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UCHWALA NR XXVI1/152/2012
RADY MIEJSKIEJ W POLANICY-ZDROJU

z dnia 23 pazdziernika 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
MPZP NOWY WIELISLAW II

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jt. Dz. U.
z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pézn. zm.), art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2012 r.,
poz. 647) oraz w nawiazaniu do uchwaty nr XLVII/
/263/2010 Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju z dnia
30 wrzesnia 2010 r. w sprawie przystapienia do spo-
rzadzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego MPZP NOWY WIELISLAW 1L, po
stwierdzeniu zgodnosci projektu planu miejscowego
z ustaleniami  studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Polanica-
-Zdroj, uchwalonego uchwata Nr XLVI11/337/2006
Z dnia 24 pazdziernika 2006 r., Rada Miejska w Pola-
nicy-Zdroju uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego obszaru potozonego w obrg-
bie Nowy Wielistaw, przy ulicy K. Putaskiego, zwany
dalej MPZP NOWY WIELISLAW 11, ktérego obo-
wiazujace ustalenia o przeznaczeniu, warunkach za-
budowy i zagospodarowania terenu zostaja wyrazone
W postaci:

1) tekstu planu miejscowego, stanowiacego niniejsza
uchwate;

2) rysunku planu miejscowego w skali 1:1000, sta-
nowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu miejscowego, obo-
wiazujacy w zakresie:
a) granicy obszaru objgtego planem miejscowym,

b) przeznaczenia terenow,

c) linii rozgraniczajacych tereny o réznym prze-
znaczeniu lub zasadach zagospodarowania,

d) linii zabudowy,

e) strefy ochrony historycznego uktadu rurali-
stycznego;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o Sposobie rozpa-
trzenia uwag wniesionych do projektu planu miej-
scowego;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie reali-
zacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich fi-
nansowania, zgodnie z przepisami o finansach pu-
blicznych.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej

uchwaly mowa o:

1) RYSUNKU PLANU MIEJSCOWEGO - nalezy
przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:1000 stano-
wiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) USTAWIE - nalezy przez to rozumie¢ ustawg
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z2012 r.,
poz. 647);

3) TERENIE - nalezy przez to rozumie¢ obszar
ograniczony na rysunku planu miejscowego linia-
mi rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem prze-
znaczenia;

4) PRZEZNACZENIU PODSTAWOWYM - nalezy
przez to rozumie¢ formy zagospodarowania i za-
budowy, okreslone dla danego terenu, realizowane
wg nastgpujacych zasad:

a) realizacja, potrzeby i wymagania okreslone dla
tego przeznaczenia musza by¢ spetnione priory-
tetowo przed wymaganiami innych form zago-
spodarowania,
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5)

6)

7)

8)

9

10)

11)

b) na danym terenie takie formy zagospodaro-
wania nalezy zrealizowaé w ilo$ci przynajm-
niej 70% sumy powierzchni wewngtrznej bu-
dynkéw lub 70% powierzchni dziatki,

¢) w przypadku inwestycji prowadzonych w ist-
niejacych obiektach dopuszcza si¢ utrzymanie
dotychczasowego przeznaczenia, innego niz
okreslone w niniejszej uchwale, z wyklucze-
niem rozbudowy, odbudowy oraz nadbudowy
obiektu;

PRZEZNACZENIU UZUPELNIAJACYM - na-

lezy przez to rozumie¢ formy zagospodarowania

i zabudowy, dopuszczone dla danego terenu, re-

alizowane w nastepujacej formie:

a) wbudowanej — na maksymalnie 30% sumy
powierzchni wewngtrznej budynku,

b) osobnego budynku o powierzchni wewnetrz-
nej stanowiacej nie wigcej niz 30% sumy po-
wierzchni wewngetrznej wszystkich budynkow
lokalizowanych na dziatce,

przy czym powierzchnig¢ okreslona w niniejszym
punkcie nalezy liczy¢ tacznie dla wszystkich
funkcji, sktadajacych si¢ na przeznaczenie uzu-
petniajace;
USLUGACH AGROTURYSTYCZNYCH — na-
lezy przez to rozumie¢ forme turystyki zwigzana
Z wypoczynkiem na wsi obejmujaca réznego ro-
dzaju ustugi, w tym np.: zakwaterowanie, wyzy-
wienie, rekreacj¢ i wypoczynek powiazany z po-
bytem na wsi, prowadzona w gospodarstwach
rolnych, w sktad ktorych wchodza migdzy inny-
mi budynki mieszkalne, inwentarskie i gospodar-
cze,
MIESZKALNICTWIE | USLUGACH
ZWIAZANYCH Z OBSLUGA RUCHU
TURYSTYCZNEGO — nalezy przez to rozumie¢
dziatalno$¢ zwiazana z obstuga ruchu turystycz-
nego i wypoczynkiem, w szczeg6lnosci hotele,
motele, domy wycieczkowe, domy wypoczyn-
kowe, pensjonaty, kawiarnie, restauracje, wypo-
zyczalnie sprzetu,

USLUGACH PODSTAWOWYCH - nalezy

przez to rozumie¢ ustugi zdrowia i opieki spo-

tecznej, kultury, kultu religijnego oraz os$wiaty

i wychowania a takze ustugi administracji;

USLUGACH KOMERCYIJNYCH - nalezy

przez to rozumie¢ aktywno$¢ gospodarcza o cha-

rakterze ustugowym, z wykluczeniem ustug pod-
stawowych, agroturystycznych oraz ushug sportu

i rekreacji;

NIEUCIAZLIWYCH USLUGACH - nalezy

przez to rozumie¢ aktywnos$¢ gospodarcza nieza-

liczang do inwestycji uciazliwych dla srodowiska
na podstawie aktualnych przepisoéw;

KOMUNIKACJI WEWNETRZNE]J - nalezy

przez to rozumie¢ drogi niepubliczne, dojazdy,

doj$cia oraz inne elementy komunikacji w szcze-

12)

13)

14)

15)

golnosci place manewrowe, miejsca parkingowe,
parkingi, chodniki wraz z zielenig obiektami ma-
fej architektury oraz niezbedna infrastruktura,
przy czym budowa i utrzymanie nalezy do za-
rzadcy terenu lub wiascicieli nieruchomosci;
NIEPRZEKRACZALNEJ LINII ZABUDOWY
— nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej elewacja
nie przekroczy od strony okreslonej w planie
miejscowym po zewngetrznym obrysie §ciany pro-
jektowanego budynku, przy czym powyzsza za-
sada nie dotyczy:
a) urzadzen infrastruktury technicznej,
b) czgsci budynku, ktore w catosci znajduja sig
pod ziemia,
C) czesci wystajacych przed elewacje, w szcze-
golnosci balkondéw, wykuszy, zadaszen, ele-
mentow dachu pod warunkiem, Ze nie bgda
zlokalizowane nizej niz 3,5 m i jednocze$nie
nie przekrocza okreslonej w planie miejsco-
wym linii zabudowy o0 wigcej niz 2 m,
schodéw do budynku, pochylni itp., dla kto-
rych dopuszcza si¢ odstgpstwo maksymalnie
1,2 m;
DOMINANCIE — nalezy przez to rozumie¢ czg§¢
obiektu, ktéra ze wzgledu na rozmiary, ksztalt
oraz reprezentacyjna form¢ dominuje nad pozo-
stala czeScia budynku, to znaczy jest od niego
wyzsza, jednak nie wigcej niz o 5 m;
URZADZENIACH 1 OBIEKTACH
POMOCNICZYCH — nalezy przez to rozumiec
obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej,
wyposazenia technicznego oraz inne urzadzenia
i obiekty zapewniajace mozliwo$¢ prawidtowego
funkcjonowania obiektow, zgodnie
Z przeznaczeniem podstawowym lub uzupehia-
jacym terenu, w szczegdlnosci: garaze, wiaty,
pomieszczenia gospodarcze, obiekty malej archi-
tektury itp. — na zasadach okreslonych w § 31 § 4
niniejszej uchwaty;
PARAMETRACH ELEWACIJI — nalezy przez to
rozumie¢ takie elementy sktadajace si¢ na po-
strzeganie budynku jak:
a) wysoko$¢ elewacji rozumiana jako maksy-
malna dopuszczalna odleglos¢ od projektowa-
nej powierzchni gruntu w najnizej potozonej
czgsci budynku do najwyzej potozonej kaleni-
cy dachu lub najwyzszego elementu dachu
bez anten, komindw itp.; parametr nie dotyczy
czgsci budynku zlokalizowanych ponizej ota-
czajacego terenu,
szeroko$¢ elewacji rozumiana jako maksy-
malna dopuszczalna odleglos¢ pomigdzy
skrajnymi $cianami zewngtrznymi budynku
wraz z ociepleniem.
Powyzsze zapisy nie dotycza istniejacych budyn-
kow, dla ktorych dopuszcza si¢ zachowanie do-
tychczasowych parametrow.

d)

b)
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Rozdzial 11

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA
EADU PRZESTRZENNEGO ORAZ ZABUDOWY
— PRZEZNACZENIE TERENOW

§ 3. 1. Zasady okreslone w niniejszym paragrafie
podlegaja ograniczeniom okre§lonym w rozdziale 1V
niniejszej uchwatly, zawierajacym szczegdlne warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu

2. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej
o0 charakterze jednorodzinnym, oznaczone na rysunku
planu miejscowego symbolami MN 1.01, MN 1.02,
MN 1.03, MN 1.04, MN 1.05, dla ktérych obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — wol-
no stojaca i blizniacza wraz z zielenia, niezbed-
nymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi
oraz komunikacja wewnetrzna,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna o for-
mie, gabarytach oraz skali odpowiadajacej za-
budowie jednorodzinnej, tj. zawierajacych mak-
symalnie 4 mieszkania wraz z zielenia, nie-
zbednymi urzadzeniami i obiektami pomocni-
czymi oraz komunikacja wewngtrzna;

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) ustugi podstawowe wraz z zielenia, niezbedny-
mi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi
oraz komunikacja wewnetrzna,

b) ustugi komercyjne nieuciazliwe wraz z nie-
zbedna infrastruktura techniczna,

c) mieszkalnictwo i ustugi zwiazane z obstuga ru-
chu turystycznego wraz z zielenia, niezbednymi
urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz
komunikacja wewngtrzna;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sig realizacj¢ ustug komercyjnych
nieuciazliwych tylko w formie wbudowanej —
na zasadach okreslonych dla przeznaczenia
uzupetniajacego, jednak nie wiecej niz 50 m?

b) w zakresie estetyki zabudowy:

— nowa zabudowa powinna harmonizowaé
Z istniejaca historyczna zabudowsa miasta,

— projektowane budynki powinny by¢ wpisane
w lokalna tradycje architektoniczno-budo-
wlana,

— w zakresie kolorystyki elewacji dopuszcza
si¢ biel, jasne odcienie bezu, zoéttego oraz
czerwonego atakze kolory wynikajace
z naturalnej barwy zastosowanych materia-
16w tj. drewno, kamien,

— jako oktadzing elewacyjna nalezy stosowac
tynki, ceramike, drewno, szkto oraz kamien,

c)

d)

— cokoty wykonane lub oblicowane kamie-
niem lub jego imitacja, przy czym zasada ta
nie dotyczy obiektow ustugowych,

— ogrodzenia winny by¢ ksztaltowane w na-
wiazaniu do historycznych rozwiazan;

w zakresie intensywnos$ci zabudowy:

— maksymalna powierzchnia zabudowy w sto-
sunku do powierzchni dziatki — 35%,

— dla istniejacej zabudowy, dla ktérej zostat
przekroczony okreslony powyzej maksy-
malny poziom tego parametru, wyklucza si¢
dalsze jego zwigkszanie za wyjatkiem roz-
budowy o0czeéci stuzace komunikacji,
W szczegolnosci wejscia, klatki schodowe,
wiatrotapy, przej$cia, taczniki lub o nie-
zbedne czgsci obiektu majace na celu spet-
nienie wymogdéw aktualnych przepisow
prawa, wilasciwych dla danego rodzaju in-
westycji,

— dla dzialek wydzielonych pod urzadzenia in-
frastruktury technicznej dopuszcza si¢
zwigkszenie intensywnosci do 100%,

— dla dziatek wydzielonych pod komunikacjg
dopuszcza si¢ zainwestowaniel00% po-
wierzchni dziatki,

w zakresie zieleni:

— na kazdej dzialce przeznaczonej do zabudo-
wy nalezy zapewni¢ minimum 45% po-
wierzchni biologicznie czynnej przy czym
dla dziatek zabudowanych, nie spelniajacych
ww. parametru, wyklucza si¢ dalsze jego
zmnigjszanie — za wyjatkiem rozbudowy
0 czegsci stuzace komunikacji, w szczegdlno-
sci wejscia, klatki schodowe, wiatrotapy,
przejécia, taczniki lub o niezbgdne czgsci
obiektu majace na celu spelnienie wymogow
aktualnych przepisow prawa, wilasciwych
dla danego rodzaju inwestycji,

— dla dziatek wydzielonych pod komunikacje
oraz urzadzenia infrastruktury technicznej
dopuszcza si¢ 0% powierzchni biologicznie
czynnej,

w zakresie parametrow elewacji:

— budynki mieszkalne — wysoko$¢ maksymal-
nie 3 kondygnacje nadziemne, przy czym
ostatnia jako poddasze uzytkowe, jednak nie
wigcej niz 15 m oraz szeroko$¢ maksymal-
nie 22 m,

— pozostale budynki — wysoko$¢ maksymalnie
10 m oraz szeroko$¢ maksymalnie 15 m,

— dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna wy-
niesiona maksymalnie 1,5 m ponad poziom
terenu;

w zakresie parametréw dachow:

— dach dwuspadowy lub wielospadowy 0 ka-
cie nachylenia potaci 30—45° lub dach man-
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sardowy o tradycyjnych dla regionu katach
nachylenia potaci,

— dach kryty dachéwka ceramiczna lub beto-
nowa ewentualnie innym materiatem imitu-
jacym dachowke, w kolorze czerwonym,

— dopuszcza si¢ odstgpstwo od powyzszych
zasad dla takich elementow jak: baszty, wie-
ze, wykusze, lukarny, dominanty itp., jednak
nie wigcej niz dla 20% powierzchni dachu
catego budynku,

— dla istniejacych budynkow, ktorych dachy
nie spetniaja zasad okreslonych w niniej-
szym punkcie, dopuszcza si¢ zachowanie
dotychczasowych parametrow;

g) w zakresie lokalizacji nowej zabudowy ustala
si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone
na rysunku planu miejscowego,

h) w zakresie miejsc parkingowych nalezy zapew-
ni¢ niezbgdna minimalna ilo$¢ miejsc parkin-
gowych na nastgpujacych zasadach:

dla mieszkalnictwa — minimalnie 1 miejsca
parkingowe / 1 mieszkanie,

— dla ushug komercyjnych nieuciazliwych —
minimalnie 1 miejsce parkingowe / 50 m?
powierzchni uzytkowej,

— dla ustug podstawowych z zakresu o$wiaty
i wychowania — minimalnie 1 miejsce par-
kingowe / 4 pracownikow,

— dla mieszkalnictwa i ustug zwiazanych z ob-
sluga ruchu turystycznego — minimalnie
1 miejsce parkingowe / 4 t6zka,

— miejsca parkingowe nalezy zlokalizowa¢ na
posesji wlasnej inwestora.

3. Wyznacza sig teren ustug komercyjnych ozna-
czony na rysunku planu miejscowego symbolem
U 1.01, dla ktérego obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi komercyjne

nieuciazliwe w szczeg6lnosci zwiazane z budow-

nictwem wraz z zielenia, niezbedng baza magazy-
nowo-sprzgtowa,  niezbednymi  urzadzeniami

i obiektami pomocniczymi oraz komunikacja we-

wnetrzna;

2) przeznaczenie uzupetniajace — nie dopuszcza sig;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

a) w zakresie estetyki zabudowy:

— nowa zabudowa powinna harmonizowac
Z istniejaca historyczna zabudowa miasta,

— projektowane budynki powinny by¢ wpisane
w lokalna tradycje architektoniczno-budo-
wlana,

— w zakresie kolorystyki elewacji dopuszcza
si¢ biel, jasne odcienie bezu, zoéttego oraz
czerwonego a takze kolory wynikajace z na-
turalnej barwy zastosowanych materiatow,
tj. drewno, kamien,

— jako okladzine elewacyjna nalezy stosowac

tynki, ceramike, drewno, szklo oraz kamien,
ogrodzenia winny by¢ ksztalttowane w na-
wiazaniu do historycznych rozwigzan;

b) wyklucza si¢ lokalizowanie sktadowisk odpa-
dow w tym odpadow budowlanych i przemy-
stowych, ztomowisk, sktadowisk samochodow,
w zakresie intensywno$ci zabudowy:

c)

maksymalna powierzchnia zabudowy w sto-
sunku do powierzchni dziatki — 35%,

dla istniejacej zabudowy, dla ktorej zostat
przekroczony okreslony powyzej maksy-
malny poziom tego parametru, wyklucza si¢
dalsze jego zwigkszanie za wyjatkiem roz-
budowy o0czesci stuzace komunikacji,
W szczegolnosci wejscia, klatki schodowe,
wiatrotapy, przejscia, taczniki lub o nie-
zbedne czgsci obiektu majace na celu spet-
nienie wymogéw aktualnych przepisow
prawa, wilasciwych dla danego rodzaju in-
westycji,

dla dziatek wydzielonych pod urzadzenia in-
frastruktury technicznej dopuszcza si¢
zwigkszenie intensywnos$ci do 100%,

dla dzialek wydzielonych pod komunikacje
dopuszcza si¢ zainwestowaniel00% po-
Wierzchni dziatki;

d) w zakresie zieleni:

na kazdej dzialce przeznaczonej do zabudo-
wy nalezy zapewni¢ minimum 45% po-
wierzchni biologicznie czynnej, przy czym
dla dziatek zabudowanych, nie spetniajacych
ww. parametru, wyklucza si¢ dalsze jego
zmniejszanie — za wyjatkiem rozbudowy o
czegsci stuzace komunikacji, w szczegdlno$ci
wejscia, klatki schodowe, wiatrotapy, przej-
$cia, taczniki lub o niezbedne czesci obiektu
majace na celu spelnienie wymogoéw aktual-
nych przepisow prawa, wiasciwych dla da-
nego rodzaju inwestycji,

dla dziatek wydzielonych pod komunikacje
oraz urzadzenia infrastruktury technicznej
dopuszcza si¢ 0% powierzchni biologicznie
czynnej,

w zakresie parametrow elewacji:

wysokos¢ elewacji — maksymalnie 12m,
szeroko$¢ elewacji — maksymalnie 22 m,

w zakresie parametréw dachow:

dach  dwuspadowy lub  wielospadowy
0 kacie nachylenia potaci 5—45° lub dach
mansardowy o tradycyjnych dla regionu Kka-
tach nachylenia potaci,

dla istniejacych budynkow, ktorych dachy
nie spetniaja zasad okreslonych w niniej-
szym punkcie, dopuszcza si¢ zachowanie
dotychczasowych parametrow;
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g) w zakresie lokalizacji nowej zabudowy ustala
si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone
na rysunku planu miejscowego,

h) w zakresie miejsc parkingowych nalezy zapew-
ni¢ niezbedna minimalna ilo§¢ miejsc parkin-
gowych na nastgpujacych zasadach:

— dla ustug komercyjnych nieuciazliwych -
minimalnie 1 miejsce parkingowe / 50 m?
powierzchni uzytkowej,

— dla magazynow, baz i sktadow — 1 miejsce
parkingowe / 50 m? powierzchni uzytkowej,

— niezbedng ilo$¢ miejsc parkingowych nalezy
zlokalizowac¢ na posesji wlasnej inwestora;

i) grunty narazone na zanieczyszczenie substan-
cjami ropopochodnymi lub chemicznymi po-
winny by¢ utwardzone i skanalizowane, a wody
opadowe powinny by¢ odprowadzone i pod-
CZySzCzone.

4. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych,
oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami
WS 1.01, WS 1.02, WS 1.03, dla ktérych obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe
wraz z niezb¢dnymi obiektami i urzadzeniami ma-
jacymi na celu regulacje¢ cieku i ochrong przed po-
wodzia, niezbedna komunikacja, w tym obiektami
i urzadzeniami drogowymi tj.: mosty, przeprawy
oraz urzadzeniami i sieciami infrastruktury tech-
nicznej;

2) przeznaczenie uzupeltniajace — nie dopuszcza sig;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

a) nalezy ograniczy¢ wszelkie dziatania mogace
utrudni¢ ochrong przed powodzia oraz wptynac
na pogorszenie jakosci wod,

b) wszelkie obiekty iurzadzenia, wtym obiekty
i urzadzenia drogowe tj.: mosty, przeprawy itp.
oraz urzadzenia i sieci infrastruktury technicz-
nej nalezy lokalizowaé na zasadach okreslo-
nych przez zarzadcg cieku.

5. Wyznacza si¢ teren wod powierzchniowych,
oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem
WS 2.01, dla ktérego obowiazuja nastgpujace ustale-
nia:

1) przeznaczenie podstawowe — zbiorniki wodne,
w tym stawy rybne wraz z zielenia, niezbgdnymi
urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz ko-
munikacja wewngtrzna;

2) przeznaczenie uzupetniajace — nie dopuszcza sig;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

a) nalezy ograniczy¢ wszelkie dziatania mogace
utrudni¢ ochrong przed powodzia oraz wptynac
na pogorszenie jakosci wod,

b) wszelkie obiekty iurzadzenia, wtym obiekty
i urzadzenia drogowe, tj.: mosty, przeprawy itp.
oraz urzadzenia i sieci infrastruktury technicz-

nej nalezy lokalizowa¢ na zasadach okreslo-
nych przez zarzadce cieku.

6. Wyznacza sig¢ tereny gruntow rolnych, ozna-
czone na rysunku planu miejscowego symbolami R
1.01, R 1.02, dla ktéorych obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) grunty rolne z wykluczeniem zabudowy wraz
z infrastruktura techniczna, komunikacja we-
wnetrzna, urzadzeniami pomocniczymi, ziele-
nig - na zasadach okreslonych w aktualnych ak-
tach prawa, w szczegélnosci dotyczacych
ochrony gruntéw rolnych,

b) ustugi agroturystyczne z wykluczeniem zabu-
dowy wraz z zielenia, niezb¢dnymi urzadze-
niami i obiektami pomocniczymi oraz komuni-
kacja wewngtrzna — na zasadach okreslonych
w aktualnych aktach prawa, w szczegoélnosci
dotyczacych ochrony gruntéw rolnych;

2) przeznaczenie uzupetniajace — nie dopuszcza sig;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu — ze wzgledu na zakaz
zabudowy nie okresla si¢ parametrow dotycza-
cych: intensywnosci zabudowy, minimalnej liczby
miejsc parkingowych, minimalnego udzialu pro-
centowego powierzchni biologicznie czynnej, linii
zabudowy, geometrii dachu atakze gabarytow

i wysokosci projektowanej zabudowy.

Rozdzial 111

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY
| BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
ORAZ INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 4. 1. Zasady okreslone w niniejszym paragrafie
podlegaja ograniczeniom okreslonym w rozdziale IV
niniejszej uchwaly, zawierajacym szczegdlne warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu.

2. Powiazanie z zewngtrznym uktadem komuni-
kacyjnym zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

3. Wyznacza si¢ tereny komunikacji publicznej -
drogi i ulice dojazdowe, oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolami KDD 1.01, KDD 1.02, dla
ktorych obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja publicz-
na — drogi iulice klasy D wraz z infrastruktura
drogowa, towarzyszacymi obiektami inzynierskimi
oraz niezbgdnymi urzadzeniami technicznymi;

2) przeznaczenie uzupetniajace — nie dopuszcza sig;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ ulic w liniach rozgraniczajacych —
zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,

b) szeroko$¢ jezdni min. 6,0 m,

C) w obrgbie skrzyzowan obowiazuja narozne
$cigcia linii rozgraniczajacych — trojkat wi-
docznosci o wymiarach nie mniejszych niz 5 x
5m,
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d) elementy uktadu komunikacyjnego, wtym
skrzyzowania, zjazdy i wjazdy nalezy realizo-
wacé na zasadach okreslonych przez zarzadce
drogi,

e) w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza
sig:

— przeksztatcenie istniejacych rowow w kana-
lizacje¢ deszczowa,

— lokalizacje zieleni w formie pasow zieleni
przyulicznej oraz w formie pojedynczych
drzew,

— lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury
technicznej — na zasadach okreslonych przez
zarzadce drogi,

— lokalizacje urzadzen ochrony przed hatasem
i wibracjami, pasow zieleni izolacyjnej
w terenach komunikacji oraz terenach bez-
posrednio przylegajacych do drog,

— lokalizacj¢ wolno stojacych nos$nikow re-
klamowych o0 maksymalnej wysokosci 6 m
— na zasadach okreslonych przez zarzadceg
drogi,

— lokalizacj¢ obiektéw malej architektury stu-
zacych utrzymaniu porzadku i obshudze
drog,

f) wyklucza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiek-
tow ustugowo-handlowych.

4. Wyznacza sig teren komunikacji wewngtrzne;j,
oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem
KDW 1.01, dla ktérego obowiazuja nastepujace usta-
lenia:

1) przeznaczenie podstawowe — komunikacja we-
wngtrzna — ciagi pieszo-jezdne wraz z infrastruktu-
ra drogowa, towarzyszacymi obiektami inzynier-
skimi oraz niezbgdnymi urzadzeniami techniczny-
mi;

2) przeznaczenie uzupeltniajace — nie dopuszcza sig;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ ciagow w liniach rozgraniczajacych
— zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie w formie jed-
noprzestrzennego ciagu pieszo-jezdnego,

C) w obrebie skrzyzowan obowiazuja narozne
$cigcia linii rozgraniczajacych — trojkat wi-
docznosci o wymiarach nie mniejszych niz 5 x
5m,

d) dopuszcza sie na zasadach okre$lonych w aktu-
alnych przepisach prawa przeksztalcenie komu-
nikacji wewnegtrznej w komunikacje¢ publiczna,

e) przeksztalcenie w kanalizacje deszczowa roO-
wow znajdujacych sig¢ w liniach rozgraniczaja-
cych tereny komunikacji — na zasadach okre-
slonych przez zarzadce cieku.

§ 5. 1. Sieci uzbrojenia technicznego nalezy pro-
wadzi¢ w liniach rozgraniczajacych tereny komunika-

Cji, przy czym w przypadku braku takiej mozliwosci,

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na

pozostatych terenach — za zgoda wiascicieli lub uzyt-
kownikoéw wieczystych — na zasadach okreslonych

w aktualnych aktach prawa.

2. Powiazanie z zewngtrzng siecia infrastruktury
technicznej zgodnie z zasadami okreslonymi w niniej-
szym paragrafie.

3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy infrastruktury technicznej zwiazanej z za-
opatrzeniem w wode ustala si¢ zaopatrzenie w wode
z wodociagu miejskiego.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy in-
frastruktury technicznej zwiazanej z zaopatrzeniem
W energig elektryczna:

1) dostawa energii zgodnie z warunkami okreslonymi
przez wtasciwy Zaktad Energetyczny;

2) dopuszcza si¢ skablowanie i przetozenie istnieja-
cych napowietrznych sieci elektroenergetycznych
SN — na zasadach okreslonych przez zarzadcg sie-
ci;

3) dopuszcza si¢ rozbudowg sieci dystrybucyjnej,
elektroenergetycznej w formie linii kablowych
oraz napowietrznych przy czym zakres rozbudowy
sieci elektroenergetycznej dla zasilania nowych
podmiotow zostana okreslone w warunkach przy-
laczenia;

4) przewiduje si¢ modernizacj¢ istniejacej sieci elek-
troenergetycznej z zachowaniem jej dotychczaso-
wego charakteru, tzn. wyklucza si¢ zmiang rodzaju
napigcia linii np. ze §redniego na wysokie;

5) w przypadku koniecznosci budowy stacji 20/0,4 kV
wraz z dowigzaniami $redniego i niskiego napigcia
przewiduje si¢ stosowanie stacji prefabrykowanej
kontenerowej lub slupowej — w zaleznosci od cha-
rakteru sieci i przewidywanego obciazenia;

6) w przypadku koniecznosci budowy prefabrykowa-
nej kontenerowej stacji transformatorowej 20/0,4 kV,
nalezy przewidzie¢ wydzielong dziatke na ktorej
dopuszcza si¢ budowe stacji w odlegltosci do 1,5 m
od granicy zsasiednia dzialka budowlana. Nie-
przekraczalna linia zabudowy nie dotyczy budyn-
kow prefabrykowanych kontenerowych stacji
transformatorowych;

7) w przypadku wystapienia kolizji planowanej zmia-
ny zagospodarowania przestrzennego terenu
Z istniejacym uzbrojeniem elektroenergetycznym,
jego przebudowa bedzie mozliwa na warunkach
okreslonych przez przedsigbiorstwo sieciowe.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infra-

struktury technicznej zwiazanej z zaopatrzeniem

W energig cieplna:

1) ogrzewanie indywidualne lub zdalaczynne;

2) zaleca sie¢ odnawialne zrédla energii, tj. energia
stoneczna, energia geotermiczna m.in. pompy cie-
pta itp., biomasa w tym drewno;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego

Poz. 4337

3) dopuszcza sie ogrzewanie przy zastosowaniu gazu
oraz lekkiego oleju opatowego pod warunkiem za-
stosowania kotldow o wysokiej sprawnosci, tj. po-
wyzej 90%.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy in-
frastruktury technicznej zwiazanej z zaopatrzeniem
w gaz:

1) przewiduje si¢ mozliwos¢ zaopatrzenie terenow
W gaz przewodowy — na zasadach okreslonych
przez zarzadcg sieci oraz zgodnie z zasadami okre-
$lonymi w przepisach odrebnych;

2) przy lokalizacji nowych obiektow nalezy zacho-
waé odleglosci okreslone w aktualnych aktach
prawa, W szczeg6élnosci dotyczacych warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci ga-
Z0we.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy infrastruktury technicznej zwiazanej z
unieszkodliwianiem odpadow ustala si¢ gromadzenie
odpadow w przystosowanych pojemnikach, segrega-
cje na miejscu odpadow uzytkowych oraz zorganizo-
wany wywo6z na skladowisko odpadow, na zasadach
okreslonych w aktualnych aktach prawa.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy in-
frastruktury technicznej zwiazanej z odprowadzaniem
sciekow:

1) ustala si¢ docelowo system grupowego odprowa-
dzenia S$ciekow do kanalizacji zbiorczej oraz
oczyszczalni $ciekow;

2) indywidualne oczyszczalnie SciekOw oraz szczelne
zbiorniki bezodptywowe dopuszcza si¢ tylko do
czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej.

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy infrastruktury technicznej zwiazanej z tele-
komunikacja dopuszcza si¢ realizacj¢ w formie trady-
cyjnej — przewodowej, jak rowniez z wykorzystaniem
nowych technologii, w szczegdlnosci bezprzewodo-
wych — na zasadach okreslonych w aktualnych aktach
prawa.

Rozdzial IV

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA,
PRZYRODY, KRAJOBRAZU | DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO ORAZ ZABYTKOW
A TAKZE DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

§ 6. Na obszarze objgtym planem miejscowym
nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochro-
nie, na podstawie przepisow z zakresu ochrony przy-
rody.

§ 7. W zakresie ochrony srodowiska ustala sig:

1) ochrone wod, w szczegdlnosci uje¢ wod dla miasta
Wroctawia, ktora nalezy realizowa¢ wedlug zasad
okreslonych w aktualnych aktach prawa oraz decy-
zjach wiasciwych organows;

2) dla gruntéw zdrenowanych, w przypadku realizacji
inwestycji wprowadza si¢ obowiazek przebudowy

systemu drenarskiego na zasadach okreslonych

przez zarzadce cieku;

3) ochrong przed hatasem wedlug nastgpujacych
standardow akustycznych, okreslonych w odpo-
wiednich przepisach prawa, dotyczacych dopusz-
czalnych poziomow hatasu w srodowisku:

a) dla terendw oznaczonych na rysunku planu
miejscowego symbolem MN jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) z uwagi na konieczno$¢ zapewnienia odpoO-
wiedniej ochrony przed hatasem oraz drganiami
nalezy zachowaé¢ zasady okreslone w aktual-
nych aktach prawa, w szczegodlnosci dotycza-
cych warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

§ 8. W zakresie ochrony uzdrowiskowej — caty
obszar objety planem miejscowym znajduje si¢
W granicach strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej, dla
ktorej obowiazuja zasady i ograniczenia zamieszczone
w aktualnych aktach prawa, w szczegdlnosci dotycza-
cych lecznictwa uzdrowiskowego oraz gmin uzdrowi-
skowych.

§ 9. W zakresie ochrony krajobrazu i dziedzictwa
kulturowego oraz zabytkow a takze dobr kultury
wspolczesnej ustala sig strefe ochrony historycznego
uktadu ruralistycznego, dla ktérej obowiazuja naste-
pujace zasady:

1) nalezy zachowywaé oraz eksponowac elementy
historycznego uktadu miejscowosci;

2) nowe obiekty oraz zagospodarowanie nalezy do-
stosowywa¢ do historycznej kompozycji prze-
strzennej.

Rozdzial V

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI
SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM

§ 10. W zakresie zasad i warunkow scalania i po-
dziatu nieruchomosci ustala sie:
1) szerokosci frontéw dziatek:
a) dla terenow oznaczonych symbolem MN, U,
nie mniej niz 20 m,
b) dla pozostatych terenow nie mniej niz 1 m;
2) powierzchnia dzialek uzyskiwanych w wyniku
scalania i podziatu nieruchomosci:
a) dla terenow oznaczonych symbolem MN, U,
nie mniej niz 1000 m?,
b) dla pozostatych terenéw nie mniej niz 1 m?;
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa
drogowego od 20 do 90 stopni.
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Rozdzial VI

POZOSTALE USTALENIA PLANU
MIEJSCOWEGO

§ 11. 1. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztat-
towania przestrzeni publicznych — w granicach planu
za przestrzen publiczna uznaje si¢ tereny komunikacji
publicznej, dla ktorej ustalenia zawarto w §4 niniej-
szej uchwaly.

2. Na obszarze objetym planem miejscowym nie
wystepuja tereny gornicze, tereny narazone na nie-
bezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem
si¢ mas ziemnych.

3. Spos6b i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania iuzytkowania terenow — nie do-
puszcza sig¢ tymczasowego zagospodarowania, urza-
dzania i uzytkowania terenow.

4. Stawki procentowe, na podstawie ktorych nali-
cza si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
ustala si¢ w wysokosci 30%.

Rozdzial VII

USTALENIA KONCOWE

§ 12. 1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmi-
strzowi Miasta Polanica-Zdro;.

2. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od dnia ogtoszenia W Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Zbigniew Puchniak
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Zalacznik nr 1 do uchwaty nr XXVI/152/
/2012 Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju
z dnia 23 pazdziernika 2012 r.

MIEISCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGD
MPZP NOWY WIELISEAW |

SKALA 1 : 1000
POMNIEJSZENIE

0 05

PR 198

U 1.01

RYSUNEK PLANU MIEISCOWEGO - NOWY WIELISEAW 11

TAACINIK NR 1 DO UCHWALY NR XXVI/152,/2012
RADY GMINY W POLANICY-ZDROIU 7 DNIA 23 PAZDZIERNIKA 2012 R.

OZNACZENIA STANOWIACE USTALEN IA PLANU MIEJSCOWEGO:

E GRANICA ADMINISTRACYINA GMINY
E GRANICA OBSZARU OBIETEGO PLANEM MIEISCOWYM

E LINIE ROZGRANICZAJ4CE TERENY O ROINYM PRZEZNACIENIU
LUB ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

E NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

PRIEZNACZENIE TERENGW
TERENY MIESZKALNICTWA

TABUDOWA MIESZEANIOWA O CHARAKTERZE EDNORODEINNYA

TERENY USHUG

— USEUGI KOMERCYINE

TERENY WOD

WODY POWIERZCHNIOWE

TERENY PRODUKCII ROLNICZEJ

III GRUNTY ROINE

TERENY KOMUNIKACI

KOMUNIKACIA PUBLICZNA - DROGI | ULICE DOJAZDOWE

KOMUNIKACIA WEWNETRINA

DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEISCOWYM USTALA SIE
STREFE OCHRONY HISTORY ZNEGO UKEADU RURALISTYCINEGO

OBSZAR OBIETY PLANEM MIEJSCOWYM W CAHDSCI NAUDLUE SIE W GRANICACH:
~STREFY OCHRONY POSREDNIE] UIECIA WODY DLA MIASTAWROCHAWIA,
- STREFY *C" OCHRONY UZDROWISKOWES

GRANICA GEOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH NR 341
*NIECKA WEWNATRZSUDECKA KUDOWA ZDRO)- BYSTRIYCA KEODZKA

QZNACZENIA INFORMACYINE NIE STANOWIACE USTALER
PLANU MIEISCOWEGO:

|:| KOMUNIKACIA POZA OBSZAREM OPRACOWANIA
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXVI/152/
/2012 Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju
z dnia 23 pazdziernika 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego MPZP NOWY WIELISLAW 11

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz. U. 2 2012 r., poz. 647) Rada Miejska w Polanicy-Zdroju stwierdza, ze w wyznaczonym terminie nie
whniesiono zadnych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozone-
go w obrebie Nowy Wielistaw, przy ul. K. Putaskiego, wylozonego do publicznego wgladu w dniach od
17 sierpnia 2012 r. do 14 wrze$nia 2012 .

W zwiazku z tym Rada Miejska odstgpuje od rozstrzygnigceia o Sposobie rozpatrzenia uwag.

Zalacznik nr 3 do uchwaty nr XXV1/152/
/2012 Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju
z dnia 23 pazdziernika 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
MPZP NOWY WIELISLAW 11, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz. U. 2 2012 r., poz. 647), art. 7 ust. 1 pkt. 3 ustawy z 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (j.t. Dz.
U. z 2001 r. Nr 142, p0oz.1591 z p6zn. zm.) stwierdza sie, iz realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy wynikajacych z ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w obregbie Nowy Wielistaw, przy ulicy K. Pulaskiego — MPZP NOWY
WIELISLAW 11 beda finansowane z budzetu gminy, w tym ze $rodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Euro-
pejskiej, a takze ze srodkéw zewnetrznych.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej beda realizowane w oparciu 0 istniejace uzbrojenie terenu -
zgodnie z zasadami okre$lonymi w wieloletnich programach rozwoju miasta Polanica-Zdro;.
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