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UCHWALA NR XXV1/146/2012
RADY MIEJSKIEJ W POLANICY-ZDROJU

z dnia 23 pazdziernika 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
MPZP STARY ZDROJ V

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U.
22001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2012 r.,
poz. 647) oraz w nawiazaniu do uchwaty nr XLVIII/
/279/2010 Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju z dnia
27 pazdziernika 2010 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego MPZP STARY ZDROJ V, po stwiel-
dzeniu, iz plan miejscowy nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego miasta Polanica-Zdr6j, uchwalonego
uchwata nr XLVI11/337/2006 z dnia 24 pazdziernika
2006 r., Rada Miejska w Polanicy-Zdroju uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego obszaru potozonego w obrebie
Stary Zdrdj, przy ulicy Cichej, zwany dalej MPZP
STARY ZDROIJ V, ktorego obowiazujace ustalenia
0 przeznaczeniu, warunkach zabudowy i zagospoda-
rowania terenu zostaja wyrazone W postaci:

1) tekstu planu miejscowego, stanowiacego niniejsza
uchwatg;

2) rysunku planu miejscowego w skali 1: 1000, sta-
nowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu miejscowego, obo-
wiazujacy w zakresie:

a) granicy obszaru objgtego planem miejscowym,

b) przeznaczenia terenéw,

C) linii rozgraniczajacych tereny o réznym prze-
znaczeniu lub zasadach zagospodarowania,

d) linii zabudowy,

e) strefy ochrony konserwatorskiej czesci zdrojo-
wej miasta, stanowiacej jednoczesnie strefe
,»OW?” obserwacji archeologicznej,

f) strefy ochrony historycznego uktadu urbani-
stycznego

g) obiektu wpisanego do wykazu zabytkow;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrze-
nia uwag whniesionych do projektu planu miejscowe-
o,

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji,
zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z za-
kresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do za-
dan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowa-
nia, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. llekro¢
uchwaty mowa o:

1) RYSUNKU PLANU MIEJSCOWEGO - nalezy
przez to rozumie¢ rysunek w skali 1 : 1000 sta-
nowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) USTAWIE — nalezy przez to rozumie¢ ustawg
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2012 r.,
poz. 647);

3) TERENIE — nalezy przez to rozumie¢ obszar
ograniczony na rysunku planu miejscowego li-
niami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem
przeznaczenia;

4) PRZEZNACZENIU PODSTAWOWYM - nale-
zy przez to rozumie¢ formy zagospodarowania
i zabudowy, okreslone dla danego terenu, reali-
zowane wg nastgpujacych zasad:

w dalszych przepisach niniejszej
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a) realizacja, potrzeby i wymagania okreslone dla
tego przeznaczenia musza by¢ spetnione prio-
rytetowo przed wymaganiami innych form
zagospodarowania,

b) na danym terenie takie formy zagospodarowa-
nia nalezy zrealizowa¢ w ilosci przynajmniej
70% sumy powierzchni wewngtrznej budyn-
kéw lub 70% powierzchni dziatki,

¢) w przypadku inwestycji prowadzonych w ist-
niejacych obiektach dopuszcza si¢ utrzymanie
dotychczasowego przeznaczenia, innego niz
okreslone w niniejszej uchwale, z wyklucze-
niem rozbudowy, odbudowy oraz nadbudowy
obiektu;

5) PRZEZNACZENIU UZUPELNIAJACYM - nale-
7y przez to rozumie¢ formy zagospodarowania
i zabudowy, dopuszczone dla danego terenu, reali-
zowane w formie wbudowanej - na maksymalnie
30% sumy powierzchni wewngtrznej budynku;

6) USLUGACH PODSTAWOWYCH - nalezy
przez to rozumie¢ ustugi zdrowia i opieki spo-
tecznej, kultury, kultu religijnego oraz os$wiaty
i wychowania a takze ustugi administracji;

7) USLUGACH KOMERCYJNYCH — nalezy przez
to rozumie¢ aktywno$¢ gospodarcza o charakte-
rze ustugowym, z wykluczeniem uslug podsta-
wowych oraz ustug sportu i rekreacji;

8) NIEUCIAZLIWYCH USLUGACH - nalezy
przez to rozumie¢ aktywno$¢ gospodarcza nieza-
liczana do inwestycji uciazliwych dla srodowiska
na podstawie aktualnych przepisow;

9) KOMUNIKACJI WEWNETRZNEJ - nalezy
przez to rozumie¢ drogi niepubliczne, dojazdy,
dojscia oraz inne elementy komunikacji w szcze-
golnosci place manewrowe, miejsca parkingowe,
parkingi, chodniki wraz z zielenia obiektami ma-
lej architektury oraz niezbedna infrastruktura,
przy czym budowa i utrzymanie nalezy do za-
rzadcy terenu lub wiascicieli nieruchomosci;

12) URZADZENIACH

11) DOMINANCIE — nalezy przez to rozumie¢ cze$é

obiektu, ktéra ze wzgledu na rozmiary, ksztalt
oraz reprezentacyjna form¢ dominuje nad pozo-
stala czgScia budynku, to znaczy jest od niego
wyzsza, jednak nie wigcej niz o 5m;

I OBIEKTACH POMO-
CNICZYCH — nalezy przez to rozumie¢ obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej, wyposa-
zenia technicznego oraz inne urzadzenia i obiekty
zapewniajace mozliwos¢ prawidtowego funkcjo-
nowania obiektow, zgodnie z przeznaczeniem
podstawowym lub uzupetniajacym terenu,
W szczeg6lnosci: garaze, wiaty, pomieszczenia
gospodarcze, obiekty matej architektury itp. — na
zasadach okreslonych w § 3 niniejszej uchwaty;

13) PARAMETRACH ELEWACIJI — nalezy przez to

rozumie¢ takie elementy sktadajace si¢ na po-

strzeganie budynku jak:

a) wysokos¢ elewacji rozumiana jako maksymal-
na dopuszczalna odleglos¢ od projektowanej
powierzchni gruntu w najnizej potozonej cze-
$ci budynku do najwyzej potozonej kalenicy
dachu lub najwyzszego elementu dachu bez
anten, kominoéw itp.; parametr nie dotyczy
czesci budynku zlokalizowanych ponizej ota-
czajacego terenu,

b) szerokos$¢ elewacji rozumiana jako maksymal-

na dopuszczalna odlegtos¢ pomigdzy skraj-
nymi $§cianami zewnetrznymi budynku wraz
z ociepleniem.
Powyzsze zapisy nie dotycza rozbudowy
i przebudowy istniejacych budynkow, dla kto-
rych dopuszcza si¢ zachowanie dotychczaso-
wych parametrow.

Rozdzial 11

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA
LADU PRZESTRZENNEGO ORAZ
ZABUDOWY — PRZEZNACZENIE TERENOW

10) NIEPRZEKRACZALNEJ LINII ZABUDOWY -
nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej elewacja
nie przekroczy od strony okreslonej w planie
miejscowym po zewngtrznym obrysie §ciany pro-
jektowanego budynku, przy czym powyzsza za-
sada nie dotyczy:

a) urzadzen infrastruktury technicznej,

b) czesci budynku, ktére w catoéci znajduja sie

pod ziemia,

C) czgsci wystajacych przed elewacjg, w szcze-
golnosci balkondow, wykuszy, zadaszen, ele-
mentow dachu pod warunkiem, ze nie bgda
zlokalizowane nizej niz 3,5 m i jednoczes$nie
nie przekrocza okreslonej w planie miejsco-
wym linii zabudowy o0 wiecej niz 2 m,

d) schodéw do budynku, pochylni itp., dla kto-
rych dopuszcza si¢ odstgpstwo maksymalnie
1,2 m;

§ 3. 1. Zasady okreslone w niniejszym paragrafie
podlegaja ograniczeniom okreslonym w rozdziale 1V
niniejszej uchwaly, zawierajacym szczegdlne warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu.

2. Wyznacza si¢ teren lecznictwa uzdrowiskowe-
go oraz ustug zwiazanych z obstuga pacjenta lub tury-
sty, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbo-
lem UZ/MT 1.01, dla ktérego obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zaktady i urzadzenia lecznictwa uzdrowiskowe-
g0 wraz z zielenia, niezbednymi urzadzeniami
i obiektami pomocniczymi oraz komunikacja
wewngetrzna,

b) obiekty stuzace lecznictwu uzdrowiskowemu

lub obstudze pacjenta lub turysty, wraz z ziele-
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nia, niezbednymi urzadzeniami i obiektami po-

mocniczymi oraz komunikacja wewngtrzna;

2) przeznaczenie uzupelniajace - ustugi komercyjne
nieuciazliwe zwiazane z obsluga pacjenta lub tury-
sty wraz z niezbedna infrastruktura techniczna;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug komercyjnych
nieuciazliwych zwiazanych z obsluga pacjenta
lub turysty tylko w formie wbudowanej — na
zasadach okreslonych dla przeznaczenia uzu-
petniajacego;

b) w ramach lecznictwa uzdrowiskowego dopusz-
cza si¢ wydzielenie mieszkania dla wilasciciela,
stroza lub nadzoru technicznego, zlokalizowane
w tym samym budynku, przy czym taczna po-
wierzchnia mieszkalna nie moze przekraczaé
20% powierzchni uzytkowej budynku,

) w zakresie estetyki zabudowy:

— nowa zabudowa powinna harmonizowac
Z istniejaca historyczna zabudowa miasta,

— projektowane budynki powinny by¢ wpisane
w lokalng tradycje architektoniczno-
-budowlana,

— w zakresie kolorystyki elewacji dopuszcza
si¢ biel, jasne odcienie bezu, zoltego oraz
czerwonego a takze kolory wynikajace z na-
turalnej barwy zastosowanych materiatow t;.
drewno, kamien,

— jako oktadzing elewacyjna nalezy stosowac
tynki, ceramike, drewno, szkto oraz kamien;

— cokoty wykonane lub oblicowane kamieniem
lub jego imitacjg, przy czym zasada ta nie
dotyczy obiektow ustugowych,

— ogrodzenia winny by¢ ksztaltowane w na-
wigzaniu do historycznych rozwiazan;

d) w zakresie intensywnosci zabudowy:

—maksymalna  powierzchnia  zabudowy
W stosunku do powierzchni dziatki — 25%,

—dla dziatek wydzielonych pod urzadzenia in-
frastruktury technicznej dopuszcza sie zwiek-
szenie powyzszego parametru do 100%,

—dla dziatek wydzielonych pod komunikacje
dopuszcza si¢ zainwestowaniel00% po-
wierzchni dziakki,

— maksymalna powierzchnia catkowita zabu-
dowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 0,35,

— dla dziatek wydzielonych pod urzadzenia in-
frastruktury  technicznej dopuszcza sig
zwigkszenie powyzszego parametru do 1,0,

— minimalna powierzchnia catkowita zabudo-
WY W odniesieniu do powierzchni dziatki bu-
dowlanej - 0,1,

— dla istniejacej zabudowy, dla ktorej zostat

przekroczony okre$lony powyzej maksy-
malny poziom tego parametru, wyklucza

si¢ dalsze jego zwigkszanie za wyjatkiem
rozbudowy o czgsci stuzace komunikacji,
W szczegolnosci wejscia, klatki schodowe,
wiatrotapy, przejsécia, taczniki lub o nie-
zbedne czesci obiektu majace na celu spet-
nienie wymogow aktualnych przepisow
prawa, wlasciwych dla danego rodzaju in-
westycji,

e) w zakresie zieleni:

— procentowy udzial terenow zieleni dla strefy
A ochrony uzdrowiskowej — na zasadach
okreslonych w aktualnych aktach prawa,

—na kazdej dziatce przeznaczonej do zabudowy
nalezy zapewni¢ minimum 75% powierzchni
biologicznie czynnej, przy czym dla dziatek
zabudowanych, nie spelniajacych ww. para-
metru, wyklucza si¢ dalsze jego zmniejszanie
— za wyjatkiem rozbudowy o czgsci stuzace
komunikacji, w szczegolnosci wejscia, klatki
schodowe, wiatrotapy, przejscia, taczniki lub
0 niezbgdne czgs$ci obiektu majace na celu
spetnienie wymogoéw aktualnych przepiséw
prawa, wlasciwych dla danego rodzaju inwe-
stycji,

—dla dziatek wydzielonych pod komunikacje
oraz urzadzenia infrastruktury technicznej
dopuszcza sie 0% powierzchni biologicznie
czynnej,

f) dopuszcza si¢ budowe tacznikéw pomiedzy bu-
dynkami pod warunkiem spelnienia nastgpuja-
cych warunkow:

— w laczniku dopuszcza sig tylko funkcje zwia-
zane z komunikacja, w szczeg6lnosci: scho-
dy, korytarze, przejscia, hall,

—forma iskala tacznika powinna podkresla¢
dominujacy charakter bryt taczonych bu-
dynkow, tzn. tacznik powinien by¢ nizszy
przynajmniej o jedna kondygnacje od niz-
szego z taczonych budynkow,

— material uzyty na elewacje tacznikow oraz je-
go kolor, faktura powinien wyraznie odré6z-
nia¢ ten element od faczonych budynkow,

—w linii elewacji tacznik powinien zachowac
przesunigcie co najmniej 2 m w stosunku do
taczonych obiektow,

g) w zakresie parametrow elewacji:

— maksymalna wysoko$¢ zaktadow lecznictwa
uzdrowiskowego oraz obiektow stuzacych
lecznictwu uzdrowiskowemu lub obstudze
pacjenta lub turysty — 3 kondygnacje nad-
ziemne, jednak nie wigcej niz 18 m przy
czym ostatnia jako poddasze uzytkowe, przy
czym na ostatniej kondygnacji dopuszcza sig
Sciane kolankowa o wysokosci maksymalnie
1,2 m,

—minimalna wysoko$¢ zaktadow lecznictwa
uzdrowiskowego oraz obiektow stuzacych
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lecznictwu uzdrowiskowemu lub obstudze
pacjenta lub turysty — 2 kondygnacje nad-
ziemne,

— maksymalna szerokos¢ z kazdej strony zakla-
dow lecznictwa uzdrowiskowego oraz obiek-
tow stuzacych lecznictwu uzdrowiskowemu
lub obstudze pacjenta lub turysty — 35 m, przy
czym okreSlona powyzej szeroko$¢ dotyczy
glownej bryty bez wliczania tacznikow,

—pozostate budynki wysoko§¢ maksymalnie
14 m,

— dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,

—dla istniejacych budynkéw dopuszcza sig
rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, odbu-
dowe oraz remonty z zachowaniem parame-
trow elewacji okreslonych w niniejszym
punkcie,

h) w zakresie parametrow dachow:

—dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie
nachylenia potaci 30—45° lub dach mansar-
dowy o tradycyjnych dla regionu katach na-
chylenia potaci,

—dach kryty dachowka ceramiczna lub beto-
nowa ewentualnie innym materiatem imitu-
jacym dachowke, w kolorze czerwonym,

— dopuszcza sig odstgpstwo od powyzszych za-
sad dla takich elementdéw jak: baszty, tarasy,
wieze, wykusze, lukarny, dominanty itp.,
jednak nie wigcej niz dla 20% powierzchni
dachu catego budynku,

— dla istniejacych budynkow, ktorych dachy nie
spetniaja zasad okre$lonych w niniejszym
punkcie, dopuszcza si¢ zachowanie dotych-
czasowych parametrow;

i) w zakresie lokalizacji nowej zabudowy ustala si¢
nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na
rysunku planu miejscowego,

j) w zakresie miejsc parkingowych nalezy zapew-
ni¢ niezbgdna minimalna ilo§¢ miejsc parkin-
gowych na nastgpujacych zasadach:

— miejsca parkingowe nalezy zlokalizowaé¢ na
dzialce lub w odleglosci nie wigkszej niz
150 m od granic dzialki, na ktorej prowadzo-
na jest inwestycja,

— ze wzgledu na polozenie w strefie ,,A” ochro-
ny uzdrowiskowej, ilo$¢ miejsc parkingo-
wych podlega ograniczeniom okre$lonym
w aktualnych aktach prawa.

Rozdzial 111

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY
| BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
ORAZ INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 4. 1. Zasady okreslone w niniejszym rozdziale
podlegaja ograniczeniom okreslonym w rozdziale 1V
niniejszej uchwaty, zawierajacym ograniczenia wyni-

kajace z zasad ochrony $rodowiska, przyrody, krajo-

brazu idziedzictwa kulturowego oraz zabytkow

a takze dobr kultury wspoélczesne;.

2. Powiazanie z zewngtrznym uktadem komunika-
cyjnym zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

3. Wyznacza si¢ teren komunikacji publicznej —
drogi i ulice dojazdowe, oznaczony na rysunku planu
miejscowego symbolem KDD 1.01, dla ktérego obo-
wiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja publiczna
— drogi i ulice klasy D wraz z infrastruktura dro-
gowa, towarzyszacymi obiektami inzynierskimi,
oraz niezb¢dnymi urzadzeniami technicznymi;

2) przeznaczenie uzupetniajace — nie dopuszcza sig;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ ulic w liniach rozgraniczajacych —

zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,

b) szerokos$¢ jezdni min. 6,0 m,

c) elementy uktadu komunikacyjnego, wtym
skrzyzowania, zjazdy i wjazdy nalezy realizo-
wacé na zasadach okre$lonych przez zarzadce
drogi,

d) w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza
sig:

— przeksztalcenie istniejacych rowoéw w kanali-
zacje deszczowa,

— lokalizacje zieleni w formie pasoéw zieleni
przyulicznej oraz w formie pojedynczych
drzew,

— lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury
technicznej — na zasadach okres$lonych przez
zarzadce drogi,

— lokalizacje urzadzen ochrony przed hatasem
i wibracjami, pasow zieleni izolacyjnej
w terenach komunikacji oraz terenach bez-
posrednio przylegajacych do drog,

— lokalizacje obiektow matej architektury stu-
zacych utrzymaniu porzadku i obstudze
drog,

e) wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiek-
tow ustugowo-handlowych i nosnikow rekla-
mowych.

4. Wyznacza si¢ teren komunikacji wewngtrznej,
oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem
KDW 1.01, dla ktorego obowiazuja nastgpujace usta-
lenia:

1) przeznaczenie podstawowe — komunikacja we-
wngtrzna — ciagi pieszo-jezdne wraz z infrastruktu-
ra drogowa, towarzyszacymi obiektami inzynier-
skimi, oraz niezbednymi urzadzeniami technicz-
nymi;

2) przeznaczenie uzupetniajace — nie dopuszcza sig;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ ciagéw w liniach rozgraniczajacych

— zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
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b) dopuszcza sie zagospodarowanie w formie jed-
noprzestrzennego ciagu pieszo-jezdnego,

c) dopuszcza si¢ na zasadach okreslonych
w aktualnych przepisach prawa przeksztatcenie
komunikacji wewnetrznej w komunikacje pu-
bliczna,

d) dopuszcza si¢ przeksztalcenie w Kanalizacje
deszczowa rowow znajdujacych si¢ w liniach
rozgraniczajacych tereny komunikacji na zasa-
dach okreslonych przez zarzadcg cieku.

§ 5. 1. Sieci uzbrojenia technicznego nalezy pro-
wadzi¢ w liniach rozgraniczajacych tereny komunika-
cji, przy czym w przypadku braku takiej mozliwosci,
dopuszcza sig lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na
pozostatych terenach — za zgoda wiascicieli lub uzyt-
kownikow wieczystych — na zasadach okreslonych
w aktualnych aktach prawa.

2. Powiazanie z zewnetrzna siecia infrastruktury
technicznej zgodnie z zasadami okre$lonymi w niniej-
szym paragrafie.

3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy infrastruktury technicznej zwiazanej z za-
opatrzeniem w wode ustala si¢ zaopatrzenie w wode
z wodociagu migejskiego.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy in-
frastruktury technicznej zwiazanej z zaopatrzeniem
w energig elektryczna:

1) dostawa energii zgodnie z warunkami okreslonymi
przez wiasciwy Zaktad Energetyczny;

2) dopuszcza si¢ rozbudowg sieci dystrybucyjnej, elek-
troenergetycznej w formie linii kablowych oraz na-
powietrznych, przy czym zakres rozbudowy sieci
elektroenergetycznej dla zasilania nowych podmio-
tow zostana okre§lone w warunkach przylaczenia;

3) przewiduje si¢ modernizacje istniejacej sieci elek-
troenergetycznej z zachowaniem jej dotychczaso-
wego charakteru, tzn. wyklucza si¢ zmiang rodzaju
napigcia linii np. ze §redniego na wysokie;

4) w przypadku wystapienia kolizji planowanej zmia-
ny zagospodarowania przestrzennego terenu
Z istniejacym uzbrojeniem elektroenergetycznym,
jego przebudowa bedzie mozliwa na warunkach
okreslonych przez przedsigbiorstwo sieciowe.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy in-
frastruktury technicznej zwiazanej z zaopatrzeniem
W energig cieplna:

1) ogrzewanie indywidualne lub zdalaczynne;

2) zaleca sie odnawialne Zrédta energii tj. energia
stoneczna, energia ciepta Ziemi z wykluczeniem
pomp ciepta opartych na glebokich otworach (do-
puszcza si¢ tylko pompy ciepta przypowierzch-
niowe) itp., biomasa w tym drewno;

3) dopuszcza si¢ ogrzewanie przy zastosowaniu gazu
oraz lekkiego oleju opatowego pod warunkiem za-
stosowania kottéw o wysokiej sprawnosci tj. po-
wyzej 90%.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy in-
frastruktury technicznej zwiazanej z zaopatrzeniem
w gaz:

1) przewiduje si¢ mozliwos¢ zaopatrzenie terenow
wgaz przewodowy — na zasadach okreslonych
przez zarzadce sieci oraz zgodnie z zasadami okre-
slonymi w przepisach odrgbnych;

2) przy lokalizacji nowych obiektow nalezy zachowac
odlegtosci okreslone w aktualnych aktach prawa,
W szczegolnosci dotyczacych warunkéw technicz-
nych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe.
7.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy

i budowy infrastruktury technicznej zwiazanej

Z unieszkodliwianiem odpadoéw ustala si¢ gromadze-

nie odpadéw w przystosowanych pojemnikach segre-

gacje na miejscu odpadow uzytkowych oraz zorgani-
zowany wywoz na sktadowisko odpadow, na zasa-
dach okreslonych w aktualnych aktach prawa.

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy infrastruktury technicznej zwiazanej z 0d-
prowadzaniem $ciekéw ustala sie¢ system grupowego
odprowadzenia $ciekéw do kanalizacji zbiorczej oraz
oczyszczalni $ciekow.

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy infrastruktury technicznej zwiazanej
z telekomunikacja dopuszcza si¢ realizacj¢ w formie
tradycyjnej — przewodowej, jak rowniez z wykorzy-
staniem nowych technologii, w szczegbélnosci bez-
przewodowych — na zasadach okre$lonych w aktual-
nych aktach prawa.

Rozdzial IV

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA,
PRZYRODY, KRAJOBRAZU | DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO ORAZ ZABYTKOW
A TAKZE DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

§ 6. W zakresie ochrony przyrody, dla terenow
potozonych w granicach otuliny Parku Narodowego
Gor Stotowych, nalezy uwzgledni¢ wytyczne zawarte
w aktualnych aktach prawa, w szczeg6lnosci wynika-
jacych zzadan ochronnych dla Parku Narodowego
Gor Stotowych.

§ 7. W zakresie ochrony srodowiska ustala sig:

1) ochrong wod, w szczegolnosci wod leczniczych oraz
uje¢ wod dla miasta Wroclawia, ktora nalezy reali-
zowa¢ wedhug zasad okreslonych w aktualnych ak-
tach prawa oraz decyzjach wtasciwych organow;

2) dla gruntow zdrenowanych, w przypadku realizacji
inwestycji wprowadza si¢ obowiazek przebudowy
systemu drenarskiego na zasadach okreslonych
przez zarzadcg cieku;

3) ochrone przed hatasem wedlug nastepujacych stan-
dardow akustycznych, okreslonych w aktualnych
aktach prawa, dotyczacych dopuszczalnych po-
ziomow hatasu w §rodowisku:
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a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu miej-
scowego symbolem UZ/MT jak dla strefy
ochronnej ,,A” uzdrowiska,

b) z uwagi na koniecznos$¢ zapewnienia odpowied-
niej ochrony przed hatasem oraz drganiami na-
lezy zachowa¢ zasady okreSlone w aktualnych
aktach prawa, w szczegdlnos$ci dotyczacych wa-
runkoéw technicznych jakim powinny odpowia-
da¢ budynki i ich usytuowanie.

§ 8. W zakresie ochrony uzdrowiskowej — caty
obszar objety planem miejscowym znajduje sie
W granicach strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej, dla
ktorej obowiazuja zasady i ograniczenia zamieszczone
w aktualnych aktach prawa, w szczegodlnosci dotycza-
cych lecznictwa uzdrowiskowego oraz gmin uzdrowi-
skowych.

§ 9. W zakresie ochrony krajobrazu i dziedzictwa
kulturowego oraz zabytkow a takze dobr kultury
wspoltczesnej ustala sig:

1) strefe ochrony konserwatorskiej czeSci zdrojowej
miasta, stanowiacej jednoczesnie strefe ,,OW” ob-
serwacji archeologicznej, dla ktorej obowiazuja
nastepujace zasady:

a) nalezy stosowa¢ materialy budowlane wystepu-

jace w lokalnym budownictwie zdrojowym,
w szczegolnosci w odniesieniu do takich ele-
mentow jak: podmurowki, dachy — zgodnie
z zasadami okreSlonymi w § 3 niniejszej
uchwaty,

b) w przypadku nowych inwestycji, w zakresie
ksztaltowania bryty i detalu architektonicznego,
nalezy stosowa¢ rozwiazania architektoniczne
nawiazujace do zabudowy powstatej przed
1945 r. i odpowiadajace jej skala;

c) w przypadku prowadzenia robot ziemnych, kto-
re trwale przeksztatca nawarstwienia kulturowe
podlegajace ochronie, nalezy przeprowadzi¢
badania archeologiczne — na zasadach okreslo-
nych w odpowiednich aktach prawa, w szcze-
gblnosci z zakresu ochrony zabytkow;

2) strefe ochrony historycznego uktadu urbanistycz-
nego, dla ktorej obowiazuja nastepujace zasady:

a) nalezy zachowywac oraz eksponowac elementy
historycznego uktadu miejscowosci,

b) nowe obiekty oraz zagospodarowanie nalezy
dostosowywa¢ do historycznej kompozycji
przestrzennej;

3) ochrone obiektu wpisanego do wykazu zabytkoéw
przy ulicy Elsterskiej 8 — dom mieszkalny, dla kto-
rego nalezy zachowac nastegpujace ustalenia:

a) zagospodarowanie zabytku, prowadzenie badan,
prac i robot oraz podejmowanie innych dziatan
przy zabytku nalezy prowadzi¢ na zasadach
okreslonych w aktualnych aktach prawa,

b) w wyzej wymienionym zabytkowym obiekcie
ochronie podlegaja zachowane historyczne pa-
rametry irozwiazania budowlane, w szczegol-
nosci uktad oraz forma bryly, proporcje po-
szczegblnych elementow architektonicznych,
uktad osi okiennych forma dachu.

Rozdzial V

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI
SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM

§ 10. W zakresie zasad i warunkow

i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) szerokosci frontow dziatek:

a) dla terenu oznaczonego symbolem UZ/MT nie
mniej niz 20 m,
b) dla pozostatych terenéw nie mniej niz 1 m;

2) powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku
scalania i podziatu nieruchomosci:

a) dla terenu oznaczonego symbolem UZ/MT nie
mniej niz 2500 m?,
b) dla pozostatych terenéw nie mniej niz 1 m?;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa
drogowego:

a) dla terenu oznaczonego symbolem UZ/MT od
80 do 90 stopni,
b) dla pozostatych terenéw od 20 do 90 stopni;

4) dla obiektu wpisanego do wojewddzkiej i gminnej
ewidencji zabytkéw podziat nieruchomosci podle-
ga ograniczeniom okre$lonym we wiasciwej ewi-
dencji.

scalania

Rozdzial VI

POZOSTALE USTALENIA PLANU
MIEJSCOWEGO

§ 11. 1. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztat-
towania przestrzeni publicznych — w granicach planu
za przestrzen publiczng uznaje si¢ tereny komunikacji
publicznej, dla ktorej ustalenia zawarto w § 4 niniej-
szej uchwaty.

2. Granice i sposoby zagospodarowania terenow
lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych — dla terenéw poto-
zonych w granicach obszaru i terenu gorniczego zt6z
wod leczniczych "Polanica — Zdr6j” obowiazuja na-
kazy izakazy zamieszczone w aktualnych aktach
prawa.

3. Na obszarze objgtym planem nie wystgpuja te-
reny narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

4. Sposob itermin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania iuzytkowania terenéw — nhie do-
puszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania, urza-
dzania i uzytkowania terenow.
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5. Stawki procentowe, na podstawie ktorych nali- 2. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od

cza si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddz-
ustala si¢ w wysokosci 30%. twa Dolnoslaskiego.

Rozdzial VII
USTALENIA KONCOWE

§ 12. 1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmi- Przewodnlczan%}g_Ra(_iy Ngejsé( lf.:]:k
strzowi Miasta Polanica — Zdro;. \gniew Fuchma
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXVI/
/146/2012 Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju
z dnia 23 pazdziernika 2012 r.

OZNACZENIA STANOWIACE USTALENIA PLANU MIEISCOWEGO:
MIEISCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO E
GRANICA DBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEISCOWYM
MPZP STARY ZDRO) V
. E UNIE ROZGRANICIACE TERENY O ROZNYM PRIEZWACZENIU
SKALA T 2 1000 LUB ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
0 0 » * » 100 lil WEPRZEKRACIALNA INIA ZABUDOWY

PRIEZNACZENIE TERENOW
TEREN UStUG

LECINICTWO UZDROWISKOWE ORAZ USEUG] TWIAZANE
T OBSEUGA PACIENTA LUB TURYSTY
TERENY KOMUNIKACI

KOMUNICACIA PUBLICZNA- DROGI | ULICE DOLAZDOWE
3 KOMUN KACIA WEWNETRZHA

© o DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLAKEM MIEISCOWYM USTALA SIE:
e \ T - STREFE OCHRONY KONSERWATORSKIE] (ZESCI ZDROJOWE! MIASTA

o STANOWIACA JEDNOCZESNIE STREFE "OW" OBSERWACII ARCHEOLOGICZNE)
\ | - STREFE OCHRONY HISTORYCINEGO UKEADU URBANSTY(ZNEGO

O OBIEKTWPISANY DO WYKAZU ZABYTKGW

OBSZAR OBJETY PLANEM MIEISCOWYM W CALOSCI ZNAIDUJE SIEW GRANICACH:
- OTULINY PARKU NARODOWEGD GOR STOROWYCH,
- DBSZARL GHOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH NR 341
Q  NIECKA WEWNATRZSUDECKA KUDOWA Z0RG1-BYSTRIYCA KEODIKA",
: ; ~STREFY OCHRONY POSREDNIE UJECIA WODY DLA MIASTA WROCEAWIA,
= ba - OBSZARU | TERENU GORNICZEGD ZkO7 WGD LECZNICZYCH "POLANICA ZDRGJ",
- SCISLEGD OBSZARU OCHRONY 707 WGD LECZNICYCH,
2 ' - STREFY "A" OCHRONY UZDROWISKOWE] .
OINACZENIA INFORMACYNE NIE STANOWIACE LISTALEN PLANU MIEISCOWEGO:

b AN KOMUNIKACIA POZA OBSZAREM OPRACOWANIA

WYRYS 2E 5 TUDILM LWARLNKOWAS
ERLNON ZAGOSFODARONINA
PRZESTRZENNEGD MASTAPOLANIC A~ 2080
UCH WAL AN XLYIVEST/2006 RADTT MIESKIE]

W POLANGY- ZDROIU
2 DU 24 B DE SN 2006

RYSUNEK PLANU MIEISCOWEGO - STARY ZOROI V

IMACINIK NR 1 DO UCHWALY NR X0XVI/146,/2012
RADY GMINY W POLANICY-ZDROJU Z DNIA 23 PAZDZIERNIKA 2012 R
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Zalacznik nr 2 do uchwalty nr XXVI/
/146/2012 Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju
z dnia 23 pazdziernika 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego MPZP STARY ZDROJ V

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(.t. Dz. U. 2 2012 r., poz. 647) Rada Miejska w Polanicy-Zdroju stwierdza, ze w wyznaczonym terminie nie
whniesiono zadnych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozone-
go w obrebie Stary Zdroj, przy ulicy Cichej, wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 17 sierpnia 2012 r. do
14 wrzesnia 2012 r.

W zwiazku z tym Rada Miejska odstepuje od rozstrzygnigcia o Sposobie rozpatrzenia uwag.

Zalacznik nr 3 do uchwaty nr XXVI/
/146/2012 Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju
z dnia 23 pazdziernika 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzenne-
go MPZP STARY ZDROJ V, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(jt. Dz. U. 2 2012 r., poz. 647), art. 7 ust. 1 pkt 3 ustawy z 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) stwierdza sig, iz realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy wynikajacych z ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w obrebie Stary Zdroj, przy ulicy Cichej — MPZP STARY ZDROJ V beda
finansowane z budzetu gminy, wtym ze $rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze
srodkéw zewngtrznych.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej beda realizowane w oparciu 0 istniejace uzbrojenie terenu
— zgodnie z zasadami okreslonymi w wieloletnich programach rozwoju miasta Polanica-Zdro;.
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