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UCHWALA NR VIII/37/11
RADY GMINY STARE BOGACZOWICE

z dnia 28 pazdziernika 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru polozonego w obrebie wsi Stare Bogaczowice, gm. Stare Bogaczowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z2001 roku Nr 142, poz. 1591
Z pézn. zm.), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) oraz
w zwiazku z uchwala nr XXI1X/180/10 Rady Gminy
Stare Bogaczowice z dnia 29 czerwca 2010 roku
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz po stwier-
dzeniu zgodnosci ustalen planu miejscowego ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy, Rada Gminy uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego obszaru potozonego w obrgbie
wsi Stare Bogaczowice, gm. Stare Bogaczowice.

2. Ustalenia planu zawarte sa w tek$cie niniejszej
uchwaty oraz na rysunku planu w skali 1:1000 sta-
nowiacym zatacznik nr 1 do uchwaty. Rysunek planu
obowiazuje w zakresie ustalonym legenda.

3. Rozstrzygnigcia o Sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz za-
sadach ich finansowania, zawarte sa w zalaczniku
nr 2 do uchwaty. Rozstrzygniecia zawarte w zataczni-
ku nr 2 nie sa ustaleniami planu.

§ 2. 1. W obszarze objetym planem obowiazuja
nastepujace ustalenia dotyczace przeznaczenia i zago-
spodarowania terenow wydzielonych liniami rozgra-
niczajacymi i 0znaczonych na rysunku planu symbo-
lami:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MN,
2MN, 5MN):

a) podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa

mieszkaniowa jednorodzinna,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje na dziatce obiektow
gospodarczych zwiazanych funkcjonalnie z
podstawowym przeznaczeniem terenu (np. ga-
raz wolno stojacy lub dobudowany do budynku
mieszkalnego), urzadzen infrastruktury tech-
nicznej oraz urzadzen towarzyszacych: dojs¢,
dojazdow, obiektéw matej architektury, ogro-
dow przydomowych i ogrodzen;

2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:
3ZN, 4ZN, 6ZN, 7ZN — zielen nieurzadzona;

3) teren oznaczony na rysunku planu symbolem
KDW — ulice wewnetrzne.

2. Zasady ochrony iksztaltowania tadu prze-

strzennego:

1) projektowana zabudowa winna swoim charakte-
rem nawigzywa¢ do uwarunkowan kulturowych
regionu, nie moze stwarza¢ dysonansu z otocze-
niem i winna szanowa¢ $srodowisko naturalne, za-
leca sig stosowanie architektury inspirowanej cha-
rakterem zabudowy regionalnej lub dobrej klasy
architektury wspotczesnej;

2) zakazuje si¢ realizacji obiektow i urzadzen, ktore
nie sa zwiazane lub koliduja z przeznaczeniem te-
renu;

3) zakazuje sie stosowania jako materiatow wykon-
czeniowych plastikowych listew elewacyjnych ty-
pu ,siding”, blachy falistej itrapezowej oraz
ogrodzen z prefabrykowanych elementéw beto-
nowych.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i Krajo-

brazu kulturowego:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej obowiazuje ograniczenie poziomu hatasu
ustalonego w przepisach szczegoélnych dla tego
rodzaju terenu;

2) obowigzuje stosowanie dla celow grzewczych
urzadzen przyjaznych dla $rodowiska o niskiej
emisji zanieczyszczen;
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3) usuwanie odpadéw komunalnych w systemie go-
spodarki komunalnej;

4) nawierzchnie dojazdow i miejsc parkingowych
nalezy zabezpieczy¢ przed przenikaniem do grun-
tu i wod powierzchniowych zanieczyszczen ropo-
pochodnych i innych substancji chemicznych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — na obszarze
objetym planem nie stwierdzono wyst¢gpowania za-
bytkéw nieruchomych i zabytkow archeologicznych,
a takze dobr kultury wspoélczesne;.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania
przestrzeni publicznych:

1) niedopuszczalne jest sytuowanie w obszarze obje-
tym planem takich elementow zagospodarowania,
ktore swa wielkoscia, forma lub kolorystyka po-
woduja dysonans z otoczeniem;

2) na obszarze zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej ina terenach komunikacji obstugujacej
zabudowe wyklucza si¢ lokalizacje urzadzen re-
klamowych zaréwno na terenie dziatki, jak iw
przylegtym pasie drogowym.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu — dla terenow zabudo-
wy mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczonych na
rysunku planu symbolem MN) ustala sig:

1) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w przy-
padku braku ich oznaczenia na rysunku planu
obowiazuja odleglosci okreslone w przepisach
szczegdlnych. Oznaczona na rysunku planu obo-
wiazujaca linia zabudowy dotyczy budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych, dla obiektéw go-
spodarczych (w tym garazy) stanowi ona nieprze-
kraczalna lini¢ zabudowy. Obowiazujaca i nie-
przekraczalna linia zabudowy przechodzaca przez
lico budynku moze zosta¢ przekroczona przez
czgsci dodatkowe lub drugorzedne budynku, tj.
balkony, schody zewnetrzne, wykusze, okapy, po-
lacie dachowe, przypory, itp.;

2) powierzchnie zabudowy nieprzekraczajaca 40%
powierzchni dziatki budowlanej;

3) przedstawiona na rysunku planu zasadg lokalizacji
budynkoéw mieszkalnych na dzialce, dotyczy ona
usytuowania elewacji frontowej oraz kalenicy da-
chu;

4) wysoko$¢ projektowanej zabudowy na dwie kon-
dygnacje nadziemne lacznie zpoddaszem uzyt-
kowym (mieszkalnym). Mozliwe jest czgsciowe
lub catkowite podpiwniczenie budynkdw;

5) poziom  posadowienia  parteru  budynkow:
0,3-0,5 m ponad projektowany poziom terenu
mierzony przy gtéwnym wejsciu do budynku;

6) dachy symetryczne, dwuspadowe (dotyczy zasad-
niczej bryly z wylaczeniem czgs$ci dodatkowych
lub drugorzednych budynku) z mozliwoscia wy-
konania okien dachowych ilukarn. Wielkos¢,

forma oraz uktad lukarn powinny by¢ harmonijnie

wpasowane W pota¢ dachows; pokrycie dachu da-

chéwka ceramiczna — matowa w kolorze czerwo-
nym lub brazowym; nachylenie potaci dachowych

W granicach od 38° do 45°;

7) w zagospodarowaniu dziatek przeznaczonych pod
projektowana zabudowe¢ mieszkaniowa minimum
40% ich powierzchni nalezy przeznaczy¢ pod zago-
spodarowanie biologicznie czynne (np. zielen przy-
domowa, zadrzewienia, uprawy ogrodnicze itp.);

8) w zagospodarowaniu dziatki nalezy zapewnié
min. 2 miejsca postojowe dla uzytkownikow sta-
tych iprzebywajacych czasowo, wliczajac w to
garaz.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow
lub obiektow podlegajacych ochronie — obszar objety
planem polozony jest w strefie ochrony posredniej
zewnetrznej ujecia wody ,,Dobromierz” — obowiazuja
zakazy, nakazy i ograniczenia, wynikajace z decyzji
Urzedu Wojewodzkiego w Watbrzychu nr OS.IV-
-6210/139/98 z dnia 06.11.1998 r.

8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci objetych planem — na terenach
projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej (oznaczonych na rysunku planu symbolem MN)
dla dziatek uzyskanych w wyniku podziatu terenu
okresla sie:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki — 900 m?,

2) szeroko$¢ frontu dziatek — 25,0 m z tolerancja
10%. Dopuszcza sig¢ inne szerokosci frontow uza-
sadnione potozeniem dziatki w stosunku do ukta-
du komunikacyjnego; dopuszcza si¢ inne fronty
dziatek dla dziatek naroznych oraz zlokalizowa-
nych na koncu siegaczy przy zachowaniu mini-
malnej powierzchni dziatki 1000 m’. Dojazd do
dzialek zlokalizowanych na koncu siggaczy
0 szerokos$ci nie mniej niz 6,0 m,

3) kat 90° (prosty) potozenia granic w stosunku do
pasa drogowego z tolerancja do 10%.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w obszarze objgtym planem nie dopuszcza sig re-
alizacji inwestycji, ktore zgodnie z przepisami
0 ochronie srodowiska moga zawsze znaczaco od-
dziatywac¢ na $rodowisko, a takze instalacji powo-
dujacych znaczne zanieczyszczenia poszczegol-
nych elementéw przyrodniczych albo $rodowiska
jako catosci, oraz inwestycji mogacych wymagac
sporzadzenia raportu oddzialywania przedsigwzig-
cia potencjalnie znaczaco oddziatywujacego na
srodowisko, dla ktorych przeprowadzona ocena
oddziatywania na $rodowisko wykaze ich znacza-
ce oddziatywanie (nie dotyczy urzadzen infra-
struktury technicznej);

2) na terenach projektowanej zabudowy mieszka-
niowej, na jednej dziatce budowlanej mozliwe jest
usytuowanie jednego budynku mieszkalnego.
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10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuge komunikacyjna obszaru ustala projekto-
wanymi ulicami wewngtrznymi (KDW)  szeroko-
$ci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z 0zna-
czeniem na rysunku planu;

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicz-
nej:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng i wodg oraz
odprowadzanie §ciekow ustala si¢ istniejacymi
sieciami (po ich rozbudowie) na warunkach
ustalonych przez ich zarzadcow,

b) w okresie przejsciowym mozliwe sa rozwiaza-
nia lokalne:

— zaopatrzenie w wode ze studni,

— odprowadzanie $ciekéw do szczelnych zbior-
nikow bezodptywowych, ktére po wybudo-
waniu kanalizacji sanitarnej beda do niej
podtaczone,

¢) odprowadzanie wod opadowych do gruntu lub
ciekow,

d) w zakresie telekomunikacji — ustala sie realizacje
systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycz-
nych przewodowych i bezprzewodowych.

§ 3. Do czasu zmiany sposobu zagospodarowania
terenow, o ktorych mowa w§ 2, pozostaja one
w dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 4. Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca nali-
czeniu jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci nie-
ruchomosci z tytutu uchwalenia planu, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 5. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi
Gminy Stare Bogaczowice.

§ 6. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzegdowym Wo-
jewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Jan Makosigj
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr VIII/37/11
Rady Gminy Stare Bogaczowice z dnia
28 pazdziernika 2011 r.

w. STARE BOGACZOWICE - gm. STARE BOGACZOWICE '

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU POLOZONEGO
W OBREBIE WSI STARE BOGACZOWICE
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Zatacznik nr 2 do uchwaly nr VIII/37/11
Rady Gminy Stare Bogaczowice z dnia
28 pazdziernika 2011 r.

Zalacznik nr 2 do uchwaly Nr VIII'37/11 Rady Gminy Stare Bogaczowice
z dnia 28 pazdziernika 2011r.

zawierajacy informacje o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

1. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzemia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru poloZzonego w obre¢bie wsi Stare
Bogaczowice, gm. Stare Bogaczowice.

Do projektu planu nie wniesiono uwag w okresie przewidzianym na ich skladanie jak
rowniez w trakcie dyskusji publiczne;j.

[

Rozstrzygnigecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury techmicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich
finansowania.

Na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonano
prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego obszaru polozonego
w obrebie wsi Stare Bogaczowice, gm. Stare Bogaczowice.

Wynikiem prognozy sa ekonomiczne skutki realizacji planu przedstawione w syntezie
wydatkow 1 wplywow.

Z prognozy wynika, 7e gmina nie ponosi skutkow finansowych na infrastrukture
techniczna oraz transformacje terenu.
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