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UCHWALA NR XIV/82/2012
RADY GMINY MECINKA

z dnia 30 marca 2012 .

(Skarga Wojewody Dolno$laskiego NK-N7.4131.307.2012.AM5-5 z dnia 26 listopada 2012 r. do WSA

we Wroctawiu na uchwate w catosci)

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla solectwa
Mgcinka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1
i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) w zwiazku z art. 4 ust. 2
ustawy z dnia 25 czerwca 2010 roku 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym,
ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz usta-
wy 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.
U. Nr 130, poz. 871) oraz uchwalg nr XXXVII1/245/
/09 Rady Gminy Mgcinka z dnia 29 grudnia 2009
roku, o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
sotectwa Mecinka w Gminie Mgcinka, po stwierdze-
niu jego zgodnosci z ustaleniami studium uwarunko-
wan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
przyjetego uchwata nr XXXIX/236/2001 Rady Gminy
Mgcinka zdnia 2 lipca 2001 roku z pézniejszymi
zmianami, uchwala sig, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla sotectwa Mg-
cinka.

2. Integralna cze$cia niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 - rysunek zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w skali
1: 1000,

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o Sposobie rozpa-
trzenia uwag ztozonych do projektu planu,

3) zatacznik nr 3 — okreslenie sposobu realizacji zapi-
sanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasad ich finansowania.

3. Zataczniki nr 2 i nr 3, 0 ktérych mowa w ust. 2
nie stanowia ustalen planu.

§ 2. W granicach obszaru objetego zmiang planu
nie wystgpuja nastepujace elementy, ktorych okresle-
nie jest obowiazkowe, zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
Z p6zn. zm.), zwanej dalej ustawa:

1) przestrzenie publiczne (w rozumieniu art. 2 pkt 6
ustawy), wymagajace ich uksztaltowania,
2) obiekty ochrony dobr kultury wspotczesne;j.

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia na rysunku planu
sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznacze-
niu i r6znych zasadach zagospodarowania,
3) oznaczenia poszczegdlnych terenu zawierajace:
a) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu,
b) numer terenu wyr6zniajacy go sposrod innych
terenow.
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) granice strefy "K" ochrony krajobrazu,
6) linia energetyczna $redniego napigcia 20 kV wraz
ze strefa ochronna.
2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu maja
charakter informacyjny.

§ 4. llekro¢ w dalszej czgsci uchwaty stosuje si¢
okreslenia:
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

dach symetryczny — nalezy przez to rozumieé
dach o jednakowym kacie nachylenia potaci oraz
zachowanej symetrii ich uktadu,

przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumieé
sposob uzytkowania terenu,

przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to ro-
zumie¢ podstawowy sposob uzytkowania terenu,
obejmujacy min. 51 % powierzchni dziatki bu-
dowlanej oraz min. 51 % powierzchni uzytkowej
obiektow istniejacych i projektowanych,
przeznaczenie uzupelniajace — nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie towarzyszace przezna-
czeniu podstawowemu, ktora nie zmienia gene-
ralnego charakteru uzytkowania terenu,

linie rozgraniczajace — nalezy przez to rozumiec
obowiazujace linie rozgraniczajace tereny o roz-
nym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania, ktorych przebieg okre§lony na ry-
sunku planu ma charakter wiazacy,
nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez
to rozumie¢ linig, ktora wyznacza obszar prze-
znaczony pod realizacjg zabudowy kubaturowej,
odpowiednie zagospodarowanie — nalezy przez to
rozumie¢ odpowiednie zagospodarowanie mas
ziemi, w tym warstwy prochniczej, oraz wyko-
rzystanie jej po zakonczeniu realizacji elementéw
komunikacji, infrastruktury technicznej oraz
obiektéw kubaturowych, do wykorzystania przy
ksztattowaniu przestrzeni biologicznie czynnych,
teren — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony li-
niami rozgraniczajacymi obszar o okreSlonym
przeznaczeniu, oznaczony odpowiednim symbo-
lem uzytkowania,

tereny wyznaczone dla parkowania — nalezy
przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przezna-
czeniu, na terenie ktorym dopuszczane jest par-
kowanie nie zwiazane z przeznaczeniem podsta-
wowym, stuzacym innej nieruchomos$ci, w celu
spetnienia wymaganej planem ilo$ci miejsc par-
kingowych,

tymczasowe zagospodarowanie — nalezy przez to
rozumie¢ dotychczasowy sposob korzystania
z terenu, do momentu wprowadzenia zainwesto-
wania, zgodnego z ustaleniami planu,
uciazliwo$ci — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska
0 negatywnym wplywie na warunki zycia miesz-
kancow lub stan $rodowiska przyrodniczego,
w tym m.in.: zanieczyszczenia powietrza wod
i gleby, hatas, wibracje, promieniowanie niejoni-
zujace i inne,

urzadzenia towarzyszace — nalezy przez to rozu-
mie¢ obiekty iurzadzenia techniczne zwigzane
z funkcjonowaniem  sieci  komunikacyjnych
i uzbrojenia technicznego,

ustuga towarzyszaca — nalezy przez to rozumiec
ustuge towarzyszaca przeznaczeniu podstawo-
wemu terenu, nie wymagajaca wydzielenia od-

14)

15)

16)

17)

18)

rebnego terenu, wylacznie przeznaczonego dla tej

ushugi,

ustugi nieuciazliwe — nalezy przez to rozumiec

ustugi o lokalnym zasiggu, nie zaliczane do

przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco od-
dzialywa¢ na s$rodowisko, ktorych uciazliwosc
mierzona zgodnie z przepisami odrgbnymi nie
przekracza swym zasiggiem granic wtasno$ci te-
renu, oraz nie wymagajacych statej obstugi trans-

portowej pojazdami 0 nosnosci powyzej 3,5 t,

W tym terendéw i obiektow stuzacych dziatalnosci

z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy
ponizej 2000 m?,

b) gastronomii,

¢) ochrony zdrowia, lecznictwa uzdrowiskowego
i odnowy biologicznej,

d) dziatalno$ci biurowej, administracji i zarza-
dzania,

e) ubezpieczen i finansow,

f) poczty i telekomunikacji,

g) oswiaty i nauki,

h) opieki spotecznej,

1) kultury, sztuki i rozrywki,

j) sportu i rekreaciji,

K) turystyki i hotelarstwa,

[) projektowania i pracy tworczej,

m) drobnych ustug rzemieslniczych takich, jak:
ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze
oraz drobne ustugi naprawcze sprzgtu co-
dziennego uzytku, z wylaczeniem napraw sa-
mochodéw i motocykli.

powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez

to rozumie¢ parametr okreslany jako % minimal-

ny, bedacy ilorazem: sumy wszystkich po-
wierzchni biologicznie czynnych potozonych

w granicach dziatki budowlanej lub zespotu dzia-

ek objetych inwestycja, do jego/ich powierzchni

liczonej w granicach linii rozgraniczajacych dany

teren, przemnozony przez 100%,

powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozu-

mie¢ parametr okre$lany jako % maksymalny,

bedacy ilorazem: sumy powierzchni zabudowy,
liczonej na poziomie parteru w zewngtrznym ob-
rysie murow wszystkich budynkéw polozonych

W granicach dziatki budowlanej lub zespotu dzia-

tek objetych inwestycja, do jego/ich powierzchni

liczonej w granicach linii rozgraniczajacych dany

teren, przemnozony przez 100%,

wskaznik zabudowy — nalezy przez to rozumiec

warto$¢ stanowiaca stosunek tacznej powierzchni

zabudowy, do powierzchni dziatki budowlane;,
zabudowa — nalezy przez to rozumie¢ budynki
lub zespoty budynkéw wraz z dojazdami, parkin-
gami iinnymi urzadzeniami zwiazanymi z ich
obstuga.
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Rozdzial 2
Ogolne zasady zagospodarowania terenu

§ 5. 1. Przedmiotem ustalen planu sa tereny, wy-
dzielone liniami rozgraniczajacymi.

2. W obszarze objetym zmiana planu wydziela
sig tereny o przeznaczeniu podstawowym oznaczone
nastgpujacym symbolem:

1) GMN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej,

2) GUp — tereny ustug publicznych,

3) ZI - tereny zieleni izolacyjnej,

4) KDW - tereny drog wewngtrznych,

5) R —tereny rolnicze.

3. Okreslone przeznaczenie dla terenow wskazuje
przeznaczenie podstawowe oraz ustalony sposob ich
uzytkowania. Dopuszcza si¢ wprowadzenie przezna-
czenia uzupelniajacego dla przeznaczenia podstawo-
wego, bez zmiany generalnego charakteru zagospoda-
rowania oraz warunkow $rodowiska przyrodniczego
i kulturowego.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen towarzy-
szacych na terenach zieleni urzadzonej wraz z ciagami
pieszymi i placami, w tym elementy matej architektu-
ry i urzadzenia sportowo-rekreacyjne.

5. Dopuszcza si¢ zielen oraz komunikacje, zwia-
zana z dojazdami, dojsciami, parkowaniem i garazo-
waniem jako przeznaczenie uzupetniajace dla wszyst-
kich wyznaczonych w planie terenow.

6. W granicach linii rozgraniczajacych drog za-
kazuje si¢ realizacji trwalych obiektow kubaturowych
niezwiazanych z przeznaczeniem podstawowym.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej dla
terené6w wyznaczonych niniejszym planem:

1) nakazuje si¢ obstuge komunikacyjna za posrednic-
twem sieci droég publicznych i wewngtrznych,
0 parametrach technicznych okreslonych w § 16
niniejszej uchwatly,

2) ustala si¢ zapewnienie parkowania i garazowania
w obregbie nieruchomos$ci dla potrzeb wiasnych
mieszkancoéw zgodnie ze wskaznikami okre§lony-
mi w § 17, niniejszej uchwaty, a w przypadku bra-
ku takiej mozliwosci — na terenach w tym celu wy-
znaczonych za zgoda wlasciciela lub zarzady par-
kingu,

3) ustala si¢ obshugg w systemy infrastruktury tech-
nicznej, zgodnie z § 18 niniejszej uchwaty.

§ 6. Ustala sie wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych: dopuszcza sig
realizacje elementéw uzytkowych, w szczegolnosci
lamp os$wietleniowych, stupdéw ogloszeniowych, la-
wek, koszy na $mieci, posadzek, na wydzielonych
ciagach pieszych posiadajacych spdjna forme.

§ 7. Ustala si¢ sposob i termin tymczasowego za-
gospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow:

dopuszcza sie utrzymanie istniejacego sposobu uzyt-
kowania do czasu realizacji ustalen zawartych
w planie.

§ 8. Ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki sca-
lania i podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane,
dla terendw wyznaczonych niniejszym planem:

1) zgodno$¢ z przepisami odrgbnymi,

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzia-
fek zgodnie z wielko$ciami okre§lonymi w roz-
dziale 3, dla poszczegdlnych terendw; dla przezna-
czen nie posiadajacych parametrow ustalonych
w Rozdziale 3 oraz dla wydzielanych dziatek pod
infrastrukture techniczna oraz drogi minimalna
wielko$¢ wynosi 8 m?,

3) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek mniejszych, niz
okreslone w pkt 2, w przypadku:

a) wydzielenia dziatki pod urzadzenia infrastruk-
tury technicznej lub komunikacji,

b) wydzielenia dziatki gruntu znajdujacej si¢ pod
budynkiem, niezbgdnej do prawidlowego ko-
rzystania z niego,

c) gdy wydzielenie nieruchomosci ma na celu po-
prawe warunkow zagospodarowania terenu
dziatek przylegtych, poprzez przylaczenie dzia-
tek samodzielnie niedajacych si¢ w racjonalny
sposob zagospodarowac zgodnie z ustaleniami
planu,

4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego powinien wynosi¢ 90° z dopuszczal-
nym odchyleniem nie wigkszym niz 30°,

5) szeroko$¢ wydzielanych dziatek, mierzona na gra-
nicy przylegajacej do drogi publicznej oraz drogi
wewngetrznej, z ktorej odbywa si¢ gtowny wjazd na
dziatke, dla zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej nie powinna by¢ mniejsza niz 20 m, a dla
pozostatych terenéw nie mniejsza niz 3 m,

6) dopuszcza sie minimalna szeroko$¢ dziatki 5 m
oraz inny kat potozenia granic dziatek w przypad-
kach uzasadnionych skrajnym potozeniem dziatki
przy drogach z placem do zawracania,

7) dopuszcza sie taczenie oraz scalenia nieruchomo-
sci.

§ 9. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania ta-
du przestrzennego:

1) dopuszcza sig¢ lokalizacj¢ szyldow reklamowych,
tablic i plansz informacyjnych, na posesjach w tym
na budynkach zwiazanych z dziatalno$cia prowa-
dzona w obrebie terenu, w ilosci jednego no$nika
reklamowego na kazda z dziatek budowlanych.

2) wyklucza sig stosowanie:

a) tworzyw sztucznych typu siding w elewacjach
budynkow projektowanych,

b) kolorow jaskrawych, dalekich od naturalnych
oraz umieszczanie na elewacji elementéw od-
blaskowych w projektowanych budynkach.
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3) ustala si¢ nastepujace parametry dla ogrodzen

przylegtych do drog publicznych:

a) maksymalna wysokos$¢ — 2,30 m,

b) azurowos$¢ nie moze by¢ mniejsza niz 30% dla
pojedynczego przesta,

¢) dopuszcza si¢ w ogrodzeniach posesji stosowa-
nie elementéw prefabrykowanych wylacznie do
budowy stup6éw i podmurowek.

4) obowiazek harmonijnego wkomponowania szafek
przytaczeniowych przy spekieniu nastgpujacych
kryteridéw: materiatu, wielkosci, lokalizacji.

5) zakazuje si¢ realizacji garazy oraz budynkow go-
spodarczych wykonanych w technologii metalowej
z poszyciem z blachy trapezowej,

6) zakazuje si¢ instalacji iurzadzen o wysokosci
rownej badz wigkszej niz 50,0 m od poziomu tere-
nu do najwyzszego punktu konstrukc;ji,

7) zakazuje si¢ reklam $wietlnych emitujacych
zmienne obrazy oraz wolno stojacych reklam wiel-
kogabarytowych.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony
srodowiska i przyrody:

1) zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji mogacych zaw-
sze i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodo-
wisko, okreslonych w przepisach odrebnych, za
wyjatkiem przedsigwzie¢ zwiazanych z komunika-
cja oraz infrastruktura techniczna,

2) zakazuje sie odprowadzania nieczystosci statych
i ciektych do wod gruntowych, powierzchniowych
oraz do ziemi,

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod deszczowych
dla potrzeb zarzadcy terenu wyznaczonego w pla-
nie oraz terenow sasiednich zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

4) nakazuje si¢ utrzymanie we wlasciwym stanie oraz
konserwacje¢ istniejacych drzew znajdujacych sie
w strefie biologicznie czynnej, zgodnie z istnieja-
cymi uwarunkowaniami oraz przepisami odrgbny-
mi,

5) w przypadku dokonania odkrycia kopalnianych
szczatkow ro$lin lub zwierzat nalezy powiadomic
0 tym wlasciwe stuzby, zgodnie z przepisami od-
rgbnymi,

6) dla ochrony otuliny Parku Krajobrazowego
,»Chelmy” obowiazuja zasady ochrony, jak w prze-
pisach odrgbnych,

7) dla ochrony i ksztaltowania systemu zieleni w
otulinie ciekéw wodnych obowiazuje: w uzasad-
nionych przypadkach, po uzgodnieniu, dopuszcze-
nie wycinania istniejacych drzew ikrzewow
wzdluz ciekow wodnych, zakaz prowadzenia bez
uzgodnienia robdt ziemnych i melioracyjnych,

8) dla ochrony wod ptynacych obowiazuje: zapew-
nienie przez wilasciciela utrzymywania w nalezy-
tym stanie technicznym koryt ciekow naturalnych
oraz kanalow, dbalos¢ o utrzymanie dobrego stanu

ekologicznego wod, regulowanie stanu wod lub
przeptywow w ciekach naturalnych oraz w kana-
fach, stosownie do mozliwosci wynikajacych ze
znajdujacych si¢ na nich urzadzen wodnych oraz
warunkéw hydrologicznych, zapewnienie swobod-
nego sptywu wod powodziowych.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady dla ochrony
przed hatasem, dopuszczajac natgzenia hatasu dla
poszczegblnych przeznaczen terenu oraz dla terenow
0 roznych zasadach zagospodarowania, w tym: dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczonych na rysunku planu symbolami, GMN —
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej okreslonej w przepisach odrgbnych.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie pojemnikéw na
odpady z mozliwoscia ich segregacji w obszarze pla-
nu.

§ 11. 1. Ustala sig zasady ochrony $rodowiska
kulturowego:

2. Plan ustala dla strefy ,,K” - ochrony krajobrazu
kulturowego miejscowosci — obejmuje ona tereny
krajobrazu integralnie zwiazanego z zespotem zabyt-
kowym oraz znajdujace si¢ w jego otoczeniu; dla stre-
fy tej plan ustala nastgpujace zasady ochrony $rodo-
wiska kulturowego i ksztattowania zabudowy
1) nakaz ochrony krajobrazu naturalnego zwiazanego

przestrzennie z historycznym zatozeniem,

2) nakaz stosowania tradycyjnych elewacyjnych ma-
teriatbw budowlanych, z uwzglednieniem specyfi-
ki regionalnej:

a) dla pokry¢ dachowych obowiazuje stosowanie:
dachowki ceramicznej lub betonowej, tupka,
gontu drewnianego przy stosowaniu kolorystyki
historycznej ograniczonej do: czerwieni, brazu,
grafitu, czerni,

b) dla elewacji zewnetrznych obowiazuje st0So-
wanie: tynku, kamienia, drewna, cegty klinkie-
rowej, z zakazem stosowania bali drewnianych,
blachy trapezowej lakierowanej, tworzyw
sztucznych typu siding, stosowania w elewacji
podpdr o przekroju kota atakze umieszczania
baszt i wiez,

3) zakazuje si¢ lokalizacji dominant krajobrazowych
takich jak: maszty wieze, sitownie wiatrowe,

4) dopuszczenie prowadzenia robdt budowlanych
przy zachowaniu ustalen wydanych na podstawie
przepisow odrebnych;

3. Strefa oraz miejscowos$¢ zostata wpisana do
wojewodzkiej ewidencji zabytkow i podlega ochronie
prawnej w mysl przepisow ustawy zdnia 23 lipca
2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

4. Informuje sie¢ ze na podstawie przepisow od-
rebnych, obowiazuje stosowne postgpowanie w stO-
sunku do przedmiotu, co do ktorego istnieje przypusz-
czenie, iz jest on zabytkiem, spoczywajacym na kaz-
dym, kto w trakcie prowadzenia robot budowlanych
i ziemnych go odkryt.
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Rozdzial 3
Szczegolowe zasady zagospodarowania terenéw

§ 12. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolem GMN1, GMN2, GMN3, GMNA4.

2. Przeznaczenie terenu — zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinna z dopuszczeniem:

1) wprowadzania ustug jako przeznaczenie uzupetnia-

Jace,

2) ustug towarzyszacych, z mozliwoscia lokalizowa-
nia ich samodzielne, z wykluczeniem dziatalnos$ci
ucigzliwych na terenie oznaczonym symbolem
GMN1, GMN2,

3) przeznaczenia uzupetniajacego:

a) urzadzenia towarzyszace,

b) urzadzenia komunikacji, w tym: dojazdy i doj-
$cia oraz place manewrowe,

C) postoju i garazowania samochodow 0sobo-
wych

d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

e) zielen urzadzona.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego: obowiazuja ustalenia, o ktorych
mowa w § 10.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow: obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa
w§ 11.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabu-
dowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci
zabudowy:

1) nakaz stosowania:

a) wysoko$ci zabudowy dla terenow oznaczonych
symbolami:

— GMN3, GMN4 - od 7,5 do 9 m, liczonej do
wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu
dachu,

— GMNI1, GMN2 — od 9 do 11 m, liczonej do
wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu
dachu,

b) dachow stromych, symetrycznych w formie:
dwuspadowej, 0 jednakowym nachyleniu potaci
w zakresie od 40° do 45°, w ukladzie kalenico-
wym,

c) jednakowego pokrycia dachow i kata nachyle-
nia potaci dachowych w budynkach mieszkal-
nych wraz z garazem oraz dla obiektoéw gospo-
darczych i wolno stojacych garazy,

d) zakaz stosowania dachow o mijajacych sig¢ ka-
lenicach,

e) nieprzekraczalnej dtugosci elewacji frontowych
budynku mieszkalnego do 20 m.

2) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu,

3) dopuszcza si¢ budowg wolno stojacych jednokon-
dygnacyjnych obiektéw gospodarczych towarzy-

szacych przeznaczeniu podstawowemu, w tym ga-
razy, dla ktérych nie obowiazuje dolny parametr
wysokos$ci zabudowy,

4) nakazuje si¢ utrzymanie minimalnego udziatu po-
wierzchni biologicznie czynnej w ilosci 50% po-
wierzchni dziatki budowlanej,

5) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy w sto-
sunku do powierzchni dziatki budowlanej- nie
wigcej niz 40%,

6) dopuszcza si¢ podzialy, taczenia i scalenie nieru-
chomosci na nastgpujacych zasadach i warunkach:
minimalna powierzchnia wydzielanych dzialek
wynosi 1200 m?.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej na tere-
nach oznaczonych symbolem GMN2, GMN4 moz-
liwe jest po przeprowadzeniu badan przydatnosci
gruntu, uporzadkowaniu i rekultywacji terenu
umozliwiajacego staty pobyt ludzi,

2) dopuszcza sig¢ stosowanie elementow prefabryko-
wanych do budowy stupéw i podmuréwek w ogro-
dzeniach poses;ji.

§ 13. 1. Wyznacza sig tereny uslug publicznych
oznaczony na rysunku planu symbolem GUpl,
GUp2.

2. Przeznaczenie terenu — ustugi publiczne z do-
puszczeniem:

1) ustug towarzyszacych, z mozliwo$cia lokalizowa-
nia ich samodzielne, z wykluczeniem dziatalnosci
uciazliwych,

2) przeznaczenia uzupetniajacego:

a) urzadzen towarzyszacych,

b) urzadzen komunikacji, w tym: dojazdéw i dojs¢
oraz placow manewrowych,

C) postoju i garazowania samochodow o0sobo-
wych,

d) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

e) zieleni urzadzone;.

3. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody: obo-
wiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 10.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow: obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa
w§ 11.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
Wy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabu-
dowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci
zabudowy:

1) nakaz stosowania:

a) wysokosci zabudowy od 9 do 14 m, liczonej do
wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu
dachu,

b) dachow stromych, symetrycznych w formie:
dwuspadowej, 0 jednakowym nachyleniu potaci
w zakresie od 40° do 45°, w uktadzie kalenico-
wym,

C) zakaz stosowania dachow o mijajacych sie ka-
lenicach,
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d) nieprzekraczalnej dtugosci elewacji frontowych
budynku do 25 m,

2) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu,

3) nakazuje si¢ utrzymanie minimalnego udziatu po-
wierzchni biologicznie czynnej w ilosci 50% po-
wierzchni dziatki budowlanej,

4) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy w sto-
sunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie
wigcej niz 40%;

5) dopuszcza si¢ podziaty, taczenia i scalenie nieru-
chomosci na nastgpujacych zasadach i warunkach:
minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek
wynosi 1200 m?

6. Szczegbélne warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia W ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) wprowadzenie zabudowy na staly pobyt ludzi na
terenie oznaczonym symbolem GUp2, mozliwe
jest po przeprowadzeniu badan przydatnosci grun-
tu, uporzadkowaniu i rekultywacji terenu umozli-
wiajacego staty pobyt ludzi,

2) dopuszcza si¢ stosowanie elementéw prefabryko-
wanych do budowy stupéw i podmuréowek w ogro-
dzeniach posesiji.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni izolacyjnej
oznaczone na rysunku planu symbolami ZI.

2. Przeznaczenie terenu — zielen urzadzona, z do-
puszczeniem:

1) terenow drog publicznych,

2) budowy obiektow stuzacych wypoczynkowi i re-
kreaciji,

3) budowy ciagdéw pieszych oraz $ciezek rowerowych
zagospodarowania sportowo-rekreacyjnego,

4) przeznaczenia uzupetniajacego:

a) urzadzen towarzyszacych,

b) urzadzen komunikacji, w tym: dojs¢ oraz pla-
cOW manewrowych,

C) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

d) o$wietlenia terenu.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego: nakazuje si¢ wprowadzenie
elementow zieleni wysokie;j.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabu-
dowy, gabaryty obiektow i1 wskazniki intensywnos$ci
zabudowy.

5. Dopuszcza sie budowe obiektéw matej archi-
tektury, takich jak: wiaty, fawki, pergole, mury opo-
rowe:

1) dachy o kacie nachylenia 10° do 45° w ukladzie
symetrycznym, w formie dwuspadowej i wielospa-
dowej, dla dachow mansardowych lub o ksztalcie
lukowym parametr ten nie obowiazuje,

2) ustala si¢ wielkos¢ powierzchni biologicznie czyn-
nej w stosunku do powierzchni dziatki nie mniej
niz 30%,

3) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy w sto-
sunku do powierzchni dziatki budowlanej nie wig-
cej niz 25%.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nakaz stosowania obiektow matej
architektury oraz o$wietlenia o jednolitym wzorze na
wydzielonym planem terenie zieleni urzadzonej par-
kowej.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu
podstawowym: rolnicze oznaczone na rysunku planu
symbolem R.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego do-
puszcza sig:

1) urzadzenia towarzyszace,

2) sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej spet-
niajacych warunki okre§lone w przepisach odrgh-
nych,

3) zalesianie gruntéw rolnych speiajacych warunki
okreslone w przepisach odrebnych,

4) obiekty iurzadzenia zwiazane z produkcja rolna
w tym stawy rybne wraz z niezb¢dna obstuga spet-
niajace warunki okre$lone w przepisach odreb-
nych.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: catkowity zakaz zabudowy w tym
zabudowy zagrodowej.

Rozdzial 4
Tereny Komunikacji

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny drog wewngtrznych,
oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.

2. Przeznaczenie terenu — tereny drog wewnetrz-
nych z dopuszczeniem przeznaczenia uzupelniajace-
go:

1) urzadzen towarzyszacych,
2) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
3) zieleni urzadzone;.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego: nakazuje si¢ zachowanie i rozbu-
dowe liniowych elementow zieleni wysokiej, w tym
szpaleréw i alei, oile nie koliduje to z bezpieczen-
stwem ruchu pojazdow.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkoéw oraz dobr kultury wspoélezesnej: dopuszcza
si¢ specjalne rozwiazania, stuzace oswietleniu prze-
strzeni publicznych oraz obiektow architektury.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabu-
dowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci
zabudowy: nakazuje si¢ pelne dostosowanie prze-
strzeni dla potrzeb o0sdb zroéznego typu niepetno-
sprawnoscia.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania tere-
now oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym
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zakaz zabudowy: nie okre$la si¢ nakazow, zakazow

dopuszczen lub ograniczen w tym zakresie, ze wzgle-

du na brak wystgpowania przedmiotu tych ustalen.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) nakazuje si¢ budowg nowych elementow uktadu
komunikacyjnego wraz z kompleksowa budowa
sieci uzbrojenia technicznego, lokalizowanego
w korytarzach infrastruktury, w liniach rozgrani-
czajacych drog,

2) ustala si¢ utrzymanie drog w minimalnej szeroko-
sci 8 m na terenach oznaczonych symbolem
KDW.

§ 17. 1. Zasady ksztattowania uktadu komunika-
cyjnego.

2. Ustala si¢ wprowadzenie ciagdw pieszo — ro-
werowych w liniach rozgraniczajacych drég, a takze
na terenach zieleni urzadzone;.

3. W obregbie zainwestowanych terendw wymaga
si¢ lokalizowania miejsc postojowych dla samocho-
dow osobowych na poszczegbélnych dziatkach budow-
lanych w ilo$ci zapewniajacej wiasciwa obstuge uzyt-
kownikow i zatrudnionych, ponadto ustala si¢ naste-
pujace wskazniki:

1) 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny na
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonej symbolami GMN1, GMN2, GMN3,
GMN4,

2) 1 miejsce na kazde rozpoczete 70 m? powierzchni
uzytkowej ustugowej,

3) w przypadku realizacji kilku przeznaczen na jednej
dzialce budowlanej, miejsca postojowe nalezy su-
mowac ustalajac ich ilos¢ odpowiednio do wskaz-
nikoéw okreslonych w pkt 1, 2.

Rozdzial 5

Zasady powiazania terenéw z urzadzeniami
i sieciami uzbrojenia technicznego

§ 18. 1. Zasady powiazania terenow z urzadze-
niami i sieciami uzbrojenia technicznego.

2. Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady powiaza-
nia terenéw objetych ustaleniami planu z urzadzenia-
mi i sieciami uzbrojenia technicznego:

1) realizacja nowych obiektow kubaturowych powin-
na si¢ odbywaé¢ wylacznie po uprzednim uzbroje-
niu terenéw budowlanych w wymagane sieci infra-
struktury, w powiazaniu z istniejacymi systemami
uzbrojenia technicznego,

2) projektowane elementy sieci infrastruktury nalezy
prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych drog
dojazdowych, i gtownych, przy czym w uzasad-
nionych przypadkach dopuszcza si¢ odstepstwa od
tej zasady,

3) sieci iurzadzenia zaprojektowaé i wykona¢ zgod-
nie z warunkami technicznymi wydanymi przez
zarzadce sieci.

3. Dla zaopatrzenia w wode ustala si¢: powiaza-
nie terendw objetych ustaleniami planu z uktadem
magistralnym gminnej sieci wodociagowej za posred-
nictwem uzupehiajacego uktadu wodociagébw roz-
dzielczych, zaopatrywanych z ujgcia gminnego oraz
stacji uzdatniania potaczonych w system zamknigty,
do czasu wybudowania powyzszego systemu dopusz-
cza sig stosowanie wlasnych uje¢ wodnych.

4. Dla odprowadzania i unieszkodliwiania $cie-
kow bytowo-gospodarczych, komunalnych, ustala
sig:

1) powiazanie terendw objetych ustaleniami planu
z gminnym systemem kanalizacji sanitarnej,

2) budowe systemu kanalizacji przy wykorzystaniu
uktadu kanalizacji grawitacyjno-pompowej,

3) dopuszczenie realizowania zbiornikow bezodpty-
wowych na terenach nie objetych siecia kanalizacji
sanitarnej do czasu wybudowania gminnego syte-
mu kanalizacji, po zrealizowaniu sieci kanalizacyj-
nej nakazuje si¢ podlaczenie obiektow do niej,
a bezodptywowe zbiorniki podlegaja zagospoda-
rowaniu zgodnie z warunkami wydanymi przez za-
rzadce sieci.

5. Dla odprowadzania wdéd opadowych i rozto-
powych, ustala sig:

1) dopuszczenie gromadzenia oraz wykorzystania
wod opadowych 1 roztopowych do celow gospo-
darczych, w granicach wtasnosci; dopuszcza sieg
powiazanie terenow objetych ustaleniami planu
z projektowanym ukladem lokalnych sieci kanali-
zacji deszczowej,

2) obowiazek podczyszczenia zanieczyszczonych
wod opadowych zterendw utwardzonych, przed
odprowadzeniem ich do kanatéw wod opadowych,

3) dopuszczenie modernizacji systemu melioracji
przy uwzglednieniu zasad ochrony i ksztaltowania
srodowiska przyrodniczego.

6. Dla wywozenia i unieszkodliwiania odpadow
stalych ustala sig:

1) wywozenie odpadow zgodnie z warunkami odbio-
ru oraz przepisami odrebnymi oraz dostepna tech-
nologia,

2) nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery
stluzace do czasowego gromadzenia odpadoéw sta-
lych w sposdb umozliwiajacy segregacje odpa-
dow.

7. Dla zaopatrzenia w ciepto ustala sie: mozli-
wo$¢ korzystania zindywidualnych zrédet ciepta,
przy stosowaniu sprawnych, ekologicznych systemow
grzewczych.

8. Dla zaopatrzenia w gaz ustala sie: budowe
rozdzielczej sieci gazowej, zgodnie z wnioskami
przysztych odbiorcéw gazu.

9. Dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala
sig:

1) obowiazek zachowania normatywnych odleglosci
zabudowy od istniejacych i projektowanych sieci
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2)

3)

4)

elektroenergetycznych oraz zapewnienie zachowa-
nia pasow eksploatacyjnych — ochronnych o szero-
kosci 20 m od linii o napigciu 20 kV oraz 6 m od
linii 0 napigciu 0,4 kV z dopuszczeniem zmian ich
szeroko$ci za zgoda zarzadcy sieci,
korzystanie z systemu zasilania gminy liniami
napowietrznymi i podziemnymi, dopuszczenie:
a) rozbudowy sieci elektroenergetycznej w formie
linii napowietrznych i kablowych, 20 kV
i 0,4 KV wraz z przytaczami,
b) budowy stacji transformatorowych.
c) zasilanie  projektowanego  zainwestowania
W energig elektryczna poprzez:
— istniejace sieci elektroenergetycznych, stacje
transformatorowe,
— projektowane sieci istacje na warunkach
okreslonych przez zarzadcg sieci.
obowiazek zagwarantowania pod lokalizacje pro-
jektowanych stacji elektroenergetycznych wydzie-
lanych dziatek o szeroko$ci 6,5 m i dlugosci 8,5 m
z mozliwos$cia bezposredniego dojazdu od uktadu
komunikacyjnego, przy zatozeniu, ze budynek sta-
cji transformatorowej moze by¢ usytuowany
w odlegtosci do 1,5 m od granicy dziatki,
przy budowie stacji elektroenergetycznej typu
miejskiego nie obowiazuje nieprzekraczalna linia
zabudowy,

5) w przypadku zaistnienia kolizji planowanego za-
gospodarowania terenu z istniejacym uzbrojeniem
elektroenergetycznym obowiazuje przebudowa ist-
niejacego uzbrojenia zgodnie z warunkami wyda-
nymi przez zarzadcg sieci.

10. Dla rozbudowy sieci telekomunikacyjnych
ustala si¢ realizacj¢ uzupeiniajacego systemu sieci
telefonicznej powiazanej Z istniejacym systemem
telekomunikacji.

Rozdzial 6
Przepisy koncowe

§ 19. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca nali-
czaniu optaty w wysokosci 5% wzrostu wartosci nie-
ruchomos$ci dla terendw objetych planem, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ wojtowi
gminy.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewddztwa Dolnos$laskiego.

Przewodniczacy Rady:
Wiestaw Gregulski
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XIV/82/
/2012 Rady Gminy Megcinka z dnia
30 marca 2012 .
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XIV/82/
/2012 Rady Gminy Megcinka z dnia
30 marca 2012 r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Mecinka w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla solectwa Mecinka

— Rozstrzygnigcie Rady Gminy Mecinka w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla sotectwa Mecinka.

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XIV/82/
/2012 Rady Gminy Mgcinka z dnia
30 marca 2012 .

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla solectwa Mecinka inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania

— Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan whasnych gminy bgda finansowane
z budzetu gminy, w tym ze $rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze srodkow ze-
wnetrznych.
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