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UCHWALA NR XXI11/163/2012
RADY MIEJSKIEJ W ZIEBICACH

z dnia 31 sierpnia 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta
Zigbice — dzialka nr 933, Obre¢b Zachod

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. osamorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 roku Nr 142, poz. 1591 z p6zniejszymi zmia-
nami), art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz.2012.647) oraz w zwiazku zuchwata nr XII/77/
/2011 Rady Miejskiej w Zigbicach dnia 27 pazdzier-
nika 2011 roku w sprawie przystapienia do sporza-
dzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego czg$ci miasta Zigbice — dziatka nr 933 —
Obreb Zachdd, po stwierdzeniu, Ze nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta i gminy Zigbice uchwala
sig, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego czgsci miasta Zigbice — dziatka nr 933,
Obreb Zachod, zwany dalej planem, obejmuje obszar
dziatki nr 933 w Zigbicach. Przedmiot planu jest
zgodny z ustaleniami zawartymi w art. 15 ust. 2 usta-
wy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym.

2. W planie, o ktéorym mowa w ust 1 nie okresla
sig:

1) zasad ochrony dobr kultury wspoélczesnej — ze
wzgledu na brak takich dobr kultury;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych — ze wzgledu na brak ta-
kich obszarow

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéow lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow — ze wzgledu na
brak takich obszarow;

4) szczegdtowych  zasad i warunkéw  scalania
i podziatu nieruchomos$ci — ze wzgledu na obszar
planu miejscowego, obejmujacy jedna, zabudowa-
na nieruchomos¢ (nr 933);

5) szczegdlnych warunkow zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazoéw zabudowy — ze wzgledu na brak przed-
miotu ustalen;

6) sposobow itermindow tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

7) zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy syste-
méw komunikacji, ze wzgledu na brak przedmiotu
ustalen.

§ 2. Nastepujace okreslenia w planie oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia na rysunku
planu ograniczajaca cze$¢ terenu, na ktorej do-
puszcza si¢ wznoszenie budynkdéw, linia ta nie do-
tyczy: zadaszen nad wejsciami do budynkéw, bal-
konow, wykuszy, loggii, gzymsow i okapow nie
przekraczajacych tej linii o wigcej niz 2,5 m i nie
zachodzacych na pas przyleglej jezdni ponizej wy-
soko$ci 7m od jej nawierzchni, czgsci podziem-
nych obiektow budowlanych, ulic wewngtrznych
oraz uzbrojenia terenu;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budow-
lanej — stosunek sumy powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkow liczonej
W zewngtrznym obrysie §cian, bez uwzglednienia
balkonow, loggi i taraséw, do powierzchni dziatki
budowlanej, na ktorej usytuowane sa te budynki;

3) przepisy szczegoblne iodrebne — obowigzujace
przepisy ustaw wraz zaktami wykonawczymi,
przepisy prawa miejscowego oraz ograniczenia
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W zagospodarowaniu terenéw wynikajace z pra-
womocnych decyzji;

4) przeznaczenie podstawowe terenu - nalezy przez to
rozumie¢ czg$¢ przeznaczenia terenu, ktoére domi-
nuje na danym terenie W sposob okreslony
w ustaleniach planu;

5) przeznaczenie uzupetniajace terenu - nalezy przez
to rozumie¢ czg$¢ przeznaczenia terenu, ktore uzu-
petnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe
W sposob okreslony w ustaleniach planu;

§ 3. 1. Integralna cze¢$cia planu jest rysunek planu
w skali 1:500 stanowiacy zatacznik do niniejszej
uchwaty.
2. Nastgpujace oznaczenia na rysunku planu sta-
nowia obowiazujace ustalenia planu:
1) granica opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznacze-
niu lub réznych sposobach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole identyfikujace tereny;
5) dopuszczalne kierunki dostgpu do drogi.
3. Pozostale oznaczenia graficzne planu nie sta-
nowia jego ustalen i maja charakter informacyjny.
4. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu stanowiacy zatacznik nr 1do
uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu stanowi zatacznik nr 2;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji w zakresie infrastruktury tech-
nicznej stanowi zatacznik nr 3.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przezna-
czenia terenu:

1) ustugi medyczne, przez co rozumie si¢ zabudowg
przystosowana do petnienia funkcji z zakresu pod-
stawowej i specjalistycznej opieki zdrowotnej,
w postaci przychodni, poradni, samodzielnych ga-
binetow lekarskich wraz z niezbednymi pomiesz-
czeniami i budynkami pomocniczymi oraz gospo-
darczymi, atakze podobnych nie wymienionych
w innych kategoriach przeznaczenia terenu;

2) ushugi opiekuncze i spoteczne, przez co rozumie
si¢ zabudowg przystosowana do petnienia funkcji
takich jak: domy pomocy spotecznej, domy dzien-
nego pobytu, S$wietlice $rodowiskowe wraz
Z niezbednymi pomieszczeniami i budynkami po-
mocniczymi oraz gospodarczymi, a takze podob-
nych nie wymienionych w innej kategorii przezna-
czenia terenu.

3) mieszkania towarzyszace, przez co rozumie sie
lokale mieszkalne ktorych laczna powierzchnia
uzytkowa stanowi nie wigcej niz 25% powierzchni
uzytkowej budynku niemieszkalnego, w ktorym sg
zlokalizowane; posiadajace niezalezne wejScie, nie
bedace wejsciem gldownym do czesci budynku
o0 funkcji zajmujacej najwigcej jego powierzchni;

4) komunikacja wewnetrzna.

2. Na kazdym zterenéw zakazuje si¢ przezna-
czen innych niz te, ktére sa dla niego ustalone
w planie.

3. Ograniczenie, o ktorym mowa w ust. 2, nie do-
tyczy urzadzen towarzyszacych obiektom budowla-
nym.

§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego

1. Obszar objgty planem miejscowym polozony
jest w strefie posredniej ujec i zrodet wody pitnej dla
miasta Wroclawia, ustanowionej Decyzja Urzedu
Wojewodzkiego we Wroctawiu nr RLSgwl 053/17/74
z dnia 31 marca 1974 r.; z tego wzgledu w procesie
inwestycyjnym nalezy uwzgledni¢ stosowne nakazy,
zakazy i ograniczenia obowiazujace w Wymienionej
strefie i wynikajace z przywotanej decyzji.

2. Zezwala si¢ na odprowadzanie wod deszczo-
wych z budynkéw, budowli, parkingdéw i terenu do
rzeki Otawy za zgoda ina warunkach ustalonych
przez administratora cieku.

3. W celu zapewnienia wlasciwych warunkow
ochrony przed hatasem, teren U-Z/OS zalicza si¢ do
poszczegoélnych rodzajéw dopuszczalnego poziomu
hatasu, okreslonych w przepisach szczegolnych:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
b) tereny domow opieki spotecznej
c) tereny szpitali w miastach

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow.
Ze wzgledu na potozenie calego obszaru objetego
planem w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej,
ktora jest jednoznaczna z granicami uktadu urbani-
stycznego miasta Zigbice, wpisanego do rejestru za-
bytkéw pod nr 418 z dnia 12 lutego 1957, w stosunku
do rozbudowy, przebudowy oraz wszelkich zmian
w zewnetrznym wygladzie istniejacych budynkow;
jak rowniez rozbudowy iremontdéw infrastruktury
technicznej obowiazuja przepisy odrebne.

§ 7. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego

1. Ewentualna rozbudowa obiektu winna harmo-
nizowac z czg$cia istniejaca oraz zabudowa otaczaja-
ca.

2. Nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia
W zagospodarowaniu  terenéw  stuzace ochronie
i ksztaltowaniu tadu przestrzennego okreslaja przepisy
niniejszej uchwaty zawarte w rozdziale 3.

§ 8. 1. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady mo-
dernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury tech-
nicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢: zaopa-
trzenie w wodg z istniejacej komunalnej sieci wo-
dociagowej, na zasadach okre$lonych w przepisach
odregbnych.
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2) w zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych
ustala si¢ odprowadzenie S$ciekow komunalnych
docelowo do gminnego systemu kanalizacji sani-
tarnej,

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych ustala
sig:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych
do istniejacej sieci kanalizacji deszczowej,

b) dopuszcza sie rozwiazania techniczne stuzace
zatrzymaniu wod w obrgbie terenu w postaci
studni chtonnych, systeméw rozsaczajacych
i zbiornikow wodnych, przy zapewnieniu bez-
pieczenstwa ich uzytkowania,

c) powierzchnie komunikacji wewngtrznej nalezy
wyposazy¢ w niezbedne urzadzenia podczysz-
czajace przed wprowadzeniem do sieci zbiof-
czej,

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna
ustala sig:

a) dostawg energii elektrycznej z istniejacej Sieci
wysokiego, sredniego i niskiego napigcia,

b) rozbudowe i budowg nowych linii energetycz-
nych niskiego napigcia,

c) mozliwo$¢ wykorzystania energii elektrycznej
do celéw grzewczych.

d) rozbudowa i przebudowa sieci niskiego i $red-
niego napigcia na obszarze objetym planem wy-
lacznie w postaci przewodoéw doziemnych,

5) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢: reali-
zacje lokalnych zrodet ciepta opartych o gaz, ener-
gi¢ elektryczna, odnawialne paliwa stale oraz inne
odnawialne zrédta energii, dopuszcza si¢ rowniez
wykorzystanie energii  cieplnej odzyskiwanej
w procesach technologicznych na danym terenie.

6) w zakresie telekomunikacji ustala si¢: podtaczenie
do istniejacej lub rozbudowe, a w przypadku jej
braku budowe sieci telekomunikacyjnej, w tym
swiattowodowej w postaci przewoddéw doziem-
nych,

7) w zakresie urzadzen i instalacji z zakresu komuni-
kacji elektronicznej, na calym obszarze objetym
uchwata dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen
na podstawie obowiazujacych przepiséw odreb-
nych,

2. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow
obowiazuja zasady okreslone w odrgbnych przepi-
sach.

3. Na obszarze objetym planem sieci uzbrojenia
technicznego nalezy prowadzi¢ pod terenami ciagow
pieszych i terenem KDW.

Rozdzial 2
Ustalenia dla poszczegoélnych terenow

§ 9. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem U-Z/OS ustala sie nastepujace kategorie
przeznaczenia terenu:

1) ustugi medyczne;

2) ustugi opiekuncze i spoteczne;

3) mieszkania towarzyszace;

4) zielen urzadzona i obiekty matej architektury;

5) ciagi pieszo-jezdne i drogi wewngtrzne;

6) miejsca postojowe otwarte lub zamknigte.

2. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace
uksztattowania budynkow:

1) podstawowa forma zabudowy jest istniejaca zabu-
dowa wolno stojaca w dotychczasowych gabary-
tach;

2) dopuszcza sie rozbudowe obiektu w poziomie
0 powierzchnig¢ nieprzekraczajaca 25% powierzch-
ni istniejace;j;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe pionowa obiektu o jedna
kondygnacje;

4) dopuszcza si¢ realizacje garazu — maksymalnie
dwustanowiskowego;

5) wymagana forma dachu budynku: ptaski, dwuspa-
dowy lub wielospadowy symetryczny o jednako-
wym nachyleniu gtownych potaci 30°-50°,
z mozliwos$cia doswietlenia poprzez realizacje 1u-
karn, $wietlikow lub okien dachowych, zadaszen
nad wejsciem, naczotkow itp.;

6) nie zezwala si¢ na realizacj¢ innych obiektow wol-
no stojacych;

7) wymaganym pokryciem dachow jest dachowka
ceramiczna lub elementy dachéwkopodobne,
w naturalnym ceglastym kolorze, warunek nie do-
tyczy dachow plaskich;

3. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace
sposobu zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.35+0.85;

2) obszar zabudowany nie moze stanowi¢ wiecej niz
75% powierzchni dziatki;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie moze sta-
nowi¢ mniej niz 20% powierzchni dziatki;

4) obowiazuje dojazd bezposrednio z drogi gminnej,
znajdujacej si¢ poza obszarem opracowania.

4. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace
kompozycji przestrzennej: obowiazuja ogrodzenia
z materiatéw tradycyjnych, nie zezwala si¢ na prefa-
brykowane ogrodzenia betonowe.

5. Dopuszcza si¢ droge wewnetrzna, taczaca ist-
niejaca zabudowe ze zjazdem =zdrogi gminnej
w miejscu dotychczasowym. Drogi wewngtrzne, nie
stanowiace drog ogodlnodostgpnych musza spetniac
wymagania wynikajace z przepisOw techniczno-
budowlanych.

6. Obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych
w ilo$ci nie mniejszej niz 2 miejsca na kazde miesz-
kanie oraz 1 miejsce na kazde 50 m’ powierzchni
ustugowe;.

7. Miejsca parkingowe nalezy zlokalizowaé na
dzialce zawierajacej mieszkania i ustugi, dla ktorych
liczona jest ilo$¢ tych miejsc.
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Rozdzial 3 § 12. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie
14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

§ 10. Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym ustala si¢ wysoko$¢ stawki pro-
centowej, dla optaty o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 tej
ustawy, na: 20% dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem: U-Z/OS.

§ 11. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmi-
strzowi Zigbic.

Ustalenia koncowe

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Marian Domagata
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Zalacznik nr 1 do uchwaty nr XXII1/163/
/2012 Rady Miejskiej w Zigbicach z dnia
31 sierpnia 2012 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXIII/163/
/2012 Rady Miejskiej w Zigbicach z dnia
31 sierpnia 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (j.t. Dz. U. z 2012 r., poz. 647) Rada Miejska w Zigbicach rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. W zwiazku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyto-
zonego do publicznego wgladu wraz z prognoza skutkow wplywu ustalen planu za Srodowisko, nie rozstrzyga
sie o sposobie ich rozpatrzenia.

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXIII/163/
/2012 Rady Miejskiej w Zigbicach z dnia
31 sierpnia 2012 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (j.t. Dz. U. z 2012 r., poz. 647) Rada Miejska w Zigbicach rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
z przeprowadzonej analizy i wykonanej prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu wynika, iz jego
przyjecie oraz realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury technicznej nie pociaga za soba wy-
datkow z budzetu gminy.
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