DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 12 pazdziernika 2012 r.

Elektronicznie podpisany przez:
Agnieszka Augustynowicz
Data: 2012-10-12 14:25:29

Poz. 3434

UCHWALA NR XXIX/134/2012
RADY GMINY GREBOCICE

z dnia 24 lipca 2012 r.

(Skarga Wojewody Dolnoslaskiego NK-N17.4131.249.2012.RJ1 z dnia 10 pazdziernika 2012 r. do WSA we

Wroctawiu na cato$¢ uchwaty)

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wybranego obszaru
W obrebie Rzeczyca Gminy Grebocice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.), art. 20 ust. 1
ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. z 2012 r., poz. 647) oraz w zwiazku z uchwata
nr X111/66/2011 z dnia 23 sierpnia 2011 r. Rady Gmi-
ny Grebocice w sprawie przystapienia do sporzadze-
nia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wybranego obszaru w obrgbie Rze-
czyca Gminy Grgbocice, po stwierdzeniu uchwalg
nr XXIX/133/2012 z dnia 24 lipca 2012 r., iz projekt
zmiany planu miejscowego nie narusza ustalen ,,Stu-
dium uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania
przestrzennego  gminy  Gregbocice”  (uchwata
nr XV/59/2007 z dnia 23 pazdziernika 2007 r. ze zm.),
Rada Gminy Grebocice uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
USTALENIA OGOLNE
§ 1. 1. Zmiana miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego wybranego obszaru

w obrebie Rzeczyca Gminy Grebocice, zwana da-
lej planem miejscowym, obejmuje 2 tereny o tacznej
powierzchni okolo 1 ha, stanowiace czesci dziatki
nr 253/2 i nr 254 w obrgbie Rzeczyca.

2. Szczegolowy przebieg granicy obszaru obje-
tego planem miejscowym przedstawia rysunek
planu miejscowego w skali 1 : 1000, stanowiacy za-
facznik nr 1 do niniejszej uchwaly i bedacy jej inte-
gralna czescia.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu miejscowego nr 1 — zalacznik nr 1
— obejmujacy tereny o powierzchni okoto 1 ha po-
lozone w obrebie geodezyjnym Rzeczyca;

2) rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag —
zalacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych
w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktore naleza do zadan wia-
snych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych —
zalacznik nr 3.

4. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynkach — termin ten nalezy rozumie¢ zgod-
nie z definicja zawarta w przepisach o statystyce
publicznej, w tym obejmujacy takze wiaty, jed-
nakze z wylaczeniem silosow i zbiornikow, zali-
czanych do budowli rolniczych na podstawie
rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Gospodarki
zywno$ciowej zdnia 7 pazdziernika 1997 r.
W sprawie warunkow technicznych, jakim po-
winny odpowiada¢ budowle rolnicze i ich usytu-
owanie (Dz. U. Nr 132, poz. 877);

2) dachu typu 45°— nalezy przez to rozumie¢ dach
kryty symetrycznymi gléwnymi potaciami,
0 nachyleniu réwnym 45° (z tolerancja +2°),
w ktérym dopuszcza si¢ pokrycie do 30% po-
wierzchni rzutu budynku w inny sposob, np.: ta-
rasami, lukarnami, daszkami o innym nachyle-
niu;

3) dachu typu sasiedzkiego — nalezy przez to ro-
zumie¢ dach w formie jak na budynku usytuowa-
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

nym w najblizszym sasiedztwie, w ktorym do-

puszcza sig pokrycie do 30% powierzchni rzutu

budynku w inny sposéb, np.: tarasami, lukarna-

mi, daszkami o innym nachyleniu, z zastrzeze-

niem, ze jezeli wystepuja obiekty zabytkowe, na-

lezy si¢ kierowaé wylacznie forma dachu tych
obiektow;

kategorii terenu— nalezy przez to rozumie¢

przeznaczenie  isposoby  zagospodarowania

oznaczone na rysunku planu miejscowego okre-

Slonym symbolem literowym i zdefiniowane

w rozdziale I1;

nieucigzliwej dzialalno$ci — nalezy przez to ro-

zumie¢ takie, ktore w miejscu lokalizacji nie

spowoduja naruszenia wymagan wynikajacych

z okreslonych ~ w obowiazujacych  przepisach

standardow jakosci srodowiska dla danych typow

przeznaczenia obszarow i ich zagospodarowania;
nowych  budynkach lub obiektach — nalezy
przez to rozumie¢ takie, ktore beda zrealizowane
zgodnie z pozwoleniem na budowg¢ wydanym

w oparciu o t¢ uchwatg lub zgloszeniem ztozo-

nym po jej wejsciu w zycie, a w odniesieniu do

obiektow, ktore nie wymagaja pozwolenia lub
zgloszenia, te ktore beda wzniesione po tym ter-
minie;

obiektach chronionych — nalezy przez to rozu-

mie¢ mieszkania oraz inne obiekty, dla ktérych

W przepisach ochrony $rodowiska ustalono stan-

dardy jakos$ci srodowiska takie jak dla zabudowy

mieszkaniowej lub wyzsze (np. szpitale, domy
opieki spolecznej, budynki zwiazane ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy itp.);
powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu wyzna-
czona przez sumeg rzutow pionowych zewngtrz-
nych krawedzi wszystkich budynkow w stanie
wykonczonym;

terenie, zwanym zamiennie jednostka tereno-

wa — nalezy przez to rozumieé¢ czg$¢ obszaru

planu miejscowego wyznaczong liniami rozgra-
niczajacymi na rysunkach planu miejscowego,

o0 danej kategorii przeznaczenia i okreslonych za-

sadach zagospodarowania, oznaczona odpowied-

nim symbolem cyfrowo-literowym, z zastrzeze-
niem, ze termin ,teren” zostal zastosowany takze

W nieco innym znaczeniu:

a) w nawiazaniu do przepisdbw o ochronie $ro-
dowiska dotyczacych dopuszczalnych pozio-
mow hatasu,

b) w wyrazeniu ,,rzezba terenu”,

C) w wyrazeniu ,,poziomu terenu”,

d) w wyrazeniach ,,zagospodarowania terenu”
lub ,uzytkowania terenu” zaczerpnigtych
z ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

e) w wyrazeniu ,,powierzchnia terenu biologicz-
nie czynna”, ktére nalezy rozumie¢ zgodnie
z definicja zawarta w przepisach prawa bu-
dowlanego;

10) wysokosci — nalezy przez to rozumiec:

a) w przypadku budynkéw — pionowa odle-
glos¢ liczona zgodnie z przepisami prawa
budowlanego,

b) w przypadku obiektow budowlanych nie bg-
dacych budynkami usytuowanych na grun-
cie — pionowa odlegto$¢ od poziomu gruntu
do najwyzszego punktu tego obiektu,

¢) w przypadku obiektow budowlanych nie be-
dacych budynkami usytuowanych na bu-
dynkach — pionowa odlegtos¢ od miejsca
mocowania do najwyzszego punktu tego
obiektu;

11) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek
lub budynki, z zastrzezeniem, Ze ten termin, za-
stosowany w wyrazeniach frazeologicznych, kto-
re zostaly zdefiniowane w ustawach lub wyda-
nych na ich podstawie rozporzadzeniach, zacho-
wuje znaczenie nadane mu przez te definicje.

§ 2. 1. Na rysunku planu miejscowego wystepuja
nastgpujace oznaczenia, umozliwiajace lokalizacje
obowiazujacych ustalen planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym ;
szczegotowy przebieg tej granicy okreslaja linie
rozgraniczajace, o ktorych dalej mowa w pkt 3,
przebiegajace wzdluz wewngetrznej krawedzi linii
oznaczajacej granicg¢ obszaru planu miejscowego;
granica ta okresla obszar, na ktorym obowiazuja
ustalenia niniejszej uchwaty;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przezna-
czeniu i zasadach zagospodarowania;

3) stanowisko archeologiczne archiwalne o nie-
okreslonej powierzchni podlegajace ochronie na
mocy ustalen planu miejscowego;

4) obowiazujaca podstawowa linia zabudowy;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy;

6) kategorie terenow o tym samym przeznaczeniu
i sposobach zagospodarowania oznaczone sym-
bolami literowymi;

7) symbole terenéw stuzace lokalizacji ustalen ni-
niejszej uchwaly na rysunkach planu miejscowe-
go.

2. Za szczegOtowy przebieg granic i linii wyzna-
czonych na rysunkach planu miejscowego nalezy
przyjmowac:

1) granice dzialek geodezyjnych na odcinkach, na
ktorych te granice i linie pokrywaja sig;

2) osie linii oznaczone na rysunkach planu miejsco-
wego W innych przypadkach niz wymienione
w pkt 1.

3. W przypadku granic i linii oznaczonych linig

i dodatkowymi graficznymi oznaczeniami, takimi jak
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trojkat, przebieg granicy okresla wymieniona linia;

zasadg okreslona w ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio.

4. Pozostale, niewymienione w ust. 1, elementy
rysunku planu miejscowego maja charakter informa-
cyjny i nie sg ustaleniami niniejszej uchwaty.

5. Symbole terenéw sktadaja sig z trzech nastgpu-
jacych cztonow:

1) pierwszy czton tworza dwie litery okreslajace loka-
lizacj¢ danej jednostki terenowej w obrgbie geode-
zyjnym na obszarze planu miejscowego, przy
czym literami RZ — oznaczono tereny znajdujace
si¢ w obrebie geodezyjnym Rzeczyca;

2) drugi czton tworzy liczba, bgdaca numerem po-
rzadkowym w ramach danej kategorii terenu;

3) trzeci czlon tworza litery, okre$lajace kategorie
terenéw o danym przeznaczeniu i sposobie zago-
spodarowania.

6. Ustalenia dla poszczegdlnych obszaroéw i obiek-
tow na obszarze objetym planem miejscowym,
umieszczone sa w rozdzialach 1 ,,Ustalenia ogdlne”
i 3 ,Ustalenia koncowe” zawierajacych regulacje
o0 charakterze ogblnym oraz w rozdziale 2 ,,Przepisy
szczegbdtowe, w tym dotyczace przeznaczenia terenéw
oraz parametroOw zabudowy”, zawierajacym regulacje
0 charakterze szczegdlowym dla poszczeg6élnych ka-
tegorii terendw, a takze zostaly zawarte na rysunku
planu miejscowego.

§ 3. 1. Na obszarze planu miejscowego obowiazu-
ja ustalenia dotyczace zasad ochrony S$rodowiska,

przyrody ikrajobrazu kulturowego wymienione
W nastepnych ustepach.
2.Obszar planu miejscowego znajduje sig

w zasiggu granicy Gtownego Zbiornika Wod Pod-
ziemnych (GZWP) nr 314 ,Pradolina rzeki Odra
(Glogow)”, w ktorej zakazuje sig lokalizacji gltebokich
sktadowisk odpadéw promieniotworczych, o ktérych
mowa w przepisach Prawa atomowego, a takze skia-
dowisk odpadéw niebezpiecznych oraz skladowisk

odpadéow innych niz niebezpieczne i obojgtne,
0 ktorych mowa w przepisach o odpadach.
3. Obszar planu miejscowego znajduje si¢

W zasiggu strefy zagrozenia zalaniem powodziowym,
w ktorej nakazuje si¢ w przyjmowanych rozwiaza-
niach uwzglednia¢ mozliwo$¢ wystapienia takich
zagrozen.

4. Na obszarze planu miejscowego zostato udo-
kumentowane ztoze rud miedzi — ,,Retkow”, podlega-
jace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow.

5. Ze wzgledu na dopuszczalne poziomy hatasu,
0 ktorych mowa w przepisach o ochronie srodowiska.
Tereny kategorii ,,MB” zalicza si¢ do terenéw miesz-
kaniowo-ustugowych.

6. Uciazliwos¢ dla srodowiska istniejacych
i planowanych obiektow roéznych funkcji nie moze
powodowa¢ obnizenia standardow dla sasiadujacych

terenow, ktére przeznaczono dla obiektow chronio-
nych.

7. Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi musza by¢ sytuowane poza zasiggiem
uciazliwo$ci powodujacych przekroczenie standardow
jakosci Srodowiska lub dopuszczone w ich zasiggu,
pod warunkiem zastosowania w tych obiektach roz-
wiazan odpowiednio ograniczajacych te uciazliwosci;
dotyczy to w szczegolnosci uciazliwosci wywotywa-
nych ruchem na drogach publicznych oraz wewngtrz-
nych.

8. Na terenach, ktore przeznacza si¢ pod zabudo-
we mieszkaniowa, lub na ktérych dopuszczono jej
lokalizacje, inne sytuowane obiekty musza by¢é wy-
lacznie nieuciagzliwe.

9. W zagospodarowaniu nalezy uwzglednia¢ wy-
magania wynikajace z przepisow w sprawie ochrony
przeciwpozarowej, odnoszace si¢ m.in. do zaopatrze-
nia w wodg, drog pozarowych, ich parametrow, ilosci,
rodzaju i sposobu rozmieszczenia zewngtrznych hy-
drantéw przeciwpozarowych na sieci wodociagowe;j.

10. Powierzchnie pokryte nawierzchniami utwar-
dzonymi lub zabudowane musza mie¢ sprawnie funk-
cjonujace odwodnienie deszczowe.

§ 4. 1. Na obszarze planu miejscowego obowiazu-
ja ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspol-
czesnej wymienione W nastepnych ustgpach.

2. Obejmuje si¢ ochrong na mocy ustalen planu
miejscowego stanowisko archeologiczne przedsta-
wione na rysunku planu miejscowego i oznaczone
symbolem 4/108/69—21 (cmentarzysko, epoka brazu —
halsztat / kultura tuzycka).

3. Obszar w zasiegu stanowiska archeologicznego
wymienionego w ust. 2 podlega ochronie:

1) przy podejmowaniu budowlanych prac ziemnych
i innych prac ziemnych nie stuzacych wylacznie
uprawie uzytkéw rolnych badz uprawie roslin na
innych gruntach niz uzytki rolne, nalezy uwzgled-
niaé¢ przepisy o ochronie zabytkow;

2) inwestor zobowiazany jest zapewni¢ nadzor arche-
ologiczny, a w razie koniecznos$ci przeprowadzié
takze wyprzedzajace badania archeologiczne.

4. W razie natrafienia na przedmiot, co do ktorego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy
stosowac przepisy o ochronie zabytkow.

5. Na obszarze planu miejscowego nie wystepuja
obiekty, ktore mozna by uzna¢ za dobra kultury
wspotczesne;.

6. Zapisy umieszczane w nawiasach w ust. 2 nie
stanowig ustalen planu miejscowego i stuza jedynie
utatwieniu identyfikacji obiektow zabytkowych.

§ 5. 1. Na obszarze planu miejscowego obowia-
zuja ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych wy-
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mienione w nastepnych ustepach i w innych regula-
cjach niniejszej uchwaty, w tymw § 9.

2. Przekraczajaca 1,3 m wysokosci czg$¢ nowego
ogrodzenia wzdtuz drog publicznych musi by¢ azuro-
wa z prze$witami zajmujacymi, co najmniej 80% po-
wierzchni, z zastrzezeniem, ze nie dotyczy to sytuacji,
gdy stoi to w kolizji z zasadami ochrony zabytkow,
0 ktérych mowa w § 4.

§ 6. 1. Na obszarze planu miejscowego obowiazu-
ja ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu a takze ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego , wymienione w nastgpnych ustgpach.

2. Lokalizacja nowych budynkow naziemnych
oraz rozbudowa naziemnych czg$ci istniejacych bu-
dynkéw jest mozliwa wylacznie wewnatrz obszarow
okreslonych liniami zabudowy.

3.Z obowiazujaca podstawowa linia zabudowy
wiaza si¢ nastgpujace ustalenia:

1) nalezy na niej usytuowaé zewngtrzng krawegdz
zewngetrzne] Sciany budynku; jezeli budynek jest
wolno stojacy jego dlugo$¢ nie moze mierzy¢
mniej niz 6 m;

2) w odniesieniu do nowych budynkéw, w ktoérych
ulega zmianie elewacja pokrywajaca si¢ z obowia-
zujaca podstawowa liniag zabudowy, to sumaryczna
powierzchnia otworéw okiennych lub przeszklen
W $cianie, wzdtuz ktorej przebiega ta linia, nie mo-
ze by¢ mniejsza niz 10% tacznej powierzchni ele-
wacji z zastrzezeniem, iz nie dotyczy to tej czesci
elewacji, ktora zajmujq podcienia;

3) w przypadku budynkow z podcieniami od strony
obowiazujacej podstawowej linii zabudowy, znaj-
dujacymi si¢ na pierwszej kondygnacji nadziem-
nej, nalezy na tej linii usytuowaé zewngtrzne kra-
wedzie filarow nosnych w taki sposob, by mialy
Znig co najmniej jeden punkt wspolny i nie wy-
kraczaty poza nia;

4) dopuszcza si¢ w zasiggu terenu, w obszarze ktore-
go przebiega obowiazujaca podstawowa linia za-
budowy, wykroczenie od jej przebiegu:

a) tarasami, schodami i podjazdami usytuowanymi

na gruncie — na odlegtos¢ do 4 m,

b) zadaszeniami, okapami, wykuszami i balkona-
mi opierajacymi si¢ na czg$ciach budynku znaj-
dujacych si¢ wewnatrz obszaru oznaczonego li-
niami zabudowy — na odlegto$¢ do 3 m,

¢) ryzalitami, pilastrami, kolumnami oraz innymi
zdobieniami elewacji, ktorych taczna po-
wierzchnia rzutu na $ciane usytuowana wzdhuz
obowiazujacej podstawowej linii zabudowy nie
moze przekracza¢ 35% powierzchni tej Sciany —
na odlegtosci do 1 m;

5) dopuszcza sie cofniecie na odlegtos¢ do 5m od
przebiegu obowiazujacej podstawowej linii zabu-
dowy elementami elewacji, ktorych taczna po-

wierzchnia rzutu na $ciang usytuowana wzdluz

obowiazujacej linii zabudowy nie moze przekra-

cza¢ 35% powierzchni tej §ciany; do tego procentu
powierzchni nie sa wliczane otwory okienne

i drzwiowe;

6) ograniczenia, z zastrzezeniem pkt 7, wiazace si¢
Z obowiazujaca podstawowa linia zabudowy doty-
cza:

a) tylko terenu, na ktorym ta linia przebiega,

b) obszaru do 30 m od niej, w prostopadtym do

niej cieniu;

7) jezeli na obowiazujacej podstawowej linii zabu-
dowy zostanie wzniesiony budynek lub budynki,
pomigdzy ktoérymi przerwy nie beda diuzsze niz
15% ich tacznej dlugosci elewacji przy tej linii, to
za ta zabudowa — czyli w jej prostopadtym do tej
linii cieniu — dopuszcza si¢ wznoszenie innych bu-
dynkow.

4. Do nieprzekraczalnej linii zabudowy odnosza
si¢ ustalenia ust. 3 pkt 3 i 4.

5. Dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych budyn-
kéw przy granicy zsasiednia nie drogowa dziatka
budowlana:

1) na dzialkach budowlanych, w obrebie ktorych
wyznaczono obowiazujaca linig zabudowy

2) na dziatkach budowlanych, na ktérych przewidzia-
no ustaleniami planu miejscowego zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza.

6. Dopuszczenie lokalizowania nowych budynkow
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej na mo-
cy ust. 5pkt 2 dotyczy tych granic rozdzielajacych
dziatki budowlane, w przypadku ktérych po obu stro-
nach dopuszcza si¢ =zabudowg przy granicy,
z zastrzezeniem ust. 7.

7. Dopuszczenie lokalizowania nowych budynkow
bezposrednio przy granicy dziatki niedrogowej bu-
dowlanej na mocy ust. 5 pkt 2 odnosi si¢ rowniez do
murowanych garazy, ktorych symetryczne segmenty
beda realizowane jednocze$nie po obu stronach grani-
cy dziatki budowlanej; w odniesieniu do tych obiek-
tow nie obowiazuja ustalenia rozdziatu II niniejszej
uchwaly dotyczace uksztaltowania dachow.

8. Wysokos¢ masztow, anten iinnych urzadzen
ustawianych na budynkach nie moze przekraczaé¢ 30%
wysokosci tych budynkow.

9. Przez obiekt liniowy rozumie sig obiekt budow-
lany, ktérego charakterystycznym parametrem jest
dtugosé, stuzacy do ruchu osob lub pojazdow, przesy-
tu cieczy, gazu lub energii, w tym w szczegdlnosci:
droga, linia kolejowa, wodociag, kanal, gazociag,
cieptociag, rurociag, linia i trakcja elektroenergetycz-
na oraz obiekt kanalizacji kablowej, a takze wat prze-
ciwpowodziowy.

10. Dokonywana na dziatkach budowlanych, na
terenach kategorii ,,MB”, niwelacja istniejacej rzezby
terenu nie moze powodowaé podniesienia poziomu
terenu:
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1) w pasie 0 szeroko$ci 3 m od granic sasiednich
dziatek budowlanych o wigcej niz o 0,5 m; nie do-
tyczy to sytuacji, gdy niwelacja w 3 metrowym pa-
sie przy granicy jest dokonywana na nizej potozo-
nej dziatce inie powoduje zmiany kierunku od-
ptywu wod opadowych oraz roztopowych po po-
wierzchni gruntu;

2) wigcej niz o 1 m w obszarze stuzacym do okresle-
nia wysoko$ci istniejacego badz nowego budynku,
przez co rozumie si¢ poziom terenu przy najnizej
polozonym wejéciu do budynku lub jego czesci
pierwszej kondygnaciji nadziemnej.

11. Lokalizacja i forma reklam nie moze wprowa-
dza¢ dysharmonii wizualnej w krajobrazie.

12. Na obszarze planu miejscowego dopuszcza si¢
realizacje¢ urzadzen budowlanych — w rozumieniu
zgodnym z definicja zawarta w przepisach prawa bu-
dowlanego — wiasciwych dla okreslonego rodzaju
przeznaczenia, zgodnych zregulacjami niniejszej
uchwaty.

§ 7. 1. Na obszarze planu miejscowego obowigzu-
ja ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i wa-
runkow  podzialu  nieruchomosci wymienione
w nastepnych ustepach.

2. Linie rozgraniczajace stanowia rownocze$nie
granice dzialek przewidzianych do wydzielenia,
z zastrzezeniem ust. 3 i 4.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie nowych granic dzia-
ek dla obiektow infrastruktury techniczne;.

4. Na obszarze objetym planem migjscowym do-
puszcza si¢ wydzielanie takze innych — (niz okreslone
wust. 21 3) — nowych granic nieruchomosci przy
uwzglednieniu nastgpujacych zasad:

1) nowy uktad granic umozliwi obstuge kazdej nieru-
chomo$ci w zakresie infrastruktury technicznej

i dostepu do drogi publicznej, w tym za posrednic-

twem wyznaczonej na rysunkach planu miejsco-
wego drogi wewnegtrznej;

2) zostang uwzglednione ograniczenia dotyczace
nowo wydzielonych dziatek, okreslone w rozdziale

I;

3) mozliwe bedzie zagospodarowanie terenu zgodne
Z innymi ustaleniami niniejszej uchwaty.

5. Dopuszcza si¢ dokonywanie scalen gruntéw
w granicach terenow oznaczonych tym samym sym-
bolem literowym.

§ 8. 1. Na obszarze planu miejscowego obowigzu-
ja ustalenia dotyczace szczegolnych warunkow zago-
spodarowania terenoOw oraz ograniczen w ich uzytko-
waniu okreslone w nastepnych ustepach.

2. Na obszarze planu miejscowego zakazuje si¢
W szczegolnosci lokalizacji:

1) stacji paliw ptynnych oraz stacji paliw na gaz
ptynny; zakaz ten nie dotyczy punktow wymiany
badz zakupu butli gazowych;

2) obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy
przekraczajacej 400 m?;

3) obiektow produkcji rolnej; zakaz ten nie dotyczy
nowych szklarni i namiotéw foliowych pod upra-
Wy 0 tacznej powierzchni do 25 m?;

4) realizacji przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znacza-
co oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu prze-
pisow ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostegpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $ro-
dowiska oraz 0 ocenach oddziatywania na srodo-
wisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227).

3. Nie podlegaja regulacjom niniejszej uchwaly
nastgpujace tymczasowe obiekty budowlane:

1) ustawiane na danej nieruchomosci na okres krotszy
niz 18 miesigcy, jako zaplecze prowadzonych
przez ten czas prac budowlanych;

2) ustawiane na danej nieruchomos$ci na okres krotszy
niz 3 miesiace dla potrzeb organizacji okazjonal-
nych imprez masowych.

§ 9. 1. Na obszarze planu miejscowego obowiazu-
ja ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej wymienione w nastgpnych ustgpach.

2. Dostgp do drég publicznych poprzez wydzielo-
ne drogi wewngtrzne zlokalizowane poza granica
obszaru planu.

3. Na nieruchomosciach, na ktérych zostang zlo-
kalizowane nowe obiekty mieszkaniowe lub ustugowe
nakazuje si¢ dochowanie okreslonych ponizej naste-
pujacych minimalnych wskaznikow w zakresie ilo$ci
miejsc postojowych dla pojazdow samochodowych:

1) jedno nowe mieszkanie — 1,5 miejsca postojowe-
go;

2) 50 m* powierzchni uzytkowej w lokalach ushugo-
wych, z wyjatkiem ustug wymienionych w pkt 3 —
1 miejsce postojowe;

3) 4 stanowiska pracy w obiektach ushug: o$wiaty,
opieki nad dzie¢mi, opieki spotecznej oraz sakral-
nych — 1 miejsce postojowe.

4. W zakresie lokalizacji sieci, obiektow i urza-
dzen infrastruktury technicznej obowiazuja nastgpuja-
ce ustalenia:

1) dopuszcza sie lokalizowanie nowych oraz przebu-
dowe i1 modernizacjg istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, na terenach kategorii
»MB”, oile nie zostana zaklécone podstawowe
funkcje tych terenow inie zostanie zajgte wigcej
niz 10% powierzchni jednostki terenowej, a takze
nie zostana naruszone odrebne przepisy oraz za
zgoda ina warunkach okre$lonych przez wtasci-
wych zarzadcow;

2) urzadzenia infrastruktury technicznej towarzyszace
elementom liniowym moga by¢ lokalizowane za-
rowno jako podziemne ijako nadziemne, w tym
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w zaleznosci od uwarunkowan technicznych — jako
wolno stojace lub wbudowane w inne obiekty;

3) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy —
W miar¢ mozliwosci — lokalizowac¢ je w sposob
minimalizujacy wpltyw na istniejace elementy in-
frastruktury technicznej i projektowane zagospoda-
rowanie; w przypadku nieuniknionej kolizji pro-
jektowanego zagospodarowania z tymi elementami
nalezy je przebudowa¢ lub zmodernizowaé, przy
uwzglednieniu tytutdow prawnych operatorow sieci
infrastruktury technicznej;

4) nalezy zapewni¢ dostgp do urzadzen infrastruktury
technicznej niezbgdny dla nadzorowania i wyko-
nywania wlasciwej ich eksploatacji.

5. Zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzewow:

1) nad urzadzeniami podziemnymi;

2) pod liniami elektroenergetycznymi $redniego na-
pigcia i w odleglosci po 10,0 m w rzucie pozio-
mym od skrajnych przewodéw osi linii.

6. Obstuge obszaru objetego planem miejscowym

w zakresie infrastruktury technicznej okresla si¢ na-

stepujaco:

1) zaopatrzenie w wode musi si¢ odbywaé poprzez
podtaczenie do komunalnej sieci wodociagowe;;
nakaz ten nie dotyczy poboru wody pozyskiwa-
nej wylacznie do podlewania roslin lub gaszenia
pozardw;

2) $cieki bytowe lub komunalne musza by¢ kiero-
wane do sieci kanalizacji sanitarnej; dopuszcza
sig, do czasu realizacji w poblizu odpowiedniego
systemu kanalizacyjnego, gromadzenie Sciekow
w szczelnych zbiornikach iich systematyczny
wywoOz do miejsc zrzutow w systemie kanalizacji
sanitarnej lub w przydomowych oczyszczalniach
sciekow; na terenach wyposazonych w kanaliza-
cje sanitarng wszystkie obiekty, w ktorych moga
powstawac¢ Scieki bytowe, musza by¢ niezwtocz-
nie podiaczone do tej kanalizacji,

3) jezeli na obszarze objetym planem miejscowym
beda wytwarzane Scieki inne niz bytowe komu-
nalne, nalezy je odprowadza¢ do sieci, o ktorych
mowa w pkt 2, po odpowiednim oczyszczeniu
i na warunkach uzgodnionych z wtascicielami
sieci;

4) wszelkie miejsca postojowe, dojazdy o utwar-
dzonej nawierzchni winny by¢ wyposazone
w systemy odprowadzania woéd opadowych
i roztopowych; w przypadku zastosowania na-
wierzchni czgsciowo utwardzonych ("azuro-
wych") nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ $ro-
dowisko gruntowo-wodne przed infiltracja zanie-
czyszczen;

5) wody opadowe iroztopowe, 0 ktorych mowa
w pkt 4, przed zrzutem do ciekow powierzch-
niowych i gruntu, winny by¢ w razie potrzeby
odpowiednio podczyszczane; moze to by¢ reali-

zowane na obszarze objetym planem miejsco-
wym lub poza jego granicami;

6) zaopatrzenie w energig elektryczna musi si¢ od-
bywac siecia $redniego i/lub niskiego napigcia,
odpowiednio do potrzeb, z zastrzezeniem ust. 8;

7) zaopatrzenie irozbudowa dystrybucyjnej sieci
gazowej raz przylaczanie nowych odbiorcow
moze odbywaé si¢ w uzgodnieniu z operatorem
sieci w oparciu 0 obowiazujace Prawo Energe-
tyczne, po spetnieniu warunkéw technicznych
i ekonomicznych dostarczania paliwa gazowego
przez przedsigbiorstwo energetyczne;

8) zaopatrzenie w energi¢ cieplna moze by¢ reali-
Z0wane:

a) w oparciu o0 urzadzenia oparte na elektryczno-
$ci, gazie, oleju o zawarto$ci siarki do 0,3%
lub  innych  proekologicznych  mediach
(o uciazliwosci dla $rodowiska nie wyzszej
niz powodowanej przez ogrzewanie gazem
sieciowym),

b) w oparciu 0 urzadzenia o wysokiej sprawnos$ci
i niskim stopniu emisji zanieczyszczen, oparte
na paliwach statych nie zaliczonych do proeko-
logicznych mediéw, o ktorych mowa w lit. a;

9) na wlasne potrzeby dopuszcza si¢ wykorzysty-
wanie nieucigzliwych lokalnych zrodet energii
odnawialnej, takich jak: kolektory stoneczne czy
urzadzenia do odzysku energii zgruntu lub
z fermentacji bioodpadéow wytwarzanych w da-
nych gospodarstwach domowych;

10) w zakresie rozwigzan teleinformatycznych,
w tym telefonii, dopuszcza si¢ zard6wno rozwia-
zania lokalne, jak ipowiazane z zewngtrznymi
systemami teleinformatycznymi;
wszystkie nieruchomosci zabudowane, na obsza-
rze ktoérych moga by¢ wytwarzane odpady, winny
by¢ wyposazone w urzadzenia stuzace do groma-
dzenia odpadow, w tym w niezbgdnym zakresie
w pojemniki stuzace selektywnemu zbierania od-
padow; urzadzenia te nalezy utrzymywaé w od-
powiednim stanie sanitarnym;

7. W zakresie wskaznikow zaopatrzenia w Sieci

infrastruktury technicznej ustala sig, ze:

1) wszystkie mieszkania winny by¢ wyposazone co
najmniej w instalacje stuzace zaopatrzeniu w ener-
gi¢ elektryczna i wodg, a takze do odbioru $sciekow
sanitarnych;

2) wszystkie lokale przeznaczone na pobyt staty ludzi
winny by¢ wyposazone co najmniej w instalacje
shuzace zaopatrzeniu w energig elektryczna.

11)

§ 10. 1. Na obszarze planu miejscowego obowia-
zuja ustalenia dotyczace sposobéw i terminow tym-
czasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzyt-
kowania terenéw wymienione w nastepnym ustepie.

2. Przed rozpoczgciem wprowadzania okreslone-
go W planie miejscowym przeznaczenia wiazacego si¢
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z zabudowa, dopuszcza si¢ uzytkowanie niezagospo-
darowanych w sposob docelowy obszarow w formie
zaplecza prac budowlanych prowadzonych w sasiedz-
twie.

§ 11. Na obszarze planu miejscowego obowiazuje
30% stawka procentowa stanowiaca podstawe do
okreslania optaty, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 2

PRZEPISY SZCZEGOLOWE, W TYM
DOTYCZACE PRZEZNACZENIA TERENOW
ORAZ PARAMETROW ZABUDOWY

§ 12. 1. Tereny kategorii MB przeznacza si¢ dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednoro-
dzinnej oraz dla ustug, zaré6wno wystepujacych lacz-
nie z zabudowa mieszkaniowa, jak i samodzielnie.

2. Na terenach kategorii MB dopuszcza si¢ z za-
strzezeniem ust. 3 i 4:

1) budynki wielorodzinne;

2) budynki jednorodzinne;

3) obiekty ustugowe;

4) dziatalno$¢ wytworcza nierolnicza w budynku

0 powierzchni  uzytkowej nie przekraczajacej
200 m’;
5) zielen, wtym wogrodkach przydomowych,

i obiekty matej architektury;

6) obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne.

3. Maksymalna warto$¢ wskaznika intensywnosci
zabudowy, liczonej jako stosunek powierzchni catko-
witej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej,
nie moze przekraczac¢ 0,49.

4. Minimalna warto$¢ wskaznika intensywnosci
zabudowy, liczonej jako stosunek powierzchni calko-
witej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej,
musi by¢ wigksza od 0,10.

5. Na terenach kategorii MB dopuszcza si¢ lokali-
zacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jedy-
nie jako wolno stojacej i blizniaczej.

6. Na terenach kategorii MB maksymalna wyso-
ko$¢ nowych inadbudowywanych budynkéw nie
moze przekraczac:

1) 15 m, z zastrzezeniem, ze zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna nie moze przekraczaé trzech kondy-
gnacji naziemnych, wtym gornej na poddaszu
uzytkowym;

2) 12 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
Z zastrzezeniem, ze zabudowa mieszkaniowa jed-
norodzinna nie moze przekracza¢c dwoch kondy-
gnacji naziemnych, wtym gornej na poddaszu
uzytkowym.

7. Na terenach kategorii MB dopuszcza si¢ loka-
lizacj¢ maksymalnie szesnastu lokali mieszkalnych
w budynku w zabudowie mieszkaniowej wielorodzin-
nej.

8. W przypadku istniejacego budynku z syme-
tryczna elewacja frontowa jego przebudowa lub roz-
budowa nie moze prowadzi¢ do jego przeksztalcenia
w budynek bez symetrii w elewacji frontowej.

9. Na terenach kategorii MB nowa i nadbudowy-
wana zabudowa musi by¢ kryta dachem o nachyleni
potaci dachowych od 35 do 45° lub dachem typu sa-
siedzkiego.

10. Na terenach kategorii MB dopuszcza si¢ wy-
dzielanie nowych dziatek:

1) o powierzchni nie mniejszej niz 800 m? dla zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stoja-
cej;

2) o powierzchni nie mniejszej niz 600 m* dla zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;

3) o powierzchni nie mniejszej niz 300 m? na jedno
mieszkanie w zabudowie wielorodzinnej;

4) o powierzchni nie mniejszej niz 500 m* dla obiek-
tow bez funkcji mieszkaniowej;

5) dla powigkszenia sasiedniej dziatki, jezeli po-
wierzchnia gruntu przypadajacego na jedno miesz-
kanie w wyniku tego podzialu bedzie przypadato
nie mniej niz 500 m® gruntu w granicach wszyst-
kich nowo wydzielonych dziatek.

11. Na terenach kategorii MB dopuszcza si¢ wy-
dzielenie nowych dziatek niespetniajacych warunkow
okreslonych wust. 10, jezeli dziatka sasiaduje
Z granica planu miejscowego iWwraz z przylegtymi
gruntami potozonymi poza granica planu miejscowe-
go bedzie miata powierzchni¢ nie mniejsza od
800 m.

12. Na terenach kategorii MB zakazuje si¢ wzno-
szenia nowych obiektow przeznaczonych dla hodowli
lub chowu zwierzat.

13. Na terenach kategorii MB maksymalna po-
wierzchnia zabudowana budynkami innymi niz zwia-
zane wylacznie z funkcja mieszkalng nie moze prze-
kraczaé 600 m”.

14. Na terenach kategorii MB powierzchnia terenu
biologicznie czynna nie moze zajmowaé mniej niz
30% powierzchni nieruchomosci.

Rozdzial 3
USTALENIA KOLCOWE

§ 13. Na obszarze objetym niniejszym planem
miejscowym, traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszarow poto-
zonych w obrebach: Bucze, Czernczyce, Grebocice,
Krzydlowice, Proszéwek, Retkdw, Rzeczyca, Szymo-
cin i Trzgso6w w gminie Grebocice, przyjgtego uchwa-
ta nr LX/238/2010 Rady Gminy Grebocice z dnia
10 czerwca 2010 r., opublikowanego w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego Nr 136
poz. 2098 z dnia 23 lipca 2010 r.

§ 14. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi
Gminy Grgbocice.
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§ 15. Uchwata obowiazuje po uptywie 14 dni od
dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddz- Przewodniczacy Rady Gminy:
twa Dolnoslaskiego. Tadeusz Kuzara
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Zalacznik nr 1 do uchwaty nr XXIX//
134/2012 Rady Gminy Grebocice
z dnia 24 lipca 2012 r.

GMINA GREBOCICE

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WYBRANEGO OBSZARU
W OBREBIE RZECZYCA GMINY GREBOCICE

s Zatacznik Nr 1

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr ../...... .........
Rady Gminy Grebocice
2O oy siisisuismsainisionsinis T

* emmmm— GAANICA OSSZRU OBUETEGO
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O ROZNYM PAZENACZENU

ZASADACH ZAGOSPODAROWANA
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXIX//
134/2012 Rady Gminy Grebocice
z dnia 24 lipca 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY GREBOCICE

W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wybranego obszaru w obrgbie Rzeczyca Gminy
Grebocice wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zm.) Rada Gminy Grgbocice rozstrzyga co nastgpuje:

Ze wzgledu na brak uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego
do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko w dniach od 27 kwietnia 2012 r. do
29 maja 2012 r., nie rozstrzyga si¢ o Sposobie ich rozpatrzenia.

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXIX//
134/2012 Rady Gminy Grgbocice
z dnia 24 lipca 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY GREBOCICE

w sprawie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wybranego obszaru w obrebie Rzeczyca Gminy Grebocice inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadnosci
ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) i ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach pu-
blicznych (Dz. U . Nr 157, poz. 1240 z p6zn. zm.) Rada Gminy Grgbocice rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej. Zapisane
w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wybranego obszaru w obrgbie Rzeczyca
Gminy Grebocice, inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy nie
wywotuja skutkow finansowych obciazajacych budzet gminy.
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