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UCHWALA NR 1V/35/11
RADY MIEJSKIEJ W LUBAWCE

z dnia 28 kwietnia 2011 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych w miescie
i gminie Lubawka

Na podstawie art. 18 ust. 2 punkt 5 ustawy z dnia

8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jedno-

lity: Dz. U. 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zniejszymi

zmianami), art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z dnia 10 maja 2003 r., Nr 80,

poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) oraz w zwiazku

Z uchwatami:

— nr 11/218/2009 Rady Miejskiej w Lubawce z dnia
26 lutego 2009 r. w sprawie przystapienia do opra-
cowania zmiany miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego w Chelmsku Slaskim;

— nr 11/222/2009 Rady Miejskiej w Lubawce z dnia
26 lutego 2009 r. w sprawie przystapienia do opra-
cowania zmiany miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego w Lubawce — przemyst,
dworzec, ul. Lipowa;

— nr 11/224/2009 Rady Miejskiej w Lubawce z dnia
26 lutego 2009 r. w sprawie przystapienia do opra-
cowania zmiany miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego w Lubawce — przej$cie gra-
niczne;

po stwierdzeniu zgodnos$ci z ustaleniami stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-
nia  przestrzennego  uchwalonego  uchwala
nr XVI111/114/99 Rady Miejsko-Gminnej w Lu-
bawce wz dnia 28 grudnia 1999 r. w sprawie
uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Lubawka, Rada Miejska w Lubawce uchwala, co
nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego dla obszarow potozonych
w miescie Lubawka iwe wsi Chelmsko Slaskie,

w granicach okreslonych na rysunku planu, zgodnie
z zalacznikami  wymienionymi  w § 2 niniejszej
uchwaty.

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu, arkusze:

— 1A — Chelmsko Slaskie,

— 1B — Chelmsko Slaskie,

— 2A —m. Lubawka przejscie graniczne,
— 2B —m. Lubawka dworzec,

— 2C —m. Lubawka ul. Lipowa,

— 2D — m. Lubawka przemyst;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o Sposobie rozpa-
trzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie reali-
zacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu in-
frastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) drodze dostgpu publicznego — nalezy przez to ro-
zumie¢ drogi publiczne idrogi wewngtrzne za-
pewniajace dostep do dziakki;

2) dziatce — nalezy przez to rozumie¢ zabudowana
lub niezabudowana dziatkg gruntu, ktorej wiel-
ko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi pu-
blicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infra-
struktury technicznej spelniaja wymogi realizacji
obiektow budowlanych wynikajace z odrebnych
przepiséw inie jest objeta w niniejszym planie
zakazem zabudowy;

3) kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ kondy-
gnacj¢ nadziemna budynku;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez
to rozumie¢ linig, ktorej projektowany budynek
nie moze przekroczy¢, dopuszcza si¢ przekrocze-
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nia linii zabudowy takimi cze$ciami budynku jak:
okapy, zadaszenia nad wejsciem, balkony, tarasy,
schody zewngtrzne, pochylnie itp., o ile zacho-
wana zostanie 4 m odlegto$¢ od granicy dziatki
sasiedniej inie naruszy przepisow o odlegtosci
zabudowy od drog publicznych;

13)

14)

terenie przyleglym — nalezy przez to rozumiec
teren oddzielony od przedmiotowego linia roz-
graniczajaca lub linia podziatu geodezyjnego;

ustugach uzytecznos$ci publicznej — nalezy przez
to rozumie¢ ustugi administracji publicznej, wy-
miaru sprawiedliwosci, kultury, kultu religijnego,

5) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to o$wiaty, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spo-
rozumie¢ linig, z ktora kubatura budynku powin- fecznej i socjalnej, obstugi bankowej, handlu, ga-
na si¢ styka¢, dopuszcza sig¢ przekroczenie obo- stronomii, ustug turystyki, sportu i rekreacji, ob-
wiazujacej linii zabudowy na odlegtos¢ do 1,3 m shugi pasazerow w transporcie drogowym i kole-
takimi czg¢$ciami budynku jak: okapy, zadaszenia jowym, $wiadczenie ustug pocztowych i teleko-
nad wejsciem, balkony, tarasy, schody zewngtrz- munikacyjnych oraz inne podobne ustugi;
ne, pochylnie itp., o ile zachowana zostanie 4 m 15) ustaleniach regulacyjnych rysunku planu — nalezy
odlegtos¢ od granicy dziatki sasiedniej i nie naru- przez to rozumie¢ ustalony na rysunku planu
szy przepisow o odlegtosci zabudowy od drog przebieg linii rozgraniczajacych i linii zabudo-
publicznych; wy;

6) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miej- 16) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej —
scowy plan zagospodarowania przestrzennego; nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stosunku po-

7) powierzchni ogblnej budynku — nalezy przez to wierzchni biologicznie czynnej do powierzchni
rozumie¢ powierzchnie catkowita kondygnacji dziatki wyrazona w procentach [%];
nadziemnych; 17) wskazniku zabudowy dziatki — nalezy przez to

8) przeznaczeniu terenu / przeznaczeniu podstawo- rozumie¢ warto$¢ stosunku powierzchni zabudo-
wym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone wy obiektow kubaturowych do powierzchni
w planie zagospodarowanie terenu, ktore powin- dziatki wyrazona w procentach [%].
no przewaza¢ na danym terenie i ktoremu powin-

. . DZIAL 1
ny by¢ podporzadkowane inne sposoby zagospo-
darowania, okres$lone jako dopuszczalne; Ustalenia dla calego obszaru planu

9) S1egacz = nalezy przez to rozumlec.drogg jedno- § 4. Ustalenia dziatu 1. obowiazuja o ile ustalenia

stronnie wtaczona do uktadu komunikacyjnego; zawarte w dziale II. nie stanowia inaczej
10) szerokosci elewacji frontowej — nalezy przez to

rozumie¢ szeroko$¢ budynku mierzona na glgbo- Rozdzial 1

kosci 3 m Od,lic.a s’ciany. najbardziej wysunigtej Przeznaczenie teren6w oraz zasady ochrony

d9 drog" z k,tor"d zapewniona jest obstuga komu- i ksztaltowania ladu przestrzennego, w tym para-

mkacy_] na leaﬂﬂ;.. . ., metry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
11) Fektorvg:e elewa(,:jrl — nalezy przez to rozumiec zagospodarowania terenu

jednos¢, zwartos¢ kompozycyjna elewacji (np.

proporcje podziatdow, osie kompozycyjne, ele- § 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie tere-

menty Wystroju, materialy elewacyjne’ W '[ym now Oznaczonych w kolumnie 1. tabeli nr 1 SymbO'

watki ceglane, itp.); lem literowym. Zasady dopuszczenia innych funkcji
12) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig 1 zakazy okresla 3. kolumna tabeli.

wydzielona na rysunku planu linia rozgraniczaja-

ca, posiadajaca odregbne oznaczenie;

Tabela nr 1 — przeznaczenie terendw
symbol nazwa przeznaczenia dopuszczenia/zakazy
literowy
1 2 3
MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro- |dopuszcza si¢ przeznaczenie max 30% powierzchni ogolnej
dzinnej budynku mieszkalnego pod ustugi uzytecznosci publicznej,
zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow
cigzarowych powyzej 3,5 t
M tereny zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ zabudowg jednorodzinng lub wielorodzinna

dopuszcza sig przeznaczenie max 30% powierzchni dziatki pod
ushugi uzytecznosci publicznej

P/U

tereny obiektow produkcyjnych, sktadow,
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symbol nazwa przeznaczenia dopuszczenia/zakazy
literowy
1 2 3
magazynow i zabudowy ustugowej
U tereny zabudowy ushugowej dopuszcza si¢ ushugi uzytecznos$ci publicznej
ZP tereny zieleni urzadzonej dopuszcza sig tereny infrastruktury technicznej - ujgcia wod
KDD |tereny drég publicznych (dojazdowych) dopuszcza sig realizacjg sieci infrastruktury technicznej

2. Ustala sig, ze lokalizacja zabudowy garazowej,
gospodarczej, zieleni urzadzonej, wydzielonych cia-
gow pieszych, miejsc parkingowych oraz drog we-
wnetrznych w granicach terenow wyznaczonych li-
niami rozgraniczajacymi a przeznaczonych pod zabu-
dowe kubaturowa jest zgodna z planem.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej na ewentualnie wydzielo-

Tabela nr 2 — wskazniki zabudowy dziatki

nych dziatkach o powierzchni do 500 m2. Likwidacja
obiektu lub urzadzenia infrastruktury technicznej po-
woduje zmiang przeznaczenia tego terenu na przezna-
czenie terenu przylegtego.

§ 6. Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania dziat-
ki zgodnie z tabela nr 2.

przeznaczenie maksymalny wskaznik zabudowy minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
terenu
1 2 3
MN 45 35
M 35 35
P/U 70 10
U 60 15
ZP 10 85

§ 7. 1. Ustala si¢ parametry ksztaltowania zabudowy zgodnie ztabela nr 3: Warunki rozbudowy
i nadbudowy istniejacych obiektow okreslone zostaty w § 8.

Tabela nr 3 — parametry ksztattowania zabudowy

przeznaczenie | max wysokos$¢ zabu- | uktad glownej kalenicy geometria dachu spadek gtownych potaci
zabudowy dowy [m] budynku
1 2 3 4
MN 11 kalenica prostopadta lub dach stromy, symetryczne nachylenie potaci
rownolegta do ulicylub dachowych — 30°+40°; dach mansardowy
granicy dziatki
M nie wyzej niz wyso- kalenica réwnolegta do | dach stromy, symetryczny spadek potaci dacho-
kos¢ istniejacego bu- ulicy wych 0 nachyleniu jak we frontowej czeSci bu-
dynku, dynku nr 38 przy ul. Swierczewskiego
do 2 kondygnacji nad-
ziemnych
P/U 12 nie okresla si¢ nalezy przyja¢ jednorodna forme¢ dachu
U jak w ustaleniach szczegdétowych dla terenu
ZP 7 nie okresla si¢ dach stromy, symetryczne nachylenie potaci dachowych — 30°+40°; dach
mansardowy

2. Ustalenie w tabeli nr 3, w kolumnie 3. dotyczy
budynkow, ktorych $ciana frontowa usytuowana jest
w odlegtosci do 16 m od frontowej granicy dziatki.

3. Dopuszcza si¢ zachowanie lub odtworzenie bu-
dynku o uktadzie kalenicy nie spetniajacym kryteria
okreslone w tabeli nr 3.

4. Ustala sie, ze obiekty garazowe i gospodarcze
niezwiazane z funkcja mieszkaniowa, nalezy trakto-
wac jak obiekty przeznaczenia podstawowego terenu
przyjmujac odpowiednie parametry tabeli nr 3, przy
czym realizowane jako budynki wolno stojace nie
moga przekracza¢ wysokosci 7 m.
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5. Ustala si¢ nastepujace zasady budowy obiektow
garazowych i gospodarczych zwiazanych z budyn-
kiem mieszkalnym:

1) wysokos¢: do 6 m dla obiektow z dachami stro-
mymi, do 3,5 m dla obiektow o dachach ptaskich;

2) geometria dachu stromego: dach dwu lub wielo-
spadowy, symetryczny;

3) spadki potaci dachowych: jak w budynku o funkcji
podstawowej z tolerancja do 20% w granicach
25+45 stopni;

4) dopuszcza si¢ dach ptaski wtedy gdy projektowany
obiekt potozony bedzie za budynkiem o funkcji
podstawowej i minimum 20 m od droég dostepu
publicznego.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania

tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu
przestrzennego: zasady realizacji zabudowy
wzdtuz drog dostepu publicznego:

a) jezeli nie zostaly wyznaczone linie zabudowy —
odlegtos¢ od drog publicznych zgodnie z prze-
pisami odrgbnymi, odleglto§¢ od droég we-
wngetrznych min. 4 m,

b) jezeli zostaly wyznaczone linie zabudowy — zgod-
nie z zasadami okreslonymi w § 3 punkty 4 i 5,

c) dopuszcza si¢ tolerancje usytuowania glownej
kalenicy do 25° na tukach drog lub wokot pla-
cow wtedy gdy ustalenia planu okreslaja uktad
rownolegly lub prostopadly do linii zabudowy
lub granicy dziatki;

2) zasady ksztattowania zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy ustalona dla poszczegol-
nych terendw dotyczy zabudowy kubaturowej,

b) dopuszcza si¢ stosowanie naczotkéw, lukarn,
okien dachowych bez limitowania nachylenia
potaci daszkow,

¢) zakazuje si¢ dachow o przesunigtej w pionie ka-
lenicy,

d) zakazuje si¢ stosowania plyt elewacyjnych wy-
konanych ztworzyw sztucznych imitujacych
deskowanie $ciany,

e) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej bu-
dynku wolno stojacego — 8 m;

3) zasady lokalizacji zabudowy w odniesieniu do
granicy z sasiednia dziatka:

a) dopuszcza si¢ zabudowe garazowa i gospodarcza
przy granicy wtedy gdy projektowany obiekt poto-
zony bedzie za budynkiem o funkcji podstawowej
i minimum 20 m od dr6g dostgpu publicznego,

b) w przypadku przebudowy istniejacego budynku
potozonego w odlegtosci mniejszej niz 3 m od
granicy dziatki obowiazuja przepisy odrebne;

4) zasady rozbudowy:

a) budynku krytym dachem stromym: rozbudowa
winna by¢ kryta dachem stromym o nachyleniu

polaci jak w budynku podlegajacym rozbudo-
wie, z tolerancja do 10% nie przekraczajac 45°,

b) budynku krytym dachem ptaskim: rozbudowa
moze by¢ kryta dachem ptaskim,

¢) budynku krytym dachem mansardowym: roz-
budowa winna by¢ kryta dachem mansardo-
wym lub stromym,

d) bez wzgledu na geometri¢ dachu dopuszcza si¢
rozbudowe zwienczona tarasem stanowiacym
powierzchnig uzytkowa wyzej potozonej kon-
dygnacji, przy czym powierzchnia rozbudowy
nie moze przekraczaé 25 mz,

e) w przypadku realizacji rozbudowy wzdtuz gra-
nicy dziatki dopuszcza si¢ dach jednospadowy
o0 nachyleniu potaci jak w budynku podlegaja-
cym rozbudowie, z tolerancja do 20% lub za-
chowanie istniejacego nachylenia,

f) dopuszcza si¢ zachowanie wysokosSci istnieja-
cego budynku nawet gdy przekracza ona wiel-
kosci wskazane w ustaleniach planu,

g) tektonika elewacji winna nawiazywac do istnie-
jacego budynku, chyba, ze jej zmiana nastgpuje
na catym obiekcie, tacznie z istniejacym;

5) zasady nadbudowy:

a) dopuszczalna wysokos$¢: zgodna z ustaleniami
dla terenu,

b) geometria dachu: zgodna z odpowiednimi usta-
leniami dla terenu,

6) zasady budowy ogrodzen:

a) wysoko$¢ od strony terenéw publicznych — do
1,60 m, w tym pelne do wysokosci 0,60 m, przy
czym dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych
ogrodzen nie spehlniajacych przedmiotowego
kryterium,

b) zakazuje si¢ budowy ogrodzen wykonanych
Z prefabrykowanych elementéw betonowych.

Rozdzial 2
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody

§ 9. Ustala sig:

1) na terenach MN dopuszczalne poziomy hatasu jak
dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej;

2) na terenie M dopuszczalne poziomy hatasu jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;;

3) do celow grzewczych nalezy planowac stosowanie
rozwiazan ekologicznych;

4) gospodarkeg odpadami niebezpiecznymi, nalezy pro-
wadzi¢ zgodnie z przepisami ustawy o odpadach;

5) gospodarowanie odpadami innymi niz niebez-
pieczne nalezy prowadzi¢ zgodnie z gminnym pla-
nem gospodarki odpadami;

6) dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowac
ucigzliwo$ci wykraczajacych poza granice terenu,
do ktorego inwestor posiada tytut prawny.
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Rozdzial 3

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 10. 1. Ustala si¢ ochrong obiektu zabytkowego
wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow, potozo-
nego przy ul. Swierczewskiego 38 w Lubawce polega-
jaca na obowiazku zachowaniu historycznej formy
obiektu ze szczegdlnym uwzglednieniem tektoniki
elewacji, w tym materiatow elewacyjnych oraz geo-
metrii dachu, a takze materialow pokrycia dachu. Re-
mont obiektu nalezy prowadza¢ z zastosowaniem
tradycyjnych technik i materiatow budowlanych. Re-
stauracja i modernizacja techniczna obiektu oraz przy-
stosowanie do wspotczesnych wymogow funkcjonal-
nych winny odbywaé si¢ z poszanowaniem zabytko-
wych wartos$ci obiektu.

2. Ustala si¢ wymodg przedstawienia koncepcji
nowej zabudowy na terenie A8-1a.M, jak rowniez
dzialan inwestycyjnych dotyczacych obiektu zabyt-
kowego, na etapie projektowania i uzgodnienia pro-
jektu budowlanego z wojewodzkim konserwatorem
zabytkow w celu wykluczenia dysharmonizujacej
architektury i zachowania ciaglosci mysli architekto-
niczno — urbanistycznej.

Rozdzial 4

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace wymagania dotyczace

ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) zakazuje si¢ stosowania barier architektonicz-
nych powodujacych ograniczenie dostgpnosci
przez osoby niepetnosprawne,

2) w strefach ruchu pieszego zakazuje si¢ stosowa-
nia nawierzchni bitumicznych,

3) w strefach pieszych nalezy przewidzie¢ strefy
wypoczynku z zielenia towarzyszaca,

4) obiekty malej architektury winny charakteryzo-
wac si¢ jednorodnos$cia stylu ze szczegdlnym
uwzglednieniem zastosowanych materiatow,

5) usytuowanie szyldow winno spetnia¢ nastepujace
warunki:

a) dopuszcza si¢ umieszczenie na ogrodzeniu
posesji w pasie 1,50 m od wejécia/wjazdu na
posesje,

b) umieszczone na elewacji budynku:

— nie moga deformowa¢ bryty ani zaktdcac
fasady,

— wylacznie do wysokosci stropu nad 1.
kondygnacja, w pasie max 1,5 m wokot
wejscia do budynku;

6) usytuowanie reklam winno spetnia¢ nastepujace
warunki:
a) zakazuje si¢ umieszczania na ogrodzeniu pose-
sji,

b) ustala si¢ modut projektowy reklamy 30 x 60 cm,

€) umieszczone na elewacji budynku:

— do wysokosci 1. kondygnacji: umieszczone
w uktadzie pionowym lub poziomym,

— powyzej 1. kondygnacji: w uktadzie piono-
wym, 0 wysokosci minimum jednej kondy-
gnacji budynku i szerokosci do 1,80 m zaj-
mujac maksymalnie 20% powierzchni ele-
wacji,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie wolno stojacych re-
klam o wysokosci do 4,80 m i szeroko$ci do
1,8 m w minimalnej odlegtosci 3,00 m od linii
rozgraniczajacych drogi dostgpu publicznego.

Rozdzial 5

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow

§ 12. W granicach planu wystgpuja nastepujace
obszary:

1) projektowany obszar chroniony, na podstawie
przepiséw Prawa wodnego: obszar GZWP nr 343 —
,,Dolina rzeki Bobr (Marciszow) - Qk” — obejmuje
tereny wskazane na zalaczniku nr 1, arkusze: 2A,
2B, 2C i 2D;

2) projektowany obszar chroniony, nie posiadajacy
planu zadan ochronnych wymaganego przepisami
ustawy o ochronie przyrody — specjalny obszar
ochrony (SOO) siedlisk — ,,Géry Kamienne”, kod
PLH020038, typ ostoi B — obejmuje tereny wska-
zane na zataczniku nr 1, arkusze: 1A i 1B.

Rozdzial 6

Szczegoltowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci

§ 13. Nie ustala si¢ granic obszarOw wymagaja-
cych scalen i podziatow nieruchomosci.

§ 14. 1. Ustala si¢ zasady i warunki podziatu nie-
ruchomosci:

a) podzial nieruchomosci winien uwzgledni¢ wskaz-
niki zagospodarowania terenu dla kazdej wydzie-
lonej dziatki,

b) front dziatek wydzielonych pod zabudowe miesz-
kaniowa wolno stojaca nie moze by¢ mniejszy niz
16 metrow,

C) podzial terenu wcelu wydzielenia dziatek
w uktadzie zabudowy mieszkaniowej blizniaczej
moze nastapi¢ po zrealizowaniu zabudowy mini-
mum w stanie surowym zamknigtym,

d) dopuszcza sie ustanowienie stuzebno$ci drogowej
jesli jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ mozliwos¢ wydzielenia drogi we-
wnetrznej niewyznaczonej na rysunku planu a do-
puszczonej do ruchu samochodowego pod warunkiem
zachowania minimalnej szeroko$¢ rownej 6 m.
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3. Ustala si¢ mozliwos¢ wydzielenia dziatki pod
ciag pieszy pod warunkiem zachowania minimalnej
szeroko$¢ rownej 1,5 m.

Rozdzial 7

Szczegoélne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 15. W planie nie ustala si¢ szczeg6lnych warun-
kéw zagospodarowania ani ograniczen w uzytkowa-
niu terenow.

Tabela nr 4 — miejsca parkingowe

Rozdzial 8

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste-
mow komunikacji

§ 16. 1. Ustala si¢ minimalne ilosci miejsc parkin-
gowych na dzialce zgodnie z tabela nr 4.

funkcja obiektu

ilo§¢ miejsc parkingowych jednostka odniesienia

1

2 3

budynki mieszkalne (mieszkania)

12 1 mieszkanie lub dom
jednorodzinny

biura

30 + 40 m’pow. uzytkowej

pomieszczenia o duzej czgstotliwosci odwiedzajacych (prak-
tyki lekarskie, poczta, biura wysytkowe, itp.)

20 = 30 m*pow. uzytkowej

sklepy i punkty ustugowe do 25 m® (wiacznie) powierzchni
sprzedazy

nie wymaga si¢

sklepy 1 (ale nie mniej niz 25-50 m?pow. sprzedazy
2 miejsca na 1 sklep)

gastronomia 1 4 + 8 m?pow. dla gosci

hotele, pensjonaty, schroniska, 1 2 + 6 16zek

2. Dla drég wewngetrznych ustala sig:

a) dopuszcza sig ciagi pieszo-jezdne,

b) dopuszcza sie jednostronny chodnik w przekroju
ulicznym,

¢) warunki wydzielenia geodezyjnego drogi we-
wnetrznej okre$laja przepisy rozdziatu 6 o ile nie
zostala wyznaczona na rysunku planu.

Rozdzial 9

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste-
mow infrastruktury technicznej

§ 17. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia

w wodg:

1) przyjmuje si¢ zasadg wyposazenia obszarow zain-
westowania w wodociag;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ korzystania z indywidu-
alnych studni do czasu podtaczenia si¢ do sieci
wodociagowej.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzenia
sciekow opadowych:

1) przyjmuje si¢ zasadg¢ wyposazenia obszarow zain-
westowania w systemy kanalizacji deszczowej;

2) do czasu zrealizowania sieci kanalizacji deszczo-
wej, $cieki opadowe nalezy odprowadza¢ do istnie-
jacych odbiornikoéw lub do gruntu.

3. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie od-
prowadzenia i oczyszczania $ciekOw:

1) przyjmuje si¢ zasade wyposazenia terenow zain-
westowania w system kanalizacji sanitarnej, podta-
czony do oczyszczalni $ciekow;

dopuszcza sig, do czasu realizacji systemu kanali-

zacji sanitarnej odprowadzenie Sciekow do szczel-

nych, bezodptywowych, okresowo opréznianych
zbiornikoéw;

ustala si¢ konieczno$¢ podczyszczania Sciekdw

wytworzonych w zwiazku z prowadzona dziatal-

no$cig gospodarcza przed odprowadzeniem ich do
kanalizacji, jezeli nie beda odpowiadaty ustalonym
normom jako$ciowym.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie elek-

troenergetyki:

1) zasilanie w energig elektryczng z istniejacych linii
z mozliwoscia ich rozbudowy;

2) na obszarze planu wymaga sie prowadzenia no-
wych linii §redniego i niskiego napigcia pod po-
wierzchnia terenu.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie sieci
teletechnicznych:

1) sieci teletechniczne nalezy prowadzi¢ pod po-
wierzchnia terenu,

2) dopuszcza si¢ budowe linii napowietrznych tylko
w przypadku gdy nie ma technicznych mozliwosci
przeprowadzenia ich pod ziemia.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie go-
spodarki cieplnej:

2)

3)
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1) gospodarka cieplna powinna zosta¢ oparta na roz-
wiazaniach ekologicznych;

2) dopuszcza sig stosowanie kottow ekologicznych na
paliwo state (np.: spalajace drewno, stomg lub we-
giel);

3) zakazuje si¢ lokalizowania zbiornikdw na gaz lub
paliwa ropopochodne w pasie terenu dziatki poto-
zonym migdzy liniami rozgraniczajacymi drég pu-
blicznych a $ciang budynku.

§ 18. 1. Prowadzenie sieci infrastruktury technicz-
nej lub realizacja urzadzen jest mozliwa na obszarze
planu. Wielkos$¢ terenu przeznaczonego pod urzadze-
nia infrastruktury technicznej nie moze przekroczyé
500 m2. Dopuszcza si¢ wydzielenie na ten cel dziatki
gruntu, do ktérej dojazd powinien spelnia¢ wymaga-
nia przejazdu pozarowego.

2. Dopuszcza si¢ zmiany przebiegu istniejacych
sieci infrastruktury technicznej.

Rozdzial 10

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow

§ 19. Nie ustala si¢ tymczasowych sposobow
uzytkowania terenow.

DZIAL 11
Ustalenia szczegdétowe dla terenéw

§ 20. 1. Ustalenia niniejszego dziatu dotycza bu-
dowy nowych budynkow i zagospodarowania terendw
niezagospodarowanych o przeznaczeniu podstawo-
wym, przy czym obiekty garazowe i gospodarcze na
terenach innych niz mieszkaniowe nalezy traktowaé
jak obiekty przeznaczenia podstawowego.

2. Zasady rozbudowy inadbudowy istniejacych
budynkow okreslaja odpowiednie przepisy dziatu 1.
0 ile przepisy niniejszego dzialu nie stanowig inacze;j.

§ 21. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbo-
lem:
1) E10a.MN: obowiazuja

dziatu I;

2) E21a.MN:

a) dopuszcza sie wyltacznie zabudowe wolno stojaca,

b) zakazuje sie realizacji wolno stojacych obiek-
tow garazowych i gospodarczych,

c) geometria dachu: dach dwuspadowy, syme-
tryczny,

d) nachylenie potaci dachowych: 40°+45°,

e) pokrycie dachu: dachowka w kolorze antracy-
towym lub ciemnobrazowym, lub inny materiat
dachowkopodobny z wykluczeniem materiatow
bitumicznych imitujacych dachowke,

f) uktad kalenicy: prostopadly do obowiazujacej
linii zabudowy,

g) materialy elewacyjne: tynk, drewno, cokoty
kamienne lub ceglane,

odpowiednie  ustalenia

h) kolorystyka elewacji: kolory pastelowe z wyta-
czeniem odcieni koloru czerwonego, fioletowe-
go i niebieskiego,
pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi
ustaleniami dziatu I;

3) E21b.MN:

a) dopuszcza si¢ wylacznie zabudowe wolno sto-
Jaca,

b) geometria dachu: dach dwuspadowy, syme-
tryczny,

) nachylenie potaci dachowych: 40°+45°,

d) pokrycie dachu: dachowka w kolorze antracy-
towym lub ciemnobrazowym, lub inny materiat
dachowkopodobny z wykluczeniem materiatow
bitumicznych imitujacych dachowke,

e) uktad kalenicy: prostopadly lub réwnoleglty do
nieprzekraczalnej linii zabudowy,

f) materialy elewacyjne: tynk, drewno, cokoty
kamienne lub ceglane,

g) kolorystyka elewacji: kolory pastelowe z wyta-
czeniem odcieni koloru czerwonego, fioletowe-
go i niebieskiego,
pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi
ustaleniami dziatu I;

4) Al-5a.P/U:

a) dopuszcza si¢ ogrodzenie pelne do wysokosci
2,00 m,
pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi
ustaleniami dziatu I;

5) A3-4a.MN: obowiazuja odpowiednie ustalenia
dzialu I;

6) A3-4b.ZP: obowiazuja odpowiednie ustalenia
dziatu I;

7) Al-7a.U:

a) warunki rozbudowy:

— dopuszcza si¢ w granicach linii zabudowy
jako boczny ryzalit,

— nalezy nawigza¢ do tektoniki elewacji istnie-
jacego obiektu i jego geometrii dachu,

b) dopuszcza sie nadbudowe pod warunkiem, ze
obejmie caly budynek inie przekroczy wigcej
niz 40% wysokosci istniejacego obiektu a tek-
tonika elewacji i geometria dachu zostanie po-
wtorzona jak w istniejacym obiekcie,
pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi
ustaleniami dziatu I;

8) A8-la.M: obowiazuja odpowiednie ustalenia dziatu I.

Dziat 111
Przepisy koncowe

§ 22. Ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca
podstawg do okreslania optaty, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80 z 2003 r., poz. 717 z pdzniejszymi zmianami)
rowng 10%.
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§ 23. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmi- § 24. Uchwata wchodzi w zycie w terminie 30 dni
strzowi Miasta Lubawka. od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wo-
jewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskie;j:
Wanda Zabiegto
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Zalacznik nr 1 arkusz 1A do uchwaty
nr 1V/35/11 Rady Miejskiej w
Lubawce z dnia 28 kwietnia 2011 r.

w MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGQ

OBSZAROW POLOZONYCH W MIESCIE I GMINIE LUBAWKA

skala 1:2000 CHELMSKO SLASKIE

WYRYS
ZE STUDIUM UIKZP
GMINY LUBAWKA

LEGENDA:

Q
5

S

ES

&

k = « GRANICA OPRACOWANIA PLANU

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE]
JEDNORODZINNE]

——] LINIE ROZGRANICZAJACE
NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

oznaczenia informacyjne: DO UCHWALY NR 1V/35/11
RADY MIEJSKIE] W LUBAWCE
kategoria funkcjonalna drogi Z DNIA 28 KWIETNIA 2011 1.

ZAYACZNIK NR 1 - ARKUSZ 1A
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BB
0 2 4 @ 8m

skala 1:2000

WYRYS
ZE STUDIUM UIKZP
GMINY LUBAWKA

LEGENDA

— GRANICA QPRACOWANIA PLANU

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNE].. :

-TEREN DROG F’UBL‘{CZNYCH
klasy "dOJaszJwa" s R

E LINIE ROZG RANICZAJACE

[——] (2] NIEPRZEKRACZALNE LIMIE ZABUDOWY

4444 OBOWIAZUIACE LINIE ZABUDOWY

oznaczenia informacyjne:

E propozycja podziatu terenu na dziatki

Zatacznik nr 1 arkusz 1B do uchwaty
nr 1V/35/11 Rady Miejskiej w
Lubawce z dnia 28 kwietnia 2011 r.

MIEISCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZAROW POXOZONYCH W MIESCIE I GMINIE LUBAWKA

CHELMSKO SLASKIE

ZALACZNIK NR 1 - ARKUSZ 1B
DO UCHWALY NR IV/35/11
RADY MIEJSKIE]J W LUBAWCE
Z DNIA 28 KWIETNIA 2011 r.
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Zatacznik nr 1 arkusz 2A do uchwaty
nr 1V/35/11 Rady Miejskiej w
Lubawce z dnia 28 kwietnia 2011 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZAROW POtOZONYCH W MIESCIE I GMINIE LUBAWKA

- MIASTO LUBAWKA - przejscie graniczne

skala 1:2000

WYRYS
ZE STUDIUM UiKZP
MIASTA LUBAWKA

A i} U/ ) |

s
s

/

— LINIE ROZGRANICZAJACE
NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

oznaczenia informacyjne:

budynek wpisany do gminnej
ewidencji zabytkdw

kategoria funkcjonalna drogi

IOWE)

ZALACZNIK NR 1 - ARKUSZ 2A
DO UCHWALY NR IV/35/11
RADY MIEJSKIE] W LUBAWCE
Z DNIA 28 KWIETNIA 2011 r.
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Zatacznik nr 1 arkusz 2B do uchwaty
nr 1V/35/11 Rady Miejskiej w
Lubawce z dnia 28 kwietnia 2011 r.

w MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZAROW POLOZONYCH W MIESCIE I GMINIE LUBAWKA

- ~ MIASTO LUBAWKA - dworzec

0 2 4 60 80m
skala 1:2000 s

WYRYS
ZE STUDIUM UiKzP
MIASTA LUBAWKA
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LEGENDA:
F —— { GRANICA OPRACOWANIA PLANU

TEREN ZABUDOWY USLUGOWE]

—— LINIE ROZGRANICZAJACE
NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

OBOWIAZUIACE LINIE ZABUDOWY ZAEACZNIK NR 1 - ARKUSZ 25

oznaczenia informacyjne: DO UCHWALY NR 1V/35/11
RADY MIEJSKIEJ W LUBAWCE

kategoria funkcjonalna drogi Z DNIA 28 KWIETNIA 2011 1,
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Zatacznik nr 1 arkusz 2C do uchwaty
nr 1V/35/11 Rady  Miejskiej
w Lubawce z dnia 28 kwietnia 2011 r.

W MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ZALACZNIK R 1 - ARKUSZ 2C
SESEEE OBSZAROW POLOZONYCH W MIESCIE I GMINE LUBAWKA %%:g%ﬁmgm&uiﬂw

0 2 & Ll &m
skala 1:2000

WYRYS
ZE STUDIUM UiKzP
MIASTA LUBAWKA

LEGENDA:

F —{ GRANICA OPRACOWANIA PLANU

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE]
JEDNORODZINNE]

TERENY ZIELENT PARKOWE]

F—— LiniE ROZGRANICZAIACE
[2=] NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

oznaczenia informacyjne:

kategoria funkcjonalna drogi

MIASTO LUBAWKA - ul. Lipowa
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skala 1:2000

WYRYS
ZE STUDIUM UiKzP
MIASTA LUBAWKA

LEGENDA:

Zatacznik nr 1 arkusz 2D do uchwaty
nr 1V/35/11 Rady  Miejskiej
w Lubawce z dnia 28 kwietnia 2011 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZAROW POLOZONYCH W MIESCIE I GMINIE LUBAWKA

MIASTO LUBAWKA - przemyst

F = { GRANICA OPRACOWANIA PLANU

TEREN OBIEKTOW PRODUKCYINYCH, SKEADOW,
MAGAZYNOW 1 ZABUDOWY UStUGOWEJ

—— LINIE ROZGRANICZAJACE
NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

ZALACZNIK NR 1 - ARKUSZ 2D
DO UCHWALY NR IV/35/11
RADY MIEJSKIEJ W LUBAWCE
Z DNIA 28 KWIETNIA 2011 r.
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Zalacznik nr 2 do uchwaly nr IV/
/35/11 Rady Miejskiej w Lubawce
z dnia 28 kwietnia 2011 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw polozonych w miescie i gminie Lubawka, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1. Inwestorem zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy bedzie Gmina Lubawka oraz administratorzy lub wilasciciele sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz drog i ulic.

2. Zrodlem finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy beda:

- budzet Gminy Lubawka,
- $rodki i fundusze zewngtrzne,
- fundusze prywatne.

Zalacznik nr 3 do uchwaly nr IV/
/35/11 Rady Miejskiej w Lubawce
z dnia 28 kwietnia 2011 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw polozonych
w mieScie i gminie Lubawka, nieuwzglednionych przez Burmistrza

Do wylozonego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozo-
nych w miescie i gminie Lubawka, nie zgtoszono zadnej uwagi.
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