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UCHWALA NR XVII1/138/12
RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH SLASKICH

z dnia 10 lutego 2012 r.

w sprawie uchwalenia zmiany ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki
Slaskie dla obrgbow: Bagno, Morzecin Maly, Morzecin Wielki, Osola, Osolin, Siemianice, Wielka Lipa”
dla obrebu Bagno w granicach przedstawionych na zalaczniku graficznym, zgodnie z uchwalg Rady
Miejskiej w Obornikach Slaskich nr LXV/521/10 z dnia 21 pazdziernika 2010 r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. osamorzadzie gminnym (Dz. U.
z2001 r. Nr 142, poz. 1591, z pézn. zm.), art. 20
ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.), w zwiazku z uchwata
Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich nr LXV/
/521/10 z dnia 21 pazdziernika 2010 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany ,,Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Obor-
niki Slaskie dla obrebow: Bagno, Morzecin Maty,
Morzecin Wielki, Osola, Osolin, Siemianice, Wielka
Lipa” dla obrebu Bagno w granicach przedstawionych
na zataczniku graficznym, zgodnie zuchwata Rady
Miejskiej w Obornikach Slaskich nr LXV/521/10
Z dnia 21 pazdziernika 2010 r. po stwierdzeniu zgod-
no$ci zmiany planu z ustaleniami ,,Studium uwarun-
kowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Oborniki Slaskie" uchwalonego uchwata
nr X1V/119/99 Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich
zdnia 29 listopada 1999 r., zmienionego uchwata
nr 0150/XXX/228/05 Rady Miejskiej w Obornikach
Slaskich zdnia 17 lutego 2005 r.Rada Miejska
w Obornikach Slaskich uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego gminy Oborniki Slaskie
dla obregbow: Bagno, Morzgcin Maty, Morzegcin Wielki,
Osola, Osolin, Siemianice, Wielka Lipa” dla obrebu
Bagno w granicach przedstawionych na zataczniku gra-
ficznym,  zgodnie zuchwala Rady  Miejskiej
w Obornikach Slaskich nr LXV/521/10 zdnia 21 paz-
dziernika 2010 r., zwana dalej w tresci uchwaty planem.

§ 2. Integralna czgsécia niniejszej uchwaty sa na-
stgpujace zataczniki:

1. Rysunek planu wskali 1 : 1000 — zalacznik
nrl.

2. Rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag
zgloszonych do projektu planu — zalacznik nr 2.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisa-
nych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasadach ich finansowania — zatacz-
nik nr 3.

§ 3. Przedmiot ustalen planu jest zgodny z art. 15
ust. 2. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym.

§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej

uchwaty jest mowa o:

1) przepisach szczegolnych iodrgbnych — nalezy
przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

2) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie
dziatki objgte granicami opracowania;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyodrgbniona
liniami rozgraniczajacymi czg$¢ obszaru;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie, ktorego udzial przewaza
na danym terenie;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to
rozumie¢ inne przeznaczenie, ktéore moze wyste-
powaé tacznie z przeznaczeniem podstawowym;
ktorego udziat na danym terenie wynosi nie wigcej
niz 30% powierzchni terenu;

6) terenach zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej — nalezy przez to rozumie¢ tereny, na kto-
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rych moga by¢ lokalizowane budynki mieszkalne
jednorodzinne wolno stojace wraz z przeznaczo-
nymi dla potrzeb mieszkajacych w nich rodzin bu-
dynkami garazowymi i gospodarczymi;

7) ushugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢
taka jak handel detaliczny, gastronomig, rzemiosto
nieprodukcyjne zwiazane z konsumpcja indywidu-
alna inaprawa sprzetu gospodarstwa domowego,
Z wykluczeniem ustug naprawy i obstugi pojazdow
mechanicznych, obstuge dziatalnosci gospodarczej
oraz ustugi pocztowe i facznosci,

8) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ linig, ktdéra nie moze zostaé
przekroczona usytuowaniem zadnej ze $cian
wszystkich budynkéw. Nieprzekraczalne linie za-
budowy nie odnosza si¢ do budowli i obiektéw
matej architektury;

9) obiektach iurzadzeniach towarzyszacych —
nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego
wyposazenia i infrastruktury technicznej, gospo-
darcze i higieniczno-sanitarne, urzadzenia budow-
lane, komunikacyjne, zaplecze parkingowe i gara-
zowe oraz inne urzadzenia lub obiekty petniace
stuzebna role wobec przeznaczenia podstawowego
i uzupetniajacego;

2. Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumieé
zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach szcze-
golnych i odrgbnych.

§ 5. 1. Na rysunku planu sa zawarte nastgpujace
oznaczenia graficzne, ktore stanowia obowiazujace
ustalenia planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznacze-
niu i réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) symbole literowe okreslajace nastgpujace przezna-
czenia terenu:

a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednoro-

dzinnej,

b) ZL - las,

c) KDL — droga publiczna klasy technicznej lo-

kalnej

2. Na rysunku planu naniesiono ponadto propozy-
cje podzialu na dziatki budowlane, stanowiaca ozna-
czenie o charakterze propozycji, nie bedace obowiazu-
jacym ustaleniem planu

§ 6. 1. Ustala sie nastepujace przeznaczenia pod-
stawowe i dopuszczalne terenéw wyodrgbnionych
liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonymi symbolami
i numerami na rysunku planu:

1) dla terenu oznaczonego symbolem 1MN przezna-
czenie podstawowe stanowi zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinna. Przeznaczenie dopuszczalne
stanowig ustugi oraz tereny drog wewngtrznych;

2) dla terenu oznaczonego symbolem 1ZL przezna-
czenie podstawowe stanowi las;

3) dla terenu oznaczonego symbolem 1KDL przezna-
czenie podstawowe stanowi droga publiczna klasy
technicznej lokalnej.

§ 7. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania 1a-
du przestrzennego.

1. Okresdla sig, ze na obszarze nie wystepuja ele-
menty zagospodarowania przestrzennego, ktore wy-
magaja ochrony ani rewaloryzacji i w zwiazku z tym
nie wprowadza si¢ ustalen dla tych elementow.

2. Ustala sig, ze ksztattowania wymaga zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna. Nakazy, zakazy, do-
puszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu
ustala si¢ w § 13 uchwaty.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych.

1. Ustala sig, ze teren przestrzeni publicznej sta-
nowi teren drogi publicznej klasy technicznej lokal-
nej, oznaczony symbolem 1KDL.

2. Na terenie przestrzeni publicznej dopuszcza sie
umieszczanie elementéw informacji turystycznej,
plansz reklamowych i elementow malej architektury,
zgodnie z wymogami przepisow szczegodlnych i od-
rgbnych.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodo-
wiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Dziatalno$¢ przedsiewzig¢ lokalizowanych na
obszarze nie moze powodowaé¢ ponadnormatywnego
obciazenia $rodowiska naturalnego poza granicami
terenu, dla ktérego inwestor posiada tytut prawny.

2. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczaco ipotencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji
z zakresu drog i infrastruktury technicznej.

3. Wyznacza si¢ wymodg zachowania poziomow
hatasu ponizej lub na poziomie dopuszczalnym okre-
Slonym w przepisach odrebnych, na terenie 0znaczo-
nym symbolem MN — jak dla terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

§ 10. Ustala sig¢ nastgpujace zasady ochrony dzie-
dzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej. Na obszarze nie wystepuja obiekty ani
tereny wymagajace ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej i dlatego
nie ustala si¢ zasad ich ochrony.

§ 11. Z uwagi na specyfikg terenu na obszarze
zmiany planu nie ustala si¢ szczegétowych zasad
i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 12. Na obszarze nie wystepuja tereny ani obiek-
ty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie od-
rebnych przepisdw, w tym tereny gornicze, a takze
narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagro-
zone osuwaniem si¢ mas ziemnych i w zwiazku z tym
nie wprowadza si¢ nakazow, zakazdéw, dopuszczen
i ograniczen w zagospodarowaniu tych terenow.
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§ 13. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysun-

ku planu symbolem 1MN.

1. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki

zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysun-
kiem planu, w odleglosci 8 m od granicy terenu,
oznaczonego symbolem 1KDL,

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy -
30%; przy czym garaze ibudynki gospodarcze
wolno stojace nie moga przekroczy¢ 10% po-
wierzchni dziatki,

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej — 50%,

4) minimalna szeroko$¢ drog wewnetrznych — 8 m,
droga zakonczona placem do zawracania o wymia-
rach nie mniejszych niz 12 x 12 m;

5) na kazdej z dziatek dopuszcza si¢ realizacje jedne-
go budynku mieszkalnego oraz garazy i budynkéw
gospodarczych, speliajacych warunki okreslone
w podpunktach 6) i 7) niniejszego punktu;

6) budynek mieszkalny:

a) wysoko$¢ budynku —do 12 m,

b) uktad potaci dachowych — dach dwuspadowy
lub wielospadowy, o takim samym nachyleniu
obu/wszystkich potaci,

c) kat nachylenia potaci dachowych — 30-45°,

d) pokrycie dachowe z dachowki ceramicznej lub
materiatlu  dachéwko podobnego w kolorze
w odcieniach czerwieni i brazu,

e) zakazuje sie stosowania koloréw jaskrawych na
elewacjach budynkéw,

7) garaz, budynek gospodarczy — obiekty wolno sto-
jace lub przylegajace do budynku mieszkalnego:

a) wysoko$¢ budynku —do 6 m,

b) uktad potaci dachowych — dach dwuspadowy
lub wielospadowy, o takim samym nachyleniu
obu/wszystkich potaci; jednospadowy,

c) kat nachylenia potaci dachowych — 30°-45°,

d) pokrycie dachowe z dachéwki ceramicznej lub
materialu  dachowko podobnego w kolorze
w odcieniach czerwieni i brazu,

e) zakazuje si¢ stosowania koloréw jaskrawych na
elewacjach budynkow,

8) wskaznik dotyczacy minimalnej iloSci miejsc po-
stojowych dla samochodéw osobowych:

a) na 1 mieszkanie wdomu jednorodzinnym -
2 miejsca postojowe,

b) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych
(ustug wbudowanych) ustala si¢ obowiazek
wydzielenia w obrebie wtasnosci miejsc posto-
jowych dla samochodoéw uzytkownikow statych
i przebywajacych okresowo:

— handel — 1 miejsce postojowe na 40 m* po-
wierzchni uzytkowej, nie mniej niz 2 miej-
sce postojowe na sklep,

— inne ustugi — 3 miejsca postojowe na 100 m
powierzchni uzytkoweyj,

c) dla terenéw i budynkéw taczacych obie funk-
cje, nalezy przyjmowac¢ sume liczby miejsc po-
stojowych dla tych funkcji,

d) potrzeby w zakresie realizacji miejsc postojo-
wych i placow manewrowych dla innych pojaz-
dow realizowane beda w granicach wiasnych
dziatek w ilosci zaleznej od potrzeb.

2. Ze wzgledu na to, ze caly teren stanowi czg$§¢
jednej dziatki nie ustala si¢ parametréw dziatek po-
wstatych w wyniku scalenia i podziatu

3. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wy-
dzielonych dzialek budowlanych — 1000 m?,

§ 14. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysun-
ku planu symbolem 1ZL

1. Przeznaczenie podstawowe — lasy.

2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ czg$ciowego prze-
znaczenia terenu lasu na cele rekreacyjno-
wypoczynkowo-sportowe (Sciezki zdrowia, $ciezki
dydaktyczne, S$ciezki rowerowe) pod warunkiem
uzgodnienia z zarzadca.

3. Ustala sig zakaz lokalizacji zabudowy kubatu-
rowej za wyjatkiem sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej.

4. Ze wzgledu na przeznaczenie terenu nie ustala
si¢ zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, parametrow dzialek po-
wstatych w wyniku scalenia i podzialu oraz minimal-
nej powierzchni nowo wydzielonych dziatek.

§ 15. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysun-
ku planu symbolem 1KDL

1. Przeznaczenie podstawowe — droga publiczna
klasy technicznej lokalne;j.

2. Szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych —
w istniejacych granicach dziatki drogi.

3. Ze wzgledu na przeznaczenie terenu nie ustala
si¢ zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, parametréw dzialek po-
wstatych w wyniku scalania i podziatu oraz minimal-
nej powierzchni nowo wydzielonych dziatek.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw infrastruktury technicznej i systemow ko-
munikacji.

1. Na catym obszarze dopuszcza si¢ wyznaczanie
drog wewnetrznych.

2. Minimalne szerokosci
okresla si¢ w § 13 uchwaty.

3. Na obszarze planuje sie budowe urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem ustgpu
5 niniejszego paragrafu.

4. Zaleca si¢ prowadzenie sieci iurzadzen infra-
struktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog.

5. Na obszarze zakazuje si¢ budowy linii energe-
tycznych wysokiego napigcia i gazociagdw wysokie-
go cisnienia.

drog wewngtrznych
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6. Dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych kubatu-
rowych urzadzen infrastruktury technicznej, jako
obiektow zlokalizowanych w budynkach przeznacze-
nia podstawowego lub jako obiektéw wolno stojacych
zlokalizowanych na terenach o innym przeznaczeniu.

7. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng
z sieci energetycznej.

8. Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg do celow byto-
wych z sieci wodociagowej; do czasu realizacji sieci
dopuszcza sig¢ zaopatrzenie w wodg z indywidualnych
uje¢ wody.

9. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode do celow
gospodarczych z indywidualnych uje¢ wody.

10. Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z Sieci gazoweyj,
do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza si¢ reali-
zacje zbiornikoOw na gaz ptynny.

11. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania
sciekow:

1) Scieki bytowe i komunalne nalezy odprowadza¢ do
lokalnej sieci kanalizacji sanitarnej. Do czasu re-

alizacji sieci, S$cieki nalezy odprowadza¢ do
szczelnych  zbiornikow bezodpltywowych lub
oczyszcza¢ w indywidualnych oczyszczalniach

sciekow, zzachowaniem wymogoéw zawartych
W przepisach szczeg6lnych i odrebnych,

2) wody opadowe i roztopowe z potaci dachowych
i terenéw nieutwardzonych nalezy zagospodaro-
waé na terenie nieruchomosci, do ktorej inwestor
posiada tytut prawny lub odprowadza¢ do lokalnej
sieci kanalizacji deszczowej,

3) wody opadowe iroztopowe pochodzace z na-
wierzchni utwardzonych nalezy odprowadza¢ do
lokalnej sieci kanalizacji deszczowej lub do ziemi,
Z zachowaniem wymogow zawartych w przepisach
szczeg6lnych i odrebnych.

12. Ustala si¢ zagospodarowanie statych odpadow
bytowo-gospodarczych zgodne z odpowiednia uchwa-
ta Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich.

13. Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidual-
nych zrdédet ciepla, spetniajacych wymogi przepiséw
odregbnych.

14. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji z zakresu
tacznosci publicznej w rozumieniu przepisow odreb-
nych.

§ 17. 1. Nie ustala sig, innych niz dotychczasowe,
sposobdw 1 termindw tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzenia i uzytkowania terenéw objetych pla-
nem.

2. Dla terenu, oznaczonego symbolem 1ZL ustala
si¢ zakaz zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem sieci
i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 18. Na obszarze ustala si¢ stawke procentowa do
okreslenia jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, (o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)
W nastgpujacych wysokosciach:

1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN — 1%.

2.Dla terenéw oznaczonych symbolami 1ZL
i 1IKDL — 1%.

§ 19. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmi-

strzowi Gminy Oborniki Slaskie.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni
od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Roman Glowaczewski
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XVI11/138/12
Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich z dnia

10 lutego 2012 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY OBORNIKI SLASKIE
DLA OBREBU BAGNO, MORZECIN MALY, MORZECIN WIELKI, OSOLA, OSOLIN, SIEMIANICE, LIPA WIELKA
DLA OBREBU BAGNO W GRANICACH PRZEDSTAWIONYCH NA ZALACZNIKU GRAFICZNYM
2 RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH $SLASKICH Z DNIA 10 LUTEGO 2012 R.
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Zataeznik nr 2 do uchwaly nr XVIIV
/138/12 Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich
z dnia 10 lutego 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu zmiany ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki Slaskie dla obr¢bow: Bagno, Morzecin Maly,
Morzecin Wielki, Osola, Osolin, Siemianice, Wielka Lipa” dla obrgbu Bagno
w granicach przedstawionych na zalaczniku graficznym

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717 z pdézniejszymi zmianami)

Rada Miejska w Obornikach Slqskich uchwala, co nastepuje:

§ 1. W zwiazku z tym, Ze w ustawowym terminie, to jest do dnia 15 wrze$nia 2011 r. nie wniesiono zadnych
uwag do projektu zmiany ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki Slaskie dla
obrebéw: Bagno, Morzecin Maty, Morzecin Wielki, Osola, Osolin, Siemianice, Wielka Lipa” dla obrebu Ba-
gno w granicach przedstawionych na zataczniku graficznym, wytozonego do publicznego wgladu, nie rozstrzy-
ga si¢ w sprawie rozpatrzenia uwag.

Zataeznik nr 3 do uchwaly nr XVIIV
/138/12 Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich
z dnia 10 lutego 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80/ 2003 . poz. 717 ze zmianami ) i art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorza-
dzie gminnym (Dz. U. Nr 142/2001 poz. 1592 ze zmianami),

Rada Miejska w Obornikach Slaskich uchwala, co nastepuje:

§ 1. W projekcie zmiany , Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki Slaskie
dla obrgbow: Bagno, Morzecin Maty, Morzecin Wielki, Osola, Osolin, Siemianice, Wielka Lipa” dla obregbu
Bagno w granicach przedstawionych na zataczniku graficznym, nie wprowadza si¢ zadnych inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nie przyjetych w obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

§ 2. W zwiazku z tym nie rozstrzyga si¢ 0 Sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z za-
kresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania.
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