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UCHWALA NR XV1/92/12
RADY MIASTA JEDLINA-ZDROJ

z dnia 24 kwietnia 2012 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla teren6w poto-
zonych w rejonie ul. Klodzkiej w Jedlinie-Zdroju

(Skarga Wojewody Dolnoslaskiego NK-N13.4131.329.2012.JT1-3 z dnia 20 wrze$nia 2012 r. do WSA we

Wroctawiu na cato$¢ uchwaty)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 roku Nr 142, poz. 1591 ze zm.), art. 20 ust. 1
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717 ze zm.) oraz uchwaty nr V/29/11 Ra-
dy Miasta Jedlina-Zdr6j zdnia 1 marca 2011 roku
W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenow potozonych wrejonie ul. Klodzkiej
w Jedlinie-Zdroju, stwierdzajac, ze projekt planu nie
narusza ustalen ”Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Jedlina-
Zdr6j”, Rada Miasta Jedlina-Zdr6j uchwala, co nastg-

puje:
Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenow poto-
zonych wrejonie ul. Klodzkiej w Jedlinie-Zdroju,
zwany dalej planem miejscowym, w granicach okre-
$lonych na rysunku planu miejscowego, stanowiagcym
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Integralna czgscia uchwaly sa:

1) rysunek planu miejscowego w skali 1 : 1000, sta-

nowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu miejscowego, stanowiace zatacznik
nr2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
W planie miejscowym, ktore naleza do zadan wia-
snych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, sta-
nowiace zatacznik nr 3.

§ 2. 1. Obowiazujace ustalenia planu miejscowe-
go:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznacze-
niu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenow.

2. Oznaczenia wynikajace z przepisow
nych:

1) granica strefy ,,B” ochrony uzdrowiskowe;j;

2) granica strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowe;j;

3) strefa ochronna ujecia wody ze zbiornika ,,Luba-
chow”;

4) granice obszaru i terenu gorniczego dla ztoza wod
leczniczych oraz granica ochrony goérniczej ztoz
wod leczniczych.

3. Pozostale oznaczenia przedstawione na rysunku
planu miejscowego maja charakter informacyjny.

odreb-

§ 3. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozu-
mie¢ linie rozdzielajace tereny o réoznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to
rozumie¢ lini¢ oznaczong na rysunku planu miej-
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scowego, okreslajaca najblizsze mozliwe potozenie
$ciany budynku w stosunku do granicy dziatki; do-
puszcza sig przekroczenie tej linii przez takie ele-
menty jak: gzymsy, balkony, tarasy, wykusze,
schody, podjazdy i ganki jednak nie wigcej niz
ol5m;

3) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
oraz rozporzadzenia Wojewody iuchwaty Rady
Miasta Jedlina-Zdroj;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to
rozumie¢ takie okre$lenie przeznaczenia terenu,
ktore powinno dominowa¢ na danym terenie
W sposob okreslony w ustaleniach planu miejsco-
wego;

5) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to
rozumie¢ takie okre$lenie przeznaczenia terenu,
ktore uzupehia lub wzbogaca przeznaczenie pod-
stawowe W sposob okreslony w ustaleniach planu
miejscowego;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyzna-
czony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony
symbolem;

7) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza
uchwale;

8) ustawie — nalezy przez to rozumieé ustawe
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. Nr 80, poz. 717
Z p6zn. zm.).

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne

§ 4. Przeznaczenie terenow oraz linie rozgranicza-
jace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania

1. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia
terenOw:

1) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej;

2) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej z ustugami;

3) MN/UT - teren zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej z ustugami turystyki,

4) U —teren zabudowy ustugowej;

5) U/KS — teren zabudowy ustugowej z dopuszcze-
niem stacji paliw;

6) US — teren ustug sportu i rekreacji;

7) ZD/US — teren ogrodow dziatkowych — teren
ustug sportu i rekreacji po okresie tymczasowego
uzytkowania ogrodow dziatkowych;

8) WS — teren wod powierzchniowych $rodlado-
wych;

9) Z —teren zieleni;

10) ZP —teren zieleni urzadzone;;
11) E - teren infrastruktury technicznej — energetyka;
12) KP —teren parkingu;

13)
14)
15)
16)

Tk — teren kolejowy;

KD-G — teren drogi publicznej klasy gtowne;j;
KD-L — teren drogi publicznej klasy lokalnej;
KD-D - teren drogi publicznej klasy dojazdo-
wej;

KDW - teren drogi wewngtrzne;j;

KDP — teren ciagu pieszego.

17)
18)

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego.

1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

1) na terenach, na ktorych dopuszcza si¢ zabudowg,
wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy,
a w miejscach gdzie nie wskazano linii zabudowy,
obiekty budowlane nalezy lokalizowa¢ zgodnie
zZ przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ remonty, przebudowe, rozbudowe
i nadbudowe istniejacej zabudowy zlokalizowanej
poza liniami zabudowy;

3) na terenach zabudowy mieszkaniowej i mieszka-
niowo-ustugowej dopuszcza si¢ lokalizacje budyn-
kow gospodarczych i garazy o wysokosci nie
wigkszej niz 7 m;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen i budowli
infrastruktury technicznej poza liniami zabudowy
wyznaczonymi w planie miejscowym;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektoéw handlowych
0 powierzchni sprzedazy do 1000 m?;

6) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy wzdtuz potokow
w pasie 0 szerokosci 5 m od goérnej krawedzi skar-
py potokow;

7) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykatow
betonowych od strony drog publicznych.

§ 6. Zasady  ochrony
i krajobrazu kulturowego.

1. Dla obszaru objetego planem miejscowym
obowiazuja zakazy 1iograniczenia  wynikajace
Z potozenia w zasiggu strefy ochronnej dla ujgcia wo-
dy ze zbiornika ,Lubachéw” na rzece Bystrzycy,
ustanowionej na mocy decyzji Nr OS.1V-6210/27/94
Wojewody Waltbrzyskiego z dnia 12 kwietnia 1997 r.,
0znaczonej na rysunku planu miejscowego.

2. Ustala si¢ rodzaje terenow objgtych ochrona
przed hatasem, dla ktérych obowiazuja zréznicowane
dopuszczalne poziomy hatasu, okreslone wskaznikami
hatasu w przepisach odrgbnych:

1) teren, o ktérym mowa w § 4 pkt 1 pod wzgledem
akustycznym kwalifikuje sie jako teren zabudowy
mieszkaniowej  wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego;

2) tereny, o ktorych mowa w § 4 pkt 21i pkt 3 pod
wzgledem akustycznym kwalifikuje si¢ jako tereny
mieszkaniowo-ustugowe;

3) tereny, o ktorych mowa w § 4 pkt 6, pkt 7, pkt 8
i pkt 10 pod wzglgdem akustycznym kwalifikuje
si¢ jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

srodowiska, przyrody
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3. Ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze
i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowi-
sko, za wyjatkiem:

a) inwestycji infrastruktury technicznej,

b) inwestycji celu publicznego,

c) stacji paliw na terenach 1U/KS, 2U/KS;

d) osrodkow wypoczynkowych lub hoteli, zlokali-
zowanych poza terenami mieszkaniowymi, te-
renami przemystowymi, innymi terenami zabu-
dowanymi i zurbanizowanymi terenami nieza-
budowanymi, wraz ztowarzyszaca im infra-
struktura,

e) zabudowy ustugowej, w szczegolnosci szpitali,
placéwek edukacyjnych, kin, teatrow, obiektow
sportowych, wraz z towarzyszaca infrastruktu-
ra,

f) parkow rozrywki, pol golfowych i stadionow,
Wraz z towarzyszaca im infrastruktura,

g) statych pol kempingowych lub karawaningo-
wych,

h) wiercen wykonywanych w celu ujmowania so-
lanek, wod leczniczych lub termalnych oraz za-
opatrzenia w wode,

2) obowiazek stosowania rozwiazan majacych na celu
minimalizacje ucigzliwosci spowodowanych pro-
wadzeniem dziatalnosci gospodarczej;

3) zakaz odprowadzania $ciekow, z wyltaczeniem wod
opadowych lub roztopowych, nie pochodzacych
z powierzchni  zanieczyszczonych, bezposrednio
do gruntu lub wod powierzchniowych;

4) obowiazek podczyszczenia wod —opadowych
i roztopowych przed odprowadzeniem z terenow
w przypadku przekroczenia dopuszczalnych warto-
$ci zanieczyszczen okreSlonych w przepisach od-
rebnych.

§ 7. Zasady ochrony i rozwoju funkcji lecznictwa
uzdrowiskowego oraz ochrony zloza wod leczni-
czych.

1. Dla obszaru objetego planem miejscowym usta-
la sie granice, wyznaczone na podstawie przepisow
odrebnych:

1) strefy ,,B” ochrony uzdrowiskowej,

2) strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej,

3) obszaru i terenu goérniczego dla ztoza wod leczni-
czych,

4) ochrony gorniczej zt6z wod leczniczych;

2. W strefach ochrony uzdrowiskowej, 0 ktorych
mowa w ust. 1, pkt 11 pkt 2, obowiazuja zakazy, na-
kazy, ograniczenia i dopuszczenia wynikajace z prze-
pisow odrebnych, dotyczacych lecznictwa uzdrowi-
skowego i uzdrowisk oraz ze statutu uzdrowiska.

3.Plan miejscowy znajduje si¢ w catosci
w granicach obszaru i terenu gorniczego, o ktorym
mowa W ust. 1, pkt 4, utworzonego koncesja nr 33-93

Z dnia 15.04.1993 r., wydana przez Ministra Ochrony
Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Le$nictwa.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesne;j.

1. W przypadku natrafienia podczas prac ziem-
nych na przedmiot o cechach zabytku, nalezy wstrzy-
ma¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢
odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ przedmiot przy uzy-
ciu dostgpnych $rodkow i miejsce jego odkrycia oraz
przeprowadzi¢ ratownicze badania wykopaliskowe.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych.
1. W zakresie przestrzeni publicznych:

1) ustala si¢ wykonanie os$wietlenia ulicznego
i obiektow matej architektury w oparciu o jednolite
gabaryty i kolorystyke w ramach ciagu komunika-
cyjnego;

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg zieleni, obiektow matej
architektury oraz wiat przystankowych i kioskéw
W obrebie terenow komunikacyjnych;

3) ustala si¢ obowiazek uwzglednienia w przypadku
budowy lub przebudowy uktadu drogowego roz-
wiazan przystosowanych do korzystania przez
osoby niepetlnosprawne;

4) zakazuje si¢ lokalizacji reklam w liniach rozgrani-
czajacych drog.

§ 10. Granice isposoby zagospodarowania tere-
now lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow odregbnych, w tym terenow
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziem-
nych.

1. Okresla si¢ granice ochrony gorniczej zt6z wod
leczniczych, oznaczone jak na rysunku planu miej-
SCOwego.

2. Okresla sig granice obszaru i terenu gorniczego
dla ztoza wdd leczniczych, oznaczone jak na rysunku
planu miejscowego.

3. Na terenie objetym planem miejscowym nie
wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powo-
dzia.

4. Na terenie objgtym planem miejscowym nie
wystgpuja obszary osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 11. Szczegotowe zasady iwarunki scalania

I podziatu nieruchomosci.

1. W zakresie scalenia ipodziatu nieruchomosci
na nowe dziatki ustala sie:

1) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budow-
lanych w strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej nie
mniejsza niz 1000 m?

2) powierzchnie nowo wydzielanych dziatek w strefie
,»C” ochrony uzdrowiskowej i szerokos¢ frontu nie
mniejsza niz:

a) dla zabudowy mieszkaniowej:
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— wielorodzinnej — 800 m? i szerokosci fron-

tu—16 m,

— wolno stojacej — 600 m? i szerokosci frontu
—-18m,

— Dblizniaczej — 400 m? i szerokosci frontu —
14 m,

— szeregowej — 250 m? i szerokosci frontu —
6,5m;

b) dla zabudowy bungalowej — 200 m? i szeroko-
$ci frontu — 6 m;

¢) dla zabudowy ustugowej — 600 m? i szerokosci
frontu — 16 m;

d) dla wustug sportu irekreacji —
i szerokosci frontu — 18 m.

2. Przy podziale nieruchomosci ustala sig¢ zasadg
prowadzenia podziatlu terenu prostopadle do ulicy lub
réwnolegle do dziatek sasiednich, z dopuszczeniem
odstepstwa od tej zasady w przypadku, gdy podziat
nie jest mozliwy ze wzgledu na istniejacy podziat
i uksztattowanie terenu.

3. Ustalone w planie miejscowym zasady scalenia
i podzialu terenéw nie dotycza wydzielen geodezyj-
nych dla sieci iurzadzen infrastruktury technicznej,
drog, garazy, podzialow majacych na celu polepszenie
warunkéw zagospodarowania nieruchomosci sasied-
nich oraz podziatow majacych na celu regulacje stanu
prawnego.

1000 m’

§ 12. Szczegdlne warunki zagospodarowania tere-
néw lub ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym za-
kaz zabudowy.

1. W granicach obszaru objetego planem miej-
scowym wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu
teren6w wynikajace z sasiedztwa linii kolejowe;.

2. Dla terendéw znajdujacych sie¢ w sasiedztwie li-
nii  kolejowej obowiazuja zakazy i ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow
odregbnych.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.

1. Podstawowy uktad komunikacyjny dla obszaru
objetego planem miejscowym, stanowia drogi ozna-
czone na rysunku planu miejscowego:

1) KD-G — droga publiczna klasy gtownej;
2) KD-L — droga publiczna klasy lokalnej;
3) KD-D — droga publiczna klasy dojazdowej.

2. Uzupetnienie podstawowego uktadu komunika-
cyjnego stanowia drogi wewnetrzne.

3. Na terenach, na ktorych dopuszcza si¢ zabudo-
we, dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewngtrznych
nie wyznaczonych na rysunku planu miejscowego.

4. Do czasu realizacji docelowego uktadu drogo-
wego dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych parame-
trow drog.

5. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng tere-
noéw z drogi lokalnej, drog dojazdowych lub drog

wewnetrznych, na zasadach okre§lonych w przepisach

odregbnych.

6. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia migjsc par-
kingowych na wtasnej dziatce w granicach terenu, na
ktorym lokalizowana jest planowana inwestycja
w ilosci:

1) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jeden budy-
nek mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jed-
norodzinnej lub jedno mieszkanie w zabudowie
mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 50 m® po-
wierzchni uzytkowej ustug.

7. W zakresie ogolnych zasad uzbrojenia terenow
w infrastrukture techniczna:

1) w granicach planu miejscowego dopuszcza sig
likwidacje, budowe, rozbudowg i przebudowg sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) ustala si¢ realizacj¢ sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej  wliniach  rozgraniczajacych  drog,
z dopuszczeniem odstepstwa od tej zasady wyltacznie
z przyczyn wynikajacych z braku mozliwosci tech-
nicznej realizacji w liniach rozgraniczajacych drog;

3) dopuszcza sie mozliwo$¢ realizacji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej na terenach innych, niz
wymienione w pkt 2;

4) nakazuje si¢ zapewnienie swobodnego dostepu do
sieci magistralnych;

5) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen technicznych
towarzyszacych inwestycjom, o ile nie naruszy to
wymagan wynikajacych zinnych ustalen zawar-
tych w niniejszej uchwale.

8. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:
1) ustala si¢ zaopatrzenie z Sieci elektroenergetyczneyj;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczna

z odnawialnych Zrodet energii;

3) na kazdym terenie dopuszcza si¢ lokalizacje stacji
transformatorowych, o ile nie naruszy to innych
ustalen planu miejscowego oraz warunkow zabu-
dowy i zagospodarowania terenow sasiednich.

9. W zakresie ushug telekomunikacyjnych:

1) ustala sie zaopatrzenie z istniejacej i projektowanej
sieci telekomunikacyjnej;

2) planowana sie¢ telekomunikacyjna nalezy wyko-
na¢ jako kablowa;

3) dopuszcza sig lokalizacjg inwestycji celu publicz-
nego z zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu
przepiséw odrebnych;

4) w pasie 0szerokosci 500 m od granicy strefy
A ochrony uzdrowiskowej, zlokalizowanych w stre-
fie B ochrony uzdrowiskowej, zakazuje si¢ lokaliza-
cji urzadzen emitujacych fale elektromagnetyczne
mogace znaczaco oddziatywaé na $rodowisko;

5) wysoko$¢ zabudowy, 0 ktorej mowa w ustaleniach
szczegotowych, nie dotyczy urzadzen infrastruktu-
ry technicznej w zakresie tacznosci.

10. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sie zaopatrzenie z Sieci gazowej;
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2) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z indywidual-
nych zbiornikow gazu.

11. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) dopuszcza si¢ budowg infrastruktury w oparciu
0 indywidualne lub grupowe zrddta ciepta;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie niskoemisyjnych
zrodet ciepta.

12. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z ogélnodostgpne;j
sieci wodociagowe;j;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z ujec¢ lokal-
nych i studni.

13. W zakresie odprowadzania $ciekOw sanitar-
nych:

1) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow do sieci kanali-
zacji sanitarnej;

2) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza
si¢ budowe bezodplywowych zbiornikéw na nie-
czystosci ciekte;

3) zakazuje si¢ odprowadzania nie oczyszczonych
sciekow do gruntu, wod powierzchniowych oraz
do wod podziemnych.

14. W zakresie odprowadzania $ciekéw przemy-
stowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow przemystowych
do sieci kanalizacji sanitarnej, na warunkach
i zasadach okreslonych w przepisach odrebnych

2) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza
si¢ odprowadzanie $ciekow przemystowych do
szczelnych bezodptywowych zbiornikow na nie-
czystosci ciekte.

15. W zakresie odprowadzania wod opadowych

i roztopowych:

1) dopuszcza si¢ zagospodarowanie nie wymagaja-
cych podczyszczenia wod opadowych, na wtasnym
terenie;

2) ustala si¢ obowiazek utwardzenia i skanalizowania
terenow, na ktoérych moze dojs¢ do ich zanieczysz-
czenia.

§ 14. Sposob i termin tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

1. Do czasu docelowego zagospodarowania tere-
now, na zasadach okreslonych w planie miejscowym,
dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacego zagospodaro-
wania zrealizowanego w oparciu o wydane decyzje
i pozwolenia.

§ 15. Stawki procentowe.
1. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegolowe

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
miejscowego symbolem: 1MW, zlokalizowanego
w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszka-
niowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ushlugi podstawowe,
b) obiekty sportowe, place zabaw, obiekty matej
architektury,
c) zielen urzadzona wraz z infrastrukturg rekre-
acyjna,
d) drogi wewngtrzne, parkingi, garaze i zabudoweg
gospodarcza,
e) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) udzial funkcji ustugowej w przeznaczeniu po-
wierzchni zabudowy nie moze przekracza¢ 30%.
2. W zakresie zabudowy ustala si¢:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 14 m;
2) liczbe kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 4;
3) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyle-
niu potaci od 30° do 45°, lub mansardowe.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztat-
towania tadu przestrzennego ustala sig:
1) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50% po-
wierzchni dziatki;
2) powierzchnig terenu biologicznie C€zynnego nie
mniejsza niz 45% powierzchni dziatki.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
miejscowego symbolem: 1MN/U, zlokalizowanego
w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustu-

gami,

b) ustugi podstawowe;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zielen urzadzona wraz z infrastrukturg rekre-

acyjna oraz mala architektura,

b) drogi wewngtrzne, parkingi, garaze i zabudowe

gospodarcza,

C) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) funkcje mieszkaniowa i ustugowa moga wystepo-
wacé ltacznie lub samodzielnie w ramach jednej
dzialki.

2. W zakresie zabudowy ustala si¢:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m;

2) liczbg kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 3,
W tym poddasze uzytkowe;

3) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyle-
niu potaci od 30° do 45°, lub mansardowe;

4) dopuszcza sie dachy ptaskie.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztat-
towania tadu przestrzennego ustala sig:

1) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% po-
wierzchni dziatki;

2) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie
mniejsza niz 45% powierzchni dziatki.

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu miejscowego symbolami: 1IMN/UT, 2MN/UT,
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zlokalizowanych w strefie ,,C” ochrony uzdrowisko-

wej, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinna z ustugami turystyki;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi podstawowe,

b) zielen urzadzona wraz z infrastruktura rekre-
acyjna oraz malq architektura,

c) drogi wewngtrzne, parkingi, garaze i zabudowa
gospodarcza,

d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) funkcja mieszkaniowa i ustugi turystyki moga
wystepowac tacznie lub samodzielnie w ramach
jednej dziatki.

2. W zakresie zabudowy ustala sig:

1) wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m;

2) liczbe kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 3,
w tym poddasze uzytkowe;

3) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyle-
niu potaci od 30° do 45°, lub mansardowe.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztat-
towania tadu przestrzennego ustala sig:

1) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% po-
wierzchni dziakki;

2) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego nie
mniejsza niz 45% powierzchni dziatki.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
miejscowego symbolem 1U, zlokalizowanego w stre-
fie ,,C” ochrony uzdrowiskowej, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zielen urzadzona wraz z infrastruktura rekre-

acyjna oraz mala architektura,

b) drogi wewngtrzne, parkingi i garaze,

C) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

d) mieszkanie integralnie zwiazane z prowadzona

dziatalno$cia gospodarcza.

2. W zakresie zabudowy ustala sig:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m;
2) dachy o nachyleniu potaci od 10° do 30°.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztat-
towania fadu przestrzennego ustala sig:

1) powierzchni¢ zabudowy dla terenéw nie wigksza
niz 40% powierzchni dziatki;

2) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego nie
mniejsza niz 45% powierzchni dziatki.

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku pla-
nu miejscowego symbolami: 1U/KS, 2U/KS, zlokali-
zowanych w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowe;j,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa

z dopuszczeniem stacji paliw;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zielen urzadzona wraz z infrastruktura rekre-

acyjna oraz mala architektura,

b) drogi wewngtrzne, parkingi,

C) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzona
dziatalnoscia gospodarcza.

2. W zakresie zabudowy ustala si¢:

1) wysokos¢ zabudowy na terenie 1U/KS nie wigksza
niz 10 m;

2) wysoko$¢ zabudowy na terenie 2U/KS nie wigksza
niz 14 m;

3) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyle-
niu potaci od 10° do 30°;

4) dopuszcza si¢ dachy ptaskie.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztat-

towania tadu przestrzennego ustala sig:

1) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% po-
wierzchni dziatki;

2) powierzchnig terenu zieleni nie mniejsza niz 45%
powierzchni dziatki.

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku pla-
nu miejscowego symbolami 1US - 4US, zlokalizowa-
nych w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej, ustala si¢
przeznaczenie pod ustugi sportu i rekreacji.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, dopusz-
cza sie:

1) ustugi gastronomii;

2) zielen urzadzona wraz z infrastruktura rekreacyjna
oraz matq architektura;

3) drogi wewngtrzne, parkingi;

4) infrastrukture techniczna i komunikacyjna.

3. W zakresie zabudowy ustala si¢:

1) w przypadku lokalizacji boisk i obiektéw sporto-
wych nie zadaszonych, nie obowiazuja ustalone li-
nie zabudowy,

2) wysoko$¢ zabudowy, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 1,
nie wieksza niz 10 m.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztat-
towania tadu przestrzennego ustala sig:

1) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% po-
wierzchni dziatki;

2) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie
mniejsza niz 45% powierzchni dziatki.

§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku pla-
nu miejscowego symbolami 1US - 4US, zlokalizowa-
nych w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej, ustala sie
przeznaczenie pod ustugi sportu i rekreacji.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza
sie:

1) ushugi gastronomii;

2) zielen urzadzona wraz z infrastruktura rekreacyjng
oraz matlg architektura;

3) drogi wewngtrzne, parkingi;

4) infrastrukture techniczna i komunikacyjna.

3. W zakresie zabudowy ustala si¢:

1) w przypadku lokalizacji boisk i obiektéw sporto-
wych nie zadaszonych, nie obowiazujq ustalone li-
nie zabudowy,

2) wysoko$¢ zabudowy, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 1,
nie wigksza niz 10 m.
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4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztat-

towania tadu przestrzennego ustala sig:

1) powierzchnig¢ zabudowy nie wigksza niz 30% po-
wierzchni dziatki;

2) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego nie
mniejsza niz 45% powierzchni dziatki.

§ 23. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku pla-
nu miejscowego symbolami 1WS - 6WS, zlokalizo-
wanych w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej, ustala
si¢ przeznaczenie pod tereny wod powierzchniowych
srodladowych.

2. Dopuszcza si¢ wykorzystanie wod do celow re-
kreacyjno-wypoczynkowych.

3. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala
si¢ zakaz grodzenia w odlegto$ci mniejszej niz 1,5 m
od granicy wody iobowiazek zapewnienia do niej
dostepu.

4. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy przepustow,
mostow i urzadzen stuzacych ochronie przeciwpowo-
dziowej i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

5. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ obstugi terendw sa-
siednich (ktadki piesze, dojazdy do dziatek).

§ 24. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku pla-
nu miejscowego symbolami 1Z - 7Z, zlokalizowanych
w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej, ustala si¢ prze-
znaczenie pod zielen.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, dopusz-
cza sie:

1) zielen nieurzadzona;
2) infrastrukture techniczna.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
miejscowego symbolem 1ZP, zlokalizowanego
w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej, ustala si¢ prze-
znaczenie pod zielen urzadzona.

2. Dla terenu, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza
si€:

1) urzadzenia i obiekty sportowo — rekreacyjne;
2) obiekty matej architektury;

3) utwardzone $ciezki dla pieszych;

4) infrastrukture techniczna.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
miejscowego  symbolem  1E, zlokalizowanego
w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej, ustala si¢ prze-
znaczenie pod infrastrukture techniczna — energetyka.

2. Ustala sig¢ obstuge komunikacyjna z przyleglej
drogi publicznej klasy dojazdowej.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
miejscowego symbolem 1KP, zlokalizowanego
w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej, ustala si¢ prze-
znaczenie pod parking.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, dopusz-
cza sig realizacj¢ parkingdw w formie parkingow te-
renowych, podziemnych oraz wielokondygnacyjnych.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, dopusz-
cza si¢ sytuowanie urzadzen towarzyszacych oraz
zielen niska i wysoka.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢
powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego nie mniej-
sza niz 45% powierzchni dziatki.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
miejscowego symbolem 1Tk, zlokalizowanego
w strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowe;j, ustala sig prze-
znaczenie pod teren kolejowy, w ramach ktérego do-
puszcza si¢ utrzymanie istniejacej linii kolejowe;.

§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
miejscowego symbolem 1KD-G, zlokalizowanego
w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej, ustala si¢ prze-
znaczenie pod drogi publiczne klasy glownej.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, w zakresie
zagospodarowania i ksztattowania tadu przestrzenne-
go:

1) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
jak na rysunku planu miejscowego;

3) dopuszcza si¢ pasy zieleni przyuliczne;j;

4) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej
oraz elementéw matej architektury, ktorych lokali-
zacja nie wplynie na ograniczenie widoczno$ci na
drodze.

§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
miejscowego symbolem 1KD-L, zlokalizowanego
w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej, ustala si¢ prze-
znaczenie pod drogi publiczne klasy lokalnej.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie
zagospodarowania i ksztattowania tadu przestrzenne-
go:

1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
jak na rysunku planu miejscowego;

3) dopuszcza sig pasy zieleni przyuliczne;j;

4) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej
oraz elementéw matej architektury, ktorych lokali-
zacja nie wplynie na ograniczenie widoczno$ci na
drodze.

§ 31. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku pla-
nu miejscowego symbolami 1KD-D, 2KD-D, zlokali-
zowanych w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowe;j,
ustala si¢ przeznaczenie pod drogi publiczne klasy
dojazdowe;j.

2. Na terenach, oktéorych mowa wust. 1,
w zakresie zagospodarowania i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
jak na rysunku planu miejscowego;

2) dopuszcza si¢ chodniki;

3) dopuszcza sig pasy zieleni przyuliczne;j;

4) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej
oraz elementéw matej architektury, ktorych lokali-
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zacja nie wplynie na ograniczenie widoczno$ci na
drodze.

§ 32. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku pla-
nu miejscowego symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW,
zlokalizowanych w strefie ,,C” ochrony uzdrowisko-
wej, ustala si¢ przeznaczenie pod drogi wewngtrzne.

2. Na terenach, oktorych mowa wust. 1,
w zakresie zagospodarowania i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgra-
niczajacych jak na rysunku planu miejscowego.

§ 33. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
miejscowego symbolem 1KDP, zlokalizowanego
w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej, ustala si¢ prze-
znaczenie pod ciag pieszy.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, w zakresie
zagospodarowania i ksztattowania tadu przestrzenne-
go:

1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
jak na rysunku planu miejscowego;

2) dopuszcza sie realizacje drogi jednoprzestrzennej
z chodnikami ijezdnia zrealizowanymi w jednej
plaszczyznie;

3) dopuszcza si¢ realizacje mostu nad ciekiem wod-
nym oraz urzadzen niezbednych do wlasciwego
funkcjonowania cieku wodnego.

Rozdzial 4
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 34. 1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmi-
strzowi Miasta Jedlina-Zdrd;j.

§ 35. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewaddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta:
Romuald Wysocki
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XVI/
/92/12 Rady Miasta Jedlina-Zdroj
z dnia 24 kwietnia 2012 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XVI/
192/12 Rady Miasta Jedlina-Zdréj
z dnia 24 kwietnia 2012 r.

Rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw polozonych w rejonie ul. Klodzkiej w Jedlinie-Zdroju

Uwag nie wniesiono.

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XVI/
/92/12 Rady Miasta Jedlina-Zdroj
z dnia 24 kwietnia 2012 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
dotyczace terenu objetego zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla teren6w
polozonych w rejonie ul. Klodzkiej w Jedlinie-Zdroju.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U., Nr 80, poz. 717 ze zm.) Rada Miasta Jedlina-Zdroj rozstrzyga co nastgpuje:

1. Na obszarze objetym zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozo-
nych w rejonie ul. Ktodzkiej w Jedlinie-Zdroju przewiduje sie¢ nastepujace inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, komunikacji i inzynierii, ktore naleza do zadan wtasnych gminy:

1) modernizacja, przebudowa i budowa drog publicznych;

2) modernizacja, przebudowa i budowa w zakresie sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz
o$wietlenia.

2. Realizacja inwestycji, 0 ktorych mowa w ust. 1, wynika z wieloletniego planu inwestycji.

3. Powyzsze inwestycje moga by¢ finansowane z srodkow wiasnych gminy lub przy wykorzystaniu dotacji,
majacych na celu finansowe wsparcie realizacji inwestycji.
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