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UCHWALA NR XX/135/12
RADY GMINY OLESNICA

z dnia 31 maja 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu obrgbu Krzeczyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. osamorzadzie gminnym (Dz. U.
z2001 r. Nr 142, poz. 1591, z pézn. zm.), art. 20
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717, zp6ézn. zm.) oraz na podstawie
uchwaly Rady Gminy Oles$nica nr XLVII/223/10
z dnia 30 marca 2010 roku Rady Gminy w Olesnicy
po stwierdzeniu zgodno$ci planu z ustaleniami stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy zatwierdzonego uchwata
nr XLV11/221/10 z dnia 30 marca 2010 r. uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial I
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego dla obrebu Krzeczyn.

2. Integralna cze¢$cia ustalen planu stanowiacych
tres¢ niniejszej uchwaty sa nastepujace zataczniki:

1) Rysunek planu w skali 1:2000, bedacy zataczni-
kiem nr 1 do uchwaty Rady Gminy w Ole$nicy,

2) Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, sta-
nowiace zatacznik nr 2 do uchwaty,

3) Rozstrzygnigcie Rady Gminy dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
W czasie wylozenia do publicznego wgladu, sta-
nowiace zatacznik nr 3 do uchwaty,

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej
uchwaty jest mowa o:
1) planie— nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan
zagospodarowania  przestrzennego, 0 ktorym
mowa § 1 niniejszej uchwatly,

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

rysunkach planu— nalezy przez to rozumie¢ gra-
ficzne zapisy planu, przedstawione na mapie sy-
tuacyjno-wysokosciowej w skali 1:2000, bedacy
zatacznikiem graficznym nr 1 do uchwaty Rady
Gminy w Olesnicy.

przepisach odrgbnych— nalezy przez to rozumiec
aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwa-
ty przepisy prawne wraz z aktami wykonawczy-
mi, normy branzowe oraz ograniczenia w dyspo-
nowaniu terenem wynikajace z prawomocnych
decyzji administracyjnych,

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyzna-
czony na rysunkach planu liniami rozgraniczaja-
cymi, w ktorego kazdym punkcie obowiazuja te
same ustalenia,

przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy
przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore po-
winno przewaza¢ na danym terenie wyznaczO-
nym na rysunku planu liniami rozgraniczajacy-
mi,

przeznaczeniu uzupehiajacym terenu — nalezy
przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupehlniaja lub wzbogacaja
przeznaczenie podstawowe,

przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to
rozumie¢ sposoby zagospodarowania terendow
i obiektow, do czasu realizacji podstawowej lub
dopuszczalnej funkcji okreslonej w planie,
nieprzekraczalnych liniach zabudowy— nalezy
przez to rozumie¢ linig, ktéra nie moze zostac
przekroczona usytuowaniem elewacji wszystkich
budynkéw, dopuszcza si¢ przekroczenie linii za-
budowy przez okapy i gzymsy o nie wigcej niz
1,0 m, balkony, werandy, tarasy, schody ze-
wnetrzne, wykusze i ganki 0 nie wiecej niz 2,0 m
i na dlugosci nie wigkszej niz 1/2 szerokosci ele-
wacji frontoweyj,
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9) nieuciazliwych ustugach lokalnych — nalezy
przez to rozumie¢ funkcje ustug komercyjnych
lub publicznych zwiazanych z obstuga zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, nie zaliczanych
do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialy-
wac na $rodowisko, ktorych uciazliwo$¢ mierzo-
na zgodnie z odrgbnymi przepisami nie przekra-
cza swym zasiggiem granic wlasnego terenu,
ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozu-
mie¢ funkcje terenéw i obiektow realizowane
catkowicie lub z przewaga funduszy niepublicz-
nych we wszelkich dziedzinach dziatalnosci go-
spodarczej pod warunkiem nie powodowania ne-
gatywnego oddziatywania- zaktocen $rodowiska
oraz konfliktow sasiedzkich,

ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢
funkcje terenéw i obiektow realizowane z udzia-
lem jakichkolwiek funduszy publicznych we
wszelkich dziedzinach o charakterze ogodlnospo-
tecznym,

2. Pojecia pozostale niezdefiniowane nalezy ro-
zumie¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgb-
nymi i szczegdlnymi.

10)

11)

§ 3. 1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa na-
stgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przezna-
czeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,

2) symbole okreslajace funkcje terenow,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) granica strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej,

5) granica ochrony historycznego uktadu rurali-
stycznego wsi,

6) granica strefy ,,OW” ochrony zabytkoéw arche-
ologicznych,

7) granica proponowanego Specjalnego Obszaru
Ochrony Siedlisk Natura 2000 PLH 020081 ,,La-
sy Gredzinskie”,

8) granica zalewu wody Q1%,

9) obiekty wpisane do rejestru i do ewidencji zabyt-
kow oraz inne obiekty i obszary objete ochrong
konserwatorska,
sieci wysokiego napigcia 110 kV wraz z grani-
cami terenow, w obrgbie ktoérych obowiazuja
ograniczenia w ich uzytkowaniu,
linie sieci gazowej DNS8O, ciesn. PN 6,3 MPa
Wraz z granicami terenéw, w obrgbie ktorych
obowiazuja ograniczenia w ich uzytkowaniu,
rurociag paliwowy relacji Ostrow WIlkp.- Wro-
ctaw wraz ze strefa bezpieczenstwa,

2. Ustaleniami planu sa réwniez oznaczenia
uktadu komunikacyjnego drog iulic oraz inne ele-
menty rysunku planu, stuzace realizacji ustalen niniej-
szej uchwaly.

3. Nastgpujace oznaczenia graficzne posiadaja
znaczenie informacyjne, sugerujace okreslone rozwia-
zania przestrzenne i regulacyjne.

10)

11)

12)

1) proponowany uktad dzialek,

2) stanowiska roslin i zwierzat chronionych,

3) granica zalewu powodziowego z 1997 roku,

4) granica projektowanego Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,,Dolina Widawy”,

Rozdzial 2
Przepisy szczegolowe dla obszaru objetego planem

§ 4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego.

1. Na obszarze objetym ustaleniami planu obo-
wiazuja nastgpujace wymogi ochrony fadu prze-
strzennego i zasady jego ksztaltowania:

1) Ochrona tadu przestrzennego dotyczy i powinna
by¢ realizowana przez:

a) zachowanie okreslonego w planie przeznacze-
nia terenow,

b) przestrzeganie okreslonych planem funkcji
i standardow przestrzennych, okreslonej skali
i formy zabudowy oraz wskaznikow wykorzy-
stania i zagospodarowania terendow w obrebie
obszarow wyznaczonych liniami rozgraniczaja-
cymi,

¢) zachowanie wolnego od zabudowy obszaru te-
renow rolnych i zieleni,

d) respektowanie ustalonych planem zasad zago-
spodarowania i uzytkowania terenéw zabudo-
wy, warunkéw ochrony $rodowiska, ochrony
i korzystania z walorow krajobrazowych $ro-
dowiska na terenach objetych planem.

2) Dopuszcza si¢ na terenach przeznaczenia podsta-
wowego, z wyjatkiem terenow komunikacji, jako
stale lub tymczasowe sposoby uzytkowania, formy
zagospodarowania terenu i obiektow lokalizowa-
nych zgodnie z przepisami odrgbnymi, obejmuja-
ce:

a) zielen o funkcjach ochronnych i rekreacyjnych,

b) sieci infrastruktury technicznej,

¢) znaki reklamowe i informacyjne,

d) obiekty matej architektury,

e) ogrodzenia.

3) Zakazuje si¢ w obszarze objetym ustaleniami pla-
nu:

a) grodzenia nieruchomosci przylegajacych do
ciekow irowow oznaczonych symbolem WS,
w odlegltosci mniejszej niz 3,0 m od linii brze-
qu,

b) wznoszenia ogrodzen frontowych od strony ulic
publicznych jako pelnych oraz o wysokosci
wigkszej niz 180 cm; nie ogranicza sig¢ wysoko-
$ci 1 formy ogrodzen bocznych pomigdzy tere-
nami; zaleca si¢ stosowanie ogrodzen azurO-
wych z materiatéw trwatych; nie dopuszcza si¢
stosowania ogrodzen prefabrykatow zelbeto-
wych, istniejace winny by¢ sukcesywnie wy-
mieniane,
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4)

5)

6)

Okresla si¢ wymog pozostawienia strefy buforowe;j
dla laséw oraz zachowanie korytarzy ekologicz-
nych ciekéw wodnych w dotychczasowym sposo-
bie uzytkowania w pasie terenu o szeroko$ci min.
20 m dla lasow i pas terenu o0 szerokosci min. 10 m
wzdtuz brzegoéw ciekdw wodnych,

Dopuszcza si¢ scalanie i wtorne podzialy dziatek
przy zachowaniu minimalnych powierzchni dzia-
ek okreslonych w par.13,

Obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej,
wtym ekrany, znaki isymbole reklamowe, do-
puszczone ustaleniami planu do lokalizacji na tere-
nach przeznaczenia podstawowego lub lokalizo-
wane poza terenami zabudowanymi w oparciu
0 przepisy odrebne, powinny by¢ sytuowane
w ustalonych planem liniach zabudowy lub w od-
legtosciach od drog publicznych okre§lonych
w przepisach prawa drogowego.

§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i kra-

jobrazu kulturowego.

1. W zakresie ochrony s$rodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego okresla si¢ nastepujace usta-
lenia:

1)

2)

3)

4)

5)

Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej, oznaczonej na rysunku planu symbolami:
MN, zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem
ustug, oznaczonej na rysunku planu symbolami:
MNU, wprowadza si¢ zakaz lokalizowania przed-
sigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na §ro-
dowisko, za wyjatkiem przedsigwzi¢é¢ dotyczacych
sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz
drog,

Ucigzliwos$¢ prowadzonej dziatalnoSci gospodar-
czej w zakresie emisji wibracji, hatasu, zanie-
czyszczenia powietrza, substancji zapachowych,
niejonizujacego promieniowania elektromagne-
tycznego oraz zanieczyszczenia gruntu i wod, nie
moze powodowaé przekroczen obowiazujacych
standardow $rodowiskowych okreslonych w prze-
pisach odrebnych oraz wywotywaé koniecznosé
ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowa-
nia,

Uciazliwos¢ prowadzonej dzialalnosci gospodar-
czej nie moze przekroczy¢é wartosci dopuszczal-
nych na granicy terenu, do ktérego inwestor posia-
da tytut prawny

Na catym obszarze opracowania planu obowiazuje
zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekow
do wdd: powierzchniowych, podziemnych ido
gruntu.

Wprowadza si¢ wymog utrzymania poziomu hata-
su w granicach dopuszczalnych norm okreslonych
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej — 50 dB, dla terenow zabudowy zwiazanej
ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i milo-
dziezy, terenow domow opieki spolecznej oraz na

terenow zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego- 55 dB, dla terendéw
zabudowy mieszkaniowej z ustugami, terenow re-
kreacyjno-wypoczynkowych i terendw mieszka-
niowo-ustugowych- 60 dB,
2. Dodatkowo na terenie opracowania planu
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) Cze$¢ obszaru opracowania planu potozona jest
W granicach Glownego Zbiornika Wo6d Podziem-
nych GZWP nr 322 ,,Zbiornik Oles$nica”, dla kto-
rego obowiazuja wlasciwe przepisy szczegdlne,

2) Czeg$¢ obszaru opracowania planu znajduje sig
w granicach proponowanego Specjalnego Obszaru
Ochrony Siedlisk Natura 2000 PLH 020081 ,,Lasy
Gredzinskie”. Wszelkie przedsigwzigcia na tym te-
renie powinny spetnia¢ wymagania przepisow od-
regbnych z zakresu ochrony $rodowiska. Na obsza-
rze objetym planem wprowadza si¢ zakaz lokaliza-
cji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac
na $rodowisko. Kazde dziatanie podejmowane lub
planowane na obszarze Natura 2000 i w jego naj-
blizszej otulinie bezwzglednie podlega¢ winno
procedurze OOS, z obligatoryjnych uwzglednie-
niem warunkow ochrony siedliska oraz towarzy-
szacej mu flory i fauny.

3) Potudniowa cze$¢ opracowania planu potozona jest
czesciowo w granicach zalewu woda Q1%, dla
ktérej obowiazuja wlasciwe przepisy szczegoélne,

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej

1. Okresla sie strefe $cistej ochrony konserwator-
skiej ,,A”, rownoznaczna ze §cista strefa ochrony za-
bytkow archeologicznych, ustanowiong dla zespotu
patacowo-folwarcznego w centrum wsi, dla ktorej
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) nalezy zachowa¢ historyczny uktad przestrzenny
(tj. rozplanowanie drog, ulic, placow, przebieg
linii zabudowy, kompozycj¢ wnetrz urbanistycz-
nych, kompozycje historycznej zieleni) oraz po-
szczegdlne elementy tego uktadu (tj. historyczne
nawierzchnie, zabudowe i zielen),

2) nalezy konserwowa¢ zachowane elementy uktadu
przestrzennego, poszczegdlne obiekty o warto-
Sciach zabytkowych nalezy poddaé restauracji
i modernizacji  technicznej  z dostosowaniem
obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci
obiektu, a funkcje uciazliwe i degradujace wy-
eliminowac,

3) nalezy przyznac pierwszenstwo wszelkim dziata-
niom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym,

4) nalezy dostosowac nowa zabudowg do historycz-
nej kompozycji przestrzennej w zakresie sytuacji,
skali, bryty i formy architektonicznej (podziatow
architektonicznych, proporcji powierzchni mu-
réw 1 otworéw, opracowania elewacji, kolorystki,
stolarki okien i drzwi) oraz nawiaza¢ formami
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wspotczesnymi i stosowanymi materiatami do
lokalnej tradycji architektonicznej,

5) nowo powstajaca zabudowa winna rygorystycz-
nie powtarza¢ przebieg pierwotnej linii zabudo-
wy oraz winna by¢ ksztaltowana w oparciu
0 dostepne materiaty ikonograficzne, w nawiaza-
niu do zachowanej historycznej zabudowy,

6) inwestor przed uzyskaniem pozwolenia na budo-
we winien liczy¢ si¢ z koniecznoscia zlecenia
dodatkowych badan lub opracowan studialnych,
archeologicznych, architektonicznych, urbani-
stycznych, stratygraficznych, dendrologicznych,
dendrochronologicznych, itp.,

7) nowa zabudowa nie moze dominowac nad zabu-
dowa historyczna,

8) nalezy dostosowa¢ wspolczesna funkcje do war-
tosci zabytkowych zespotéw budowlanych i jego
poszczegdlnych obiektow, eliminujac uciazliwe
funkcje — dotyczy to rowniez wartoSciowych
kompozycji parkowych, nasadzen przydroznych,
planowanych osadzen ciekow i zbiornikow wod-
nych o warto$ciach historycznych,

9) nalezy usuna¢ obiekty dysharmonizujace lub po-

zostawi¢ je do $mierci technicznej. Analogicznie

nalezy postgpowa¢ w stosunku do innych ele-
mentow znieksztatcajacych zatozenie historyczne

(np. btednych nasadzen zieleni),

wyklucza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia napo-

wietrznych linii teletechnicznych i energetycz-

nych,

wyklucza si¢ mozliwo$¢ stosowania ogrodzen

betonowych i prefabrykowanych,

nalezy uporzadkowaé teren dawnego zespolu

patacowo-folwarcznego oraz tereny zabytkowych

zagrod, dla zabudowy uzupetniajacej obowiazuje
wymog przeprowadzenia wyprzedzajacych badan
archeologiczno-architektonicznych, zgodnie

Z przepisami szczeg6lnymi. Ratownicze badania

pozwola okresli¢ pierwotna lokalizacje, linie za-

budowy, historyczne podzialy, szeroko$¢ zabu-
dowy itp.,

2. Okresla si¢ strefe granica ochrony historycz-

nego uktadu ruralistycznego wsi, dla ktdrej obowiazu-

ja nastepujace ustalenia:

1) nalezy zachowaé historyczny uktad przestrzenny
(tj. rozplanowanie drog, ulic, placow, przebieg linii
zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych,
kompozycje historycznej zieleni) oraz poszczegol-
ne elementy tego uktadu (tj. historyczne na-
wierzchnie, zabudowg i zielen),

2) nalezy konserwowac zachowane elementy uktadu
przestrzennego, poszczegdlne obiekty o warto-
sciach zabytkowych nalezy poddaé restauracji
i modernizacji technicznej z dostosowaniem obec-

10)

11)

12)

nej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu,
a funkcje uciazliwe i degradujace wyeliminowac,

3) nalezy przyznaé¢ pierwszenstwo wszelkim dziata-
niom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym, nale-
zy preferowac te inwestycje, ktore stanowig roz-
szerzenie lub uzupeienie juz istniejacych form
zainwestowania terenu,

4) nalezy wzorowa¢ nowa zabudowe na zabudowie
historycznej, w zakresie sytuacji, skali, bryly
i formy architektonicznej iuzytych materiatow,
obowiazuja nastepujace parametry ksztattowania
zabudowy: budynki do 2 kondygnacji, z gérna
kondygnacja w poddaszu, bryta na planie prostokat
(dopuszczalne aneksy w formie ganku badz gara-
zu), dachy strome, dwuspadowe o Symetrycznych
potaciach, kat nachylenia pomigdzy 35—45 stopni,
budynki murowane, elewacje tynkowane z wyklu-
czeniem jaskrawych koloréow, dachowka cera-
miczna W kolorze ceglastym badZz cementowa
w naturalnym kolorze wyklucza si¢ stosowania
portykow, przypor badz innych elementow nie wy-
stepujacych w w lokalnej zabudowie mieszkanio-
wej lub gospodarczej,

5) nalezy usuna¢ obiekty dysharmonizujace lub pozo-
stawi¢ je do $mierci technicznej. Analogicznie na-
lezy postgpowac w stosunku do innych elementow
znieksztalcajacych zatozenie historyczne
(np. btednych nasadzen zieleni),

6) odtworzenie historycznej zabudowy uzupehniajace;j
winno nastapi¢ zgodnie z przekazami ikonogra-
ficznymi oraz wynikami badan archeologiczno- ar-
chitektonicznych. Inwestor przed uzyskaniem po-
zwolenia na budowe winien liczy¢ si¢ konieczno-
$cig zlecenia dodatkowych specjalistycznych ba-
dan zgodnie z przepisami szczegolnymi,

7) wyklucza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia napowietrz-
nych linii teletechnicznych i energetycznych,

8) wyklucza sie mozliwos¢ stosowania ogrodzen
betonowych i prefabrykowanych,

3. Okresla si¢ strefe ,,OW” obserwacji archeolo-
gicznej, rownoznaczng z obszarem ujetym w ewiden-
cji zabytkow archeologicznych, w obregbie ktore;j,
wprowadza si¢ obowiazek przeprowadzenia badan
archeologicznym, w zakresie okreslonym przez organ
konserwatorski, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.

4. Okresla si¢ dla obszaru objgtego planem
obiekty o wartosciach zabytkowych ujete w woje-
wodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow, w tym wpi-
sane do rejestru zabytkdw oznaczone na rysunku pla-
nu. Zasob wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabyt-
kéw podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i moze by¢
aktualizowany. Spis tworza nastgpujace obiekty
i obowiazuja dla nich nastgpujace wymogi konserwa-
torskie:

1) Obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
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LP. OBIEKT NR RODZAJ OBIEKTU sy B | reeL

1. His_toryczny uktad ruralistyczny obszar
wsi

2. | Zespot patacowo-folwarczny: zespot patacowo-folwarczny:

a. |Patac patac

b. | Oficyna mieszkalna 52d budynek mieszkalny

c. |Oficyna budynek mieszkalny

d. |Spichlerz, d. wozownia budynek gospodarczy

e. |Park patacowy ogrod/park AJ3535/532/W 1984.01.31

3. |Zagroda: 3 zespot

4. | Dom mieszkalny 10 budynek mieszkalny

5. | Budynek gospodarczy 13 budynek gospodarczy

6. | Dom mieszkalny 16 budynek mieszkalny

7. | Budynek mieszkalno- 20 budynek mieszkalno-
-gospodarczy gospodarczy

8. | Dom mieszkalny 22 budynek mieszkalny

a. |Budynek gospodarczy 22 budynek gospodarczy

9. | Budynek mieszkalno- 31 budynek mieszkalno-
-gospodarczy -gospodarczy

10. | Dom mieszkalny 34 budynek mieszkalny

11. | Zespot mieszk.-gosp.: 36 zespot

12. | Dom mieszkalny 38 budynek mieszkalny

13. | Dom mieszkalny 40 lub | budynek mieszkalny

46

14. | Zagroda: 43 zespot

a. |Dom mieszkalny 43 budynek mieszkalny

b. |Budynek mieszkalno- 43 budynek mieszkalno-
-gospodarczy -gospodarczy

15. | Budynek mieszkalno- 44 budynek mieszkalno-
-gospodarczy -gospodarczy

16. | Dom mieszkalny 46 budynek mieszkalny

17. | Dom mieszkalny 48 budynek mieszkalny

18. | Dom mieszkalny 50 budynek mieszkalny

19 |Dom mieszkalny 52¢ budynek mieszkalny

5. Dla parku wpisanego do rejestru zabytkow

6. Gminng ewidencja

zabytkow  w zakresie

okresla si¢ nastgpujace wymogi:

1) nalezy zachowa¢ historyczny uktad przestrzenny
i kompozycje zieleni oraz dazy¢ do scalenia uktadu
W jego granicach historycznych,

2) obowiazuja dziatania odtworzeniowe i rewaloryza-
cyjne,

3) zakazuje si¢ podzialu nieruchomos$ci i wznoszenia
nowych obiektow kubaturowych, o ile nie sa one
uzasadnione historycznie,

ochrony konserwatorskiej objete zostaja zespoly
i obiekty o istotnych lokalnych walorach historycz-
nych, kulturowych i krajobrazowych, ujete w woje-
wodzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw podlega suk-
cesywnemu rozpoznaniu i moze by¢ aktualizowany,
zmiany te nie powoduja zmian ustalen planu. Dla
obiektoéw wymienionych w ewidencji zabytkow, znaj-
dujacych si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej oraz
poza strefa, obowiazuja nastgpujace wymogi:
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1) nalezy zachowa¢ lub (w zalezno$ci od stanu tech-
nicznego) odtworzy¢ ich rozplanowanie, gabaryty,
bryle, forme, uzyte materialy irozmieszczenie
otworow oraz detal architektoniczny,

2) przebudowa lub modyfikacja obiektow ewidencyj-
nych mozliwa jest wylacznie przy zachowaniu
istotnych, historycznych wartosci,

3) rozbidrka budynkow mozliwa wylacznie w przy-
padku ich szczegdlnie ztego stanu technicznego,

7. Okre$la si¢ stanowiska archeologiczne, dla
ktérych obowiazuja nastepujace wymogi konserwa-
torskie:

1) w obrebie znajdujacych si¢ na terenie objetym
opracowaniem planu chronionych stanowisk ar-
cheologicznych oraz w ich bezposrednim sasiedz-
twie obowiazuja wlasciwe przepisy szczegodlne,

2) inwestor winien liczy¢ si¢ z konieczno$cia zlecenia
dodatkowych badan lub opracowan studialnych ar-
cheologicznych, stratygraficznych, dendrochrono-
logicznych, antropologicznych i innych,

3) zakazuje si¢ zalesiania obszarow stanowisk arche-
ologicznych,

4) istnieje mozliwo$¢ odkrycia nowych stanowisk
archeologicznych — zaséb ich ewidencji i rejestru
podlega sukcesywnej weryfikacji i uzupetnieniom.
Dla nowo odkrywanych stanowisk obowiazuja
ustalenia jak dla rozpoznanych tj. konieczno$¢
przeprowadzenia ratowniczych badan archeolo-
gicznych przez uprawnionego archeologa, za po-
zwoleniem konserwatorskim, zgodnie z przepisami
szczegolnymi.

5) wykaz stanowisk archeologicznych:

Nr Nr
Lp. obg;ru stanowiska stanowiska Funkcja obiektu Kultura Chronologia
na obszarze W miejscowosci
KRZECZYN
1 79-31 5 1 Znalezisko luzne Epoka kamle.ma lub
I okres epoki brazu
2 79-31 20 2 Osada Epoka brazu -halsztat
3 79-31 23 3 Skarb Nieokreslone
4 79-31 25 4 Znalezisko luzne Epoka brazu -halsztat
5 79-31 13 5 CmentarZySko Luzycka IV/V okres epoki brazu
ciatopalne
Slad osadnictwa Epoka kamienia
Osada Luzycka Epoka brazu - halsztat
6 79-31 21 6 Slad osadnictwa Pradzieje
Slad osadnictwa P6zne Sredniowiecze
Slad osadnictwa Nieokreslone
Znalezisko luzne Epoka brazu - halsztat
7 | 79-31 22 7 Slad osadnictwa Epoka kamienia
Slad osadnictwa Epoka brazu
Slad osadnictwa Epoka kamienia
Osada Luzycka Epoka brazu
Osada Okres wptywow rzymskich
8 79-31 3 8 .
Osada Weczesne Sredniowiecze
Osada Po6zZne $redniowiecze
Slad osadnictwa Nieokreslone
Slad osadnictwa Epoka kamienia
9 79-31 6 10 Slad osadnictwa Pradzieje
Slad osadnictwa PdzZne Sredniowiecze
Slad osadnictwa Epoka kamienia
Slad osadnictwa Pradzieje
10 | 79-31 7 11 . ) ..
Slad osadnictwa Weczesne Sredniowiecze
Slad osadnictwa Pozne $redniowiecze
Osada Wczesne $redniowiecze
11 | 79-31 8 12 .
Osada PéZne $redniowiecze
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Slad osadnictwa Weczesne Sredniowiecze
12 79-31 9 13 ..
Osada P6zne $redniowiecze
Slad osadnictwa Epoka kamienia
13 79-31 10 14 - ]
Slad osadnictwa Nowozytne
Slad osadnictwa Pradzieje
14 79-31 11 15 p ; ..
Slad osadnictwa Po6zne $redniowiecze
Slad osadnictwa Pradzieje
15 79-31 12 16 .
Osada P6zne $redniowiecze
Slad osadnictwa Pradzieje
16 79-31 14 17 Slad osadnictwa Wczesne Sredniowiecze
Slad osadnictwa Po6zne sredniowiecze
Slad osadnictwa Weczesne Sredniowiecze
17 77-33 15 18 —
Osada Po6zne sredniowiecze
Slad osadnictwa Epoka kamienia
18 | 79-31 16 19 Slad osadnictwa | Luzycka Epoka brazu
Osada Wczesne $redniowiecze
Slad osadnictwa Weczesne Sredniowiecze
Slad osadnictwa Pézne sredniowiecze
19 79-31 17 20 p :
Slad osadnictwa Nowozytne
Slad osadnictwa Nieokre$lone
Slad osadnictwa Epoka kamienia
Osada Luzycka Epoka brazu - halsztat
20 79-31 18 21 p - .
Slad osadnictwa Pradzieje
Osada P6zne $redniowiecze
Slad osadnictwa Epoka kamienia
Osada Luzycka Epoka brazu - halsztat
21 | 79-31 19 22 Osada Okres poznorzymski
Slad osadnictwa Pradzieje
Slad osadnictwa Wczesne Sredniowiecze

8. Dla pozostatych terenéow potozonych w obsza-
rze opracowania miejscowego planu, ze wzgledu na
zapewnienie wlasciwej ochrony konserwatorskiej,
nalezy uwzgledni¢ nastepujace uwarunkowania:

1) zagospodarowanie terenu oraz obiekty budowlane
powinny by¢ starannie i harmonijnie wkompono-
wane w krajobraz i ksztalttowane w nawiazaniu do
lokalnej, historycznej tradycji architektonicznej
w zakresie skali, bryly, gabarytéw, geometrii da-
chow, materiatu elewacyjnego, materialu pokrycia
dachu i kolorystyki; elewacje tynkowe, stonowana
kolorystyka.

2) wysokosci i gabaryty obiektow nie moga przewyz-
sza¢ skala budynkow o podobnej funkcji, uloko-
wanych w otoczeniu; dla zabudowy mieszkaniowej
wymagane dwie kondygnacje, wtym poddasze
uzytkowe; architektura obiektow ustugowych
i ustugowo-produkcyjnych winna by¢ dostosowana
do wspotczesnych form architektury przemystowe;j
I produkcyjnej oraz nawiazywac do lokalnej, histo-

rycznej tradycji architektonicznej oraz uwzgled-
nia¢ walory otaczajacego krajobrazu kulturowego;

3) nowe zagospodarowanie terenow w obregbie wsi
winno uwzglednia¢ zachowanie wizualnej odreb-
no$ci oraz wilasciwa ekspozycje historycznego
uktadu przestrzennego miejscowosci;

4) ogrodzenia winny by¢ ksztaltowane w nawigzaniu
do historycznych rozwiazan;

5) ewentualne napowierzchniowe elementy infra-
struktury winny by¢ projektowane w sposob
uwzgledniajacy zachowanie wartosci waloréw kra-
jobrazowych i ochrong historycznego krajobrazu
kulturowego — wyklucza si¢ mozliwo$¢ stosowania
ogrodzen betonowych i prefabrykowanych;

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych
1. Na obszarze opracowania planu ustala si¢ na-
stepujace obszary przestrzeni publicznych:
1) tereny drog klasy zbiorczej, oznaczonych na ry-
sunku planu symbolem KDZ,
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2) tereny drog klasy dojazdowej, oznaczonych na
rysunku planu symbolem KDD,

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania

przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 1:

1) w pasie drog, o ktorych mowa w ust.1 okresla sig,
za zgoda zarzadcy drogi, mozliwos$¢ lokalizacji
obiektow nie bedacych technicznymi elementami
wyposazenia pasa drogowego, w szczegolnosci
nowych nasadzen szpalerow drzew, pasow zieleni
izolacyjnej, obiektow malej architektury, elemen-
tow reklamowych,

§ 8. Granice isposoby zagospodarowania tere-
néw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych
na podstawie przepisow odrgbnych

1. Na obszarze objetym planem nie zostaly usta-
nowione tereny zamknigte.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja te-
reny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 9. Szczegolne warunki zagospodarowania tere-
ndéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

1. Na obszarze objetym planem nie ustala sig¢
szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenow
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury komunikacyjne;j:

1. Dla obstugi komunikacyjnej obszaru objetego
planem wyznacza sig przebieg drog klas:

1) zbiorczych, oznaczonych na rysunku planu symbo-
lem: KDZ,

2) dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem: KDD,

2. Dla drog okresla sig obstuge poprzez istniejace
skrzyzowania z innymi drogami publicznymi z jedno-
czesnym wyeliminowaniem mozliwosci dodatkowych
zjazdow bezposrednich,

3. Ustala sig¢ obowiazek zapewnienia poszczegol-
nym terenom wiasciwej ilo$ci stanowisk postojowych,
W tym parkingow i garazy, w ilo$ci nie mniejszej niz:
1) 1 miejsce na mieszkanie
2) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m?

powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej zlokali-
zowanej na terenie zabudowy mieszkaniowej i za-
budowy mieszkaniowej z ustugami, lecz nie mniej
niz 2 miejsca postojowe,

3) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m®
powierzchni uzytkowej funkcji przemystowej, lecz
nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

4) 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 25 m?
powierzchni uzytkowej funkcji ustug sportu, zdro-
wia lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej:

1. Docelowo przyjmuje si¢ zasadg, iz wszystkie
liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz
z towarzyszacymi urzadzeniami, do poszczeg6élnych

obiektow, powinny by¢ usytuowane pod lub nad zie-
mia (linie elektroenergetyczne niskiego i $redniego
napigcia napowietrzne lub kablowe oraz telefoniczne
wylacznie kablowe) z wylaczeniem trafostacji oraz
znajdowac si¢ w liniach rozgraniczajacych drog i ulic
lub innych przestrzeni publicznych za zgodq zarzadcy
drogi. W sytuacjach szczegdlnie uzasadnionych
wzgledami technicznymi badz bezpieczenstwa do-
puszcza si¢ przeprowadzenie sieci poza uktadem ulic.
2. Obstuge obszaru objetego planem w zakresie
infrastruktury technicznej okresla sig nastepujaco:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode dla celow byto-
wych, ustugowo-produkcyjnych oraz ochrony
przeciwpozarowe]j — rozdzielcza sie¢ wodociggowa
nalezy prowadzi¢ w terenie zabudowanym lub
przewidzianym do zabudowy w liniach rozgrani-
czajacych drog za zgoda zarzadcy drogi oraz na te-
renach nie przewidzianych pod zabudowg, zgodnie
Z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi, ze
szczegdlnym uwzglednieniem warunkow dostep-
nosci do wody dla celow przeciwpozarowych,

2) w zakresie kanalizacji sanitarnej:

a) realizacja systemem grawitacyjno-ttocznym
(przewody prowadzone w liniach rozgranicza-
jacych ulic za zgoda zarzadcy drogi),

b) dopuszcza si¢ prowadzenie krotkich odcinkéw
kanalizacji sanitarnej poza liniami rozgranicza-
jacymi ulic w uzgodnieniu z wtascicielami nie-
ruchomos$ci, wymagane jest formalne ustalenie
zasad dostepno$ci sieci w sytuacjach awaryj-
nych lub w celu jej modernizacji,

c) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej
dopuszcza si¢ lokalizacje bezodplywowych
zbiornikbw na nieczystosci pltynne (szamb)
w zabudowie mieszkalnej, produkcyjnej
i ustugowej,

3) w zakresie kanalizacji deszczowej- sieci prowa-
dzone w liniach rozgraniczajacych ulic za zgoda
zarzadcy drog, odprowadzenie wod opadowych za
pomoca istniejacych lub projektowanych kolekto-
réw, do istniejacych rowow (za zgoda ich zarzad-
cy),

a) dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzenie
wod opadowych zgodnie z wymogami przepi-
sOw szczegodlnych,

b) bezwzglednie zabrania si¢ wprowadzania nie
oczyszczonych $ciekow do wod powierzchnio-
wych, podziemnych oraz gruntow,

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz — docelowo siecia
rozdzielcza, prowadzona w liniach rozgraniczaja-
cych ulic za zgoda zarzadcy drdg, na terenach
przeznaczonych pod zabudowe i uzytkowanych
rolniczo:

a) dopuszcza sie prowadzenie krotkich odcinkéw
sieci gazowej poza liniami rozgraniczajacymi
ulic, w uzgodnieniu z wiascicielami nierucho-
mosci, wymagane jest formalne ustalenie zasad
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dostepnos$ci w sytuacjach awaryjnych lub w ce-
lu modernizacji sieci,

b) ewentualna budowa dystrybucyjnej sieci gazo-
wej nastgpowac bedzie w oparciu o obowiazu-
jace branzowe przepisy szczeg6lne, jezeli zaist-
nieja techniczne i ekonomiczne warunki dostar-
czania paliwa gazowego,

¢) do czasu realizacji sieci rozdzielczej dopuszcza
si¢ zaopatrzenie ze zbiornikdw na gaz ptynny.

d) dodatkowo dla istniejacego gazociagu DN150
PN6.3Mpa wraz z granica terenu o szer. 40 m,
w obrgbie ktorego obowiazuja ograniczenia
W jego uzytkowaniu, wprowadza si¢ nastgpuja-
ce wymogi: w granicach terenu okre$lonego na
rysunku planu, zarzadca sieci jest uprawniony
do zapobiegania dziatalno$ci mogacej mie¢ ne-
gatywny wpltyw na jej trwato$¢ i prawidlowa
eksploatacje, ustala si¢ obowiazek uzgodnienia
z zarzadca sieci lokalizacje obiektéw potozo-
nych stycznie do strefy przed wydaniem po-
zwolenia na budoweg, zakazuje si¢ lokalizacji
wszelkiej zabudowy, obowiazek zapewnienia
swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury
technicznej oraz swobodnego przemieszczania
si¢ wzdtuz gazociagu, dopuszcza si¢ prowadze-
nie sieci podziemnego uzbrojenia technicznego
po uzgodnieniu ich przebiegu i na warunkach
okreslonych przez zarzadcg sieci gazowej,
okre$la si¢ zakaz sadzenia drzew i krzewow
w pasie 4 m (po 2 m od osi gazociagu podczas
eksploatacji zakaz prowadzenia dziatalnosci
mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociagu podczas
eksploatacji.

5) w zakresie zaopatrzenia w energie— zasilanie ist-
niejaca siecig napowietrzng niskiego napiecia:

a) projektowane oraz modernizowane sieci elek-
troenergetyczne prowadzi¢ nalezy wzdhuz ukta-
doéw komunikacyjnych, tj. terenéw ogolnie do-
stegpnych, dla prowadzenia sieci infrastruktury
technicznej. Dopuszcza sie odstepstwo od ww.
zasady w uzgodnieniu z wilascicielem terenu
i zarzadca sieci.

b) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci elektroenerge-
tycznej w formie linii napowietrznych, kablo-
wych lub napowietrzno- kablowych,

C) okresla si¢ przebieg trasy linii elektroenerge-
tycznej o napieciu 110 kV wraz ze strefa o szer.
15 m od osi linii, w obrebie ktérej obowiazuja
ograniczenia w uzytkowaniu terenéw okreslone
w przepisach odrgbnych, wymagane uzyskanie
uzgodnienia z zarzadca sieci,

d) zasilanie  projektowanego  zainwestowania
w energie elektryczna z istniejacych sieci elek-
troenergetycznych, projektowanych stacji trans-
formatorowych okreslonych na rysunku planu
symbolem E lub z projektowanych sieci odby-

wac si¢ bedzie na warunkach okreslonych przez
wlasciciela sieci,

e) dopuszcza si¢ kablowanie istniejacych odcin-
kow sieci napowietrznych w przypadku kolizji
z projektowana zabudowa oraz w rejonach in-
tensywnej istniejacej i projektowanej zabudo-
WY, po uzgodnieniu z zarzadca sieci,

f) ustala si¢ przebiegi lokalnych linii elektroener-
getycznych na terenach przewidzianych pod
rozwéj zabudowy — w liniach rozgraniczaja-
cych drég iulic za zgoda zarzadcy drogi oraz
poza pasem drogowym,

g) okresla si¢ przebieg trasy linii elektroenerge-
tycznych S$redniego napigcia wraz ze strefa,
W obrgbie ktorej obowiazuja ograniczenia
W uzytkowaniu terenow okreslone w przepisach
odrebnych, zgodnie z 0znaczeniem na rysunku
planu,

h) sieci $redniego napigcia w strefach zabudowy
mieszkaniowej postuluje si¢ realizowa¢ jako
skablowane,

i) ustala sie obowiazek zachowania normatyw-
nych odleglosci zabudowy od istniejacych
i projektowanych linii elektroenergetycznych,

6) w zakresie gospodarki odpadami — state odpady
bytowo-gospodarcze gromadzone w szczelnych
pojemnikach i kontenerach zlokalizowanych przy
posesjach, przy zapewnieniu ich systematycznego
wywozu na zorganizowane sktadowisko odpadow.
a) Wprowadza si¢ obowigzek usuwania odpadow:

komunalnych w ramach gminnego systemu
gromadzenia iusuwania nieczysto$ci, innych
zgodnie z obowiazujacymi przepisami odreb-
nymi w tym zakresie.

7) w zakresie telekomunikacji- obstuga poprzez ist-
niejace sieci telekomunikacyjne na warunkach
okreslonych przez wiasciciela sieci, w liniach roz-
graniczajacych drogi,

§ 12. Sposoby i terminy tymczasowego urzadze-
nia i uzytkowania terenow: Do czasu realizacji ustalen
planu pozostawia si¢ dotychczasowe uzytkowanie
terenow.

§ 13. Szczegotowe zasady iwarunki scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem miejsco-
wym:

1. Granice nowych podzialow geodezyjnych,
ustala sie z zastrzezeniem zachowania minimalnej
szerokosci frontu dziatki (mierzonej w linii zabudo-
wy):

1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN, =20 m,

2) w zabudowie oznaczonej symbolem U, =20 m,

3) w zabudowie oznaczonej symbolem MNU, RM
=22m,

4) w zabudowie oznaczonej symbolem AG, US
=25m,
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2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wy-
dzielanych dziatek:
1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN = 800 m?,

2) w zabudowie oznaczonej symbolem MNU
= 1000 m?

3) w zabudowie oznaczonej symbolem U, RM
= 1200 m’

4) w zabudowie oznaczonej symbolem AG, US
=2000 m’
3. Minimalny kat nachylenia granic wydziela-
nych dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60
stopni.

Rozdzial 3

Przepisy szczegélowe dla wyznaczonych terenéw
W granicach ich linii rozgraniczajacych

§ 14. MN/1- MN/31 — przeznaczenie podstawo-
we —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno
stojaca, szeregowa lub blizniacza,

1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terendow stanowi zabu-

dowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca,

szeregowa i blizniacza,
2) dopuszcza sig lokalizacjg:

a) nieuciazliwych ustug lokalnych (komercyjne
lub publiczne) o nieprzekraczajacej 30% po-
wierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,
ustugi moga by¢ lokalizowane w adaptowanych
pomieszczeniach budynku mieszkalnego, w
pomieszczeniach dobudowanych do budynku
lub w obiektach wolno stojacych,

b) zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem pro-
wadzenia nieuciazliwej dziatalno$ci gospodar-

czej,
C) zieleni  urzadzonej, wtym  zadrzewien
i zakrzewien,

d) urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc par-
kingowych i garazy wolnostojacych,

e) drog wewnetrznych stanowiacych uzupehienie
uktadu komunikacyjnego,

f) na dzialce nr 249/39 dopuszcza si¢ istniejaca
zabudowe wielorodzinna,

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztal-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2
kondygnacji nadziemnych, tj. parter i poddasze
uzytkowe,

2) wysoko$¢ budynku mieszkalnego liczona od po-
ziomu terenu do gornej krawedzi kalenicy dachu
nie moze przekroczy¢ 9 m,

3) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodar-
czych i garazy liczona od poziomu terenu, przy
gldownym wejsciu do gornej krawedzi kalenicy
dachu nie moze przekroczy¢ 7 m,

4) dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych
dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznie
nachylonych potaciach, kat nachylenia potaci da-
chowych okresla si¢ od 35—45 stopni, pokryte
dachoéwka ceramiczng lub materiatami dachow-
kopodobnymi, przy czym dopuszcza sig¢ zastoso-
wanie lukarn iinnych elementéw wzbogacaja-
cych formg dachu,

5) dachy budynkéw gospodarczych okresla sig jako
dwuspadowe lub wielospadowe o0 symetrycznie
nachylonych potaciach, pokryte dachoéwka cera-
miczng lub materialami dachéwkopodobnymi,
dopuszczalne takze jednospadowe,

6) dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynku go-
spodarczego i garazu W odlegtosci 1,5 m od gra-
nicy z sasiednia dziatka budowlana lub bezpo-
srednio przy granicy w przypadku lokalizowania
zabudowy na obu sasiadujacych ze soba dzial-
kach,

7) nieprzekraczalne linie zabudowy, w nastepuja-
cych odlegtosciach:

a) 10 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy
Z,

b) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy D,

€) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy
KDW

d) 3 m od granicy ciekdw wodnych,

8) maksymalna powierzchnia zabudowy nie powin-
na przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki,

9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie

powinna by¢ mniejsza niz 50% powierzchni

dzialki,

wprowadza si¢ obowiazek wyznaczenia w obrg-

bie wilasnosci, w ramach przeznaczenia podsta-

wowego, miejsc postojowych dla samochodow
uzytkownikow statych i przebywajacych okreso-

wo w ilo$ci okreslonej w 10 ust. 3,

przy realizacji nowych ogrodzen od frontu dzial-

ki wprowadza si¢ nastgpujace zasady:

a) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow
ogrodzeniowych,

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej

powinna wynosi¢: 20 m dla zabudowy mieszka-

niowej jednorodzinnej wolnostojacej,

minimalna powierzchnia dzialki budowlanej dla

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno-

stojacej nie moze by¢ mniejsza niz 800 m? dla
blizniaczej min. 400 m% adla szeregowej

300 m?.

3. Dodatkowo dla terenu MN/25 okre$la si¢ na-

stepujace wymogi:

1) konieczno$¢ realizacji na tym terenie lokalnej
oczyszczalni $ciekow (ewentualnie: indywidualne
lub kompleksowe rozwiazanie gospodarki Scieko-
wej),

2) warunkiem odbioru budynkéw mieszkalnych na
tym terenie jest realizacja drog wewnetrznych wraz

10)

11)

12)

13)
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Z sieciami uzbrojenia technicznego: siecia wodo-
ciagowa, siecia kanalizacji sanitarnej i deszczoweyj,
siecia energetyczna, wyprzedzajaca inwestycje
mieszkaniowe,

3) zaleca sig¢ etapowanie poszczegdlnych elementow
osiedla,

4) min 10% terenu musi by¢ przeznaczone na zielen
publiczng, ogdlnodostepng lub tereny sportu i re-
kreaciji,

5) w ramach osiedla nalezy wyznaczy¢ teren o po-
wierzchni min. 2000 m? pod ushugi komercyjne,
zwiazane z obstuga osiedla,

4. Dla terenéw potozonych w strefach ochrony
konserwatorskiej obowiazuja odpowiednie ustalenia

par. 6.

§ 15. MNU/1- MNU/1- przeznaczenie podsta-
wowe —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej z dopuszczeniem ustug:

1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terendow stanowi zabu-

dowa mieszkaniowa jednorodzinna z nieuciazli-

wymi uslugami lokalnymi, ustugi moga by¢ lokali-

zowane w adaptowanych pomieszczeniach budyn-

ku mieszkalnego lub gospodarczego, w pomiesz-

czeniach dobudowanych do budynkow lub

w obiektach wolno stojacych, funkcje moga by¢

realizowane jako tylko mieszkaniowe lub tylko

ustugowe,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) zieleni  urzadzonej,
i zakrzewien,

b) urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc par-
kingowych i garazy wolno stojacych,

¢) drég wewnetrznych stanowiacych uzupetnienie
uktadu komunikacyjnego,

2. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢
2 kondygnacji nadziemnych, tj. parter i poddasze
uzytkowe,

2) wysoko$¢ budynku mieszkalnego liczona od po-
ziomu terenu przy glownym wejsciu do gornej
krawedzi kalenicy dachu nie moze przekroczyé
9m,

3) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodar-
czych i garazy liczona od poziomu terenu przy
glownym wejsciu do gomej krawedzi kalenicy
dachu nie moze przekroczy¢ 7 m,

4) dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych
dwuspadowe lub wielospadowe, 0 symetrycznie
nachylonych potaciach, kat nachylenia potaci da-
chowych okredla si¢ od 35—45 stopni, pokryte
dachoéwka ceramiczna lub materiatami dachow-
kopodobnymi, przy czym dopuszcza si¢ zastoso-

wtym  zadrzewien

wanie lukarn iinnych elementéw wzbogacaja-
cych formg dachu,

5) dachy budynkéw gospodarczych okresla si¢ jako
dwuspadowe lub wielospadowe o0 symetrycznie
nachylonych potaciach, pokryte dachéwka cera-
miczng lub materiatami dachéwkopodobnymi,
dopuszczalne takze jednospadowe,

6) dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynku go-
spodarczego i garazu w odlegtosci 1,5 m od gra-
nicy zsasiednia dziatka budowlana lub bezpo-
$rednio przy granicy w przypadku lokalizowania
zabudowy na obu sasiadujacych ze soba dzial-
kach,

7) nieprzekraczalne linie zabudowy, w nastepuja-
cych odlegtosciach:

a) 10 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy
Z,

b) 6 mod linii rozgraniczajacych drogi klasy D,

€) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy
KDW

d) 3 m od granicy ciekdw wodnych,

8) maksymalna powierzchnia zabudowy nie powin-
na przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki,

9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie

powinna by¢ mniejsza niz 50% powierzchni

dziakki,

wprowadza si¢ obowiazek wyznaczenia w obrg-

bie wiasnos$ci, w ramach przeznaczenia podsta-

wowego, miejsc postojowych dla samochodow
uzytkownikow statych i przebywajacych okreso-

wo w ilo$ci okreslonej w 10 ust. 3,

przy realizacji nowych ogrodzen od frontu dziat-

ki wprowadza si¢ nastepujace zasady:

a) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow
ogrodzeniowych,

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej

powinna wynosic: 22 m,

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej nie

moze by¢ mniejsza niz 1000 m?, przy czym wy-

znaczona cz¢$¢ ustugowa nie moze by¢ mniejsza

niz 200 m’,

3. Dla terenéw potozonych w strefach ochrony

konserwatorskiej obowiazuja odpowiednie ustalenia

par. 6.

10)

11)

12)

13)

§ 16. RM/1- RM/5- przeznaczenie podstawowe —
tereny zabudowy zagrodowej,
1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowi zabu-
dowa zagrodowa,
2) dopuszcza si¢ lokalizacjg:

a) nieuciazliwych ushug lokalnych (komercyjne
lub publiczne) o nieprzekraczajacej 30% po-
wierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,
ustugi moga by¢ lokalizowane w adaptowanych
pomieszczeniach budynku mieszkalnego, bu-
dynkach inwentarskich i gospodarczych oraz
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w pomieszczeniach dobudowanych do budynku
lub w obiektach wolnostojacych,

b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

c) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrze-
wien,

d) urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc par-
kingowych i garazy wolnostojacych,

2. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztal-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczyé
2 kondygnacji nadziemnych, tj. parter i poddasze
uzytkowe,

2) wysoko$¢ budynku mieszkalnego liczona od po-
ziomu terenu do gornej krawedzi kalenicy dachu
nie moze przekroczy¢ 9 m,

3) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodar-
czych i garazy liczona od poziomu terenu przy
gléwnym wejsciu, do gornej krawedzi kalenicy
dachu nie moze przekroczy¢ 9 m,

4) dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych
dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznie
nachylonych potaciach, kat nachylenia potaci da-
chowych okresla si¢ od 35—45 stopni, pokryte
dachowka ceramiczna lub materiatami dachow-
kopodobnymi w kolorze ceglastym, matowym,
przy czym dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn
i innych elementéw wzbogacajacych forme da-
chu,

5) dachy budynkow gospodarczych okresla sie jako
dwuspadowe lub wielospadowe, 0 symetrycznie
nachylonych potaciach, pokryte dachoéwka cera-
miczna lub materiatami dachéwkopodobnymi,
dopuszczalne takze jednospadowe, w kolorze ce-
glastym, matowym,

6) dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynku go-
spodarczego i garazu w odlegtosci 1,5 m od gra-
nicy zsasiednia dziatka budowlang lub bezpo-
$rednio przy granicy w przypadku lokalizowania
zabudowy na obu sasiadujacych ze soba dzial-
kach,

7) nieprzekraczalne linie zabudowy, w nastgpuja-
cych odlegtosciach:

a) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy L,

b) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy D,

€) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy
KDPJ,

d) 3 m od granicy ciekow wodnych,

8) maksymalna powierzchnia zabudowy i po-
wierzchni utwardzonych nie powinna przekro-
czy¢ 40% powierzchni dzialki, (dopuszcza sig
zwigkszenie wskaznika do 10%)

9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie
powinna by¢ mniejsza niz 60% powierzchni
dzialki, (dopuszcza si¢ zmniejszenie wskaznika
do 10%)

10) wprowadza si¢  obowiazek  wyznaczenia
W obrebie wiasnosci, w ramach przeznaczenia
podstawowego, miejsc postojowych dla samo-
chodow uzytkownikow statych i przebywajacych
okresowo w ilosci okreslonej w 10 ust. 3,

11) przy realizacji nowych ogrodzen wprowadza si¢
nastepujace zasady:

a) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow
ogrodzeniowych,

12) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej nie
moze by¢ mniejsza niz 1200 m?.

§ 17. U/1-U/2-przeznaczenie  podstawowe —
tereny zabudowy ustugowe;j,

1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowia ustu-

gi komercyjne,

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg:

a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrze-
wien,

b) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicz-
nej, miejsc parkingowych,

C) mieszkan towarzyszacych stanowiacych nie
wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej obiektu
ustugowego,

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) dopuszcza si¢ adaptacje, przebudowe istniejacych
obiektow i budynkow na cele ustugowe zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,

2) wysoko$¢ nowej zabudowy liczona od poziomu
terenu przy gtéwnym wejsciu do gornej krawedzi
kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 14 m,

3) dachy budynkéw ustugowych dwuspadowe,
0 symetrycznie nachylonych potaciach, kat na-
chylenia potaci dachowych okresla si¢ od 35—50
stopni, pokryte dachowka ceramiczng lub mate-
riatami dachowkopodobnymi, przy czym dopusz-
cza si¢ zastosowanie dachow dostosowanych do
wzgledow technicznych i technologicznych,

4) nieprzekraczalne lub obowiazujace linie zabudo-
wy, W nastepujacych odleglosciach:

a) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy D,

b) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy

KDW,

5) maksymalna powierzchnia zabudowy nie powin-
na przekroczy¢ 40% powierzchni dziaki,

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie
powinna by¢ mniejsza niz 60% powierzchni
dziatki,

7) wprowadza si¢ obowiazek wyznaczenia w obrg-
bie wiasnosci, w ramach przeznaczenia podsta-
wowego, miejsc postojowych dla samochodow
uzytkownikow stalych i przebywajacych okreso-
wo W ilo$ci okreslonej w 10 ust. 2,
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8) przy realizacji nowych ogrodzen od frontu dziat-
ki wprowadza si¢ nastgpujace zasady:

a) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow
ogrodzeniowych,

9) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej
powinna wynosi¢: 20 m dla zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej wolno stojacej,

10) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej nie
moze by¢ mniejsza niz 1200 m?,
3. Dla terenéw potozonych w strefach ochrony
konserwatorskiej obowiazuja odpowiednie ustalenia
par. 6.

§ 18. UK/2 — przeznaczenie podstawowe —tereny
obiektow ustug kultury i sakralnych,
1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowia tere-
ny ustug kultury i sakralnych,
2) dopuszcza si¢ lokalizacjg:
a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrze-
wien,
b) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicz-
nej, miejsc parkingowych,
2. Dla terenéw potozonych w strefach ochrony
konserwatorskiej obowiazuja odpowiednie ustalenia
par. 6.

§ 19. US/1- przeznaczenie podstawowe —tereny
ustug sportu i rekreacji,
1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowia ustu-
gi sportu i rekreacji,

2) dopuszcza sig lokalizacjg:

a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrze-
wien,

b) obiektéw ustugowych i sanitarnych zwiazanych
przeznaczeniem podstawowym,

C) obiektow matej architektury,

d) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicz-
nej, miejsc parkingowych terenowych,

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) wysokos¢ zabudowy obiektéw ustugowych i sani-
tarnych nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji na-
ziemnegj,

2) wysoko$¢ budynku ustugowego lub sanitarnego
liczona od poziomu terenu do gornej krawedzi ka-
lenicy dachu nie moze przekroczy¢ 9 m,

3) dachy budynkow dwuspadowe, o Symetrycznie
nachylonych potaciach, kat nachylenia potaci da-
chowych okres$la si¢ od 30—50 stopni, pokryte da-
chowka ceramiczna lub materiatami dachowkopo-
dobnymi,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy, w nastepujacych
odlegtosciach:

a) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy D,

5) maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzch-
ni utwardzonych nie powinna przekroczy¢ 20%
powierzchni dziatki,

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie
powinna by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dzial-
ki,

7) wprowadza si¢ obowiazek wyznaczenia w obrgbie
wilasnos$ci, w ramach przeznaczenia podstawowe-
go, miejsc postojowych dla samochodéw uzyt-
kownikow statych i przebywajacych okresowo,

3.dla terenéw potozonych w strefach ochrony
konserwatorskiej obowiazuja odpowiednie ustalenia

par. 6.

§ 20. AG/1-AG/2— przeznaczenie podstawowe —
tereny aktywizacji gospodarczej- przemyst, bazy,
sktady

1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowia tere-

ny aktywizacji gospodarczej, w tym tereny dziatal-

nosci produkcyjnej, przemyshu, baz i sktadow oraz
obiekty obstugi transportu samochodowego,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrze-
wien,

b) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicz-
nej, miejsc parkingowych i garazy wolno stoja-
cych,

C) mieszkan towarzyszacych stanowiacych nie
wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej obiektu
uslugowego,

d) elementow reklamowych i informacyjnych,

e) ustug komercyjnych,

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) wymog ksztattowania zabudowy w sposob zhar-
monizowany z lokalnym krajobrazem,

2) dopuszcza si¢ adaptacje, przebudowe istniejacych
obiektow 1ibudynkow na cele produkcyjne
i ustugowe zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

3) wysoko$¢ przebudowywanych i nowych obiek-
tow produkcyjnych, produkcyjno-ustugowych
I magazynowych powinna by¢ dostosowana do
wymogow techniczno-technologicznych, lecz nie
moze by¢ wyzsza niz 20 m liczac od poziomu te-
renu do najwyzszego elementu dachu,

4) maksymalna wysoko$§¢ budynku ustugowego
(w przypadku realizacji jako oddzielnego budyn-
ku)nie moze by¢ wyzsza niz 20 m liczac od po-
ziomu terenu do kalenicy dachu,

5) dachy obiektow produkcyjnych, produkcyjno-
ustugowych i1 magazynowych winny by¢ dosto-
sowane do wymogow technicznych i technolo-
gicznych, dopuszcza si¢ zastosowanie dachow
jednospadowych,
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6) dachy budynku ustugowego (w przypadku reali-
zacji jako oddzielnego budynku) dwuspadowe
lub wielospadowe, pokryte dachéwka ceramiczna
lub materiatami dachowkopodobnymi,

7) nieprzekraczalne linie zabudowy, w nastepuja-
cych odlegtosciach:

a) 10 m od linii rozgraniczajacych droge klasy
Z,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych drogg klasy D,

8) maksymalna powierzchnia zabudowy i po-
wierzchni utwardzonych nie powinna przekro-
czy¢ 70% powierzchni dziatki,

9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie

powinna by¢ mniejsza niz 30% powierzchni

dziatki,

wprowadza si¢ obowiazek wyznaczenia w obre-

bie wiasnosci, w ramach przeznaczenia podsta-

wowego, miejsc postojowych dla samochodow
uzytkownikow statych i przebywajacych okreso-

wo w ilosci okre$lonej w 10 ust. 3,

przy realizacji nowych ogrodzen od frontu dziat-

ki wprowadza si¢ nastgpujace zasady:

a) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysoko-
$cido 1,6 m,

b) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow
ogrodzeniowych,

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej

powinna wynosi¢: 25 m dla zabudowy mieszka-

niowej jednorodzinnej wolno stojacej,

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej nie

moze byé mniejsza niz 2000 m?,

3. Dla terenéw potozonych w strefach ochrony

konserwatorskiej obowiazuja odpowiednie ustalenia

par. 6.

10)

11)

12)

13)

§ 21. ZP/1- ZP/1-przeznaczenie podstawowe —
tereny zieleni parkowej,
1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terendow stanowi zielen
parkowa urzadzona,
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) ciagdéw pieszych,
C) obiektow malej architektury,
2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala
si¢:

1) obowiazek utrzymania i konserwowania istniejacej
zieleni, a powstate ubytki oraz nowe nasadzenia
zieleni nalezy dokonywaé zgodnie z istniejacymi
uwarunkowaniami przyrodniczymi,

2) minimalna szeroko$¢ ciagu pieszego 1,5 m.

§ 22. ZL/1- ZL/17- przeznaczenie podstawowe —
tereny laséw i1 zadrzewien
1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terendow stanowia lasy
i zadrzewienia,
2) dopuszcza sig lokalizacjg:
a) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) ciagdéw pieszych i $ciezek rowerowych,
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkich obiektow
kubaturowych, z wylaczeniem obiektow zwigza-
nych z prowadzona gospodarka le$na oraz obiek-
tow shuzacych obshudze turystyki,

2) ustala si¢ obowiazek utrzymania istniejacych la-
sow, zgodnie z planem urzadzania lasu,

§ 23. ZLn/1-ZLn/5 — przeznaczenie podstawowe
—tereny dolesien
1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowia dole-
sienia,
2) dopuszcza si¢ lokalizacjg:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) ciagdéw pieszych i $ciezek rowerowych,
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu
ustala sie:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkich obiektow
kubaturowych,

§ 24. R/I1-R/45— przeznaczenie podstawowe —
tereny rolnicze — uprawy polowe,

1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowia tere-

ny rolnicze,

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg:

a) sieci iurzadzen infrastruktury technicznej (na-
powietrzne i podziemne),

b) ciagbw pieszych i rowerowych,

C) drog transportu rolnego,

d) urzadzen wodnych i melioracyjnych shuzacych
ksztattowaniu i regulujacych stosunki wodne,

2. W zakresie zasad oraz zagospodarowania tere-
nu ustala si¢:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkich obiektow
kubaturowych, z wytaczeniem terenu oznaczonego
symbolem R/45, dla ktorego dopuszcza si¢ realiza-
cje zabudowy gospodarczej zwiazanej z prowa-
dzeniem gospodarstwa rolnego,

3. Dla terenu R/14 potozonego na dziatkach nr
298/4, 298/5 i 298/6 dopuszcza si¢ realizacje urzadzen
wodnych w formie zbiornikow i stawow hodowlanych
regulujacych stosunki wodne,

§ 25. WS/1- WS/22 — przeznaczenie podstawowe
— tereny wod otwartych, ptynacych i ciekow wod-
nych,
1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowia $rod-
ladowe wody ptynace i cieki,
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu
ustala sie:
1) nakazuje si¢ ochrone wod powierzchniowych wraz
Z szata roslinna w ich najblizszym sasiedztwie oraz
wod podziemnych,
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2) dopuszcza sie przykrycie rowow melioracyjnych
pod warunkiem nie zaburzania ich prawidlowego
funkcjonowania,

3) wprowadza si¢ zakaz grodzenia i obowiazek pozo-
stawienia wolnego 3 m pasa terenu przy ciekach
wodnych celem zapewnienia dostgpu do rowdow
i ciekbw wodnych oraz umozliwienia ich konser-
wacji.

4) nakazuje si¢ wprowadzenie obudowy biologicznej
ciekow chroniacych je przed zanieczyszczeniem,

§ 26. E/1-E/2 przeznaczenie podstawowe — tere-
ny urzadzen elektroenergetycznych— stacje transfor-
matorowe na wydzielonych dziatkach.

1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe stanowia urzadzenia

elektroenergetyczne,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ zieleni niskiej,

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) dla nowych stacji transformatorowych okresla si¢
ich maksymalna wysoko$¢ do 9 m, liczac od po-
ziomu terenu do najwyzszego punku stacji,

2) docelowa wielko$¢ dziatek bedzie okreslona na
etapie projektowym

3) dopuszcza sie lokalizacje stacji w odlegto$ci do
1,5 m od granic dziatki pod warunkiem, ze stacja
posiada $ciany oddzielenia ppoz.

4) dla ogrodzenia stacji transformatorowych wprowa-
dza si¢ nastgpujace zasady:

a) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysoko$ci
1,5m,

b) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow
ogrodzeniowych,

§ 27. W/1- W/1 — przeznaczenie podstawowe —
tereny urzadzen zaopatrzenia w wode.

1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe stanowia urzadzenia

zaopatrzenia w wode,

2) na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, obowiazuja
wlasciwe przepisy szczegblne, wtym przepisy
okreslajace wymogi, dla stref ochronnych ujgc¢
wody.

2. W zakresie przeznaczenia uzupetniajacego do-
puszcza si¢ lokalizacj¢ naziemnych kubaturowych
urzadzen infrastruktury technicznej, np. trafostacji,
stacji telefonicznych, stacji telefonii komorkowej,

1) dopuszcza si¢ remont, przebudowg, rozbudowe
i realizacjg nowych urzadzen.

§ 28. Teren drogi zbiorczej, oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem KDZ/1- KDZ/2,
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi istnieja-
ca, powiatowa droga nr 1473D, klasy zbiorczej Z,
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) zieleni towarzyszacej, chodnikow i $ciezek ro-
werowych,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

3) okresla sie¢ odtworzenie i uzupelnienie poprzez
dodatkowe nasadzenia istniejacych szpalerow
drzew,

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji ustala sig:

1) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgranicza-
jacych — 20 m w przekroju drogowym, 12 m
w przekroju ulicznym (w obszarze historycznie
uksztaltowanej zabudowy dopuszcza si¢ pozosta-
wienie jej przebiegu w istniejacych liniach rozgra-
niczajacych),

2) skrzyzowania drogi lokalnej z drogami dojazdo-
wymi na warunkach okreslonych przez zarzadce
drogi,

3) krzyzowania z sieciami infrastruktury technicznej
na warunkach okreslonych przez zarzadcow sieci,

3. Nowe wlaczenia do drog za zgoda i na warun-
kach jej zarzadcy,

4. Zmiana przeznaczenia terenOw, wzrost natgze-
nia ruchu wymagaé¢ bedzie przebudowy wraz ze
skrzyzowaniami na koszt inwestora lub wnioskodaw-
cy ina warunkach okre$lonych przez zarzadcg drogi
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 29. Teren drogi lokalnej, oznaczonej na rysun-
ku planu symbolem KDL/1- KDL/5,

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi klasy
lokalnej L,

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg:

a) zieleni towarzyszacej, chodnikéw i $ciezek rowe-
rowych,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

3) okresla si¢ odtworzenie iuzupelnienie poprzez
dodatkowe nasadzenia istniejacych szpalerow
drzew,

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji ustala sig:

1) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgranicza-
jacych — 12 m w przekroju drogowym, 10 m
w przekroju ulicznym (w obszarze historycznie
uksztattowanej zabudowy dopuszcza si¢ pozosta-
wienie jej przebiegu w istniejacych liniach rozgra-
niczajacych),

2) skrzyzowania drogi lokalnej z drogami dojazdo-
wymi na warunkach okre§lonych przez zarzadceg
drogi,

3) krzyzowania z sieciami infrastruktury technicznej
na warunkach okreslonych przez zarzadcow sieci,

3. Nowe wlaczenia do drég za zgoda i na warun-
kach jej zarzadcy,

4. Zmiana przeznaczenia terenOw, wzrost natgze-
nia ruchu wymaga¢ bedzie przebudowy wraz ze
skrzyzowaniami na koszt inwestora lub wnioskodaw-
cy ina warunkach okreslonych przez zarzadcg drogi
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 30. Teren drég dojazdowych, oznaczonych na
rysunku planu symbolem KDD/1-KDD/11,
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowia drogi
dojazdowe klasy D

2) dopuszcza sig lokalizacjg:

a) zieleni towarzyszacej, chodnikow i $ciezek ro-
werowych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy

i budowy systemow komunikacji ustala sig:

1) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgranicza-
jacych — 10 m (dopuszczalne miejscowe zmniej-
szenia linii rozgraniczajacych jedynie na obszarach
historycznie uksztattowanej zabudowy)

2) skrzyzowania drog dojazdowych z innymi drogami
na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi,

3) krzyzowania z sieciami infrastruktury technicznej
na warunkach okreslonych przez zarzadcow sieci,

§ 31. Teren drog wewngtrznych, oznaczonych na
rysunku planu symbolem KDW/1- KDW/9,
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowia drogi
wewngtrzne,
2) dopuszcza si¢ lokalizacjg:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji ustala sig:
1) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgranicza-
jacych—6 m,

2) skrzyzowania ciagéw pieszo-jezdnych z pozosta-
tymi drogami na warunkach okreslonych przez za-
rzadcg drogi,

§ 32. Stawki procentowe, na podstawie ktorych
ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36, ust. 4. Usta-
la si¢ nastepujace stawki procentowe w stosunku do
wzrostu warto$ci nieruchomosci objetych niniejszym
planem, stuzace naliczeniu jednorazowej oplaty uisz-
czanej przez wilascicieli nieruchomosci, w przypadku
ich zbycia w ciagu 5 lat od dnia, w ktorym ustalenia
niniejszego planu staly si¢ obowiazujace.

1. MN, MNU, 20%
2. UAG, 20%
3. KDZ, KDD, KDW 2%
4. pozostate tereny 2%

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 33. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sig
Woéjtowi Olesnicy.

§ 34. Niniejsza uchwala wchodzi w zycie po
uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady:
Jacenty Kawecki
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XX/135/12
Rady Gminy Ole$nica z dnia 31 maja
2012r.

Zatacznik nr 1
do Uchwaly nr XX/135/12
Rady Gminy Olesnica
Z dnia 31 maja 2012 r.
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do skali 1:5000

%

LEGENDA:
OZNACZENA OGONE AP

Grankca opracaweria NP2
|

Uik rayaniczsjace tesenyd timym proezmaczeniy
Iubritnych zasacsch Za0spOCrONENG
Propcrawary ukld deiakk bugowamch
Nepresraczana ina zabudowy
USTALENA FUNKCJONALNE:
Teteoy zsbuisony meskaione;
jedncrodzne|
Tereny zatuxiony zagrodon
Tetery 28tuciowy mieszhaniove;
edncroiine| 2 Gop2cren e kg
Torory zabussowy uahxgonst
Trey o ey s

Tereny ushig spon | rekreac)
ooy aitywizacy ez
ot by e
Terery sk pukam,
Torory s | zacszowiors
Terery doksion
Terery roos

Terzny wid cowartych | pynacyeh

[ o | caposcoio
[ ow | oosiwempe

mm Numery 0rdg powistowych
Inimskkaes woicrs

Ty urzadzeh dokroonergtyczIyCh

| Orentacyina lokal zacia urzagtzets kg
| Gekvoonemycare

Teveny rzaceeh zacpetrzenia w woce
Lie siss ekdrerengetytoycn

@ nagigciu 1106V weaz 20 srely cchronmy

Lk 5103 plkioerergetyEmycn $rodngn ek

Live seci Gz wysckiego cinenia
[ wiaz 20 svetq ocvonng

Obeary | cbiekay cbite ochrorss ay
Calyczat ety MPZP gl s w ranicach
Sahomires Sz Chlonsgn Az Dk Wiy
Propanowary Specjiry Otzar Octrary Seclsk Nk 2000
|| sy Grecariske, hod coszaru PLMOGO061

Granica ochrony obezan 2biomiea whd
LR | St N e St

Stanawiska roéin hroniomeh

Stanawiska rweezaf chroricoych

Y7\ cwem oy a1
*

B3
=

Ctoszary wpssane o ejesyy zaby i /27474

Ctieky wpisaa do ewidency zabyiiw

\| Sreta ochiony nistorycznego s rualstycznigo wel
Sl A" sk cchvony homsenvetorai

T ——
yow eI

Slanawiska acheoogezre o powieezchnl 60 0.5ha

Stanowiska acheoiogezre o powkeezchni
pow28) 05 M

Achivang wanawisia acheclogican

E Rrociag paiwowy reli Ostsow Wik, - Wrockw P,
] wraz 28 el ecpieciatus "4

Obszas zbew powodziowgo 2 19971 e,

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA OBREBU KRZECZYN

%

SKALA 1:2000




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego - 18- Poz. 3187

Zalacznik nr 2 do uchwaly nr XX/135/12
Rady Gminy Ole$nica z dnia 31 maja
2012r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACIJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI W
ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO ZADAN WLASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.l ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 1. N1 80
poz. 717 ze zmianami) Rada Gminy Olesnica rozstrzyga. co nastepuje:

1. W zwiazku z uchwaleniem Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu
KRZECZYN. inwestycjami stanowiacymi zadanie wlasne gminy bedzie: rozbudowa i modernizacja
ukladu komunikacyjnego w zakresie gminnych drég publicznych oraz realizacja innych celow
publicznych okreslonych w w/w planie, o ktérych mowa w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Krzeczyn.

2. Zadania inwestycyjne, o ktérych mowa powyzej. finansowane begda zgodnie z zasadami i zapisami
okreslonymi w wieloletnich planach inwestycyjnych i finansowych gminy Olesnica. wieloletnich planach
rozwoju i modernizacji infrastruktury technicznej gminy Olesnica.
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WYKAZ UWAG
ZGLOSZONYCH NA PODSTAWIE ART. 17 PKT 11 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU |
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBREBU KRZECZYN,
GMINA OLESNICA

Zalacznik nr 3 do uchwaly nr XX/135/12
Rady Gminy Ole$nica z dnia 31 maja

2012r.

. Rozstrzygniecie
Ustalenia i
Oznaczen rojokiu Rady Gminy
Nazwisko i imig, e P w sprawie rozpatrzenia
Data : . planu dla
nazwa jednostki . . nierucho . uwag
Lp. | wphywu, ST Tresc uwagi . nieruchomos Uwag
. organizacyjne] | adres moscl, e
uwagi ) . cl, ktorgj uwaga uwaga
zgtaszajacego uwag ktore| do- d .
tyczy otyczy uwzgledni | nieuwzgle
uwaga ona dniona
uwaga
1 2 3 4 5 6 7 8 9
- Ws. Zaznaczenia
s.tn.ef ochronnych od Strefy ochronne zostaly
linia elektrycznych, w projekcie planu
grzzgz:a\gld ! okreslone, zakaz
_ fopociagu, lokalizacji wiez telefonii
_ -ws. nie budowanis : -
Edward Marczak na terenach nieuwzaled komarkowe] jest
1. | 05042012 zcﬂbudo--v Caly plan nilonga] “" | niezgodny z przepisami
| Zabudowy szezegdlnymi, na
mieszkaniowe] i ich terenie obrebu
potkélllz?o'r\:riliez Krzeczyn plan nie
komérkowveh i przewiduje budowy
oo elektrowni wiatrowych.
elektrowni
wiatrowych.
Uwaga dot. czescl Zapis dot. definicji
Marlena Polakowska tekstowe] planu: nieuwzaled nieuciazliwych ustug
2. 06.04 2012 zZmiana pojecia — Caly plan nilong t lokalnych zostal juz
nieucigZliwe ustugi uzgodniony i
lokalne, zaopiniowany
Zmiana ooiedia Definicja ushug
us}up f Caly plan nieuwzgled komercyjnych” brzmi
ko;*.ercg'na' yP niona dokladnie w sposdb
W zacytowany w uwadze
Dla pojgcia
Wyjasnienie pojgcia przedsigwzigcie
Jprzedsigwzigcie nieuwzgled mogace Znaczaco
mogace znaczaco | Caly plan niona oddziatywaé na
oddzialywac na rodowiska” obowiazuje
srodowisko” definicja wskazana w
przepisach cdrgbnych
z:VerzTEﬁ:ﬁ;i'i Przeznaczenie terendw
oczyszezalni ] wskazanych w projekcie
Sciokow tL:rbin jest zgodne ze SUKZP.
'Niatr(.)'\;v ch Calv plan nieuwzgled Nie wprowadza sig
inshlay;'i : yp niona zakazdw dla wybranych
Instalac) dziedzin; plan okresla
radiolokacyjnych, dopuszczalne
radiokomunikacyjny rzedsiewziecia
chitd preedsigwzigea.
Brak opisu drogi
0Znaczone]
Sy_mbolem_KDL. Caty plan uwzglednio Skorygowano projekt
Zmiana zapisu dla na planu
dopuszczenia
szamb
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Problem dzialek
MN przy drodze

nieuwzgled

Projekt planu okresla
parametry
nieprzekraczalnej linii
zabudowy zgodnie z

S Caly plan . przepisami
powiatowej nr niona . .
1473D szczegollnyml i ;ostal
uzgedniony m.in.
Zarzgdem Drag
Powiatowych
dz. 13113,
Przeznaczenie pod 1314,
Stanistaw Zalinski zabudowg 1315, S . .
3. | 10042012 mieszkaniowg 13/16, RM/ - nieuwzgled | Wymienione dzialkd nie
jednorodzinng 1317 niono uzyskaly zgody rolnej,
(MNF) 13181
1319
Przeznaczenie pod
Zbigniew Nowak zabudow o L N Niezgedne ze SUIKZP,
4. 11.04.2012 mieszkanio?mq dzijjo ! 'u'rvczq}spl .MRP:” - nleu..'.zglgd czese dzialki zgodng ze
jednorodzinng 2 2SR nieno studium uwzgledniono
(MN/)
o Przeznaczenie pod Niezgodne ze SUIKZP
Macie] Zajac zabudowg . ) R i
5 | 13042012 mieszkaniowa | dz 1588 | v C2eS0i MN/ ; niuwzgled | c2es¢ dzialki zgodna ze
jednorodzinng W czesci R/ niono studium uwzgledniono
(MNF)
Przeznaczenie pod
6. | 13.042012 peman 2 mi::.)zt:ilgfq gz 1587 | 'V e2ese MNI ) unzglednio Skorygowano projekt
) ) W czesci R/ no planu
jednorodzinng
(MN/)
Ws. dopuszczenia Ochrona fadu
na terenach ) przestrzennggo.
rolniczych Caly plan - nleu.-.'.fzglgd poprzeznie
7abu d[:‘i'.'.‘}f ’ niono dopuszczenie do
zagrodowe], swobgdnego
rozpraszania zabudowy
Ws. okreslenia
szerokosci frontu i
minimalne|
pawierzchni dziatki uwzglednio Skorygowano projekt
budowlane] dla no planu
zabudowy
blizniaczej i
szeregowe]
Proponowany-
nieobowiazujacy uklad
dzialek i propozycja
ukladu
Ws. zapisow dot _ komunikacyjnego nie
Dagmara Olejarz drog w par. 3, pkt. nleu.-.'.fzglehd . ma clharaktert.ll
7. 16.04.2012 2 niono oboquu_JaLoego. nie ma
' koniecznosci
dodatkowego okreslania
w tekscie uchwaly
ponad to co juz
wskazano,
W zakresie uwzglednio Skorygowano projekt
projektowane] drogi no planu
W zakresie uwzglednio Skorygowano projekt
projektowane] drogi no planu

W zakresie
cmentarza dla
zwierzat oraz

lokalizacji obiektow
wytwarzajacych
energig elekiryczna
ze zrodet
odnawialnych

nieuwzgled
niono

Niezgodne ze SUIKZP
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W calosci pod
Tomasz Kmita zabudowe nisuwzaled
8. 17.04.2012 migszkaniows dz. 314 R/ - ni.on% : Niezgodne ze SUIKZP
jednorodzinng
(MNJ)
ws. przebiegu drogi
zaprojektowanej na | dz. 249/43 1 | wczesci MN/ | uwzglednio Skorygowano projekt
g 3
przedmiotowych 245/44 w czesel KDW/ no planu
dzialkach
Elzbieta Maksymiuk ws. podwyZszenia dgz. 2;?:&;? Korekta spowoduje
9. 18.04.2012 wysokosci budynku | dz. 249/43 | ﬁ'l, : nieuwzgled | naruszenie warunkow
- w czescl KDW/ e P
dla zabudowy 248/56 dz. 249/56 — niono uzgodnien m.in. z
zagrodowej ) N/ DWKZ
ws. zlokalizowania N -
terendw aktywizacji | dz. 245/6 AG/ - nieuwzgled | Lokalizacia zgodna ze
gospodarczej i niono SUIKZP gminy
ws. dopuszczenia Ochrona ladu
na feranach przestrzennego,
Daomara Oleiarz ] nieuwzgled poprzez nie
8 ] rolniczych Caly plan — B
quudc;-xry : niono dopuszczenie do
zagrodowe] swobodnego
10. | 18.042012 Krzysztof Olejarz e b rozpraszania zabudowy
Grzegorz Klatt ws. drogi wzdiuz dz 24943 | W czgsel MN/ | uwzglgdnio Skorygowano projekt
dzialki nr 249/43 ) w czgscl KDW/ no planu
ws. Zlokalizowania _— .
terenaw aktywizacji | dz. 245/6 AG/ - nieuwzgled | Lokalizacja zgodna ze
gospodarcze] . niono SUIKZP gminy
pod zabudowe —
zagrodowa d;. 2801 Rf - nleu_.'.zglgd Niezgodne ze SUIKZP
(RM)) 12812 niono
Domin Marek [ A FE N R A
11. | 19.04.2012 pod zabudows
”;;S;ﬁ?ﬁ]‘:q 10811 | W czgsciRM/ | uwzglednio Juz jest w projekcie
! N e 4 1082 | wczesci MN/ no MPZP wg uwagi
zag rbdoﬁ'q (RMA)
ws. dopuszczenia Ochrona ladu
na terenach _ przestrzen nggo.
rolniczvech Caly plan . nieuwzgled poprzez nie
Anna Lis zabudc;-.-.fy ’ niono dopuszczenie do
Robert Lis zagrodowe swobodnego
12| 19.042012 Anna lwanicka e L] rozpraszania zabudowy
Jacek lwanicki ws. drogi wzdiuz dz 24643 | W czgsel MN/ | uwzglgdnio Skorygowano projekt
Aleksandra Stadnik dzialki nr 249/43 ) w czesel KDW/ no planu
ws. zlokalizowania ) o
terendw aktywizacji | dz. 245/6 AG/ - nieuwzgled | - Lokalizacja zgodna ze
gospodarczej i niono SUIKZP gminy
ws. dopuszczenia Ochrona ladu
na terenach _ przestrzen nego,
rolniczveh Caly plan . nisuwzgled poprzez nie
Anna Panek Z'lbud[;".’ ’ niono dopuszczenie do
Lukasz Skiba zac 0 do:;»': swobodnego
P e e e e | rozpraszania zabudowy,
. o Tomasz Paszkonski ws. drogi wzdiuz w czgsel MN/ | uwzglgdnio Skorygowano projekt
j:;;a{ljl:lor;ri s;ﬁ:ﬁe] dz. 246143 w czgsel KDW/ no planu
“ws_zlokalzowania | | | [ o
terendw aktywizacji | dz. 24506 AG/ . nie u_.-.zglgd Lokallz.aqa zgodna ze
gospodarczej . niono SUIKZP gminy
Robert Kot ws. nieuwzgled | Lokalizacja zgodna ze
14. | 19.042012 przeprojektowania | dz. 249/38 R/ "zl Alzaca zgoc
drogi lokalnej niono SUIKZP gminy
ws. podwyZszenia d; 2;?:1?\':'{ Korekta spowoduje
wysokosci budynku 249/43 1 w cz?eéci KDW/ nieuwzgled | naruszenie warunkow
dla zabudowy 245/56 dz §49f56 B niono uzgodnien m.in. z
zagrodowe) ) NN DWKZ
“ws Ziokalizowania | nleu-'.-zled """""""""""
terenow aktywizacji | dz. 245/6 AG/ - nilon% t
cgoseodarezel Lk e
ws. projekiowane] dz. 24943 w czgsel MN/ | uwzglgdnio Skorygowano projekt
_ drogiwewngtrzngi_ |5 S0 | wozesoi KOWI | __ o bl Planu
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ws. uwzglednignia
w projekcie planu
origntacyjngj
lokalizacji obslugi
elekiroenergety-
czneji
wodociagowe;].

nieuwzgled
niono

W tekscie znajduja sig
szczegolowe zapisy
dotyczace lokalizac)

sieci infrastruktury

20.04.2012

Alicja Miloch

Zmiana z zabudowy
zagrodowe] (RM/)
na zabudowg
migszkaniows
Jednorodzinng
(MN/)

dz. 11/6

RM/

nieuwzgled
niono

Wymienione dziatki nie
uzyskaty zgody rolnej,

16.

23.04.2012

Bartlomie] Jaworski

Sprzeciw wobec
przeznaczenia
dziatki pod
dzialalnosc
pradukeyjng
przemyst bazy
sklady (AG/)

dz. 245/6

AG/

nieuwzgled
niono

Lokalizacja zgodna ze
SUIKZP gminy

23.04.2012

Aleksandra Pitra

Sprzeciw wobec
przeznaczenia
dzialki pod
dziatalnosc
produkeyjng
przemysi bazy
skiady (AG/)

dz. 245/6

AG/

nieuwzgled
niono

Lokalizacja zgodna ze
SUIKZP gminy

24.042012

Maria Wos

Sprzeciw wobec
przeznaczenia
dzialki pod
dzialalnosc
produkcyjng
przemyst bazy
sklady (AG/)

dz. 245/6

AG/

nieuwzgled
niono

Lokalizacja zgodna ze
SUIKZP gminy
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