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UCHWALA NR XVI1/103/2012
RADY GMINY MECINKA

z dnia 28 czerwca 2012 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa Chelmiec
w Gminie Mecinka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (tekst jedno-
lity Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.),
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jed-
nolity Dz. U. z 12 czerwca 2012 r. poz. 647 ) i art. 4
ust. 2 ustawy zdnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz
ustawy 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(Dz. U. Nr 130, poz. 871) oraz w zwiazku z uchwata
nr XXXVII/237/09 Rady Gminy Mgcinka z dnia
29 grudnia 2009 r., o przystapieniu do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla sotectwa Chetmiec w gminie Mgcinka,
po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Mgcinka, uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla sotectwa Chet-
miec w gminie Mgcinka, w granicach okreslonych na
rysunku planu oraz w granicach okreslonych
w uchwale nr XXXVIII/237/09 Rady Gminy Mgcinka
z dnia 29 grudnia 2009 r.

2. Integralnymi czg$ciami niniejszej uchwaty sa
nastepujace zataczniki:

1) nr 1-5 — rysunki zmiany miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego dla jednostki ,,L”

w skali 1 : 1000;

2) nr 6— rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia
uwag ztozonych do projektu planu;

3) nr 7 — okreslenie sposobu realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej oraz zasad ich finansowania.

3. Zataczniki nr 6 i nr 7, 0 ktorych mowa w ust. 2
nie stanowia ustalen planu.

§ 2. W granicach obszaru objegtego planem nie
wystepuja nastgpujace elementy, ktorych okreslenie
jest obowiazkowe, zgodnie zart. 15 ust. 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z 12 czerwca 2012 r. poz. 647), zwanej dalej ustawa:
1) przestrzenie publiczne (w rozumieniu art. 2 pkt 6

ustawy), wymagajace ich uksztalttowania;
2) obiekty ochrony dobr kultury wspétczesne;j.

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia na rysunku planu
sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznacze-
niu i roznych zasadach zagospodarowania,
3) oznaczenia poszczegdlnych terendw zawierajace:
a) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu,
b) numer terenu wyr6zniajacy go sposrod innych
terenodw,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) granice strefy "OW" obserwacji archeologicznej,
6) granice strefy "K" ochrony krajobrazu,
7) granice strefy "B" ochrony konserwatorskiej,
8) strefa posredniej ochrony konserwatorskiej obsza-
row zieleni historycznej,
2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu maja
charakter informacyjny.

§ 4. llekro¢ w dalszej czgsci uchwaly stosuje si¢
okreslenia:
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumiec
sposob uzytkowania terenu,

przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to ro-
zumie¢ podstawowy sposob uzytkowania terenu,
obejmujacy min. 51% powierzchni dziatki bu-
dowlanej oraz min. 51% powierzchni uzytkowej
obiektow istniejacych i projektowanych;
przeznaczenie uzupelniajace — nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie towarzyszace przezna-
czeniu podstawowemu, ktore nie zmienia gene-
ralnego charakteru uzytkowania terenu;

linie rozgraniczajace — nalezy przez to rozumiec¢
obowiazujace linie rozgraniczajace tereny o roz-
nym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania, ktorych przebieg okre§lony na ry-
sunku planu ma charakter wiazac;
nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez
to rozumie¢ linig, ktora wyznacza obszar prze-
znaczony pod realizacjg zabudowy kubaturowej,
teren — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony li-
niami rozgraniczajacymi obszar o okreslonym
przeznaczeniu, oznaczony odpowiednim symbo-
lem uzytkowania;

trwaty obiekt kubaturowy — nalezy przez to ro-
zumie¢ budynek lub obiekt trwale zwigzany
Z gruntem oraz posiadajacy przegrody zewnetrz-
ne niezwiazane z komunikacja oraz infrastruktura
techniczna;

tymczasowe zagospodarowanie — nalezy przez to
rozumie¢ dotychczasowy sposéb korzystania
z terenu, do momentu wprowadzenia zainwesto-
wania, zgodnego z ustaleniami planu;
uciazliwo$ci — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska
0 negatywnym wplywie na warunki zycia miesz-
kancow lub stan s$rodowiska przyrodniczego,
wtym m.in.: zanieczyszczenia powietrza wod
i gleby, hatas, wibracje, promieniowanie niejoni-
zujace 1 inne;

urzadzenia towarzyszace — nalezy przez to rozu-
mie¢ obiekty iurzadzenia techniczne zwiazane
z funkcjonowaniem  sieci  komunikacyjnych
i uzbrojenia technicznego;

ustuga towarzyszaca — nalezy przez to rozumiec
ustuge towarzyszaca przeznaczeniu podstawo-
wemu terenu, nie wymagajaca wydzielenia od-
rgbnego terenu, wylacznie przeznaczonego dla tej
ushugi;

ustugi nieuciazliwe — nalezy przez to rozumiec
ustugi o lokalnym zasiggu, niezaliczane do
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco od-
dziatywa¢ na s$rodowisko, ktorych uciazliwo$é
mierzona zgodnie z przepisami odrgbnymi nie
przekracza swym zasiggiem granic wlasnosci te-
renu, oraz nie wymagajacych statej obstugi trans-
portowej pojazdami 0 nos$nosci powyzej 3,5 t,
W tym terendw i obiektow stuzacych dziatalnosci
z zakresu:

13)

14)

15)

16)

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy
ponizej 2000 m?,

b) ochrony zdrowia, lecznictwa uzdrowiskowego
i odnowy biologicznej,

C) dziatalno$ci biurowej, administracji i zarza-
dzania,

d) ubezpieczen i finanséw,

e) poczty i telekomunikacii,

f) oswiaty i nauki,

g) opieki spotecznej,

h) kultury, sztuki i rozrywki,

i) sportu i rekreacji,

Jj) turystyki i hotelarstwa,

k) projektowania i pracy tworczej,

I) drobnych ustug rzemie$lniczych takich, jak:
ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze
oraz drobne ustugi naprawcze sprzgtu co-
dziennego uzytku, z wylaczeniem napraw sa-
mochodéw i motocykli;

powierzchnia biologicznie czynna — pod tym

pojeciem nalezy rozumie¢ parametr okreslany ja-

ko % minimalny, bedacy ilorazem: sumy wszyst-
kich powierzchni biologicznie czynnych potozo-
nych w granicach dziatki budowlanej lub zespotu
dzialek objetych inwestycja, do jego/ich po-
wierzchni liczonej w granicach linii rozgranicza-
jacych dany teren, przemnozony przez 100%,
powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozu-
mie¢ parametr okres$lany jako % maksymalny,
bedacy ilorazem: sumy powierzchni zabudowy,
liczonej na poziomie parteru w zewngtrznym ob-
rysie murow wszystkich budynkéw potozonych

w granicach dziatki budowlanej lub zespotu dzia-

ek objetych inwestycja, do jego/ich powierzchni

liczonej w granicach linii rozgraniczajacych dany

teren, przemnozony przez 100%,

wskaznik zabudowy — nalezy przez to rozumiec

warto$¢ stanowiaca stosunek tacznej powierzchni

zabudowy, do powierzchni dziatki budowlane;,
zabudowa — nalezy przez to rozumie¢ budynki
lub zespoty budynkow wraz z dojazdami, parkin-
gami iinnymi urzadzeniami zwigzanymi z ich
obstuga.

Rozdzial 2
Ogolne zasady zagospodarowania terenu

§ 5. 1. Przedmiotem ustalen planu sa tereny, wy-

dzielone liniami rozgraniczajacymi.

2. W obszarze objetym planem wydziela si¢ tere-

ny oznaczone nastgpujacymi symbolami:
1) L-MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jedno-

rodzinnej,

2) L-U — tereny zabudowy ustugowe;j,

3) WS — tereny wod powierzchniowych $rodlado-
wych,

4) ZI — tereny zieleni izolacyjne;j,
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5) KD - tereny drég publicznych, w tym: L — lokalne,
D — dojazdowe, G — gtowne,

6) KDW - tereny drog wewngtrznych,

7) E, K - infrastruktura techniczna: elektroenergetyka,
kanalizacja.

3. W obszarze objetym planem wydziela si¢ tere-
ny rolne, oznaczone symbolami: R — tereny rolnicze.

4. Okreslone przeznaczenie dla terenéw wskazuje
przeznaczenie podstawowe oraz ustalony sposob ich
uzytkowania. Dopuszcza si¢ wprowadzenie przezna-
czenia uzupehniajacego dla przeznaczenia podstawo-
wego, bez zmiany generalnego charakteru zagospoda-
rowania oraz warunkow Srodowiska przyrodniczego
i kulturowego.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen towarzy-
szacych na terenach zieleni urzadzonej wraz z ciaggami
pieszymi i placami, w tym elementy matej architektu-
ry i urzadzenia sportowo rekreacyjne.

6. Dopuszcza si¢ zielen oraz komunikacje, zwia-
zang z dojazdami, dojsciami, parkowaniem i garazo-
waniem jako przeznaczenie uzupetniajace dla wszyst-
kich wyznaczonych w planie terenow.

7. W granicach linii rozgraniczajacych drog zaka-
zuje si¢ realizacji trwatych obiektow kubaturowych
niezwiazanych z przeznaczeniem podstawowym.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sys-
temoé6w komunikacji i infrastruktury technicznej dla
terenow wyznaczonych niniejszym planem:

1) nakazuje si¢ obstuge komunikacyjna za posrednic-
twem sieci drog publicznych i wewngtrznych,
0 parametrach technicznych okreslonych w § 19,
20 niniejszej uchwaty,

2) ustala si¢ zapewnienie parkowania i garazowania
w obregbie nieruchomos$ci dla potrzeb wlasnych
mieszkancow zgodnie ze wskaznikami okreslonymi
w § 21, niniejszej uchwaty, a w przypadku braku ta-
kiej mozliwosci — na terenach w tym celu wyznaczo-
nych za zgoda wiasciciela lub zarzady parkingu,

3) ustala si¢ obstuge w systemy infrastruktury tech-
nicznej, zgodnie z § 22 niniejszej uchwaty.

§ 6. Ustala sie wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych: dopuszcza sig
realizacjg¢ elementow uzytkowych, W szczegdlnosci
lamp os$wietleniowych, stupdéw ogloszeniowych, la-
wek, koszy na $mieci, posadzek na wydzielonych
ciagach pieszych posiadajacych spdjna forme.

§ 7. Ustala sie sposob i termin tymczasowego za-
gospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow:
dopuszcza sig¢ utrzymanie istniejacego sposobu uzyt-
kowania do czasu realizacji ustalen zawartych
w planie.

§ 8. 1. Ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci dla terenéw wyzna-
czonych niniejszym planem:

1) zgodno$¢ z przepisami odrgbnymi,

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzia-
fek zgodnie z wielko$ciami okreslonymi w Roz-
dziale 3, dla poszczegdlnych terenow; dla przezna-
czen nie posiadajacych parametrow ustalonych
w Rozdziale 3 oraz dla wydzielanych dziatek pod
infrastruktur¢ techniczna oraz drogi minimalna
wielko$¢ wynosi 8 m?,

3) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek mniejszych, niz
okreslone w pkt 2, w przypadku:

a) wydzielenia dziatki pod urzadzenia infrastruk-
tury technicznej lub komunikacji,

b) wydzielenia dziatki gruntu znajdujacej si¢ pod
budynkiem, niezbgdnej do prawidlowego ko-
rzystania z niego,

c) gdy wydzielenie nieruchomosci ma na celu po-
prawe warunkéw zagospodarowania terenu
dziatek przylegtych, poprzez przylaczenie dzia-
tek samodzielnie nie dajacych si¢ w racjonalny
sposob zagospodarowac zgodnie z ustaleniami
planu,

4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego powinien wynosi¢ 90° z dopuszczal-
nym odchyleniem nie wigkszym niz 30°,

5) szeroko$¢ wydzielanych dziatek, mierzona na granicy
przylegajacej do drogi publicznej oraz drogi we-
wnetrznej, z ktorej odbywa si¢ gtowny wjazd na dziat-
ke, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustugowej nie powinna by¢ mniejsza niz 20 m,

6) dopuszcza si¢ minimalna szeroko$¢ dziatki 5m
oraz inny kat potozenia granic dziatlek w przypad-
kach uzasadnionych skrajnym potozeniem dziatki
przy drogach z placem do zawracania,

7) dopuszcza sie faczenie oraz scalenia nieruchomosci.

§ 9. 1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania

tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow reklamowych,
tablic i plansz informacyjnych, oraz na budynkach
zwiazanych z dziatalno$cia prowadzona w obrebie
terenu, w ilosci jednego nosnika reklamowego na
kazda z dziatek budowlanych z zakazem stosowa-
nia reklam z tkanin, folii, siatek i innych tworzyw
sztucznych oraz reklam §wietlnych,

2) wyklucza sig stosowanie
a) tworzyw sztucznych typu siding w elewacjach

budynkoéw projektowanych,

b) koloréw jaskrawych, dalekich od naturalnych
oraz umieszczanie na elewacji elementéw od-
blaskowych w projektowanych budynkach;

3) ustala si¢ nastgpujace parametry dla ogrodzen
przylegtych do drog publicznych:

a) maksymalna wysokos¢ — 2,30 m,

b) azurowos$¢ nie moze by¢ mniejsza niz 30% dla
pojedynczego przgsta,

¢) dopuszcza si¢ w ogrodzeniach posesji stosowa-
nie elementéw prefabrykowanych wytacznie do
budowy stupow i podmurowek;
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4) obowiazek harmonijnego wkomponowania szafek
przytaczeniowych przy spetnieniu nastgpujacych
kryteridw: materiatu, wielkosci, lokalizacji,

5) zakazuje si¢ realizacji garazy oraz budynkoéw go-
spodarczych wykonanych w technologii metalowej
z poszyciem z blachy trapezowe;j.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony
srodowiska i przyrody:

1) zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji mogacych
zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, okreslonych w przepisach odrgb-
nych, za wyjatkiem przedsigwzie¢ zwiazanych
z komunikacja oraz infrastruktura techniczna,

2) zakazuje si¢ odprowadzania nieczystosci statych
i ciecktych do wod gruntowych, powierzchnio-
wych oraz do ziemi,

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod deszczowych dla
potrzeb zarzadcy terenu wyznaczonego w planie
oraz terendw sasiednich zgodnie z przepisami od-
rebnymi,

4) nakazuje si¢ utrzymanie we wilasciwym stanie
oraz konserwacj¢ istniejacych drzew znajduja-
cych si¢ w strefie biologicznie czynnej, zgodnie
Z istniejacymi uwarunkowaniami oraz przepisami
odrgbnymi,

5) w przypadku dokonania odkrycia kopalnianych
szczatkow roslin lub zwierzat nalezy powiadomié
0 tym wlasciwe stuzby, zgodnie z przepisami od-
rebnymi,

6) dla ochrony otuliny Parku Krajobrazowego
,Chelmy” obowiazuja zasady ochrony, jak
W przepisach odrebnych,

7) dla inwestycji oddziatujacych na srodowisko, 10-
kalizowanych na terenie Parku Krajobrazowego
,»Chelmy” nalezy kazdorazowo uzyska¢ warunki
sporzadzenia raportu; natomiast na terenie obsza-
ru ,,Natura 2000 Gory iPogoérze Kaczawskie”
PLHO020037 przed podjeciem inwestycji nalezy
dokona¢ oceny wplywu przedsigwzigcia na ga-
tunki roslin i zwierzat oraz siedliska przyrodni-
cze, jezeli przepisy odrebne tego wymagaja,

8) dla ochrony Parku Krajobrazowego ,,Chelmy”
obowiazuja zasady ochrony, jak w przepisach od-
rebnych,

9) dla ochrony obszaru ,,Natura 2000” obowiazuja

zasady ochrony, jak w przepisach odrgbnych,

dla ochrony iksztaltowania systemu zieleni
W otulinie ciekéw wodnych obowiazuje: w uzasad-
nionych przypadkach, po uzgodnieniu, dopuszcze-
nie wycinania istniejacych drzew i1 krzewow
wzdhuz ciekow wodnych, zakaz prowadzenia bez
uzgodnienia robot ziemnych 1 melioracyjnych,

dla ochrony wéd plynacych obowiazuje: zapew-
nienie przez wlasciciela utrzymywania w nalezy-
tym stanie technicznym koryt ciekéw naturalnych
oraz kanatow, dbatos¢ o utrzymanie dobrego sta-

10)

11)

nu ekologicznego wod, regulowanie stanu wod
lub przeptywow w ciekach naturalnych oraz
W kanatach, stosownie do mozliwosci wynikaja-
cych ze znajdujacych si¢ na nich urzadzen wod-
nych oraz warunkéw hydrologicznych, zapew-
nienie swobodnego sptywu wod powodziowych.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady dla ochrony przed
hatasem, dopuszczajac natgzenia hatasu dla poszcze-
gblnych przeznaczen terenu oraz dla terenéw o rdz-
nych zasadach zagospodarowania, w tym: dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczo-
nych na rysunku planu symbolami: L-MN, L-MN1 —
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej, okre$lonej w przepisach odrebnych.
3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie pojemnikéw na od-
pady z mozliwos$cia ich segregacji w obszarze planu.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace zagospodarowanie te-
renéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na pod-
stawie odrebnych przepisow:

1) teren objgty planem potozony jest w strefie ochro-
ny posredniej zewnetrznej ujecia wody powierzch-
niowej w Przybkowie dla miasta Legnicy, ustano-
wiongj Decyzja  Wojewody  Legnickiego
nr OS.111.6210-2/56/95 z dnia 28 sierpnia 1995 r.
Plan nie wprowadza dodatkowych ustalen ponad
nakazy, zakazy i ograniczenia obowiazujace na
podstawie ww. decyzji;

2) czg$¢ terenu zgodnie z rysunkiem planu stanowi
obszar ,,Natura 2000 Gory i1 Pogorze Kaczawskie”
PLH020037. Plan nie wprowadza dodatkowych
ustalen ponad nakazy, zakazy i ograniczenia obo-
wiazujace na podstawie przepisow odrebnych.

§ 12. 1. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska kul-

turowego.

2. Dla strefy ,,B” posredniej ochrony konserwator-

skiej, oznaczonej na rysunku planu obowiazuje:
1) nakaz utrzymania:

a) zasadniczych elementow historycznego rozpla-
nowania, w tym przede wszystkim uktadu drog,
podziatu dziatek isposobu zagospodarowania
dzialek siedliskowych,

b) istniejacych zwiazkow przestrzennych i plani-
stycznych  zukltadem urbanistycznym  wsi
w trakcie prowadzenia dziatalno$ci inwestycyjnej,

c) charakteru nowej zabudowy do historycznej
kompozycji przestrzennej w zakresie skali
i formy bryly zabudowy, przy zatozeniu har-
monijnego wspoOtistnienia elementéw kompo-
zycji historycznej i wspolczesnej,

d) obiektow o warto$ciach kulturowych z dosto-
sowaniem wspotczesnego przeznaczenia do
warto$ci obiektow w trakcie ich restauracji
i modernizacji technicznej.

2) nakaz ksztattowania:

a) gabarytow nowej zabudowy w nawiazaniu do

miejscowej regionalnej tradycji architektonicz-
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nej pod wzgledem sposobu ksztattowania bry-
ly,

b) wysokosci nowych budynkéow do wysokosci
budynkow sasiadujacych;

3) zakaz:

a) dziatan mogacych powodowa¢ degradacje wa-
lorow kulturowych, historycznych i krajobra-
zowych obszaru,

b) wprowadzania przy gtéwnych ciagach komuni-
kacyjnych prefabrykowanych obiektow tym-
czasowych, jak blaszane garaze, stragany, za-
ktécajacych kompozycje wnetrz urbanistycz-
nych,

¢) stosowania dachow o mijajacych si¢ potaciach,
asymetrycznym nachyleniu, krytych pokryciami
obcymi regionalnie w tym: blacha, bitumicz-
nymi pokryciami falistymi, itp.,

d) umieszczania wolno stojacych reklam wielko-
gabarytowych;

4) nakaz poddania szczegdlnym rygorom architekto-
nicznym nowej zabudowy w zakresie gabarytow
i sposobu  ksztattowania bryly, wpisanie si¢
w sylwete miejscowosci, zachowanie tadu prze-
strzennego itp.,

5) w zakresie materiatow elewacyjnych:

a) nakaz stosowania materialow tradycyjnych ta-
kich jak tynk, drewno, kamien, elewacja cera-
miczna typu cegta klinkierowa lub inne imituja-
ce powyzsze w zakresie kolorystyki i faktury,

b) zakaz stosowania przy ksztattowaniu elewacji,
bali drewnianych, blachy trapezowej lakiero-
wanej za wyjatkiem terenow produkcji, two-
rzyw sztucznych typu siding.

3. Plan ustala dla strefy ,,K” — ochrony krajobrazu
kulturowego miejscowos$ci — nastgpujace zasady
ochrony $rodowiska kulturowego i ksztattowania za-
budowy:

1) nakaz ochrony krajobrazu naturalnego zwiazanego
przestrzennie z historycznym zatozeniem,

2) nakaz stosowania tradycyjnych elewacyjnych ma-
teriatbw budowlanych, z uwzglednieniem specyfi-
ki regionalnej:

a) dla pokry¢ dachowych obowiazuje stosowanie:
dachowki ceramicznej Iub betonowej, tupka,
gontu drewnianego przy stosowaniu kolorystyki
historycznej ograniczonej do: czerwieni, brazu,
grafitu, czerni,

b) dla elewacji zewnetrznych obowiazuje stoso-
wanie: tynku, kamienia, drewna, cegly klinkie-
rowej z zakazem stosowania bali drewnianych,
blachy trapezowej lakierowanej, tworzyw
sztucznych typu siding, stosowania w elewacji
podpér o przekroju kota, atakze umieszczania
baszt i wiez;

3) zakaz lokalizacji dominant krajobrazowych takich
jak: maszty, wieze, sitownie wiatrowe,

4) dopuszczenie prowadzenia robdt budowlanych
przy zachowaniu ustalen wydanych na podstawie
przepiséw odrgbnych.

4. Strefa oraz miejscowos¢ wpisana do woje-
wodzkiej ewidencji zabytkow podlega ochronie praw-
nej w mysl przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

5. Ustala si¢ ochrone strefy posredniej ochrony
konserwatorskiej obszarow zieleni historycznej ozna-
czonej na rysunku planu, zgodnie z przepisami odrgb-
nymi:

1) zakres ich ochrony dotyczy:

a) zachowania, rewaloryzacji oraz odtworzenia:
historycznego uktadu alei, placoéw i Sciezek, hi-
storycznej kompozycji zieleni,

b) zachowania na terenie dawnych cmentarzy,
obiektow, wtym grobowcow i kamiennych
studni bedacych §ladem po dawnym uzytkowa-
niu,

¢) ochrony i konserwacji pomnikow przyrody;

2) w obszarach tych obowiazuje nakaz:

a) ujednolicenia i nadania stylistyki odpowiedniej
dla charakteru obszaréw elementom o$wietle-
nia, nawierzchniom oraz elementom malej ar-
chitektury,

b) kompensacji przyrodniczej, np. przez odtwo-
rzenie zniszczonych lub wprowadzenie nowych
nasadzen w przypadku prowadzenia prac zaklo-
cajacych rownowage przyrodnicza i walory kra-
jobrazowe,

C) stosowania gatunkow zgodnych z trendami pa-
nujacymi w czasie powstania zatozenia zieleni
lub jego generalnej przebudowy, przy prowa-
dzeniu prac rewaloryzacyjnych kompozycji zie-
leni.

6. Informuje sig, ze na podstawie przepisow od-
rebnych, obowiazuje stosowne postgpowanie w stO-
sunku do przedmiotu, co do ktorego istnieje przypusz-
czenie, iz jest on zabytkiem, spoczywajacym na kaz-
dym, kto w trakcie prowadzenia robdt budowlanych
i ziemnych go odkryt.

7. Ustala si¢ ochrong zabytkow nieruchomych
wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu:

1) nakaz zachowania pierwotnych:

a) proporcji bryty, uksztalttowania i formy dachu,

b) cech uktadu i wystroju elewacji m. in.: balko-
néw, gzymsow, opasek okiennych, pasow dzie-
lacych elewacje,

C) podziatéw stolarki okiennej, dla ktorej w przy-
padku koniecznej wymiany, stosowaé nalezy
pierwotne podziaty;

2) w zakresie materiatow przekry¢ dachowych, nale-
7y zastosowa¢ materiat historyczny uzyty w danym
obiekcie, badz material rodzimego pochodzenia
np.: dachéwka, tupek, zzakazem pokry¢ dacho-
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wych w technologii blachy falistej oraz dachéwko-

podobnej, plyty faliste bitumiczne,

3) dopuszczenie rozbudowy i przebudowy zabytkéw
nieruchomych, wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. W obszarze opracowania znajduja si¢ strefy
ochronne od stanowisk archeologicznych:

1) nr 25/3/81-20 rodzaj stanowiska: osada, przynalez-
no$¢ chronologiczno-kulturowa: po6zne $rednio-
wiecze,

2) nr 29/4/81-20 rodzaj stanowiska: punkt osadniczy,
przynalezno$¢  chronologiczno-kulturowa:  ON
XVI-XVIII.

9. W obregbie stanowisk archeologicznych oraz
W ich bezposrednim sasiedztwie wszelkie zamierzenia
inwestycyjne ingerujace ponizej wspotczesnego po-
ziomu gruntu mozliwe sa po przeprowadzeniu ratow-
niczych badan archeologicznych, ktorych zakres uza-
lezniony jest od konkretnych dziatan inwestycyjnych,
obowiazek ten wynika z przepisow odrgbnych.

10. Dla strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej —
obserwacji archeologicznej, oznaczonej na rysunku
planu obowiazuje ochrona w zakresie przepiséw od-
rebnych, w tym wszelkie prace ziemne o charakterze
inwestycyjnym wymagaja przeprowadzenia ratowni-
czych badan archeologicznych, ktérych zakres uza-
lezniony jest od konkretnych dziatan inwestycyjnych.

Rozdzial 3
Szczegolowe zasady zagospodarowania terenéw

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolem L-MN, L-MN1, L-MN2.

2. Przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkanio-
wa jednorodzinna z dopuszczeniem:

1) wprowadzania ustug jako przeznaczenie uzupetnia-
jace, ktore nie przekracza 50% powierzchni uzyt-
kowej zabudowy oraz z wykluczeniem dziatalnos$ci
uciagzliwych,

2) ustug towarzyszacych, z mozliwoscia lokalizowa-
nia ich samodzielne, z wykluczeniem dziatalno$ci
ucigzliwych na terenie oznaczonym symbolem L-
MN1,

3) dla terenu L-MN2 realizacji obiektow i urzadzen
0 charakterze ustugowo-rekreacyjnym w tym loka-
lizacji stajni dla koni i zbiornikow wodnych (sta-
wy),

4) przeznaczenia uzupetniajacego:

a) urzadzen towarzyszacych,

b) urzadzen komunikacji, w tym: dojazdow i doj$¢

oraz placow manewrowych,

C) postoju i garazowania samochoddéw osobo-

wych,

d) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

e) zieleni urzadzone;j.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego: obowiazuja ustalenia, o ktérych
mowa w § 10.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow: obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa
w§ 12.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabu-
dowy:

1) nakaz stosowania:

a) wysokosci zabudowy dla terendw oznaczonych

symbolami:

— L-MN, — od 7,5 do 9 m, liczonej do wyso-
kosci kalenicy lub najwyzszego punktu da-
chu,

— L-MNI1, —od 7,5 do 11 m, liczonej do wy-
sokosci kalenicy lub najwyzszego punktu
dachu,

— L-MN2, — od 9 do 14 m, liczonej do wyso-
kosci kalenicy lub najwyzszego punktu da-
chu,

b) dachéow stromych, symetrycznych w formie:
dwuspadowej, 0 jednakowym nachyleniu potaci
w zakresie od 40° do 45°, w uktadzie kalenico-
wym,

c) jednakowego pokrycia dachéw ikata nachyle-
nia potaci dachowych w budynkach mieszkal-
nych wraz z garazem oraz dla obiektéw gospo-
darczych i wolno stojacych garazy,

d) zakaz stosowania dachéw o mijajacych si¢ ka-
lenicach,

e) nieprzekraczalnej dtugosci elewacji frontowych
budynku mieszkalnego do 20 m;

2) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu,

3) dopuszcza sie budowe wolno stojacych jednokon-
dygnacyjnych obiektéw gospodarczych towarzy-
szacych przeznaczeniu podstawowemu, w tym ga-
razy, dla ktérych nie obowiazuje dolny parametr
wysokos$ci zabudowy,

4) nakazuje si¢ utrzymanie minimalnego udzialu po-
wierzchni biologicznie czynnej w ilosci 50% po-
wierzchni dziatki budowlanej,

5) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
nie wigcej niz 40%,

6) dopuszcza sie podzialy nieruchomos$ci na dziatki
na nastgpujacych zasadach i warunkach: minimal-
na powierzchnia wydzielanych dzialek wynosi
1200 m?,

6. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: dopuszcza si¢ stosowanie elementow pre-
fabrykowanych do budowy stupéw i podmurowek
w ogrodzeniach poses;ji.
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§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu
podstawowym: tereny ustug, oznaczone na rysunku
planu symbolami L- U.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego do-
puszcza si¢:

1) ustugi towarzyszace, z mozliwoscia lokalizowania
ich samodzielne, z wykluczeniem dziatalnos$ci
uciazliwych,

2) zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna,

3) przeznaczenie uzupelniajace dla wszystkich tere-
now w formie:

a) urzadzen towarzyszacych,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

C) miejsc postojowych dla obstugi realizowanej

dziatalnosci inwestycyjnej,

d) garazy,

e) miejsc postojowych naziemnych oraz w czesci

podziemnej budynkow,

f) zieleni urzadzone;.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego:

1) obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 10,

2) zakaz przekraczania standardow jakosci $srodowi-
ska poza granicami terenu objgtego niniejszymi
ustaleniami,

3) niedopuszczalne jest sytuowanie takich elementow
zagospodarowania, ktore swa wielkoscia, forma
lub kolorystyka powoduja dysonans z otoczeniem.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkéw: obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa

w§ 12.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywno$ci zabu-
dowy:

1) wysokos¢ nowej zabudowy do 10 m; liczonej do
wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu da-
chu, nie moze przekracza¢ dwdch kondygnacji; pa-
rametr ten nie dotyczy obiektow technologicznych
oraz zwiazanych z bezpieczenstwem, wysoko$¢ ich
nalezy ksztaltowac zgodnie z przyjeta technologia,

2) dachy o kacie nachylenia 40° do 45° w uktadzie
symetrycznym, w formie dwuspadowej, czterospa-
dowej oraz, dachy mansardowe i naczotkowe,

3) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu,

4) nakaz nieprzekraczania maksymalnego wskaznika
zabudowy: 50% dla terendw oznaczonych symbo-
lami U w ilosci powierzchni zabudowy,

5) nakaz utrzymania minimalnego udzialu po-
wierzchni biologicznie czynnej dla powierzchni
dziatki budowlanej, wilo$ci nie mniejszej niz:
30%,

6) dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci na dziakki,
przy uwzglednieniu minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek: 1500 m z tolerancja do 15%

dla podzialéw gdzie wskaznik uniemozliwia po-

dzialu na dwie dzialki.

6. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakaz wznoszenia pelnych ogrodzen posesji od
strony ulic publicznych powyzej 1,2 m,

2) dla nowej zabudowy ustugowej, lokalizowanej
W obszarze planu obowiazuje zakaz stosowania:

a) materiatow elewacyjnych takich, jak: blacha la-
kierowana, panelowe systemy modutowe w tym
elewacje z sidingu,

b) pokry¢ dachowych z powlekanych blach trape-
zowych,

c) kolorystyki elewacji ograniczonej do barw pod-
stawowych;

3) dopuszczenie umieszczania tablic informacyjnych
okreslajacych nazwe wlasna lub branzowa oraz
znaku graficznego firmy mieszczacej si¢ w budyn-
ku lub obiekcie,

4) wykluczenie lokalizacji urzadzen reklamowych
wolno stojacych nie zwiazanych z prowadzona
dziatalno$cia.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni izolacyjnej
0znaczone na rysunku planu symbolami ZI.

2. Przeznaczenie terenu — zielen urzadzona, z do-
puszczeniem:

1) terendow drog publicznych,

2) budowy obiektéw stuzacych wypoczynkowi i re-
kreaciji,

3) budowy ciagéw pieszych oraz $ciezek rowerowych
zagospodarowania sportowo-rekreacyjnego,

4) przeznaczenia uzupetniajacego:

a) urzadzen towarzyszacych,

b) urzadzen komunikacji, w tym: dojs¢ oraz pla-

cOW manewrowych,

C) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

d) o$wietlenia terenu.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego: nakazuje si¢ wprowadzenie ele-
mentow zieleni wysokiej.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywno$ci zabu-
dowy.

5. Dopuszcza si¢ budowg obiektoéw matej archi-
tektury, takich jak: wiaty, fawki, pergole, mury opo-
rowe:

1) dachy o kacie nachylenia 10° do 45° w ukladzie
symetrycznym, w formie dwuspadowej i wielospa-
dowej; dla dachéw mansardowych lub o ksztatcie
tukowym parametr ten nie obowiazuje,

2) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni biologicznie czyn-
nej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
nie mniej niz 30%,
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3) ustala sie¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy w sto-
sunku do powierzchni dziatki budowlanej nie wig-

cej niz 25%.

6. Szczegblne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: nakaz stosowania obiektow matej archi-
tektury oraz o$wietlenia o jednolitym wzorze na wy-
dzielonym planem terenie zieleni urzadzonej parko-
wej.

§ 16. 1. Wyznacza sig¢ tereny wod powierzchnio-
wych $rodladowych, oznaczone na rysunku planu
symbolem WS.

2. Przeznaczenie terenu — tereny wod powierzch-
niowych $rédladowych z dopuszczeniem:

1) budowy urzadzen i obiektow wodnych zwiazanych
Z retencja,

2) przeznaczenia uzupetniajacego:

a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) zieleni urzadzonej, przywodne;j.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych elementow
zieleni, dla zachowania ciagtosci korytarzy ekolo-
gicznych,

2) zakazuje sig:

a) wykonywania czynnosci mogacych utrudnié

ochrong przed powodzia,

b) wszelkich zmian uzytkowania terenow, skia-
dowania materiatéw i wykonywania innych ro-
bot, zwyjatkiem zwigzanych zregulacja
i utrzymywaniem wod i budowli ochronnych,

) uszkadzania darniny lub innych umocnien.

4. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) ustala si¢ catkowity zakaz zabudowy, za wyjat-
kiem urzadzen zwiazanych z funkcjonowaniem
zbiornikow wodnych,

2) zakazuje si¢ wprowadzania trwatego zainwestowa-
nia, w tym ogrodzen, w odlegtosci 1,5 m od lustra
wody.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu
podstawowym: rolnicze oznaczone na rysunku planu
symbolem R.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego do-
puszcza sig:

1) urzadzenia towarzyszace,

2) sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej spet-
niajace warunki okreslone w przepisach odrgb-
nych,

3) zalesianie gruntow rolnych spetniajacych warunki
okreslone w przepisach odrgbnych,

4) obiekty iurzadzenia zwiazane z produkcja rolna
w tym stawy rybne wraz z niezbedna obstuga spet-
niajace warunki okreslone w przepisach odrgb-
nych.

3. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: calkowity zakaz zabudowy w tym zabu-
dowy zagrodowej.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny o0 przeznaczeniu
podstawowym — infrastruktura techniczna: elektro-
energetyka, oznaczone na rysunku planu symbolem E,
kanalizacja oznaczone na rysunku planu symbolem K.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego do-
puszcza sig:

1) urzadzenia towarzyszace,

2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

3) zielen urzadzona.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego: obowiazuja ustalenia, o ktérych
mowa w § 10.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow: obowiazuja ustalenia, 0 ktorych mowa
w§ 12.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywno$ci zabu-
dowy:

1) ograniczenie wysoko$ci nowej zabudowy do 6 m,
liczonych do najwyzszego punktu dachu, parametr
ten nie dotyczy obiektéw technologicznych zwia-
zanych z kanalizacja, wysoko$¢ ich nalezy ksztat-
towac zgodnie z przyjeta technologia,

2) nakaz utrzymania minimalnego udzialu po-
wierzchni biologicznie czynnej w ilosci 20% po-
wierzchni terenu.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych:

1) glownych oznaczonych na rysunku planu symbo-
lem KDG,

2) lokalnych oznaczonych na rysunku planu symbo-
lem KDL,

3) dojazdowych oznaczone na rysunku planu symbo-
lem KDD.

2. Przeznaczenie terenu — tereny drog publicz-
nych: glownych, lokalnych, dojazdowych z dopusz-
czeniem przeznaczenia uzupeniajacego:

1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, o$wie-
tlenie terenu,
2) zielen urzadzona.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego: nakazuje si¢ zachowanie i rozbu-
dowe liniowych elementoéw zieleni wysokiej, w tym
szpaleréw i alei, oile nie koliduje to z bezpieczen-
stwem ruchu pojazdow.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywno$ci zabu-
dowy:

1) nakazuje sie dostosowanie ciagdéw pieszych drog
do potrzeb os6b z réznego typu niepelnosprawno-

Scia,
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2) dopuszcza sie podzialy, taczenia i scalanie nieru-
chomosci.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sys-

temow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) nakazuje si¢ budowg nowych elementow uktadu
komunikacyjnego wraz z kompleksowa budowa
sieci uzbrojenia technicznego, lokalizowanego
w korytarzach infrastruktury w liniach rozgrani-
czajacych drogi,

2) dopuszcza sig:

a) korekty linii rozgraniczajacych tereny drog pu-
blicznych wynikajacych z projektéw technicz-
nych budowy i modernizacji droég z zakazem
ich zwezania,

b) w liniach rozgraniczajacych drég budowe
obiektow komunikacji pieszej i rowerowej,

c) w liniach rozgraniczajacych drog realizacje
urzadzen zwiazanych z obstuga komunikacji —
zatok, parkingoéw, zieleni, elementoéw matej ar-
chitektury i tablic reklamowych,

3) ustala si¢ utrzymanie droég zgodnie z liniami roz-
graniczajacymi ustalonymi na rysunku zmiany
planu.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny drog wewngtrznych,
oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.

2. Przeznaczenie terenu — tereny drog wewngetrznych
z dopuszczeniem przeznaczenia uzupehniajacego:

1) urzadzenia towarzyszace,

2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

3) zielen urzadzona.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego: nakazuje si¢ zachowanie i rozbu-
dowe liniowych elementoéw zieleni wysokiej, w tym
szpalerow 1 alei, oile nie koliduje to z bezpieczen-
stwem ruchu pojazdow.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: dopuszcza
si¢ specjalne rozwiazania, stuzace oswietleniu prze-
strzeni publicznych oraz obiektow architektury.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabu-
dowy: nakazuje si¢ petne dostosowanie przestrzeni dla
potrzeb 0s6b z ré6znego typu niepetnosprawnoscia.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: nie okresla si¢ nakazéw, zakazow dopusz-
czen lub ograniczen w tym zakresie, ze wzgledu na
brak wystgpowania przedmiotu tych ustalen.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sys-
temow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) nakazuje si¢ budowg nowych elementow uktadu
komunikacyjnego wraz z kompleksowa budowa
sieci uzbrojenia technicznego, lokalizowanego
w korytarzach infrastruktury, w liniach rozgrani-
czajacych drog,

2) ustala sie utrzymanie drog w minimalnej szeroko-
sci 8 m, na terenach oznaczonych symbolem
KDW.

Rozdzial 4
Zasady ksztaltowania ukladu komunikacyjnego

§ 21. 1. Ustala si¢ wprowadzenie ciagow pieszo-
-rowerowych  w liniach rozgraniczajacych drég,
a takze na terenach zieleni urzadzone;j.

2. Ustala si¢ konieczno$¢ zachowania normatyw-
nych trojkatow widocznosci na skrzyzowaniach drog,
oznaczonych symbolami KDL, KDG, KDD.

3. W obrgbie zainwestowanych terenow wymaga
si¢ lokalizowania miejsc postojowych dla samocho-
dow osobowych na poszczegélnych dziatkach budow-
lanych w ilo$ci zapewniajacej wtasciwa obstuge uzyt-
kownikow i zatrudnionych, ponadto ustala si¢ nastg-
pujace wskazniki:

1) 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny na
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonej symbolami L-MN, L-MN 1, L-MN2,

2) 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m® powierzchni
uzytkowej ustugowej,

3) w przypadku realizacji kilku przeznaczen na jednej
dzialce budowlanej, miejsca postojowe nalezy su-
mowac ustalajac ich ilo$¢ odpowiednio do wskaz-
nikow okreslonych w pkt 1, 2.

Rozdzial 5

Zasady powiazania terenéw z urzadzeniami
i sieciami uzbrojenia technicznego

§ 22. 1. Ustala si¢ nastepujace ogodlne zasady po-
wiazania terendw objetych ustaleniami planu z urza-
dzeniami i sieciami uzbrojenia technicznego:

1) realizacja nowych obiektow kubaturowych powin-
na si¢ odbywac¢ wylacznie po uprzednim uzbroje-
niu terenéw budowlanych w wymagane sieci infra-
struktury, w powiazaniu z istniejacymi systemami
uzbrojenia technicznego,

2) projektowane elementy sieci infrastruktury nalezy
prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych drog
dojazdowych, i gtéwnych, przy czym w uzasad-
nionych przypadkach dopuszcza si¢ odstgpstwa od
tej zasady,

3) sieci iurzadzenia zaprojektowaé i wykona¢ zgod-
nie z warunkami technicznymi wydanymi przez
zarzadcg sieci.

2. Dla zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1) powiazanie terenow objetych ustaleniami planu
z uktadem magistralnym gminnej sieci wodocia-
gowej za posrednictwem uzupehiajacego uktadu
wodociagow rozdzielczych, zaopatrywanych z Uje-
cia gminnego oraz stacji uzdatniania potaczonych
W system zamknigty, do czasu wybudowania po-
wyzszego systemu dopuszcza si¢ stosowanie wia-
snych uje¢ wodny.
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3. Dla odprowadzania i unieszkodliwiania $cie-
kow bytowo-gospodarczych, komunalnych, ustala
sig:

1) powiazanie terendow objetych ustaleniami planu
z gminnym systemem kanalizacji sanitarnej,

2) budowe systemu kanalizacji przy wykorzystaniu
uktadu kanalizacji grawitacyjno-pompowej,

3) dopuszczenie realizowania zbiornikow bezodpty-
wowych na terenach nie objetych siecia kanalizacji
sanitarnej do czasu wybudowania gminnego syte-
mu kanalizacji, po zrealizowaniu sieci kanalizacyj-
nej nakazuje si¢ podlaczenie obiektow do niej,
a bezodptywowe zbiorniki podlegaja zagospoda-
rowaniu zgodnie z warunkami wydanymi przez za-
rzadcg sieci.

4. Dla odprowadzania wod opadowych i roztopo-
wych, ustala sig:

1) dopuszczenie si¢ gromadzenia oraz wykorzystania
wod opadowych i roztopowych do celow gospo-
darczych, w granicach wilasnosci; dopuszcza sie
powiazanie terenow objetych ustaleniami planu
z projektowanym uktadem lokalnych sieci kanali-
zacji deszczowej,

2) obowiazek podczyszczenia zanieczyszczonych
wod opadowych z terenéw utwardzonych, przed
odprowadzeniem ich do kanatow waod opadowych,

3) dopuszczenie modernizacji systemu melioracji
przy uwzglednieniu zasad ochrony i ksztattowania
srodowiska przyrodniczego.

5. Dla wywozenia iunieszkodliwiania odpadéw
statych ustala sig:

1) wywozenie odpadéw zgodnie z warunkami odbio-
ru oraz przepisami odrebnymi oraz dostepna tech-
nologia,

2) nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery
stuzace do czasowego gromadzenia odpaddéw sta-
lych w sposob umozliwiajacy segregacje odpa-
dow.

6. Dla zaopatrzenia w ciepto ustala si¢: mozliwo$é
korzystania z indywidualnych zrodet ciepta, przy sto-
sowaniu sprawnych, ekologicznych systemow grzew-
czych.

7. Dla zaopatrzenia w gaz ustala sig: budowg roz-
dzielczej sieci gazowej, zgodnie z wnioskami przy-
sztych odbiorcow gazu.

8. Dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala
sig:

1) obowiazek zachowania normatywnych odlegtosci
zabudowy od istniejacych i projektowanych sieci
elektroenergetycznych oraz zapewnienie zachowa-
nia paséw eksploatacyjnych — ochronnych o szero-
kosci 20 m od linii o napigciu 20 kV oraz 6 m od

linii 0 napieciu 0,4 kV z dopuszczeniem zmian ich

szerokos$ci za zgoda zarzadcy sieci,

2) korzystanie zsystemu zasilania gminy liniami
napowietrznymi i podziemnymi,

3) dopuszczenie:

a) rozbudowy sieci elektroenergetycznej w formie

linii  napowietrznych i kablowych, 20 kV
i 0,4 kV wraz z przytaczami,
b) budowy stacji transformatorowych,
c) zasilanie  projektowanego  zainwestowania
w energi¢ elektryczna poprzez:
— istniejace sieci elektroenergetyczne, stacje
transformatorowe,
— projektowane sieci istacje na warunkach
okreslonych przez zarzadcg sieci,

4) obowiazek zagwarantowania pod lokalizacj¢ pro-
jektowanych stacji elektroenergetycznych wydzie-
lanych dziatek o szerokos$ci 6,5 m i dlugosci 8,5 m
Z mozliwos$cia bezposredniego dojazdu od uktadu
komunikacyjnego, przy zalozeniu, ze budynek sta-
cji transformatorowej moze by¢ usytuowany w od-
legtosci do 1,5 m od granicy dzialki,

5) przy budowie stacji elektroenergetycznej typu
miejskiego nie obowigzuje nieprzekraczalna linia
zabudowy,

6) w przypadku zaistnienia kolizji planowanego za-
gospodarowania terenu z istniejacym uzbrojeniem
elektroenergetycznym, obowiazuje przebudowa
istniejacego uzbrojenia zgodnie z warunkami wy-
danymi przez zarzadce sieci.

9. Dla rozbudowy sieci telekomunikacyjnych usta-
la si¢ realizacje uzupelniajacego systemu sieci tele-
komunikacyjnej powiazanej z istniejacym systemem
telekomunikacji.

Rozdzial 6

§ 23. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca nali-
czaniu optaty w wysokosci 30% wzrostu warto$ci
nieruchomosci dla terendw objetych planem, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 7
Przepisy koncowe

§ 24. Wykonanie uchwaly powierza sig¢ wojtowi
gminy.
§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni

od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzegdowym Wo-
jewodztwa Dolnoslaskiego .

Przewodniczacy Rady:
Wiestaw Gregulski
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XVII/
/103/2012 Rady Gminy Mecinka
z dnia 28 czerwca 2012 r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla sofectwa Chetmiec w Gminie Mecin
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SKALA 1:1000
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XVII/
/103/2012 Rady Gminy Mecinka
z dnia 28 czerwca 2012 r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla sofectwa Chetmiec w Gminie Mecinka
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XVII/
/103/2012 Rady Gminy Mgcinka
z dnia 28 czerwca 2012 r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla solectwa Chetmiec w Gminie Mecinka

ZALACZNIK GRAFICZNY NR 3 DLA JEDNOSTKI "L"-Chetmiec
SKALA 1:1000
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Zatacznik nr 4 do uchwaty nr XVII/
/103/2012 Rady Gminy Mgcinka z dnia
28 czerwca 2012 .
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Zatacznik nr 5 do uchwaty nr XVII/

/103/2012 Rady Gminy Mecinka
z dnia 28 czerwca 2012 r.
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Zalacznik nr 6 do uchwaly nr XVII/
/103/2012 Rady Gminy Mgcinka
z dnia 28 czerwca 2012 r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Mecinka w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla solectwa Chelmiec w gminie Mecinka.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (tekst jednolity Dz. U. z 12 czerwca 2012 r. poz. 647) Rada Gminy Mgcinka nie przyjmuje rozstrzygnigc¢
W sprawie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
sotectwa Chelmiec w gminie Mgcinka, ze wzglgdu na brak nieuwzglednionych uwag.

Zatacznik nr 7 do uchwaty nr XVII/
/103/2012 Rady Gminy Megcinka
z dnia 28 czerwca 2012 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej w zmianie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla sotectwa Chelmiec w gminie Mecinka.

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 12 czerwca 2012 r. poz. 647) Rada Gminy Mgcinka okresla nastgpujacy sposob reali-
zacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan witasnych gminy oraz zasady ich
finansowania.

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkan-
cow zgodnie zart. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z2001 r. Nr 142,
poz. 1591 z p6zn. zm.):

1) budowa sieci uzbrojenia technicznego w obrebie korytarzy infrastruktury oraz na terenach innych za zgoda
wiascicieli:
a) wodociagowych,
b) kanalizacji sanitarnej,
¢) kanalizacji deszczowe;j.

§ 2. 1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadan wlasnych gmi-
ny, zapisanych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 157, poz. 1240 z p6zn. zm.), przy czym:
1) limity wydatkow budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne sa ujete kazdorazowo w budzecie
gminy na kazdy rok,
2) istnieja mozliwosci ubiegania si¢ o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE (w zakresie budowy drog
oraz uzbrojenia pozostajacego w gestii gminy) i/lub wspoétfinansowania tych inwestycji z zainteresowanym
inwestorem.
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