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UCHWALA NR XIV/120/2012
RADY GMINY ZAWONIA

z dnia 3 sierpnia 2012 .

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Niedary,
gmina Zawonia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. osamorzadzie gminnym (Dz. U.
z2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717 ze zmianami) oraz w nawiazaniu do
uchwaly Rady Gminy Zawonia nr 111/17/2011 z dnia
24 lutego 2011 r. w sprawie przystapienia do sporza-
dzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Niedary, gmina Zawonia, po
stwierdzeniu ze, nie narusza ona ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Zawonia”, uchwalonym przez Radg
Gminy Zawonia uchwata nr XXVI/182/2009 z dnia
26 listopada 2009 r., ze zmianami wprowadzonymi
uchwatami: nr I1I/16/2011 z dnia 24 lutego 2011 r.,
nr 1X/68/2011 zdnia 15 listopada 2011 r.,
nr 1X/69/2011 zdnia 15 |listopada 2011 r.,
nr 1X/70/2011 z dnia 15 listopada 2011 r. Rada Gminy
Zawonia uchwala, co nastegpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Niedary, gmina
Zawonia, zwana dalej planem.

2. Planem objeto dziatki nr 5/1, 5/2 potozone
W potudniowo-zachodniej czgsci wsi Niedary.

3. Przedmiotem planu jest zmiana przeznaczenia
terenow oznaczonych w dotychczas obowiazujacym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
wsi Niedary uchwalonym uchwata nr 1V/40/2007
Rady Gminy Zawonia z dnia 26 lutego 2007 r. (Dz. U.
Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 18 kwietnia
2007 r. Nr 96, poz. 1164) symbolem R — tereny rolni-

cze na przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa jed-

norodzinna wraz z obstugujacymi ja drogami. Teren lasu

oznaczony symbolem ZL pozostawia si¢ do zachowania.
4. Integralna czg$cia ustalen planu stanowiacych
tre$¢ niniejszej uchwaly sa nastepujace zalaczniki:

1) rysunek planu w skali 1 : 1000, stanowiacy zatacz-
nik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy dotyczace sposobu
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wia-
snych gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace za-
facznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
W czasie wytozenia do publicznego wgladu, sta-
nowiace zalacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty Rady

Gminy Zawonia jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia doty-
czace obszaru okreslonego w § 1 niniejszej uchwa-
ty, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatacz-
nik graficzny do niniejszej uchwaly sporzadzony
na mapie w skali 1 : 1000, stanowiacy zalacznik nr
1 do niniejszej uchwaty;

3) przepisach odrgbnych i szczegblnych — nalezy
przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji
niniejszej uchwaly przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, normy branzowe oraz ogranicze-
nia w dysponowaniu terenem wynikajace z pra-
womocnych decyzji administracyjnych;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograni-
czony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
ten obszar od innych obszarow oznaczony symbo-
lem przeznaczenia podstawowego;
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5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to
rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na
danym terenie wyznaczonym na rysunku planu li-
niami rozgraniczajacymi;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to
rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podsta-
wowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacajq przezna-
czenie podstawowe;

7) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to
rozumiec¢ linig, przy ktorej nalezy sytuowac $ciang,
co najmniej jednego budynku przeznaczenia pod-
stawowego, zlokalizowana najblizej drogi, dla po-
zostalych obiektow linia ta stanowi jednocze$nie
nieprzekraczalna lini¢ zabudowy, dopuszcza sig
przekroczenie linii zabudowy przez okapy
i gzymsy 0 nie wigcej niz 1,0 m, balkony, weran-
dy, tarasy, schody zewnetrzne, wykusze i ganki
0 nie wigcej niz 2,0 m ina dlugosci nie wigkszej
niz 1/2 szerokos$ci elewacji frontowej;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to
rozumie¢ linig, ktéra nie moze zostac¢ przekroczona
usytuowaniem elewacji wszystkich budynkéw, do-
puszcza si¢ przekroczenie linii zabudowy przez
okapy igzymsy 0 nie wigcej niz 1,0 m, balkony,
werandy, tarasy, schody zewngtrzne, wykusze
i ganki 0 nie wigcej niz 2,0 m ina dtugosci nie
wigkszej niz 1/2 szerokosci elewacji frontowe;;

9) nieuciazliwych ustugach lokalnych — nalezy przez
to rozumie¢ funkcje ustug komercyjnych zwiazane
Z obstuga projektowanej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ktorych uciazliwo$§¢ mierzona
zgodnie z przepisami odrgbnymi nie przekracza
swym zasiggiem granic, do ktérego inwestor po-
siada tytut prawny.

§ 3. Przedmiot ustalen planu obejmuje zakres
zgodny z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. Nastgpujace oznaczenia graficzne przedsta-
wione na rysunku planu sa obowiazujacymi ustale-
niami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznacze-
niu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

3) obowiazujace linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) podstawowe przeznaczenie terenu, wyrazone

w postaci symbolu i numeru porzadkowego;

6) stanowisko archeologiczne.

Rozdzial 2
Przepisy szczegélowe dla obszaru objetego planem

§ 5. Przeznaczenie terendw oraz linie rozgrani-
czajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych
zasadach zagospodarowania. Ustala si¢ nastepujace
podstawowe przeznaczenie terenow wyodrebnionych

liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonymi odpowied-

nio symbolami na rysunku planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczone symbolami 1 MN, 2 MN;

2) tereny drog publicznych klasy D — dojazdowe,
oznaczone symbolami 1 KDD, 2 KDD;

3) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami
1 KDW -3 KDW;

4) teren lasu, oznaczony symbolem 1 ZL..

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) formg przestrzenna obiektow w granicach terenow
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi nalezy
ksztatltowa¢ harmonijnie i jednorodnie w zakresie
kompozycji bryly iformy dachu oraz rozwiazan
materiatowych 1 kolorystyki zgodnie z zasadami
okreslonymi w § 14;

2) na obszarze objetym planem nie wystgpuja ele-
menty zagospodarowania przestrzennego, ktore
wymagaja rewaloryzacji iw zwiazku ztym nie
wprowadza sig ustalen dla tych elementow;

3) na obszarze objetym planem obowiazuja nakazy,
zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospoda-
rowaniu terenow okre$lone w przepisach szczego-
towych dla wyznaczonych terenéw w liniach roz-
graniczajacych — rozdziat 3.

§ 7. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego. W zakresie ochrony $rodo-

wiska przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja

nastepujace ustalenia:

1) na obszarze objetym planem wprowadza si¢ zakaz
lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, o0 ktorych
mowa W przepisach odregbnych i szczeg6lnych do-
tyczacych ochrony $rodowiska, za wyjatkiem drog
oraz sieci iurzadzen infrastruktury technicznej,
w tym inwestycji celu publicznego z zakresu tacz-
nos$ci publicznej;

2) dopuszcza sie przedsiewziecia mogace potencjal-
nie znaczaco oddzialywac na $rodowisko, wyma-
gaja one przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony srodowiska;

3) uciazliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodar-
czej w zakresie emisji wibracji, hatasu, zanie-
czyszczenia powietrza, substancji zapachowych,
nie jonizujacego promieniowania elektromagne-
tycznego oraz zanieczyszczenia gruntu i wod nie
moze powodowac przekroczenia obowiazujacych
standardow srodowiskowych okreslonych przepi-
sami odrgbnymi oraz wywotywaé konieczno$¢
ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowa-
nia;

4) uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci gospodar-
czej nie moze przekroczy¢ warto$ci dopuszczal-
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nych na granicy terenu, do ktérego inwestor posia-
da tytul prawny;

5) na calym obszarze obowiazuje zakaz odprowadza-
nia nie oczyszczonych S$ciekow do wod: po-
wierzchniowych, podziemnych i gruntow;

6) dla obiektow w ktorych beda przechowywane sub-
stancje toksyczne w tym ropopochodne oraz sub-
stancje promieniotwodrcze nalezy wykonaé zabez-
pieczenia eliminujace przenikanie ich do wod po-
wierzchniowych, podziemnych igruntu wraz
Z urzadzeniami monitorujacymi;

7) masy ziemne usuwane lub przemieszczone pod-
czas realizacji inwestycji na obszarze objgtym pla-
nem nalezy wykorzysta¢ na miejscu przy rekulty-
wacji terenu lub w sposob wyznaczony przez Woj-
ta Gminy Zawonia;

8) wprowadza si¢ obowiazek zachowania poziomoéw
hatasu w srodowisku okreslonych w przepisach od-
rebnych, dla terendw oznaczonych na rysunku pla-
nu symbolami 1 MN, 2 MN — jak dla terenow za-
budowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesne;j.

1. Na obszarze objg¢tym planem wyznacza si¢ sta-
nowisko archeologiczne nr 2/22/76 — 30 AZP, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu — $lad osadnictwa
z epoki kamienia.

2. W obrebie znajdujacego si¢ na obszarze obje-
tym planem stanowiska archeologicznego wraz ze
strefa jego oddziatywania, zamierzenia inwestycyjne
zZwigzane z pracami ziemnymi wymagaja przeprowa-
dzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Nalezy wylaczy¢ spod ewentualnego zalesienia
obszar stanowiska archeologicznego.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych.

1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ obszary
przestrzeni publicznych — tereny drog klasy D — do-
jazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolami
1 KDD, 2 KDD.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztalttowania
przestrzeni publicznych:

1) na terenach o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie
lokalizacje wszelkich obiektow nie bedacych tech-
nicznymi elementami wyposazenia pasa drogowe-
g0, w szczegblnosci pasdéw zieleni izolacyjnej,
obiektow matej architektury, elementow reklamo-
wych i informacyjnych oraz urzadzen technicz-
nych, zgodnie z zasadami okre§lonymi w przepi-
sach odrgbnych oraz zzasadami okre§lonymi
W niniejszej uchwale;

2) reklamy, tablice informacyjne i obiekty matej ar-
chitektury nalezy lokalizowa¢ w miejscach zapew-
niajacych:

a) wilasciwa ekspozycje obiektow budowlanych,

b) bezpieczenstwo pieszych i ruchu pojazdow,
C) spetnienie przepisow odrgbnych, w tym tech-
niczno-budowlanych,

3) przy realizacji nowego ogrodzenia wzdtuz linii
rozgraniczajacych drogi dojazdowej wprowadza
si¢ nastepujace zasady:

a) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysoko$ci
160 cm,

b) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow
ogrodzeniowych.

§ 10. Granice isposoby zagospodarowania tere-
néw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych
na podstawie odrgbnych przepisow. Na obszarze obje-
tym planem nie znajduja si¢ tereny narazone na nie-
bezpieczenstwo powodzi, zagrozone osunigciem si¢
mas ziemnych oraz tereny gornicze.

§ 11. Szczegdlne warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy. Na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem 1 ZL obowiazuje zakaz lokalizacji
obiektow kubaturowych.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.

1. Dla potrzeb obstugi komunikacyjnej obszaru
objetego planem wyznacza si¢ przebieg drog klasy D
— dojazdowe, 0znaczone na rysunku planu symbolami
1 KDD, 2 KDD oraz drég wewngtrznych, oznaczo-
nych na rysunku planu symbolami 1 KDW — 3 KDW.

2. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia poszczegol-
nym terenom wiasciwe;j ilosci stanowisk postojowych,
w tym parkingow i garazy, w ilo$ci nie mniejszej niz:
1) 2 miejsca na mieszkanie;

2) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m? po-
wierzchni uzytkowej funkcji ustugowej zlokalizowa-
nej na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

3) realizacja miejsc postojowych na terenach zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej — na terenach
utwardzonych lub wbudowanych w obiektach ga-
razowych i wiatach.

3. Ustala si¢ nastepujace ogélne zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej:

1) linie rozgraniczajace drog dojazdowych (1 KDD,
2KDD) oraz drog wewngtrznych (1 KDW —
3 KDW) wyznaczone na rysunku planu sa réwno-
cze$nie liniami rozgraniczajacymi sieci uzbrojenia
technicznego;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej podziemnej réwniez pomigdzy liniami
rozgraniczajacymi drog a nieprzekraczalnymi li-
niami zabudowy w przypadku braku mozliwosci
zlokalizowania tych sieci w obrgbie linii rozgrani-
czajacych drog;

3) dopuszcza sie mozliwos$¢ realizacji urzadzen infra-
struktury technicznej jako towarzyszacych inwe-



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego

Poz. 3110

stycjom na terenach dzialek wlasnosciowych inwe-
storow;

4) nalezy zapewni¢ dostgp do urzadzen infrastruktury
technicznej;

5) w uzasadnionych wzgledami technicznymi sytu-
acjach dopuszcza sig lokalizacje nadziemnych ku-
baturowych urzadzen infrastruktury technicznej ja-
ko obiektow wbudowanych w granicach terenow
przeznaczonych na inne funkcje;

6) w przypadku zaistnienia konfliktu pomig¢dzy
obiektami sieciowymi a projektowanym zainwe-
stowaniem terenu dopuszcza si¢ przetozenie lub
kablowanie sieci, po uzgodnieniu z ich zarzadca.

4. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) zaopatrzenie w wodg poprzez rozbudowe istnieja-
cej rozdzielczej sieci wodociagowej obslugujacej
istniejaca i projektowana zabudowe;

2) wprowadza si¢ obowiazek wyposazenia sieci wo-
dociagowej w hydranty przeciwpozarowe dla za-
bezpieczenia przeciwpozarowego obicktow bu-
dowlanych.

5. W zakresie odprowadzenia i unieszkodliwiania

Sciekow ustala sie:

1) odprowadzenie $ciekow komunalnych i bytowych,
ktorych dopuszczalny sktad okreslaja przepisy od-
rebne do projektowanej rozdzielczej kanalizacji
sanitarnej wsi Niedary na warunkach okre§lonych
przez zarzadcg sieci;

2) budowe kanalizacji sanitarnej utozonej zgodnie
z zasadami podanymi w ust. 3 oraz przepompowni
Sciekow;

3) odprowadzenie $ciekow odbywaé si¢ bedzie do
oczyszczalni $ciekow w Suchej Wielkiej lub alter-
natywnie do oczyszczalni Sciekdéw w innej miej-
SCOWOSCI;

4) do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej
wszelkie dzialania w zakresie gospodarki §cieko-
wej musza by¢ prowadzone zgodnie z przepisami
odrgbnymi, dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow
bytowych do szczelnych zbiornikow bezodptywo-
wych na nieczystosci ciekle, lokalizowanych na
dziatkach zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje przydomowych oczysz-
czalni $ciekow.

6. W zakresie odprowadzenia wdéd opadowych
ustala sie:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych
powierzchniowo w teren lub do kanalizacji desz-
CZOWej;

2) budowe kanalizacji deszczowe] ulozonej zgodnie
z zasadami podanymi w ust. 3;

3) obowiazek zneutralizowania substancji ropopO-
chodnych lub chemicznych, jesli takie wystapia
przed ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczo-
wej;

4) obowiazek utwardzenia i skanalizowania terenow,
na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia w/w
substancjami, o ktérych mowa w pkt 3.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna
ustala si¢:

1) zasilanie w energig elektryczna odbiorcow z istnie-
jacej i projektowanej sieci rozdzielczej kablowej
lub napowietrznej niskiego napigcia na warunkach
okreslonych przez zarzadcg sieci;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowe;j
na terenach wilasnych inwestora, z zapewnieniem
dostepu transportu i obstugi tych urzadzen;

3) dopuszcza si¢ przelozenie lub kablowanie sieci
elektroenergetycznych na warunkach uzgodnio-
nych z zarzadca sieci.

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala
sie:

1) zaopatrzenie w gaz odbiorcoOw poprzez rozbudowe
rozdzielczej sieci gazowej Sredniego ci$nienia na
warunkach okre$lonych przez operatora sieci;

2) ulozenie rozdzielczej sieci gazowej na warunkach
okreslonych przez wilasciciela sieci oraz zgodnie
z zasadami podanymi w ust.3;

3) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza si¢
korzystanie ze zbiornikdw gazowych stacjonar-
nych lokalizowanych w granicach wilasnos$ci,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. W zakresie zaopatrzenia w energig cieplng usta-
la si¢ wykorzystanie do ogrzewania ekologicznych
zrédet ciepta:

1) paliwo ptynne lub inne o niskiej zawartosci siarki,
gazowe, elektryczne oraz niekonwencjonalne zro-
dta energii, przy zastosowaniu urzadzen grzew-
czych o wysokiej sprawno$ci i hiskim stopniu za-
nieczyszczen;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie paliw stalych
z zastosowaniem technologii o wysokiej sprawno-
$ci grzewczej iniskiej emisji zanieczyszczen do
atmosfery.

10. W zakresie ustug telekomunikacyjnych ustala
sie:

1) zaopatrzenie w lacza telefoniczne z istniejacej
i projektowanej sieci rozdzielczej (napowietrznej
lub kablowej) — na warunkach okreslonych przez
operatorow sieci;

2) budowe sieci telekomunikacyjnych utozonych
zgodnie z zasadami podanymi w ust. 3;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicz-
nego zzakresu lacznosci publicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

11. W zakresie usuwania odpadow ustala si¢:

1) usuwanie odpadow stalych komunalnych do
szczelnych pojemnikow — konteneréw iich poz-
niejsze wywiezienie na gminne sktadowisko odpa-
dow komunalnych na warunkach okreslonych
przez dysponenta sktadowiska
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2) sposob postepowania z odpadami (w tym innymi)
na zasadach okre$lonych w przepisach o odpa-
dach.

12. W zakresie melioracji ustala si¢ obowiazek
przebudowy systemu drenarskiego lub jego naprawy,
w przypadku gdy inwestycje realizowane beda na
gruntach zdrenowanych, po uzyskaniu stosownych
uzgodnien z wlasciwym organem do spraw meliora-
cji.

§ 13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospo-
darowania urzadzenia iuzytkowania terenéw. Do
czasu realizacji ustalen planu pozostawia si¢ dotych-
czasowe uzytkowanie terenow.

Rozdzial 3

Przepisy szczegélowe dla wyznaczonych terenéw
w liniach rozgraniczajacych

§ 14. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej wolno stojacej i blizniaczej, oznaczone na
rysunku planu symbolami 1 MN, 2 MN.

1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terendow stanowi zabu-
dowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) dopuszcza sig lokalizacjg:
a) nieuciazliwych ustug lokalnych (komercyjne)
0 powierzchni nieprzekraczajacej 30% po-
wierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,
ustugi moga by¢ lokalizowane w adaptowanych
pomieszczeniach budynku mieszkalnego lub
gospodarczego, w pomieszczeniach dobudowa-
nych do budynkow lub w obiektach wolno sto-
jacych,

b) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrze-
wien,

) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicz-
nej, pelniacych stuzebna role wobec przezna-
czenia podstawowego, miejsc parkingowych
i garazy wolno stojacych, zwykluczeniem par-
kowania samochoddéw o nosnosci powyzej 3,5 t.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztatto-
wania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala
sig:

1) wymog ksztattowania zabudowy w nawiazaniu
do lokalnej tradycji architektonicznej;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynku go-
spodarczego i garazu w odlegtosci 1,5 m od gra-
nicy zsasiednia dziatka budowlana lub bezpo-
$srednio przy granicy w przypadku lokalizowania
zabudowy na obu sasiadujacych ze soba dzial-
kach;

3) wysoko$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji
nadziemnych (nie liczac piwnic), to jest parter
i poddasze uzytkowe a zabudowy gospodarczej
1 kondygnacji;

4) wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j
liczona od poziomu terenu przy najnizej potozo-
nym wejsciu do budynku najwyzszego punktu
dachu nie moze przekroczy¢ 12 m a wysoko$¢
zabudowy gospodarczej (budynki gospodarcze,
garaze) nie moze przekroczy¢ 8 m,

5) dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych na-
czotkowe, dwuspadowe, o symetrycznie nachy-
lonych potaciach, kat nachylenia potaci dacho-
wych 30°—45°, dopuszcza si¢ wzbogacenie formy
dachoéw poprzez wprowadzenie $wietlikow oraz
symetrycznie rozlokowanych lukarn;

6) pokrycie dachéw dachowka ceramiczna lub ce-
mentowa, materialami dachéwkopodobnymi;

7) dachy budynkoéw gospodarczych dwuspadowe,
0 symetrycznie nachylonych potaciach, pokryte
dachoéwkg ceramiczna lub cementowa, materia-
fami dachéwkopodobnymi, dopuszcza sig jedno-
spadowe w przypadku dobudowy do innych bu-
dynkoéw lub lokalizowanych przy granicy dziatki,
minimalny kat nachylenia potaci dachowych 10°;

8) nieprzekraczalne linie  zabudowy, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu w odlegtosci
6 m od linii rozgraniczajacej drog dojazdowych
oraz drog wewnetrznych;

9) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,05 — 0,35;

10) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie

powinna by¢ mniejsza niz 50% powierzchni

dzialki;

obowiazek wydzielenia w obrebie wlasnosci,

W ramach przeznaczenia podstawowego miejsc

postojowych dla samochodéw uzytkownikow

stalych i przebywajacych okresowo w ilosci

okreslonej w § 12 ust. 2.

3. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow

scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ podziat

terenu na dziatki:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wy-
nosi¢: 20 m dla zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej wolno stojacej, 14 m dla zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

2) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej wolno stojacej nie moze
by¢ mniejsza niz 700 m? zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej blizniaczej 500 m?,

3) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy ustu-
gowej nie moze by¢ mniejsza niz 200 m;

4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogi powinien wynosi¢ 70°—110°.

4. Powierzchnia nowo wydzielonych dziatek bu-
dowlanych nie moze byé mniejsza niz 700 m’ dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno sto-
jacej 1500 m* dla zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej blizniacze;j.

§ 15. Tereny drog publicznych klasy D — dojaz-
dowe, oznaczone na rysunku planu symbolami

1 KDD, 2 KDD.

11)
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1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowia drogi
publiczne klasy D — dojazdowe;

2) dopuszcza sig lokalizacjg:

a) chodnikow i $ciezek rowerowych,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

€c) w ramach wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych: paséow
zieleni izolacyjnej, obiektoéw matej architektury
oraz urzadzen technicznych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy

i budowy systemow komunikacji ustala sig:

1) poszerzenie minimalnych szerokos$¢ drog w liniach
rozgraniczajacych do 10 m (w granicach opraco-
wania droga 1 KDD ma szeroko$¢ 4 m adroga
2 KDD ma szeroko$¢ 3 m — 4 m);

2) skrzyzowania drég dojazdowych z drogami we-
wnetrznymi na warunkach okreslonych przez za-
rzadce drog dojazdowych;

3) krzyzowania drog z sieciami infrastruktury tech-
nicznej na warunkach okre$lonych przez zarzad-
cOw sieci i zarzadce drog.

§ 16. Tereny drog wewngtrznych, oznaczone na
rysunku planu symbolami 1 KDW — 3 KDW.
1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowia drogi
wewngetrzne,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) chodnikéw,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
C) pasow zieleni izolacyjnej, obiektoéw malej ar-
chitektury oraz urzadzen technicznych.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji ustala sig:
1) minimalna szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczaja-
cych—-8m;

2) skrzyzowania droég wewnetrznych z drogami do-
jazdowymi na warunkach okre$lonych przez za-
rzadce drog dojazdowych;

3) krzyzowania drog wewnetrznych z sieciami infra-
struktury technicznej na warunkach okre§lonych
przez zarzadcow sieci.

§ 17. Teren lasu, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1 ZL.

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi las;
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu
ustala si¢ obowiazek zachowania i uporzadkowania
istniejacej zieleni lesne;j.

§ 18. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktdrej mo-
wa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbo-

lami: 1 MN, 2 MN w wysokosci 1%;

2) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami: 1 KDD, 2KDD, 1KDW - 3KDW, 1ZL

w wysokosci 0,1%.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi
Gminy Zawonia.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni
od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewodztwa Dolnoslaskiego .

§ 21. Uchwata podlega ogloszeniu na stronie in-
ternetowej gminy Zawonia.

Przewodniczaca Rady Gminy:
Dorota Worotniak
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Zatacznik nr 1 do uchwaly nr XIV/
/120/2012 Rady Gminy Zawonia
z dnia 3 sierpnia 2012 r.
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Zalacznik nr 2 do uchwaty nr XIV/
/120/2012 Rady Gminy Zawonia
z dnia 3 sierpnia 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w projekcie ,,Zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Niedary, gmina Zawonia” inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty, ustala si¢ sfinansowanie inwestycji z zakre-
su infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, w kwocie okoto 736 120,00 zt.

§ 2. 1.Ustala sig, ze zrodtem finansowania inwestycji i zadan, o ktérych mowa w § 1 beda:
1) $rodki wlasne gminy,
2) $rodki pozyskane w ramach dziatan ujgtych w Regionalnym Planie Operacyjnym Wojewodztwa Dolnosla-
skiego,
3) srodki pozyskane z Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,
4) kredyt bankowy.
2. Ustala si¢ mozliwo$¢ wykorzystania innych zrédel finansowania nie wymienionych w ust. 1, w tym
rowniez finansowania inwestycji ze srodkow prywatnych.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Wojtowi Gminy Zawonia.

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XIV/
/120/2012 Rady Gminy Zawonia
z dnia 3 sierpnia 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
»Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Niedary, gmina Zawonia” podczas
wylozenia do publicznego wgladu

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu ,,Zmiany miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego wsi Niedary, gmina Zawonia” podczas wylozenia do publicznego wgladu w dniach 13 czerwca
2012 r. do 11 lipca 2012 r. Rada Gminy Zawonia nie przyjmuje rozstrzygni¢¢ zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r.,
poz. 717, ze zmianami).
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