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UCHWALA NR XV1/121/2012
RADY GMINY BOROW

z dnia 21 czerwca 2012 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci
Borow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (tekst jedno-
lity Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591 ze zm.), art. 3
ust. 1, art. 20 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.), w zwiazku
zZuchwala nr XLII/258/2010 Rady Gminy Borow
z dnia 7 lipca 2010 r. w sprawie przystapienia do spo-
rzadzania zmiany miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego dla miejscowosci Bordéw oraz
po stwierdzeniu zgodno$ci ze ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Borow” przyjetym przez Rade Gminy Borow uchwata
nr XXXV1/223/2010 z dnia 8 lutego 2010 r., Rada
Gminy Boréw uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci
Boréw, zwana dalej planem.

2. Integralna czgscia planu jest rysunek planu
w skali 1:2000 stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa ponad-
to:

1) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z prze-
pisami o finansach publicznych — zatacznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o Sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego — zatacznik nr 3.

Rozdzial 1

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar potozony w obrebie
geodezyjnym wsi Borow, miedzy rzeka Slgza na pot-

nocy arowem melioracyjnym, ul.
i ul. Parkowa na potudniu.

2. Granicg obszaru objgtego planem okreslono na
rysunku planu w skali 1: 2 000, stanowiacym zalacz-
nik nr 1 do niniejszej uchwaty.

Starowiejska

§ 3. W planie nie okresla si¢ ze wzgledu na brak
wystepowania lub potrzeb:

1) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podzialow nieruchomosci;

2) granic obszaroéw rehabilitacji istniejacej zabudowy
i infrastruktury technicznej;

3) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub
rekultywaciji;

4) granic terenow przeznaczonych pod budoweg
obiektow handlowych, o ktorych mowa w art. 10
ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) granic terenéw shuzacych organizacji imprez ma-
sowych;

6) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochron-
nych, okreslonych na podstawie ustawy z dnia
7maja 1999 r. o0 ochronie terenow bytych hitle-
rowskich obozow zagtady.

§ 4. Ustalenia i oznaczenia planu
1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sg nastgpu-
jace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznacze-
niu lub réznych zasadach zagospodarowania, wraz
z symbolami okreslajacymi przeznaczenie tere-
now;
3) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granice strefy ,,A” S$cistej ochrony konserwator-
skiej, strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, strefy
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,K” ochrony krajobrazu, strefy ,,W” ochrony ar-
cheologicznej oraz strefy ochrony zabytkéw ar-
cheologicznych.
2. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu
maja znaczenie informacyjne inie stanowia obowia-
zujacych ustalen planu.

§ 5. Wyjasnienie poje¢ ilekro¢  w niniejszej
uchwale jest mowa o:

1. Terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wy-
znaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem okreslajacym przeznaczenie
podstawowe;

2. Przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozu-
mie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3. Przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to
rozumie¢ takie przeznaczenie lub funkcje, ktora prze-
waza tj. zajmuje powyzej 50% powierzchni terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi; w przypad-
ku ustalenia wigcej niz jednej kategorii przeznaczenia
podstawowego, kazda z tych kategorii moze stanowic¢
wylaczne przeznaczenie terenu lub poszczegoélnych
nieruchomosci potozonych w granicach terenu.

4. Przeznaczeniu uzupeliajacym — nalezy przez
to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia lub funkcje inna
niz podstawowa, ktéra zajmuje mniej niz 50% po-
wierzchni terenu wydzielonego liniami rozgraniczaja-
cymi iuzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie lub
funkcj¢ podstawowa, jednoczesnie nie kolidujac z nig
lub nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania
terenu w sposob okre§lony przeznaczeniem podsta-
wowym.

5. Liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to
rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o roznym przezna-
czeniu (funkcji) lub réznych zasadach zagospodaro-
wania.

6. Obowiazujacych liniach zabudowy — nalezy
przez to rozumiec¢ linie wyznaczajace usytuowanie co
najmniej 50 % dlugosci elewacji frontowej ($ciany)
budynku odpowiadajacego podstawowemu przezna-
czeniu terenu; dla budynkow gospodarczych i garazy
oraz wolno stojacych budynkdéw przeznaczenia uzu-
pehiajacego linie te sa nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy; dopuszcza sig przekroczenie obowiazuja-
cej linii zabudowy przez:

a) schody zewngtrzne, wejscia do budynkow (ganki),
pochylnie irampy dla oséb niepetnosprawnych
0 nie wigcej niz 1,50 m,

b) balkony, galerie, tarasy i wykusze o nie wiecej niz
1,0 m,

c) okapy i gzymsy 0 nie wigcej niz 0,8 m,

7. Nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ linie ograniczajace obszar, na kto-
rym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okre-
slonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli na-
ziemnych, niebgdacych liniami przesytowymi, sie-
ciami uzbrojenia oraz zwiazanymi z nimi urzadzenia-

mi; dopuszcza si¢ przekroczenie nieprzekraczalnych

linii zabudowy z wytaczeniem przez:

a) schody zewngtrzne, wejscia do budynkéw (ganki),
pochylnie irampy dla oséb niepetnosprawnych
0 nie wigcej niz 1,50 m,

b) balkony, galerie, tarasy i wykusze o nie wigcej niz
1,0m,

c) okapy i gzymsy 0 nie wigcej niz 0,8 m,

8. Wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozu-
mie¢ wysokos$¢ budynkow zdefiniowana w przepisach
odrebnych prawa budowlanego.

9. Drogach wewngetrznych — nalezy rozumieé
drogi nie bgdace drogami publicznymi, wydzielane
i utrzymywane zgodnie z wymogami przepiséw od-
rebnych przez zarzadce lub wlasciciela terenu;

10. Wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni zabu-
dowy mierzonych po zewngtrznym obrysie budynkow
W stanie wykonczonym do powierzchni dziatki lub
terenu przeznaczonego pod inwestycje;

11. Powierzchni biologicznie czynnej - nalezy
przez to rozumie¢ powierzchnig terenu biologicznie
czynna zdefiniowana w przepisach odrgbnych prawa
budowlanego;

12. Ustugach — nalezy przez to rozumie¢
W szczegolnosci ustugi bezposredniej obstugi ludno$ci
(np. handlu detalicznego, gastronomii, ustugi fryzjer-
skie, zegarmistrzowskie, szewskie, kaletnicze, kra-
wieckie, kusnierskie), sportu i rekreacji, agroturystyki,
hotelarskie, ustugi informatyczne, naprawy i obstugi
pojazdow mechanicznych, telekomunikacyjne i pocz-
towe, administracyjno-biurowe, projektowe, fotogra-
ficzne i poligraficzne, opieki zdrowotnej, ustugi finan-
sowe, doradztwo finansowe, podatkowe i prawne,
obstugi rynku nieruchomos$ci oraz uslugi zwiazane
z wykonywaniem wolnych zawodéw, napraw oraz
nieuciazliwej dziatalnos$ci wytworczej, z wytaczeniem
lokalizacji stacji paliw.

13. Zabudowie zagrodowej — nalezy przez to ro-
zumie¢ budynki i urzadzenia wchodzace w sktad go-
spodarstw rolnych, w tym w szczegdlnosci: budynki
mieszkalne oraz inne budynki iurzadzenia stuzace
wylacznie produkcji rolniczej Iub produkcji rolniczej
uznanej za dziat specjalny, stosownie do przepiséw
0 podatku dochodowym od os6b fizycznych i podatku
dochodowym od o0s6b prawnych oraz przetworstwu
rolno-spozywczemu;

14. Zabudowie historycznej — nalezy przez to ro-
zumie¢ zabudowe zrealizowana przed 1945 r.;

15. Infrastrukturze technicznej — nalezy przez to
rozumie¢ ogo6t podziemnych i nadziemnych urzadzen
liniowych i kubaturowych shuzacych zaopatrzeniu
w wodg, odprowadzeniu $ciekow i wod opadowych,
zaopatrzeniu w energie elektryczna, gaz i ciepto oraz
tacznosci i telekomunikacii;

16. Urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez
to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia, do-
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jazdy i doj$cia, parkingi i garaze, budynki gospodar-
cze, wiaty i zadaszenia, mata architekture oraz inne
urzadzenia pelniace stuzebna rolg wobec funkcji okre-
slonych w przeznaczeniu podstawowym lub dopusz-
czalnym.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

1. W granicach obszaru objgtego planem nie wy-
stepuja dobra kultury wspodtczesne;.

2. W granicach obszaru objgtego planem ustala
si¢ strefe ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej,
w ktorej obowiazuja nastgpujace wymogi konserwa-
torskie:

1) obowiazuje pierwszenstwo wymagan konserwator-
skich odno$nie zmiany uzytkowania terenu, pro-
wadzenia dziatalno$ci inwestycyjnej, przebudow,
rozbud6éw, remontéw budynkows;

2) nalezy zachowac i konserwowac istniejace elemen-
ty uktadu przestrzennego, a powstate ubytki wy-
mieniaé, stosujac material identyczny z pierwot-
nym;

3) na terenie zespolu folwarczno-patacowego obo-
wiazuja dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyj-
ne, lokalizacja nowej zabudowy jest mozliwa wy-
tacznie w miejscach nieistniejacych historycznych
budynkow;

4) ustala si¢ ochrong¢ konserwatorska historycznego
drzewostanu;

5) nowe obiekty nalezy dostosowaé do historycznej
kompozycji przestrzennej pod wzgledem skali,
bryly, formy architektonicznej, podziatow archi-
tektonicznych, proporcji powierzchni muru i otwo-
row, kolorystyki zuzyciem tradycyjnych, histo-
rycznych lokalnych materiatow; nowa zabudowa
nie moze dominowa¢ nad zabudowa historyczna;

6) stolarka okienna i drzwiowa moze by¢ wymieniona
na nowa wyltacznie o wygladzie zgodnym z pier-
wotng stolarka;

7) zakazuje si¢ lokalizowania wielkoformatowych
tablic reklamowych;

8) wprowadza si¢ zakaz sytuowania na ogrodzeniach
plansz reklamowych i informacyjnych, z wyjat-
kiem ogrodzen tymczasowych;

9) nowe linie elektroenergetyczne i telekomunikacyj-
ne nalezy wykonywac¢ jako kablowe, podziemne,
docelowo nalezy dazy¢ do skablowania istnieja-
cych linii napowietrznych.

3. Ustala si¢ strefe ,,B” ochrony konserwator-
skiej, tozsama z granica obszaru ujgtego w ewidencji
zabytkow, w ktorej obowiazuja nastgpujace Wymogi
konserwatorskie:

1) nalezy zachowa¢ i konserwowaé zachowane ele-
menty historycznego uktadu przestrzennego, f{j.

rozplanowanie drog, ulic, placow, ciekow i zbior-
nikow wodnych, linie zabudowy, kompozycje
wngtrz urbanistycznych i zieleni oraz poszczegolne
elementy tego uktadu np. historyczne nawierzch-
nie, bramy i ogrodzenia oraz historyczne obiekty
techniczne;

2) ustala si¢ zakaz wprowadzania pelnych, trwatych
przegrodzen dzielacych optycznie historyczny ze-
sp6t zabudowy;

3) poszczegolne obiekty o wartosciach zabytkowych
nalezy podda¢ restauracji i modernizacji technicz-
nej z dostosowaniem obecnej lub projektowanej
funkcji do wartos$ci obiektu;

4) nalezy dazy¢ do odtworzenia zniszczonych ele-
mentow zespolu; wskazane jest zaznaczenie $la-
dow nieistniejacych fragmentéw historycznej
kompozycji przestrzennej;

5) w przypadku nowych inwestycji nalezy preferowac
takie, ktore stanowia rozszerzenie lub uzupetienie
juz istniejacych form zainwestowania terenu, przy
zalozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia
istniejacych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie
koliduja one z historycznym charakterem obiektu;

6) w nowej zabudowie nalezy stosowaé dachy stro-
me, symetryczne o katach nachylenia potaci da-
chowych w zakresie od 38° do 45°, pokrycie da-
chow budynkow mieszkalnych dachéwka cera-
miczng lub cementowa w kolorze ceglastym, ma-
towym; w budynkach gospodarczych dopuszcza
si¢ stosowanie pokry¢ dachéwkopodobnych o ko-
lorystyce jak na budynku mieszkalnym;

7) umieszczanie reklam lub innych tablic, niezwiaza-
nych bezposrednio 7z obiektem podlegajacym
ochronie  konserwatorskiej, stanowiacych na
obiekcie lub obszarze element obcy, jest bez-
wzglednie zabronione;

8) nowe linie elektroenergetyczne i telekomunikacyj-
ne nalezy wykonywaé jako kablowe, podziemne,
docelowo nalezy dazy¢ do skablowania istnieja-
cych linii napowietrznych.

4. W celu ochrony zabytkowego zatozenia ogro-
dowo-parkowego wpisanego do rejestru zabytkow
decyzja nr 424/493/W z dnia 1 lipca 1981 r. ustala si¢
nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) obowiazuje pierwszenstwo wymagan konserwator-
skich odno$nie zmiany sposobu uzytkowania tere-
nu i prowadzenia dziatalno$ci inwestycyjnej;

2) nalezy zachowac i konserwowac istniejace elemen-
ty ukladu przestrzennego, a powstate ubytki wy-
mieniac;

3) ustala si¢ ochrone konserwatorska historycznego
drzewostanu;

4) na terenie zabytkowego zalozenia ogrodowo-
parkowego obowiazuja dzialania odtworzeniowe
i rewaloryzacyjne, lokalizacja nowej zabudowy
jest mozliwa wytacznie w miejscach nieistnieja-
cych historycznych budynkow;
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5)

6)

7)

8)

nowe obiekty nalezy dostosowaé¢ do historycznej
kompozycji przestrzennej pod wzgledem skali,
bryly, formy architektonicznej, podziatow archi-
tektonicznych,  proporcji  powierzchni  muru
i otwordw, kolorystyki z uzyciem tradycyjnych, hi-
storycznych lokalnych materiatow; nowa zabudo-
wa nie moze dominowa¢ nad zabudowa historycz-
ng;
zakazuje si¢ lokalizowania wielkoformatowych
tablic reklamowych;
wprowadza si¢ zakaz sytuowania na ogrodzeniach
plansz reklamowych i informacyjnych, z wyjat-
kiem ogrodzen tymczasowych;
nowe linie elektroenergetyczne i telekomunikacyj-
ne nalezy wykonywa¢ jako kablowe, podziemne,
docelowo nalezy dazy¢ do skablowania istnieja-
cych linii napowietrznych.

5. Obiekty itereny wpisane do rejestru zabyt-

kow.

1)

2)

1

na obszarze objetym planem znajduja si¢ nastgpu-

jace obiekty wpisane do rejestru zabytkow:

a) zabytkowy zespot patacowo-folwarczny — patac
ul. Starowiejska 27, wpisany do rejestru zabyt-
kow decyzja nr 311/694/W/1-2 z dnia 17 maja
199% .,

b) park patacowy wpisany do rejestru zabytkow
decyzja nr 424/493/W z dnia 1.07.1981 r.,

dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkow usta-

la si¢ nastgpujace wymagania w zakresie ochrony

konserwatorskiej:

a) obowiazuje priorytet wymagan i ustalen kon-
serwatorskich;

b) nalezy dazy¢ do pelnej rewaloryzacji obiektow
oraz ich bezposredniego otoczenia;

) nalezy zachowac¢ lub odtworzy¢ historyczna

bryte; ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastoso-

wane tradycyjne materiaty budowlane i kolory-
styke;

nalezy utrzymaé, aw zniszczonych fragmen-

tach odtworzy¢ historyczny detal architekto-

niczny;

nalezy zachowac ksztalt, rozmiary i rozmiesz-

czenie otwordw zgodne z historycznym wize-

runkiem budynku; nalezy utrzymac¢ lub odtwo-
rzy¢ oryginalna stolarke okien i drzwi;

f) wpisanie do rejestru zabytkow nowych obiek-
tow lub wykreslenie obiektow uwzglednionych
W rejestrze powoduje odpowiednio zastosowa-
nie lub odstapienie od spelnienia wymogow
okreslonych w ust. 5.

6. Obiekty ujete w ewidencji zabytkow.

w granicach obszaru objgtego planem znajduja sig

nastegpujace obiekty ujete w ewidencji zabytkow:

a) dawna oficyna dworska, ul. Starowiejska 19,
XVII, koniec XIX w.,

b) dom  mieszkalny, ul.
ok. 1930,

d)

Starowiejska 8,

2)

c) dom mieszkalny, ul. Starowiejska 9, poczatek
XX w.,

d) oficyna Ill, ul. Starowiejska 11, 1883 .,

e) budynek gospodarczy, ul. Starowiejska 11,
4 ¢w. XIX w.,

f) oficyna II, ul. Starowiejska 13/15, poczatek
XX w.,

g) obora I, ul. Starowiejska 13/15, 4 ¢w. XIX w.,

h) oficyna I, ul. Starowiejska 21, 1876 r.,

i) budynek mieszkalno-gospodarczy, ul. Staro-
wiejska 21, 1873 r.,

j) obora ll, ul. Starowiejska, 1925 r.,

k) spichlerz, ul. Starowiejska, ok. 1890 r.,

I) stajnia, ul. Starowiejska 23, 4 ¢w. XIX w.,

m)dom  ogrodnika, ul.  Starowiejska
3¢éw. XIX w.,

dla obiektéw ujetych w ewidencji zabytkow ustala

si¢ nastgpujace wymogi konserwatorskie:

a) nalezy zachowac lub odtworzy¢ historyczna
bryle; ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastoso-
wane tradycyjne materiaty budowlane;

b) nalezy utrzymaé, aw zniszczonych fragmen-

tach odtworzy¢ historyczny detal architekto-

niczny;

nalezy zachowac¢ ksztalt, rozmiary i rozmiesz-

czenie otworéw zgodne z historycznym wize-

runkiem budynku; nalezy utrzymac¢ lub odtwo-
rzy¢ oryginalna stolarke okien i drzwi;

w przypadku dopuszczalnosci przebicia nowych

otwordéw nalezy je zharmonizowaé z zabytkowa

elewacja budynku;

wymagane jest stosowanie kolorystyki, nawia-

zujacej do tradycyjnych lokalnych rozwiazan;

ustala si¢ zakaz stosowania w elewacjach okla-
dzin $ciennych typu ,,sidding” oraz pokry¢ da-
chowych z blachy trapezowej i falistej;

f) nalezy zachowa¢ lub odtworzy¢ oryginalne

elewacje zich wystrojem architektonicznym,

w przypadku budynkow wtornie otynkowanych

(,,baranki”) zaleca si¢ usunigcie wspdlczesnych

tynkow z zachowaniem detali architektonicz-

nych (lizeny, gzymsy, kapitele, gtowice, pila-
stry itp);

ustala si¢ zakaz lokalizacji elementow tech-

nicznego wyposazenia budynkow (np. klimaty-

zatory, anteny satelitarne, wyloty przewodow
dymowych i wentylacyjnych na wyeksponowa-
nych elewacjach frontowych;

wpisanie do ewidencji zabytkoéw nowych obiek-

tow lub wykreslenie obiektow z ewidencji za-

bytkow powoduje odpowiednio zastosowanie
lub odstapienie od spetnienia wymogoéw okre-

slonych w ust. 6.

7. Ustala si¢ strefe ,,K” ochrony krajobrazu,

25,

c)

d)

9)

h)

w granicach, ktérej obowiazuja nastgpujace wymogi

konserwatorskie:
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1) forme nowych i modernizowanych obiektow nale-
zy dostosowaé¢ do skali, uksztaltowania bryly
i detalu historycznej zabudowy, wtym formy
i wysokosci dachu, uktadu kalenicy, poziomu po-
sadowienia parteru, formy i wysokosci ogrodze-
nia;

2) wysoko$¢ nowej i modernizowanej zabudowy nie
moze przekroczy¢é dwoch kondygnacji naziem-
nych, to jest parter i poddasze uzytkowe;

3) nowe linie elektroenergetyczne i telekomunikacyj-
ne nalezy wykonywa¢ jako kablowe, podziemne,
docelowo nalezy dazy¢ do skablowania istnieja-
cych linii napowietrznych.

8. Ustala sig¢ strefe ,,W” ochrony archeologicznej
dla grodziska stozkowatego (chronologia: $redniowie-
cze, XIII-XIV w.) wpisanego do rejestru zabytkow
decyzja nr 105/Arch/65, w granicach ktorej obowiazu-
ja nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) obowiazuje pierwszenstwo wymagan konserwa-
torskich odnoénie prowadzenia dziatalnosci in-
westycyjnej wymagajacej przeprowadzenia prac
ziemnych;

2) ustala si¢ obowiazek zachowania i konserwacji
zachowanych elementow zabytkowych celem ich
ekspozycji lub zabezpieczenia przed zniszcze-
niem.

9. Ustala si¢ w granicach catego obszaru objetego
planem strefe¢ ochrony zabytkéw archeologicznych,
obejmujaca tereny o domniemanej zawarto$ci relik-
tow archeologicznych; w granicach tej strefy dla in-
westycji zwiazanych z pracami ziemnymi wymagane
jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie
przepisami odrgbnymi.

§ 7. Szczegotowe zasady iwarunki scalania
i podziatu nieruchomosci:
1. Powierzchnie wydzielanych dziatek:

a) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej MN:

— w zabudowie wolno stojacej nie mniejsze niz
1000 m*

— w zabudowie w zabudowie blizniaczej nie
mniejsze niz 600 m?,

— w zabudowie szeregowej nie mniejsze niz
210 m?,

b) w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej MW,
mieszkaniowo-ustugowe;j M/U, ustugowo-
mieszkaniowej U/M i ustug U - nie mniejsze niz
1000 m?,.

2. Szerokosci frontow dziatek mierzone w linii
zabudowy nie mniejsze niz:
a) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej MN:
— w zabudowie wolno stojacej nie mniejsze niz
20 m,

— w zabudowie bliZzniaczej nie mniejsze niz
16 m,

— w zabudowie szeregowej nie mniejsze niz 6 m.

b) w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej
MW, mieszkaniowo-ustugowej M/U, ustugo-
wo-mieszkaniowej U/M i ustug U — nie mniej-
sze niz 20 m,

3. Kat polozenia granic wydzielanych dziatek
w stosunku do pasa drogowego w zakresie 80°—110°.

4. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek pod urza-
dzenia infrastruktury technicznej o parametrach
mniejszych niz okreslone w ust. 1i 2.

5. Wydzielane w wyniku podziatéw wewngtrzne
niepubliczne dojazdy i dojscia do zabudowy winny
spetnia¢ warunki okreslone w obowiazujacych przepi-
sach odrgbnych, w tym w szczegolnosci w przepisach
w zakresie ochrony przeciwpozarowej.

§ 8. Szczegodlne warunki zagospodarowania tere-
now oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu. Odlegtosci
zabudowy od napowietrznych linii elektroenergetycz-
nych zgodnie z wymaganiami przepisow odrgbnych.

§ 9. Granice isposoby zagospodarowania tere-
néw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow;

1. Obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu
Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP 321)
— Subzbiornika Katy Wroctawskie-Otawa-Brzeg
obejmujacego poludniowo-zachodnia cze$¢ wsi Bo-
row; w ktorej obowiazuje zakaz sktadowania i utyli-
zacji surowcoOw wtornych, odpadéw komunalnych
i niebezpiecznych oraz substancji promieniotwor-
czych.

2. W granicy obszaru zalewu woda Q1% (woda
stuletnia), odpowiadajacej granicy terendw zagrozo-
nych niebezpieczenstwem powodzi, istnieje mozli-
wos$¢ powstania zagrozenia powodziowego.

3. W strefie 50 m od podstawy watu przeciwpo-
wodziowego obowiazuja ograniczenia w zagospoda-
rowaniu terenéw wynikajace z przepisow odrebnych,
w szczegdlnosci Prawa wodnego.

§ 10. Zasady ochrony $rodowiska,
i krajobrazu kulturowego

1. Dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé
ponadnormatywnych obcigzen Srodowiska uciazliwo-
$ciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczysz-
czen pylowych 1igazowych, zanieczyszczenia wod
podziemnych i powierzchniowych, promieniowania
elektromagnetycznego itp. poza granicami terenu, do
ktorego inwestor posiada tytut prawny.

2. Ustala si¢ w granicach obszaru objetego pla-
nem zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ zawsze lub po-
tencjalnie mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska,
z wylaczeniem przedsigwzig¢ potencjalnie mogacych
pogorszy¢ stan srodowiska zwiazanych z infrastruktu-
ra techniczng (w tym telekomunikacja i tacznoscia)
i drogami oraz realizacja zabudowy mieszkaniowej
dopuszczonej ustaleniami planu.

przyrody
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3. Ustala si¢ jako dopuszczalne poziomy hatasu
warto$ci okreslone w obowiazujacych przepisach
odrgbnych odpowiednio:

1) na terenach oznaczonych symbolami MN — jak dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) na terenach oznaczonych symbolami MW — jak dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) na terenach oznaczonych symbolami M/U i U/M—
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugo-
Wej.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
1. Komunikacja:

1) dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych
drég lub rozbudowy drog istniejacych w zakresie
realizacji poszczeg6élnych odcinkéw drég oraz ich
parametréw;

2) jezeli wydzielona dziatka budowlana graniczy
zdrogami 0 réznych klasach funkcjonalnych —
wlaczenie komunikacyjne nalezy wykonywac
z drogi 0 nizszej klasie funkcjonalnej;

3) zagospodarowanie terenow w rejonie skrzyzowan
drég, aw szczegdlnosci ogrodzenia i nasadzenia
zieleni nie moga powodowaé ograniczenia wi-
docznos$ci i pogarsza¢ parametrow trojkatow wi-
doczno$ci wyznaczanych zgodnie z obowiazuja-
cymi przepisami odrebnymi;

4) ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojo-
wych w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 1 miejsca postojowe na 1 mieszkanie w zabu-
dowie mieszkaniowej jednorodzinnej MN,
mieszkaniowej wielorodzinnej MW, mieszka-
niowo-ustugowej M/U i ustugowo-mieszkanio-
wej U/M,

b) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczgte
30 m? powierzchni uzytkowej ustug.

5) ustala si¢ minimalne parametry dla drog we-
wngetrznych niewyznaczonych w planie shuzacych
do obstugi komunikacyjnej terenow:

a) nie mniej niz 10 m szeroko$ci w liniach rozgra-
niczajacych,

b) nie mniej niz 3,5 m szerokosci jezdni,

C) obowiazek wyznaczenia trojkatoéw widocznosci
w miejscach polaczenia z innymi drogami pu-
blicznymi i wewngtrznymi o wymiarach 5 m x
5m.

2. Infrastruktura techniczna — zasady ogdlne:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajacych drog pu-
blicznych i wewnetrznych po uzgodnieniu z za-
rzadca drogi lub wtascicielem terenu oraz na wa-
runkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza sie prowadzenie podziemnej lub napo-
wietrznej infrastruktury technicznej przez tereny
o innych funkcjach podstawowych, na warunkach

uzgodnionych z witascicielem lub zarzadca terenu
oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Zaopatrzenie w wodg:

1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;

2) dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody dla celow
gospodarczych.

4. Kanalizacja sanitarna:

1) docelowo odprowadzenie S$ciekow do systemu
kanalizacji sanitarnej;

2) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza
si¢ stosowanie indywidualnych rozwiazan w za-
kresie oczyszczania $ciekéw pod warunkiem spet-
nienia wymagan przepisow odrgbnych.

5. Kanalizacja deszczowa:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych
z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych
w granicach poszczegolnych dziatek powierzch-
niowo, z zastosowaniem studni chlonnych lub
zbiornikow retencyjno-odparowujacych zlokalizo-
wanych na terenie wlasnym inwestora lub do kana-
lizacji deszczowej;

2) tereny, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia
substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi
nalezy utwardzi¢ i skanalizowa¢, zanieczyszczenia
winny by¢ zneutralizowane na terenie inwestora
przed ich odprowadzeniem poza granicg terenu.

6. Elektroenergetyka:

1) zasilanie odbiorcéw z dystrybucyjnej sieci elektro-
energetycznej;

2) dopuszcza si¢ w miare potrzeb lokalizacje stacji
transformatorowych sytuowanych na terenach in-
westorow;

3) nowo realizowang sie¢ elektroenergetyczna niskie-
go napigcia na terenach przeznaczonych pod zabu-
dowg nalezy wykonywac jako kablowa.

7. Zaopatrzenie w gaz:

1) dostawa gazu dla odbiorcow indywidualnych
z rozdzielczej sieci gazowej;

2) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiorni-
kéw zaopatrzenia w gaz ptynny, lokalizacja zbior-
nikéw izwigzanych znimi instalacji zgodnie
z wymogami przepisow odrgbnych.

8. Zaopatrzenie w ciepto: z indywidualnych Zro-
del zaopatrzenia w cieplo, zalecane stosowanie paliw
proekologicznych, niskoemisyjnych (energia elek-
tryczna, olej opatowy, gaz przewodowy lub ptynny
itp.) lub ze Zroédet odnawialnych, niepowodujacych
ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do atmosfe-
ry.

9. Telekomunikacja: dostep do ustug telekomu-
nikacyjnych kablowa lub radiowa siecia telekomuni-
kacyjna.

10. Gospodarka odpadami: odpady nalezy zago-
spodarowac zgodnie z przepisami odrebnymi

11. Melioracje:

1) przed przystapieniem do prac w obrgbie sieci urza-
dzen melioracji szczegdtowych nalezy sporzadzié



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego

Poz. 3051

dokumentacje techniczna zawierajaca sposob jej
odbudowy;

2) ustala si¢ obowiazek uzgodnienia prac koliduja-
cych z urzadzeniami melioracyjnymi z administra-
torem tych sieci;

3) dopuszcza si¢ realizacje nowych rowdéw meliora-
cyjnych oraz poszerzanie, zmiang przebiegu lub
zarurowywanie odcinkéw istniejacych rowow na
warunkach uzgodnionych z ich zarzadcami.

§ 12. Tymczasowe sposoby zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow Nie ustala sig ter-
minu ani szczegdlnych warunkéw tymczasowego
zagospodarowania terenu.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 13. 1.1MN, 1.2MN, 1.3MN, 1.4MN, 1.5MN —
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
Z urzadzeniami towarzyszacymi.

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna.

2. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) ustugi — powierzchnia uzytkowa towarzyszacych
ustug nie moze przekracza¢ 30% powierzchni cal-
kowitej zabudowy;

2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego:

1) ustala si¢ obowiazek stosowania dachow stromych,
0 symetrycznym uktadzie potaci dachowych; nad
czg$ciami dobudowywanymi do glownych bryt
budynkéw dopuszcza sie dachy jednospadowe lub
wielospadowe;

2) spadki potaci dachowych: od 35° do 45°;

3) pokrycie dachow dachéwka ceramiczna lub ce-
mentowa w odcieniach koloru ceglastego, mato-
wego;

4) wysokos¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 10 m,
lecz nie wiecej niz 3 nadziemne kondygnacje uzyt-
kowe i nie moze by¢ mniejsza niz 6 m, i nie mniej
niz 2 nadziemne kondygnacje uzytkowe;

5) ustala sie zakaz realizacji od strony drédg i terenow
0 charakterze publicznym ogrodzen pelych oraz
wykonanych z monolitycznych prefabrykatow be-
tonowych.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow
- obowiazuja warunki ochrony konserwatorskiej okre-
Slone w § 6.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
Wy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ obowiazujace i nieprzekraczalne linie
zabudowy w odleglosciach zgodnie z oznaczenia-
mi na rysunku planu, w tym:

a) 6 m od linii rozgraniczajacych drog dojazdo-
wych KDD 1/2,

b) 6 m od linii rozgraniczajacych ciagéw pieszo-
jezdnych KDX.

2) w odniesieniu do istniejacych budynkéw usytu-
owanych w stosunku do krawedzi jezdni drog
w odlegto$ciach mniejszych niz wymagane przepi-
sami odrebnymi dopuszcza si¢ ich przebudowe,
rozbudoweg lub odbudoweg po uzyskaniu zgody za-
rzadcy drogi;

3) w przypadku realizacji zabudowy bliZzniaczej do-
puszcza si¢ lokalizacjg budynkéw mieszkalnych
i obiektow gospodarczych na granicy dziatek,
z zachowaniem warunkow wynikajacych z przepi-
sow  odrgbnych, w szczegdlnosci  w zakresie
ochrony przeciwpozarowej;

4) wskaznik powierzchni zabudowy:
a) w zabudowie wolno stojacej nie wigcej niz

0,15,

b) w zabudowie blizniaczej nie wigcej niz 0,2,
c) w zabudowie szeregowej nie wigcej niz 0,4.

5) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz
50 % powierzchni dziatki lub terenu przeznaczo-
nego pod inwestycje.

§ 14. 2MW - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, z urzadzeniami towarzyszacymi.

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa miesz-
kaniowa wielorodzinna.

2. Przeznaczenie uzupelniajace: sieci i urzadzenia
infrastruktury techniczne;j.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego:

1) wysokos¢ budynku nie moze przekroczy¢ 13 m;

2) dopuszcza si¢ remonty zachowujace dotychczaso-
we parametry geometrii dachu;

3) ustala sie zakaz realizacji od strony drog i terenow
0 charakterze publicznym ogrodzen pelnych oraz
wykonanych z monolitycznych prefabrykatow be-
tonowych.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow

— obowiazuja warunki ochrony konserwatorskiej

okreslone w § 6.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-

Wy oraz zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni zabudowy — nie wigcej niz
0,3;

2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz
60 % powierzchni dziatki.

§15.3.1 M/U, 3.2 M/U — tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, zurzadzeniami towarzy-
SZacymi.

1. Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — wolno
stojaca lub blizniacza;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami
— wolno stojaca lub blizniacza;

3) zabudowa ustugowa.
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2. Przeznaczenie uzupelniajace: sieci i urzadzenia
infrastruktury techniczne;j.

3. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu prze-
strzennego:

1) ustala si¢ obowiazek stosowania dachow stromych,
0 symetrycznym uktadzie potaci dachowych; nad
czg$ciami dobudowywanymi do glownych bryt
budynkow dopuszcza si¢ dachy jednospadowe lub
wielospadowe;

2) spadki potaci dachowych od 38° do 45°;

3) ustala sie zakaz stosowania dachow o przesunie-
tych wzgledem siebie i o mijajacych si¢ potaciach
na wysokosci kalenicy;

4) pokrycie dachéow dachoéwka ceramiczng lub ce-
mentowa w odcieniach koloru ceglastego, mato-
wego;

5) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych, ustugowych
lub gospodarczych nie moze przekroczy¢ 9 m.;

6) ustala si¢ zakaz realizacji od strony drog i terenow
0 charakterze publicznym ogrodzen pelnych oraz
wykonanych z monolitycznych prefabrykatow be-
tonowych.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja usta-

lenia § 6.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy
w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi
dojazdowej KDD 1/2;

2) w odniesieniu do istniejacych budynkéw usytu-
owanych w stosunku do krawedzi jezdni drog
w odlegtosciach mniejszych niz wymagane przepi-
sami odrgbnymi dopuszcza si¢ ich przebudowe,
rozbudowe lub odbudowe po uzyskaniu zgody za-
rzadcy drogi;

3) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie
0,40;

4) powierzchnia terenow czynnych biologicznie — nie
mniej niz 40% powierzchni dziatki lub terenu
przeznaczonego pod inwestycje.

§ 16. 4.1U/M, 4.2U/M, 4.3U/M, 4.4U/M — tereny
zabudowy ustugowo-mieszkaniowej, z urzadzeniami
towarzyszacymi.

1. Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa ustugowa;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — wolno
stojaca lub blizniacza;

3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami
— wolno stojaca lub blizniacza.

2. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) obstuga gospodarstwa rolnego wtasciciela terenu;

3) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego:

1) ustala si¢ obowiazek stosowania dachow stromych,
0 symetrycznym uktadzie potaci dachowych; nad
czg$ciami dobudowywanymi do glownych bryt
budynkow dopuszcza si¢ dachy jednospadowe lub
wielospadowe;

2) spadki potaci dachowych od 30° do 45°; dachy
ptaskie wytacznie w budynkach, w ktorych taki
dach jest udokumentowany historycznie;

3) ustala sie zakaz stosowania dachéw o przesunie-
tych wzgledem siebie i 0 mijajacych si¢ potaciach
na wysokosci kalenicy;

4) pokrycie dachéw dachéwka ceramiczna lub ce-
mentowa w odcieniach koloru ceglastego, mato-
Wwego;

5) w budynkach gospodarczych dopuszcza si¢ stoso-
wanie pokry¢ dachéwkopodobnych w odcieniach
koloru ceglastego, matowego;

6) wysoko$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 3 nad-
ziemnych kondygnacji uzytkowych, lecz nie wig-
cej niz 9 m liczac od poziomu terenu do kalenicy;

7) ustala si¢ zakaz realizacji od strony drog i terenow
0 charakterze publicznym ogrodzen pelnych oraz
wykonanych z monolitycznych prefabrykatow be-
tonowych.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow

— obowiazuja warunki ochrony konserwatorskiej

okreslone w § 6;

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-

Wy oraz zagospodarowania terenu:

1) w odniesieniu do istniejacych budynkow usytu-
owanych w stosunku do krawedzi jezdni drog
w odlegto$ciach mniejszych niz wymagane przepi-
sami odrebnymi dopuszcza si¢ ich przebudowe,
rozbudowe lub odbudoweg po uzyskaniu zgody za-
rzadcy drogi;

2) wskaznik powierzchni zabudowy — nie wigcej niz
0,4,

3) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz
30 % powierzchni terenu.

§ 17. 5 U — teren ushlug, z urzadzeniami towarzy-

SZaCcymi.

1. Przeznaczenie podstawowe:

1) ustugi komercyjne i publiczne;

2) zielen urzadzona, plac zabaw.

2. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2) parkingi.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

1) ustala si¢ obowiazek stosowania dachéw stromych,
0 symetrycznym uktadzie potaci dachowych; nad
czg$ciami dobudowywanymi do glownych bryt
budynkow dopuszcza si¢ dachy jednospadowe lub
wielospadowe;

2) spadki potaci dachowych od 35° do 45°;
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3) ustala sie zakaz stosowania dachow o przesunie-
tych wzgledem siebie i o mijajacych si¢ potaciach
na wysokosci kalenicy;

4) pokrycie dachéow dachoéwka ceramiczng lub ce-
mentowa w odcieniach koloru ceglastego, mato-
Wego;

5) wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 6 m.;

6) ustala si¢ zakaz realizacji od strony drog i terenow
0 charakterze publicznym ogrodzen peinych oraz
wykonanych z monolitycznych prefabrykatow be-
tonowych.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspoélczesnej: obowiazuja ustalenia
§ 6.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
WY oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalna linie zabudowy, zgod-
nie z oznaczeniem na rysunku planu:

2) wskaznik powierzchni zabudowy nie wigcej niz
0,15.

3) powierzchnia terenéw czynnych biologicznie — nie
mniej niz 70% powierzchni dziatki lub terenu
przeznaczonego pod inwestycje.

§ 18. 6.1ZP, 6.2ZP, 6.3ZP, 6.4ZP, 6.5ZP — tereny
zieleni urzadzone;.

1. Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona.

2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) obiekty matej architektury, pomniki, fontanny itp.;
2) podziemne sieci oraz urzadzenia infrastruktury
technicznej.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesnej: obowiazuja ustalenia
§ 6.

§ 19. 7ZL - teren lasow i zadrzewien.

1. Przeznaczenie podstawowe:

i zadrzewienia $rodpolne.

2. Przeznaczenie uzupelniajace

1) urzadzenia melioracji wodnych;
2) drogi dojazdowe do gruntow rolnych;
3) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

3. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu prze-
strzennego: ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy
kubaturowej.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej: obowiazuja warunki
okreslone w § 6.

§ 20. 8.1R, 8.2R, 8.3R, 8.4R, 85R, 8.6R 8.7R,
8.8R — tereny rolne.
1. Przeznaczenie podstawowe: uzytki rolne —
z zakazem lokalizacji zabudowy kubaturowej;
2. Przeznaczenie uzupelniajace
1) stawy rybne lub inne zbiorniki stuzace wytacznie
produkcji rolnej,
2) zadrzewienia i zakrzewienia $rodpolne,
3) urzadzenia melioracji wodnych, przeciwpowo-
dziowe i przeciwpozarowe, zaopatrzenia rolnictwa

lasy

w wode, kanalizacji oraz utylizacji Sciekow
i odpadoéw dla potrzeb rolnictwa i mieszkancow
Wsi.
4) drogi dojazdowe do gruntdéw rolnych,
5) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspoétczesnej: obowiazuja warunki
okreslone w § 6.

§ 21. 9.1WS, 9.2WS, 9.3WS, 9.4WS, 9.5WS,
9.6WS, 9.7WS — tereny wod powierzchniowych.

1. Przeznaczenie podstawowe: wody powierzch-
niowe (zbiorniki, rowy melioracyjne).

2. Przeznaczenie dopuszczalne: przejazdy most-
kowe.

3. Wody powierzchniowe znajdujace si¢ w grani-
cach strefy ,, A" S$cistej ochrony konserwatorskiej,
strefy ,,B" ochrony konserwatorskiej, zabytkowego
zatozenia parkowego wpisanego do rejestru zabytkow,
terenow wpisanych do rejestru zabytkow, strefy ,,K”
ochrony krajobrazu oraz strefy ,,W” ochrony arche-
ologicznej podlegaja ochronie jako elementy histo-
rycznego zagospodarowania i uzytkowania terenow.

§ 22. 10 KS - teren obstugi komunikacji — gara-
ze.

1. Przeznaczenie podstawowe: garaze.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: pomieszczenia
gospodarcze (komorki).

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego:

1) dopuszcza si¢ dachy jednospadowe lub wielospa-
dowe;

2) spadki potaci dachowych od 10° do 45°;

3) pokrycie dachow dachowka ceramiczna, cemento-
wa lub pokryciem dachowkopodobnym w odcie-
niach koloru ceglastego, matowego;

4) wysoko$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 5 m.;

5) ustala si¢ zakaz realizacji od strony drog i terenéw
0 charakterze publicznym ogrodzen pelnych oraz
wykonanych z monolitycznych prefabrykatow be-
tonowych.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej: obowiazuja ustalenia
§ 6.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
Wy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgod-
nie z oznaczeniem na rysunku planu, w odlegtosci
5 m od linii rozgraniczajacej ciagu pieszo-jezdnego
KDX.

2) wskaznik powierzchni zabudowy nie wigcej niz
0,9.

6. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspodtczesnej: obowiazuja warunki
okreslone w § 6.

§23.11.1 TI, 11.2 Tl — tereny infrastruktury
technicznej.

1. Przeznaczenie podstawowe: sieci i urzadzenia
infrastruktury techniczne;j.
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2. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspoéltczesnej: obowiazuja warunki
okreslone w § 6.

§ 24.12.1KDD 1/2, 12.2KDD 1/2, 12.3KDD 1/2,
12.4KDD 1/2 — tereny drog publicznych klasy dojaz-
dowej.

1. Linie rozgraniczajace terenow stanowia jedno-
cze$nie granice terendw rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

2. Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne.

3. Przeznaczenie uzupetiajace: sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej realizowane za zgoda za-
rzadcy drogi izgodnie w wymaganiami przepisow
odregbnych, zielen urzadzona.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych: ustala si¢ za-
kaz lokalizacji trwatych itymczasowych obiektow
ustugowych (kioski, pawilony itp.).

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10—12 m
(zgodnie z rysunkiem planu);

2) przekroj drogi: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu, co naj-
mniej jednostronny chodnik.

6. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspodtczesnej: obowiazuja warunki
okreslone w § 6.

§ 25. 13.1KDX, 13.2KDX, 13.3 KDX, 13.4 KDX
— publiczne ciagi pieszo-jezdne.

1. Linie rozgraniczajace terenow stanowia jedno-
cze$nie granice terendw rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

2. Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne.

3. Przeznaczenie uzupeniajace: sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej; realizowane za zgoda za-
rzadcy drogi izgodnie w wymaganiami przepisow
odregbnych, zielen urzadzona

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspodtczesnej: obowiazuja ustalenia
§ 6 odpowiednio do polozenia terenu w granicach
stref ochrony konserwatorskiej lub wystgpowania
w granicach terenu stanowisk archeologicznych.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw komunikacji: szeroko$¢ w liniach rozgrani-
czajacych od 3 m. do 8 m., z lokalnymi przewezenia-
mi.

6. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspodtczesnej: obowiazuja warunki
okreslone w § 6.

§ 26. 14 KDW — droga wewngtrzna.

1. Przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrz-
na, niepubliczna.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: podziemne sieci
infrastruktury technicznej realizowane za zgoda wia-
Sciciela terenu i zgodnie w wymaganiami przepisow
odrebnych, zielen urzadzona.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspoétczesnej: obowiazuja warunki
okreslone w § 6.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 27. Ustala si¢ dla terenéw objetym planem
stawke stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym W wysoko$ci
20%.

§ 28. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢
Woéjtowi Gminy Borow .

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie
30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy:
Grazyna Kosinska
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Zalacznik nr 1 do uchwaty nr XVI/121/
/2012 Rady Gminy Boréw z dnia
21 czerwca 2012 r.

SKALA 1: 2000
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Zatacznik nr 2 do uchwaly nr XVI/121/
/2012 Rady Gminy Boréw z dnia
21 czerwca 2012 .

ROZSTRZYGNIECIE

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wytozenia do publicznego wgladu Rada
Gminy Boréw nie dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajacych zart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717, Z pézniejszymi zmiana-
mi).

Zatacznik nr 3 do uchwaly nr XVI/121/
/2012 Rady Gminy Boréw =z dnia
21 czerwca 2012 .

ROZSTRZYGNIECIE

§ 1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w treSci uchwaty ustala si¢ realizacje inwestycji z zakresu in-
frastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy.

§ 2. 1. Ustala sig, ze zrodtem finansowania inwestycji, o ktorych mowa w § 1 beda:
1) srodki wlasne gminy.
2) srodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej.
3) érodki pozyskane z Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej.
4) kredyt bankowy.
5) emisja obligacji komunalnych.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ wykorzystania innych zrodet finansowania niewymienionych wust. 1, wtym
rowniez finansowania inwestycji ze srodkéw prywatnych.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Wojtowi Gminy Borow.
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