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UCHWALA NR XVI/121/2012
RADY GMINY PASZOWICE

z dnia 26 czerwca 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w zachodniej czeSci wsi Klonice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o0 samorzadzie gminnym (jt. Dz.U.
22001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.), art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25
czerwca 2010 roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o0 Panstwowe;j
Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy 0 ochronie zabytkow iopiece nad zabytkami (Dz.U. z 2010 r. Nr 130,
poz. 871), w nawiazaniu do Uchwaly Nr XIX/118/2008 Rady Gminy Paszowice z dnia 5 sierpnia 2008 roku
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
we wsi Klonice oraz po stwierdzeniu zgodnoséci projektu planu z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Paszowice, uchwalonego Uchwata Nr XXVIII/166/2001
Z dnia 27 listopada 2001 roku (z p6zn. zm.), Rada Gminy Paszowice uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE
§ 1. Ustalenia og6lne
1. Uchwala sie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego MPZP KEONICE - ZACHOD
dla obszaru potozonego w zachodniej czgsci wsi Klonice, zwany dalej planem, ktorego obowiazujace ustalenia

0 przeznaczeniu, warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu zostaja wyrazone w postaci:

1) rysunku planu, stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, z podziatem na nastepujace czesci:

a) zatacznik nr 1A wskali 1:1000, obejmujacy tereny potozone w poinocnej czeSci obszaru objetego
opracowaniem (czg$s¢ A),

b) zatacznik nr 1B wskali 1:1000, obejmujacy tereny potozone w centralnej czeSci obszaru objetego
opracowaniem (czgs$¢ B),

¢) zatacznik nr 1C w skali 1:2000, obejmujacy pozostale tereny (czg$é C);

2) przepiséw og6lnych okreslonych w niniejszym rozdziale;

3) ustalen ogdlnych dla obszaru objetego planem okreslonych w rozdziale II niniejszej uchwaty;

4) ustalen szczegotowych dla terenow okreslonych w rozdziale I1I niniejszej uchwaty;

5) zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej okreslonych w rozdziale IV niniejszej uchwaty;

6) ustalen w zakresie lokalizacji celow publicznych oraz zorganizowanej dziatalnoSci inwestycyjnej
oraz rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej okresSlonych w rozdziale V niniejszej
uchwaty;

7) przepiséw koncowych okre§lonych w rozdziale VI niniejszej uchwaty.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu, obowiazujacy w zakresie:

a) granicy obszaru objgtego planem,
b) funkcji terenow,
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¢) linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach lub zasadach zagospodarowania,
d) linii zabudowy,
e) granicy strefy ,,K” ochrony krajobrazu;

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. Stowniczek

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa o:

1) RYSUNKU PLANU - nalezy przez to rozumie¢ rysunki w skali 1:1000 oraz rysunek w skali 1:2000
rozpatrywane tacznie - stanowigce zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) USTAWIE - nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.);

3) TERENIE - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem funkcji zgodnie z oznaczeniami graficznymi okreslonymi w legendzie;

4) FUNKCJI WIODACE] - nalezy przez to rozumie¢ formy zagospodarowania, okreslone dla danego terenu,
realizowane wg nastgpujacych zasad (o ile ustalenia szczegdlowe zawarte w §7 niniejszej uchwaty
nie stanowia inaczej):

a) realizacja, potrzeby i wymagania okre§lone dla funkcji wiodacej musza by¢ spetnione priorytetowo
przed wymaganiami innych form zagospodarowania,

b) na danym terenie takie formy zagospodarowania nalezy zrealizowa¢ w ilosci przynajmniej 70% sumy
powierzchni wewngtrznej projektowanych obiektow lub 70% powierzchni dziatki,

c)w przypadku inwestycji prowadzonych w istniejacych obiektach dopuszcza si¢ utrzymanie
dotychczasowej funkcji pod warunkiem zachowania nastepujacych zasad:

- dopuszcza si¢ tylko przebudowe, odbudowe, nadbudowe oraz remont,

- rozbudowe dopuszcza si¢ wylacznie o czesci stuzace komunikacji tj.: wejscia, klatki schodowe,
wiatrotapy, przejscia itp. lub czg$ci obiektu majace na celu spelnienie wymogow aktualnych przepisow
prawa, wiasciwych dla danego rodzaju inwestycji - jednak nie wigcej niz o 10% powierzchni
wskazanej pod dany rodzaj zainwestowania,

- przy rozbudowie, odbudowie, nadbudowie lub przebudowie istniejacych obiektow nalezy uwzglednié¢
parametry okreslone w §3 niniejszej uchwaty;

5) FUNKCJI UZUPELNIAJACEJ - nalezy przez to rozumie¢ formy zagospodarowania, dopuszczone
dla danego terenu, realizowane w nastepujacej formie (o ile ustalenia szczegdtowe zawarte w §7 niniejszej
uchwaty nie stanowia inaczej):

a) funkcji wbudowanej na maksymalnie 30% sumy powierzchni wewngtrznej budynku,

b) zainwestowania niekubaturowego na maksymalnie 30% powierzchni dziatki,

) osobnego budynku o powierzchni wewngtrznej stanowiacej nie wiecej niz 30% sumy powierzchni
wszystkich budynkéw lokalizowanych na dziatce,

- powyzsze parametry nalezy liczy¢ tacznie dla wszystkich funkcji uzupethiajacych;

6) FUNKCJI WBUDOWANEJ — nalezy przez to rozumie¢ funkcje uzupelniajaca, dla ktorej wyklucza sie
realizacjg¢ w formie osobnego budynku;

7) USLUGACH AGROTURYSTYCZNYCH - nalezy przez to rozumie¢ formg turystyki zwiazana
z wypoczynkiem na wsi obejmujaca réznego rodzaju ustugi, w tym np.: zakwaterowanie, wyzywienie,
rekreacje i wypoczynek powiazany z pobytem na wsi, prowadzona w gospodarstwach rolnych, w sktad
ktorych wchodza migdzy innymi budynki mieszkalne, inwentarskie i gospodarcze;

8) MIESZKALNICTWO | USLUGI ZWIAZANE Z OBSLUGA RUCHU TURYSTYCZNEGO - nalezy przez
to rozumie¢ dziatalno$¢ zwiazana z obstuga ruchu turystycznego i wypoczynkiem tj. pensjonaty, hotele,
motele, domy wycieczkowe, schroniska, schroniska mtodziezowe, restauracje, zajazdy itp.;

9) NIEUCIAZLIWYCH USLUGACH - nalezy przez to rozumie¢ aktywno$é gospodarcza niezaliczana do
inwestycji ucigzliwych dla $rodowiska na podstawie aktualnych przepisow prawa lub dla ktorej
przeprowadzona odpowiednia ocena nie wykaze znaczacego oddziatywania na srodowisko;

10) USLUGACH PODSTAWOWYCH - nalezy przez to rozumie¢ ushugi zdrowia i opieki spotecznej, kultury,
kultu religijnego oraz oswiaty i wychowania a takze ustugi administracji;

11) USLUGACH KOMERCYJIJNYCH - nalezy przez to rozumie¢ aktywnos¢ gospodarcza o charakterze
ustugowym, z wykluczeniem ustug podstawowych oraz ustug sportu i rekreacji;
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12) KOMUNIKACJI WEWNETRZNE] - nalezy przez to rozumie¢ drogi niepubliczne, dojazdy, dojscia oraz
inne elementy komunikacji w szczegdlnosci: place manewrowe, miejsca parkingowe, parkingi, chodniki
wraz z zielenia obiektami matej architektury oraz niezbedna infrastrukturg przy czym budowa i utrzymanie
nalezy do zarzadcy terenu lub wtascicieli nieruchomosci;

13) NIEPRZEKRACZALNEJ LINII ZABUDOWY - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej elewacja nie
przekroczy od strony okreslonej w planie po zewngtrznym obrysie $ciany projektowanego budynku, przy
czym powyzsza zasada nie dotyczy:

a) urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) czg$ci budynku, ktére w cato$ci znajduja si¢ pod ziemia lub czgSci wystajacych przed elewacje
tj.: balkony, wykusze, zadaszenia, elementy dachu oraz innych czesci budynku pod warunkiem,
7ze powyzsze elementy nie beda zlokalizowane nizej niz 3,5 m ijednocze$nie ww. elementy nie
przekrocza okreslonej w planie linii zabudowy o0 wigcej niz 2 m,

¢) schodow do budynku, pochylni itp., dla ktérych dopuszcza si¢ odstgpstwo maksymalnie 1,2 m;

14) DOMINANCIE - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obiektu, ktora ze wzgledu na rozmiary, ksztalt oraz
reprezentacyjna forme¢ dominuje nad pozostala cze$cig budynku, to znaczy jest od niego wyzsza, jednak
nie wigcej niz o 5 m;

15) URZADZENIACH | OBIEKTACH POMOCNICZYCH - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, wyposazenia technicznego, elementow komunikacji tj.: garaze, wiaty,
pomieszczenia gospodarcze, obiekty matej architektury itp. oraz inne urzadzenia i obiekty zapewniajace
mozliwos¢ prawidlowego funkcjonowania obiektéw zgodnie z funkcja wiodaca Iub uzupetniajaca terenu;

16) POWIERZCHNI ZABUDOWY - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ jaka zajmuje budynek wraz
z konstrukcja ociepleniem oraz innymi elementami budynku, na styku z powierzchnia terenu w stosunku
do powierzchni dziatki. Dla istniejacej zabudowy przekraczajacej okreslony w §3 niniejszej uchwaty
poziom parametru dopuszcza si¢ odstepstwo od powyzszej zasady jednak tylko dla rozbudowy o czgsci
stuzace komunikacji tj.: wejscia, klatki schodowe, wiatrotapy, przejscia, taczniki itp. lub czgsci obiektu
majace na celu spelnienie wymogow aktualnych przepisow prawa, wilasciwych dla danego rodzaju
inwestycji jednak nie wiecej niz o 15% dotychczasowej powierzchni zabudowy;

17) PARAMETRY ELEWACII - nalezy przez to rozumie¢ takie elementy skladajace si¢ na postrzeganie
budynku jak:

a) wysokos¢ elewacji rozumiana jako maksymalna dopuszczalna odleglto$¢ od najwyzej potozonej
kalenicy dachu (bez anten, kominéw itp.) do projektowanej powierzchni gruntu w najnizej potozonej
czesci budynku (parametr nie dotyczy czesci budynku zlokalizowanych ponizej otaczajacego terenu),

b) szeroko$¢ elewacji rozumiana jako maksymalna dopuszczalna odlegto$¢ pomigdzy skrajnymi $cianami
zewnetrznymi budynku wraz z ociepleniem.

Powyzsze zapisy nie dotycza rozbudowy i przebudowy istniejacych budynkoéw, dla ktérych dopuszeza
si¢ zachowanie dotychczasowych parametrow.

. Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE DLA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§ 3. Ogolne zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego
1. O ile ustalenia szczegdtowe dotyczace poszczegdlnych terenéw, zawarte w rozdziale Il nie stanowia
inaczej na catym obszarze objg¢tym planem obowiazuja nastgpujace zasady:
1) w zakresie estetyki zabudowy:
a) nowa zabudowa powinna harmonizowac z istniejaca historyczna zabudowa wsi,
b) projektowane budynki wpisane w lokalna tradycjg architektoniczno-budowlana, szczegdlnie w zakresie
rodzajow materiatdow stosowanych na elewacjach, dachach, podmuréwkach itp.;
2) w zakresie powierzchni zabudowy:
a) powierzchnia zabudowy maksymalnie 35%,
b) dla dziatek wydzielonych pod urzadzenia infrastruktury technicznej ikomunikacje dopuszcza
si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy do 100%,
) na kazdej dzialce, za wyjatkiem dzialek wskazanych na komunikacj¢ oraz urzadzenia infrastruktury
technicznej, nalezy zapewni¢ minimum 50% powierzchni biologicznie czynnej;
3) w zakresie parametrow dachow:
a) dach dwuspadowy lub czterospadowy o0 jednakowym kacie nachylenia potaci 40-55° lub dach
mansardowy o tradycyjnych dla regionu katach nachylenia potaci, bez mijajacych sig¢ potaci i kalenic,
b) dach kryty dachowka ceramiczna, betonowa lub blachodachéwka,
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¢) pokrycie dachu w kolorze czerwonym, tradycyjnym,
d) dopuszcza si¢ odstepstwo od ww. zasad na maksymalnie 20% powierzchni dachu oraz dla takich
elementow jak: baszty, wieze, dominanty, tarasy itp.,
e) powyzsze zasady nie dotycza:
- obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw, dla ktéorych nalezy stosowaé wytyczne okre§lone
w stosownych przepisach,
- obiektow zwiazanych z wystgpami artystycznymi, dla ktorych dopuszcza si¢ dowolna geometrig
dachu oraz dowolny rodzaj i kolor pokrycia dachowego,
- obiektoéw zwigzanych zrekreacja, dla ktorych dopuszcza si¢ maksymalny kat pochylenia potaci
dachowych 45° oraz dowolny rodzaj i kolor pokrycia dachowego,
f) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowych parametrow;
4) w zakresie lokalizacji nowej zabudowy ustala sig¢ linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
5) w zakresie miejsc parkingowych - nalezy zapewni¢ niezbgdna minimalng ilo$¢ miejsc parkingowych
na nastgpujacych zasadach:
a) dla mieszkalnictwa jednorodzinnego - minimalnie 1 miejsce parkingowe / 1 mieszkanie,
b) dla mieszkalnictwa iustlug zwiazanych zobstuga ruchu turystycznego - minimalnie 1 miejsce
parkingowe / 4 t6zka,
¢) dla ustug komercyjnych - minimalnie 1 miejsce parkingowe / 50 m? powierzchni uzytkowej,
d) dla ustug niekubaturowych - minimalnie 1 miejsce parkingowe / 10 0s6b odwiedzajacych,
e) dla ustug podstawowych z zakresu o$wiaty i wychowania - 1 miejsce parkingowe / 5 zatrudnionych,
f) dla ustug podstawowych z zakresu kultury i kultu religijnego - 1 miejsce parkingowe / 10 miejsc,
g) dla ustug podstawowych z zakresu administracji - 1 miejsce parkingowe / 5 zatrudnionych,
h) dla ustug podstawowych z zakresu ochrony zdrowia i opieki spotecznej - 1 miejsce parkingowe/ 10
tozek lub 1 miejsce / 5 zatrudnionych,
i) miejsca parkingowe nalezy zlokalizowaé na posesji wlasnej inwestora lub w liniach rozgraniczajacych
drog - na zasadach okres$lonych przez zarzadce drogi;

6) w zakresie wprowadzania zieleni - dopuszcza si¢ wprowadzanie zieleni na catym terenie objetym planem -
na zasadach okreslonych w odpowiednich aktach, za wyjatkiem terenow stanowiacych rejony
wystepowania cennych siedlisk przyrodniczych;

7) w zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow —
nie przewiduje si¢ tymczasowych form zagospodarowania;

8) z zakresie komunikaciji:

a) dopuszcza si¢ przeksztalcenie w kanalizacje deszczowa rowoéw znajdujacych si¢ w liniach
rozgraniczajacych drog - na zasadach okreslonych przez zarzadce cieku,

b) dopuszcza si¢ na zasadach okreslonych w odpowiednich aktach prawa przeksztalcenie komunikacji
wewnetrznej w komunikacje publiczna,

C) powiazanie z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym zgodnie z rysunkiem planu;

9) w zakresie wod powierzchniowych (w tym rowniez rowow) - dla terenow graniczacych z wodami
powierzchniowymi dopuszcza sig lokalizacje urzadzen melioracyjnych, drenazu oraz innych urzadzen
majacych na celu skuteczne odprowadzenie wod opadowych oraz ochrong przed zalewaniem
i podtapianiem.

§ 4. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow z zakresu ochrony przyrody - zasady ochrony
1. W granicach projektowanego SOO siedlisk Natura 2000 ,,Gory iPogoérze Kaczawskie” obowiazuja
nastgpujace zasady:
1) w zakresie zaopatrzenia w ciepto dopuszcza sie ogrzewanie paliwem ekologicznym - zgodnie z zasadami
okreslonymi w §9 niniejszej uchwaty;
2) obowiazuje system grupowego odprowadzenia $ciekow - zgodnie z zasadami okreslonymi w §9 niniejszej
uchwaty;
3) zachowa¢ wysoko$¢ obowiazujacej zabudowy poprzez nie wprowadzanie obiektow o skali i wysokosci
znacznie odbiegajacej od $rednich wskaznikow na danym terenie;
4) przy prowadzeniu wszelkich dziatan nalezy uwzgledni¢ wytyczne zawarte w aktualnych aktach prawa,
regulujacych cele ochrony oraz zakazy w granicach ww. obszaru Natura 2000.
2. Powyzsze zakazy nie dotycza prac wykonywanych z zakresu obronnosci kraju w przypadku zagrozenia
bezpieczenstwa panstwa a takze likwidowania nagtych zagrozen bezpieczenstwa powszechnego i prowadzenia
akcji ratowniczych.
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3. Dla terenow zlokalizowanych w granicach Parku Krajobrazowego ,,Chetmy” nalezy zachowaé zasady
okreslone w odpowiednich aktach prawa regulujace sposdb zagospodarowania tych terenéow w szczegdlno$ci
planu ochrony parku.

4. W odniesieniu do pomnikéw przyrody obowiazuja nastepujace zasady:

1) przy prowadzeniu wszelkich dziatan nalezy uwzgledni¢ wytyczne zawarte w aktualnych aktach prawa,

W szczegolnosci regulujacych cele ochrony oraz zakazy,

2) na obszarze objetym planem stwierdzono nastepujace pomniki przyrody:

a) Buk pospolity Fagus sylvatica (ilos¢ — 1) [wiek - 120 lat, wysokos$¢ - 28 m, obwadd - 285 cm, rozpigtosé¢

korony - 14 m], lokalizacja w poblizu wsi (oddz. 293n),
b) Szpaler daglezja zielona Pseudotsuga menziesli (ilo§¢ — 88 )[wiek — 30 - 80 lat, wysoko$¢ — 25 m, obwdd
70 - 187cm, rozpigtos¢ korony — 7m], lokalizacja dukt le$ny (oddz. 293a),

c) Szpaler daglezja zielona Pseudotsuga menziesli (ilos¢ — 43) [wiek — 40 - 80 lat, wysokos¢ — 20 m, obwod
80 - 190 cm, rozpigtos¢ korony — 7 m], lokalizacja dukt lesny (oddz. 293f),

d) Daglezja zielona Pseudotsuga menziesli (ilos¢ — 13 ), obwod 128 - 207 cm, lokalizacja w oddz. 288n.

§ 5. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw z zakresu ochrony srodowiska - zasady ochrony

1. Dla gruntéw zdrenowanych , w przypadku realizacji inwestycji zaleca si¢ ograniczenie powierzchni
utwardzonej, wtym powierzchni zabudowy oraz wprowadza si¢ obowiazek przebudowy systemu
drenarskiego.

2. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody z rzeki
Kaczawy w Przybkowie. W zwiazku zpowyzszym na calym obszarze objetym planem obowiazuja
ograniczenia zawarte w aktualnych aktach prawa oraz decyzjach uprawnionych organdéw, w szczegdlnosci
w decyzji Wojewody Legnickiego nr OS.111.6210-2/56/95 z dnia 28.08.1995 .

3. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ nastgpujace standardy akustyczne okreslone
W odpowiednich aktach prawa dotyczacych dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku:

1) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN/U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MT/UKD jak dla terenéw zabudowy zamieszkania
zbiorowego.

4. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny gornicze, tereny narazone na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 6. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow

oraz dobr kultury wspolczesnej
1. Ustala sig strefe ,,K” ochrony krajobrazu, dla ktorej planowane inwestycje w zakresie wysokosci

oraz skali powinny harmonizowa¢ z lokalna historyczna zabudowa.

2. Dla terenow potozonych w granicach stanowisk archeologicznych, obowiazuja nastepujace zasady:

1) stanowiska archeologiczne nalezy uwzgledni¢ i nanosi¢ w formie niezmienionej przy wykonywaniu planéw
i projektow szczegodtowych;

2) na obszarze objetym planem wystegpuje jedno stanowisko archeologiczne - grodzisko: chronologia - p6zne
sredniowiecze, nr stanowiska - 1/1/AZP 82-20, nr zrejestru zabytkow - wpis do rejestru zabytkow
30.12.1966 r., decyzja nr 35/85/256/Arch/66.

3. W odniesieniu do obiektow nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkow obowiazuja zasady okre$lone

w stosownych decyzjach oraz aktach prawnych. Na obszarze objgtym planem stwierdzono 1 obiekt wpisany

do rejestru zabytkow tj.: wieza widokowa, nr rejestru: 979L, decyzja z dnia 18.02.1993 r.

Rozglzial 3. )
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW

§ 7. Przeznaczenie terenoéw, parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu oraz zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

1. Zasady okre$lone w niniejszym paragrafie podlegaja ograniczeniom okreSlonym w §4, §5 i §6 uchwaty,
zawierajacych szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

2. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN 1.01, MN 1.02 , MN 1.03, dla ktorych
obowiazuja nastepujace ustalenia:
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1) funkcja wiodaca: mieszkalnictwo jednorodzinne, za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:

a) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej i blizniaczej wraz z zielenia,
niezbgdnymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi, infrastruktura techniczna oraz komunikacja
wewngetrzng,

b) lokalizacj¢ zabudowy zagrodowej, z wykluczeniem chowu lub hodowli zwierzat w liczbie
przekraczajacej 5 duzych jednostek przeliczeniowych wraz z zielenia, niezbednymi urzadzeniami
i obiektami pomocniczymi, infrastrukturg techniczna oraz komunikacja wewngtrzna,

C) lokalizacj¢ uslug agroturystycznych wraz =z zielenia, niezbednymi urzadzeniami i obiektami
pomocniczymi, infrastruktura techniczna oraz komunikacja wewngtrzna,

d) lokalizacje ustug podstawowych, wtym wydzielanie dziatek pod taka funkcj¢ wraz z zielenia,
niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi, infrastruktura techniczna oraz komunikacja
wewnetrzna,

2) funkcje uzupetniajace:

a) ustugi komercyjne nieucigzliwe wraz z zielenia, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi,
infrastruktura techniczna oraz komunikacja wewnegtrzna,

b) mieszkalnictwo i ustugi zwiazane zobstuga ruchu turystycznego wraz z niezbgdna infrastruktura
techniczna;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ mieszkalnictwa iushug zwiazanych zobstuga ruchu turystycznego tylko
w formie funkcji wbudowanej - na zasadach okreslonych dla funkcji uzupetniajace;,

b) dopuszcza si¢ realizacje ustug komercyjnych nieuciazliwych w formie funkcji wbudowanej lub w formie
osobnego obiektu - na zasadach okreslonych dla funkcji uzupetniajace;j,

C) parametry elewacji:

- projektowane budynki mieszkalne - wysoko$¢ maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, przy czym
trzecia jako poddasze uzytkowe, jednak nie wigcej niz 13 m oraz szeroko$¢ maksymalnie 20 m,
- pozostate projektowane budynki - wysoko$¢ maksymalnie 12 m oraz szeroko$¢ maksymalnie 30 m,
- obiekty istniejace - dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej wysokosci oraz szerokoSci;
4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 1000 m? przy czym dla dzialek wydzielanych pod dojazdy
oraz urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza sig 1 m?,

b) szerokos$¢ frontu dziatki nie bedzie wezsza niz 20 m, przy czym:

- dla dziatek wydzielanych pod dojazdy do dziatek dopuszcza si¢ minimalna szerokos¢ 3,5 m,
- dla dziatek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ 1 m,

c) nowe linie podziatow begda harmonijnie nawiazywaé do linii rozgraniczajacych tereny komunikacji
tj. beda do nich prostopadte lub zblizone do prostopadtych - kat potozenia granic dziatek w stosunku
do pasa drogowego wyniesie od 75 do 90 stopni, przy czym dla dziatek wydzielanych pod dojazdy
oraz urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza sig od 30 do 90 stopni.

3. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN/U 1.01, dla ktérego obowiazuja

nastepujace ustalenia:
1) funkcja wiodaca: mieszkalnictwo jednorodzinne oraz ustugi komercyjne , za zgodne z funkcja wiodaca
terenu uznaje si¢:

a) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej i blizniaczej wraz z zielenia,
niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi, infrastruktura techniczna oraz komunikacja
wewnetrzna,

b) lokalizacj¢ ustug komercyjnych nieuciazliwych wraz z zielenia, niezbgdnymi urzadzeniami i obiektami
pomocniczymi, infrastruktura techniczna oraz komunikacja wewngtrzna,

c) lokalizacjg zabudowy zagrodowej z wykluczeniem chowu lub hodowli zwierzat w liczbie przekraczajacej
5 duzych jednostek przeliczeniowych wraz z zielenia, niezbednymi urzadzeniami i obiektami
pomocniczymi, infrastruktura techniczna oraz komunikacja wewngetrzna,

d) lokalizacje ustug agroturystycznych wraz =z zielenia, niezbednymi urzadzeniami i obiektami
pomocniczymi, infrastruktura techniczna oraz komunikacja wewnetrzna,

e) lokalizacj¢ ustlug podstawowych, wtym wydzielanie dziatek pod taka funkcjg, wraz z zielenia,
niezbgdnymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi, infrastrukturg techniczna oraz komunikacja
wewnetrzna,

2) funkcje uzupetniajace — mieszkalnictwo i ustugi zwiazane z obstuga ruchu turystycznego wraz z niezbgdna
infrastruktura techniczna;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) dopuszcza sie realizacje mieszkalnictwa iuslug zwiazanych zobsluga ruchu turystycznego
tylko w formie funkcji wbudowanej - na zasadach okres$lonych dla funkcji uzupetniajacej,

b) parametry elewacji:

- projektowane budynki mieszkalne - wysoko$¢ maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, przy czym
trzecia jako poddasze uzytkowe, jednak nie wigcej niz 13 m oraz szeroko$¢ maksymalnie 20 m,
- pozostate projektowane budynki - wysoko$¢ maksymalnie 12 m oraz szeroko$¢ maksymalnie 30 m;
4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dzialki - 1500 m? przy czym dla dzialek wydzielanych pod dojazdy
oraz urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza sig 1 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki nie bedzie wezsza niz 20 m, przy czym:

- dla dziatek wydzielanych pod dojazdy do dziatek dopuszcza si¢ minimalna szerokos¢ 3,5 m,
- dla dziatek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ 1 m,

c) nowe linie podziatdw bgda harmonijnie nawiazywaé do linii rozgraniczajacych tereny komunikacji
tj. beda do nich prostopadte lub zblizone do prostopadtych - kat potozenia granic dziatek w stosunku
do pasa drogowego wyniesie od 75 do 90 stopni, przy czym dla dzialek wydzielanych pod dojazdy
oraz urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ od 30 do 90 stopni.

4. Wyznacza sig¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem MT/UKD 1.01, dla ktoérego obowiazuja

nastepujace ustalenia:
1) funkcja wiodaca: mieszKalnictwo iustugi zwiazane zobstluga ruchu turystycznego oraz obstuga
komunikacji drogowej, za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sig:

a) lokalizacj¢ mieszkalnictwa iustug zwiazanych zobsluga ruchu turystycznego wraz z zielenia,
niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi, infrastruktura techniczna oraz komunikacja
wewnetrzna,

b) lokalizacje obiektow zwiazanych z wystgpami artystycznymi, wtym muszli koncertowych, wraz
z zielenia, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi, infrastruktura techniczna
oraz komunikacja wewnetrzna,

C) lokalizacje obiektow zwiazanych ze sportem i rekreacja, w tym wiat turystycznych, wraz z zielenia,
niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi, infrastruktura techniczna oraz komunikacja
wewnetrzna,

d) lokalizacjg obiektow i urzadzen zwiazanych z komunikacja drogowa, w tym parkingdw, wraz z zielenia,
niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz infrastruktura techniczna;

2) funkcje uzupehlniajace - ustugi komercyjne nieuciazliwe wraz z zielenia, niezbednymi urzadzeniami

i obiektami pomocniczymi, infrastrukturg techniczna oraz komunikacja wewnetrzna;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie realizacje¢ ustug komercyjnych nieuciazliwych w formie funkcji wbudowanej lub w formie
0sobnego obiektu,

b) wysokos¢ budynkow:

- projektowane budynki zwiazane zobstluga ruchu turystycznego maksymalnie 3 kondygnacje
nadziemne, przy czym trzecia jako poddasze uzytkowe, jednak nie wigcej niz 17 m,

- projektowane obiekty zwigzane z wystgpami artystycznymi maksymalnie 15 m,

- projektowane pozostate budynki maksymalnie 12 m,

C) grunty narazone na zanieczyszczenie substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi powinny
by¢ utwardzone i skanalizowane, a wody opadowe powinny by¢ odprowadzone i podczyszczone;

4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 2000 m? przy czym dla dzialek wydzielanych pod dojazdy
oraz urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza sig¢ 1 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie bedzie wezsza niz 30 m, przy czym:

-dla dziatek wydzielanych pod dojazdy do maksymalnie jednej dziatki o dlugosci maksymalnie
50 m dopuszcza si¢ minimalna szeroko$¢ 3,5 m,

-dla dziatek wydzielanych pod dojazdy do wiecej niz jednej dziatki lub o dlugo$ci wickszej
niz 50 m dopuszcza si¢ minimalng szeroko$¢ 6 m,

- dla dziatek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ 1 m,

c) nowe linie podziatow bgda harmonijnie nawigzywa¢ do linii rozgraniczajacych tereny komunikacji
tj. beda do nich prostopadte lub zblizone do prostopadtych - kat potozenia granic dziatek w stosunku
do pasa drogowego wyniesie od 75 do 90 stopni, przy czym dla dzialek wydzielanych pod dojazdy
oraz urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza sig¢ od 30 do 90 stopni.
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5. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami R 1.01, R 1.02, dla ktérych obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) funkcja wiodaca: grunty rolne z wykluczeniem zabudowy, za zgodne z funkcja wiodaca terenu
uznaje si¢:

a) wykorzystywanie terenu do celéw zwiazanych z produkcja rolnicza z wykluczeniem zabudowy -
na zasadach okres$lonych w odpowiednich aktach prawa, w szczegdlno$ci dotyczacych ochrony gruntow
rolnych,

b) lokalizacj¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w odpowiednich aktach
prawa, w szczegolnosci dotyczacych ochrony gruntdéw rolnych;

2) funkcje uzupehiajace - nie dopuszcza si¢;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) w celu zachowania wartosci przyrodniczych, przy podejmowaniu wszelkich dziatan nalezy uwzglednic
wytyczne zawarte w stosownych aktach prawa, m. in. prowadzenie produkcji rolniczej powinno
uwzgledniac polozenie terenu W rejonie wystgpowania cennych siedlisk przyrodniczych,

b) ze wzgledu na zakaz zabudowy nie okre$la si¢ parametrow dotyczacych: powierzchni zabudowy,
minimalnej liczby miejsc parkingowych, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej, linii zabudowy, geometrii dachu a takze gabarytow i wysokosci projektowanej zabudowy;

4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie okresla sig.

6. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolami R 2.01, R 2.02, R 2.03, R 2.04, R 2.05,
dla ktérych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) funkcja wiodaca: grunty rolne z wykluczeniem zabudowy, za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sig:

a) wykorzystywanie terenu do celéw zwiazanych z produkcja rolnicza z wykluczeniem zabudowy -
na zasadach okreslonych w odpowiednich aktach prawa, w szczegdlno$ci dotyczacych ochrony gruntow
rolnych,

b) lokalizacj¢ ustug agroturystycznych zwykluczeniem zabudowy - na zasadach okreslonych
w odpowiednich aktach prawa, w szczegdlnosci dotyczacych ochrony gruntow rolnych,

c) lokalizacjg niezbednych drog i dojazdow, w tym wydzielanie dziatek pod ww. komunikacjg - na zasadach
okreslonych w odpowiednich aktach prawa, w szczeg6lnosci dotyczacych ochrony gruntow rolnych,

d) lokalizacje¢ urzadzen melioracyjnych (w tym rowow), drenazu oraz innych urzadzen majacych na celu
skuteczne odprowadzenie wod opadowych oraz ochrong przed zalewaniem i podtapianiem obszarow
rolnych oraz sasiednich obszaréw zainwestowanych - na zasadach okreslonych w odpowiednich aktach
prawa, w szczegolnosci dotyczacych ochrony gruntéw rolnych,

e) lokalizacj¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w odpowiednich aktach
prawa, w szczegolnosci dotyczacych ochrony gruntow rolnych;

2) funkcje uzupetniajace - nie dopuszcza sig;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - ze wzgledu na zakaz zabudowy
nie okres$la si¢ parametrow dotyczacych: powierzchni zabudowy, minimalnej liczby miejsc parkingowych,
minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej, linii zabudowy, geometrii dachu
a takze gabarytéw i wysokosci projektowanej zabudowy;

4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie okresla sie.

7. Wyznacza sie teren oznaczony ha rysunku planu symbolem RL 1.01 dla ktérego obowiazuja nastepujace

ustalenia:

1) funkcja wiodaca: grunty rolne wskazane do zalesienia, za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sig:

a) wprowadzanie zieleni lesnej - na zasadach okre$lonych w odpowiednich aktach prawa, w szczegdlnosci
dotyczacych ochrony gruntoéw rolnych i lesnych,

b) prowadzenie gospodarki lesnej, z wykluczeniem zabudowy, majacej na celu pielggnacje oraz rozwoj
zieleni leSnej na tym terenie - na zasadach okreslonych w odpowiednich aktach prawa, w szczegdlnos$ci
dotyczacych ochrony gruntow rolnych i le$nych,

C) lokalizacj¢ urzadzen turystycznych zwiazanych =z gospodarka lesna - na zasadach okreslonych
w odpowiednich aktach prawa, w szczegdlnosci dotyczacych ochrony gruntow rolnych i lesnych,

d) lokalizacje komunikacji wewnetrznej wraz z niezbedna infrastruktura - na zasadach okre$lonych
w odpowiednich aktach prawa, w szczegolnosci dotyczacych ochrony gruntdow rolnych i lesnych,

e) lokalizacjg urzadzen i sieci infrastruktury technicznej - na zasadach okreslonych w odpowiednich aktach
prawa, w szczegolnosci dotyczacych ochrony gruntdéw rolnych i leSnych;

2) funkcje uzupetniajace - nie dopuszcza sig;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) dla terenow znajdujacych sie w granicach obszaro6w zdrenowanych nalezy ograniczy¢ wszelkie dziatania
mogace naruszy¢ system drenarski,

b) zakazuje si¢ wprowadzania trwatych ogrodzen - za wyjatkiem ogrodzen wprowadzanych na czas
okreslony, nie dluzszy niz wynikajacy bezposrednio z konieczno$ci przeprowadzenia prac
konserwacyjnych lub stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki zielenia,

€) ze wzgledu na zakaz zabudowy nie okresla si¢ parametréw dotyczacych: powierzchni zabudowy,
minimalnej liczby miejsc parkingowych, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej, linii zabudowy, geometrii dachu a takze gabarytow i wysokosci projektowanej zabudowy;

4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie okresla sig.

8. Wyznacza sig¢ tereny 0znaczone na rysunku planu symbolami ZL 1.01, ZL 1.02, ZL 1.03, ZL 1.04, ZL
1.05, dla ktérych obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) funkcja wiodaca: lasy oraz grunty lesne, za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje si¢:

a) prowadzenie gospodarki le$nej, z wykluczeniem nowej zabudowy, majacej na celu utrzymanie
i pielggnacje oraz rozwoj zieleni lesnej - na zasadach okreslonych w odpowiednich aktach prawa,
W szczegolnosci dotyczacych ochrony gruntéw lesnych,

b) lokalizacj¢ urzadzen turystycznych zwiazanych z gospodarka le$na - na zasadach okreslonych
w odpowiednich aktach prawa, w szczegolnosci dotyczacych ochrony gruntéw lesnych,

c) lokalizacj¢ komunikacji wewngtrznej wraz z niezbgdna infrastruktura - na zasadach okreslonych
w odpowiednich aktach prawa, w szczegdlnosci dotyczacych ochrony gruntow lesnych,

d) lokalizacjg urzadzen i sieci infrastruktury technicznej - na zasadach okre$lonych w odpowiednich aktach
prawa, w szczegolnosci dotyczacych ochrony gruntow lesnych;

2) funkcje uzupetniajace - nie dopuszcza sig;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zakazuje si¢ wprowadzania trwalych ogrodzen - za wyjatkiem ogrodzen wprowadzanych na czas
okreslony, nie diluzszy niz wynikajacy bezposrednio zkonieczno$ci przeprowadzenia prac
konserwacyjnych lub stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki zielenia,

b) ze wzgledu na zakaz zabudowy nie okre$la si¢ parametréw dotyczacych: powierzchni zabudowy,
minimalnej liczby miejsc parkingowych, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej, linii zabudowy, geometrii dachu a takze gabarytow i wysokosci projektowanej zabudowy;

4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie okresla sig.

9. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolami WS 1.01, WS 1.02, WS 1.03, WS 1.04,
dla ktérych obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) funkcja wiodaca: wody powierzchniowe, za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sig:

a) prowadzenie wszelkich dziatan majacych na celu regulacje iutrzymanie cieku wtym urzadzen
zwigzanych z zapewnieniem prawidtowego sptywu wod powierzchniowych,

b) lokalizacj¢ nowych oraz modernizacj¢ i konserwacje istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej
stuzacych regulacji ciekow,

¢) lokalizacje budowli drogowych takich jak mosty, przeprawy itp. na zasadach okreslonych przez zarzadce
cieku,

d) lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej na zasadach okre§lonych przez zarzadce cieku;

2) funkcje uzupehiajace — nie dopuszcza sig;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - nalezy ograniczy¢ wszelkie
dziatania mogace utrudni¢ ochrong przed powodzia oraz wptyna¢ na pogorszenie jakosci wod;

4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie okresla sig.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. Zasady okres§lone w niniejszym paragrafie podlegaja ograniczeniom okreslonym w §4, §5 i §6 uchwaly,

zawierajacych szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

2. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDL 1.01, dla ktérego obowiazuja

nastepujace ustalenia:
1) funkcja wiodaca: komunikacja publiczna - drogi lokalne, za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:

a) lokalizacje komunikacji publicznej - drogowej wraz z infrastruktura,

b) realizacjg towarzyszacych obiektow inzynierskich, chodnikéw i $ciezek rowerowych lub $ciezek pieszo-
rowerowych oraz niezbednych urzadzen technicznych zwiazanych z prowadzeniem i zabezpieczeniem
ruchu;

2) funkcje uzupetniajace - nie dopuszcza sig;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu, to jest nie mniej niz 12 m,

b) szerokos¢ jezdni minimalnie 6 m,

¢) w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza sig:

- lokalizacje zieleni w formie pasow zieleni przyulicznej oraz w formie pojedynczych drzew,

- lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej - na zasadach okreslonych przez zarzadce
drogi,

- lokalizacje obiektow matej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku i obstudze drog,

d) wyklucza sig lokalizacj¢ tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych oraz no$nikoéw reklamowych;

4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci: minimalna powierzchnia, szerokos¢ oraz
kat potozenia granic - zgodnie z rysunkiem planu.

3. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDL 2.01, dla ktoérego obowiazuja

nastepujace ustalenia:
1) funkcja wiodaca: komunikacja publiczna - drogi lokalne, za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sig:

a) lokalizacje komunikacji publicznej - drogowej wraz z infrastruktura,

b) realizacj¢ towarzyszacych obiektow inzynierskich, chodnikow i $ciezek rowerowych lub $ciezek pieszo-
rowerowych oraz niezbednych urzadzen technicznych zwiazanych z prowadzeniem i zabezpieczeniem
ruchu;

2) funkcje uzupetniajace - nie dopuszcza sig;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu,

b) nalezy dazy¢ do osiagnigcia pelnych parametréw drogi klasy L - zgodnie z zasadami okreslonymi
w aktualnych aktach prawa, w szczeg6élnosci dotyczacych drog publicznych oraz przygotowania
i realizacji inwestycji w tym zakresie,

¢) w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza sig¢:

- lokalizacje zieleni w formie pasow zieleni przyulicznej oraz w formie pojedynczych drzew,

- lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej - na zasadach okreslonych przez zarzadce
drogi,

- lokalizacje obiektow matej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku i obstudze drog,

d) wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych oraz no$nikéw reklamowych;

4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: minimalna powierzchnia, szeroko$¢ oraz
kat potozenia granic - zgodnie z rysunkiem planu.

4. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDD 1.01, KDD 1.02, dla ktérych

obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) funkcja wiodaca: komunikacja publiczna - drogi dojazdowe, za zgodne z funkcja wiodaca terenu
uznaje si¢:

a) lokalizacje komunikacji publicznej - drogowej wraz z infrastruktura,

b) realizacje towarzyszacych obiektow inzynierskich, chodnikoéw i $ciezek rowerowych lub $ciezek pieszo-
rowerowych oraz niezbednych urzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem i zabezpieczeniem
ruchu;

2) funkcje uzupetiajace - nie dopuszcza sie;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu,

b) nalezy dazy¢ do osiagnigcia pelnych parametréow drogi klasy D - zgodnie z zasadami okreslonymi
w aktualnych aktach prawa, w szczegdlnosci dotyczacych droég publicznych oraz przygotowania
i realizacji inwestycji w tym zakresie,

C) szerokos$¢ jezdni minimalnie 6 m,

d) w obrebie skrzyzowania ciagéw z drogami obowiazuje narozne $ciecie linii rozgraniczajacej (trojkat
widoczno$ci) o wymiarach nie mniejszych niz 5 X 5 m,

e) w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza sig:

- lokalizacje zieleni w formie pasow zieleni przyulicznej oraz w formie pojedynczych drzew,

- lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej - na zasadach okreslonych przez zarzadce
drogi,

- lokalizacje obiektow malej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku i obstudze drog,

- lokalizacje wolno stojacych no$nikéw reklamowych o maksymalnej wysokosci 6 m - na zasadach
okreslonych przez zarzadce drogi,

) wyklucza sig lokalizacjg tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych;
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4) szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci: minimalna powierzchnia, szeroko$é
oraz kat potozenia granic - zgodnie z rysunkiem planu.
5. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDW 1.01, dla ktérego obowiazuja
nastgpujace ustalenia:
1) funkcja wiodaca: komunikacja wewngtrzna - ciagi pieszo - jezdne, za zgodne z funkcja wiodaca terenu
uznaje si¢:
a) lokalizacj¢ komunikacji wewngtrznej - pieszo - jezdnej wraz z infrastruktura,
b) realizacj¢ towarzyszacych obiektow inzynierskich oraz niezbgdnych urzadzen technicznych zwiazanych
z funkcjonowaniem ciagu;
2) funkcje uzupehiajace - nie dopuszcza si¢;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ ciagdw w liniach rozgraniczajacych minimalnie 8 m - zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza  si¢  zagospodarowanie ~ w formie  jednoprzestrzennego ciagu  pieszo-jezdnego
komunikacyjnego,
C) w obrgbie skrzyzowania ciagéw z drogami obowiazuje narozne $cigcie linii rozgraniczajacej (trojkat
widoczno$ci) o wymiarach nie mniejszych niz 5 X 5 m;
4) szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci: minimalna powierzchnia, szerokosé
oraz kat potozenia granic - zgodnie z rysunkiem planu.
6. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDW 2.01, KDW 2.02 dla ktorych
obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) funkcja wiodaca: komunikacja wewnetrzna - ciagi pieszo - jezdne, za zgodne z funkcja wiodaca terenu
uznaje si¢:
a) lokalizacj¢ komunikacji wewngtrznej - pieszo - jezdnej wraz z infrastruktura,
b) realizacje towarzyszacych obiektow inzynierskich oraz niezbednych urzadzen technicznych zwiazanych
z funkcjonowaniem ciagu;
2) funkcje uzupetniajace - nie dopuszcza sig;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ ciagdw w liniach rozgraniczajacych - jak dotychczas,
b) dopuszcza si¢  zagospodarowanie  w formie  jednoprzestrzennego ciagu  pieszo-jezdnego
komunikacyjnego;
4) szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci: minimalna powierzchnia, szerokosé
oraz kat potozenia granic - zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
1. Powiazanie z zewngtrzna siecig infrastruktury technicznej zgodnie z zasadami okreslonymi w niniejszym

paragrafie.
2. Zasady okreslone w niniejszym paragrafie podlegaja ograniczeniom okreslonym w §4, §5 i §6 uchwaty,

zawierajacych szczego6lne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.
3. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ dostawe z wodociagu wiejskiego — po rozbudowie.
4. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna ustala si¢ nastgpujace zasady:

1) dostawe zgodnie z warunkami okreslonymi przez wlasciwy Zaktad Energetyczny;

2) dopuszcza sig skablowanie i przetozenie istniejacych napowietrznych sieci elektroenergetycznych;

3) zakres rozbudowy sieci elektroenergetycznej dla zasilania nowych podmiotéw oraz jej charakter
(napowietrzy lub kablowy) zostana okreSlone w warunkach przytaczenia;

4) przewiduje sie modernizacje istniejacej sieci elektroenergetycznej z zachowaniem jej dotychczasowego
charakteru;

5) wyklucza sie lokalizacje budynkéw mieszkalnych w odlegtosci mniejszej niz 5 m od osi istniejacych
napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia;

6) w przypadku koniecznos$ci budowy stacji transformatorowej 20/0,4 kV wraz z dowigzaniami $redniego
i niskiego napigcia przewiduje si¢ stosowanie stacji prefabrykowanej kontenerowej lub stupowej -
W zaleznos$ci od charakteru sieci i przewidywanego obciazenia;

7) w przypadku koniecznosci budowy prefabrykowanej kontenerowej stacji transformatorowej 20/0,4 kV,
nalezy przewidzie¢ wydzielona dzialkg¢ umozliwiajaca zabudowg stacji w odlegtosci do 1,5 m od granicy



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -12- Poz. 2964

Z sasiednia dziatka budowlana; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy budynkéw prefabrykowanych

kontenerowych stacji transformatorowych;

8) do dziatki przewidzianej pod budowe kontenerowej stacji transformatorowej nalezy uwzgledni¢ dojazd
od strony uktadu komunikacyjnego.

5. Zaopatrzenie Ww energi¢ cieplna - ogrzewanie indywidualne lub zdalczynne - z zastosowaniem
nastgpujacych zasad:

1) zaleca si¢ odnawialne Zrodta energii tj. energia stoneczna, energia geotermiczna (pompy ciepta itp.), biomasa

(w tym drewno);

2) dopuszcza si¢ ogrzewanie przy zastosowaniu gazu oraz lekkiego oleju opalowego pod warunkiem

zastosowania kottow o wysokiej sprawnosci tj. powyzej 90%;

3) dopuszcza si¢ ogrzewanie przy zastosowaniu wegla i jego pochodnych pod warunkiem zastosowania kottow

0 wysokiej sprawnosci tj. powyzej 80%.

6. Unieszkodliwienie odpadéow stalych poprzez gromadzenie w przystosowanych pojemnikach
oraz zorganizowany wywoz na sktadowisko odpadow.

7. Dla catego terenu w granicach opracowania przewiduje si¢ system grupowego odprowadzenia Sciekow
do kanalizacji oraz oczyszczalni $ciekdw. Do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ szczelne
zbiorniki bezodptywowe i wywoz nieczystosci do oczyszczalni.

8. W terenach przeznaczonych pod inwestycje zaleca si¢ uzbrojenie terendw poprzedzajace realizacje
zabudowy.

9. Zaleca sig, aby sieci uzbrojenia technicznego przebiegaty w liniach rozgraniczajacych drog. W przypadku
braku mozliwosci wykonania sieci jw. dopuszcza si¢ prowadzenie sieci w przylegajacych do drog terenach -
za zgoda wiascicieli lub uzytkownikoéw wieczystych - na zasadach okreslonych w stosownych aktach prawa.

10. Dopuszcza si¢ uzbrojenie czg$ci terenu przez inwestorow we wlasnym zakresie.

Rozdzial 5.
USTALENIA W ZAKRESIE LOKALIZACJI CELOW PUBLICZNYCH ORAZ ZORGANIZOWANEJ
DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ ORAZ REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 10. Tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. W granicach planu nie ma terenéw uznanych za przestrzen publiczna.

2. Za tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych uznaje sig:

1) tereny komunikacji publiczne;j, ktorych zasady urzadzania okreslono w §8 niniejszej uchwaty;
2) tereny lasow i gruntow lesnych, ktorych zasady urzadzania okreslono w §7 niniejszej uchwaty.

3. Dopuszcza sig realizacje celow publicznych na terenach wod powierzchniowych, dla ktérych zasady
urzadzania okre§lono w §7 niniejszej uchwaty.

4. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig realizacjg celow publicznych w zakresie lokalizacji ustug
podstawowych w terenach mieszkalnictwa - pod warunkiem zachowania ustalen planu okreslonych
w §7 niniejszej uchwaly - za zgoda wtascicieli lub uzytkownikow wieczystych.

5. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie realizacje celow publicznych w zakresie lokalizacji sieci
uzbrojenia technicznego w liniach rozgraniczajacych tereny o funkcji innej niz urzadzenia infrastruktury
technicznej - pod warunkiem zachowania ustalen planu okre$lonych w §7, §8 i§9 niniejszej uchwaty -
za zgoda wiascicieli lub uzytkownikow wieczystych.

§ 11. Obszary zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej oraz rehabilitacji istniejacej zabudowy

i infrastruktury technicznej
1. Dopuszcza si¢ prowadzenie zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej w terenach:

1) mieszkalnictwa, w granicach ktorych dopuszcza si¢ prowadzenie dziatalnosci inwestycyjnej polegajacej na
wydzieleniu ewentualnych terenéow komunikacji wewnetrznej, kompleksowym uzbrojeniu a nastgpnie
zainwestowaniu poszczegolnych fragmentoéw zabudowy - zgodnie z zasadami okre§lonymi w §3 i§7
niniejszej uchwaty;

2) wod powierzchniowych oznaczonych symbolem ,,WS”, w ktorych zaleca si¢ prowadzenie dziatalno$ci
inwestycyjnej polegajacej na kompleksowym zagospodarowaniu terenu;

3) lasow oraz gruntéow lesnych, w granicach ktérych dopuszcza si¢ prowadzenie dziatalno$ci inwestycyjnej
polegajacej na kompleksowym zagospodarowaniu terenu - zgodnie z zasadami okreslonymi w §7 niniejszej
uchwaty.
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2. Na obszarze objetym planem nie wystgpuje zabudowa oraz infrastruktura techniczna wymagajaca

rehabilitacji.
Rozdzial 6.
PRZEPISY KONCOWE

§ 12. Ustalenia koncowe

1. Ustala si¢ wysokos$¢ oplaty okreslonej w art. 36 ust. 4 ustawy na 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Paszowice.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Szczepan Eugeniusz Rojak
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Zatacznik Nr 1A do Uchwaty Nr XV1/121/2012
Rady Gminy Paszowice z dnia 26 czerwca 2012 r.
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Zatacznik Nr 1B do Uchwaly Nr XV1/121/2012
Rady Gminy Paszowice z dnia 26 czerwca 2012 r.
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Zatacznik Nr 1C do Uchwaly Nr XV1/121/2012
Rady Gminy Paszowice z dnia 26 czerwca 2012 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XV1/121/2012
Rady Gminy Paszowice z dnia 26 czerwca 2012 r.

Rozstrzygniecie

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego obszaru polozonego w zachodniej czesci wsi Klonice -
MPZP KLONICE - ZACHOD

Na podstawe art. 20 wust1 ustawy z 27 marca 2003 roku o planowanu

| zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717 z pdzn. zm.) Rada Gminy Paszowice
stwierdza, ze w wyznaczonym terminie wniesiono dwie uwag do projekiu misjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w zachodnie] czesci wsi Klonice, wyloZzonego
do publicznego wgladu w dniach od 7 wrzesnia 2010 r. do 5 pazdziernika 2010 r. W zwiazku z tym Rada

Gminy postanawia, co nastepuje:

1) podzielic stanowisko wojta gminy Paszowice w zakresie czesciowego uwzglednienia uwagi nr 1
(wnoszacy uwage - pan Wemer Siendzielorz) dotyczace] dz. nr 6 obr. Klonice, przy czym uwaga
zostaje uwzgledniona poprzez przeznaczenie czescl nieruchomoscl pod  mieszkalnictwo

Jednorodzinne oraz ustugi komercyjne, a w pozostale] czesci ww. uwaga zostaje odrzucona;

2) podzielic stanowisko wéjta gminy Paszowice w zakresie czesciowego uwzglednienia uwagi nr 2
(wnoszacy uwage - pan Kazimierz Mospan) dotyczace] dz. nr 71 5/1 obr. Klonice, przy czym uwaga
zostaje uwzgledniona poprzez przeznaczenie czescl nieruchomoscl (cz. dz. nr 7) pod mieszkalnictwo
Jednoradzinne oraz ushugi kamercyjne, a w pozostale| czesci ww. uwaga zostaje odrzucona.

Nastepnie w wyniku powtornego wylozenia do publicznego wgladu projektu migjscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potoZzonego w zachodnie) czesci wsi Klonice,

w dniach od 15 lutego 2012 r. do 14 marca 2012 r., w wyznaczonym terminie nie wniesiono Zadnych

uwag. Po uplywie ustawowych termindw wniesiono jedna uwage, ktora Rada Gminy Paszowice

postanawia, co nastepuje:

1) podzielic stanowisko Waojta Gminy Paszowice w zakresie uwzglednienia uwagi nr 1 (wnoszagcy uwage
— Agnieszka Losik), dotyczaca weryfikac) tzw. zapisow konserwatorskich, w szczegalnosci zapisu §6
ust. 1 pkt 1, przy czym uwaga zostaje uwzgledniona poprzez skorygowanie zapisu, dotyczacego

strefy K" ochrony krajobrazu.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XV1/121/2012
Rady Gminy Paszowice z dnia 26 czerwca 2012 r.

Rozstrzygniecie

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o

finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U Nr 80 poz. 7117 z pozn. zm.), art. 7 ust.1 pkt. 3 ustawy z 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(jt. Dz. U z 2001 r. nr 142, poz.1591 z poin. zm.) stwierdza sie, iZ realizacja inwestycji z zakresu
infrastruktury techniczne), ktore naleza do zadan wiasnych gminy wynikajgcych z ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru poloZzonego w zachodniej czesct wsi Klonice - MPZP
KLONICE - ZACHOD beda finansowane z budzetu gminy, w tym ze srodkow pozyskiwanych z funduszy
Unil Europejskig), a takze ze srodkow zewnetrznych.

Inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne| beda realizowane w oparciu o istniejace uzbrojenie terenu -

zgodnie z zasadami okreslonymi w wieloletnich programach rozwoju gminy Paszowice.
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