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UCHWALA NR XVI1/120/2012
RADY GMINY PASZOWICE

z dnia 26 czerwca 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego MPZP PASZOWICE |

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (jt. Dz.U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25
czerwca 2010 roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy 0 Panstwowe;j
Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy 0 ochronie zabytkow iopiece nad zabytkami (Dz.U. z 2010 r. Nr 130,
poz. 871), w nawiazaniu do Uchwaty Nr XLII/266/2010 Rady Gminy Paszowice z dnia 17 wrzesnia 2010 roku
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego MPZP
PASZOWICE |oraz po stwierdzeniu zgodnosci projektu planu miejscowego z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Paszowice, uchwalonego Uchwata
Nr XXVI11/166/2001 z dnia 27 listopada 2001 roku (z pdézn. zm.), Rada Gminy Paszowice uchwala,
co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE
§ 1. Ustalenia og6lne
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego MPZP PASZOWICE | dla obszaru
polozonego w potnocno-wschodniej czeSci wsi Paszowice zwany dalej planem miejscowym, ktorego
obowiazujace ustalenia o przeznaczeniu, warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu zostaja wyrazone

W postaci:

1) rysunku planu miejscowego w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) przepiséw og6lnych okreslonych w niniejszym rozdziale;

3) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad zagospodarowania terenu okreslonych
w rozdziale IT niniejszej uchwaty;

4) zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej okreslonych w rozdziale III niniejszej uchwaty;

5) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okreslonych w rozdziale IV niniejszej
uchwaty;

6) ustalen w zakresie lokalizacji celow publicznych, zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej
oraz rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej okreslonych w rozdziale V niniejszej
uchwaty;

7) przepiséw koncowych okre§lonych w rozdziale VI niniejszej uchwaty.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu miejscowego, obowiazujacy w zakresie:
a) granicy obszaru objetego planem miejscowym,
b) przeznaczenia terenéw,
c) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,
d) linii zabudowy,
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e) strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej,
f) strefy ochrony historycznego uktadu ruralistycznego;
2) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego;
3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. Stowniczek

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwalty mowa o:

1) RYSUNKU PLANU MIEJSCOWEGO - nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:1000 stanowiacy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) USTAWIE - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.);

3) TERENIE - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem przeznaczenia;

4) PRZEZNACZENIU PODSTAWOWYM - nalezy przez to rozumie¢ formy zagospodarowania, okre$lone dla
danego terenu, realizowane wg nastepujacych zasad (o ile ustalenia zawarte w § 3 niniejszej uchwatly nie
stanowig inaczej):

a) realizacja, potrzeby i wymagania okreslone dla tego przeznaczenia musza by¢ spetnione priorytetowo
przed wymaganiami innych form zagospodarowania,

b) na danym terenie takie formy zagospodarowania nalezy zrealizowaé¢ w ilosci przynajmniej 70% sumy
powierzchni wewngtrznej projektowanych budynkow lub 70% powierzchni dzialki,

c)w przypadku inwestycji prowadzonych w istniejacych budynkach dopuszcza sie utrzymanie
dotychczasowego przeznaczenia, innego niz okreslone w niniejszej uchwale, pod warunkiem zachowania
nastepujacych zasad:

- dopuszcza si¢ remonty, przebudowe i nadbudowe,

- rozbudowe dopuszcza si¢ wylacznie o czesci stuzace komunikacji tj.: wejscia, klatki schodowe,
wiatrotapy, przejscia itp. lub cze$ci obiektu majace na celu spelnienie wymogoéw aktualnych przepisow
prawa, wiasciwych dla danego rodzaju inwestycji - jednak nie wigcej niz o 10% powierzchni
wskazanej pod dany rodzaj zainwestowania,

- przy rozbudowie, nadbudowie lub przebudowie istniejacych obiektow nalezy uwzgledni¢ parametry
okreslone w § 3 niniejszej uchwaty;

5) PRZEZNACZENIU UZUPELNIAJACYM - nalezy przez to rozumie¢ formy zagospodarowania,
dopuszczone dla danego terenu, realizowane w nastepujacej formie, o ile ustalenia zawarte w § 3 niniejszej
uchwaty nie stanowia inaczej:

a) wbudowanej - na maksymalnie 30% sumy powierzchni wewngtrznej budynku,

b) zainwestowania niekubaturowego - na maksymalnie 30% powierzchni dziatki,

) osobnego budynku o powierzchni wewnetrznej stanowiacej nie wiecej niz 30% sumy powierzchni
wewnetrznej wszystkich budynkéw lokalizowanych na dziatce,
dla powyzszych parametrow mozliwe sa odstgpstwa, o ile ustalenia zawarte w § 3 niniejszej uchwaty
dopuszczaja taka mozliwos¢; powierzchni¢ okreslona w niniejszym punkcie nalezy liczy¢ lacznie
dla wszystkich funkcji, sktadajacych si¢ na przeznaczenie uzupetniajace;

6) FORMIE WBUDOWANEJ — nalezy przez to rozumie¢ taka formg realizacji przeznaczenia uzupetniajacego,
dla ktorego wyklucza sie realizacje w formie osobnego budynku;

7) USLUGACH PODSTAWOWYCH - nalezy przez to rozumie¢ ustugi zdrowia i opieki spotecznej, kultury,
kultu religijnego oraz o$wiaty i wychowania a takze ustugi administracji;

8) USLUGACH AGROTURYSTYCZNYCH - nalezy przez to rozumie¢ formg turystyki zwiazang
z wypoczynkiem na wsi obejmujaca réznego rodzaju ustugi, wtym np.: zakwaterowanie, wyzywienie,
rekreacje i wypoczynek powiazany z pobytem na wsi, prowadzona w gospodarstwach rolnych, w sktad
ktorych wchodza migdzy innymi budynki mieszkalne, inwentarskie i gospodarcze;

9) USLUGACH KOMERCYINYCH - nalezy przez to rozumie¢ aktywno$¢ gospodarcza o charakterze
ustugowym, z wykluczeniem ustug podstawowych, agroturystycznych oraz ustug sportu i rekreacji;

10) NIEUCIAZLIWYCH USLUGACH 1PRODUKCJI — nalezy przez to rozumieé¢ aktywno$¢ gospodarcza
niezaliczana do inwestycji uciazliwych dla $rodowiska na podstawie aktualnych przepisow prawa
lub dla ktorej przeprowadzona odpowiednia ocena nie wykaze znaczacego oddziatywania na §rodowisko;

11) KOMUNIKACIJT WEWNETRZNEJ - nalezy przez to rozumie¢ drogi niepubliczne, dojazdy, dojscia oraz
inne elementy komunikacji, w szczegdlno$ci: place manewrowe, miejsca parkingowe, parkingi, chodniki
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wraz z zielenia, obiektami matej architektury oraz niezbedna infrastruktura, przy czym budowa i utrzymanie

nalezy do zarzadcy terenu lub wilascicieli nieruchomosci;

12) NIEPRZEKRACZALNEJ LINII ZABUDOWY - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej elewacja nie
przekroczy od strony okreslonej w planie po zewngtrznym obrysie $ciany projektowanego budynku.
Powyzsza zasada nie dotyczy:

a) urzadzen infrastruktury technicznej,

b) czesci budynku, ktore w calosci znajduja si¢ pod ziemia lub czesci wystajacych przed elewacije tj.:
balkony, wykusze, zadaszenia, elementy dachu oraz innych cze$ci budynku pod warunkiem, ze
powyzsze elementy nie beda zlokalizowane nizej niz 3,5 m i jednocze$nie ww. elementy nie przekrocza
okreslonej w planie miejscowym linii zabudowy o wigcej niz 2 m,

¢) schodow do budynku, pochylni itp., dla ktorych dopuszcza si¢ odstgpstwo maksymalnie 1,2 m,

d) istniejacych budynkow, dla ktorych dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej linii zabudowy pod
warunkiem, ze wskutek rozbudowy szeroko$¢ elewacji wzdtuz linii zabudowy powigkszy si¢ o nie
wiecej niz 30% dotychczasowej szerokosci - 0 ile przepisy odrebne nie stanowia inaczej, a W przypadku
przekroczenia 30% nalezy zachowac lini¢ zabudowy okreslona w planie miejscowym;

13) URZADZENIACH 1 OBIEKTACH POMOCNICZYCH - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, wyposazenia technicznego oraz inne urzadzenia i obiekty zapewniajace
mozliwo$¢ prawidtowego funkcjonowania obiektow, zgodnie z przeznaczeniem podstawowym lub
uzupelniajacym terenu, w szczegdlnoSci: garaze, wiaty, pomieszczenia gospodarcze, obiekty matej
architektury itp. - na zasadach okreslonych w § 3 niniejszej uchwaty;

14) POWIERZCHNI ZABUDOWY - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ jaka zajmuja budynki wraz
z konstrukcja, ociepleniem oraz innymi elementami budynku, na styku z powierzchnia terenu, przy czym
dla istniejacej zabudowy, dla ktorej zostal przekroczony okreslony w przepisach niniejszej uchwaty
maksymalny poziom tego parametru, wyklucza si¢ dalsze jego zwigkszanie za wyjatkiem rozbudowy
0 czesci stuzace komunikacji tj.: wejscia, klatki schodowe, wiatrotapy, przejscia, taczniki itp. lub cze$ci
obiektu majace na celu spetnienie wymogow aktualnych przepisow prawa, wlasciwych dla danego rodzaju
inwestycji - jednak nie wigcej niz o 15% dotychczasowej powierzchni zabudowy;

15) PARAMETRACH ELEWACII - nalezy przez to rozumie¢ takie elementy sktadajace si¢ na postrzeganie
budynku jak:

a) wysokos¢ elewacji rozumiana jako maksymalna dopuszczalna odlegtos¢ od projektowanej powierzchni
gruntu w najnizej potozonej czesci budynku do najwyzej potozonej kalenicy dachu lub najwyzszego
elementu dachu bez anten, kominow itp.; parametr nie dotyczy czgsci budynku zlokalizowanych ponizej
otaczajacego terenu,

b) szeroko$¢ elewacji rozumiana jako maksymalna dopuszczalna odlegtos¢ pomigdzy skrajnymi $cianami
zewngtrznymi budynku wraz z ociepleniem.

Powyzsze zapisy nie dotycza rozbudowy i przebudowy istniejacych budynkow, dla ktorych dopuszcza
si¢ zachowanie dotychczasowych parametrow.

Rozdzial 2.
ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§ 3. Przeznaczenie terenow, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

1. Zasady okreslone w niniejszym paragrafie podlegaja ograniczeniom okreslonym w rozdziale IV uchwatly,
zawierajacym szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

2. Wyznacza sietereny zabudowy mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu  miejscowego
symbolami MN 1.01, MN 1.02, dla ktérych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: mieszkalnictwo jednorodzinne - zabudowa wolno stojaca i blizniacza wraz
z zielenia, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi, infrastruktura techniczna oraz
komunikacja wewngtrzna;

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) ustugi komercyjne nieuciazliwe wraz z zielenia, niezbgdnymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi,
infrastruktura techniczna oraz komunikacja wewnetrzna,

b) ustugi agroturystyczne wraz zzielenia, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi,
infrastruktura techniczna oraz komunikacja wewngtrzna;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) nowa zabudowa powinna harmonizowaé z istniejaca zabudowa, a projektowane budynki wpisane
w lokalng tradycje architektoniczno-budowlana, szczegdlnie w zakresie rodzajow materiatow
stosowanych na elewacjach, dachach, podmuréwkach itp., ogrodzenia winny by¢ ksztaltowane
W nawiazaniu do historycznych rozwiazan,

b) dopuszcza si¢ realizacje ustlug komercyjnych nieuciazliwych w formie wbudowanej lub osobnego
budynku,

) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 35% powierzchni dzialki budowlanej, za wyjatkiem dziatek
wskazanych na komunikacje¢ oraz urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktorych dopuszcza sie
100%,

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej, za wyjatkiem
dzialek wskazanych na komunikacje oraz urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych dopuszcza
si¢ 0%,

e) parametry elewacji:

- budynki mieszkalne - wysokos¢ maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, jednak nie wigcej niz
13 m oraz szerokos$¢ maksymalnie 20 m,

- dla terenu MN 1.01 wyklucza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnej a poziom wykonczonej podtogi
pierwszej kondygnacji nadziemnej powinien by¢ wyniesiony nie mniej niz 1 m powyzej otaczajacego
terenu,

- pozostate budynki - wysoko$¢ maksymalnie 10 m oraz szeroko$¢ maksymalnie 30 m,

- w zakresie kolorystyki elewacji dopuszcza sig biel, jasne odcienie bezu oraz zoéltego,

- jako oktadzing elewacyjna nalezy stosowac tynki, kamien, w szczegdlnosci w podmuréowkach oraz
drewno,

- zakazuje si¢ wprowadzania na elewacje podpor przekroju kota tj. kolumn, wiezyczek, baszt, wykuszy,
dominant krajobrazowych,

- zakazuje si¢ budowania doméw z bali drewnianych nieotynkowanych,

f) parametry dachow:

- dach dwuspadowy bez mijajacych si¢ potaci i kalenic, 0 jednakowym kacie nachylenia potaci 35°- 45°,

- dach kryty dachowka ceramiczng lub betonowa, ewentualnie innym materiatem imitujacym dachowke,
W kolorze czerwonym, brazowym, grafitowym, czarnym,

- dopuszcza sig odstepstwo od zasad okreslonych powyzej dla takich elementéw jak: tarasy, lukarny,
jednak nie wigcej niz dla 25% powierzchni dachu,

g) miejsca parkingowe:

- dla mieszkalnictwa jednorodzinnego - minimalnie 1 miejsce parkingowe/1 mieszkanie,

- dla ustug komercyjnych - minimalnie 1 miejsce parkingowe/50 m® powierzchni uzytkowe;,

- miejsca parkingowe nalezy zlokalizowa¢ na posesji wtasnej inwestora lub w liniach rozgraniczajacych
drog - na zasadach okres$lonych przez zarzadce drogi,

h) w zakresie lokalizacji nowej zabudowy ustala si¢ linie zabudowy okres§lone na rysunku planu
miejscowego;

4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m% przy czym dla dziatek wydzielanych pod dojazdy oraz
urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza sie 1 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie bedzie wezsza niz 20 m, przy czym:

- dla dziatek wydzielanych pod dojazdy dopuszcza si¢ minimalna szerokos$¢ 4,5 m,

- dla dziatek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ 1 m,

) nowe linie podzialow beda harmonijnie nawiazywac¢ do linii rozgraniczajacych tereny komunikacji tj.
beda do nich prostopadte Iub zblizone do prostopadtych - kat polozenia granic dziatek w stosunku do
pasa drogowego wyniesie od 80 do 90 stopni, przy czym dla dzialek wydzielanych pod dojazdy oraz
urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ od 30 do 90 stopni;

5) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie przewiduje si¢
tymczasowych form zagospodarowania.

3. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej, oznaczony na rysunku planu miejscowego
symbolem MN 2.01, dla ktoérego obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: mieszkalnictwo jednorodzinne - zabudowa wolno stojaca i blizniacza oraz
zabudowa zagrodowa wraz z zielenia, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi, infrastruktura
techniczng oraz komunikacja wewngtrzna;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
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a) produkcja nieuciazliwa wraz z zielenia, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi,
infrastruktura techniczna oraz komunikacja wewnetrzna,

b) ustugi komercyjne nieuciazliwe wraz z zielenia, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi,
infrastruktura techniczna oraz komunikacja wewngtrzna,

c) ustugi sportu irekreacji wraz z zielenia, niezbgdnymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi,
infrastruktura techniczna oraz komunikacja wewngtrzna - z wykluczeniem obiektow kubaturowych,

d) ustugi agroturystyczne wraz zzielenia, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi,
infrastruktura techniczna oraz komunikacja wewnetrzna;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nowa zabudowa powinna harmonizowaé z istniejaca zabudowa, a projektowane budynki wpisane
w lokalng tradycje architektoniczno-budowlana, szczegdlnie w zakresie rodzajow materialow
stosowanych na elewacjach, dachach, podmurdéwkach itp., ogrodzenia winny by¢ ksztattowane
W nawiazaniu do historycznych rozwiazan,

b) dopuszcza si¢ realizacje:

- zabudowy zagrodowej z wykluczeniem chowu lub hodowli zwierzat w liczbie przekraczajacej 5 duzych
jednostek przeliczeniowych,

- produkcji nieucigzliwej w formie wbudowanej lub osobnego budynku o powierzchni nie wickszej
niz 200 m’,

- ustug komercyjnych nieuciazliwych w formie wbudowanej lub osobnego budynku o powierzchni
nie wigkszej niz 200 m?;

) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 35% powierzchni dzialki budowlanej, za wyjatkiem dziatek
wskazanych na komunikacj¢ oraz urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktéorych dopuszcza sig
100%,

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej, za wyjatkiem
dzialek wskazanych na komunikacje¢ oraz urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych dopuszcza
si¢ 0%,

e) parametry elewacji:

- budynki mieszkalne - wysoko$¢ maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, jednak nie wigcej niz 12 m
oraz szeroko$¢ maksymalnie 20 m,

- w zakresie kolorystyki elewacji dopuszcza sig biel, jasne odcienie bezu oraz zoéltego,

- jako oktadzing elewacyjna nalezy stosowac tynki, kamien, w szczeg6lno$ci w podmurowkach oraz
drewno,

- zakazuje si¢ wprowadzania na elewacje podpor przekroju kota tj. kolumn, wiezyczek, baszt, wykuszy,
dominant krajobrazowych,

- zakazuje si¢ budowania doméw z bali drewnianych nieotynkowanych,

f) parametry dachow:

- dach dwuspadowy bez mijajacych si¢ potaci i kalenic, 0 jednakowym kacie nachylenia potaci 35°- 45°,

- dach kryty dachéwka ceramiczng lub betonowa, ewentualnie innym materiatlem imitujacym dachowke,
w kolorze czerwonym, brazowym, grafitowym, czarnym,

- dopuszcza sie odstepstwo od zasad okreslonych powyzej dla takich elementéw jak: tarasy, lukarny,
jednak nie wigcej niz dla 25% powierzchni dachu,

- dla istniejacych budynkow, ktorych dachy nie spetniaja powyzszych zasad dopuszcza si¢ zachowanie
dotychczasowych parametrow,

g) miejsca parkingowe:

- dla mieszkalnictwa jednorodzinnego - minimalnie 1 miejsce parkingowe/1 mieszkanie,

- dla ustug komercyjnych - minimalnie 1 miejsce parkingowe/50 m* powierzchni uzytkowe;,

- dla produkcji - minimalnie 1 miejsce parkingowe/4 pracownikow,

- miejsca parkingowe nalezy zlokalizowa¢ na posesji wlasnej inwestora lub w liniach rozgraniczajacych
drog - na zasadach okre$lonych przez zarzadcg drogi,

h) w zakresie lokalizacji nowej zabudowy ustala sie linie zabudowy okreS$lone na rysunku planu
miejscowego;

4) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m°, przy czym dla dzialek wydzielanych pod dojazdy oraz
urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ 1 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie bedzie wezsza niz 20 m, przy czym:

- dla dziatek wydzielanych pod dojazdy dopuszcza si¢ minimalna szerokos¢ 4,5 m,
- dla dziatek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ 1 m,
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€) nowe linie podzialow beda harmonijnie nawiazywa¢ do linii rozgraniczajacych tereny komunikacji tj.
beda do nich prostopadie lub zblizone do prostopadtych - kat potozenia granic dziatek w stosunku do
pasa drogowego wyniesie od 75 do 90 stopni, przy czym dla dziatek wydzielanych pod dojazdy oraz
urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ od 30 do 90 stopni;

5) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie przewiduje si¢
tymczasowych form zagospodarowania.

4. Wyznacza si¢ teren wod powierzchniowych, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem WS

1.01, dla ktorego obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) wody powierzchniowe wraz z niezbgdnymi obiektami i urzadzeniami majacymi na celu regulacje cieku
oraz ochrong przed powodzia - na zasadach okre§lonych przez zarzadcg cieku,

b) obiekty i urzadzenia drogowe tj.: mosty, przeprawy itp. - na zasadach okreslonych przez zarzadce cieku,

C) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej - na zasadach okreslonych przez zarzadcg cieku;

2) przeznaczenie uzupetniajace — nie dopuszcza sig;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - nalezy ograniczy¢ wszelkie
dzialania mogace utrudni¢ ochrong przed powodzia oraz wptyna¢ na pogorszenie jakosci wod;

4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie okre$la sig;

5) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie przewiduje si¢
tymczasowych form zagospodarowania.

5. Wyznacza si¢ teren gruntéw rolnych , oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem R 1.01
dla ktérego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe - grunty rolne z wykluczeniem zabudowy wraz z infrastruktura techniczna,
w tym urzadzeniami melioracyjnymi, ochrony przed powodzia, drenazu, itp., komunikacja wewnetrzna,
urzadzeniami pomocniczymi, zielenia - na zasadach okreSlonych w aktualnych aktach prawa,
W szczegolnosci dotyczacych ochrony gruntéw rolnych;

2) przeznaczenie uzupelniajace - nie dopuszcza sig;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu— ze wzgledu na zakaz zabudowy
nie okresla si¢ parametréw dotyczacych: powierzchni zabudowy, minimalnej liczby miejsc parkingowych,
minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej, linii zabudowy, geometrii dachu
a takze gabarytdw i wysokosci projektowanej zabudowy;

4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie okre$la sig;

5) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie przewiduje sig
tymczasowych form zagospodarowania.

§ 4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1. Zasady okreslone w niniejszym paragrafie podlegaja ograniczeniom okre$lonym w rozdziale IV uchwaty,
zawierajacym szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.
2. Powiazanie z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.
3. Wyznacza sig¢teren komunikacji wewngtrznej, 0znaczony na rysunku planu miejscowego
symbolem KDW 1.01, dla ktérego obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja wewngtrzna - ciagi pieszo-jezdne wraz z infrastruktura drogowa,
towarzyszacymi obiektami inzynierskimi, oraz niezbednymi urzadzeniami technicznymi;
2) przeznaczenie uzupelniajace - nie dopuszcza sig;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ ciagéw w liniach rozgraniczajacych — jak dotychczas,
b) dopuszcza sig zagospodarowanie w formie jednoprzestrzennego ciagu pieszo-jezdnego,
) dopuszcza sie przeksztalcenie komunikacji wewnetrznej w komunikacje publiczng - na zasadach
okreslonych w aktualnych aktach prawa,
d) w obregbie skrzyzowan obowiazuja narozne S$cigcia linii rozgraniczajacych - trojkat widocznosci
0 wymiarach nie mniejszych niz 5 x 5 m;
4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia - 1 m?,
b) szeroko$¢ nie mniej niz 1 m, przy czym minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - zgodnie
z rysunkiem planu,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego wyniesie od 0 do 90 stopni;
5) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw - nie przewiduje si¢
tymczasowych form zagospodarowania.
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Rozdzial 3.
ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

1. Powiazanie z zewngtrzna siecig infrastruktury technicznej zgodnie z zasadami okreslonymi w niniejszym
paragrafie.

2. Zasady okreslone w niniejszym paragrafie podlegaja ograniczeniom okreslonym w rozdziale IV uchwaty,
zawierajacym szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ dostawg z wodociagu wiejskiego — po rozbudowie.
Dla terenéw potozonych poza zasiggiem historycznej powodzi, do czasu wybudowania sieci wodociagowej
dopuszcza sig ujecia wilasne.

4. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna ustala sig nastgpujace zasady:

1) dostawg zgodnie z warunkami okreslonymi przez wlasciwy Zaktad Energetyczny;

2) dopuszcza sig skablowanie i przetozenie istniejacych napowietrznych sieci elektroenergetycznych;

3) dopuszcza si¢ rozbudowg sieci dystrybucyjnej, elektroenergetycznej w formie linii  kablowych
oraz napowietrznych - zakres rozbudowy sieci elektroenergetycznej dla zasilania nowych podmiotow
zostanie okreslony w warunkach przylaczenia;

4) przewiduje si¢ modernizacje istniejacej sieci elektroenergetycznej z zachowaniem jej dotychczasowego
charakteru, tzn. wyklucza si¢ zmian¢ rodzaju napigcia linii np. ze sredniego na wysokie;

5) lokalizacja ~ nowych  obiektow  w bezposrednim  sasiedztwie  istniejacych  napowietrznych
linii elektroenergetycznych — na zasadach okreslonych w odpowiednich aktach prawa;

6) nowe linie elektroenergetyczne $Sredniego napigcia 20 kV i niskiego napigcia 0,4 kV nalezy prowadzi¢ jako
napowietrzne lub kablowe - zachowujac charakter istniejacej sieci;

7) w przypadku budowy stacji 20/0,4 kV wraz z dowiazaniami $redniego i niskiego napigcia przewiduje
si¢ stosowanie stacji prefabrykowanej kontenerowej lub slupowej - w zaleznosci od charakteru sieci
i przewidywanego obciazenia;

8) w przypadku koniecznos$ci budowy prefabrykowanej kontenerowej stacji transformatorowej 20/0,4 kV,
nalezy przewidzie¢ wydzielona dziatke umozliwiajaca budowe stacji. Nieprzekraczalna linia zabudowy
nie dotyczy budynkoéw prefabrykowanych kontenerowych stacji transformatorowych;

9) w przypadku wystapienia kolizji planowanej zmiany zagospodarowania przestrzennego terenu z istniejacym
uzbrojeniem elektroenergetycznym, jego przebudowa bgdzie mozliwa na warunkach okreslonych przez
przedsigbiorstwo sieciowe.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplna ustala si¢ nastepujace zasady:

1) przewiduje sie indywidualne systemy ogrzewania;

2) zaleca si¢ odnawialne zrodla energii tj. energia sloneczna, energia geotermiczna m.in. pompy ciepta
itp., biomasa, wtym drewno oraz ogrzewanie przy zastosowaniu elektrycznych systemow grzewczych
0 zerowej emisji zanieczyszczen;

3) dopuszcza sie ogrzewanie przy zastosowaniu gazu oraz lekkiego oleju opatowego pod warunkiem
zastosowania kottow o wysokiej sprawnosci tj. powyzej 90%;

4) dopuszcza sie ogrzewanie przy zastosowaniu wegla i jego pochodnych pod warunkiem zastosowania kottow
0 wysokiej sprawnosci tj. powyzej 80%.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ nastgpujace zasady:

1) przewiduje si¢ mozliwos¢ zaopatrzenie terendw w gaz przewodowy - na zasadach okreslonych przez
Zarzadcg sieci oraz zgodnie z zasadami okre§lonymi w przepisach odrgbnych;

2) przy lokalizacji nowych obiektow nalezy zachowaé odleglosci okreslone w aktualnych aktach prawa,
W szczegolnosci dotyczacych warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe.

7. Unieszkodliwienie odpadéw statych poprzez gromadzenie w przystosowanych pojemnikach
oraz zorganizowany wywoz na sktadowisko odpadow.

8. Dla calego obszaru w granicach opracowania przewiduje si¢ system grupowego odprowadzenia $ciekow
do kanalizacji oraz oczyszczalni Sciekow. Dla terendw potozonych poza zasiggiem historycznej powodzi,
do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej, dopuszcza si¢ szczelne zbiorniki bezodptywowe i1 wywoz
nieczystosci do oczyszczalni. Po wybudowaniu sieci wodno-kanalizacyjnej obiekt nalezy podtaczy¢
do zrealizowanego systemu.

9. W terenach przeznaczonych pod inwestycje zaleca si¢ uzbrojenie terendw poprzedzajace realizacje
zabudowy.

10. Zaleca sig, aby sieci uzbrojenia technicznego przebiegalty w liniach rozgraniczajacych drog.
W przypadku braku mozliwos$ci wykonania sieci jw. dopuszcza si¢ prowadzenie sieci w przylegajacych do drog
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terenach - za zgoda wiascicieli lub uzytkownikéw wieczystych - na zasadach okre§lonych w aktualnych aktach
prawa.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwiazanej
z telekomunikacja dopuszcza si¢ realizacje w formie tradycyjnej - przewodowej, jak rowniez z wykorzystaniem
nowych technologii, w szczegélnosci bezprzewodowych - na zasadach okreslonych w aktualnych aktach
prawa.

Rozdzial 4.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§ 6. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw z zakresu ochrony przyrody - zasady ochrony

1. Caly obszar objety planem miejscowym znajduje si¢ w granicach otuliny Parku Krajobrazowego
,»Chelmy”. W zwiazku z powyzszym na catym obszarze objetym planem miejscowym nalezy uwzglednic
wytyczne okreslone w aktualnych aktach prawa. Przy projektowaniu ewentualnych obiektow nalezy uznaé
priorytet ochrony wartosci przyrodniczych, historycznych, kulturowych oraz waloréw krajobrazowych.

§ 7. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisOw z zakresu ochrony srodowiska - zasady ochrony

1. Caly obszar objety planem miejscowym znajduje si¢ w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody
z rzeki Kaczawy w Przybkowie . W zwiazku z powyzszym, na calym obszarze objetym planem miejscowym
obowiazuja ograniczenia zawarte w aktualnych aktach prawa oraz decyzjach uprawnionych organow,
w szczegdlnosci decyzji Wojewody Legnickiego - nr OS.111.6210-2/56/95 z dnia 28.08.1995 r.

2. Dla gruntéw zdrenowanych, w przypadku realizacji inwestycji zaleca si¢ ograniczenie powierzchni
utwardzonej, wtym powierzchni zabudowy oraz wprowadza si¢ obowiazek przebudowy systemu
drenarskiego.

3. W graniach zasiggu historycznej powodzi dla nowych obiektéw zakazuje sig¢ realizacji kondygnacji
podziemnej, a poziom wykonczonej podtogi pierwszej kondygnacji powinien by¢ wyniesiony nie mniej niz
1 m powyzej otaczajacego terenu.

4. We wszystkich terenach dopuszcza si¢ lokalizacje nowych imodernizacje istniejacych urzadzen
zwiazanych z ochrona przed powodzia - na zasadach okreslonych w aktualnych aktach prawa.

5.W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ nastepujace standardy akustyczne okreslone
w odpowiednich przepisach prawa dotyczacych dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem MN jak dla terendéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) z uwagi na konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej ochrony przed hatasem oraz drganiami nalezy zachowac
zasady okreslone w aktualnych aktach prawa, w szczegolnosci dotyczacych warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie.

6. W zakresie wod powierzchniowych, w tym réwniez rowow, dla terenow bezposrednio przylegtych
do powierzchniowych wod publicznych - nalezy uwzgledni¢ wytyczne okreslone w aktualnych aktach prawa,
W szczegolnosei z zakresu gospodarki wodnej.

7. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny gornicze oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

§ 8. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesnej

1. Ustala sig strefg ,,OW” obserwacji archeologicznej, dla ktorej obowiazuje zasada, iz dla inwestycji
prowadzonych w granicach tej strefy nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne - na zasadach okreslonych
w odpowiednich aktach prawa, w szczego6lnosci z zakresu ochrony zabytkow.

2. Wie§ Paszowice stanowi historycznie uksztaltowany uktad ruralistyczny o sredniowiecznej metryce
znajdujacy sie w wykazie zabytkéw wskazanych do wpisu do wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow.
W zwiazku z powyzszym nowa zabudowg nalezy ksztalttowaé w sposdb nawiazujacy do historycznej zabudowy
wsi w zakresie wygladu, sposobu ksztaltowania bryty i gabarytow.
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Rozdzial 5.
USTALENIA W ZAKRESIE LOKALIZACJI CELOW PUBLICZNYCH, ZORGANIZOWANEJ
DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ ORAZ REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
| INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 9. Tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych

1. W granicach planu nie wskazuje si¢ terenéw uznanych za przestrzen publiczna.

2. Dopuszcza si¢ realizacj¢ celow publicznych w terenach wod powierzchniowych, ktorych zasady
urzadzania okreslono w §3 niniejszej uchwaty.

3. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ realizacj¢ celow publicznych w zakresie lokalizacji ustug
podstawowych w terenach mieszkalnictwa - pod warunkiem zachowania ustalen planu miejscowego
okreslonych w §3 niniejszej uchwaty - za zgoda wlascicieli lub uzytkownikow wieczystych.

4. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ realizacjg celow publicznych w zakresie lokalizacji sieci
uzbrojenia technicznego w liniach rozgraniczajacych tereny o przeznaczeniu innym niz urzadzenia
infrastruktury technicznej - pod warunkiem zachowania ustalen planu miejscowego okreslonych w §3, §4 i §5
niniejszej uchwaly - za zgoda wiascicieli lub uzytkownikoéw wieczystych.

§ 10. Obszary zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej oraz rehabilitacji istniejacej zabudowy
i infrastruktury technicznej

1. Dopuszcza sie¢ prowadzenie zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej w terenach mieszkalnictwa
polegajacej na wydzieleniu ewentualnych terenéw komunikacji wewngtrznej, kompleksowym uzbrojeniu,
a nastepnie zainwestowaniu poszczegdlnych fragmentéw zabudowy - zgodnie z zasadami okreslonymi
W §3 niniejszej uchwaly.

2. Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystgpuje zabudowa oraz infrastruktura techniczna
wymagajaca rehabilitacji.

Rozdzial 6.
PRZEPISY KONCOWE

§ 11. Ustalenia koncowe

1. Ustala si¢ wysokos¢ optaty okreslonej w art. 36 ust. 4 ustawy na 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Paszowice.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Szczepan Eugeniusz Rojak
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XV1/120/2012

Rady Gminy Paszowice z dnia 26 czerwca 2012 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XV1/120/2012
Rady Gminy Paszowice z dnia 26 czerwca 2012 r.

Rozstrzygniecie

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru poloZzonego w péinocno-wschodniej czesci wsi Paszowice -

MPZP PASZOWICE |

Na podstawie art. 20 ust1 ustawy z 27 marca 2003 roku o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717 z poZn. zm.) Rada Gminy Paszowice postanawia, co

nastepuje:

1) podzielic stanowisko Wojta Gminy Paszowice w zakresie uwzglednienia uwagi nr 1 (wnoszacy uwage
— Agnieszka Losik), dotyczace] weryfikac)i tzw. zapiséw konserwatorskich, w szczegdlnosci usuniecia
zapisu §8 ust. 2, przy czym uwaga zostaje uwzgledniona poprzez usuniecie zapisu, dotyczacego

obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkaw;

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XV1/120/2012
Rady Gminy Paszowice z dnia 26 czerwca 2012 r.

Rozstrzygniecie

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o

finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pozn. zm.), art. 7 ust.1 pkt. 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
jt. Dz. U z 2001 r. nr 142, poz.1591 z poin. zm.) stwierdza sie, iz realizacja inwestycji z zakresu
infrastruktury techniczne), ktore naleza do zadan wlasnych gminy wynikajacych z ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru poloZzonego w potnocno-wschodnie] czescl wsi
Paszowice - MPZP PASZOWICE | bedg finansowane z budzetu gminy, w tym ze $rodkéw pozyskiwanych
z funduszy Unii Europejskie), a takze ze srodkéw zewnetrznych.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej beda realizowane w oparciu o istniejace uzbrojenie terenu -

zgodnie z zasadami okreslonymi w wieloletnich programach rozwoju gminy Paszowice.
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