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DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 10 stycznia 2012 r.
Poz. 29

Agnieszka Augustynowicz

UCHWALA NR XVI1.91.2011
RADY MIEJSKIEJ W JELCZU-LASKOWICACH

z dnia 26 pazdziernika 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu polozonego w obrebie Chwalowice, gmina Jelcz-Laskowice — ,,MPZP Chwalowice 1”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. osamorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 i
art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717, zpdézn. zm.), wzwiazku zuchwata nr
XXXIV/231/2009 Rady Miejskiej w Jelczu-Lasko-
wicach z dnia 2 marca 2009 r. w sprawie przystapie-
nia do sporzadzenia miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego dla terenu potozonego
w obrebie Chwatowice, gmina Jelcz-Laskowice —
»~MPZP Chwalowice I” po stwierdzeniu zgodnosci
planu z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego gminy Jelcz-
Laskowice” uchwalonego uchwata Rady Miejskiej
w Jelczu-Laskowicach nr  XLII/253/2005 z dnia
23 listopada 2005 r., Rada Miejska w Jelczu-
-Laskowicach uchwala, co nastgpuje

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego dla terenu potozonego w obre-
bie Chwalowice, gmina Jelcz-Laskowice — ,,MPZP
Chwatowice I”, o granicach przedstawionych na ry-
sunku planu, zwany dalej w tresci uchwaty planem.

§ 2. Integralna czg$cia niniejszej uchwaty sa na-
stepujac e zataczniki:

1. Rysunek planu w skali 1 : 2000 — zatacznik
nrl.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
zgtoszonych do projektu planu — zatacznik nr 2.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisa-
nych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasadach ich finansowania — zatacz-
nik nr 3.

§ 3. Przedmiot  ustalen planu jest zgodny
zart. 15 ust. 2. ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym.

§ 4. 1. Tlekro¢ w dalszych przepisach niniejszej
uchwaty jest mowa o:

1) przepisach szczeg6élnych iodrebnych — nalezy
przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

2) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie
dziatki objete granicami opracowania;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyodrgbniona
liniami rozgraniczajacymi ¢zg$¢ obszaru;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie, ktorego udziat przewaza
na danym terenie;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to
rozumie¢ inne przeznaczenie, ktore moze wystg-
powac tacznie z przeznaczeniem podstawowym;

6) terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej — nalezy przez to rozumie¢ tereny, na ktorych
moga by¢ lokalizowane budynki mieszkalne jed-
norodzinne wolno stojace i blizniacze wraz
z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajacych
w nich rodzin budynkami garazowymi i gospo-
darczymi, obiektami towarzyszacymi oraz zago-
spodarowaniem terenu;

7) terenach sportu i rekreacji — nalezy przez to ro-
zumie¢ tereny, na ktérych moga by¢ lokalizowa-
ne budynki ushug sportu oraz budowle sportowe
i rekreacyjne oraz inne obiekty towarzyszace wraz
z zagospodarowaniem terenu;

8) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢
taka jak administracja, obstuga firm, kultura,
o$wiata i nauka, stuzba zdrowia, opieka spotecz-
na i socjalna, obstuga bankowa, handel detalicz-
ny, gastronomia, turystyka, rekreacja, wypoczy-
nek, sport, rozrywka, poczta i facznos¢;

9) drogach publicznych — nalezy przez to rozumieé

tereny przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdow

i ruchu pieszych wraz z lezacymi w ich ciagu urza-

dzeniami technicznymi zwiazanymi z ruchem po-

jazdow 1 pieszych, ktore docelowo nalezy zaliczy¢
do drog publicznych;

drogach wewnetrznych — nalezy przez to rozu-

mie¢ tereny przeznaczone do ruchu lub postoju

pojazdow i ruchu pieszych wraz z lezacymi w ich

10)

Elektronicznie podpisany przez:
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ciaggu urzadzeniami technicznymi zwiazanymi
z ruchem pojazdow i pieszych, ktorych nie zali-
cza si¢ do drog publicznych;

wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez
to rozumie¢ stosunek powierzchni terenu zajgte-
go na lokalizacj¢ zabudowy kubaturowej, liczo-
nej po obrysie zewngtrznym murow przyziemia.
obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to
rozumie¢ linig, przy ktérej nalezy sytuowac $cia-
ng, co najmniej jednego budynku przeznaczenia
podstawowego, zlokalizowana najblizej drogi.
Obowiazujaca linia zabudowy stanowi jednocze-
$nie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla rozbu-
dowy budynkéw istniejacych oraz budowy pozo-
statych obiektow. Okapy i gzymsy nie moga wy-
kracza¢ poza obowiazujaca lini¢ zabudowy
0 wiecej niz 1,0 m, balkony, werandy, tarasy lub
schody zewngtrzne o wigcej niz 2 m, a wykusze
i ganki 0 wigcej niz 1.5 m;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez
to rozumie¢ linig, ktdra nie moze zosta¢ przekro-
czona usytuowaniem zadnej ze $cian wszystkich
budynkow. Okapy i gzymsy nie moga wykraczac
poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy o wigcej
niz 1 m, schody zewnetrzne 0 wigcej niz 2 m;
obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nale-
zy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wy-
posazenia i infrastruktury technicznej, gospodar-
cze i higieniczno-sanitarne, urzadzenia budowla-
ne, komunikacyjne, zaplecze parkingowe i gara-
zowe oraz inne urzadzenia lub obiekty potrzebne
do realizacji przeznaczenia podstawowego i uzu-
petniajacego;

wysokosci budynku do okapu — nalezy przez to
rozumie¢ wysokos¢ liczona od projektowanej
rzednej terenu przy gldéwnym wejsciu do budyn-
ku, zgodnie z projektem budowlanym, do okapu
glownej potaci dachu;

wysokosci budynku do kalenicy — nalezy przez
to rozumie¢ wysoko$¢ liczona od projektowane;j
rzednej terenu przy gldéwnym wejsciu do budyn-
ku, zgodnie z projektem budowlanym, do najwy-
zej potozonej krawedzi dachu lub do najwyzsze-
go punktu potaci dachowej;

miejscach postojowych — nalezy przez to rozu-
mie¢ miejsca przeznaczone do parkowania samo-
choddéw, ktore moga by¢ zlokalizowane zarowno
w garazu, pod wiata jak i bezposrednio na terenie
dziatki.

2. Pojecia niezdefiniowane w niniejszej uchwale
nalezy rozumie¢ zgodnie zdefinicjami zawartymi
w przepisach szczegdlnych i odrgbnych.

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

§ 5. 1. Na rysunku planu sa zawarte nastepujace
oznaczenia graficzne, ktore stanowia obowiazujace
ustalenia planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przezna-
czeniu;

3) obowiazujaca linia zabudowy;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskie;j,
rOwnoznaczna z granica obszaru objgtego ewi-
dencja zabytkow;

6) granica strefy ,,K” ochrony konserwatorskiej;

7) granica strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej
dla zabytkow archeologicznych, réwnoznaczna
Z granica obszaru objetego ewidencja dla zabyt-
kow archeologicznych;

8) stanowiska archeologiczne, ktore obejmuje sig
ochrona;

9) obiekty znajdujace si¢ w wojewddzkiej ewidencji

zabytkow, ktore obejmuje si¢ ochrona;

symbole literowe okreslajace nastgpujace prze-

znaczenia terenu:

a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej,

b) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowe;j,

¢) RM,US — teren zabudowy zagrodowej w go-
spodarstwie rolnym oraz sportu i rekreacji,

d) US — teren sportu i rekreacji,

e) R—tereny rolnicze,

f) ZP — tereny zieleni urzadzonej,

g) WS — tereny wod powierzchniowych $rodla-
dowych i rowow,

h) KDL — tereny drog publicznych klasy lokal-
nej

i) KDD - tereny drog publicznych klasy dojaz-
dowej,

j) KDW - tereny drog wewngtrznych.

k) E — tereny infrastruktury technicznej — elek-
troenergetyki.

2.Na rysunku planu sa zawarte nastepujace

oznaczenia graficzne, ktore nie stanowia obowiazuja-

cych ustalen planu:

1) granica obrgbu;

2) propozycja podziatu na dziatki budowlane,

3) orientacyjny przebieg projektowanego odcinka
drogi wojewoddzkiej nr 455 relacji Wroctaw —
Jelcz-Laskowice — droga wojewodzka nr 396.

10)

§ 6. Ustala sie nastepujace przeznaczenia pod-
stawowe i dopuszczalne terenéw wyodrgbnionych
liniami rozgraniczajacymi i oznaczonymi symbolami
i numerami na rysunku planu:

1. Dla terené6w oznaczonych symbolami od 1MN
do 22MN przeznaczenie podstawowe stanowi zabu-
dowa mieszkaniowa jednorodzinna, przeznaczenie
dopuszczalne stanowia drogi wewngtrzne oraz infra-
struktura techniczna.

2.Dla terenéw o0znaczonych symbolami od
1MN/U do 10MN/U przeznaczenie podstawowe sta-
nowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz
zabudowa ustugowa. Na dzialce czy terenie objetym
jednym zamierzeniem inwestycyjnym moze wystg-
powac¢ zar6wno samodzielnie przeznaczenie mieszka-
niowe, jak i ustugowe, a takze moga wystepowac oba
przeznaczenia tacznie. Przeznaczenie dopuszczalne
stanowig drogi wewnetrzne oraz infrastruktura tech-
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niczna. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabu-
dowy zagrodowej, budowg w ramach istniejacej za-
grody nowych obiektow budowlanych, rozbudowe,
przebudowe, nadbudowg iremonty istniejacych
obiektow.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 1RM,US
przeznaczenie podstawowe stanowi zabudowa zagro-
dowa w gospodarstwie rolnym oraz sport i rekreacja.
Przeznaczenie dopuszczalne stanowi zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, tereny wod powierzch-
niowych $rédladowych oraz infrastruktura technicz-
na.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem 1US prze-
znaczenie podstawowe stanowi sport i rekreacja Prze-
znaczenie dopuszczalne stanowi zielen urzadzona,
ustugi oraz infrastruktura techniczna.

5. Dla terenéw 0znaczonych symbolami od 1R do
7R przeznaczenie podstawowe stanowia tereny rolnicze.
Przeznaczenie dopuszczalne stanowia drogi publiczne
i wewnetrzne oraz infrastruktura techniczna.

6. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1ZP
i 2ZP przeznaczenie podstawowe stanowi zielen urza-
dzona. Przeznaczenie dopuszczalne stanowi sport
i rekreacja oraz infrastruktura techniczna.

7.Dla terenéw o0znaczonych symbolami 1WS
i 2WS przeznaczenie podstawowe stanowia tereny wod
powierzchniowych $rodladowych, rowdw. Przeznacze-
nie dopuszczalne stanowia drogi publiczne i wewngtrzne
oraz infrastruktura techniczna.

8. Dla terenow o0znaczonych symbolami 1KDL
i 2KDL przeznaczenie podstawowe stanowi droga
publiczna Kklasy lokalnej. Przeznaczenie dopuszczalne
stanowi infrastruktura techniczna.

9. Dla terenéw 0znaczonych symbolami od 1KDD
do 9KDD przeznaczenie podstawowe stanowi droga
publiczna klasy dojazdowej. Przeznaczenie dopusz-
czalne stanowi infrastruktura techniczna.

10. Dla terenow o0znaczonych symbolami od
1KDW do 17KDW przeznaczenie podstawowe sta-
nowi droga wewngtrzna. Przeznaczenie dopuszczalne
stanowi infrastruktura techniczna.

11. Dla terenu oznaczonego symbolem 1E prze-
znaczenie podstawowe stanowi infrastruktura tech-
niczna — elektroenergetyka. Nie ustala si¢ przezna-
czenia dopuszczalnego.

§ 7. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania ta-
du przestrzennego.

1. Ustala sig, ze elementem, ktory wymaga
ochrony, jest lokalny krajobraz kulturowy. Nakazy,
zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodaro-
waniu terendw wynikajace z potrzeb jego ochrony
przedstawia sie w § 9 uchwaty.

2. Okresla sig, ze na obszarze nie wystgpuja ele-
menty zagospodarowania przestrzennego, ktore wy-
magaja rewaloryzacji i w zwiazku z tym nie wprowa-
dza si¢ ustalen dla tych elementow.

3. Ustala sig, ze uksztaltowania wymaga zespo6t
zabudowy mieszkaniowej i ustlugowej, wtym ushug
sportu irekreacji. Nakazy, zakazy, dopuszczenia

I ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw ustala si¢
w § 13 — § 15 uchwaty.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $ro-
dowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Dzialalnos$¢ przedsiewzie¢ lokalizowanych na
obszarze nie moze powodowa¢ ponadnormatywnego
obciazenia $rodowiska naturalnego poza granicami
terenu, dla ktorego inwestor posiada tytut prawny.

2. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem zabudowy
mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura
oraz inwestycji z zakresu drog i infrastruktury tech-
nicznej.

3. Wyznacza si¢ wymdg zachowania poziomow
hatasu ponizej lub na poziomie dopuszczalnym okre-
Slonym W przepisach odrebnych, na terenach ozna-
czonych symbolami:

1) MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) RM,US, US, MN/U - jak dla terenéw zabudowy
zagrodowej, terendw  rekreacyjno-wypoczyn-
kowych, terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dzie-
dzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej.

1. Wyznacza si¢ dwie strefy B ochrony konser-
watorskiej. Granice stref przedstawia si¢ na rysunku
planu. W wyzej wymienionych strefach obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) nalezy zachowa¢ i wyeksponowaé elementy hi-
storycznego uktadu przestrzennego, to jest roz-
planowanie zabudowy, drog i placow, linie zabu-
dowy, kompozycje¢ wnetrza urbanistycznego, za-
budowy, nasadzen zieleni (wzdtuz historycznych
ciagow komunikacyjnych), podziaty i sposob za-
gospodarowania dziatek;

2) nalezy dostosowac planowane urzadzenie terenu,
w tym nowe zainwestowanie i urzadzenie zwia-
zane z przebudowa istniejacych obiektow do ota-
czajacej zabudowy historycznej o zachowanych
tradycyjnych walorach architektonicznych oraz
historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
usytuowania, rozplanowania, skali, bryly, w tym
formy i uksztattowania dachu, uktadu kalenicy,
poziomu posadowienia parteru, kolorystyki, za-
stosowanych materiatow (tynk, dachoéwka cera-
miczna lub cementowa w kolorze ceglastym ma-
towym, oktadziny ceramiczne), form i podziatow
architektonicznych elewacji, detalu, ksztattu
i podziatu otworow okiennych i drzwiowych;

3) nalezy nawiaza¢ formami wspotczesnymi do lo-
kalnej tradycji architektonicznej przy zatozeniu
ich harmonijnego wspotistnienia;

4) obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy pod-
daé restauracji i modernizacji technicznej z do-
stosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji
do wartosci obiektu;
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5)

6)

7)

8)

9

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzgled-
nia¢ istniejace juz zwiazki przestrzenne i urbani-
styczne, pod warunkiem Ze nie koliduja z zabyt-
kowa strukturg architektoniczna;

obowiazuja dziatania odtworzeniowe i rewalory-
zacyjne, zaréwno w przypadku historycznego
uktadu przestrzennego, przyrodniczych elemen-
tow krajobrazu, jak i w stosunku do obiektow za-
bytkowych znajdujacych si¢ w wojewodzkiej
I gminnej ewidencji zabytkow;

przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja
i przebudowa obiektow istniejacych wymagane
jest uwzglednienie warunkow ksztattowania no-
wej zabudowy w obszarze strefy ochrony kon-
serwatorskiej oraz zasad zachowania tadu prze-
strzennego, po rozbudowie budynek powinien
tworzy¢ spojna kompozycje z istniejaca czescia;
nowa zabudowa powinna by¢ zharmonizowana
z historyczna kompozycja przestrzenno-
-nowe budynki powinny by¢ zlokalizowane jako
historycznie uzasadnione uzupehienie;

nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad zabu-
dowa historyczna;

elewacje nalezy ksztalttowa¢ w nawigzaniu do
rozwigzan stosowanych w budynkach historycz-
nych o zachowanych walorach architektonicz-
nych w zakresie podzialow, detalu, kolorystyki,
uzytych materialow elewacyjnych;

zakazuje si¢ stosowania tworzyw sztucznych jako
materiatdéw oktadzinowych;

nalezy stosowa¢ historyczny rodzaj pokrycia
dachowego (dachéwka ceramiczna lub cemento-
wa w kolorze ceglastym, matowym);

kolorystyka obiektow powinna uwzglednia¢ wa-
lory estetyczne otoczenia, jak i rozwiazania kolo-
rystyczne wystepujace w zabudowie historycznej
wsi, zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kolory-
styki;

okna prostokatne, w uktadzie pionowym, o tra-
dycyjnych podziatach krzyzowych, w budynkach
gospodarczych dopuszcza sie okna w formie
kwadratu, wielopodziatowe;

zakaz budowy ogrodzen betonowych z elemen-
tow prefabrykowanych o monolitycznych prze-
stach, forme, materiat i wysoko$¢ ogrodzen nale-
zy dostosowa¢ do lokalnych, historycznych
ogrodzen, nalezy stosowaé ogrodzenia murowa-
ne, z przgstami drewnianymi i metalowymi;
ustala si¢ maksymalnag wysoko$¢ ogrodzen na
160 cm;

zakazuje si¢ lokalizacji elementow wysoko$cio-
wych instalacji odnawialnych zrodet energii;
zakazuje si¢ prowadzenia napowietrznych linii
teletechnicznych i energetycznych, istniejace li-
nie napowietrzne nalezy sukcesywnie kablowagc;
zakazuje si¢ umieszczania reklam lub innych
tablic niezwigzanych bezposrednio z danym
obiektem i stanowiacych na obiekcie lub obsza-
rze element obcy;

20) dopuszcza si¢ lokalizacjg tablic informacyjnych
instytucji lub szyldow sklepéw i zaktadow
w miejscach na to wyznaczonych, we wlasciwej,
nieagresywnej formie;

elementy infrastruktury nalezy projektowac

W sposob uwzgledniajacy zachowanie wartosci

walorow krajobrazowych i ochrong historyczne-

go krajobrazu kulturowego;

zainwestowanie nalezy w maksymalnym stopniu

ukierunkowa¢ na jego odpowiednie wpisanie

W otaczajacy krajobraz kulturowy;

nalezy utrzymac krajobraz przyrodniczy zwiaza-

ny przestrzennie z historycznym ukladem miej-

scowosci, zachowac istniejaca zielen — ochronie
podlega istniejacy drzewostan, uktad drog

i ciekow wodnych.

caly obszar strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej

jest robwnoznaczny zobszarem figurujacym w

ewidencji zabytkow.

2. Obejmuje si¢ ochrona obiekty znajdujace sie

w wojewddzkiej ewidencji zabytkow:

1) budynek mieszkalny, ul. Gtéwna 21, zlokalizowa-
ny na dziatkach nr 7/1, 7/4

2) budynek mieszkalny ibudynek gospodarczy,
ul. Gléwna 55, zlokalizowane na dzialce nr 21/7

3) budynek mieszkalny ibudynek gospodarczy,
ul. Gléwna 57, zlokalizowane na dzialce nr 22/1

4) budynek mieszkalny, ul. Gléwna 61, zlokalizowa-
ny na dzialce nr 25/1

5) budynek mieszkalny, ul. Glowna 63, zlokalizowa-
ny na dzialce nr 26/4

6) budynek mieszkalny i budynek gospodarczy (sto-
dota), ul. Gléwna 59, zlokalizowane na dzialce nr
327/1

3. Dla wyzej wymienionych obiektow wprowa-
dza si¢ nastgpujace ustalenia:

1) nalezy zachowa¢ ich bryle, ksztalt i geometrie
dachu;

2) nalezy utrzymac, a w przypadku zniszczenia od-
tworzy¢ historyczny detal architektoniczny;

3) nalezy zachowaé ksztalt, rozmiary i rozmieszcze-
nie otworéw zgodne z historycznym wizerunkiem
budynku;

4) nalezy utrzyma¢ lub odtworzy¢ ksztalt oryginalne;
stolarki okien i drzwi;

5) w przypadku koniecznosci przebicia nowych otwo-
réw, nalezy je zharmonizowaé z zabytkowa elewa-
cja budynku;

6) nalezy stosowa¢ kolorystyke i materialy nawigzujace
do tradycyjnych lokalnych rozwiazan, w tym cera-
miczne i tynkowe pokrycie $cian zewnetrznych;

7) zakazuje si¢ stosowania oktadzin $ciennych typu
,,siding”;

8) nalezy stosowal historyczny rodzaj pokrycia da-
chowego (dachowka ceramiczna w kolorze cegla-
stym);

9) elementy elewacyjne instalacji technicznych nale-
zy montowaé z uwzglednieniem wartosci zabyt-
kowych obiektow;

21)

22)

23)

24)
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4. Wyznacza si¢ dwie strefy ,,K” ochrony kon-
serwatorskiej. Granice stref przedstawia si¢ na rysun-
ku planu. W wyzej wymienionych strefach obowiazu-
ja nastepujace ustalenia:

1) zagospodarowanie terenu oraz obiekty budowlane
powinny by¢ starannie i harmonijnie wkompono-
wane w krajobraz i ksztattowane w nawiazaniu do
lokalnej, historycznej tradycji architektonicznej
w zakresie usytuowania, wysokosci, skali, bryty,
gabarytow, geometrii dachow, materiatu elewa-
cyjnego, pokrycia dachu i kolorystyki;

2) planowane nowe zagospodarowanie nalezy od-
dzieli¢ od historycznej zabudowy wsi, poprzez
wprowadzenie strefy niezabudowanej, zagospo-
darowanej zielenia;

3) istniejacy uklad zieleni, wtym zadrzewienia,
podlegaja ochronie;

4) napowierzchniowe elementy infrastruktury nale-
zy projektowac¢ w sposob uwzgledniajacy zacho-
wanie waloréw krajobrazowych i ochrong histo-
rycznego krajobrazu kulturowego;

5) zakazuje si¢ budowy ogrodzen betonowych
z elementéw prefabrykowanych o monolitycz-
nych przgstach;

6) formy inwestowania nalezy w maksymalnym
stopniu ukierunkowa¢ na ich harmonijne wpisa-
nie w otaczajacy krajobraz, ztego powodu nie
dopuszcza sig¢ realizacji inwestycji wielkoobsza-
rowych oraz wymagajacych znacznych przeobra-
zen krajobrazu;

7) nalezy utrzyma¢ krajobraz przyrodniczy zwiaza-
ny przestrzennie z historycznym zatozeniem
przestrzennym;

8) zakazuje si¢ umieszczania reklam lub innych ta-
blic niezwiazanych bezposrednio z danym obiek-
tem i stanowiacych na obiekcie lub obszarze
element obcy;

9) dopuszcza si¢ lokalizacjg tablic informacyjnych
instytucji lub szyldow sklepéw 1 zakladow
w miejscach na to wyznaczonych, we wlasciwej,
nieagresywnej formie;
zakazuje si¢ prowadzenia napowietrznych linii
teletechnicznych i energetycznych, istniejace linie
napowietrzne nalezy sukcesywnie kablowac;
kolorystyka obiektow powinna uwzglednia¢ wa-
lory estetyczne otoczenia, jak i rozwiazania kolo-
rystyczne wystepujace w zabudowie historycznej
wsi, zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kolory-
styki.

5. Dla pozostalej czesci obszaru wprowadza si¢

nastgpujace wymogi, wynikajace z potrzeb ochrony

dziedzictwa kulturowego:

1) zainwestowanie nalezy ukierunkowa¢ na harmo-
nijne wpisanie w otaczajacy krajobraz kulturowy;

2) forma zabudowy powinna posiada¢ wysokie walo-
ry estetyczne;

3) nalezy zachowac istniejaca zielen;

4) zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementow
prefabrykowanych o monolitycznych przgstach;

10)

11)

5) zakaz prowadzenia napowietrznych linii teletech-
nicznych i energetycznych, istniejace linie napo-
wietrzne nalezy sukcesywnie kablowac;

6) zakaz umieszczania reklam lub innych tablic nie-
zwiazanych bezposrednio zdanym obiektem
i stanowiacych na obiekcie lub obszarze element

obcy;
7) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ tablic informacyjnych
instytucji  lub szyldow sklepow i zaktadow

W miejscach na to wyznaczonych, we wiasciwej,
nieagresywnej formie;

8) kolorystyka obiektow powinna uwzglednia¢ walory
estetyczne otoczenia, jak i rozwiazania kolorystycz-
ne wystgpujace w zabudowie historycznej wsi, za-
kazuje si¢ stosowania jaskrawej kolorystyki.

9) Na calym obszarze wprowadza si¢ strefe ,,OW”
ochrony konserwatorskiej dla zabytkow archeolo-
gicznych, réwnoznaczny z obszarem figurujacym
w ewidencji zabytkéw archeologicznych. Granice
strefy przedstawia si¢ na rysunku planu. Dla terenu
strefy obowiazuja wymogi zawarte w przepisach
odregbnych.

6. Obejmuje si¢ ochrong stanowiska archeolo-
giczne.

7. Obejmuje si¢ ochrona nastgpujace stanowiska
archeologiczne, opisane przez podanie numeru stano-
wiska W miejscowosci, numeru stanowiska na obsza-
rze, numeru obszaru AZP:.

1) Stanowisko nr 1/1/81-32 AZP, funkcja obiektu
i chronologia — $lad osadnictwa z epoki kamienia,
slad osadnictwa =z pradziejéw 1i$lad osadnictwa
z p6znego sredniowiecza,

2) Stanowisko nr 3/3/81-32 AZP, funkcja obiektu
i chronologia — §lad osadnictwa z epoki kamienia
i $lad osadnictwa z péznego Sredniowiecza,

3) Stanowisko nr 5/5/81-32 AZP, funkcja obiektu,
kultura ichronologia — osada, kultura — Kt
i 0sada o0 chronologii p6zny OWR, $lad osadnictwa
z pradziejow i §lad osadnictwa z p6znego Srednio-
wiecza,

4) Stanowisko nr 6/6/81-32 AZP, funkcja obiektu
i chronologia — $lad osadnictwa z pradziejow i $lad
osadnictwa z p6znego Sredniowiecza,

8. Dla wymienionych wyzej stanowisk obowia-
Zuja wymogi zawarte w przepisach odrgbnych.

§ 10. Ustala sie wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Ustala sig, ze przestrzenie publiczne stanowia
tereny drogi lokalnej, oznaczone symbolami 1KDL
i 2KDL, tereny drog dojazdowych, oznaczone symbo-
lami 1KDD — 9KDD, teren sportu i rekreacji, ozna-
czony symbolem 1US, oraz tereny zieleni urzadzonej,
oznaczone symbolami 1ZP i 2ZP.

2. Na terenach przestrzeni publicznych dopusz-
cza si¢ umieszczanie elementéw informacji turystycz-
nej, plansz reklamowych i elementow matej architek-
tury, zgodnie z wymogami przepisow szczegdlnych
i odrebnych, przy uwzglednieniu wymogdéw, zawar-
tych w § 9 uchwaty.
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§ 11. Ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki
scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

1. Nie ustala si¢ terenu, objgtego obowiazkiem
przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu.

2. Ustalenia dotyczace dziatek powstatych w wy-
niku scalenia i podzialu przedstawia si¢ w § 13—§ 21
uchwaty.

§ 12. Na obszarze nie wystepuja tereny ani obiek-
ty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie od-
regbnych przepisow, w tym tereny gornicze, a takze
narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagro-
zone osuwaniem si¢ mas ziemnych i w zwiazku z tym
nie wprowadza si¢ nakazéw, zakazdéw, dopuszczen
i ograniczen w zagospodarowaniu tych terenow.

§ 13. Ustala si¢ warunki, zasady i standardy
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz parametry dziatek powstatych w wyniku scalenia
i podziatu dla terendw oznaczonych symbolami IMN,
2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN,
10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN,
17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN.

1. Warunki, zasady i standardy ksztattowania za-
budowy i zagospodarowania terenu:

1) wyznacza si¢ obowiazujace i nieprzekraczalne
linie zabudowy o przebiegach przedstawionych na
rysunku planu:

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy —
30%;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej — 50%;

4) na kazdej z dziatek dopuszcza si¢ realizacje jedne-
go budynku mieszkalnego oraz dwodch garazy
i dwoch budynkow gospodarczych oraz obiektow
towarzyszacych, spetniajacych warunki okreslone
w podpunktach 5), 6) i 7) niniejszego punktu;

5) ustalenia dla budynkow, lokalizowanych na tere-
nach potozonych w obrgbie strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej:

a) budynek mieszkalny

— wysokos$¢ do okapu —do 4.5 m,

— wysokos¢ do kalenicy — do 9.0 m,

— uktad potaci dachowych — dach dwuspado-
wy lub naczoétkowy, o takim samym nachy-
leniu gtownych potaci, dopuszcza si¢ wzbo-
gacenie formy dachu poprzez wprowadzenie
niewielkich, symetrycznie rozlokowanych
lukarn,

— kat nachylenia
38°-45°,

— pokrycie dachowe z dachéwki ceramicznej
lub cementowej w kolorze ceglastym mato-
wym,

— dopuszcza sig realizacje¢ dachu o parame-
trach niespetniajacych wymogow ustalonych
w tirecie trzecim, czwartym i piatym niniej-
szej litery na powierzchni nie wigkszej niz
20% powierzchni rzutu dachu budynku,

potaci dachowych -

b) garaz, budynek gospodarczy — budynki wolno
stojace lub przylegajace do budynku mieszkal-
nego, obiekty towarzyszace:

— wysokos¢ do okapu —do 3.5 m,

— wysokos¢ do kalenicy — do 8 m,

— uktad potaci dachowych — dach dwuspado-
wy lub naczétkowy, o takim samym nachy-
leniu gléwnych potaci,

— kat nachylenia potaci
38°-45°,

— pokrycie dachowe z dachowki ceramiczne;j
lub cementowej w kolorze ceglastym mato-
wym,

— dopuszcza si¢ realizacje dachu o parame-
trach niespetniajacych wymogdw ustalonych
w tirecie trzecim, czwartym i piatym niniej-
szej litery na powierzchni nie wigkszej niz
20% powierzchni rzutu dachu budynku

6) ustalenia dla budynkow, lokalizowanych na tere-
nach potozonych w obrebie strefy ,,K” ochrony
konserwatorskiej:

a) budynek mieszkalny

— wysokos$¢ do okapu —do 4.5 m,

— wysoko$¢ do kalenicy —do 9.5 m,

— uklad potaci dachowych — dach dwuspa-
dowy, naczotkowy lub wielospadowy (o
glownej kalenicy stanowiacej nie mniej niz
70% dtugosci dachu), o takim samym na-
chyleniu gtownych potaci, dopuszcza si¢
wzbogacenie formy dachu poprzez wpro-
wadzenie niewielkich, symetrycznie rozlo-
kowanych lukarn,

— kat nachylenia potaci
36°- 45°,

— pokrycie dachowe z dachéwki ceramicznej
lub cementowej albo innego pokrycia od-
dajacego struktura i barwa formg pokrycia
tradycyjnego w kolorze ceglastym mato-
wym,

— dopuszcza si¢ realizacje dachu o parame-
trach niespetniajacych wymogéw ustalo-
nych w tirecie trzecim, czwartym i piatym
niniejszej litery na powierzchni nie wigk-
szej niz 20% powierzchni rzutu dachu bu-
dynku,

b) garaz, budynek gospodarczy — budynki wolno
stojace lub przylegajace do budynku mieszkal-
nego, obiekty towarzyszace:

— wysokos$¢ do okapu —do 3,5 m,

— wysokos¢ do kalenicy — do 8 m,

— uktad potaci dachowych — dach dwuspado-
wy, naczotkowy lub wielospadowy (o gtow-
nej kalenicy stanowiacej nie mniej niz 70%
dhugosci dachu), o takim samym nachyleniu
glownych potaci, dopuszcza si¢ wzbogace-
nie formy dachu poprzez wprowadzenie
niewielkich, symetrycznie rozlokowanych
lukarn,

— kat nachylenia
36°- 45°,

dachowych —

dachowych —

potaci dachowych —
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— pokrycie dachowe z dachoéwki ceramicznej
lub cementowej albo innego pokrycia odda-
jacego struktura i barwa formeg pokrycia tra-
dycyjnego w kolorze ceglastym matowym,

— dopuszcza sig realizacje¢ dachu o parame-
trach niespelniajacych wymogdw ustalonych
w tirecie trzecim, czwartym i piatym niniej-
szej litery na powierzchni nie wigkszej niz
20% powierzchni rzutu dachu budynku;

7) ustalenia dla budynkow, lokalizowanych na tere-
nach potoznych poza granicami stref ochrony kon-
serwatorskiej:

a) budynek mieszkalny
wysokos¢ do okapu —do 4.5 m,

— wysokos¢ do kalenicy — do 9.5 m,

— uktad potaci dachowych — dach dwuspado-
wy, naczotkowy lub wielospadowy, o takim
samym nachyleniu gtéwnych potaci, do-
puszcza si¢ wzbogacenie formy dachu po-

przez wprowadzenie niewielkich, syme-
trycznie rozlokowanych lukarn,

— kat nachylenia potaci dachowych —
36°— 45°,

— pokrycie dachowe w kolorze ceglastym ma-
towym,

— dopuszcza si¢ realizacje¢ dachu o parame-
trach niespelniajacych wymogdw ustalonych
w tirecie trzecim, czwartym i piatym niniej-
szej litery na powierzchni nie wigkszej niz
20% powierzchni rzutu dachu budynku,

— ninigjszej litery na powierzchni nie wigkszej
niz 20% powierzchni rzutu dachu budynku,

b) garaz, budynek gospodarczy — budynki wolno
stojace lub przylegajace do budynku mieszkal-
nego, obiekty towarzyszace:

— wysokos¢ do okapu —do 3.5 m,

— wysokos¢ do kalenicy —do 8 m,

— uktad potaci dachowych — dach dwuspado-
wy, naczotkowy lub wielospadowy, o takim
samym nachyleniu gtéwnych potaci, do-
puszcza si¢ wzbogacenie formy dachu po-

przez wprowadzenie niewielkich, syme-
trycznie rozlokowanych lukarn,

— kat nachylenia potaci dachowych —
36°-45°,

— pokrycie dachowe w kolorze ceglastym ma-
towym,

— dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu o parame-
trach niespetniajacych wymogoéw ustalonych
w tirecie trzecim, czwartym i piatym niniej-
szej litery na powierzchni nie wigkszej niz
20% powierzchni rzutu dachu budynku;

8) wskaznik dotyczacy minimalnej ilo$ci miejsc posto-
jowych samochodow osobowych — 2 miejsca posto-
jowe na 1 mieszkanie w domu jednorodzinnym.

2. Parametry dzialek powstatych w wyniku sca-
lenia i podziatu.

1) minimalna powierzchnia dziatki —

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki —

900 m?;
22.5m.

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa
drogowego — 60°-120°.

§ 14. Ustala si¢ nastgpujace warunki, zasady

i standardy ksztalttowania zabudowy i zagospodaro-

wania terenu oraz parametry dzialek powstatych

w wyniku scalenia i podziatu dla terenow oznaczo-

nych symbolami 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U,

5MN/U, 6MN/U, 7TMN/U, 8MN/U, 9MN/U i 10MN/U.
1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy i zagospodarowania terenu:

1) wyznacza si¢ obowiazujace i nieprzekraczalne
linie zabudowy o przebiegach przedstawionych na
rysunku planu:

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
30%,
b) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — 40%,
c) dla zabudowy ustugowej — 55%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie

czynnej:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
50%,

b) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej —
40%,

c) dla zabudowy ustugowej — 25%;

4) na kazdej z dziatek dopuszcza si¢ realizacj¢ jedne-
go budynku mieszkalnego, jednego budynku ustu-
gowego, garazy, budynkow gospodarczych oraz
obiektow towarzyszacych, spetniajacych warunki
okreslone w podpunktach 6) i 7) niniejszego punk-
tu, zastrzezeniem podpunktu 8);

5) dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania budyn-
kow gospodarczych na funkcj¢ mieszkalna;

6) ustalenia dla budynkow, lokalizowanych na tere-
nach oznaczonych symbolami od 3MN,U do
9MN,U, potozonych w obrebie strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej
a) budynek mieszkalny, ustugowy i magazynowy:

wysokos$¢ do okapu —do 4.5 m,

— wysokos¢ do kalenicy — do 9.0 m,

— uktad potaci dachowych — dach dwuspado-
wy lub naczotkowy, o takim samym nachy-
leniu glownych potaci, dopuszcza si¢ wzbo-
gacenie formy dachu poprzez wprowadzenie

niewielkich, symetrycznie rozlokowanych
lukarn,

— kat nachylenia potaci dachowych —
38°-45°,

— pokrycie dachowe z dachowki ceramiczne;j
lub cementowej w kolorze ceglastym mato-
wym,

— dopuszcza si¢ realizacje dachu o parame-
trach niespetniajacych wymogdw ustalonych
w tirecie trzecim, czwartym i piatym niniej-
szej litery na powierzchni nie wigkszej niz
20% powierzchni rzutu dachu budynku,

b) garaz, budynek gospodarczy — budynki wolno
stojace lub przylegajace do budynku mieszkal-
nego albo ustugowego, obiekty towarzyszace:
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— wysokos$¢ do okapu —do 3.5 m,

— wysokos¢ do kalenicy — do 8 m,

— uktad potaci dachowych — dach dwuspado-
wy lub naczotkowy, o takim samym nachy-
leniu gtéwnych potaci,

— kat nachylenia potaci
38°-45°,

— pokrycie dachowe z dachowki ceramicznej
lub cementowej w kolorze ceglastym mato-
wym,

— dopuszcza sig realizacje¢ dachu o parame-
trach niespelniajacych wymogdw ustalonych
w tirecie trzecim, czwartym i piatym niniej-
szej litery na powierzchni nie wigkszej niz
20% powierzchni rzutu dachu budynku;

7) ustalenia dla budynkow, lokalizowanych na tere-
nach oznaczonych symbolami 1MN,U, 2MN,U,
poza granicami stref ochrony konserwatorskiej
a) budynek mieszkalny, ustugowy i magazynowy:

— wysokos¢ do okapu —do 4.5 m,

— wysokos¢ do kalenicy —do 9.5 m,

— uktad potaci dachowych — dach dwuspado-
wy, naczotkowy lub  wielospadowy
(o gtébwnej kalenicy stanowiacej nie mnigj
niz 70% dhugosci dachu), o takim samym
nachyleniu gltéwnych potaci, dopuszcza si¢
wzbogacenie formy dachu poprzez wprowa-
dzenie niewielkich, symetrycznie rozloko-
wanych lukarn,

— kat nachylenia
36°-45°,

— pokrycie dachowe z dachowki ceramicznej
lub cementowej albo innego pokrycia odda-
jacego struktura i barwa forme¢ pokrycia tra-
dycyjnego w kolorze ceglastym matowym,

— dopuszcza si¢ realizacje dachu o parame-
trach niespeniajacych wymogdéw ustalonych
w tirecie trzecim, czwartym i piatym niniej-
szej litery na powierzchni nie wigkszej niz
20% powierzchni rzutu dachu budynku,

b) garaz, budynek gospodarczy — budynki wolno
stojace lub przylegajace do budynku mieszkal-
nego albo ustugowego, obiekty towarzyszace:

— wysokos¢ do okapu —do 3.5 m,

— wysokos¢ do kalenicy — do 8 m,

— uktad potaci dachowych — dach dwuspado-
wy, naczotkowy lub  wielospadowy
(o gtownej kalenicy stanowiacej nie mniej
niz 70% dhugosci dachu), o takim samym
nachyleniu gltéwnych potaci, dopuszcza si¢
wzbogacenie formy dachu poprzez wprowa-
dzenie niewielkich, symetrycznie rozloko-
wanych lukarn,

— kat nachylenia
36°-45°,

— pokrycie dachowe z dachoéwki ceramicznej
lub cementowej albo innego pokrycia odda-
jacego struktura i barwa formeg pokrycia tra-
dycyjnego w kolorze ceglastym matowym,

dachowych —

potaci dachowych -

potaci dachowych -

— dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu o parame-
trach niespetniajacych wymogdw ustalonych
w tirecie trzecim, czwartym i piatym niniej-
szej litery na powierzchni nie wigkszej niz
20% powierzchni rzutu dachu budynku;

8) ustalen zawartych w podpunkcie 5) litery b) oraz
w podpunkcie 6) litery b) nie stosuje si¢ do obiek-
tow towarzyszacych w ramach zabudowy zagro-
dowej.

9) ustala si¢ obowiazek wydzielenia w obrebie terenu
miejsc postojowych dla samochodéw uzytkowni-
koéw statych i przebywajacych okresowo w ilosci
nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie w domu
jednorodzinnym,

b) 1 miejsce postojowe na 50 m?powierzchni
uzytkowej budynkow ustugowych, nie mniej
niz 2 miejsca postojowe.

2. Parametry dziatek powstatych w wyniku scalenia

i podziatu:

1) minimalna powierzchnia dzialek budowlanych:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna —
900 m?,

b) zabudowa ustugowa — 200 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna -
22.5m,

b) zabudowa ustugowa — 10 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa
drogowego — 60°-120°.

§ 15. Ustala si¢ nastepujace warunki, zasady

i standardy ksztalttowania zabudowy i zagospodaro-

wania terenu oraz parametry dziatek powstatych

w wyniku scalenia i podziatu dla terenu oznaczonego

symbolem 1US.

1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-

WY oraz zagospodarowania terenu:

1) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy
0 przebiegu przedstawionym na rysunku planu;

2) przebieg linii przedstawia si¢ na rysunku planu;

3) maksymalny wskaznik zabudowy — 20%;

4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czyn-
nej — 25%;

5) na terenie planuje si¢ budowe budynkéw ustug
sportu oraz dopuszcza si¢ budowe obiektéw towa-
rzyszacych, spetiajacych nastgpujace wymogi:

a) wysokos¢ do okapu —do 4.5 m,

b) wysokos¢ do kalenicy — do 9.0 m,

c) uktad potaci dachowych — dach dwuspadowy
lub naczoétkowy, o takim samym nachyleniu
glownych potaci, dopuszcza si¢ wzbogacenie
formy dachu poprzez wprowadzenie niewiel-
kich, symetrycznie rozlokowanych lukarn,

d) kat nachylenia potaci dachowych — 38°— 45°,

e) pokrycie dachowe z dachoéwki ceramicznej lub
cementowej w kolorze ceglastym matowym

f) dopuszcza sig¢ realizacj¢ dachu o parametrach
niespeiniajacych wymogow ustalonych w lite-
rze c), d) ie) niniejszego podpunktu na po-
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wierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni
rzutu dachu budynku;

6) ustala si¢ obowiazek wydzielenia w obrebie terenu
miejsc postojowych dla samochodow uzytkowni-
kéw statych i przebywajacych okresowo w ilosci
nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 200
m? powierzchni uzytkowej terenowych urzadzen
sportowych.

2.Ze wzgledu to, ze caly teren znajduje si¢

w granicach jednej dziatki nie ustala si¢ parametréw

dziatek powstatych w wyniku scalenia i podziatu.

§ 16. Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady
standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowa-
nia terenu oraz parametry dziatek powstalych
w wyniku scalenia i podziatu dla terenéw oznaczo-
nych symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R.

1. Dopuszcza si¢ zalesianie zgodnie z przepisami
odrgbnymi, za wyjatkiem terenu orientacyjnego prze-
biegu projektowanego odcinka drogi wojewddzkiej nr
455 relacji Wroctaw — Jelcz-Laskowice — droga wo-
jewodzka nr 396.

2. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji zabudowy, za
wyjatkiem drog, sieci i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej.

3. Ze wzgledu na przeznaczenie terenu nie ustala
si¢ pozostatych warunkow i zasad zagospodarowania
terenu oraz parametréw dziatek powstatych w wyniku
scalenia i podziatu.

§ 17. Ustala si¢ nastgpujace warunki, zasady

i standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodaro-

wania terenu oraz parametry dzialek powstalych

w wyniku scalenia i podziatu dla terenu oznaczonego

symbolem 1RM,US.

1. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudo-
wy i zagospodarowania terenu:

1) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy
0 przebiegach przedstawionych na rysunku planu:

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy —
40%;

3) minimalny wskaznik powierzchni
czynnej — 40%;

4) na kazdej z dziatek, oprocz budynku mieszkalnego,
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw magazyno-
wych, garazy ibudynkow gospodarczych oraz
obiektow towarzyszacych spehiajacych warunki
okreslone w podpunktach 5) i 6) niniejszego punktu
z zastrzezeniem podpunktu 7);

5) budynek mieszkalny, ustugowy, magazynowy
a) wysoko$¢ do okapu —do 4.5 m,

b) wysokos¢ do kalenicy — do 9.0 m,

c) uktad potaci dachowych — dach dwuspadowy
lub naczoétkowy, o takim samym nachyleniu
glownych potaci, dopuszcza si¢ wzbogacenie
formy dachu poprzez wprowadzenie niewiel-
kich, symetrycznie rozlokowanych lukarn,

d) kat nachylenia potaci dachowych — 38°-45°,

e) pokrycie dachowe z dachowki ceramicznej lub
cementowej w kolorze ceglastym matowym

biologicznie

f) dopuszcza sig¢ realizacj¢ dachu o parametrach
niespetniajacych wymogow ustalonych w lite-
rze c), d) ie) niniejszego podpunktu na po-
wierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni
rzutu dachu budynku;

6) garaz, budynek gospodarczy — budynki wolnosto-
jace lub przylegajace do budynku mieszkalnego,
obiekty towarzyszace:

a) wysoko$¢ do okapu —do 3.5m,

b) wysokos¢ do kalenicy —do 8.0 m,

c) uktad potaci dachowych — dach dwuspadowy
lub naczoétkowy, o takim samym nachyleniu
glownych potaci,

d) kat nachylenia potaci dachowych — 38°-45°,

e) pokrycie dachowe z dachowki ceramicznej lub
cementowej w kolorze ceglastym matowym

f) dopuszcza si¢ realizacje dachu o parametrach
niespetniajacych Wymogow ustalonych
w literze ¢), d) ie) niniejszego podpunktu na
powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni
rzutu dachu budynku;

7) ustalen zawartych w podpunkcie 6) nie stosuje si¢
do obiektéw towarzyszacych w ramach zabudowy
zagrodowej;

8) wskaznik dotyczacy minimalnej ilo$ci miejsc po-
stojowych samochodow osobowych — 2 migjsca
postojowe na 1 mieszkanie,

2. Parametry dzialek powstatych w wyniku sca-
lenia i podziatu.

1) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa
drogowego — 60°-120°.

§ 18. Ustala si¢ nastepujace warunki, zasady

i standardy ksztalttowania zabudowy i zagospodaro-

wania terenu oraz parametry dziatek powstatych

w wyniku scalenia i podziatu dla terenow oznaczo-

nych symbolami 1ZP, 2ZP.

1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-

WY oraz zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej — 25%;

2) na terenach nie dopuszcza si¢ lokalizacji budyn-
kéw, dopuszeza sig lokalizacjg budowli 1 obiektow
malej architektury;

3) ustalenia dla wyzej wymienionych obiektow bu-
dowlanych
a) wysoko$¢ do okapu —do 4.5m,

b) wysokos¢ do kalenicy — do 9.0 m,

c) uktad potaci dachowych — dach dwuspadowy
lub naczoétkowy, o takim samym nachyleniu
gldwnych potaci,

d) kat  nachylenia
38°-48°,

e) pokrycie dachowe z dachéwki ceramicznej lub
cementowej w kolorze ceglastym matowym;

4) ustala si¢ obowiazek wydzielenia w obrebie terenu
miejsc postojowych dla samochodéw uzytkowni-
kéw statych 1 przebywajacych okresowo w ilosci

potaci  dachowych —
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nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 200
m? powierzchni uzytkowej terenowych urzadzen
sportowych.
2. Ze wzgledu to, ze kazdy z terenow znajduje si¢
w granicach jednej dzialki, nie ustala si¢ parametrow
dziatek powstatych w wyniku scalenia i podziatu.

§ 19. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady za-
gospodarowania terenu oraz parametry dzialek po-
wstatych w wyniku scalenia ipodzialu dla terenow
oznaczonych symbolami 1WS, 2WS.

1. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji zabudowy, za
wyjatkiem drog, sieci iurzadzen infrastruktury tech-
nicznej oraz urzadzen wodnych.

2. Ze wzgledu na przeznaczenie terenu nie ustala
si¢ pozostatych parametrow i wskaznikow ksztatto-
wania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz pa-
rametrow dziatek powstatych w wyniku scalenia
i podziatu.

§ 20. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady zago-
spodarowania terenu dla terenéw drég publicznych,
lokalnych, oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL, dla
terenow drog publicznych, dojazdowych, oznaczonych
symbolami od 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD,
6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, oraz terenéw drog we-
wnetrznych, oznaczonych symbolami 1KDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW,
9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW
| 14KDW, 15KDW, 16KDW i 17KDW.

1. Docelowa szeroko$¢ drog w liniach rozgrani-
czajacych:

1) dla drogi oznaczonej symbolem 1KDL -

w istniejacych granicach pasa drogowego,

2) dla drogi oznaczonej symbolem 2KDL

W istniejacych granicach pasa drogowego,

3) dla drogi oznaczonej symbolem 1KDD -
10-16,5m,
4) dla drog oznaczonych symbolami 2KDD i 4KDD

—10m,

5) dla drogi oznaczonej symbolem 3KDD — 8-10 m,
6) dla drogi oznaczonej symbolem 5KDD — 7-10 m,

droga zakonczona placem do zawracania
o wymiarach jak na rysunku planu,

7) dla drogi oznaczonej symbolem 6KDD -
10-12 m,

8) dla drogi oznaczonej symbolem 7KDD -
10-12 m,

9) dla drogi oznaczonej symbolem 8KDD — od 5 m
do 7,5 m, teren stanowi czeg$¢ pasa drogowego,
dla drogi oznaczonej symbolem 9KDD - od
12 do 30 m,

dla drogi oznaczonej symbolem 1KDW — 10 m,
droga zakonczona placem do zawracania
0 wymiarach 25 m na 17 m,

dla drogi oznaczonej symbolem 2KDW - od
4-9 m, w istniejacych granicach dziatek,

13) dla drogi oznaczonej symbolem 3KDW — ok.
3,5 m, w istniejacych granicach dziatek,

10)

11)

12)

13)

14) dla drogi oznaczonej symbolem 4KDW — 10 m,
droga zakonczona placem do zawracania
0 wymiarach 12 mna 12 m,

15) dla drogi oznaczonej symbolem SKDW — 6 m,
16) dla drogi oznaczonej symbolem 6KDW
—7-8m,

17) 17) dla drogi oznaczonej symbolem 7KDW —
ok. 7 m, w istniejacej granicy dziatki,

dla drogi oznaczonej symbolem 8KDW -
ok. 5.5 m, w istniejacej granicy dziatek,

dla drég oznaczonych symbolem 9KDW — 8 m —
10 m,

dla drogi oznaczonej symbolem 10KDW - od 4,5

do 12,5 m,

18)
19)

20)

21) dla drég oznaczonych symbolem 11KDW
i 12KDW — 8 m,
22) dla drogi oznaczonej symbolem 13KDW -

8,5-10 m,

dla drogi oznaczonej symbolem 14KDW -
15KDW — 6m,

dla drogi oznaczonej symbolem 16KDW -
6—8,5 m, droga zakonczona placem do zawraca-
nia o wymiarach 12 na 12m,

dla drogi oznaczonej symbolem 17KDW -
W istniejacej granicy dziatki,

2. Ze wzgledu na przeznaczenie terendw nie usta-
la si¢ pozostatych parametrow i wskaznikow ksztat-
towania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
parametréw dziatek powstatych w wyniku scalenia
i podziatu.

23)

24)

25)

§ 21. Ustala si¢ nastepujace warunki, zasady
i standardy ksztattowania zabudowy i zagospodaro-
wania terenu oraz parametry dziatek powstatych
w wyniku scalenia i podziatu dla terenu oznaczonego
symbolem 1E.

1. Planuje si¢ realizacje obiektow budowlanych
i urzadzen potrzebnych dla realizacji przeznaczenia
terenu.

2. Ze wzgledu na przeznaczenie terenu nie ustala
sie pozostatych parametrow i wskaznikow ksztatto-
wania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz pa-
rametrow dziatek powstatych w wyniku scalenia
i podziatu.

§ 22. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej i systeméw ko-
munikacji.

1. Na terenach przeznaczonych na komunikacje
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi ustala sig:

1) zakaz wznoszenia trwatych obiektow kubaturo-
wych, z zastrzezeniem punktu 2 niniejszego para-
grafu

2) dopuszcza sie remonty i modernizacje istniejacych
obiektow bez prawa ich rozbudowy, zgodnie
z wymogami przepiséw szczegodlnych,

3) dopuszcza sie budowe obiektow tymczasowych, na
warunkach okre$lonych w przepisach szczegélnych.
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2. Na terenach przeznaczonych pod zabudoweg
W liniach rozgraniczajacych drég moga by¢ lokalizo-
wane urzadzenia zwiazane z obstuga komunikacji,
takie jak zatoki, parkingi, kioski, elementy malej ar-
chitektury i reklamy, zgodnie z wymogami przepisow
szczegdlnych.

3. Dopuszcza si¢ etapowanie budowy drog,
W tym niezalezna realizacje poszczeg6élnych elemen-
tow drogi.

4. Na obszarze planuje si¢ budowe¢ urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem
ustepu 6 niniejszego paragrafu.

5. Zaleca si¢ prowadzenie sieci i urzadzen infra-
struktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog.

6. Na obszarze zakazuje si¢ budowy linii energe-
tycznych wysokiego napigcia i gazociagéw wysokie-
go ci$nienia.

7. Dopuszcza sig lokalizacje naziemnych kubatu-
rowych urzadzen infrastruktury technicznej, jako
obiektow zlokalizowanych w budynkach przeznacze-
nia podstawowego lub jako obiektow wolno stojacych
zlokalizowanych na terenach o innym przeznaczeniu,

8. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng
Z istniejacej 1 projektowanej sieci energetycznej.

9. Ustala si¢ zaopatrzeniec w wode do celow by-
towych z istniejacej i projektowanej sieci wodociago-
wej.

10. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg do celow

gospodarczych z indywidualnych uje¢ wody

11. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania

sciekow:
1) $cieki bytowe i komunalne

a) nalezy odprowadza¢ docelowo do oczyszczalni
sciekow poprzez projektowana sie¢ kanalizacji
sanitarnej,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej
oraz oczyszczalni $ciekow dopuszcza sig¢ od-
prowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych,

¢) wody opadowe i roztopowe z potaci dachowych
i terenéw nieutwardzonych nalezy zagospoda-
rowacé na terenie nieruchomosci, do ktorej in-

westor posiada tytut prawny, lub odprowadzaé
do lokalnej sieci kanalizacji deszczoweyj;

d) wody opadowe i roztopowe pochodzace z na-
wierzchni utwardzonych nalezy odprowadzac
do lokalnej sieci kanalizacji deszczowej lub do
ziemi, z zachowaniem wymogoéw zawartych
w przepisach szczegdlnych i odrgbnych.

12. Stale odpady bytowo-gospodarcze nalezy
gromadzi¢ w szczelnych pojemnikach, przy zapew-
nieniu ich segregacji i systematycznego wywozu,
zgodnie zuchwala Rady Miejskiej w Jelczu-
-Laskowicach.

13. Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidu-
alnych zrédet ciepta, spetniajacych wymogi przepisow
szczegolnych i odrebnych.

14. Dopuszcza si¢ lokalizacjg inwestycji z zakre-
su tacznosci publicznej w rozumieniu przepisow od-
rgbnych.

§ 23. 1. Nie ustala sig, innych niz dotychczasowe,
sposobdow 1 termindw tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzenia i uzytkowania terenéw objgtych pla-
nem.

2. Dla teren6éw, oznaczonych symbolami 1R —
7R, 1WS i 2WS ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudo-
wy, za wyjatkiem drog, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz urzadzen wodnych.

§ 24. Na obszarze ustala si¢ stawke procentowa
do okreslenia jednorazowej optaty od wzrostu warto-
$ci nieruchomosci, (o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym) w nastepujacych wysoko$ciach:

1. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami MN,
MN/U, RM,US — 15%

2. 2. Dla terenow oznaczonych symbolami US,
R, ZP, WS, KDL, KDD, KDW, E - 0,1%,

§ 25. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmi-
strzowi Miasta i Gminy Jelcz-Laskowice.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie
30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Henryk Koch
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XV1.91.2011 Rady Miejskiej
w Jelczu-Laskowicach z dnia 26 pazdziernika 2011 r.

Rysunek MPZP Chwalowice I

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO "MPZP CHWALOWICE I"
ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NRXVL81:2011RADY MIEJSKIEJ W JELCZ-LASKOWICACH Z DNIA 26.10,2011. SKALA 1:2000

WYRYS ZE "STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPO DAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY JELCZ
-LASKOWICE" UCHWALONEGO UCHWALA RADY MIEJSKIE)
W JELCZU-LASKOWICACH NR XLIl'253/2005

Z DNIA 23 LISTOPADA 2005 R., SKALA 1:20000
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XVI1.91.2011 Rady Miejskiej
w Jelczu-Laskowicach z dnia 26 pazdziernika 2011 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu polozonego w obr¢bie Chwalowice, gmina Jelcz-Laskowice — ,,MPZP Chwalowice I”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) Rada Miejska w Jelczu-
-Laskowicach uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Odrzuca si¢ nastgpujace uwagi, ztozone podczas pierwszego wytozenia projektu planu do publicznego
wgladu:

1. Uwage Pani Dagmary Zoéltek, dotyczaca przesuniecia planowanej drogi publicznej klasy glownej,
oznaczonej symbolem 1KDG, poza obszar dziatki nr 3.

2. Uwage Pani Dagmary Zoéttek, dotyczaca przesuniecia planowanej drogi publicznej klasy gtownej,
oznaczonej symbolem 1KDG, poza teren wsi Chwatowice i poprowadzenia jej, na przyktad, wzdtuz zachodniej
$ciany cmentarza komunalnego w Chwalowicach.

3. Uwage Pani Dagmary Zottek, dotyczaca ustalenia na czesci dziatki nr 3 potozonej na terenie oznaczo-
nym symbolem 1MN/U obowiazujacej linii zabudowy w odlegtosci 6 m od granicy drogi —
ul. Gléwne;j.

4. Uwage Pani Dagmary Zottek, dotyczaca zmiany przeznaczenia terenu rolnego, oznaczonego symbolem
3R na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej lub teren zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej.

5. Uwagg Pani Moniki Jedrychowskiej, dotyczaca przeznaczenia dziatki nr 36/1 lub jej czesci na zabudo-
we mieszkaniowa jednorodzinna.

6. Czegsci uwagi Pana Zenona Kochutka, dotyczace przeznaczenia catej dziatki nr 330/1 pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng oraz przeznaczenia czgsci dziatki nr 330/1, potozonej na terenie przeznaczonym
na uzytki rolne, na drogg dojazdowa

7. Uwagg Pana Zbigniewa Regeca, dotyczaca przeznaczenia catej dziatki nr 326/3 pod zabudowg miesz-
kaniowa jednorodzinna.

8. Uwage Pana Zbigniewa Regeca, dotyczaca przeznaczenia calej dziatki nr 328/4 pod zabudowg miesz-
kaniowa jednorodzinna.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XVI1.91.2011 Rady Miejskiej
w Jelczu-Laskowicach z dnia 26 pazdziernika 2011 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w obre¢bie Chwalowice,
gmina Jelcz-Laskowice, inwestycji z zakresu do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu prze-

strzennym (Dz. U. Nr 80/2003. poz. 717 ze zmianami) i art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. Nr 142/2001 poz. 1592 ze zmianami), art. 111 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
26 listopada 1998 roku o finansach publicznych (Dz. U. Nr 15/2003, poz. 148) Rada Miejska w Jelczu-
-Laskowicach rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapisane sa nastgpujace inwestycje

z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy:

budowa drog publicznych,

budowa sieci wodociagowe;j,

budowa sieci kanalizacji sanitarnej,
urzadzenie terenu ustug sportu i rekreacji
urzadzenie terenow zieleni urzadzone;j.

§ 2. Powyzsze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zostana wykonane zgodnie z Wieloletnimi

Planami Inwestycyjnym gminy Jelcz-Laskowice.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych

gminy beda zgodne z wymogami przepisow, w tym beda pochodzi¢ z budzetu gminy oraz dotacji.
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