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UCHWALA NR 37/12
RADY MIEJSKIEJ W STRZEGOMIU

z dnia 9 maja 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
w obrebie wsi Rusko, w gminie Strzegom

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. osamorzadzie gminnym (Dz. U.
22001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm."), art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z pozn. zm.?), w zwiazku z uchwata nr 55/
/10 Rady Miejskiej w Strzegomiu z dnia 29 wrze$nia
2010 r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscO-
wego planu zagospodarowania przestrzennego obsza-
ru potozonego w obregbie wsi Rusko, gminie Strze-
gom, po stwierdzeniu zgodno$ci planu miejscowego
Z ustaleniami  Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Strzegom, uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowa-
nia przestrzennego obszaru polozonego w obrgbie wsi
Rusko, w gminie Strzegom, w granicach okreslonych
na rysunku planu.

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego w skali 1 : 1000, sta-
nowiacy graficzny zapis ustalen planu;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o Sposobie rozpa-
trzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie re-
alizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
Rozstrzygnigcia zawarte w zataczniku nr 2 nie sa
ustaleniami planu.

§ 3. Przedmiot ustalen planu jest zgodny z wymo-
gami art. 15 ust. 2 ustawy, za wyjatkiem nie wystepuja-
cych na tym obszarze zagadnien, w ktorych okresla sie:

1) wymagania dotyczace ksztaltowania przestrzeni
publicznych;

2) granice isposoby zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, wtym terenow
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczen-
stwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢
mas ziemnych;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 4. Nastgpujace okreslenia stosowane w tekscie
uchwaly oznaczaja:

1) plan — ustalenia miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego obejmujacego obszar,
0 ktorym mowa w § 1 uchwaty;

2) uchwata — niniejsza uchwate Rady Miejskiej
w Strzegomiu;

3) rysunek planu — graficzny zapis ustalen planu,
opracowany na mapie w skali 1 : 1000, stanowia-
cy zatacznik nr 1 do uchwaty;

4) studium — Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Strzegom;

5) przeznaczenie podstawowe terenu — przeznacze-
nie terenu, ktore powinno dominowa¢ na danym
terenie w sposob okreslony w ustaleniach dla ob-
szaréw objetych planem;

6) przeznaczenie dopuszczalne — czg$¢ przeznacze-
nia terenu, ktore uzupetnia lub wzbogaca prze-
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znaczenie podstawowe W sposob  okreslony
W ustaleniach dla obszarow objetych planem;

7) przepisy odrgbne — aktualne w momencie realiza-
cji niniejszej uchwaty przepisy ustaw oraz ogra-
niczenia w dysponowaniu terenami, wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych;

8) wskaznik zabudowy dziatki — warto$¢ stosunku
powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
znajdujacych sig na dzialce, do powierzchni catej
dziatki;

9) wskaznik intensywnosci zabudowy — stosunek

sumy powierzchni catkowitych kondygnacji nad-

ziemnych wszystkich budynkow do powierzchni
terenu dziatki;

nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograni-

Czajaca teren, na ktérym dopuszczalne jest usytu-

owanie zabudowy;

no$niki reklam —budowle stuzace przekazywaniu

tresci reklamowych.

Rozdzial 2

10)

11)

Ustalenia dla obszaru objetego planem

§ 5. 1. Dla obszaru objegtego planem, oznaczonego
symbolem P ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny przemystowe, magazynowe
i sktady oraz dziatalno$¢ polegajaca na gospoda-
rowaniu odpadami, w szczegdlnosci na unieszko-
dliwianiu i odzyskiwaniu ziemi i gleby zanieczysz-
czonej. Nie dopuszcza si¢ sktadowisk odpadow;

2) dopuszczalne — ustugi, budynki administracyjne
zwiazane z funkcja podstawowa terenu.

2. Na obszarze objetym planem dopuszcza sig
zielen iurzadzenia budowlane towarzyszace katego-
riom przeznaczenia dopuszczonym na terenie.

§ 6. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu prze-

strzennego ustala sig¢:

1) zakaz stosowania no$nikow reklam na catym ob-
szarze objetym planem;

2) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen
betonowych;

3) linia nieprzekraczalna od strony drogi dojazdowej
w odlegtosei 11 m;

4) szpaler drzew rownolegle do drogi krajowej nr 5;

5) zakaz stosowania jaskrawych koloréw elewacji.

§ 7. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwar-

dzonych obowiazuje urzadzenie zieleni;

2) przed podjeciem robdt ziemnych, ustala si¢ obo-
wiazek zdjecia warstwy prochniczej z terenow
przeznaczonych pod obiekty budowlane oraz po-
wierzchnie utwardzone, a nastepnie wykorzystanie
jej na cele biologiczne;

3) odkryte podczas prowadzenia prac ziemnych
przedmioty, co do ktdrych istnieje przypuszczenie,

iz sa zabytkami objg¢te sa wszelkimi rygorami
prawnymi wynikajacymi z przepisow odrebnych.

§ 8. 1. Na przedmiotowym terenie obowiazuja na-
stepujace ustalenia dotyczace ksztattowania architek-
tury budynkow:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na
rysunku planu;

2) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze prze-
kraczac 3;

3) nie okresla sig¢ formy dachow;

4) kat spadku dachu od 12° do 45°;

5) wysoko$¢ mierzona do najwyzszego punktu budynku
(kalenicy, attyki) nie moze przekracza¢ 10 m;

6) budynki w pierwszej linii zabudowy od drogi dojaz-
dowej nalezy sytuowa¢ dhuzsza elewacja rownolegle
do wschodniej granicy terenu objgtego planem;

7) budynki znajdujace si¢ w glebi dziatki nalezy sytu-
owa¢ dhuzsza elewacja réwnolegle do poludniowej
granicy terenu objetego planem.

2. Na przedmiotowym terenie obowiazuja nastg-
pujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:
1) wskaznik zabudowy dziatki nie wigkszy niz 0,6;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze wy-
nosi¢ wigcej niz 0,40;

3) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie
mniej niz 15% terenu lub dziatki budowlane;.

§ 9. 1. Dopuszcza si¢ scalanie i podzial nierucho-
mosci.

2. Powierzchnia wydzielanych dziatek nie moze
by¢ mniejsza niz 0,50 ha.

3. Kat potozenia dzialek, uzyskanych w wyniku
podziatu, w stosunku do pasa drogowego pomigdzy
30°a 90°.

4. Szeroko$¢ frontu dziatki, uzyskanej w wyniku
podziatu, musi si¢ zawiera¢ pomigdzy 16 a 200 me-
trow.

§ 10. 1. Dojazd iwjazd na teren objgty planem
z przylegtej dziatki drogowej nr 1/55.Podiaczenie do
drogi krajowej nr 5 poprzez istniejace skrzyzowania.
Brak mozliwosci bezposredniego podtaczenia do drogi
krajowej.

2. Droga krajowa nr 5 przebiegajaca w bezposred-
nim sgsiedztwie terenu objgtego planem przewidziana
jest docelowo do realizacji w klasie GP 2/2. Przy loka-
lizacji obiektow wzdtuz drogi krajowej nalezy zacho-
wac minimalng odleglos¢ 25,0 m od zewngtrznej do-
celowej krawedzi jezdni.

3. Pomieszczenia przeznaczone na pobyt staty lu-
dzi nalezy lokalizowaé poza strefa uciazliwosci aku-
stycznej drogi krajowej nr 5. Dopuszcza si¢ lokaliza-
cje budynkéw w zakresie strefy uciazliwosci pod wa-
runkiem zastosowania rozwigzan zapewniajacych
spetnienie obowiazujacych standardow s$rodowiska
W pomieszczeniach przeznaczonych na staly pobyt
ludzi.
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4. Dopuszcza si¢ wewngetrzne drogi gospodarcze.

5. Obowiazuja miejsca postojowe dla samocho-
dow osobowych, co najmniej wliczbie ustalonej
zgodnie z nastgpujacymi wskaznikami:

1) 3 miejsca postojowe na 100 m? funkcji administra-
cyjnej, biurowej i socjalnej;
2) 1 miejsce postojowe na 40 m’ funkcji ustugowe;.

6. Dla przeznaczenia podstawowego nie ustala si¢
obowiazujacej liczby miejsc parkingowych. Potrzebna
ilos¢ miejsc parkingowych begdzie ustalona przez in-
westora, przy czym musza by¢ one lokalizowane na
terenie inwestycji lub dziatkach, do ktérych inwestor
posiada tytut prawny.

7. Wszystkie miejsca postojowe, place manewro-
we nalezy sytuowac na dziatce lub dziatkach, do kto-
rych inwestor posiada tytut prawny.

§ 11. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace
infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg dopuszcza si¢ z sieci wodo-
ciagowej oraz ze studni glebinowych;

2) odprowadzanie $ciekéw docelowo nalezy projek-
towac do sieci kanalizacji sanitarnej. Tymczasowo
dopuszcza sig stosowanie usuwania $ciekow byto-
wych do zbiornikow bezodpltywowych, zgodnie
Z odrgbnymi przepisami;

3) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzaé
do sieci kanalizacji deszczowej. W przypadku bra-
ku takiej mozliwos$ci wody nalezy rozprowadzi¢ po
terenie dziatki, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) odpady ropopochodne lub chemiczne nalezy neu-
tralizowac na terenie, do ktérego inwestor posiada
tytul prawny;

5) sposob usuwania odpadow, w tym substancji nie-
bezpiecznych zgodnie z przepisami odrgbnymi
oraz Planem gospodarki odpadami dla gminy
Strzegom;

6) na terenie inwestycji nalezy przewidzie¢ miejsca
na lokalizacje pojemnikow do zbierania i segrega-
cji odpadow;

7) sieci elektroenergetyczne dopuszcza si¢ wylacznie
jako podziemne;

8) zaopatrzenie w energi¢ cieplna projektowanych
obiektow nalezy przewidzie¢ z niskoemisyjnych
zrddet indywidualnych;

9) dopuszcza si¢ lokalizacjg infrastruktury technicznej
innej niz stuzaca do obstugi dziatki, na wydzielo-
nych dziatkach.

Rozdzial 3
Ustalenia koncowe

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca nali-
czeniu jednorazowej opftaty, o ktéorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z pézn. zm.) w wysokosci 30%.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmi-
strzowi Strzegomia.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Tadeusz Wasyliszyn

b Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w: Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759,
z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, 2 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173,
poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40,
poz. 230 i Nr 106, poz. 675 oraz z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281

2

Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w: Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087,

z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220,
poz. 1413, 2 2010 r. Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996 i Nr 155, poz. 1043 oraz z 2011 r. Nr 32,

poz. 159 i Nr 153, poz. 901, z 2012 r. Nr 149, poz. 887.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego —-4- Poz. 2871

Zatacznik nr 1 do uchwaty nr 37/12
Rady Miejskiej w Strzegomiu z dnia
9 maja 2012 .

RYSUNEK MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
POL w wsit W

USTALENIA PLANU
e LI RDPGRANCIAIACE TERENT O
DO L NEPRIEXRACIAUNE UNE ZASLCONY

2 brocs
A ETRESAWIAZOU NA TEREN
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr 37/12
Rady Miejskiej w Strzegomiu z dnia
9 maja 2012 .

zawierajacy informacje o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie realizacji, za-
pisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gmi-
ny oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1.Rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego obszaru potozonego w obrebie wsi Rusko, w gminie Strzegom.

Burmistrz Strzegomia oglosit za pomoca ogloszenia zamieszczonego w ,,Gazecie Wroctawskiej” z dnia
01.02.2012 r. oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Strzegomiu 0 wytozeniu do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrgbie wsi Rusko,
W gminie Strzegom. Wylozenie projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego
wgladu ustalono na okres od 09.02.2012 r. do 01.03.2012 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego, Rynek 38, 58-150
Strzegom. Dyskusja publiczna odbyla si¢ dnia 28.02.2012 r. Natomiast uwagi wnoszone do projektu miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego oraz do prognozy oddziatywania na srodowisko kierowane do
Burmistrza Strzegomia mozna bylo sktada¢ do 15.03.2012 r. Do projektu planu nie wniesiono uwag w okresie
przewidzianym na ich sktadanie jak rowniez w trakcie dyskusji publicznej.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach pu-
blicznych.

Na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonano prognoze¢ skutkow finanso-
wych uchwalenia planu miejscowego obszaru potozonego w obrgbie wsi Rusko, w gminie Strze-
gom. Wynikiem prognozy sa ekonomiczne skutki realizacji planu przedstawione w syntezie wydatkow
i wptywow. Z prognozy wynika, ze gmina nie ponosi skutkow finansowych na infrastrukturg techniczna oraz
transformacjg terenu.
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