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UCHWALA NR XXI1/111/2012
RADY GMINY KONDRATOWICE

z dnia 8 maja 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Strachow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. osamorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 roku Nr 142, poz.1591 ze zmianami) i art. 20
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717, ze zmianami), W zwiazku zuchwalag
nr XX1/114/2008 Rady Gminy Kondratowice z dnia
20 marca 2008 roku w sprawie przystapienia do spo-
rzadzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego miejscowosci Strachow oraz po stwierdze-
niu zgodnosci planu z ustaleniami Studium uwarun-
kowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kondratowice, Rada Gminy Kondratowice
uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego miejscowosci Strachow zwa-
ny dalej planem.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu, bedacy integralnag cze$cia uchwaty
w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do ni-
niejszej uchwaty;

2) rysunek planu, bedacy integralna czescig uchwaty
w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 2 do ni-
niejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o Sposobie  rozpatrzenia nie-
uwzglednionych uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego, stanowi zalacznik nr 3 do niniejszej uchwa-
ty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktore nalezag do zadan wiasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z prze-
pisami o finansach publicznych, stanowi zatacznik
nr 4 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1
Ustalenia ogdlne

§ 2. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia za-
warte w niniejszej uchwale wraz zalacznikami.

2) Przepisach szczegélnych iodrgbnych — nalezy
przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowa-
niu terenem, wynikajace z prawomocnych decy-
zji administracyjnych;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec¢
lini¢ rozdzielajaca tereny o rdéznym sposobie
uzytkowania (funkcji) lub réznym sposobie zago-
spodarowania terenu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez
to rozumie¢ linig ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz bu-
dowli naziemne nie begdace liniami przesytowy-
mi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi
Z nimi urzadzeniami;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o jed-
nolitym sposobie uzytkowania i funkcji podsta-
wowej, ograniczony liniami rozgraniczajacymi
i 0znaczony symbolem przeznaczenia podstawo-
Wego;

6) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy
przez to rozumie¢ czg$¢ przeznaczenia terenu,
ktora dominuje na danym terenie w sposob okre-
$lony ustaleniami planu — w przypadku ustalenia
wigcej niz jednej kategorii przeznaczenia pod-
stawowego, kazda z tych kategorii moze stano-
wi¢ wylaczne przeznaczenie terenu lub poszcze-
go6lnych nieruchomosci potozonych w granicach
terenu;
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7) przeznaczeniu uzupehlniajacym terenu — nalezy
przez to rozumie¢ — rodzaj przeznaczenia terenu
inny niz podstawowy, ktory uzupetia lub wzbo-
gaca przeznaczenie podstawowe W sposob okre-
$lony w ustaleniach planu i ktérego powierzchnia
uzytkowa, zabudowy lub czg$ci terenu zajmuje
w granicach terenu i poszczegolnych nierucho-
mosci mniej niz odpowiednia powierzchnia zaj-
mowana przez przeznaczenie podstawowe;

8) przeznaczeniu roéwnorzgdnym terenu - nalezy
przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenu
uzupetniajace si¢ w dowolnych proporcjach lub
bedace zamiennym sposobem zagospodarowania
terenu oraz obiektow z nim zwigzanych;

9) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to

rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia, do-

jazdy i dojscia, parkingi i garaze, budynki gospo-
darcze, wiaty izadaszenia, mata architekture,
oczka wodne o charakterze rekreacyjnym lub
ozdobnym oraz inne obiekty i urzadzenia pelnia-
ce stuzebng rol¢ wobec funkcji okreslonych

W przeznaczeniu podstawowym lub dopuszczal-

nym;

powierzchni zabudowy dziatki — nalezy przez to

rozumie¢ powierzchni¢ zajeta przez budynek wy-

znaczong przez rzut poziomy krawedzi budynku
na powierzchni¢ terenu. Do powierzchni zabu-
dowy dziatki nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich
czesci nie wystajacych ponad powierzchnig
terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych takich
jak: schody zewngtrzne, rampy zewngtrzne,
tarasy, daszki, markizy itp.

ustudze nieuciazliwej — nalezy przez to rozumiec

ustugi nie wymagajace statej obstugi transporto-

wej pojazdami 0 nosnosci powyzej 3.5 t, ktorych

Charakter nie powoduje konfliktow sasiedztwa.

10)

11)

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na ry-
sunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica opracowania;

2) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznacze-
niu lub réznych zasadach zagospodarowania,;

3) symbole okreSlajace podstawowe przeznaczenie
terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granica strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu
kulturowego ,,K”;

6) obiekty o warto$ciach historycznych figurujace
w gminnej ewidencji zabytkow;

7) stanowiska archeologiczne;

8) granica obszaru chronionego krajobrazu ,,Wzgorza
Niemczansko-Strzelinskie” utworzonego decyzja
Wojewody Dolnoslaskiego nr 29 z dnia 28 listopa-
da 2008 r.;

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku
planu nie bedace obowiazujacymi ustaleniami planu, i
majace charakter informacyjny:

1) proponowany podziat geodezyjny;

2) linie elektroenergetyczne napowietrzne.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przezna-
czenia terenu:

1) tereny zabudowy zagrodowej mieszkaniowej
jednorodzinnej — oznaczone symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej jed-
norodzinnej i zagrodowej — oznaczone symbolem
MM:;

3) tereny obstugi gospodarki le$nej — 0znaczone
symbolem RLU,;

4) tereny lasoéw — oznaczone symbolem ZL;

5) tereny rolne — oznaczone symbolem R;

6) tereny wod powierzchniowych i $rédladowych —
oznaczone symbolem WS;

7) tereny drog klasy zbiorczej — 0znaczone symbo-
lem KDZ;

8) tereny drog klasy lokalnej — oznaczone symbo-
lem KDL

9) tereny drog klasy dojazdowej — 0znaczone sym-
bolem KDD;

10) tereny ciagébw pieszo-jezdnych — oznaczone
symbolem KDPJ;
11) tereny ciagdéw pieszych — oznaczone symbolem
DX.

§ 5. 1. Nie okresla si¢ szczegbélnych sposobow
i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadza-
nia i uzytkowania terenow.

2. Okresla si¢ szczegotowe zasady i warunki sca-
lania i podziatu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym:

1) Granice nowych podzialow geodezyjnych, ustala
si¢ z zastrzezeniem zachowania minimalnej szero-
kosci frontu dziatki (mierzonej w linii zabudowy):
a) w zabudowie oznaczonej symbolem MN, RLU

=20m,
b) w zabudowie oznaczonej symbolem MM =
20 m,

2) Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzie-
lanych dziatek:

a) w zabudowie oznaczonej symbolem MN, RLU
= 1000 m?,

b) w zabudowie oznaczonej symbolem MM =
900 v,

3. Minimalny kat nachylenia granic wydziela-
nych dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60
stopni.

4. Pod obiekty iurzadzenia infrastruktury tech-
nicznej oraz w celu wytyczenia drég, ciagéw pieszych
oraz miejsc postojowych dopuszcza si¢ na obszarze
planu wydzielanie dziatek o wielko$ciach i na warun-
kach wynikajacych z przepisow odrgbnych.

§ 6. 1. Wyznacza si¢ strefe ,,K” ochrony kon-
serwatorskiej. Strefa ,,K” ochrony konserwatorskiej
obejmuje obszary w granicach historycznego siedliska
wraz zterenem dawnego =zespotu podworskiego
w centrum wsi.

2. W strefie ,,K”” obowiazuja nastgpujace wymogi
konserwatorskie:
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1) na terenie zespotu folwarcznego lokalizacja no-
wej zabudowy mozliwa jest wytacznie w miejscu
nieistniejacych historycznych budynkéw, wyma-
gane jest przy tym ich dostosowanie do histo-
rycznej kompozycji przestrzennej w zakresie ska-
li, bryly, formy architektonicznej, podziatow,
proporcji powierzchni $cian i otworow, kolory-
styki, przy uzyciu tradycyjnych, historycznych
materiatbw, obowiazuje takze nawiazanie do
cech historycznej zabudowy wsi, nowa zabudowa
nie moze dominowac¢ nad historyczna;

2) zakazuje si¢ dalszego podziatu nieruchomosci,
zakazuje si¢ wprowadzania przegrodzen dziela-
cych optycznie zespot; napowietrzne linie ener-
getyczne przewidziane sa do usunigcia poprzez
ich skablowanie;

3) przy inwestycjach zwiazanych z modernizacja,
rozbudowa, przebudowa obiektow istniejacych
wymaga si¢ nawiazania gabarytami i Sposobem
ksztaltowania bryly iuzytymi materiatami do
miejscowej historycznej zabudowy, w przypadku
istniejacego obiektu po rozbudowie budynek po-
winien tworzy¢ spojna kompozycje z istniejaca
czescia,

4) nowa zabudowa powinna nawiazywa¢ swoi cha-
rakterem do budownictwa regionalnego poprzez
skalg, bryle iuzyte materialy. Maksymalna wy-
sokos¢ nowoprojektowanej zabudowy nie moze
przekracza¢ 9 m, przy zastosowaniu dachow
0 symetrycznych potaciach oraz katach nachyle-
nia 38—45 stopni, kryte dachowka ceramiczna lub
blachodachéwka matowa w kolorze ceglastym;

5) nalezy zachowac nasadzenia przydrozne;

6) nalezy usuna¢ obiekty dysharmonizujace;

7) zakazuje si¢ stosowania materialow z tworzyw
sztucznych (np. siding) jako elementéw oktadzi-
nowych,

8) elementy dysharmonizujace, nie spetniajace wa-
runkow ochrony strefy konserwatorskiej oraz
umozliwiajace ekspozycje warto§ciowych obiek-
tow zabytkowych, winny by¢ usuniete lub pod-
dane odpowiedniej przebudowie;

9) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen betonowych
z elementéw prefabrykowanych, forma, materiat
i wysoko$¢ winien nawiazywac do lokalnych, hi-
storycznych ogrodzen;

10) dopuszcza si¢ stosowanie silosow, zbiornikéw na
materialy masowe na tylach dziatek, jako prze-
stonigte zabudowa, w miejscach nie eksponowa-
nych, wysokos¢ tych obiektow nie powinna prze-
kracza¢ wysokosci historycznej zabudowy.

§ 7. 1. Na obszarze objgtym planem okresla sig
obiekty o wartosciach zabytkowych ujete w woje-
wodzkiej i gminnej ewidencji zabytkéow, oznaczone
na rysunku planu. Zaséb wojewodzkiej igminnej
ewidencji zabytkow podlega sukcesywnemu rozpo-

znaniu i moze by¢ aktualizowany. Spis tworza naste-
pujace obiekty i obowiazuja dla nich nastepujace wy-
mogi konserwatorskie:

1)

2)

Obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabyt-

kow:

a) dom mieszkalny, nr 2 wraz z zespotem 2 bu-
dynkoéw podworskich;

b) dom mieszkalny, nr 3.
Gminng ewidencja zabytkéw w zakresie ochrony
konserwatorskiej objgte zostaja zespoly i obiekty
o istotnych lokalnych walorach historycznych, kul-
turowych i krajobrazowych, ujgte w wojewodzkiej
i gminnej ewidencji zabytkéw podlega sukcesyw-
nemu rozpoznaniu imoze by¢ aktualizowany,
zmiany te nie powoduja zmian ustalen planu. Dla
obiektow wymienionych w ewidencji zabytkow,
znajdujacych si¢ w strefie ochrony konserwator-
skiej oraz poza strefa, obowiazuja nastgpujace
wymogi:

a) zachowa¢ ich brylg, ksztalt i geometri¢ dachu
oraz zastosowane tradycyjne materiaty budow-
lane,

b) utrzymaé, aw przypadku zniszczenia odtwo-
rzy¢ historyczny detal architektoniczny,

c) zachowa¢ ksztalt, rozmiary irozmieszczenie
otworow zgodne z historycznym wizerunkiem
budynku, nalezy utrzymaé¢ lub odtworzy¢ ory-
ginalna stolarke okien i drzwi,

d) w przypadku koniecznosci przebicia nowych
otworow, nalezy je zharmonizowaé z zabytko-
wa elewacj¢ budynku,

e) stosowa¢ kolorystyke i materialy nawiazujace
do tradycyjnych lokalnych rozwiazan, w tym
ceramiczne lub tynkowe pokrycie $cian ze-
wnetrznych, zakazuje si¢ stosowania oktadzin
$ciennych typu ,,siding”,

f) nalezy stosowaé¢ historyczny rodzaj pokrycia
dachowego — dachowka ceramiczna w kolorze
ceglastym,

g) elementy elewacyjne instalacji technicznych na-
lezy montowaé z uwzglednieniem wartos$ci za-
bytkowych obiektow,

h) prowadzenie wszelkich prac budowlanych przy
obiektach zabytkowych nalezy poprzedzi¢ uzy-
skaniem wytycznych konserwatorskich,

i) dla obiektow ujetych w ewidencji zabytkow
a znajdujacych sie w strefach ochrony konser-
watorskiej dodatkowo obowiazuja ustalenia
sformutowane dla poszczegdlnych stref.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem okresla si¢

chronione stanowiska archeologiczne, w tym wpisa-
ne do rejestru zabytkow:

1)

Wykaz chronionych stanowisk archeologicznych:

— 1/14/88-27 AZP: $lad osadnictwa — neolit,

— 2/15/88-27 AZP: droga — pézne sredniowiecze
XHI-XIV w. /osada — kpl, neolit srodkowy/
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osada — KCWR, neolit wczesny — nr rejestru
1132/567/1985 z 1985 roku,

3/16/88-27 AZP: slad osadnictwa- kpl, neolit
srodkowy,

4/17/88-27  AZP: osada —  wczesne
sredniowiecze XI-XII w./ osada — przeworska,
OWR pézny — nr rejestru 604/Arch/1972
2 06.06.1972 roku,

5/18/88-27 AZP: osada — po6zne sredniowiecze
XHI-XIV w./ osada — wczesne sredniowiecze
XI-XII w./ osada- kpl, neolit srodkowy -
nr rejestru 1126/561/1985 z 1985 roku,
6/19/88-27 AZP: osada — kpl, neolit srodkowy
— nr rejestru 1127/562/1985 z 1985 roku,
7/20/88-27 AZP: slad osadnictwa — pradzieje/
slad osadnictwa — pozne $Sredniowiecze
XI=-X1V w./ $lad osadnictwa — przeworska
OWR pézny/ osada — tuzycka — nieokreslona/
slad osadnictwa — neolit,

8/21/88-27 AZP: slad osadnictwa — pradzieje/
slad osadnictwa —- pbdzne sredniowiecze
XIV-XV w., slad osadnictwa — kpl, neolit
srodkowy,

9/22/88-27 AZP: slad osadnictwa — pradzieje,
10/23/88-27 AZP: slad osadnictwa — pradzieje/
slad osadnictwa — pozne $redniowiecze
XIV-XV w./ §lad osadnictwa — neolit,
11/24/88-27 AZP: slad osadnictwa — pradzieje/
slad osadnictwa — pozne $redniowiecze
XIV-XV w., osada — neolit schytkowy/ osada-
kpl, neolit srodkowy/ osada — KCWR, neolit
wczesny — nr rejestru 1128/563/1985 z 1985
roku,

12/25/88-27 AZP: slad osadnictwa — pradzieje/
slad osadnictwa — pozne $redniowiecze
XIV-XV w./ slad osadnictwa — wczesne
sredniowiecze XI-XIIl w./ osada — kpl, neolit
srodkowy — nr rejestru 1129/564/1985 z 1985
roku,

13/26/88-27 AZP: osada — pozne sredniowiecze
XIV-XV w.,

14/27/88-27 AZP: slad osadnictwa- pradzieje/
osada — pozne sredniowiecze XIV-XV w./
osada — lendzielska, neolit srodkowy -
nr rejestru 1130/565/1985 z 1985 roku,
15/28/88-27 AZP: osada — pozne sredniowiecze
XI—XIV w./ s$lad osadnictwa — KCWR,
neolit wczesny,

16/29/88-27 AZP: slad osadnictwa- pradzieje/
slad osadnictwa — poézne sredniowiecze/ slad
osadnictwa — przeworska, OWR pézny, osada-
kpl, neolit srodkowy,

17/30/88-27 AZP: slad osadnictwa — pradzieje/
slad osadnictwa — pozne $redniowiecze
XIV=XV w.

2)

3)

4)

5)

6)

— 18/31/88-27 AZP: $lad osadnictwa — pradzieje/
slad osadnictwa — pozne sredniowiecze XIV-
XVw.

— 19/32/88-27 AZP: slad osadnictwa — kpl, neolit
srodkowy,

— 20/33/88-27 AZP: slad osadnictwa — pozne
sredniowiecze XIV-XV w./ slad osadnictwa-
KCWR, neolit wczesny — nr rejestru
1131/566/1985 z 1985 roku,

— 21/34/88-27  AZP:  zrédlo -
sredniowiecze,

— 22/35/88-27 AZP: grodzisko stozkowate -—
pozne sredniowiecze.

lokalizacje chronionych stanowisk archeologicz-
nych oznaczono na rysunku planu;
w obrebie znajdujacych sie na terenie objgtym
opracowaniem planu chronionych stanowisk ar-
cheologicznych oraz w ich bezposrednim sasiedz-
twie wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymagaja
przeprowadzenia wyprzedzajacych inwestycje ra-
towniczych badan archeologicznych;

przed uzyskaniem pozwolenia na budowe (a dla

robot nie wymagajacych pozwolenia na budoweg —

przed realizacja inwestycji, tj. przed uzyskaniem
zaswiadczenia potwierdzajacego akceptacje przy-
jecia zgloszenia wykonywania robot budowlanych)
nalezy uzyska¢ pozwolenie Dolnoslaskiego Woje-
wodzkiego Konserwatora Zabytkéw na przepro-
wadzenie ziemnych robot budowlanych na terenie
zabytkowym w trybie prac konserwatorskich, ktore
polegaja na przeprowadzeniu wyprzedzajacych ra-
towniczych badan archeologicznych metoda wy-
kopaliskowa, przez uprawnionego archeologa;
zakazuje sig zalesiania obszarow stanowisk arche-
ologicznych;

zasOb ewidencji i rejestru stanowisk archeologicz-

nych podlega sukcesywnym uzupelnieniom i wery-

fikacji.

pozne

§9.1. Dla pozostatych terenow potozonych

W obszarze opracowania planu, ze wzglgdu na zapew-
nienie wlasciwej ochrony konserwatorskiej krajobrazu
kulturowego, nalezy uwzgledni¢ nastepujace uwarun-
kowania:

1)

nowa zabudowa, przebudowa istniejacych budyn-
kow powinna zostac starannie wpisana w Krajobraz
kulturowy wsi oraz by¢ realizowana w nawiazaniu
do zasad uksztattowania obiektow o tradycyjnych,
lokalnych formach;

nalezy stosowaé zabudoweg niewysoka (jedno-,
dwukondygnacyjna) ze stromymi dachami, kryty-
mi dachowka w kolorze ceglastym lub materialem
dachéwkopodobnym w kolorze czerwonym mato-
wym;

nowa zabudowe nalezy lokalizowa¢ w logicznym
rozwinigciu przy istniejacej siatce drog.
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Rozdzial 11
Ustalenia szczegolowe

§ 10. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku
planu symbolem od MN/1 do MN/10.

2. Na terenach, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (z wy-
laczeniem zabudowy szeregowe;j).
2) uzupetniajace:
a) ustugi nieuciazliwe wolno stojace oraz wbudo-
wane Ww parterach budynkow mieszkalnych
w ilo$ci nie wigkszej niz 30% powierzchni za-
budowy na dzialce,
b) urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala
si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) budynki mieszkalne z dachem dwuspadowym lub
wielospadowym, 0 nachyleniu potaci w przedzia-
le 30°—45°, krytym dachowka ceramiczna lub
cementowa,;

2) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez
wprowadzenie §wietlikow, lukarn itp.;

3) wysoko$¢ nowo realizowanej zabudowy miesz-
kaniowej nie moze przekroczy¢ 9 m oraz dwoch
kondygnacji nadziemnych, w tym: parter i pod-
dasze;

4) towarzyszace funkcji podstawowej budynki go-
spodarcze, ustugowe oraz wolno stojace garaze
i wiaty dopuszcza si¢ jako parterowe; forma ar-
chitektoniczna nowych budynkow gospodar-
czych, ustugowych i garazowych powinna na-
wiazywa¢ do formy budynku mieszkalnego zlo-
kalizowanego na dziatce;

5) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni
terenu na wydzielonej dzialce nie moze byc
wigkszy niz — 0,3;

6) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej
w powierzchni terenu jednostki elementarnej wy-
dzielonej dziatki nie moze by¢ mniejszy niz —
0,5;

7) zakazuje si¢ stosowania:

a) oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych
typu ,,siding” (oblicowka =z paneli winylo-
wych, PCV lub podobnych),

b) od strony drég publicznych ogrodzen pelnych
oraz ogrodzen wykonanych
z prefabrykowanych ptyt betonowych — do-
puszcza si¢ wylacznie betonowe shupki
I podmuréwki (w przypadku ogrodzen syste-
mowych lub pokrytych z zewnatrz oktadzi-
nami elewacyjnymi z kamienia naturalnego,

ceramiki lub oktadzin imitujacych te materia-
y).

8) dla terenéw znajdujacych si¢ w strefie ,,K” pod-
stawowej ochrony konserwatorskiej obowiazuja
ustalenia jak w § 6;

9) ustala si¢ obowiazek zapewnienia poszczegodl-
nym terenom witasciwej ilosci statych stanowisk
postojowych, w tym parkingéw terenowych i ga-
razy, wiloSci nie mniejszej niz 1 miejsce na
mieszkanie;

10) na terenie kazdej wydzielonej dziatki z budyn-
kiem mieszkalnym i ustugami nalezy zapewnic,
CO najmniej 2 czasowe miejsca postojowe na
kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

11) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na
rysunku planu.

12) z lica elewacji usytuowanej w nieprzekraczalnej
linii zabudowy, moga wystawac nastgpujace
elementy:

a) gzymsy — nie wigcej niz 0,20 m,

b) okapy — nie wigcej niz 0.80 m,

) czesci budynku wzbogacajace architektonicz-
nie i funkcjonalnie jego elewacje (takie jak
wykusze, balkony) — nie wigcej niz 1.50 m,

d) tarasy na poziomie parteru, schody zewngtrz-
ne, pochylnie i rampy — nie wigcej niz 2 m.

13) wielkos¢ wydzielonej dziatki przeznaczonej dla
celow zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz
1000 m?

14) dopuszcza sig, wydzielanie dzialek przeznaczo-
nych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury
technicznej; wielkos$¢ tych dziatek nalezy ustalac
W dostosowaniu do parametrow technicznych
tych urzadzen i potrzeb ich obstugi;

15) szeroko$¢ wydzielonej dziatki mierzona w linii
zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 20 m,

16) wydzielane w wyniku podzialow wewnetrzne
niepubliczne dojazdy idojscia do zabudowy
winny spetnia¢ warunki okre§lone w obowiazuja-
cych przepisach odrebnych;

17) realizowane inwestycje nie moga powodowaé
ponadnormatywnych obciazen srodowiska uciaz-
liwosciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji
zanieczyszczen pylowych igazowych, zanie-
czyszczenia wod podziemnych i powierzchnio-
wych, promieniowania elektromagnetycznego
poza granicami terenu, do ktoérego inwestor po-
siada tytut prawny;

18) ustala si¢ zakaz trwatego sktadowania surowcow
i materiatbw masowych oraz lokalizowania
obiektow iurzadzen zwiazanych ze sktadowa-
niem, gospodarczym wykorzystaniem i utylizacja
odpadow i surowcow wtornych;

19) zaopatrzenie w wode przytaczami wodociago-
wymi wpigtymi do rozdzielczej sieci wodocig-
gowej zgodnie z przepisami odrgbnymi, na wa-
runkach uzgodnionych z zarzadca sieci;
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20)

21)

22)

23)

24)

25)

26)
27)
28)

29)
30)

31)

32)

33)

34)

w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do
istniejacej sieci wodociagowej dopuszcza si¢ ko-
rzystanie z wlasnych uje¢ wody;

odprowadzenie $ciekéw bytowo-gospodarczych
docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie
z warunkami technicznymi przylaczenia wyda-
nymi przez zarzadcg sieci kanalizacyjnej;

do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopusz-
cza si¢ stosowanie bezodptywowych zbiornikow
na nieczystosci plynne oraz przydomowych
oczyszczalni $ciekow;

zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow do wod
gruntowych, powierzchniowych oraz do gleby
i gruntow;

odprowadzanie wod opadowych z potaci dacho-
wych i nawierzchni utwardzonych w granicach
dziatek powierzchniowo, z zastosowaniem studni
chlonnych na terenie wiasnym inwestora lub do
kanalizacji deszczowej;

tereny, na ktoérych moze doj$¢ do zanieczyszcze-
nia substancjami ropopochodnymi lub chemicz-
nymi nalezy utwardzi¢ iskanalizowaé, zanie-
czyszczenia winny by¢ zneutralizowane na tere-
nie inwestora przed ich odprowadzeniem do ka-
nalizacji deszczowej;

zakaz odprowadzania wod opadowych do rowow
odwadniajacych drogi publiczne;

zasilanie w energig elektryczna poprzez istniejaca
i rozbudowana sie¢ elektroenergetyczna;
dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym stacji transformatorowych;
zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowej;
dopuszcza sig stosowanie indywidualnych zbior-
nikow zaopatrzenia w gaz ptynny;

przytaczenie zabudowy mieszkaniowej i ustugo-
wej do sieci telefonicznej wedtug technicznych
warunkow przylaczenia lokalnego operatora sie-
ci;

gospodarowanie odpadami nalezy prowadzié
zgodnie z zasadami usuwania i utylizacji odpa-
doéw okreslonych w przepisach odrebnych i
gminnych;

zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych zrodet
zaopatrzenia w ciepto, zalecane stosowanie paliw
proekologicznych, niskoemisyjnych  (energia
elektryczna, olej opatowy, gaz przewodowy lub
plynny itp.) niepowodujacych zanieczyszczenia
powietrza lub z odnawialnych Zrédet ciepta;
okresla si¢ normatywny poziom hatasu jak dla
zabudowy mieszkaniowe;j.

§ 11. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy miesz-

kaniowej mieszanej jednorodzinnej i zagrodowej
oznaczone na rysunku planu symbolem od MM/1
do MM/6.

2. Na terenach, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢

nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (z wy-

laczeniem zabudowy szeregowe;j).

b) zabudowa zagrodowa.
2) uzupetniajace:
a) ustugi nieuciazliwe wolno stojace oraz wbudo-

wane W parterach budynkow mieszkalnych
w ilo$ci nie wigkszej niz 30% powierzchni za-
budowy na dzialce;

b) urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala

si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

10)

11)

12)

budynki mieszkalne z dachem dwuspadowym lub
wielospadowym, 0 nachyleniu potaci w przedzia-
le 35°-45°, krytym dachowka ceramiczna lub
cementowa;

dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez
wprowadzenie §wietlikow, lukarn itp.;

wysokos¢ nowo realizowanej zabudowy miesz-
kaniowej nie moze przekroczy¢ 12 m oraz trzech
kondygnacji nadziemnych, w tym: parter pigtro
i poddasze;

towarzyszace funkcji podstawowej budynki go-
spodarcze, uslugowe oraz wolno stojace garaze
i wiaty dopuszcza si¢ jako parterowe; forma ar-
chitektoniczna nowych budynkéw gospodar-
czych, ustugowych i garazowych powinna na-
wiazywaé do formy budynku mieszkalnego zlo-
kalizowanego na dzialce;

stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni
terenu na wydzielonej dzialce nie moze byc
wigkszy niz — 0,4,

udziatl powierzchni terenu biologicznie czynnej
w powierzchni terenu jednostki elementarnej wy-
dzielonej dziatki nie moze by¢ mniejszy niz —
0,4;

dla terendéw znajdujacych sie w strefie ,,K” pod-
stawowej ochrony konserwatorskiej obowiazuja
ustalenia jak w § 6;

dla obiektéw znajdujacych sie w gminnej ewi-
dencji zabytkow, oznaczonych na rysunku planu,
obowiazuja ustalenia jak w § 7;

ustala si¢ obowiazek zapewnienia poszczegol-
nym terenom wlasciwej ilosci statych stanowisk
postojowych, w tym parkingdéw terenowych
I garazy, w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na
mieszkanie;

na terenie kazdej wydzielonej dziatki z budyn-
kiem mieszkalnym i ustugami nalezy zapewnic,
CO najmniej 2 czasowe miejsca postojowe na
kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;
ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na
rysunku planu;

z lica elewacji usytuowanej w nieprzekraczalnej
linii zabudowy, moga wystawaé nastepujace
elementy:

a) gzymsy — nie wiecej niz 0,20 m,
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13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

23)

24)

25)

b) okapy — nie wiecej niz 0.80 m,

) czesci budynku wzbogacajace architektonicz-
nie i funkcjonalnie jego elewacje (takie jak
wykusze, balkony) — nie wigcej niz 1.50 m,

d) tarasy na poziomie parteru, schody zewngtrz-
ne, pochylnie i rampy — nie wigcej niz 2 m.

wielko$¢ wydzielonej dzialki przeznaczonej dla
celow zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz
1000 m?;
dopuszcza sig, wydzielanie dziatek przeznaczo-
nych pod lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury
technicznej; wielko$¢ tych dziatek nalezy ustala¢
W dostosowaniu do parametréw technicznych
tych urzadzen i potrzeb ich obstugi;
szeroko$¢ wydzielonej dziatki mierzona w linii
zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 20 m;
wydzielane w wyniku podziatdow wewngtrzne
niepubliczne dojazdy idojscia do zabudowy
winny spetnia¢ warunki okreslone w obowiazuja-
cych przepisach odrgbnych;
ustala si¢ wielko$¢ produkcji zwierzecej do
20 jednostek przeliczeniowych DJP;
realizowane inwestycje nie moga powodowac
ponadnormatywnych obciazen §rodowiska uciaz-
liwosciami w zakresie halasu, wibracji, emis;ji
zanieczyszczen pylowych igazowych, zanie-
czyszczenia wod podziemnych i powierzchnio-
wych, promieniowania elektromagnetycznego
poza granicami terenu, do ktérego inwestor po-
siada tytul prawny;

ustala si¢ zakaz trwatego sktadowania surowcow

i materiatbw masowych oraz lokalizowania

obiektow iurzadzen zwiazanych ze skladowa-

niem, gospodarczym wykorzystaniem i utylizacja
odpadow i surowcow wtornych;

zaopatrzenie w wodg przylaczami wodociago-

wymi wpigtymi do rozdzielczej sieci wodocia-

gowej zgodnie z przepisami odrgbnymi, na wa-
runkach uzgodnionych z zarzadca sieci;

odprowadzenie $ciekéw bytowo-gospodarczych
docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie

z warunkami technicznymi przylaczenia wyda-

nymi przez zarzadcg sieci kanalizacyjnej;

do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopusz-

cza si¢ stosowanie bezodplywowych zbiornikow

na nieczystosci plynne oraz przydomowych
oczyszczalni $ciekow;

zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow do wod

gruntowych, powierzchniowych oraz do gleby

i gruntow;

odprowadzanie wod opadowych z potaci dacho-

wych i nawierzchni utwardzonych w granicach

dziatek powierzchniowo, z zastosowaniem studni
chtonnych na terenie wltasnym inwestora lub do
kanalizacji deszczoweyj;

tereny, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszcze-

nia substancjami ropopochodnymi lub chemicz-

nymi nalezy utwardzi¢ i skanalizowac, zanie-
czyszczenia winny by¢ zneutralizowane na tere-
nie inwestora przed ich odprowadzeniem do ka-
nalizacji deszczowej;

zakaz odprowadzania wod opadowych do rowow
odwadniajacych drogi publiczne;

zasilanie w energie elektryczna poprzez istniejaca
i rozbudowana sie¢ elektroenergetyczna;
dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym stacji transformatorowych;
zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowej;
dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbior-
nikow zaopatrzenia w gaz ptynny;

przytaczenie zabudowy mieszkaniowej i ustugo-
wej do sieci telefonicznej wedlug technicznych
warunkow przylaczenia lokalnego operatora sie-
ci;

gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢
zgodnie z zasadami usuwania i utylizacji odpa-
dow okre§lonych w przepisach odrebnych i gmin-
nych;

zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych zrodet
zaopatrzenia w ciepto, zalecane stosowanie paliw
proekologicznych, niskoemisyjnych  (energia
elektryczna, olej opatowy, gaz przewodowy lub
ptynny itp.) niepowodujacych zanieczyszczenia
powietrza lub z odnawialnych Zrédet ciepta;
okresla si¢ normatywny poziom hatasu jak dla
zabudowy mieszkaniowej

26)
27)
28)

29)
30)

31)

32)

33)

34)

§ 12. 1. Wyznacza si¢ tereny obslugi gospo-
darki le$nej, oznaczone na rysunku planu symbo-
lem RLU/L.

2. Na terenach, 0 ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) teren obstugi gospodarki le$nej ,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (z wy-
laczeniem zabudowy szeregowej),
¢) zabudowa zagrodowa.
2) uzupetniajace:
a) ustugi nieuciazliwe wolno stojace oraz whbudo-
wane w parterach budynkéw mieszkalnych
w ilo$ci nie wigkszej niz 30% powierzchni za-
budowy na dzialce,
b) urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala
si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) budynki z dachem dwuspadowym lub wielospa-
dowym, o0nachyleniu potaci w przedziale
35°—45°, krytym dachowka ceramiczna lub ce-
mentowa,

2) dopuszcza sig wzbogacenie formy dachu poprzez
wprowadzenie $wietlikow, lukarn itp.;

3) towarzyszace funkcji podstawowej budynki go-
spodarcze, ustugowe oraz wolno stojace garaze
i wiaty dopuszcza si¢ jako parterowe; forma ar-
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chitektoniczna nowych budynkow gospodar-

czych, ustugowych i garazowych powinna na-

wiazywa¢ do formy budynku mieszkalnego zlo-
kalizowanego na dziatce;

4) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni
terenu na wydzielonej dzialce nie moze byc
wigkszy niz — 0,4;

5) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej
w powierzchni terenu jednostki elementarnej wy-
dzielonej dziatki nie moze by¢ mniejszy niz —
0,4;

6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy jak na
rysunku planu;

7) z lica elewacji usytuowanej w nieprzekraczalnej
linii zabudowy, moga wystawac nastepujace
elementy:

a) gzymsy — nie wigcej niz 0,20 m,

b) okapy — nie wigcej niz 0.80 m,

) czesci budynku wzbogacajace architektonicz-
nie i funkcjonalnie jego elewacje (takie jak
wykusze, balkony) — nie wigcej niz 1.50 m,

d) tarasy na poziomie parteru, schody zewngtrz-
ne, pochylnie i rampy — nie wiecej niz 2 m.

8) dopuszcza sie, wydzielanie dziatek przeznaczo-
nych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury
technicznej; wielko$¢ tych dziatek nalezy ustala¢
w dostosowaniu do parametréw technicznych
tych urzadzen i potrzeb ich obstugi;

9) realizowane inwestycje nie moga powodowac
ponadnormatywnych obciazen §rodowiska uciaz-
liwo$ciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji
zanieczyszczen pylowych igazowych, zanie-
czyszczenia wod podziemnych i powierzchnio-
wych, promieniowania elektromagnetycznego
poza granicami terenu, do ktorego inwestor po-
siada tytul prawny;

ustala si¢ zakaz trwatego sktadowania surowcow

i materiatbw masowych oraz lokalizowania

obiektow iurzadzen zwiazanych ze skladowa-

niem, gospodarczym wykorzystaniem i utylizacja
odpadow i1 surowcoOw wtornych;

zaopatrzenie w wodg przylaczami wodociago-

wymi wpigtymi do rozdzielczej sieci wodocig-

gowej zgodnie z przepisami odrgbnymi, na wa-
runkach uzgodnionych z zarzadca sieci;

odprowadzenie $ciekéw bytowo-gospodarczych
docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie

z warunkami technicznymi przylaczenia wyda-

nymi przez zarzadcg sieci kanalizacyjnej;

do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopusz-

cza si¢ stosowanie bezodptywowych zbiornikow

na nieczystosci plynne oraz przydomowych
oczyszczalni Sciekow;

zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow do wod

gruntowych, powierzchniowych oraz do gleby

I gruntow;

10)

11)

12)

13)

14)

15) odprowadzanie wod opadowych z potaci dacho-
wych i nawierzchni utwardzonych w granicach
dziatek powierzchniowo, z zastosowaniem studni
chtonnych na terenie wltasnym inwestora lub do
kanalizacji deszczowej;

tereny, na ktorych moze dojs¢ do zanieczyszcze-
nia substancjami ropopochodnymi lub chemicz-
nymi nalezy utwardzi¢ i skanalizowaé, zanie-
czyszczenia winny by¢ zneutralizowane na tere-
nie inwestora przed ich odprowadzeniem do ka-
nalizacji deszczowej;

zakaz odprowadzania wod opadowych do rowow
odwadniajacych drogi publiczne;

zasilanie w energie elektryczna poprzez istniejaca
i rozbudowana sie¢ elektroenergetyczna;
dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym stacji transformatorowych;
zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowej;
dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbior-
nikow zaopatrzenia w gaz ptynny;

przytaczenie zabudowy mieszkaniowej i ustugo-
wej do sieci telefonicznej wedlug technicznych
warunkow przyltaczenia lokalnego operatora sie-
ci;

gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢
zgodnie z zasadami usuwania i utylizacji odpa-
dow  okreslonych  w przepisach odrebnych
i gminnych;

zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych zrodet
zaopatrzenia w ciepto, zalecane stosowanie paliw
proekologicznych, niskoemisyjnych  (energia
elektryczna, olej opatowy, gaz przewodowy lub
ptynny itp.) niepowodujacych zanieczyszczenia
powietrza lub z odnawialnych Zrodet ciepta;
okresla si¢ normatywny poziom hatasu jak dla
zabudowy mieszkaniowej.

16)

17)
18)
19)

20)
21)

22)

23)

24)

25)

§ 13. 1. Wyznacza sig¢ tereny rolne oznaczone na

rysunku planu symbolem R/1 do R/18.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe —- tereny rolne;

2) uzupetniajace — cieki wodne, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, drogi rolne.

3. Na terenie, 0 ktérym mowa w ust. 1 obowiazu-
ja nastepujace ustalenia szczegotowe:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;
wyjatek stanowia tereny oznaczone symbolem R/2,
na ktorych dopuszcza si¢ zabudowe zagrodowa;

2) dla terenéw, na ktorych znajduja si¢ stanowiska
archeologiczne, obowiazuja ustalenia jak w § 9;

3) dopuszcza sie, na wniosek wiasciciela, zalesianie
gruntéw rolnych spelniajacych warunki okreslone
W przepisach szczegdlnych;

4) dopuszcza sie prowadzenie sieci nhapowietrznej
i podziemnej infrastruktury technicznej — po
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uzgodnieniu i na warunkach okre§lonych przez za-
rzadcow i operatoréw istniejacych sieci;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje komunalnych uje¢ wod
podziemnych (studni) oraz zwigzanych znimi
urzadzen stuzacych celom zaopatrzenia w wode;

6) dopuszcza si¢ wypelnienie wystepujacych na tere-
nach R zaglebien poeksploatacyjnych materialem
mineralnym (z wytaczeniem odpadow komunal-
nych) i rekultywacj¢ w kierunku rolnym lub le-
$nym;

7) wzdtuz rowoéw melioracyjnych zaleca sig realizacjg
biologicznej obudowy ciekow w postaci zadrze-
wien 1 zakrzewien, z zachowaniem warunkéw do-
stepnosci do ciekow dla stuzb melioracyjnych;

8) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych gospodarczych
drog transportu rolnego oraz likwidacje istnieja-
cych, z zachowaniem warunku dostgpnosci komu-
nikacyjnej do terenow.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny lasow oznaczone
na rysunku planu symbolem od ZL/1 do ZL/11.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie podstawowe: tereny la-
SOW.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 obowiagzu-
ja nastepujace ustalenia szczegotowe:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkich obiektow
kubaturowych, z wytaczeniem obiektow zwiaza-
nych z prowadzona gospodarka le$na oraz obiek-
tow stuzacych obstudze turystyki;

2) lokalizacje obiektow stuzacych obstudze turystyki
(wiat, altan, $ciezek itp.) oraz warunki zabez-
pieczenia przeciwpozarowego tych obiektow nale-
zy uzgodni¢ z wlasciwym nadles$nictwem;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie pieszo-rowerowych
ciagow spacerowych;

4) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej na warunkach uzgodnionych z wtasci-
cielem terenu;

5) dla terenow znajdujacych si¢ w granicach obszaru
chronionego krajobrazu ,,Wzgérza Niemczansko-
Strzelinskie” obowiazuja ustalenia rozporzadzenia
Wojewody Dolnoslaskiego nr 29 z dnia 28 listopa-
da 2008 r. opublikowane wDz. U. Nr 317
z 10 grudnia 2008 r poz. 3928.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ teren wod powierzch-
niowych isrédladowych oznaczone na rysunku
planu symbolem od WS/1 do WS/13.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala sie
nastgpujace przeznaczenie podstawowe: rzeki, stawy
i rowy melioracyjne.

3. Na terenie WS, o ktérym mowa w ust. 1 obo-
wiazuja nastgpujace ustalenia szczegdtowe:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow gospodarki
wodnej,

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu na cele rekre-
acyjne,

3) nalezy zapewni¢ dostep do istniejacych i projekto-
wanych urzadzen gospodarki wodnej,

4) ustala si¢ bezwzgledny zakaz odprowadzania do
wod nieoczyszczonych $ciekow bytowych i go-
spodarczych.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny urzadzen elektro-
energetycznych oznaczone na rysunku planu sym-
bolem E/1.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie podstawowe: tereny urza-
dzen elektroenergetycznych.

3. Na terenach E, o ktorym mowa w ust. 1 obo-
wiazuja nastgpujace ustalenia szczegdtowe
1) dopuszcza si¢ zabudowg na granicy dziatki;

2) nalezy zapewni¢ dostgp do istniejacych i projekto-
wanych urzadzen elektroenergetycznych;

3) Dla terenéw znajdujacych si¢ w strefie ,,K” pod-
stawowej ochrony konserwatorskiej obowiazuja
ustalenia jak w § 6.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren drég publicznych
klasy zbiorczej oznaczonych na rysunku planu
symbolem KDZ/1 i KDZ/2.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢
nastepujace przeznaczenie podstawowe: teren komu-
nikacji publicznej gtéwnej (wtym jezdnie, obiekty
inzynierskie, place, zatoki, urzadzenia obstugi komu-
nikacji zbiorowej, chodniki, $ciezki rowerowe oraz
zielen).

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢
nastepujace zasady zagospodarowania:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
WYNOsi:

a) 20 m oraz zgodnie z lokalnymi uwarunkowa-

niami, jak na rysunku planu,

2) do czasu realizacji projektowanych odcinkow
ulic dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zago-
spodarowania terenéw, bez mozliwos$ci wprowa-
dzania trwatych obiektow budowlanych, unie-
mozliwiajacych docelowa realizacjg ustalen pla-
nu;

3) ustala sie obowiazek lokalizacji $ciezek rowero-
wych;

4) na terenach zabudowanych ustala si¢ obowiazek
lokalizacji obustronnych chodnikow;

5) na terenach zabudowanych obowiazuje lokaliza-
cja urzadzen zapewniajacych bezpieczenstwo ru-
chu pieszego (pasy, $wiatla, plotki);

6) ustala sie obowiazek dostosowania chodnikow
i przej$¢ dla pieszych do wymagan osob niepet-
nosprawnych, zgodnie z warunkami okre§lonymi
W przepisach szczegdlnych;

7) wyznacza sig¢ odcinki drog, na ktorych nalezy
zlokalizowac¢ szpalery zieleni wysokiej;

8) zagospodarowanie terendw w rejonie skrzyzowan
drog, a w szczegdlnosci ogrodzenia i nasadzenia
zieleni nie moga powodowac¢ ograniczenia wi-
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doczno$ci i pogarsza¢ parametrow trojkatow wi-

docznos$ci wyznaczanych zgodnie z obowiazuja-

cymi przepisami szczegolnymi;
9) dopuszcza si¢ lokalizacje elementéw reklamo-
wych w sposob nie pogarszajacy warunkow ru-
chu drogowego, w uzgodnieniu z zarzadca drogi;
zakazuje si¢ budowg nowych bezposrednich wy-
jazdoéw z posesji oraz wyjazdow w obszarze od-
dzialywan skrzyzowan na drogach poprzecz-
nych;
dopuszcza si¢ odstapienie od ustalen pkt 10 pod
warunkiem uzyskania zgody zarzadcy drogi;
dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury tech-
nicznej za zgoda zarzadcy drogi.

10)

11)

12)

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych
klasy lokalnej oznaczonych na rysunku planu
symbolem KDL/1.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢
nastepujace przeznaczenie podstawowe: teren komu-
nikacji publicznej lokalnej (w tym jezdnie, obiekty
inzynierskie, place, zatoki, urzadzenia obstugi komu-
nikacji zbiorowej, chodniki, $ciezki rowerowe oraz
zielen).

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢
nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
— 15m oraz zgodnie z lokalnymi uwarunkowania-
mi, jak na rysunku planu.

2) zagospodarowanie terenow w rejonie skrzyzowan
drog, aw szczegdlnosci ogrodzenia i nasadzenia
zieleni nie moga powodowaé ograniczenia wi-
docznosci i1 pogarsza¢ parametrow trojkatow wi-
docznosci wyznaczanych zgodnie z obowiazuja-
cymi przepisami szczegolnymi;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ elementéw reklamowych
W sposéb nie pogarszajacy warunkow ruchu dro-
gowego, w uzgodnieniu z zarzadca drogi;

4) dopuszcza sig realizacj¢ wydzielonych miejsc par-
kingowych wzdhiz jezdni;

5) w obszarze zabudowanym nalezy zlokalizowaé
obustronne chodniki;

6) dopuszcza sig lokalizacjg zatok, urzadzen obstugi
komunikacji zbiorowej, $ciezek rowerowych, ele-
mentéw matej architektury;

7) dla terenow znajdujacych si¢ w strefie ,,K ochro-
ny konserwatorskiej, obowiazuja ustalenia jak
W § 6;

8) dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury tech-
nicznej za zgoda zarzadcy drogi.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych
klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu
symbolem KDD/1 i KDD/2.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢
nastepujace przeznaczenie podstawowe: teren komu-
nikacji publicznej dojazdowej (w tym jezdnie, obiekty
inzynierskie, place, zatoki, urzadzenia obstugi komu-

nikacji zbiorowej, chodniki, $ciezki rowerowe oraz
zielen).

3. Na terenie, 0 ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢
nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
— 10 m oraz zgodnie z lokalnymi uwarunkowa-
niami, jak na rysunku planu.

2) ustala sie obowiazek dostosowania chodnikow
i przejs¢ dla pieszych do wymagan osob niepet-
nosprawnych, zgodnie z warunkami okre§lonymi
W przepisach szczegolnych;

3) zagospodarowanie terenow w rejonie skrzyzowan
drog, a w szczegdlnosci ogrodzenia i nasadzenia
zieleni nie moga powodowaé ograniczenia wi-
docznosci i pogarszaé parametrow trojkatow wi-
docznosci wyznaczanych zgodnie z obowiazuja-
cymi przepisami szczeg6lnymi,

4) dopuszcza si¢ realizacje wydzielonych miejsc
parkingowych wzdtuz jezdni;

5) dopuszcza si¢ realizacje jednostronnie chodni-
kow, a w szczegblnych przypadkach brak wyod-
rebnionej czesci jezdni i chodnika;

6) dopuszcza sie lokalizacj¢ elementéw matej archi-
tektury;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje elementow reklamo-
wych w sposob nie pogarszajacy warunkow ru-
chu drogowego, w uzgodnieniu z zarzadca drogi;

8) dla terenow znajdujacych sie w strefie ,K”
ochrony konserwatorskiej, obowiazuja ustalenia
jak w § 6;

9) dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury tech-
nicznej.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny cigagéow pieszo-
jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbo-
lem od KDPJ/1 do KDPJ/11.

2. Na terenach, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢
nastepujace przeznaczenie podstawowe: tereny komu-
nikacji- ciagi pieszo- jezdne.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢
nastepujace zasady zagospodarowania:

1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
min. 5 m zgodnie z rysunkiem planu;

2) zagospodarowanie terendw w rejonie skrzyzowan
droég, aw szczegolnosci ogrodzenia i nasadzenia
zieleni nie moga powodowaé ograniczenia wi-
docznosci 1 pogarsza¢ parametrow trojkatow wi-
docznosci wyznaczanych zgodnie z obowiazuja-
cymi przepisami szczeg6lnymi,

3) dopuszcza sig lokalizacjg elementow reklamowych
W sposOb nie pogarszajacy warunkow ruchu dro-
gowego;

4) dla terenow znajdujacych si¢ w strefie ,,K” ochro-
ny konserwatorskiej obowiazuja ustalenia jak
W § 6;

5) dopuszcza si¢ realizacjg sieci infrastruktury tech-
nicznej za zgoda zarzadcy drogi.
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§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny ciagow pieszych
oznaczonych na rysunku planu symbolem KDX/1.

2. Na terenach, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie podstawowe: tereny cia-
gow pieszych.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢
nastepujace zasady zagospodarowania:

1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
min. 1,5m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

2) zagospodarowanie terenow w rejonie skrzyzowan
drég, aw szczegdlnosci ogrodzenia i nasadzenia
zieleni nie moga powodowaé ograniczenia wi-
docznos$ci i pogarsza¢ parametrow trojkatow wi-
docznosci wyznaczanych zgodnie z obowiazuja-
cymi przepisami szczeg6lnymi;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ elementéw reklamowych
W sposéb niepogarszajacy warunkéw ruchu dro-
gowego;

4) dopuszcza sie realizacji sieci infrastruktury tech-
nicznej.

Rozdzial 111
Ustalenia koncowe

§ 22. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu opta-
ty, oktorej mowa wart. 36, ust4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 5%.

§ 23. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢
Woéjtowi Gminy Kondratowice.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie w terminie
30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Aleksander Skorupski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIEJSCOWOSCI STRACHOW

Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXI1/111/
/2012 Rady Gminy Kondratowice z dnia
8 maja 2012 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXII/111/
/2012 Rady Gminy Kondratowice z dnia
8 maja 2012 r.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXII/111/
/2012 Rady Gminy Kondratowice z dnia
8 maja 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG NA PODSTAWIE ART. 20 UST. 1
WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIEJSCOWOSCI STRACHOW

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu podczas wylozenia do publicznego
wgladu Rada Gminy Kondratowice nie dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27

marca 2003r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003r., poz. 717, z pbzniejszymi
zmianami).

Zalacznik nr 4 do uchwaty nr XXII/111/
/2012 Rady Gminy Kondratowice z dnia
8 maja 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJl W ZAKRESIE

INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ) NALEZACEJ DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 80 poz. 717 ze zm.), art. 7, ust. 1, pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. Z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pozn. zm.), art. 167 ust.2 pkt 1 ustawy z
dnia 30.06.2005 r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2005 roku Nr 249 poz. 2104) Rada Gminy Kondratowice
rozstrzyga, co nastgpuje:

1. W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Strachow,
inwestycjami stanowiacymi zadania wiasne gminy bedzie: rozbudowa i modernizacja ukladu
komunikacyjnego dotyczacego gminnych drég publicznych oraz realizacja innych celéow publicznych
okreslonych w w/w planie, o ktérych mowa w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu dla
miejscowosci Strachow,
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