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UCHWALA NR XVI1/141/12
RADY MIEJSKIEJ W OLAWIE

z dnia 23 lutego 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w zachodnim rejonie ul. Kilinskiego w Olawie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.) iart. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), w zwiazku z uchwata
nr XL/302/09 Rady Miejskiej w Otawie zdnia
26 listopada 2009 r., w sprawie przystapienia do spo-
rzadzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego terenu potozonego w zachodnim rejonie
ul. Kilinskiego w Olawie, po stwierdzeniu zgodnosci
ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodaro-
wania przestrzennego Miasta Olawa Rada Miejska
w Olawie uchwala co nastgpuje:

DZIAL 1
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1
Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego terenu potozonego w zachodnim rejonie
ul. Kilinskiego w Otawie zwany dalej planem, w gra-
nicach przedstawionych na rysunku planu stanowia-
cym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) rozstrzygnigcia o Sposobie rozpatrzenia uwag,
stanowiace zatacznik nr 2,

2) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, stanowiace
zalacznik nr 3.

3. W planie nie wprowadza si¢ ustalen w zakre-
Sie:

1) zasad ochrony dobr kultury wspélczesnej, ze
wzgledu na ich brak,

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych,

3) granic isposobow zagospodarowania terenow
gorniczych, ze wzgledu na brak wystgpowania ta-
kich terenow,

4) sposobow i termindw tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania iuzytkowania terenow, ze
wzgledu na brak takiej potrzeby.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) uchwala — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza
uchwale,

2) rysunek planu miejscowego — graficzny zapis
planu przedstawiony na mapie zasadniczej sta-
nowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ogra-
niczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wzno-
szenie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach
planu rodzajéw budowli naziemnych nie beda-
cych liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia
terenu, linia ta nie dotyczy elementdéw takich jak:
czesci podziemnych obiektéw budowlanych, bal-
konow o wysiggu do 1,5 m, wykuszy, loggii,
gzymsOw, schodow terenowych, pochylni, oka-
poéw oraz zadaszen nad wejsciami do budynkdéw
o ile ustalenia planu nie stanowia inaczej, do-
puszcza si¢ jej przekroczenie przez ryzality, wy-
kusze, portale do 1,0 m oraz zadaszenia nad wej-
$ciami do budynkéw do 1,5 m pod warunkiem,
ze taczna ich dlugo$¢ nie przekroczy 30% szero-
kosci elewacji znajdujacej si¢ na tej linii i nie sg
zwiazane konstrukcyjnie z gruntem,

4) obowiazujaca linia zabudowy — linia wzdtuz
ktorej nalezy sytuowac zewngtrzng Sciang nowe-
go budynku (w przypadku gdy obowiazujaca li-
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nia zabudowy jest linia krzywa budynek nalezy
lokalizowaé¢ stycznie jednym punktem do obo-
wiazujacej linii zabudowy),

5) wskaznik zabudowy terenu (dzialki) — warto$¢
stosunku powierzchni ogélnej rzutu przyziemia
liczonej w obrysie zewngtrznym muréw obiek-
tow zlokalizowanych na terenie (dziatce) do po-
wierzchni terenu (dziatki),

6) linia rozgraniczajaca — linia oddzielajaca po-
szczegdlne tereny o rdéznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania,

7) przeznaczenie terenu — dopuszczalne zagospo-
darowanie i dziatalno$¢ na danym terenie,

8) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to
czg$¢ przeznaczenia terenu, ktora powinna domi-
nowa¢ w danym terenie w sposob okreslony w
ustaleniach planu,

9) przeznaczenie dopuszczalne terenu — jest to

cze$¢ przeznaczenia terenu lub obiektu, inna niz

przeznaczenie podstawowe i uzupehniajace, ktora
nie koliduje z przeznaczeniem podstawowym,
przeznaczenie uzupelniajace terenu — jest to
czg§¢ przeznaczenia terenu lub obiektu, ktora
uzupetnia Iub wzbogaca przeznaczenie podsta-
wowe W sposob okreslony w ustaleniach planu,
teren — obszar wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symboO-
lem,

infrastruktura techniczna — rozumie si¢ przez

to urzadzenia isieci uzbrojenia technicznego,

w tym sieci wodociagowe, kanalizacyjne, gazo-

we, elektroenergetyczne, cieptownicze, teleko-

munikacyjne,

przepisy odrebne — nalezy przez to rozumieé

przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

10)

11)

12)

13)

§ 3. Integralna czescia planu jest rysunek planu
w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§ 4. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku

planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym,

2) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznacze-
niu,

3) symbole okre$lajace przeznaczenie terendow,

4) nieprzekraczalne, obowiazujace linie zabudowy,

5) strefa obstugi komunikacyjne;j,

6) granica strefy ochrony konserwatorskiej dla zabyt-
kow archeologicznych — tozsama z granicg obszaru
objetego planem miejscowym.

§ 5. 1. Ustala sig¢ przeznaczenia terendw:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustugowej — MN/U,
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
wielorodzinnej i ustugowej — M/U,
3) tereny ustug — U,

4) tereny produkcyjno-ustugowe — P/U,
5) tereny urzadzen zaopatrzenia w energig cieplng —
EC,
6) tereny urzadzen elektroenergetycznych — E,
7) tereny urzadzen zaopatrzenia w wodg — W,
8) tereny zieleni publicznej, urzadzonej — ZP,
9) tereny tak i upraw polowych — R,
10) tereny wod otwartych — ws,
11) tereny ulic zbiorczych — KD-Z,
12) tereny ulic lokalnych — KD-L,
13) tereny ulic dojazdowych — KD-D.
2. Na kazdym zterenéw zakazuje si¢ przezna-
czen innych niz te, ktére sa dla niego ustalone w pla-
nie.

§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przezna-
czenia terenu:
1) ustugi jest to dziatalnos¢ taka jak:

a) administracja — dziatalno$¢ instytucji admini-
stracji publicznej, ustug pocztowych i taczno-
$ci, wojska, policji, strazy pozarnej,

b) finanse — dziatalno$¢ zwiazana z posrednic-
twem finansowym, dziatalno§¢ bankow, do-
mow maklerskich, instytucji zajmujacych si¢
obstuga finansowa np. w formie leasingu czy
obstugi sprzedazy ratalnej, a takze ubezpie-
czenia i fundusze emerytalno - rentowe itp.,

C) gastronomia — dziatalno$¢ restauracji, kawiar-
ni i herbaciarni, piwiarni, winiarni, baréw, cu-
kierni oraz lodziarni, wraz z produkcja wyro-
bow wiasnych, atakze placowek gastrono-
miczno--kulturalno-rekreacyjnych, np. klu-
bow artystycznych, bilardowych itp.,

d) handel detaliczny — dziatalno$¢ zwiazana ze
sprzedaza detaliczna towaréw w obiektach
handlowych z wylaczeniem sprzedazy deta-
licznej paliw,

e) handel hurtowy — dziatalno$¢ zwigzana ze
sprzedaza hurtowa towaréw w obiektach han-
dlowych z wylaczeniem sprzedazy hurtowe;j
paliw,

f) kultura — dziatalno$¢ galerii sztuki, muzeow,
kin, teatrow, opery, bibliotek, czytelni, Klu-
boéw np. muzycznych, literackich, kabaretow,
oraz innych instytucji o charakterze spotecz-
no-kulturalnym,

g) obstuga firm — dziatalno$¢ zwiazana z prowa-
dzeniem interesow takich jak doradztwo
prawne, rachunkowo$¢, ksiegowos¢, doradz-
two, badanie rynku i opinii publicznej, po-
srednictwo, dostarczanie informacji, sporza-
dzanie opracowan, reklama, internetowe dzia-
fania marketingowe, punkty obstugi klienta
I biura organizacji, dziatalno$¢ konferencyjna,
dziatalno$¢ wystawienniczo — targowa, dzia-
falno$¢ zwiazana z obstluga nieruchomosci,
biura projektowe, wynajgcie specjalistow,
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dzialalno$§¢ przedsigbiorstw obslugujacych
firmy oraz ushugi rzeczowe np. fotografowa-
nie, poligrafia, plakatowanie, urzadzanie wy-
staw, biura, itp.,

h) obstuga ludnosci — dziatalno$¢ zwiazana z
ustugami dla ludnosci takimi jak krawiectwo,
kaletnictwo, naprawa obuwia, naprawa sprzg-
tu artykuléw gospodarstwa domowego, ze-
garmistrzostwo, ustugi zwiazane z obstuga
cmentarza, itp.,

i) oswiata — dziatalno$¢ zwiazana z o§wiata, ta-
ka jak przedszkola, szkoty podstawowe, gim-
nazja, szkoty ponad gimnazjalne, nauka jezy-
kow itp.,

j) obstuga pojazdow — dziatalno$¢ zwiazana
Z prowadzeniem stacji obshugi pojazdow i sa-
lonéw sprzedazy, miejsc obstugi podréznych,
parkingow, itp.,

K) rzemiosto — dzialalno$¢ okre$lona w przepi-
sach odrgbnych,

I) stuzba zdrowia — dziatalno$¢ zwiazana
z opieka zdrowotna iopieka spoteczna, taka
jak dziatalnoé¢ praktyk lekarskich, gabinetow
lekarskich, przychodni, ztobkow, aptek, do-
mow opieki itp.,

m) stacja paliw — dziatalno$§¢ zwiazana z deta-
liczna sprzedaza paliwa, stacja obstugi, han-
del, detaliczny, mata gastronomia,

n) turystyka — dziatalno$¢ biur iagencji tury-
stycznych, biur podrozy, hoteli, moteli, do-
mow wycieczkowych, informacja turystyczna
itp.,

0) wypoczynek — dziatalno$¢ sportowa, rekre-
acyjna irozrywkowa (w tym kluby fitness
itp.), prowadzona w obiektach, atakze parki
rozrywki, tereny sportowe, tereny zieleni
przeznaczone na cele wypoczynkowe, zdro-
wotne i estetyczne;

2) produkcja — dziatalno$¢ przedsigbiorstw i zakla-
doéw produkeyjnych wraz z gospodarka magazy-
nowa, bazami i sktadami;

3) budownictwo — dziatalno$¢ firm budowlanych
wraz z gospodarka magazynowa, bazami i skfa-
dami;

4) mieszkania funkcyjne — czgsci budynkéw nie-
mieszkalnych, w ktorych znajduja si¢ nie wigcej
niz 2 mieszkania dla wiasciciela obiektu o prze-
znaczeniu podstawowym dla danego terenu;

5) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

6) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

7) urzadzenia zaopatrzenia w energie cieplna,

8) urzadzenia elektroenergetyczne,

9) urzadzenia zaopatrzenia w wodg,

10) zielen publiczna urzadzona,
11) zielen izolacyjna,

12) taki i uprawy polowe,

13) wody otwarte,

14)
15)
16)
17)
18)
19)

ulice,

drogi wewngtrzne,

ciagi piesze,

Sciezki rowerowe;

parkingi, garaze wbudowane,

niezbedne sieci i urzadzenia infrastruktury tech-
nicznej.

2. Na kazdym zterenéow zakazuje si¢ przezna-
czen innych niz te, ktore sa dla niego ustalone w pla-
nie miejscowym.

Rozdzial 2

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego

§ 7. Na terenie objetym planem, o ile przepisy
dziatu II nie stanowia inaczej, dopuszcza sig lokaliza-
cj¢ urzadzen technicznych (w tym infrastruktury tech-
nicznej) takie jak: przyltacza i urzadzenia instalacyjne,
przejazdy, drogi wewngtrzne, ogrodzenia.

§ 8. Usytuowanie budowli, drzew ikrzewow,
elementow ochrony akustycznej oraz wykonywanie
robdt ziemnych na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolem 2.KD-Z w sasiedztwie linii kolejo-
wej, atakze sposobu urzadzania i utrzymania zaston
odsnieznych oraz paséw przeciwpozarowych obowia-
zuje zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. W zakresie ksztaltowania zabudowy dla te-
renow MN/U, M/U, Ui P/U obowiazuja ustalenia
§ 15,ust. 213, § 16, ust. 213, § 17, ust. 21 3, § 18,
ust. 2 3.

Rozdzial 3

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

§ 10. Na terenie objetym planem w zakresie
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturo-
wego obowiazuje:

1) nowa zabudowa winna by¢ realizowana w na-
wiazaniu do skali zabudowy na terenach sasied-
nich,

2) zakazuje si¢ lokalizowania na terenach MN/U,
M/U oraz U przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz moga-
cych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §ro-
dowisko z wylaczeniem sieci infrastruktury tech-
nicznej i drog publicznych,

3) obowiazek przeznaczenia na terenach MN/U,
M/U iU powierzchni niezabudowanych i nie-
utwardzonych na rozne formy zieleni z elemen-
tami matej architektury,

4) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow
do wod gruntowych i gruntu,

5) ustala si¢ wymog oczyszczenia na terenie zain-
westowanych wszystkich wod opadowych zanie-
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czyszczonych substancjami chemicznymi lub ro-
popochodnymi przed odprowadzeniem ich do
odbiornika,

6) gromadzenie iusuwanie odpadéw komunalnych
na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych
oraz gminnych,

7) konieczno$¢ odpowiedniego zagospodarowania
mas ziemnych usuwanych lub przemieszczanych
w zwiazku z realizacja inwestycji,

8) obszar objety planem znajduje si¢ na terenie stre-
fy ochrony posredniej uj¢¢ wody dla miasta Wro-
ctawia o0 wigkszym zakresie ograniczen w korzy-
staniu z wod 1 uzytkowaniu gruntéw, ustanowio-
nej Decyzja Urzedu Wojewodzkiego we Wro-
ctawiu nr RLS.gw.1.053/17/74 z dnia 31 marca
1974 r.,

9) ustala sig, obowiazek urzadzenie parkingow

0 nawierzchni utwardzonej z jednoczesnym uje-

ciem wszystkich $ciekow z terenu parkingu,

zakaz przekraczania dopuszczalnego poziomu
hatasu, okreslonego przepisami odrgbnymi:

a) dla terenéw oznaczonych symbolem MN/U,
M/U — jak dla terenéw zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej,

b) dla terenéw oznaczonych symbolem 1.U, 2.U
—jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,

¢) dla terenu oznaczonego symbolem ZP — jak
dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

Rozdzial 4

10)

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 11. 1. Ustala si¢ strefg ochrony konserwator-
skiej zabytkéw archeologicznych réwnoznaczng
Z obszarem objetym ewidencja zabytkdw, oznaczona
jak na rysunku planu.

2. Na obszarze objetym gminna ewidencja zabyt-
kow dla inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi
wymagane jest przeprowadzenie ratowniczych badan
archeologicznych zgodnie z obowiazujacymi przepi-
sami odrgbnymi.

3. Istnieje mozliwos¢ odkrycia nowych stanowisk
archeologicznych — ich wykaz podlega sukcesywnej
weryfikacji iuzupelnieniom. W ich obszarze oraz
bezposrednim sasiedztwie dla inwestycji zwigzanych
z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie
ratowniczych badan archeologicznych  zgodnie
Z obowiazujacymi przepisami odrebnymi.

Rozdzial 5

Szczegolowe warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 12. 1. Elektroenergetyczna sie¢ dystrybucyjna —
linia elektroenergetyczna 20 kV L-202, L-267,
L-248:

1) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych
$redniego napigcia 20 kV ustala si¢ obszar oddzia-
tywania, o szerokosci zgodnej z przepisami odrgb-
nymi,

2) dopuszcza si¢ skablowanie wyzej wymienionych
linii 20 kV za zgoda i na warunkach okreslonych
przez zarzadce linii.

2. Elektroenergetyczna sie¢ przesylowa — linia
elektroenergetyczna 110 kV S-102, S-105, S-106: dla
napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokie-
go napigcia 110 kV ustala si¢ strefg oddzialywania,
0 szerokos$ci zgodnej z przepisami odrgbnymi.

3. Gazociag wysokiego cisnienia (PN 4.0 MPa)
0 $rednicy nominalnej DN 350 relacji Brzeg Opolski
— Oftaszyn:

1) ustala sig¢ strefg ochronna sieci gazowej wysokiego
ci$nienia, jak na rysunku planu miejscowego,
W ktorej operator sieci jest uprawmony do zapo-
biegania dziatalnosci mogacej] mie¢ negatywny
wplyw na jej trwatos¢ i prawidtowa eksploatacjg,

2) w przypadku zaistnienia sprzyjajacych warunkow
technicznych, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zmniej-
szenia strefy ochronnej gazociagu, zgodnie z prze-
pisami szczegolnymi oraz po uzgodnieniu z opera-
torem gazociagu,

3) ustala si¢ obowiazek uzgodnienia z operatorem sieci
gazowej, lokalizacji obiektow w strefie ochronnej,
przed wydaniem pozwolenia na budowe,

4) dla strefy, o ktérej mowa w pkt.1 ustala sie naste-
pujace zasady zagospodarowania:

a) zakaz lokalizacji obiektow uzyteczno$ci pu-
blicznej w odlegloéci min 65 m, liczac od osi
gazociagu,

b) zakaz lokalizacji wolno stojacych budynkéw
niemieszkalnych w odlegtosci do 25 m liczac
od osi gazociagu do rzutu budynku,

C) zakaz lokalizacji zabudowy przemystowej
w odleglosci min 50 m liczac od osi gazociagu
do granicy terenu,

d) obowiazek zapewnienia swobodnego dojazdu
do sieci infrastruktury technicznej oraz swo-
bodnego przemieszczania si¢ wzdtuz i w jej ob-
rebie,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci podziemnego
uzbrojenia technicznego po uzgodnieniu ina
warunkach okreslonych przez zarzadce gazo-
ciagu,

f) zakaz sadzenia drzew i krzewow oraz grodzenia
wzdluz gazociagu w pasie 4 m (po 2 m od osi
gazociagu), zagospodarowanie terenu zielenia
niska,

g) zakaz prowadzenia dziatalno$ci mogacej zagro-
zi¢ trwatosci gazociagu podczas eksploatacji.

Rozdzial 6

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Na terenie objgtym planem miejscowym
ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady uzbrojenia tere-
noéw W infrastrukture techniczna:
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1) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy pro-
wadzi¢ w obrgbie linii rozgraniczajacych ulic, drog
(wymagana jest zgoda administrujacego droga),

2) wszystkie inwestycje izmiany w zakresie zaopa-
trzenia w ciepto, wodg, gaz, energie elektryczna,
odprowadzania S$ciekow oraz lokalizacji innych
urzadzen technicznych na terenie planu wymagaja
uzyskania warunkow technicznych od wtasciwych
administratoréw sieci,

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji infrastruktury
technicznej, jako towarzyszacej inwestycjom na te-
renach wlasnych inwestoréw,

4) przebudowa sieci uzbrojenia terenu kolidujacej
z planowanym zainwestowaniem, na warunkach
okreslonych przez administratora sieci.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg przyjmuje si¢
nastepujace ustalenia:

1) dostawa wody z gminnej sieci wodociagowe;j,

2) budowa sieci wodociagowej w obwodach za-
mknigtych na obszarze objetym planem,

3) do czasu realizacji sieci wodociagowej dopuszcza
si¢ budowg indywidualnych uje¢ wody.

3. W zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowych,
komunalnych i przemystowych przyjmuje si¢ nastgpu-
jace ustalenia:

1) budowa sieci kanalizacji sanitarnej,

2) docelowo odprowadzenie $ciekow bytowych, ko-
munalnych i przemystowych do miejskiego syste-
mu kanalizacji sanitarnej iich oczyszczenie
W istniejacej oczyszczalni Sciekow,

3) odprowadzane $ciekéw przemystowych do kanali-
zacji miejskiej pod warunkiem wczesniejszego
podczyszczenia do parametrow Sciekdw byto-
wych,

4) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza
si¢ budowe indywidualnych oczyszczalni $ciekow
lub gromadzenie $ciekoéw w zbiornikach bezod-
ptywowych, z wywozem $ciekow do oczyszczalni
funkcjonujacej w miejskim systemie gospodarki
sciekami.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych
ustala sie:

1) odprowadzenie wod opadowych do planowanej
kanalizacji deszczowej,

2) objecie systemami odprowadzajacymi wody opa-
dowe wszystkich terenow zabudowanych i utwar-
dzonych,

3) do czasu wybudowania kanalizacji deszczowej
odprowadzenia wod opadowych na teren wilasny
inwestora,

4) obowiazek neutralizacji substancji ropopochod-
nych i chemicznych jezeli takie wystapia na tere-
nach wilasnych inwestora,

5) utwardzenie i skanalizowanie terenéw, na ktorych
moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami, o
ktorych mowa w pkt. 4,

6) w przypadku prowadzenia inwestycji na terenach,
na ktorych znajduja si¢ urzadzenia melioracyjne
nalezy zaprojektowa¢ nowy system zapewniajacy
funkcjonowanie catosci; wszelkie prace kolidujace
z urzadzeniami melioracyjnymi musza by¢ uzgod-
nione z odpowiednim administratorem urzadzen
melioracyjnych,

7) wszelkie zmiany i dziatania w obrgbie istniejacych
rowow melioracyjnych szczegdétowych wymagaja
uzgodnienia z zarzadca rowu.

5. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczng
przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia:

1) przebudowe istniejacych ibudoweg nowych linii
elektroenergetycznych wysokich napigé, kablo-
wych $rednich iniskich napig¢ oraz rozbudowe
i budowe nowych stacji transformatorowych z za-
strzezeniem pkt 4,

2) projektowane i modernizowane linie elektroener-
getyczne nalezy prowadzi¢ wzdluz uktadéw ko-
munikacyjnych, dopuszcza si¢ inny sposob prowa-
dzenia tych linii po uzyskaniu zgody zarzadcy sieci
i wlasciciela dziatek, przez ktore linie beda prowa-
dzone,

3) zasilanie projektowanego zainwestowania w ener-
gi¢ elektryczna z istniejacych sieci elektroenerge-
tycznych, stacji transformatorowych lub z projek-
towanych sieci i stacji,

4) mozliwos¢ lokalizacji budynku stacji transformato-
rowej w odlegtosci do 1,5 m od granicy dziatki,

5) obowiazek zachowania normatywnych odleglosci
zabudowy od istniejacych i projektowanych sieci
elektroenergetycznych,

6) zaleca sie¢ skablowanie napowietrznych linii ener-
getycznych niskiego i sredniego napiecia.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz przyjmuje si¢
nastgpujace ustalenia:

1) indywidualne zaopatrzenie w gaz do czasu budowy
sieci gazowej,

2) budowa, w razie potrzeb, sieci gazowej,

3) budowa gazociagu przesytowego wysokiego ci-
$nienia relacji Zdzieszowice-Wroctaw, DN 500,
MOP 8,4 MPa, ktorego przebieg planowany jest
wzdhuz istniejacego gazociagu w/c relacji Ottaszyn
— Brzeg Opolski (w jego bezposredniej bliskosci);
dla projektowanego gazociagu obowiazuje strefa
kontrolowana w wymiarze 8 m (po 4 m od osi ga-
zociagu), w granicach ktérej obowiazuja ustalenia
zawarte w § 12 ust. 3 pkt 3 i pkt 4 litd, e, g.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto przyjmuje
si¢ nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza sig:

a) zaopatrzenie z miejskiej sieci cieptowniczej po-
przez rozbudowg sieci miegjskiej na obszarze
objetym planem,

b) ogrzewanie gazem, energia elektryczna, pali-
wami ptynnymi, paliwami statymi lub Zrodtami
energii odnawialnej,
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2) budowe sieci cieptowniczej na obszarze objetym
planem,

3) stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej
sprawnosci 1 niskim stopniu emisji zanieczysz-
czen.

8. W zakresie ustug telekomunikacyjnych przyj-
muje si¢ nastepujace ustalenia:

1) nalezy dazy¢ do lokalizowania sieci telekomunika-
cyjnych we wspdlnych kanatach zbiorczych w po-
rozumieniu ze wszystkimi operatorami sieci,

2) przebudowe istniejacych sieci iurzadzen teleko-
munikacyjnych kolidujacych z planowanym zago-
spodarowaniem terenu.

9. W zakresie gospodarki odpadami przyjmuje
si¢ nastgpujace ustalenia:

1) na obszarze objetym planem w zakresie gromadze-
nia i usuwania odpadow obowiazuja zasady okre-
$lone przepisach odrgbnych i gminnych,

2) na obszarze objetym planem obowiazuje lokaliza-
cja miejsc gromadzenia i odbioru odpadow komu-
nalnych, w tym dla potrzeb wdrozenia selektywnej
zbidrki odpadow.

10. Na terenie objetym planem, w zakresie roz-
budowy i budowy systemu komunikacji obowiazuje:
1) prowadzenie sieci uzbrojenia technicznego w ob-

rebie linii rozgraniczajacych ulic i drég (wymaga-

na jest zgoda administrujacego droga),

2) wykonanie nawierzchni ulicy po realizacji sieci
infrastruktury technicznej,

3) ustala sig, ze dla obstugi nowych obiektow na tere-
nach: U, P/U z zastrzezeniem ustalen zawartych
w Dziale 11, minimalna liczba miejsc postojowych
WYnNosi:

a) 1 miejsce na kazde 40 m® powierzchni uzytko-
wej ustug (nie dotyczy ustug handlu o po-
wierzchni sprzedazy od 400 m® do 2000 m?,
ustug o$wiaty i stuzby zdrowia),

b) 1 miejsce na kazde 20 m® powierzchni uzytko-
wej ustug handlu o powierzchni sprzedazy od
400 m* do 2000 m’,

¢) 1 miejsce na kazdego zatrudnionego w dziatal-
nosci produkcyjnej i budownictwie,

d) dla mieszkan zlokalizowanych na poszczegol-
nych terenach MN/U, M/U minimalng liczbe
miejsc postojowych zawieraja ustalenia szcze-
gotowe w rozdziale 8.

Rozdzial 7

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu
nieruchomosci

§ 14. 1. Wyznacza si¢ obszary wymagajace sca-
len i podziatdéw nieruchomosci, obejmujace nastgpuja-
ce tereny: od 1.MN/U do 7.MN/U oraz 5KD-L,
7.KD-D, 8.KD-D.

2. Dla pozostatych terenéw dopuszcza si¢ scala-
nie i podziat nieruchomosci.

3. Dla terenow MN/U w zakresie zasad i warun-
kow scalen i podzialdéw nieruchomosci obowiazuje:

1) ustala si¢ min. powierzchnig dziatki na 700 m”,

2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej min 22 m,

3) ustala si¢ kat polozenia granic dziatki w stosunku
do linii rozgraniczajacych drogi w przedziale
60°-90°.

4. Dla terenu M/U w zakresie zasad i warunkow
scalen i podziatow nieruchomos$ci obowiazuje:

1) ustala si¢ min. powierzchni¢ dziatki na 700 m?,

2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej min 22 m,

3) ustala si¢ kat potozenia granic dziatki w stosunku
do linii rozgraniczajacych drogi w przedziale
60°-90°.

5. Dla terenéw U w zakresie zasad i warunkow
scalen i podziatow nieruchomos$ci obowiazuje:

1) ustala si¢ min. powierzchni¢ dziatki na 2000 m?,

2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej min 30 m,

3) ustala si¢ kat potozenia granic dziatki w stosunku
do linii rozgraniczajacych drogi w przedziale
60°-90°.

6. Dla terenow P/U w zakresie zasad i warunkow
scalen i podziatow nieruchomos$ci obowiazuje:

1) ustala si¢ min. powierzchnie dziatki na 3000 m?,

2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej min 30 m,

3) ustala si¢ kat potozenia granic dziatki w stosunku
do linii rozgraniczajacych drogi w przedziale
60°-90°.

7.Dla terenu EC w zakresie zasad i warunkow
scalen i podziatow nieruchomos$ci obowiazuje:

1) ustala si¢ min. powierzchni¢ dziatki na 10000 m?,

2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej min 50 m,

3) ustala si¢ kat potozenia granic dziatki w stosunku
do linii rozgraniczajacych drogi w przedziale
60°-90°.

8. Dla terenu E w zakresie zasad i warunkow sca-
len i podzialéw nieruchomosci obowiazuje:

1) ustala si¢ min. powierzchnie dziatki na 20 m?,

2) szeroko$¢ frontu dziatki min 4 m,

3) ustala si¢ kat potozenia granic dziatki w stosunku
do linii rozgraniczajacych drogi w przedziale 60°—
-90°.

9. Dla pozostatych terenéw obowiazuje:

1) ustala si¢ min. powierzchnie dziatki na 2 m%

2) szeroko$¢ frontu dziatki min 1 m,

3) ustala sie kat potozenia granic dziatki w stosunku
do linii rozgraniczajacych drogi w przedziale 30°-
-90°.

DZIAL 11
USTALENIA DLA TERENOW
Rozdzial 8

Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
i ushug

§ 15. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku
planu miejscowego symbolami 1.MN/U, 2.MN/U,

3.MN/U, 4 MN/U, 5.MN/U, 6.MN/U, 7.MN/U ustala
si¢ przeznaczenie:
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1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno
stojaca,

b) ushugi: gastronomia, handel detaliczny, kultura,
obstuga ludnosci, obstuga firm, stuzba zdrowia,
turystyka,

2) uzupetniajace: drogi wewngtrzne, infrastruktura
techniczna.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obo-
wiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy:

1) dopuszczenie lokalizowania maksymalnie: 1 bu-
dynku zabudowy mieszkaniowej lub 1 budynku
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, na 1 dziatce
budowlanej,

2) dla terenéow 1.MN/U, 3.MN/U, 4MN/U,
5.MN/U, 6.MN/U, 7.MN/U nieprzekraczalna
i obowiazujaca linia zabudowy w odlegtosci 6 m
od linii rozgraniczajacej terenu,

3) dla terenu 2.MN/U nieprzekraczalna linia zabu-
dowy w odlegltosci 6 m od linii rozgraniczajacej
terenu,

4) minimalna wysokos$¢ zabudowy 6 m, maksymal-
na wysoko$¢ zabudowy, nie moze przekraczac
9 m i maksymalnie zawiera¢ dwie kondygnacje
nadziemne,

5) dachy strome o symetrycznie nachylonych pota-
ciach i spadku na poziomie 30°—45°,

6) dachy kryte dachéwka ceramiczna, cementowa
lub materiatem dachéwkopodobnym (blachoda-
chowka) w kolorze ceglastym,

7) zakaz budowy garazy w poziomie piwnic oraz
garazy wolno stojacych,

8) zakaz stosowania dachow asymetrycznych, da-
chow namiotowych oraz okladzin elewacyjnych
z tworzyw sztucznych, ogrodzen z prefabrykatow
betonowych,

9) dopuszcza sie mozliwos¢ budowy obiektow to-
warzyszacych funkcji podstawowej (budynki go-
spodarcze) harmonizujacych z zabudowa o funk-
cji podstawowej (w zakresie ksztaltu bryty bu-
dynku, materiatdw wykonczeniowych),
ustala si¢ komponowanie zespolow budynkow
0 zblizonych gabarytach i wysokosciach w celu
zachowania tadu przestrzennego.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obo-
wiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospoda-
rowania terenu:

1) wskaznik zabudowy terenu (dziatki) nie

przekroczy¢ wartosci 0,30,

2) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej

50% powierzchni dziatki.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obo-
wiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace obshugi ko-
munikacyjnej:

1) zapewnienie min 2 miejsc postojowych na posesji
dla samochodu osobowego (dopuszcza sig, aby

10)

moze

jedno z nich byto w garazu), w przypadku lokali-
zacji ustug ustala si¢ co najmniej: 3 miejsca posto-
jowe na posesji dla samochodu osobowego (do-
puszcza sig, aby jedno z nich byto w garazu),

2) dla terenu 1.MN/U obstuga z ulicy 7.KD-D,

3) dla terenu 2.MN/U obstuga z ulicy 6.KD-D,

4) dla terenu 3.MN/U obstuga z ulicy 6.KD-D, 8.KD-
D,

5) dla terenu 4.MN/U obstuga z ulicy 8.KD-D,

6) dla terenu 5.MN/U obstuga z ulicy 8.KD-D,

7) dla terenu 6.MN/U obstuga z ulicy 6.KD-D, 8.KD-
D,

8) dla terenu 7.MN/U obstuga z ulicy 6.KD-D, 8.KD-
D.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku pla-
nu miejscowego symbolem 8.M/U ustala si¢ przezna-
czenie:

1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno
stojaca oraz szeregowa,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

C) ustugi: gastronomia, handel detaliczny, kultura,
obstuga ludnosci, obstuga firm, oswiata, stuzba
zdrowia, turystyka, wypoczynek,

2) uzupetniajace: drogi wewngtrzne, infrastruktura
techniczna.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6 m
od linii rozgraniczajacej terenu,

2) ustala si¢ komponowanie zespotow budynkow
0 zblizonych gabarytach i wysokosciach w celu
zachowania tadu przestrzennego,

3) dla zabudowy jednorodzinnej i ustugowej:

a) dopuszczenie lokalizowania  maksymalnie:
1 budynku zabudowy mieszkaniowej lub 1 bu-
dynku zabudowy mieszkaniowo-ustugowej lub
1 budynku zabudowy uslugowej na 1 dziatce
budowlanej,

b) minimalna wysoko$¢ zabudowy 6 m, maksy-
malna wysokos¢ zabudowy nie moze przekra-
cza¢ 9 m i maksymalnie zawiera¢ dwie kondy-
gnacje nadziemne,

c) dachy strome o symetrycznie nachylonych po-
taciach i spadku na poziomie 30°—45°,

d) dachy kryte dachowka ceramiczna, cementowa
lub materialem dachéwkopodobnym (blachoda-
chowka) w kolorze ceglastym,

e) zakaz stosowania dachéw asymetrycznych, da-
chow namiotowych oraz oktadzin elewacyjnych
z tworzyw sztucznych, ogrodzen z prefabryka-
tow betonowych,

f) dopuszcza sie mozliwo$¢ budowy obiektéw to-
warzyszacych funkcji podstawowej (garaze,
budynki gospodarcze) harmonizujacych z zabu-
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dowa o funkcji podstawowej (w zakresie ksztat-
tu bryly budynku, materiatow wykonczenio-
wych),

4) dla zabudowy wielorodzinnej:

a) dla zabudowy wielorodzinnej maksymalna wy-
soko$¢ zabudowy nie moze przekraczac trzech
kondygnacji nadziemnych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w parterach bu-
dynkoéw,

¢) dopuszcza si¢ budowe
i parkingdow podziemnych,

d) dopuszcza sie wbudowanie obiektéw technicz-
nych w obiekty trwate.

3. Na terenie, 0 ktérym mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowa-
nia terenu:

1) wskaznik zabudowy terenu (dziatki) nie moze
przekroczy¢ wartosci 0,30,

2) powierzchnia biologicznie czynna co najmnigj
40% powierzchni dziatki,

3) obowiazek zazielenienia terendéw nie zabudowa-
nych i parkingéw terenowych.

4. Na terenie, 0 ktérym mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastepujace ustalenia dotyczace obstugi komuni-
kacyjnej:

1) dla zabudowy jednorodzinnej zapewnienie min
2 miejsc postojowych na posesji dla samochodu
osobowego (dopuszcza sig, aby jedno z nich byto
W garazu), w przypadku lokalizacji ustug ustala sig
co najmniej: 3 miejsca postojowe na posesji dla
samochodu osobowego (dopuszcza sig, aby jedno
z nich bylo w garazu),

2) dla  zabudowy wielorodzinnej  zapewnienie
min. 1,5 miejsca postojowego na jedno mieszka-
nie,

3) obstuga z ulicy 5.KD-L, 6.KD-D.

Rozdzial 9

zespolu  garazy

Ustalenia dla terenéw ustug

§ 17. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku
planu miejscowego symbolami 1.U, 2.U ustala sie
przeznaczenie:

1) podstawowe: ustugi — administracja, finanse, ga-
stronomia, handel detaliczny, handel hurtowy, ob-
stuga firm, obstug ludnosci, obstuga pojazdow,
rzemiosto,

2) uzupetniajace:

a) dla terenu 2.U mieszkania funkcyjne,
b) parkingi, garaze wbudowane, ulice wewnetrzne
i place manewrowe, infrastruktura techniczna.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obo-
wiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8 m
od linii rozgraniczajacej terenu 1.U oraz w odle-

glosci 8 m i 12 m od linii rozgraniczajacej terenu
2.U,

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do 11 m,

3) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3,

4) zakaz stosowania okladzin elewacyjnych z two-
rzyw sztucznych, ogrodzen z prefabrykatéw beto-
nowych.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obo-
wiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospoda-
rowania terenu:

1) wskaznik zabudowy terenu (dziatki) nie moze
przekroczy¢ wartosci 0,60,

2) na terenie 1.U zaleca si¢ wprowadzenie pasa zimo-
zielonej zieleni izolacyjnej od strony terenu 1.EC,

3) powierzchnia biologicznie czynna min 20% po-
wierzchni dziatki.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obo-
wiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace obshugi ko-
munikacyjnej:

1) obowiazek wydzielenia w obrgbie wlasnosci
miejsc postojowych dla samochodéw uzytkowni-
kéw statych 1 przebywajacych czasowo,

2) obstuga terenu 1.U z ulicy 6.KD-D,

3) obstuga terenu 2.U z ulicy 6.KD-D.

Rozdzial 10
Ustalenia dla terenéw produkcyjno-ustugowych

§ 18. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku
planu miejscowego symbolami 1.P/U, 2.P/U, 3.P/U,
4.P/U, 5.P/U, 6.P/U ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) produkcja, budownictwo,

b) ustugi — finanse, gastronomia, handel detalicz-
ny, obstuga firm, obstuga ludnos$ci, rzemiosto,
stacja paliw,

2) uzupelniajace:

a) mieszkania funkcyjne,

b) parkingi, garaze wbudowane, ulice wewngtrzne
i place manewrowe, infrastruktura techniczna.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obo-
wiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci
12 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KD-Z, w
odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacych drog
2.KD-Z, 4KD-L, 9.KD-D, 10.KD-D, 11.KD-D
oraz w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych
terenu W, jak na rysunku planu,

2) maksymalna wysoko$¢ nowo projektowanej zabu-
dowy nie moze by¢ wigksza niz 3 kondygnacje.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obo-
wiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospoda-
rowania terenu:

1) wskaznik zabudowy terenu (dziatki) nie moze
przekroczy¢ wartosci 0,60,
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2) powierzchnia biologicznie czynna min 20% po-
wierzchni dziatki.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obo-
wiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace obshugi ko-
munikacyjnej:

1) obowiazek wydzielenia w obrgbie wiasnosci
miejsc postojowych dla samochodow uzytkowni-
koéw statych i przebywajacych czasowo,

2) obstuga terenu 1.P/U z ulicy 9.KD-D, 10.KD-D,

3) obstuga terenu 2.P/U z ulicy 9.KD-D, 10.KD-D,

4) obstuga terenu 3.P/U z ulicy 10.KD-D, 3.KD-Z,

5) obstuga terenu 4.P/U z ulicy 10.KD-D, 11.KD-D,
3.KD-Z,

6) obstuga terenu 5.P/U z ulicy 10.KD-D, 11.KD-D,
3.KD-Z,

7) obstuga terenu 6.P/U z ulicy 4.KD-L.

Rozdzial 11

Ustalenia dla terenéw urzadzen zaopatrzenia
W energie cieplna

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku pla-
nu symbolem EC ustala sig nastgpujace przeznacze-
nie:

1) podstawowe: tereny urzadzen zaopatrzenia
W energi¢ cieplna — Miejski Zaklad Energetyki
Cieplnej,

2) uzupetniajace:

a) zielen izolacyjna,

b) drogi wewnetrzne, place manewrowe, ciagi pie-
Sze,

) parkingi, garaze,

d) niezbedne sieci
technicznej.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastegpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy: dopuszcza si¢ lokalizacjge obiektéw bu-
dowlanych niezbgdnych do funkcjonowania Miejskie-
go Zaktadu Energetyki Cieplne;j.

3. Na terenie, 0 ktérym mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowa-
nia terenu:

1) obowiazek przeznaczenia co najmniej 15% po-
wierzchni terenu na powierzchnig biologicznie
czynna,

2) obowiazek wydzielenia w obrgbie wlasnosci
miejsc postojowych dla samochodéw uzytkowni-
kéw statych 1 przebywajacych czasowo.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastgpujace ustalenia dotyczace obstugi komuni-
kacyjnej: dojazd z ulicy 2.KD-Z.

Rozdzial 12

iurzadzenia infrastruktury

Ustalenia dla terenow urzadzen
elektroenergetycznych

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku pla-
nu symbolem E ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie

podstawowe: tereny urzadzen elektroenergetycznych
— stacja energetyczna wolno stojaca.

2. Na terenie, 0 ktérym mowa w ust. 1, obowia-
zuja ustalenia dotyczace urzadzen elektroenergetycz-
nych zgodne z przepisami odr¢gbnymi.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastgpujace ustalenia dotyczace obshugi komuni-
kacyjnej: dojazd z ulicy 6.KD-D.

Rozdzial 13

Ustalenia dla terenéw urzadzen zaopatrzenia
W wode

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku pla-
nu symbolem W ustala si¢ nastepujace przeznacze-
nie:

1) podstawowe: tereny urzadzen zaopatrzenia w wodeg
— ujecia wod podziemnych,
2) uzupetniajace: drogi wewngtrzne i zielen.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowia-
zuja ustalenia dotyczace urzadzen zaopatrzenia
w wodg zgodne z przepisami odrgbnymi.

3. Na terenie, 0 ktérym mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastgpujace ustalenia dotyczace obstugi komuni-
kacyjnej: dojazd z ulicy 4.KD-L.

Rozdzial 14
Ustalenia dla terenéw zieleni publicznej

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku pla-
nu symbolem ZP ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny zieleni publicznej urzadzonej,
ogrody dziatkowe,

2) dopuszczalne: parkingi, infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakre-
sie ksztattowania zabudowy obowiazuje:

1) zakazuje si¢ wznoszenia budynkéw z zastrzeze-
niem ust. 2 pkt 2, 3,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicz-
nej,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow typu: place
zabaw dla dzieci mlodszych i starszych, $ciezki
rowerowe oraz obiekty matej architektury.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastepujace ustalenia dotyczace obstugi komuni-
kacyjnej: dojazd zulicy 2.KD-Z, 3.KD-Z, 5.KD-L,
6.KD-D, 7.KD-D.

Rozdzial 15
Ustalenia dla terenow lak i upraw polowych

§ 23. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku
planu symbolem 1.R, 2.R, 3.R ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny tak upraw polowych, tereny
infrastruktury technicznej,
2) dopuszczalne: cieki, zadrzewienia.
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2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w za-
kresie ksztattowania zabudowy obowiazuje:

1) zakazuje si¢ wznoszenia budynkow z zastrzeze-
niem ust. 2 pkt 2,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ infrastruktury technicz-
nej,

3) konieczno$¢ konserwacji istniejacych rowoéw me-
lioracyjnych i uzytkowanie ich zgodnie z przepi-
sami odrgbnymi.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w za-
kresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowiazuje: dopuszcza si¢ lokalizacje
drog obstugujacych tereny 1.R, 2.R, 3.R.

Rozdzial 16
Ustalenia dla terenow wod otwartych

§ 24. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku
planu symbolem 1.WS, 2.WS, 3.WS, 4.WS ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny wod otwartych.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w za-
kresie ksztattowania zabudowy obowiazuje:

1) zakazuje si¢ wznoszenia budynkow z zastrzeze-
niem ust. 2 pkt 2,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicz-
nej, urzadzen melioracyjnych, hydrotechnicznych
i hydroenergetycznych.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w za-
kresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) ustala sie¢ ochrong wod wraz z obudowa biolo-
giczna,

2) nalezy zapewni¢ dostgp do wod, urzadzen meliora-
cyjnych, hydrotechnicznych i hydroenergetycz-
nych odpowiednim stuzba odpowiedzialnym za
eksploatacje i utrzymanie.

Rozdzial 17
Ustalenia dla terenéw komunikacji

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku pla-
nu symbolem 1.KD-Z ustala si¢ przeznaczenie pod-
stawowe: ulica klasy zbiorczej.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 w zakresie
zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu prze-
strzennego obowiazuje:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 35 m,
2) elementy wyposazenia ulicy w zalezno$ci od po-
trzeb i lokalnych uwarunkowan.

3. Teren, o ktérym mowa w ust. 1 wyznacza sig
do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku pla-
nu symbolem 2.KD-Z ustala sie przeznaczenie pod-
stawowe: ulica klasy zbiorczej.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 w zakre-
sie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — min. 24 m,

2) chodnik, $ciezka rowerowa, o$wietlenie, pasy zie-
leni przyulicznej oraz elementy wyposazenia ulicy
w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan.
3. Teren, 0 ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢
do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku pla-
nu symbolem 3.KD-Z ustala si¢ przeznaczenie pod-
stawowe: droga powiatowa nr 1574D, ulica klasy
zbiorczej.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 w zakresie
zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu prze-
strzennego obowiazuje:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na ry-
sunku planu,

2) chodnik, $ciezka rowerowa, o$wietlenie, pasy zie-
leni przyulicznej oraz elementy wyposazenia ulicy
w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan.

3. Teren, o ktéorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢
do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku pla-
nu symbolem 4.KD-L ustala si¢ przeznaczenie pod-
stawowe: ulica klasy lokalnej.

2. Na terenie, 0 ktérym mowa w ust. 1 w zakresie
zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu prze-
strzennego obowiazuje:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 20 m,
2) elementy wyposazenia ulicy w zaleznosci od po-
trzeb i lokalnych uwarunkowan.

3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢
do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku pla-
nu symbolem 5.KD-L ustala si¢ przeznaczenie pod-
stawowe: ulica klasy lokalnej.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 w zakresie
zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu prze-
strzennego obowiazuje:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 15 m,
2) elementy wyposazenia ulicy w zaleznosci od po-
trzeb i lokalnych uwarunkowan.

3. Teren, o ktérym mowa w ust. 1 wyznacza si¢
do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 30. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku
planu symbolem 6.KD-D, 7.KD-D, 8.KD-D, 9.KD-D,
10.KD-D, 11.KD-D ustala si¢ nastepujace przezna-
czenie podstawowe: ulica klasy dojazdowej.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 w zakre-
sie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min 10 m,
dla ulic oznaczonych symbolem 6.KD-D, 9.KD-D,
10.KD-D min. 12 m,

2) chodnik,

3) elementy wyposazenia ulicy w tym o$wietlenie,

4) $ciezka rowerowa, miejsca parkingowe, pasy zie-
leni przyulicznej w zalezno$ci od lokalnych uwa-
runkowan.

3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 wyznacza si¢
do realizacji inwestycji celu publicznego.
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DZIAL 111 § 32. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmi-

USTALENIA KONCOWE strzowi miasta Otawa.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie
30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Dolnoslaskiego.

§ 31. Na podstawie art. 15 ust. 2, pkt 12, ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym ustala si¢ wysoko$¢ stawki pro-

centowej, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy, na . e
10%. . ! J Wy Przewodniczacy Rady Miejskiej:

Piotr Regiec
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Zalacznik nr 1 do uchwaty nr XVII/
/141/12 Rady Miejskiej w Otfawie
z dnia 23 lutego 2012 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XVII/
/141/12 Rady Miejskiej w Otawie z dnia
23 lutego 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
PLANU

W trakcie wylozenia projektu — MPZP TERENU POLOZONEGO W ZACHODNIM REJONIE UL. Kl-
LINSKIEGO W OLAWIE do publicznego wgladu, tzn. w okresie od 16 grudnia 2011 r. do 18 stycznia 2012 r.
a takze w okresie 14 dni oczekiwania na uwagi tj. do 3 lutego 2012 r., zgloszono nieuwzgl¢dnione uwagi:

Pismem z dnia 3 lutego 2012 r. Pani Beata K¢pska zlozyta uwage dla terenu oznaczonego symbolem
2.MN/U dotyczaca dopuszczenia mozliwosci lokalizacji zabudowy szeregowej. Nie mozna uwzgledni¢ uwagi
ze wzgledu na konieczno$¢ utrzymania jednorodnej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o niskiej intensywno-
$ci (dla terenéw oznaczonych symbolem MN/U).

Burmistrz nie uwzglednit tej uwagi.

Pismem z dnia 3 lutego 2012 r. Pani Beata Kepska ztozyta uwage dla terenu oznaczonego 8.M/U dotycza-
ca wykreslenia stowa ,,obowiazujaca” i pozostawienia zapisu ,,nieprzekraczalna”. Nie mozna uwzgledni¢ uwagi
ze wzgledu na istniejacy zapis W § 16 ust. 2, pkt 1 w brzmieniu: nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci
6 m od linii rozgraniczajacej terenu.

Burmistrz nie uwzglednit tej uwagi.

Pismem z dnia 3 lutego 2012 r. Pani Beata Kepska ztozyta uwage dla terenu oznaczonego 8.M/U dotycza-
ca dopuszczenia mozliwosci lokalizacji zabudowy szeregowej. Nie mozna uwzgledni¢ uwagi ze wzgledu na
istniejacy zapis w § 16 ust. 1, pkt 1, lit. a w brzmieniu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca
oraz szeregowa.

Burmistrz nie uwzglednit tej uwagi.

Pismem z dnia 3 lutego 2012 r. Pani Beata Kepska ztozyta uwage dotyczaca wprowadzenie w § 31 stawki
procentowej w wysokosci 0 %. Nie mozna uwzgledni¢ uwagi ze wzgledu na wzrost wartosci nieruchomosci
objetych planem miejscowym.

Burmistrz nie uwzglednit tej uwagi.

Pismem z dnia 3 lutego 2012 r. Pani Beata Kepska ztozyta dla terenu oznaczonego symbolem 1.P/U
i 2.P/U uwagg dotyczaca braku mozliwosci lokalizacji zaktadow przemystowych. Nie mozna uwzgledni¢ uwagi
ze wzgledu na znaczna odleglo$¢ terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej od terenow zabudowy produk-
cyjno-ustugowych oraz z uwagi na to, ze ustalenia planu sa zgodne z polityka przestrzenna gminy zapisana
w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Otawa uchwalonego uchwa-
ta nr XL1/307/09 Rady Miejskiej w Otawie z dnia 21 grudnia 2009 r.

Burmistrz nie uwzglednit tej uwagi.

Zalacznik nr 3 do uchwaty nr XVII/
/141/12 Rady Miejskiej w Otawie z dnia
23 lutego 2012 r.

SPOSOB REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI, Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY

1. Ustala sig nastgpujacy sposob realizacji inwestycji infrastruktury techniczne;j:
1) w zakresie sieci drogowej — przewiduje si¢ budowg ulic publicznych;
2) w zakresie zaopatrzenia w wode — przewiduje si¢ budowe odcinkéw sieci wodociagowej w ulicach publicz-
nych wraz z siecia dosytowa potozona poza obszarem objgtym planem;
3) w zakresie realizacji kanalizacji sanitarnej — przewiduje si¢ budowg odcinkow sieci kanalizacyjnej
w ulicach publicznych wraz z siecia potozona poza obszarem objetym planem;
4) w zakresie realizacji kanalizacji deszczowej — przewiduje sie budowe kanalizacji deszczowej w ulicach
gminnych wraz z odcinkami sieci potozonej poza obszarem objgtym planem.
2. Ustala si¢ nastgpujace zrodta finansowania realizacji inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej:
1) w zakresie publicznej sieci drogowej — finansowanie przez Gming Miasto Otawa;
2) w zakresie zaopatrzenia w wodg — finansowanie przez Gming Miasto Otawa;
3) w zakresie realizacji kanalizacji sanitarnej — finansowanie przez Gming Miasto Otawa;
4) w zakresie realizacji kanalizacji deszczowej — finansowanie przez Gmine Miasto Olawa.
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