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UCHWALA NR XXI1/113/2012
RADY GMINY KONDRATOWICE

z dnia 8 maja 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zbiornika retencyjnego
Maleszow”
2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. osamorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 roku Nr 142, poz.1591 ze zmianami) i art. 20
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717, ze zmianami), w zwiazku z uchwata nr XV/
/69/2007 Rady Gminy Kondratowice z dnia 25 wrze-
$nia 2007 roku w sprawie przystapienia do sporzadze-
nia miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego dla zbiornika retencyjnego ,,Maleszow” oraz po
stwierdzeniu zgodnosci planu z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Kondratowice, Rada Gminy Kon-
dratowice uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego dla zbiornika retencyjnego
,Maleszow” zwany dalej planem.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu, bedacy integralna czescia uchwaty
w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do ni-
niejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o Sposobie  rozpatrzenia  nie-
uwzglednionych uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego, stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z prze-
pisami o finansach publicznych, stanowi zatacznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne

§ 2. 1. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zawar-
te w niniejszej uchwale wraz zatacznikami.

2) przepisach szczeg6lnych iodrgbnych — nalezy
przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowa-
niu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢
linig rozdzielajaca tereny o ré6znym sposobie uzyt-
kowania (funkcji)  lub roznym sposobie zago-
spodarowania terenu;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o jedno-
litym sposobie uzytkowania i funkcji podstawoweyj,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi i 0znaczo-
ny symbolem przeznaczenia podstawowego;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez
to rozumie¢ czg$¢ przeznaczenia terenu, ktora do-
minuje na danym terenie w sposob okreslony usta-
leniami planu — w przypadku ustalenia wigcej niz
jednej kategorii przeznaczenia podstawowego,
kazda ztych kategorii moze stanowi¢ wylaczne
przeznaczenie terenu lub poszczegoélnych nieru-
chomosci potozonych w granicach terenu;

6) przeznaczeniu uzupehliajacym terenu — nalezy
przez to rozumie¢ — rodzaj przeznaczenia terenu
inny niz podstawowy, ktory uzupekia lub wzbo-
gaca przeznaczenie podstawowe W sposob okre-
slony w ustaleniach planu i ktorego powierzchnia
uzytkowa, zabudowy lub czg$ci terenu zajmuje
w granicach terenu i poszczegélnych nieruchomo-
$ci mniej niz odpowiednia powierzchnia zajmowa-
na przez przeznaczenie podstawowe;

7) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to
rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia, do-
jazdy i dojscia, parkingi, oczka wodne oraz inne
obiekty i urzadzenia petniace shuzebna role wobec

Milena Pigdanowicz-Fidera; DUW we Wroctawiu



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego

Poz. 2338

funkcji okreslonych w przeznaczeniu podstawo-
wym.

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na ry-

sunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica opracowania;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznacze-
niu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) symbole okreslajace podstawowe przeznaczenie
terenOw;

4) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,K”;

5) granica terenu gorniczego;

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku
planu, nie bedace obowiazujacymi ustaleniami planu,
maja charakter informacyjny:

1) linie elektroenergetyczne napowietrzne.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przezna-
czenia terenu:
1) teren zbiornika retencyjnego ,,Maleszo6w” — 0zna-
czone symbolem W,
2) tereny rolne — oznaczone symbolem R;
3) tereny lasow — 0znaczone symbolem ZL;
4) tereny wod powierzchniowych i srédladowych —
oznaczone symbolem WS;

§5.1. Nie okresla si¢ ogdlnych sposobow
i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadza-
nia i uzytkowania terenow.

2. Nie okresla si¢ szczegotowych zasad i warun-
kéw scalania i podziatu nieruchomosci, poniewaz na
obszarze opracowania planu nie przewiduje si¢ prze-
prowadzenia ww. procedury.

Rozdzial 2

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa
kulturowego

§ 6. Ustala si¢ strefe ,,K” ochrony konserwator-
skiej — ochrony krajobrazu kulturowego wschodniej
czesci historycznego uktadu ruralistycznego wsi Ko-
walskie, ktorej zasigg czgsciowo obowiazuje na ob-
szarze opracowania planu i wprowadza si¢ dla niej, do
czasu realizacji zbiornika retencyjnego ,,Maleszow”,
nastgpujace ustalenia:

1. Na obszarze lezacym w granicach strefy, za-
budowa istniejaca powinna by¢ zharmonizowana
z historyczna kompozycja przestrzenno-architekto-
niczna miejscowosci w zakresie lokalizacji, skali,
uksztattowania bryly, formy architektonicznej i uzyte-
go materiatu, przy nawiazaniu do miejscowej histo-
rycznej tradycji budowlanej; Kkolorystyka obiektow
powinna uwzglednia¢ rozwiazania kolorystyczne wy-
stepujace w zabudowie historycznej miejscowosci.

§ 7. 1. Dla pozostalych terendw potozonych

W obszarze opracowania planu, ze wzgledu na zapew-

nienie wlasciwej ochrony konserwatorskiej krajobrazu

kulturowego (w strefie ,,OW”) obowiazuja nastepuja-
ce wymogi:

1) wprowadza sie obowiagzek powiadomienia Dolno-

slaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabyt-

kéw o planowanej realizacji inwestycji zwiazanej
z prowadzeniem prac ziemnych, w zwiazku z moz-
liwoscia wystapienia koniecznosci przeprowadze-
nia ratowniczych badan archeologicznych oraz ko-
niecznos$cia dopetnienia wymogow proceduralnych
— zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
ochrony zabytkow.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 8. 1. Wyznacza si¢ tereny projektowanego
zbiornika retencyjnego ,,Malesz6w” oznaczonego
na rysunku planu symbolem W/1,

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) budowa zbiornikow, budowli hydrologicznych,
ciekow iurzadzen wodnych wraz z zielenia
przybrzezna, niska 1wysoka, stanowiacych
akwen retencyjny wraz zjego otuling biolo-
giczna;

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala
si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) na calym obszarze obowiazywania planu, wpro-
wadza si¢ zakaz lokalizowania nowych budyn-
kéw mieszkalnych lub zamieszkania zbiorowego
atakze innych, niezwiazanych z funkcjonowa-
niem zbiornika retencyjnego;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji inwestycji
zwiazanych zregulacja ciekow i zabezpiecze-
niem przeciwpowodziowym;

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji niezbednych
sieci infrastruktury technicznej;

4) okre$la si¢ mozliwos¢ biezacej konserwacji
| utrzymania istniejacych obiektow uzytkowa-
nych niezgodnie z przeznaczeniem ustalonym
wust. 1 do czasu zagospodarowania zgodnego
z planem;

5) zakazuje sie wszelkiego zainwestowania, w tym
remonty przebudowy i rozbudowy istniejacych
obicktow,

6) zakazuje si¢ odprowadzanie nieoczyszczonych
Sciekow;

7) zakazuje sie niszczenia urzadzen regulujacych
stosunki wodne;

8) dla terenow znajdujacych si¢ w strefie ,K”
ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia
jak w § 6;

9) ustala si¢ zakaz trwatego sktadowania surowcow
| materialtdbw masowych oraz lokalizowania
obiektow iurzadzen zwiazanych ze sktadowa-
niem, gospodarczym wykorzystaniem i utylizacja
odpadow i surowcow wtornych;
okresla si¢ zaopatrzenie w wodg — siecia wodo-
ciagowa wpicta do rozdzielczej sieci wodocia-

10)
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gowej zgodnie z przepisami odrebnymi, na wa-
runkach uzgodnionych z zarzadca sieci;

zakazuje si¢ odprowadzania $ciekéw do wod
gruntowych, powierzchniowych oraz do gleby
I gruntow.

okresla si¢ zakaz odprowadzania wod opadowych
do rowow odwadniajacych drogi publiczne;
okresla sie zasilanie W energie elektryczna po-
przez istniejaca i rozbudowang sie¢ elektroener-
getyczna;

dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury
technicznej;

obsluga komunikacyjna obszaru opracowania
z poprzez drogi publiczne z istniejacego uktadu
komunikacyjnego.

11)

12)

13)

14)

15)

§ 9. 1. Okresla si¢ tereny rolne oznaczone na

rysunku planu symbolem R/1 i R/2.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢
nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny rolne;

2) uzupehniajace, cieki wodne, sieci i urzadzenia in-
frastruktury technicznej, drogi rolne.

3. Na terenie, 0 ktérym mowa w ust. 1 obowiagzu-
ja nastepujace ustalenia szczegotowe:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturo-
wej;

2) dla terenow znajdujacych sie w strefie ,,K” ochro-
ny konserwatorskiej obowiazuja ustalenia jak
w § 6;

3) dopuszcza si¢, na wniosek wiasciciela, zalesianie
gruntow rolnych spetiajacych warunki okreslone
W przepisach szczegolnych;

4) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci napowietrznej
i podziemnej infrastruktury technicznej — po
uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez za-
rzadcow i operatoréw istniejacych sieci;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje komunalnych uje¢ wod
podziemnych (studni) oraz zwigzanych znimi
urzadzen stuzacych celom zaopatrzenia w wodg;

6) dopuszcza sie wypelnienie wystepujacych na tere-
nach R zaglebien poeksploatacyjnych materialem
mineralnym (z wyltaczeniem odpadéw komunal-
nych) i rekultywacj¢ w kierunku rolnym lub le-
$nym,;

7) wzdtuz rowow melioracyjnych zaleca sig realizacjg
biologicznej obudowy ciekow w postaci zadrze-
wien i zakrzewien, z zachowaniem warunkéw do-
stepnosci do ciekow dla stuzb melioracyjnych;

8) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych gospodarczych
drog transportu rolnego oraz likwidacje istnieja-
cych, z zachowaniem warunku dostepno$ci komu-
nikacyjnej do terenow.

§ 10. 1. OkreSla si¢ tereny lasow oznaczone na
rysunku planu symbolem od ZL/1 do ZL/4.

2. Na terenie, 0 ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie podstawowe: tereny lasow

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 obowiazu-
ja nastepujace ustalenia szczegotowe:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkich obiektow
kubaturowych, z wylaczeniem obiektow zwiaza-
nych z prowadzona gospodarka le$na oraz obiek-
tow shuzacych obstudze turystyki;

2) lokalizacj¢ obiektow stuzacych obstudze turystyki
(wiat, altan, $ciezek itp.) oraz warunki zabezpie-
czenia przeciwpozarowego tych obiektow nalezy
uzgodni¢ z wlasciwym nadle$nictwem;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie pieszo-rowerowych
ciagow spacerowych;

4) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej na warunkach uzgodnionych z witasci-
cielem terenu.

§ 11. 1. Okresla si¢ teren wod powierzchnio-
wych i srodladowych oznaczone na rysunku planu
symbolem WS/1.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie podstawowe: rzeki i rowy
melioracyjne.

3. Na terenie WS, 0 ktérym mowa w ust. 1 obo-
wiazuja nastepujace ustalenia szczegotowe:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow gospodarki
wodnej;

2) nalezy zapewnié¢ dostep do istniejacych i projekto-
wanych urzadzen gospodarki wodnej;

3) ustala si¢ bezwzgledny zakaz odprowadzania do
wod nieoczyszczonych $ciekow bytowych i go-
spodarczych.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 12. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu opta-
ty, oktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 5%.

§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢
Wojtowi Gminy Kondratowice

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie w terminie
30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Aleksander Skorupski
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXI11/113/
/2012 Rady Gminy Kondratowice z dnia
8 maja 2012 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXI11/113/
/2012 Rady Gminy Kondratowice z dnia
8 maja 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG NA PODSTAWIE ART. 20 UST. 1
WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA ZBIORNIKA RETENCYJINEGO ,MALESZOW

Do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zbiomika retencyjnego ,Maleszow" nie zostata
zlozona zadna uwaga.

W zwiazku z powyzszym, ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu podczas
wylozenia do publicznego wgladu Rada Gminy Kondratowice nie dokonuje rozstrzygnig¢ wynikajacych z art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003r,,
poz. 717, z pdzniejszymi zmianami).

Zalacznik nr 3 do uchwaty nr XXI1/113/
/2012 Rady Gminy Kondratowice z dnia
8 maja 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI W ZAKRESIE
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 80 poz. 717 ze zm.), art. 7, ust. 1, pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. Z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.), art. 167 ust.2 pkt 1 ustawy z
dnia 30.06.2005 r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2005 roku Nr 249 poz. 2104) Rada Gminy Kondratowice
rozstrzyga, co nastepuje:

1. W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zbiornika retencyjnego
Maleszow’, gmina Kondratowice stwierdza, ze z uwagi na fakt, ze realizacja zbiornika nie nalezy do zadan
wiasnych gminy, w/w plan miejscowy bezie realizowany przy zaangazowaniu Srodkow zewngtrznych.
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