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UCHWALA NR XVIII/119/12
RADY MIEJSKIEJ W BRZEGU DOLNYM

z dnia 19 kwietnia 2012 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Brzeg Dolny

(Skarga Wojewody Dolno$laskiego NK-N14.4131.444.2012.MW2 z dnia 26 czerwca 2012 r. do WSA we
Wroctawiu na § 4 ust.1 pkt 3 lit.a, § 11 ust. 2 pkt 5 lit. i we fragmencie ,,Koszt przebudowy spoczywa na inwe-

storze zmiany zagospodarowania terenu; § 13 ust. 4)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. osamorzadzie gminnym (Dz. U.
22001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.), art. 20 ust. 1
i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717 ze zm.) oraz uchwaty Rady Miejskiej
w Brzegu Dolnym nr V111/45/11 z dnia 26 maja 2011
roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Brzeg Dolny, po stwierdzeniu zgodnosci zmia-
ny planu z ustaleniami studium uwarunkowan i kie-
runkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Brzeg Dolny zatwierdzonego uchwata nr XX/124/08
z dnia 23 kwietnia 2008 r. w sprawie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Brzeg Dolny uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Brzeg Dol-
ny.

2. Integralna cze¢$cia ustalen zmiany planu stano-
wiacych tres¢ niniejszej uchwaly sa nastgpujace za-
taczniki:

1) rysunki zmiany planu wskali 1 : 2000, bedace
zatacznikami nr 1-2 do uchwaty Rady Miejskiej
w Brzegu Dolnym,

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy, sta-
nowiace zatacznik nr 3 do uchwaty,

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmia-
ny planu w czasie wytozenia do publicznego wgla-
du, stanowiace zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Tlekro¢ w dalszych przepisach niniejszej
uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ zmiany miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go, 0 ktorych mowa § 1 niniejszej uchwaty,

2) rysunkach planu — nalezy przez to rozumie¢ gra-
ficzne zapisy zmiany planu, przedstawione na
mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali
1 : 2000, bedace zatacznikami graficznymi nr
1-2 do uchwaty Rady Miejskiej w Brzegu Dol-
nym,

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumiec
aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwa-
ty przepisy prawne wraz z aktami wykonawczy-
mi, normy branzowe oraz ograniczenia dyspo-
nowaniu terenem wynikajace z prawomocnych
decyzji administracyjnych,

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyzna-
czony na rysunkach zmiany planu liniami roz-
graniczajacymi, w ktorego kazdym punkcie obo-
wiazuja te same ustalenia,

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy
przez to rozumie¢ dziatalno$¢ wyznaczona do 10-
kalizacji w danym terenie, ktore w ramach reali-
zacji planu winno sta¢ si¢ dominujaca forma wy-
korzystania terenu; wprowadzenie innych niz
podstawowa funkcji jest dopuszczalne wytacznie

Milena Pigdanowicz-Fidera; DUW we Wroctawiu
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pod warunkiem spelnienia ustalen szczegoto-
wych niniejszej uchwaly,

6) przeznaczeniu uzupehiajacym terenu — nalezy
przez to rozumie¢ dziatalno$¢ inng niz podsta-
wowa, dopuszczong do lokalizacji na danym te-
renie przy spetnieniu dodatkowych warunkow
oraz wczesniejszej lub réwnoczesnej realizacji
przeznaczenia podstawowego,

7) przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to
rozumie¢ sposoby zagospodarowania terenow
i obiektow, do czasu realizacji podstawowej lub
dopuszczalnej funkcji okreslonej w planie,

8) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunkach
zmiany planu, ktéra nie moze by¢ przekroczona
przez frontowa $ciang budynku. Lini¢ ta przekro-
czy¢ moga jedynie wysunigte zadaszenia, schody,
ganki, balkony, wykusze i wiaty. Dla terenow,
dla ktorych nie zostata ona okreslona stosowac
nalezy og6lne zasady lokalizacji budynkow okre-
$lone w przepisach odrgbnych. Nieprzekraczalna
linia zabudowy nie dotyczy obiektéw budowla-
nych istniejacych w chwili wejscia w zycie ni-
niejszej uchwaly,

9) nieuciazliwych ustugach lokalnych — nalezy

przez to rozumie¢ funkcje ustug komercyjnych

lub publicznych zwiazanych z obstuga zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, nie zaliczanych
do przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialy-
wac na srodowisko, ktorych uciazliwos¢ mierzo-
na zgodnie z odrgbnymi przepisami nie przekra-
cza swym zasiggiem granic wlasnego terenu,
ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozu-
mie¢ funkcje terenéw i obiektow realizowane
catkowicie lub z przewaga funduszy niepublicz-
nych we wszelkich dziedzinach dziatalnosci go-
spodarczej pod warunkiem nie powodowania ne-
gatywnego oddzialywania- zaktocen $rodowiska
oraz konfliktow sasiedzkich,

ustugach publicznych — nalezy przez to rozumiec¢

funkcje terendow i obiektow realizowane z udzia-

fem jakichkolwiek funduszy publicznych we
wszelkich dziedzinach o charakterze ogoélnospo-
lecznym.

2. Pojecia pozostale niezdefiniowane nalezy ro-

zumie¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgb-

nymi i szczegdlnymi.

10)

11)

§ 3. 1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa na-

stepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznacze-
niu lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) symbole funkcji okreslajace przeznaczenie terendow,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) granice stref ochrony konserwatorskiej,

5) granice projektowanego Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,,Wzgdrza Trzebnickie”.

2. Znaczenie informacyjne, sugerujace okreslone
rozwiazania przestrzenne i regulacyjne posiada grani-
ca zalewu powodziowego z 1997 r.

Rozdzial 2
Przepisy szczegélowe dla obszaru objetego planem

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego.

1. Na obszarze objetym ustaleniami planu obo-
wiazuja nastgpujace wymogi ochrony fadu prze-
strzennego i zasady jego ksztaltowania:

1) ochrona tadu przestrzennego dotyczy i powinna
by¢ realizowana przez:

a) zachowanie okreslonego w planie przeznacze-

nia terenow,

b) przestrzeganie okre$lonych planem funkcji
i standardéw przestrzennych, okre§lonej skali
i formy zabudowy oraz wskaznikow wykorzysta-
nia i zagospodarowania terenéw w obrgbie obsza-
réw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,

c) respektowanie ustalonych planem zasad zago-
spodarowania i uzytkowania terenéw zabudo-
wy, warunkow ochrony S$rodowiska, ochrony
i korzystania z walorow krajobrazowych $ro-
dowiska na terenach objetych planem;

2) dopuszcza si¢ na terenach przeznaczenia podsta-
wowego, jako stale lub tymczasowe sposoby uzyt-
kowania, formy zagospodarowania terenu i obiek-
tow lokalizowanych zgodnie z przepisami odreb-
nymi, obejmujace:

a) zielen o funkcjach ochronnych i rekreacyjnych,

b) sieci infrastruktury technicznej,

c) znaki reklamowe i informacyjne,

d) obiekty matej architektury,

e) ogrodzenia;

3) zakazuje si¢ w obszarze objetym ustaleniami pla-
nu:

a) grodzenia nieruchomosci przylegajacych do cie-

kow irowoéw oznaczonych symbolem WS,
W odleglosci mniejszej niz 3,0 m od linii brzegu,

b) wznoszenia ogrodzen frontowych od strony ulic
publicznych jako pelnych oraz o wysoko$ci
wigkszej niz 180 cm; nie ogranicza sig¢ wysoko-
$ci 1 formy ogrodzen bocznych pomigdzy tere-
nami; zaleca si¢ stosowanie ogrodzen azurO-
wych z materiatéw trwatych; nie dopuszcza si¢
stosowania ogrodzen prefabrykatow zelbeto-
wych, istniejace winny by¢ sukcesywnie wy-
mieniane,

4) zakazuje sig W obszarze objgtym ustaleniami planu
wznoszenia ogrodzen frontowych od strony ulic
publicznych jako pelnych oraz o wysoko$ci wiek-
szej niz 180 cm; nie ogranicza si¢ wysoko$ci
i formy ogrodzen bocznych pomigdzy terenami,
zaleca si¢ stosowanie ogrodzen azurowych
z materiatéw trwatych; nie dopuszcza sig stosowa-
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nia ogrodzen prefabrykatéw zelbetowych, istnieja-
ce winny by¢ sukcesywnie wymieniane,

5) obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej,
w tym ekrany, znaki isymbole reklamowe, do-
puszczone ustaleniami planu do lokalizacji na tere-
nach przeznaczenia podstawowego powinny byc
sytuowane w ustalonych planem liniach zabudowy
lub w odlegtosciach od drog publicznych okreslo-
nych w przepisach prawa drogowego.

§ 5. Zasady  ochrony

i krajobrazu kulturowego.
1. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego okresla si¢ nastgpujace usta-

lenia:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
MN wprowadza si¢ zakaz lokalizowania przedsig-
wzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko, za wyjatkiem przedsigwzi¢¢ dotycza-
cych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
oraz drog,

2) uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej
w zakresie emisji wibracji, hatasu, zanieczyszczenia
powietrza, substancji zapachowych, niejonizujacego
promieniowania elektromagnetycznego oraz zanie-
czyszczenia gruntu iwod, nie moze powodowaé
przekroczen obowiazujacych standardow $rodowi-
skowych okreslonych w przepisach odrgbnych oraz
wywolywac¢ konieczno$¢ ustanowienia obszaru ogra-
niczonego uzytkowania,

3) uciazliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodar-
czej nie moze przekroczy¢ warto$ci dopuszczal-
nych na granicy terenu, do ktorego inwestor posia-
da tytut prawny,

4) na catlym obszarze opracowania planu obowiazuje
zakaz odprowadzania nie oczyszczonych Sciekow
do wod: powierzchniowych, podziemnych ido
gruntu,

5) wprowadza si¢ wymog utrzymania poziomu hatasu
w granicach dopuszczalnych norm okreslonych
przepisami odrgbnymi na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem MN.

srodowiska, przyrody

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.

1. Okresla si¢ strefg ochrony zabytkoéw archeolo-
gicznych  (réwnoznaczna  z obszarem  ujgtym
w wykazie zabytkdw archeologicznych), w obrebie
ktorej, dla inwestycji zwiazanych z pracami ziemny-
mi, wymagane jest przeprowadzenie badan archeolo-
gicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych.

1. Na obszarze opracowania planu nie wyznacza
si¢ obszardéw przestrzeni publicznych.

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow
lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie przepiséw odrgbnych.

1. Na obszarze objetym zmiang planu nie zostaty
ustanowione tereny zamknigte.

2. Na obszarze objgtym zmiang planu nie wyste-
puja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

3. Dodatkowo na terenie opracowania planu wy-
stepuja nastgpujace tereny podlegajace ochronie:

1) cze$¢ obszaru objetego zmiana planu potozona jest
w granicach projektowanego Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,,Wzgo6rza Trzebnickie”,

2) czeg$¢ obszaru objetego zmiang planu potozona jest
w granicach zalewu powodziowego 1997 roku.

§ 9. Szczegodlne warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

1. Na obszarze objetym zmianami planu nie ustala
si¢ szczegbdlnych warunkéw zagospodarowania tere-
néw 1 ograniczen w ich uzytkowaniu.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury komunikacyjne;j:

1. Dla obslugi komunikacyjnej obszaru objetego
planem okresla si¢ dojazd z drog, do ktorych obszar
opracowania planu przylega.

2. Na terenach MN ustala si¢ obowiazek zapew-
nienia poszczegdlnym terenom wilasciwej ilosci Sta-
nowisk postojowych, wtym parkingéw i garazy,
w ilosci nie mniejszej niz 1 stanowisko na mieszkanie
oraz 1 miejsce postojowe na 40 m? powierzchni uzyt-
kowej ustug.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury techniczne;j:

1. Docelowo przyjmuje si¢ zasadg, iz wszystkie
liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz
Z towarzyszacymi urzadzeniami, do poszczegdlnych
obiektow, powinny by¢ usytuowane pod lub nad zie-
mig (linie elektroenergetyczne niskiego i $redniego
napiecia napowietrzne lub kablowe oraz telefoniczne
wylacznie kablowe) z wylaczeniem trafostacji oraz
znajdowac si¢ w liniach rozgraniczajacych drog i ulic
lub innych przestrzeni publicznych za zgoda zarzadcy
drogi. W sytuacjach szczegélnie uzasadnionych
wzgledami technicznymi badz bezpieczenstwa do-
puszcza si¢ przeprowadzenie sieci poza uktadem ulic.

2. Obstuge obszaru objgtego planem w zakresie
infrastruktury technicznej okresla sig nastepujaco:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg dla celow byto-
wych, ustugowo-produkcyjnych oraz ochrony
przeciwpozarowe]j — rozdzielcza sie¢ wodociaggowa
nalezy prowadzi¢ w terenie zabudowanym lub
przewidzianym do zabudowy w liniach rozgrani-
czajacych drog za zgoda zarzadcy drogi oraz na te-
renach nie przewidzianych pod zabudowg, zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami szczegOlnymi, ze
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2)

3)

4)

5)

szczegblnym uwzglednieniem warunkéw dostep-

no$ci do wody dla celow przeciwpozarowych,

w zakresie kanalizacji sanitarnej:

a) realizacja w systemie grawitacyjno-ttocznym
(przewody prowadzone w liniach rozgranicza-
jacych ulic za zgoda zarzadcy drogi),

b) dopuszcza si¢ prowadzenie krotkich odcinkoéw
kanalizacji sanitarnej poza liniami rozgranicza-
jacymi ulic w uzgodnieniu z wtascicielami nie-
ruchomos$ci, wymagane jest formalne ustalenie
zasad dostepno$ci sieci w sytuacjach awaryj-
nych lub w celu jej modernizaciji,

c) okresla si¢ zakaz lokalizacji bezodptywowych
Zbiornikd6w na nieczystosci ptynne (szamb) w za-
budowie mieszkalnej, produkcyjnej i ustugowe;j
dla terendw przewidzianych do skanalizowania,

w zakresie kanalizacji deszczowej- sieci prowadzone

W liniach rozgraniczajacych ulic za zgoda zarzadcy

drég, odprowadzenie wod opadowych za pomoca

istniejacych Iub projektowanych kolektorow, do ist-
niejacych rowdw (za zgoda ich zarzadcy),

a) dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzenie
wod opadowych zgodnie z wymogami przepi-
sOw szczegodlnych,

b) bezwzglednie zabrania si¢ wprowadzania nie
oczyszczonych $ciekow do wod powierzchnio-
wych, podziemnych oraz gruntéw,

w zakresie zaopatrzenia wgaz — docelowo siecia

rozdzielcza, prowadzona w liniach rozgraniczajacych

ulic za zgoda zarzadcy drog, na terenach przeznaczo-
nych pod zabudowe i uzytkowanych rolniczo:

a) dopuszcza sie prowadzenie krotkich odcinkéw
sieci gazowej poza liniami rozgraniczajacymi
ulic, w uzgodnieniu z wiascicielami nierucho-
mosci, wymagane jest formalne ustalenie zasad
dostgpnosci  w sytuacjach awaryjnych lub
w celu modernizacji sieci,

b) ewentualna budowa dystrybucyjnej sieci gazo-
wej nastgpowac bedzie w oparciu 0 obowiazu-
jace branzowe przepisy szczegoélne, jezeli zaist-
nieja techniczne i ekonomiczne warunki dostar-
czania paliwa gazowego,

¢) do czasu realizacji sieci rozdzielczej dopuszcza
si¢ zaopatrzenie ze zbiornikow na gaz ptynny.

w zakresie zaopatrzenia w energig¢ elektryczna —

zasilanie istniejaca siecia napowietrzna niskiego

napigcia:

a) projektowane oraz modernizowane sieci elek-
troenergetyczne prowadzi¢ nalezy wzdhuz ukta-
doéw komunikacyjnych, tj. terenéw ogolnie do-
stgpnych, dla prowadzenia sieci infrastruktury
technicznej. Dopuszcza si¢ odstepstwo od ww.
zasady w uzgodnieniu z wlascicielem terenu i
zarzadca siecl,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci elektroenerge-
tycznej w formie linii napowietrznych, kablo-
wych lub napowietrzno- kablowych,

c) zasilanie  projektowanego  zainwestowania
w energie elektryczng z istniejacych sieci elek-
troenergetycznych lub z projektowanych sieci
odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych
przez wiasciciela sieci,

d) dopuszcza si¢ kablowanie istniejacych odcin-
kow sieci napowietrznych w przypadku kolizji
z projektowana zabudowa oraz w rejonach in-
tensywnej istniejacej i projektowanej zabudo-
WY, po uzgodnieniu z zarzadca sieci,

e) ustala si¢ przebiegi lokalnych linii elektroener-
getycznych na terenach przewidzianych pod
rozwéj zabudowy — w liniach rozgraniczaja-
cych drég i ulic za zgoda zarzadcy drogi oraz
poza pasem drogowym,

f) sieci $redniego napigcia w strefach zabudowy
mieszkaniowej postuluje si¢ realizowa¢ jako
skablowane,

g) dystrybutor sieci przewiduje prowadzenie prac
remontowych i modernizacyjnych istniejacego
elektroenergetycznego systemu dystrybucyjne-
go. Dopuszcza si¢ modernizacjg, rozbudowg i i
odbudowe istniejacych elektroenergetycznych
linii napowietrznych, napowietrzno- kablowych
i kablowych, napowietrznych, wngtrzowych
i wbudowanych elektroenergetycznych stacji
transformatorowych oraz budowg¢ nowych
fragmentéw elektroenergetycznego systemu
dystrybucyjnego: elektroenergetycznych linii
napowietrznych, napowietrzno-kablowych
i kablowych (110kV, 20 kV i0,4 kV, wtym
oswietlenia ulic) oraz napowietrznych, wne-
trzowych i wbudowanych elektroenergetycz-
nych stacji transformatorowych (110/20 kV
i 20/0,4kV) zabezpieczajacych potrzeby w za-
kresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna pla-
nowanych kierunkow rozwoju gminy),

h) w strefach intensywnej zabudowy dopuszcza
si¢ realizacj¢ sieci jako kablowych, po uzgod-
nieniu z zarzadca sieci,

i) w przypadku zaistnienia kolizji planowanego
zagospodarowania terenu z istniejacymi liniami
elektroenergetycznymi, ich przebudowa begdzie
mozliwa po uzyskaniu od zarzadcy sieci wa-
runkow na przebudowg izawarciu stosownej
umowy na usunigcie kolizji. Koszt przebudowy
spoczywa na inwestorze zmiany zagospodaro-
wania terenu,

J) ustala si¢ obowiazek zachowania normatyw-
nych odleglosci zabudowy od istniejacych
i projektowanych linii elektroenergetycznych,

6) w zakresie gospodarki odpadami:

a) state odpady bytowo-gospodarcze nalezy gro-
madzi¢ w szczelnych pojemnikach i kontene-
rach zlokalizowanych przy posesjach, przy za-
pewnieniu ich systematycznego wywozu na
zorganizowane wysypisko odpadow,
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b) wprowadza si¢ obowiazek usuwania odpadow:

7) w zakresie telekomunikacji — obstuga poprzez
istnigjace sieci telekomunikacyjne na warunkach
okreslonych przez wiasciciela sieci, w liniach roz-
graniczajacych drogi.

§ 12. Sposoby i terminy tymczasowego urzadzenia
i uzytkowania terenéw:

1. Do czasu realizacji ustalen zmiany planu pozo-
stawia si¢ dotychczasowe uzytkowanie terendw.

§ 13. Szczegotowe zasady 1warunki scalania
i podzialu nieruchomosci objgtych planem miejsco-
wym:

1. Granice nowych podziatow geodezyjnych
w zabudowie oznaczonej symbolem MN ustala si¢
Z zastrzezeniem zachowania minimalnej szerokosci
frontu dziatki budowlanej (mierzonej w linii zabudo-
WY) Wynoszacej:

1) w uktadzie wolnostojacym — 20 m,
2) w uktadzie blizniaczym — 14 m,
3) w uktadzie szeregowym — 9 m.

2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wy-
dzielanych dziatek budowlanych w zabudowie ozna-
czonej symbolem MN:

1) dla budynkéw wolno stojacych — 1000 m?,
2) dla budynkéw blizniaczych — 600 m?,
3) dla budynkow szeregowych — 240 m?,

3. Minimalny kat potoZzenia granic nowo wydzie-
lanych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala
sie na 60°.

4. Minimalne wielkos$ci dziatek, szerokosci frontu
dziatek oraz katy potozenia granic dziatek w stosunku
do pasa drogowego, okreslone w pkt 1, 2 i 3 nie maja
zastosowania W odniesieniu  do terenéw, ktore
w chwili wejécia w zycie niniejszej uchwaty posiadaja
podziaty geodezyjne.

Rozdzial 3

Przepisy szczegélowe dla wyznaczonych terenéw
W granicach ich linii rozgraniczajacych

§ 14. MN/1-2 — przeznaczenie podstawowe — za-
budowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca,
blizniacza lub szeregowa:

1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terendow stanowi zabu-
dowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca,
blizniacza lub szeregowa,

2) dopuszcza sig lokalizacjg:

a) nieuciazliwych ustug lokalnych (komercyjne
lub publiczne) o nieprzekraczajacej 30% po-
wierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,
ustugi moga by¢ lokalizowane w adaptowanych
pomieszczeniach ~ budynku  mieszkalnego,

w pomieszczeniach dobudowanych do budynku
lub w obiektach wolno stojacych,

b) zieleni urzadzonej, wtym zadrzewien i zakrze-

wien,

C) urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc par-

kingowych i garazy wolnostojacych,

d) droég wewnetrznych, stanowiacych uzupetnienie

uktadu komunikacyjnego, ktérych szerokosé
w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢
mniejsza niz 6 m.

2. W zakresie parametrow i wskaznikoéw ksztatto-
wania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala
sig:

1) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczyé
2 kondygnacji nadziemnych, tj. parter i poddasze
uzytkowe,

2) wysoko$¢ budynku mieszkalnego liczona od po-
ziomu terenu do gornej krawedzi kalenicy dachu
nie moze przekroczy¢ 9 m,

3) maksymalna wysokos¢ budynkow gospodar-
czych i garazy liczona od poziomu terenu, przy
glownym wejsciu do gornej krawedzi kalenicy
dachu nie moze przekroczy¢ 7 m,

4) dachy budynkow mieszkalnych i ustugowych
dwuspadowe lub wielospadowe, kryte dachéwka
ceramiczng lub materialem dachéwkopodobnym,
0 symetrycznie nachylonych potaciach, kat na-
chylenia potaci dachowych: 35°—45°,

5) dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn iinnych ele-
mentow wzbogacajacych forme dachu,

6) dachy budynkéw gospodarczych i garazy wolno-
stojacych okresla si¢ jako dwuspadowe lub wie-
lospadowe 0 symetrycznie nachylonych pota-
ciach, pokryte dachowka ceramiczna lub materia-
tami dachéwkopodobnymi,

7) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy,
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
W nastepujacych odlegloéciach od terendéw znaj-
dujacych si¢ w granicach opracowania planu lub
potozonych w jego bezposrednim sasiedztwie:

a) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy D,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych ciagi piesze
i pieszo-jezdne,

8) maksymalna powierzchnia zabudowy nie powin-
na przekroczy¢ 30% powierzchni dziatki,

9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie
powinna by¢ mniejsza niz 50% powierzchni
dziatki,
wprowadza si¢ obowiazek wyznaczenia w obre-
bie witasnosci, w ramach przeznaczenia podsta-
wowego, miejsc postojowych dla samochodow
uzytkownikow statych i przebywajacych okreso-
wo w ilosci okreslonej w § 10 ust. 2,
przy realizacji nowych ogrodzen wprowadza si¢
zakaz stosowania betonowych prefabrykatow
ogrodzeniowych od frontu dziatki,

10)

11)
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12) okresla si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki bu- Rozdzial 4
dowlanej: Przepisy koncowe
a) dla budynkéw wolno stojacych — 1000 m?, PIsy
b) dla budynkéw blizniaczych — 600 m?, § 16. 1. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza
¢) dla budynkéw szeregowych — 240 m% si¢ Burmistrzowi Brzegu Dolnego
§ 15. Stawki procentowe § 17. 1. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po

1. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca nalicze- uplywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzg-
niu opfaty, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 zdnia dowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézniejszymi

) . . aro
Zmianami) w wysokosci 30%. Przewodniczacy Rady Miejskie;j:

Eugeniusz Skorupka
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Zatacznik nr 1 do uchwaly nr XVIII/
/119/12 Rady Miejskiej w Brzegu Dolnym
z dnia 19 kwietnia 2012 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY BRZEG DOLNY

WIES JODLOWICE

SKALA 1:2000

-

MN

/aY A\

LL

Wyrys ze studlum uwarunkowad | klerunkéw
zagospodarowania przesirzannego gminy Brzeg Dolny
Uchwata Nr XX/124/08 Rady Mle]skle|

7 dnja 23 kwietnia 2008

A S e/

LEGENDA:

OZNACZENIA OGOLNE:

Granica opracowania MPZP

Linie rozgraniczajace tereny o rdznym
przeznaczeniu |ub réznych zasadach
zagospodarowania

Nieprzekraczalna linia zabudowy

USTALENIA FUNKCJONALNE:

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;

Obszary objete ochrong

Projektowany Obszar Chronionego
Krajobrazu "Wzgorza Trzebnickie"

Granica zalewu powodziowego z 1997 r.,

Caty teren opracowania znajduje sle w granicach strefy ochrany
; ' (rownoznacznej z obszarem ujetym
L wwykazle zabytkow archeologicznych)

L/

X/ 2

Zatacznik nr 1

do Uchwaty nr XVIII/118/12
Rady Miejskiej w Brzegu Dolnym
z dnja 19 kwietnja 2012 r,

A
A A,
4
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Zatacznik nr 2 do uchwaly nr XVIII/
/119/12 Rady Miejskiej w Brzegu Dolnym
z dnia 19 kwietnia 2012 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY BRZEG DOLNY
WIES RADECZ

SKALA 1:2000 Zatacznik nr 2

do Uchwaty nr XVIII/119/12
Rady Miejskiej w Brzegu Dolnym
z dnia 19 kwietnia 2012 r,

Wyrys ze studlum uwarunkowad | klerunkdw
zagospodarowania przestizennego ?niny Brzeg Dolny
Uchwala Nt XX/124/08 Rady Mlejsklej

T dnia 23 kwietnia 2008

LEGENDA:
OZNACZENIA OGOLNE:

Granica opracowania MPZP

Linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

Nieprzekraczalna linia zabudowy

USTALENIA FUNKCJONALNE:

; Tereny zabudowy mieszkaniowe;
&5 MN jednorodzinnej
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Zatacznik nr 3 do uchwaly nr XVIII/
/119/12 Rady Miejskiej w Brzegu Dolnym
z dnia 19 kwietnia 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W ZMIANIE PLANU GMINY
BRZEG DOLNY, INWESTYCJI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ
DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 80 poz. 717 ze zm.), art. 7, ust. 1, pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.), art. 167 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2005 roku Nr 249, poz. 2104) Rada Miejska w Brzegu Dolnym rozstrzyga,
co nastepuje:

W zwiazku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Brzeg
Dolny, nie przewiduje si¢ inwestycji stanowiacych zadania wlasne gminy; wszelkie inne koszty i korzysci i ich
realizacja okreslone zostaly w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia niniejszej zmiany planu.
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Zalacznik nr 4 do uchwaty nr XVIII/
/119/12 Rady Miejskiej w Brzegu Dolnym
z dnia 19 kwietnia 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG NA PODSTAWIE ART. 20 UST. 1 WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO

DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY BRZEG DOLNY

Lp. Data Nazwisko i imig, Tres¢ Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnigcie Rozstrzygnigcie Uwagi
wplywu, nazwa jednostki uwagi nieruchomosci, projektu planu burmistrza Rady Miejskiej
uwagi organizacyjnej ktorej dotyczy dla W sprawie rozpa- W sprawie rozpa-
i adres zgtaszajace- uwaga nieruchomosci, trzenia uwagi trzenia uwagi
go uwagl ktorej uwaga uwaga uwaga uwaga
dotyczy uwaga uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Uwagi nie

wplynely
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