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UCHWALA NR 217.XXIV.2012
RADY MIEJSKIEJ JELENIEJ GORY

z dnia 27 marca 2012 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych
w dzielnicy Cieplice pomiedzy ulicami: Sobieszowska, Oskara Langego, Jagiellonska i Lubanska
w Jeleniej Gorze

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 mar-
ca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.) oraz
na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (tekst jedno-
lity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm.),
w zwiazku z uchwala nr 48.1X.2011 Rady Miejskiej
Jeleniej Gory z dnia 15 marca 2011 r., po stwierdze-
niu, ze ustalenia planu nie naruszaja ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego miasta Jelenia Gora (uchwata nr 482/
IXXXVI11/2001 Rady Miejskiej w Jeleniej Gorze
zdnia 22 maja 2001 r., ze zmianami uchwalonymi
uchwata nr 625/LXXI11/2010 Rady Miejskiej Jeleniej
Gory zdnia 28 wrzesnia 2010 r. oraz uchwalg
nr 192.XXI1.2012 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia
3 lutego 2012 r.), uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowa-
nia przestrzennego dla terenéw potozonych w dzielnicy
Cieplice pomigdzy ulicami: Sobieszowska, Oskara Lan-
gego, Jagiellonska i Lubanska w Jeleniej Gorze.

2. Granice obszaru objetego planem przebiegaja
od strony poinocnej wzdhuz ul. Sobieszowskiej, od
strony wschodniej wzdtuz ul. Lubanskiej, od strony
poludniowej czeSciowo wzdluz ul. Jagiellonskiej
i ul. Oskara Langego oraz terenéw zainwestowanych.
Granice te oznaczono na zataczniku nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Integralnymi czgsciami planu sa nastgpujace za-
taczniki:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony na
mapie w skali 1 : 1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie reali-
zacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu in-
frastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.
4. Zatacznik nr 2 nie stanowi ustalen planu.

§ 2. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace
tereny o0 r6znym przeznaczeniu lub réznych za-
sadach zagospodarowania - ustalenia w tym za-
kresie zawieraja tabele zamieszczone w § 10, ru-
bryki ,,A — przeznaczenie terenu”, tabela 6 za-
mieszczona w § 12 oraz rysunek planu;

2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobra-
zu kulturowego — ustalenia w tym zakresie za-
wiera § 6 oraz rysunek planu;

3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych — ustalenia w tym zakre-
sie zawiera § 7;

4) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzen-
nego, atakze zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu, mak-
symalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy ja-
ko wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowla-
nej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wy-
sokos¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania isposob ich realizacji, minimalng
powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek bu-
dowlanych oraz linie zabudowy i gabaryty obiek-
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tow — ustalenia w tym zakresie zawieraja tabele
zamieszczone w § 10, rubryki ,,B — zasady zago-
spodarowania terenu i ksztattowania zabudowy”
oraz rysunek planu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej —
ustalenia w tym zakresie zawiera § 8 oraz rysu-
nek planu;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub
obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow — ustalenia
W tym zakresie zawiera § 2 ust. 2 oraz § 9;

7) szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objgtych planem migjscowym —
ustalenia w tym zakresie zawiera § 11;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym za-
kazy zabudowy — ustalenia wtym zakresie za-
wieraja tabele zamieszczone w § 10, rubryki ,,B
— zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowa-
nia zabudowy”;

9) sposoby iterminy tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terenow — usta-
lenia w tym zakresie zawieraja tabele zamiesz-
czone w § 10, rubryki ,,C — zasady tymczasowe-
go zagospodarowania terenu”;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sys-
temow komunikacji i infrastruktury technicznej —
ustalenia w tym zakresie zawiera § 12 oraz rysu-
nek planu;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala
si¢ optate, o ktoérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
— ustalenia w tym zakresie zawiera § 13.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi;

2) tereny zagrozone osuwaniem sie¢ mas ziemnych.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest
mowa 0.

1) planie —nalezy przez to rozumie¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dla tere-
noéw potozonych w dzielnicy Cieplice pomigdzy
ulicami: Sobieszowska, Oskara Langego, Jagiel-
lonska i Lubanska w Jeleniej Gorze;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyod-
regbniony na rysunku planu liniami rozgraniczaja-
cymi oraz symbolem literowym i numerem;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach
realizacji planu winno sta¢ si¢ dominujaca forma
wykorzystania dziatki budowlanej. W ramach
przeznaczenia podstawowego mieszczg si¢ ele-
menty zagospodarowania towarzyszacego wa-
runkujace prawidtowa realizacj¢ funkcji podsta-
woweyj;

4)

5)

6)

7)

8)

9

10)

przeznaczeniu uzupelniajagcym terenu — nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie okreslone
w ustaleniach szczegétowych, ktore moze zaj-
mowac cze$¢ dziatki budowlanej stanowiaca nie
wigcej niz 49% jej powierzchni, a powierzchnia
catkowita budynkow lub lokali zwiazanych z tym
przeznaczeniem nie moze przekroczy¢ 49% po-
wierzchni catkowitej wszystkich budynkéw zlo-
kalizowanych w obrgbie dziatki budowlanej;
maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudo-
Wy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktora nie
moze by¢ przekroczona przy sytuowaniu ze-
wngtrznej $ciany budynkow i budowli przekry-
tych dachami; przekroczenie tej linii jest dopusz-
czalne wylacznie schodami zewngtrznymi (bez
limitu) oraz elementami wystroju elewacji
w zakresie maksimum. 1,5 m i na dtugos$ci maks.
30% odcinka $cian sytuowanych wzdluz obowia-
zujacej linii zabudowy;

maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudo-
Wy zZ wymagang orientacja budynku — nalezy
przez to rozumie¢ linig, ktora narzuca restrykcje
analogiczne jak maksymalna nieprzekraczalna li-
nia zabudowy i dodatkowo ustala, ze kierunek
$ciany budynku sytuowanej od strony tej linii ma
by¢ do niej rownolegty.

wskazniku zabudowy dzialki — nalezy przez to
rozumie¢ warto$¢ stanowiaca stosunek po-
wierzchni zabudowy budynkéw i budowli prze-
krytych dachami zlokalizowanych w obrgbie
dziatki do powierzchni tej dziatki;

wysokoS$ci zabudowy — nalezy przez to rozumiec
wysoko§¢ wyrazona w metrach, mierzona od
sredniej rzednej terenu (w odniesieniu do gruntu
nie przeksztalconego robotami  ziemnymi)
w miejscu usytuowania budynku lub budowli
przekrytej dachem i odnoszaca si¢ do najwyzej
potozonej kalenicy dachu (w przypadku dachu
stromego) lub najwyzszej krawedzi elewacji
(w przypadku dachu ptaskiego). Przekroczenie
ustalonej wysoko$ci zabudowy akcentami archi-
tektonicznymi jest dopuszczalne o maksimum
2,00 m i na powierzchni nie przekraczajacej 20%
powierzchni rzutu budynku. Maksymalng wyso-
ko$¢ innych obiektow budowlanych reguluja
ustalenia szczegoétowe lub indywidualne niniej-
szej uchwaty;

dachu symetrycznym — nalezy przez to rozu-
mie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci
przykrywajacych gtowna bryte budynku oraz ka-
lenicy biegnacej w jej 0si;

gléwnej bryle budynku — nalezy przez to rozu-
mie¢ bryl¢ budynku bez wykuszy, werand, gan-
kéw itp. elementéw stanowiaca minimum 70%
jego kubatury;
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11) terenach zabudowy uslugowej — nalezy przez to
rozumie¢ funkcj¢ terendw i obiektow stuzacych
dziatalnosci z zakresu:

a) handlu detalicznego z ograniczeniami zawar-
tymi w przepisach odrgbnych dotyczacych
strefy B ochrony uzdrowiskowej,

b) gastronomii,

¢) ochrony zdrowia i odnowy biologicznej,

d) dziatalno$ci biurowej, administracji i zarza-
dzania,

€) ubezpieczen i finansow,

f) poczty i telekomunikacji,

g) os$wiaty i nauki,

h) opieki spotecznej,

i) kultury, kultu religijnego, sztuki i rozrywki,

j) sportu i rekreacji,

K) turystyki,

I) projektowania i pracy tworczej,

m) drobnych ustug rzemie$lniczych takich jak
ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze
oraz drobne ustugi naprawcze sprzgtu coO-
dziennego uzytku z wylaczeniem napraw sa-
mochodéw i motocykili;

budynku przeznaczenia podstawowego — nale-

zy przez to rozumie¢ budynek mieszczacy obli-

gatoryjnie funkcje stanowiace przeznaczenie
podstawowe terenu oraz fakultatywnie funkcje
stanowiace uzupelniajace przeznaczenie terenu;

no$niku reklamowym — nalezy przez to rozu-
mie¢ wolnostojace urzadzenia reklamowe i tabli-
ce informacyjne, nie pelniace réwnoczesnie in-

nych funkciji.

12)

13)

§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia na rysunku planu
sa ustaleniami obowiazujacymi:

Tabela 1. Klasyfikacja akustyczna terenow

Lp. Symbole terenéw

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznacze-
niu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) przeznaczenie terendw — wyrazone na rysunku
planu symbolami literowymi i numerami wyr6z-
niajacymi poszczeg6lne tereny, w tym tereny ko-
munikacyjne;

3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy
Z wymagana orientacja budynku;

5) granica obszaru objgtego planem, rozumiana jako
tozsama z przylegltymi do niej liniami rozgranicza-
jacymi;

6) przestrzen publiczna;

7) cenne drzewa wskazane do objecia ochrona
W formie pomnikéw przyrody;

8) cenne drzewa pozostate.

2. Pozostate oznaczenia zawarte na rysunku planu
maja charakter informacyjny.

§ 5. W granicach planu, ze wzgledu na prawi-
dlowos¢ funkcjonowania lotniska Jelenia Goéra obo-
wiazuja bezwzgledne ograniczenia wysoko$ci obiek-
tow budowlanych oraz naturalnych zgodnie z przepi-
sami odrgbnymi. Ograniczenia wysoko$ci dla obiek-
tow budowlanych zawarto w § 8 oraz w tabelach za-
mieszczonych w § 10, rubryki ,,B — zasady zagospo-
darowania terenu i ksztattowania zabudowy”.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $ro-
dowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) energi¢ dla celow grzewczych i technologicznych
nalezy pozyskiwa¢ z wykorzystaniem proekolo-
gicznych zrodet energii;

2) wprowadza si¢ klasyfikacje akustyczna terenow
objetych planem zgodna z ustaleniami zawartymi
w tabeli 1:

Klasyfikacja akustyczna

1. Uu/MW ; MW,U,

tereny pozostate

3) ustala si¢ minimalne udziaty powierzchni biolo-
gicznie czynnej w obrgbie dziatek budowlanych —
zgodnie z ustaleniami szczegétowymi niniejszej
uchwaty;

ewentualna ucigzliwo$¢ zwiazana z dziatalnos$cia
prowadzona w obrgbie poszczegolnych dziatek nie
moze narusza¢ standardéw jakosciowych srodowi-
ska ustalonych dla terenéw sasiednich;

wody opadowe i roztopowe z nawierzchni utwar-
dzonych przed odprowadzeniem do odbiornika na-
lezy podczysci¢ i zneutralizowa¢ w zakresie sub-
stancji ropopochodnych i chemicznych;
gospodarke odpadami nalezy rozwiaza¢ w oparciu
0 obowiazujace przepisy szczegodlne;

4)

5)

6)

tereny zabudowy wielorodzinnej z ustugami

tereny nie podlegaja ochronie akustycznej

7) rysunek planu wskazuje cenne drzewa; wymaga sie
podporzadkowania zagospodarowania terenu wy-
mogom prawidtowej ochrony drzew — tj. zachowa-
nie bezpiecznych dla systemow korzeniowych od-
legtosci w sytuowaniu infrastruktury technicznej
oraz stosowanie starannych zabiegow pielggnacyj-
nych; w przypadku wycinki ze wzgledow zdro-
wotnych wymaga si¢ odtworzenia przez nowe na-
sadzenia;

ustala si¢ ochrong krajobrazu kulturowego poprzez
ustalenia w zakresie ksztaltowania zabudowy zawarte
w ustaleniach szczegdtowych niniejszej uchwaty.

8)

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikaja-
ce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
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1) na przestrzen publiczna w obszarze objetym pla- d) stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji
nem sktadaja si¢: z wykluczeniem barw podstawowych i odbla-
a) tereny komunikacyjne wymienione w tabeli 6, skowych,
w § 12, e) zakaz lokalizacji obiektow tworzacych domi-
b) fragmenty terenow pomigdzy liniami zabudo- nanty wysokos$ciowe powyzej 15 m,
wy, aliniami rozgraniczajacymi  zgodnie f) zakaz lokalizacji reklam w formie ekranow
z oznaczeniem na rysunku planu; LED, baneréw, siatek na elewacjach oraz no-
€) ogrodzenia usytuowane od strony publicznych $nikow reklamowych o wysoko$ci powyzej
ciagdw komunikacyjnych; 4m,
2) w obrebie przestrzeni publicznej ustala sig: g) zakaz umieszczania w granicach posesji reklam
a) zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych oraz i tablic informacyjnych nie zwiazanych z pro-
banerow i tablic reklamowych na ogrodzeniach, wadzona dziatalno$cia za wyjatkiem obiektow
za wyjatkiem obiektow miejskiego systemu in- miejskiego  systemu informacji  wizualnej;
formacji wizualnej, w granicach posesji dopuszcza si¢ lokalizacje
b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow han- 1 nosnika reklamowego,
dlowo-ustugowych; h) wymog zachowania i wyeksponowania elemen-
3) w odniesieniu do ogrodzen usytuowanych od stro- tow historycznego uktadu przestrzennego,

ny publicznych ciagéw komunikacyjnych wpro-

wadza si¢:

a) wymog stosowania form azurowych o po-
wierzchni przeswitow minimum 50%,

b) zakaz stosowania ogrodzen z przgstami wyko-
nanymi z typowych odlewoéw betonowych,

¢) maksymalng wysokos¢ — 2,00 m.

§ 8. Ustala sig nastgpujace zasady ochrony dzie-

dzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

1)

Lp.

caly obszar znajduje si¢ w granicach strefy ochro-

ny konserwatorskiej — ustala sie:

a) nakaz stosowania w wykonczeniu elewacji ma-
terialow tradycyjnych dla regionu — materiatow
ceramicznych, drewna, tynku, kamienia,

b) zakaz wprowadzania w zewnetrznym wystroju
budynkow bali nieotynkowanych oraz elemen-
tow charakterystycznych dla architektury regio-
nalnej spoza Dolnego Slaska ,

¢) pokrycie dachéw stromych dachéwka, tupkiem
lub blacha ptaska w kolorach naturalnych,

Tabela 2. Ustalenia dotyczace terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow

Teren lub obiekt podle-
gajacy ochronie

2)

3)

4)

caly obszar objety planem potozony jest w grani-
cach strefy obserwacji archeologicznej; w strefie
tej wymaga si¢ postepowania ustalonego w przepi-
sach odrgbnych jak dla terendw, na ktorych znaj-
duja si¢ zabytki archeologiczne;

budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,
oznaczone na rysunku planu, podlegaja ochronie
W zakresie zachowania gabarytéw glownej bryly
budynkéw, zasady rozmieszczenia otworéw
okiennych, detalu architektonicznego oraz materia-
6w wykonczeniowych; dziatania inwestycyjne
wymagaja postepowania zgodnie z przepisami od-
rebnymi;

w przypadku natrafienia podczas robét budowla-
nych lub ziemnych na przedmiot, co do ktorego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nale-
zy bezzwlocznie podja¢ czynno$ci zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§ 9. Wprowadza si¢ ustalenia dotyczace granic

i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow, wedtug regulacji zawartych w tabeli 2:

Ustalenia

Uzdrowisko Cieplice.

Caly obszar objety planem znajduje sie w granicach strefy B ochrony
uzdrowiskowej. Plan nie wprowadza w tym zakresie dodatkowych restryk-
cji ponad obowiazujace przepisy odrgbne.

Obszar i teren gérniczy
Wyznaczony dla ztoza
wod leczniczych.

Zabytki o ktorych mowa
w § 8.

Plan nie wprowadza w tym zakresie dodatkowych restrykcji ponad obowia-
zujace przepisy odrgbne.

Zasady zagospodarowania terenow i obiektow reguluja przepisy § 8, ustale-
nia szczegdlowe niniejszej uchwaty oraz przepisy odregbne.
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Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe

§ 10. Ustalenia szczegotowe dla terenéw zawierajq ponizsze tabele:

Tabela 3. Ustalenia szczegotowe dla terenow U/ MW
A. PRZEZNACZENIE TERENU:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu - tereny zabudowy ustugowej
2. Przeznaczenia uzupetiajace terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) lokale mieszkalne whudowane w obiekty ustugowe;

3) infrastruktura techniczna.

B. | ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU | KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
I. | Ustalenia szczegolowe dla wszystkich terenéw o symbolu U/MW

1. Na wszystkich dziatkach dopuszcza sig lokalizacje obiektow matej architektury.

2. Garaze moga by¢ realizowane wytacznie jako garaze wielostanowiskowe, podziemne lub
zaglebione na min. 1,50 m ponizej poziomu terenu i przekryte nasypem ziemnym lub plyta uzytko-
wa. Ustalenie to nie odnosi si¢ do garazy wbudowanych w kubatury obiektow.

3. Okreslona w ustaleniach indywidualnych minimalna ilo$¢ kondygnacji nie dotyczy garazy
i obiektow zwiazanych z ustugami sportu.

4.Ustala si¢ minimalng liczbg miejsc do parkowania:

1) ustugi handlu, biura i inne lokale uzytkowe — 1 miejsce / 50 m*powierzchni uzytkowej;

2) pozostate ustugi — 1 miejsce / 10 uzytkownikow;

3) zabudowa mieszkaniowa 1 miejsce / 1 mieszkanie.

5. Miejsca do parkowania nalezy urzadzi¢ w obrebie terenu.

Il. ' Ustalenia indywidualne

Symbol | ustalenia
terenu

U/MW.1 1. Ustala si¢ nastepujace wymagania w zakresie ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 14,0 m;

2) minimalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - 2 przeznaczone pod lokale uzytkowe lub
mieszkania, zajmujace co najmniej 80 % rzutu budynku;

3) wskaznik zabudowy dziatki —od 0,2 do 0,4;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,4 do 0,9; w przypadku realizacji kondy-
gnacji podziemnych wskaznik moze zosta¢ powigkszony odpowiednio do wielkosci
powierzchni catkowitej kondygnacji podziemne;j, jednak nie wigcej niz o 0,4;

5) dachy dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia od 35°do 45°lub dachy plaskie;
dla zabudowy ustug sportu nie okresla sie formy dachu.

2. Ustala si¢ minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 30 %.

3. Dla zabudowy mieszkaniowej lini¢ zabudowy od strony ul. O. Langego nalezy trak-
towac jako obowiazujaca.

U/MW.2 1. Ustala sig¢ nastgpujace wymagania w zakresie ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,7,

3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,0 do 1,5; w przypadku realizacji kondy-
gnacji podziemnych wskaznik moze zosta¢ powigkszony odpowiednio do wielkosci
powierzchni catkowitej kondygnacji podziemne;j, jednak nie wigcej niz o 0,4;

2. Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30 %.

3. Dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy dziatek.

C. ZASADY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

Dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie i urzadzanie terenu zwiazane z okoliczno$ciowymi kier-
maszami, festynami i akcjami promocyjnymi zwiazanymi z biezacym, podstawowym uzytkowaniem
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\terenu.

Tabela 4. Ustalenia szczegotowe dla terenow MW, U
PRZEZNACZENIE TERENU:

A.

1. Przeznaczenie podstawowe terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) teren zabudowy ustugowe;j;

2. Przeznaczenie uzupehiajace terenu:

1) lokale mieszkalne wbudowane w budynki ustugowe;
2) infrastruktura techniczna.

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU | KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

Ustalenia szczegotowe dla wszystkich terenéw o symbolu MW,U

1. Na wszystkich dziatkach dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury.

2. O ile ustalenia indywidualne nie stanowia inaczej, dopuszcza si¢ lokalizacje¢ garazy wbudowanych
w budynki przeznaczenia podstawowego lub w formie jednego zwartego zespotu o minimalnej wiel-
kosci odpowiadajacej 1 stanowisku / 1 mieszkanie, ujednoliconego architektonicznie w zakresie:

1) formy i pokrycia dachu,

2) wysokosci, a w przypadku dachow stromych wysokosci kalenicy i okapu,

3) stolarki otworowej (w zakresie materiatu, rysunku i kolorystyki),

4) wykonczenia $cian zewngtrznych (materiat, faktura, kolor).

3. Wprowadza sig zakaz lokalizacji garazy blaszanych.

4. Okreslona w ustaleniach indywidualnych minimalna wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy garazy.

5. Ustala si¢ minimalng liczbg miejsc do parkowania:

1) ustugi handlu, biura i inne lokale uzytkowe — 1 miejsce / 50 m’powierzchni uzytkowe;;

2) pozostate ustugi — 1 miejsce / 10 uzytkownikow;

3) zabudowa mieszkaniowa - 1 miejsce / 1 mieszkanie.

6. Migjsca do parkowania nalezy urzadzi¢ w obrebie terenu.

Ustalenia indywidualne

Symbol ustalenia
terenu

MW,U.1 | 1. Ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie ksztaltowania zabudowy:

MW,U.2 1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m;

MW,U.3 | 2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki —0,7;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,0 do 1,5; w przypadku realizacji kondygna-
cji podziemnych wskaznik moze zosta¢ powigkszony odpowiednio do wielkosci po-
wierzchni catkowitej kondygnacji podziemnej, jednak nie wigcej niz o 0,3.
2. Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20 %.
3. Dopuszcza sig sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy dziatek.

1. Ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie ksztattowania zabudowy:

MW,U.4 1) wysokos¢ zabudowy — od 9,0 m do 14,0 m;
2) wskaznik zabudowy dziatki — od 0,15 do 0,3;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,5 do 1,0; w przypadku realizacji kondygna-
cji podziemnych wskaznik moze zosta¢ powigkszony odpowiednio do wielkosci po-
wierzchni catkowitej kondygnacji podziemnej, jednak nie wigcej niz 0 0,4;
4) dachy symetryczne, o kacie nachylenia od 35°do 45°lub dachy ptaskie.
2. Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50 %.
3. Garaze moga by¢ realizowane wylacznie jako garaze wielostanowiskowe, podziemne
lub zaglebione na min. 1,50 m ponizej poziomu terenu i przekryte nasypem ziemnym lub
plyta uzytkowa. Ustalenie to nie odnosi si¢ do garazy wbudowanych w kubatury obiek-
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tow.

C. ZASADY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

W granicach terenu MW,U.4 dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie i urzadzanie terenu zwigzane
z okoliczno$ciowymi kiermaszami, festynami i akcjami promocyjnymi zwiazanymi z biezacym, podsta-
wowym uzytkowaniem terenu. Na pozostatych terenach nie dopuszcza sig tymczasowego zagospodarowa-
nia terenu.

Tabela 5. Ustalenia szczegotowe dla terenu ZP. 1

A. PRZEZNACZENIE TERENU:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu - teren zieleni urzadzone;j.
2. Przeznaczenie uzupehiajace terenu:

1) ciagi piesze i rowerowe;

2) obiekty matej architektury;

3) infrastruktura techniczna.

B. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU | KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

1. Ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie ksztaltowania zabudowy:

1) obowiazuje zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektéw przeznaczenia uzupetiajacego;
2) wskaznik zabudowy dziatki — 0,0;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0.0;

2. Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 90 %;

C. ZASADY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

Nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych pla-
nem:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 700 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 16,0 m;

3) parametry okreslone w pkt 1 i 2 nie dotycza dzialek wydzielanych pod infrastrukturg techniczng i drogowa;
4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego winien miescié si¢ w zakresie 80°—110°,

§ 12. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

Tabela 6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

TERENY KOMUNIKACYJNE PUBLICZNE:

Symbol

. Ustalenia:
terenu:

KP,KD/D.1 1. Przeznaczenie terenu — teren parkingu oraz ulica dojazdowa .

2. Ustala sie:

1) klasa techniczna — ,,D” — dojazdowa;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — wg rysunku planu;

3) teren stanowi przestrzen publiczng w obrebie ktorej obowiazuja ustalenia § 7;
4) dopuszcza si¢ budowg 1 obiektu zwiazanego z obstuga parkingu o powierzchni zabudowy
nie przekraczajacej 500 m?;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6 m;

6) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,01,

7) wskaznik intensywnosci zabudowy —od 0,00 do 0,01;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

KD/D.1 1. Przeznaczenie terenu — ulica dojazdowa.

2. Ustala sig:

1) klasa techniczna —,,D” — dojazdowa;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — wg rysunku planu;
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KD/p-j.1

KD/p.1

3) teren stanowi przestrzen publiczng w obrgbie ktdrej obowiazuja ustalenia § 7.

1. Przeznaczenie terenu — ciag pieszo-jezdny;

2. Ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — wg rysunku planu;

2) teren stanowi przestrzen publiczna, w obrebie ktorej obowiazuja ustalenia § 7.
1. Przeznaczenie terenu — ciag pieszy;

2. Ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — wg rysunku planu;

2) teren stanowi przestrzen publiczng, w obrebie ktorej obowiazuja ustalenia § 7.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ zmiang przebiegéw, atakze wprowadzanie nowych sieci infrastruktury technicznej oraz
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem podporzadkowania ich w zakresie przebiegu
ustaleniom regulacyjnym planu, przy zachowaniu zasady prowadzenia ich wzdhuz granic dziatek lub ciagow
komunikacyjnych oraz w pasach technicznych sieci infrastruktury technicznej;

2) zasady wyposazenia obszaru objetego planem w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej okresla poniz-
sza tabela:

Tabela 7. Zasady obstugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej

Rodzaj systemu
Lp. infrastruktury Ustalenia
technicznej

1. zaopatrzenie Zaopatrzenie w wodg z istniejacego miejskiego systemu wodociagowego poprzez
w wodg istniejacy i projektowany system sieci wodociagowych.

2. | odprowadzanie Odprowadzenie $ciekow do miejskiej oczyszczalni Sciekow — poprzez istniejacy
sciekow i projektowany system sieci kanalizacji sanitarnej.
bytowych

3. | odprowadzanie Odprowadzanie $ciekow opadowych poprzez istniejacy i projektowany system kana-
Sciekow lizacji deszczowej.
opadowych

4. | zaopatrzenie Zaopatrzenie w energig elektryczna w oparciu o istniejacy i projektowany system
w energig elek- sieci i urzadzen elektroenergetycznych, na warunkach okreslonych przez gestora
tryczna sieci.

5. | zaopatrzenie Zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci dystrybucyjnej, na warunkach okreslonych
W gaz przez gestora sieci.

6. | gospodarka Gospodarka cieplna w oparciu 0 istniejaca miejska sie¢ cieptownicza lub w oparciu
cieplna 0 rozwiazania indywidualne z wykluczeniem pozyskiwania energii z mazutu i paliw

statych z wyjatkiem biomasy.

7. gospodarka Zgodnie z przepisami odrgbnymi.

odpadami

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu optat, o ktorych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

Rozdzial 3

Przepisy koncowe

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jeleniej Gory.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wo-
jewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Janusz Grodzinski
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Zalacznik nr 1 do uchwaty nr 217.XXIV.
2012 Rady Miejskiej Jeleniej Gory
z dnia 27 marca 2012 r.

ZALACZNIK NR1 DO UCHWALY NR 217.XXIV.2012
RADY MIEJSKIEJ JELENIEJ GORY Z DNIA 27 MARCA 2012R.

MIEJSCOWY, PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENOW POLOZONYCH W DZIELNICY CIEPLICE POMIEDZY ULICAMI: 3
SOBIESZOWSKA, OSKARA LANGEGO, JAGIELLONSKA I LUBANSKA W JELENIE] GORZE - .-

skala 1:1000 - - i

OZNACZENIA:
pezeznaczonie terendw | line rozgraniczaiace:
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Zalacznik nr 2 do uchwaty nr 217.XXIV.
2012 Rady Miejskiej Jeleniej Gory
z dnia 27 marca 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych
w Dzielnicy Cieplice pomigdzy ulicami Sobieszowska, Oskara Langego, Jagielloniska i Lubanska w Jeleniej
Gorze, po stronie gminy wystapi nastepujace zobowiazanie z zakresu realizacji zadan wtasnych dotyczacych
infrastruktury technicznej bedace wynikiem uchwalenia planu:

Rodzaj zadania:
Budowa ciagu pieszo-jezdnego o dtugosci ok. 45 m, z niezbedna infrastruktura drogowa, oznaczonego symbo-
lem KD/p-j.1;

Sposob realizacji zadania:
Inwestycja jednoetapowa;

Zasady finansowania zadania:
ze $srodkow budzetowych w ramach dziatu 600 — transport i facznos¢;
rozdziat 60015 — drogi publiczne w miastach na prawach powiatu;

Ustala sig, ze gmina moze ubiegac si¢ o pozyskanie srodkow pozabudzetowych na realizacje ww. inwestycji.
W wypadku pozyskania funduszy z tych zrodet zasady finansowania zadania zmienia si¢ odpowiednio do uzy-
skanych funduszy.

Réwnoczesnie w wyniku uchwalenia niniejszego planu gmina zostanie zwolniona z obowiazku realizacji na-
stepujacych inwestycji, ktore zaktada dotychczas obowiazujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego dla dzielnicy Cieplice w Jeleniej Gorze:

1) ulicy dojazdowej o dtugosci ok. 167 m,

2) ciagbw pieszych o dlugosci ok. 232 m.



		0001-01-01T00:00:00+0000
	Not specified
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




