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UCHWALA NR XX/118/11
RADY MIASTA | GMINY WIAZOW

z dnia 29 grudnia 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Stary Wigzow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. osamorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, p0z.1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220,
Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271,
Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162,
poz. 1568, z2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172,
poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz.
128), art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004r. Nr 6,
poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z2005 r. Nr 113,
poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z2006 r. Nr 45
poz. 319) oraz na podstawie uchwaty Rady Miasta
i Gminy w Wiazowie nr XXVI/204/08 z9 grudnia
2008 roku Rady Miasta i Gminy w Wiazowie po
stwierdzeniu zgodno$ci planu z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego gminy zatwierdzonego uchwala nr XXVII/
/219/08 z dnia 30 grudnia 2008 r. Rada Miasta
i Gminy Wiazow uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego dla miejscowosci Stary Wiazow.

2. Integralna czgscia ustalen planu stanowiacych
tres¢ niniejszej uchwaly sa nastgpujace zalaczniki:

1) Rysunek planu w skali 1:2000, bgdacy zataczni-
kiem nr 1do uchwaty Rady Miasta i Gminy
Wiazow

2) Rysunek planu w skali 1:5000, dla terenéow zain-
westowanych, bedacy =zalacznikiem nr 2 do
uchwaly Rady Miasta i Gminy Wiazow,

3) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy,
stanowiace zalacznik nr 3 do uchwatly,

4) Rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy dotyczace
sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do pro-
jektu planu w czasie wytozenia do publicznego
wgladu, stanowiace zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Tlekro¢ w dalszych przepisach niniejszej
uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, 0 ktorym
mowa § 1 niniejszej uchwaty,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ gra-
ficzne zapisy planu, przedstawione na mapie sy-
tuacyjno-wysokosciowej w skali 1:2000 i 1:5000,
bedace zatacznikami graficznymi nr 1i nr 2 do
uchwaty Rady Miasta i Gminy Wiazow.

3) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozu-
mie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej
uchwaly przepisy prawne wraz z aktami wyko-
nawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia
w dysponowaniu terenem wynikajace z prawo-
mocnych decyzji administracyjnych

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wy-
znaczony na rysunku planu liniami rozgranicza-
jacymi, w ktorego kazdym punkcie obowiazuja te
same ustalenia,

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy
przez to rozumie¢ dziatalno$¢ wyznaczona do 10-
kalizacji w danym terenie, ktére w ramach reali-
zacji planu winno sta¢ si¢ dominujaca formag wy-
korzystania terenu; wprowadzenie innych niz
podstawowa funkcji jest dopuszczalne wytacznie
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pod warunkiem spelnienia ustalen szczegoto-
wych niniejszej uchwaly,

6) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy
przez to rozumie¢ dziatalno$¢ inng niz podsta-
wowa, dopuszczona do lokalizacji na danym te-
renie przy spehlieniu dodatkowych warunkow,
oraz wczesniejszej lub réwnoczesnej realizacji
przeznaczenia podstawowego,

7) przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to
rozumie¢ sposoby zagospodarowania terendw
i obiektow, do czasu realizacji podstawowej lub
dopuszczalnej funkcji okreslonej w planie,

8) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku
planu, ktéra nie moze by¢ przekroczona przez
frontowa Sciang budynku. Lini¢ ta przekroczy¢
moga jedynie wysunig¢te zadaszenia, schody,
ganki, balkony, wykusze i wiaty. Dla terenow,
dla ktorych nie zostata ona okreslona stosowac
nalezy og6lne zasady lokalizacji budynkow okre-
slone w przepisach odrgbnych,

9) nieucigzliwych uslugach lokalnych — nalezy

przez to rozumie¢ funkcje ustug komercyjnych

lub publicznych zwiazanych z obstuga zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, nie zaliczanych
do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialy-
wac na srodowisko, ktorych uciazliwos¢é mierzo-
na zgodnie z odrgbnymi przepisami nie przekra-
cza swym zasiggiem granic wlasnego terenu,
uslugach komercyjnych — nalezy przez to ro-
zumie¢ funkcje terendw i obiektow realizowane
catkowicie lub z przewaga funduszy niepublicz-
nych we wszelkich dziedzinach dziatalno$ci go-
spodarczej pod warunkiem nie powodowania ne-
gatywnego oddzialywania- zaktocen srodowiska
oraz konfliktow sgsiedzkich,

ushugach publicznych — nalezy przez to rozu-

mie¢ funkcje terenéw i obiektow realizowane

z udzialem jakichkolwiek funduszy publicznych

we wszelkich dziedzinach o charakterze og6lno-

spotecznym.

2. Pojecia pozostale niezdefiniowane nalezy ro-

zumie¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgb-

nymi i szczegdlnymi.

10)

11)

§ 3. 1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa na-
stepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) symbole okreslajace funkcje terendw,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) granica strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej,

5) granica strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturo-
wego,

6) granica strefy ,,W” ochrony zabytkéw archeolo-
gicznych,

7) granica strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej,

8) granica zalewu woda Q1%,

9) obiekty wpisane do rejestru i do ewidencji zabyt-
kow oraz inne obiekty i obszary objgte ochrona
konserwatorska,

istniejace i projektowane napowietrzne linie
energetyczne S$redniego 1 wysokiego napigcia
wraz z granicami terenow, w obrebie ktorych
obowiazuja ograniczenia w ich uzytkowaniu,

2. Ustaleniami planu sa réwniez oznaczenia
uktadu komunikacyjnego drog iulic oraz inne ele-
menty rysunku planu, stuzace realizacji ustalen niniej-
szej uchwaly.

3. Nastgpujace oznaczenia graficzne posiadaja
znaczenie informacyjne, sugerujace okreslone rozwia-
zania przestrzenne i regulacyjne.

1) proponowany uktad dziatek,

Rozdzial 2

10)

Przepisy szczegéltowe dla obszaru objetego planem

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu prze-
strzennego.

1. Na obszarze objetym ustaleniami planu obo-
wiazuja nastgpujace wymogi ochrony fadu prze-
strzennego i zasady jego ksztattowania:

1) Ochrona tadu przestrzennego dotyczy i powinna
by¢ realizowana przez:

a) zachowanie okreslonego w planie przeznacze-
nia terenow,

b) przestrzeganie okre$lonych planem funkcji
i standardow przestrzennych, okreslonej skali
i formy zabudowy oraz wskaznikow wykorzy-
stania i zagospodarowania terendow w obrebie
obszaré6w wyznaczonych liniami rozgraniczaja-
cymi,

¢) zachowanie wolnego od zabudowy obszaru te-
renéw rolnych i zieleni,

d) respektowanie ustalonych planem zasad zago-
spodarowania i uzytkowania terenéw zabudo-
wy, warunkéw ochrony $rodowiska, ochrony
i korzystania z walorow krajobrazowych $ro-
dowiska na terenach objetych planem.

2) Dopuszcza si¢ na terenach przeznaczenia podsta-
wowego, z wyjatkiem terenow komunikacji, jako
stale lub tymczasowe sposoby uzytkowania, formy
zagospodarowania terenu i obiektow lokalizowa-
nych zgodnie z przepisami odrgbnymi, obejmujace:
a) zielen o funkcjach ochronnych i rekreacyjnych,
b) sieci infrastruktury technicznej,
¢) znaki reklamowe i informacyjne,

d) obiekty matej architektury,

e) ogrodzenia.

3) Zakazuje si¢ w obszarze objetym ustaleniami pla-
nu:

a) grodzenia nieruchomosci przylegajacych do
cieckow 1irowdw oznaczonych symbolem
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WS, w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od linii
brzegu,

b) wznoszenia ogrodzen frontowych od strony ulic
publicznych jako pelnych oraz o wysokosci
wigkszej niz 180 cm; nie ogranicza si¢ wysoko-
sci 1 formy ogrodzen bocznych pomigdzy tere-
nami; zaleca si¢ stosowanie ogrodzen azurO-
wych z materiatow trwatych; nie dopuszcza si¢
stosowania ogrodzen frontowych z prefabryka-
tow zelbetowych.

4) Dopuszcza si¢ scalanie i wtorne podzialy dziatek
przy zachowaniu minimalnych powierzchni dzia-
ek okreslonych w par.13.

5) Obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej,
wtym ekrany, znaki isymbole reklamowe, do-
puszczone ustaleniami planu do lokalizacji na tere-
nach przeznaczenia podstawowego lub lokalizo-
wane poza terenami zabudowanymi w oparciu
0 przepisy odrgbne, powinny by¢ sytuowane w
ustalonych planem liniach zabudowy lub w odle-
glosciach od drog publicznych okreslonych
w przepisach prawa drogowego.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala sig:

§ 5. Zasady ochrony

i krajobrazu kulturowego.

1. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego okresla sig¢ nastepujace usta-

lenia:

1) Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej, oznaczonej na rysunku planu symbolami:
MN, zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem
ustug, oznaczonej na rysunku planu symbolami:
MNU, zabudowy wielorodzinnej oznaczonej na ry-
sunku planu symbolami: MW oraz zabudowy wie-
lorodzinnej z ustugami oznaczonej na rysunku pla-
nu symbolami: MU wprowadza si¢ zakaz lokali-
zowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco od-
dziatywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem przedsig-
wzie¢ dotyczacych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej oraz drog,

2) Uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci gospodar-
czej w zakresie emisji wibracji, hatasu, zanie-
czyszczenia powietrza, substancji zapachowych,
niejonizujacego promieniowania elektromagne-
tycznego oraz zanieczyszczenia gruntu i wod, nie
moze powodowaé przekroczen obowiazujacych
standardow $rodowiskowych okreslonych w prze-
pisach odrebnych oraz wywotywaé koniecznosé
ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowa-
nia,

3) Uciazliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodar-
czej nie moze przekroczy¢é wartosci dopuszczal-
nych na granicy terenu, do ktérego inwestor posia-
da tytut prawny

srodowiska, przyrody

4) Na catym obszarze opracowania planu obowiazuje
zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekow
do wod: powierzchniowych, podziemnych ido
gruntu.

5) Wprowadza si¢ wymdg utrzymania poziomu hata-
Su w granicach dopuszczalnych norm okreslonych
przepisami odrgbnymi na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej okreslonych na ry-
sunku planu symbolami: MN, zabudowy mieszka-
niowej z dopuszczeniem ushug, oznaczonej na ry-
sunku planu symbolami: MNU, zabudowy wielo-
rodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbola-
mi: MW oraz zabudowy wielorodzinnej z ustugami
oznaczonej na rysunku planu symbolami: MU

2. Ponadto na terenie opracowania planu obowia-

Zuja nastepujace ustalenia:

1) Calo$¢ obszaru opracowania planu znajduje sie
W granicach strefy ochronnej posredniej ujecia
wody dla Wroctawia, dla ktérej obowiazuja wy-
magania decyzji Urzedu Wojewodzkiego nr RLS.
.gw.1.053/17/74 z dnia 31 marca 1974 r. Wszelkie
przedsigwzigcia na tym terenie powinny spetniaé
wymagania przepisow odrgbnych z zakresu ochro-
ny $rodowiska. Na w/w obszarze planem wprowa-
dza sig zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na $rodowisko.

2) Cze$¢ obszaru opracowania planu znajduje sie
w granicach strefy zalewu powodziowego wody
Q1%, dla ktorej okresla si¢ nastgpujace wymogi:

a) zabrania si¢ gromadzenia Sciekéw, odchodoéw
zwierzecych, $rodkow chemicznych i innych
materialow, ktére moga zanieczysci¢ wody,
prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania
odpadow, w tym w szczegoélnosci ich sktado-
wania,

b) zabrania sie sadzenia drzew lub krzewow,
z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby
regulacji wod oraz roslinnos$ci stanowiacej ele-
ment zabudowy biologicznej dolin rzecznych
lub stuzacej do wzmacniania brzegdéw, obwa-
towan Iub odsypisk,

C) zabrania si¢ zmiany uksztattowania terenu,
sktadowania materiatdw oraz wykonywania in-
nych robdt, zwyjatkiem robdt zwiazanych
z regulacja lub utrzymaniem wod oraz brzegu,

d) zabrania si¢ wznoszenia obiektow budowla-
nych.

3) Cze$¢ obszaru opracowania planu polozona jest
w granicach zalewu powodziowego z lipca 1997
roku.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego
i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej

1. Okresla sig strefe ,,A” Scistej ochrony konser-
watorskiej. Strefa ,,A” ochrony konserwatorskiej
obejmuje obszar historyczne siedlisko wsi wraz ze-
spotem koscielnym.
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2. W strefie ,,A” obowiazuja nastepujace wymogi

konserwatorskie:

1) prymat zachowania wartosci zabytkowych zespotu
ruralistycznego i poszczegdlnych jego elementéw
zabytkowych nad wszelka dzialalno$cia inwesty-

cyjna,

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

obowiazuja dziatania odtworzeniowe i rewalory-
zacyjne, zarowno w przypadku przyrodniczych
elementow krajobrazu, jak i w stosunku do histo-
rycznej struktury technicznej, instalacji wodnych,
sieci komunikacyjnych oraz obiektow zabytko-
wych wpisanych do rejestru zabytkow oraz znaj-
dujacych si¢ w wojewodzkiej i gminnej ewiden-
cji zabytkow,

nalezy zachowa¢ i wyeksponowac elementy hi-
storycznego uktadu przestrzennego tj. zachowany
stary uktad drég, ulic i placow, linie zabudowy,
kompozycje wnetrz urbanistycznych, kompozy-
cje zwartej, jednolitej zabudowy oraz kompozy-
cje zieleni; zachowa¢ historyczne nasadzenia
przydrozne,

nalezy dostosowa¢ obecna lub projektowana
funkcje do wartosci zabytkowych obiektow
i obszaréw potozonych w strefie; w przypadku
inwestycji nowych nalezy preferowaé te z nich,
ktére stanowia rozszerzenie lub uzupeienie juz
istnigjacych form zainwestowania terenu, przy
zalozeniu maksymalnego zachowania i utrwale-
nia istniejacych juz relacji oraz pod warunkiem,
iz nie koliduja one z historycznym charakterem
obszaru i poszczegdlnych obiektow,

obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy pod-
da¢ restauracji i modernizacji technicznej z do-
stosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji
do wartosci obiektu,

wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzgled-
nia¢ istniejace juz zwiazki przestrzenne i plani-
styczne,

na terenie istniejacego historycznego zainwesto-
wania wzdtuz gtownych ulic wsi (czworoboczne
uktady poszczegolnych gospodarstw kmiecych) —
lokalizacja nowej zabudowy mozliwa jest wy-
lacznie w miegjscu nieistniejacych historycznych
budynkow lub jako logiczne uzupetnienie uktadu
zabudowy, wymagane jest przy tym dostosowa-
nie nowej zabudowy do historycznej kompozycji
przestrzennej w zakresie skali, bryly, formy ar-
chitektonicznej, podziatdow architektonicznych,
proporcji powierzchni muru i otworéow, kolory-
styki, z uzyciem tradycyjnych, historycznych lo-
kalnych materialow; obowiazuje nawiazanie do
cech historycznej zabudowy miejscowosci; nowa
zabudowa nie moze dominowaé nad zabudowa
historyczna;

przy nowych inwestycjach oraz zwiazanych
z modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiek-

9)

10)

11)

12)
13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)
20)

21)

22)

tow istniejacych wymaga si¢ nawiazania gabary-
tami i sposobem ksztaltowania bryly iuzytymi
materiatami do miejscowej tradycji architekto-
nicznej; w przypadku istniejacego obiektu — po
rozbudowie budynek powinien tworzy¢ spojna
kompozycje z istniejaca czgscia,

ustala si¢ symetryczne dachy strome dwuspado-
we 0 kacie nachylenia potaci dachowej 38°—45°,
ustala si¢ wymog stosowania dachowki cera-
micznej lub cementowej o ptaskim profilu, ma-
towej w kolorze ceglastym; w obiektach histo-
rycznych, ktore posiadaty inne pokrycie niz ce-
ramiczne stosuje si¢ pokrycie historyczne wia-
Sciwe dla danego obiektu,

kolorystyka obiektow winna uwzglednia¢ walory
estetyczne otoczenia jak irozwiazania kolory-
styczne wystepujace w zabudowie historycznej
Wi,

zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako mate-
riatow oktadzinowych,

zakaz budowy ogrodzen betonowych z elemen-
tow prefabrykowanych,

forma, materiat i wysoko$¢ ogrodzenia ma na-
wiazywaé do istniejacych historycznych ogro-
dzen wsi Stary Wiazow,

zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen technicznych
0 gabarytach kolidujacych z krajobrazem kultu-
rowym obszaru,

umieszczanie reklam lub innych tablic nie zwia-
zanych bezposrednio z danym obiektem i stano-
wiacych na obiekcie lub obszarze element obcy
jest zabronione; dopuszczalne jest umiejscawia-
nie tablic informacyjnych instytucji lub szyldow
sklepéw i zaktadow w miejscach na to wyzna-
czonych, we wlasciwej, nie agresywnej formie,
zielen wysoka podlega ochronie (w tym aleja
lipowa wzdhuz gléwnej drogi we wsi),

elementy dysharmonizujace winny by¢ usunigte
lub poddane przebudowie z dostosowaniem bry-
ty, formy architektonicznej do historycznej kom-
pozycji  przestrzenno-architektonicznej  wsi,
zuzyciem tradycyjnych, historycznych, lokal-
nych materiatow budowlanych,

zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych,
zakazuje si¢ budowy silosow w obrebie podwo-
rzy zagrodowych; dopuszcza si¢ budowe silosow
na tym terenie jako wbudowane w obiekty go-
spodarcze, w formie obudowanej, w miejscu nie-
istniejacych obiektow historycznych lub na za-
pleczach posesji,

istniejace napowietrzne linie energetyczne winny
zosta¢ docelowo usunigta; linie energetyczne
i telekomunikacyjne prowadzi¢ jako kablowe,
wszelkie zamierzenia i dziatania (w tym wszelkie
zmiany form wlasnosci, funkcji, podziatow nie-
ruchomosci, przebudowy, rozbudowy i remonty,
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zagospodarowania terenu, wznoszenie nowych
obiektéw, prace rewaloryzacyjne, badania arche-
ologiczno-architektoniczne i stratygraficzne) na
obszarze strefy ,,A” nalezy konsultowa¢ i uzgad-
nia¢ z wlasciwym wojewddzkim konserwatorem
zabytkow.
dodatkowo dla zespotu koscielnego (wraz z
cmentarzem otoczonym kamiennym murem
z brama i 4 kaplicami Bozego Ciata, z kamienna
rzezba $w. Jana Nepomucena, drewnianym Kru-
cyfiksem oraz pomnikiem polegtych w | wojnie
$wiatowej) potozonego na wzniesieniu i stano-
wiacego gtowny element uktadu przestrzennego
wsi i dominante wysokoSciowa, obowiazuja
wymogi:

a) utrzymac i konserwowa¢ zachowane elementy
historycznego uktadu przestrzennego oraz po-
szczegblne element; tego uktadu, w tym bu-
dynek kos$ciota, historyczne ogrodzenie,
obiekty sztuki sepulkralnej, zielen,

b) obowiazuja dziatania odtworzeniowe i rewa-
loryzacyjne, na terenie zespolu obowiazuje
zakaz wznoszenia nowych obiektéow kubatu-
rowych,

C) na terenie dawnego cmentarza obowiazuje za-
kaz wprowadzania nowych pochowkow, ob-
szar ten winien pozosta¢ terenem zielonym,

d) wszelkie zamierzenia i dziatania inwestycyjne
nalezy poprzedzi¢ uzyskaniem wytycznych
konserwatorskich i uzgodni¢ z wlasciwym
wojewddzkim konserwatorem zabytkow.

3. Okresla sig strefe ,,K” ochrony krajobrazu kul-

turowego otaczajaca wie$ od potudnia, zachodu (linia

kolejowa) i potnocy (obszar pomigdzy wsia a mia-
stem);

4. W strefie ,,K” obowiazuja nastgpujace wymogi
konserwatorskie:

1) nalezy zachowaé i wyeksponowaé elementy histo-
rycznego uktadu przestrzennego i kompozycje zie-
leni,

2) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzgled-
nia¢ istniejace juz zwiazki przestrzenne i plani-
styczne,

3) nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana
z historyczna kompozycja przestrzenno-architekto-
niczna w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali,
bryty, formy, materiatu oraz nawiazywac¢ do lokal-
nej, historycznej tradycji architektonicznej,

4) formy inwestowania nalezy w maksymalnym stop-
niu ukierunkowaé¢ na ich harmonijne wpisanie
W otaczajacy krajobraz; z tego powodu nalezy wy-
faczy¢ z mozliwosci realizacji inwestycje duze
wielkoobszarowe, jak rowniez te, ktore wymagaja
znacznych przeobrazen krajobrazu,

5) nalezy utrzymac krajobraz przyrodniczy zwiazany
przestrzennie z historycznym zalozeniem urbani-
stycznym i ruralistycznym, winno sie¢ uwolni¢ jego

23)

obszar od elementéw dysharmonizujacych, rekul-
tywowac tereny zniszczone, a W przypadku wpro-
wadzania nowych elementéw winny one podnosic¢
estetyczne wartosci tych terenow i podkresla¢ ich
zwiazek przestrzenny z historycznym zalozeniem
urbanistycznym,

6) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen technicznych
0 gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturo-
wym obszaru,

7) zakaz umieszczenia reklam lub innych tablic, nie-
zwiazanych bezposrednio zdanym obiektem
i stanowiacych element obcy na tym obszarze,

8) wszelkie dziatania inwestycyjne polegajace na
wznoszeniu nowych obiektow kubaturowych oraz
przebudowie izmianie wygladu istniejacych
obiektow nalezy uzgadnia¢ z wlasciwym woje-
wodzkim konserwatorem zabytkow.

5. Okresla sig strefe $cistej ochrony archeolo-
gicznej ,,W”. Strefa ,,W” zostaje okreslona dla catego
zespotu koscielnego.

6. W strefie ,,W” obowiazuja nastgpujace wymo-
gi konserwatorskie:

1) Wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwiazane
Z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia
ratowniczych badan archeologicznych i wykopali-
skowych (w uzasadnionych przypadkach wyprze-
dzajacych) przez uprawnionego archeologa, histo-
ryka architektury i odpowiednie zespoty badawcze
na koszt Inwestora, za pozwoleniem konserwator-
skim na prace archeologiczne i wykopaliskowe.
Pozwolenie nalezy uzyska¢ przed uzyskaniem po-
zwolenia na budowe, a dla robo6t niewymagajacych
pozwolenia na budowe- przed realizacja inwesty-
cji, tj. przed uzyskaniem zas§wiadczenia potwier-
dzajacego akceptacje przyjecia zgloszenia wyko-
nywania robot budowlanych.

2) Dla planowanej zabudowy uzupetniajacej obowia-
zuje wymog przeprowadzenia wyprzedzajacych
badan archeologiczno-architektonicznych. Ratow-
nicze badania archeologiczne pozwola okresli¢
pierwotne linie zabudowy, historyczne podzialy
dziatek, szeroko§¢ zabudowy historycznej, ktora
winna znalez¢ odzwierciedlenie w projektowanych
elewacjach budynkéw. Nalezy liczy¢ sig¢ takze
z koniecznoscia zachowania w nowej zabudowie
czy zagospodarowaniu terenu warto§ciowych relik-
tow historycznej zabudowy (piwnic, muréw)
i ekspozycji w nawierzchni zarysow dawnej zabu-
dowy, wjazdow, bram itp.

3) Nakazuje sie¢ odtworzenie historycznej zabudowy
uzupetniajacej zgodnie z przekazami ikonograficz-
nymi oraz wynikami badan archeologiczno- archi-
tektonicznych.

7. Okresla si¢ strefe ,,OW” obserwacji archeolo-
gicznej dla wsi Stary Wiazow, posiadajacej metryke
$redniowieczng, gdzie stwierdzono wystgpowanie
reliktow archeologicznych, dla ktérej obowiazuja
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wlasciwe przepisy odrebne w zakresie ochrony zabyt-
kéw.

8. Okresla si¢ dla obszaru objgtego planem
obiekty o wartosciach zabytkowych ujete w woje-
wodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow, w tym wpi-
sane do rejestru zabytkdw oznaczone na rysunku pla-

nu. Zasob wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabyt-
kéw podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i moze by¢
aktualizowany. Spis tworza nastgpujace obiekty
i obowiazuja dla nich nastgpujace wymogi konserwa-
torskie:

9. Obiekty wpisane do rejestru zabytkow:

Lp. Miegjscowosé Obiekt

Wiek Numer Rejestru Data wpisu

1. |Stary Wigzéw Kosciot filialny p. w. §w. Floriana

- 1619 08.04.1996

10. Dla obiektéow wpisanych do rejestru zabyt-
koéw okresla si¢ nastgpujace wymogi:

1) Obiekty, zespoty i zalozenia wpisane do rejestru
zabytkow objete sa rygorami ochrony konserwa-
torskiej  wynikajacymi  z przepisbw  ustawy
0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.
U.z 2003 r., nr 162, poz. 1568 ze zm.).

2) Odnosnie obiektow zabytkowych obowiazuje bez-
wzgledny priorytet wymagan i ustalen konserwa-

torskich nad wzgledami wynikajacymi z dziatalno-
$ci inwestycyjne;j.

3) Nalezy dazy¢ do petnej rewaloryzacji zabytkow.

4) Wszelkie dziatania podejmowane przy zabytkach
wymagaja pisemnego pozwolenia wlasciwego wo-
jewodzkiego konserwatora zabytkow.

11. Obiekty wpisane do gminnej ewidencji za-
bytkow:

STARY . . .
1. WIAZOW Obiekt Adres Wiek Nr rej. Karta
a. | Stary . , . 2 pol. XV, 1706, 1619 Biata
Wiazow | cosciot fil. sw. Floriana 171221, XIX | 280466 |Zielona
b. | Stary 2 pot. XV,
Wiazow Cmentarz kat. 0. XVII| Karta
c. |Stary Mur cmentarny z brama i 4 kaplicami Bozego
.7 . k. XIX
Wigzéw Ciala
2. |STARY .
WIAZOW Dom mieszk. Nr 4 ok. 1890
a Sta.lry’ Brama wjazdowa Nr 4 ok. 1890
Wiazow
3. |STARY .
WIAZOW Dom mieszk. Nr 20 ok. 1870
4. |STARY o L .
WIAZOW Zespot mieszk.-gosp., d. kuznia Nr 22 ok. 1900
5. |STARY
WIAZOW Stodola Nr 24/25 ok. 1900
6. |STARY .
WIAZOW Dom mieszk. Nr 25 ok. 1870
7. STARY Zespol mieszk -00s
WIAZOW espol mieszk.-gosp.
a. |Stary . ok. 1890,
Wiazow Dom mieszk.-gosp. Nr 26 ok. 1900
b. Sta}ry’ Dom mieszk. Nr 27 ok. 1890
Wiazow
¢Sy si0dota Nr26/27 | XIXIXX
Wiazow
d. |Stary mur z brama i furt XIXIXX
Wigzoéw a1iurta
8. |STARY .
WIAZOW Dom mieszk. Nr 28 ok. 1890
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9. %iz\o(w Dom mieszk. Nr 38 ok. 1890
a ;t]?géw Bud. mieszk.-gosp. Nr 38 1890

10. %QI;\O(W Dom mieszk. Nr 43 %kk'. 11%2%
11. EK;I—IQF;O(W Dom mieszk. Nr 48 ok. 1910
12. %QI;\O(W Dom mieszk. Nr 49 ok. 1910
13. %iz\o(w Dom mieszk. Nr 51 1880-90
14. ?K;I—IQZEW Dom mieszk. Nr 52 0k.1890
15. a;rli‘;\(;w Dom mieszk. Nr 54 ok. 1910
16. ?K;I—IQZEW Dom mieszk. Nr 60 ok. 1910
17. a;rli‘;\(gw Dom mieszk. Nr 65 ok. 1915
a. at]?;;’éw Stodola NI 65 p. XX

18. %QE\C()W Dom mieszk. Nr 66 ok. 1900
19. ?J&Zéw Dom mieszk. Nr 69 ok. 1890
20. ?K;I—IQI;\(()W Dom mieszk. Nr 70 ok. 1870
21. %ﬁ%w Szkota NI 72 ok. 1880
22. ?K;I—Iiggw dom Ludowy, ob. mieszk. Nr 75 XIX, XX
23. S\-/I—IQI;\C()W Remiza strazacka Obgg " ok. 1910

12. Gminng ewidencja zabytkéw w zakresie
ochrony konserwatorskiej objgte zostaja zespoty
i obiekty o istotnych lokalnych walorach historycz-
nych, kulturowych i krajobrazowych, ujete w woje-
wodzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow podlega suk-
cesywnemu rozpoznaniu i moze by¢ aktualizowany,
zmiany te nie powoduja zmian ustalen planu. Dla
obiektow wymienionych w ewidencji zabytkow, znaj-
dujacych si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej oraz
poza strefa, obowiazuja nastepujace wymogi:

1) dostosowaé obecng lub projektowana funkcje do
wartosci obiektu,

2) zachowa¢ lub odtworzy¢ historyczna bryle, ksztatt
i geometrie dachu oraz zastosowane tradycyjne
materiaty budowlane, w tym rodzaj, typ i kolor po-
krycia dachowego oraz kolorystyke elewacji,

3) utrzymac, aw zniszczonych fragmentach odtwo-
rzy¢ historyczny detal architektoniczny,

4) zachowa¢ ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otwo-
row zgodnie z historycznym wizerunkiem budyn-
ku; ewentualne zmiany w tym zakresie dostosowac
do charakteru budynku,

5) utrzymac¢ lub odtworzy¢ oryginalng stolarkg okien
i drzwi,

6) elementy napowierzchniowe instalacji technicz-
nych projektowa¢ i montowa¢ z zachowaniem war-
tosci zabytkowych obiektow,

7) wszelkie prace budowlane, a takze zmiany funkcji
ww. obiektéw nalezy uzgadnia¢ z wlasciwym wo-
jewodzkim konserwatorem zabytkow.

13. Okresla si¢ stanowiska archeologiczne, dla
ktoérych obowiazuja nastgpujace wymogi konserwa-
torskie:
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1) w obrgbie znajdujacych si¢ na terenie objgtym
opracowaniem planu chronionych stanowisk ar-
cheologicznych oraz w ich bezposrednim sasiedzi
twie wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymagaja
przeprowadzenia wyprzedzajacych inwestycje ra-
towniczych badan archeologicznych,

2) przed uzyskaniem pozwolenia na budowe (a dla
robot nie wymagajacych pozwolenia na budoweg —
przed realizacja inwestycji, tj. przed uzyskaniem
zaswiadczenia potwierdzajacego akceptacje¢ przy-
jecia zgloszenia wykonywania robot budowlanych)
nalezy uzyska¢ pozwolenie Dolnoslaskiego Woje-
wodzkiego Konserwatora Zabytkéw na przepro-
wadzenie ziemnych robot budowlanych na terenie
zabytkowym w trybie prac konserwatorskich, ktore
polegaja na przeprowadzeniu wyprzedzajacych ra-
towniczych badan archeologicznych metoda wy-
kopaliskowa, przez uprawnionego archeologa,

3) zakazuje si¢ zalesiania obszarow stanowisk arche-
ologicznych,

4) zasob ewidencji i rejestru stanowisk archeologicz-
nych podlega sukcesywnym uzupetnieniom i wery-
fikacji.

5) wykaz stanowisk archeologicznych:

a) 1/67/86-30 AZP: slad osadnictwa- tuzycka- ?,
cmentarzysko ciatopalne- przeworska- p6zny
okres rzymski, osada- pozne s$redn.- pdzne
$redn

b) 3/68/86-30 AZP: $lad osadnictwa- ?- neolit,

c) 4/69/86-30 AZP: punkt osadnictwa- ?- pradzie-
je, osada poznosredn.- XI1V- XVw.

d) 5/70/86-30 AZP: osada- ?- pradzieje,

e) 6/71/86-30 AZP: slad osadnictwa- tuzycka- ?,
osada- przeworska- faza D, punkt osadnictwa-
wczesne $redn.- wezesne Sredn.

f) 7/72/86-30 AZP: $lad osadnictwa- ?- epoka
kamienna, osada- przeworska- pozny okres
rzymski, punkt osadniczy- wczesnosredn.- -
wczesnosredn.,

g) 8/73/86-30 AZP: $lad osadnictwa- ?- pradzieje,
osada- poznosredn. inowozytne, poznosredn.
i nowozytne,

h) 9/74/86-30 AZP: $lad osadnictwa- tuzycka- ?,
osada- przeworska- faza D, punkt osadniczy-
wczesnosredn.- - wezesnosredn.,

i) 10/75/86-30 AZP: osada- przeworska- faza D,
punkt osadniczy- wczesnosredn.- - WCzesno-
Sredn.,

J) 11/76/86-30 AZP: §lad osadnictwa- ?- neolit,
$lad osadnictwa- przeworska- ?, punkt osadni-
czy- ?- pradzieje, osada- wczesnosredn.- -

wczesnosredn.,

K) 12/77/86-30 AZP: osada- tuzycka- ?, osada-
przeworska- faza D, punkt osadniczy-
XI-XV w.

14. Dla pozostatych terenéw potozonych w obszarze
opracowania miejscowego planu, ze wzgledu na za-
pewnienie wiasciwej ochrony konserwatorskiej krajo-
brazu kulturowego, nalezy uwzgledni¢ nastgpujace
uwarunkowania:

1) dla terenéw potozonych w sasiedztwie stref ochro-
ny konserwatorskiej czy obiektow ujetych w ewi-
dencji zabytkow wsi Stary Wiazoéw nalezy przewi-
dzie¢ funkcje oraz parametry i wskazniki ksztalto-
wania zabudowy uwzgledniajace warto$ci zabyt-
kowe otoczenia oraz walory widokowe panoramy
wsi. 0 Nowa zabudowa, przebudowa istniejacych
budynkow powinna zosta¢ starannie wpisana
w krajobraz kulturowy wsi oraz by¢ realizowana
W nawiazaniu do zasad uksztaltowania obiektow
o tradycyjnych, historycznych lokalnych formach;
nalezy stosowa¢ zabudowe jednokondygnacyjna
z dachem dwuspadowym

2) formom i pokryciem nawiaza¢ do cech historycz-
nej zabudowy wsi Stary Wiazow.

3) nowa zabudowg nalezy lokalizowaé w logicznym
rozwinigciu przy istniejacej i projektowanej siatce
drog.

4) zachowa¢ nasadzenia przy drogach wychodzacych
zZWwsi — W kierunku na wie$ Zborowice i na wie$
Kowalow.

5) zaznaczono punkty widokowe: z Winnej Gory
i z drogi do Zborowic; wobec tego ewentualne za-
gospodarowanie terenu (m.in. nowa zabudowa)
musi uwzglednia¢ ekspozycje historycznego ze-
spotu i panorameg wsi z dominanta kosciota.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych

1. Na obszarze opracowania planu ustala si¢ na-
stepujace obszary przestrzeni publicznych:

1) tereny drog klasy zbiorczej, oznaczonych na ry-
sunku planu symbolem KDZ,

2) tereny drog klasy lokalnej, oznaczonych na rysun-
ku planu symbolem KDL,

3) tereny drog klasy dojazdowej, oznaczonych na
rysunku planu symbolem KDD,

4) tereny ciagébw pieszo-jezdnych, oznaczonych na
rysunku planu symbolem KDPJ,

5) tereny drog pokolejowych, publicznych, oznaczo-
nych na rysunku planu symbolem KD

6) teren ushug sportu i rekreacji, oznaczony na rysun-
ku planu symbolem US.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania

przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 1:

1) w pasie drog, o ktorych mowa w ust.1, okresla sig,
za zgoda zarzadcy drogi, mozliwo$¢ lokalizacji
obiektow nie bedacych technicznymi elementami
wyposazenia pasa drogowego, Ww szczegolnosci
nowych nasadzen szpaleréw drzew, pasow zieleni
izolacyjnej, obiektow malej architektury, elemen-



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego

Poz. 1834

tow reklamowych i informacyjnych oraz urzadzen
technicznych,

2) na terenach ustug sportu US dopuszcza si¢ lokali-
zacje obiektow matej architektury, urzadzen tech-
nicznych, elementow reklamowych i informacyj-
nych oraz zieleni.

§ 8. Granice isposoby zagospodarowania tere-
néw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych
na podstawie przepisow odrgbnych

1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja te-
reny lub obiekty podlegajace ochronie ustalone na
podstawie przepisow odrgbnych, dla ktorych nie okre-
$lono by zasad ochrony w niniejszej uchwale,

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja te-
reny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 9. Szczegolne warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

1. Na obszarze objetym nie ustala sig¢ szczegodl-
nych warunkéw zagospodarowania terenéw i ograni-
czen w ich uzytkowaniu.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury komunikacyjnej:

1. Dla obstugi komunikacyjnej obszaru objgtego
planem wyznacza si¢ przebieg drog klas:

1) gtownych, oznaczonych na rysunku planu symbo-
lem: KDZ,

2) lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbo-
lem: KDL,

3) dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem: KDD,

4) tereny drog pokolejowych, publicznych, oznaczo-
nych na rysunku planu symbolem: KD.

2. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia poszczegol-
nym terenom wlasciwe;j ilosci stanowisk postojowych,
W tym parkingdw i garazy, w ilosci nie mniejszej niz:
1) 1 miejsce na mieszkanie
2) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m?

powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej zlokali-
zowanej na terenie zabudowy mieszkaniowej i za-
budowy mieszkaniowej z ustugami, lecz nie mniej
niz 2 miejsca postojowe,

3) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m®
powierzchni uzytkowej funkcji przemystowej, lecz
nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

4) 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 25 m’
powierzchni uzytkowej funkcji ushug sportu, zdro-
wia lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury techniczne;j:

1. Docelowo przyjmuje si¢ zasade, iz wszystkie
liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz
Z towarzyszacymi urzadzeniami, do poszczeg6élnych
obiektéw, powinny by¢ usytuowane pod lub nad zie-
mia (linie elektroenergetyczne niskiego i $redniego

napigcia napowietrzne lub kablowe oraz telefoniczne
wylacznie kablowe) z wylaczeniem trafostacji oraz
znajdowac si¢ w liniach rozgraniczajacych drog i ulic
lub innych przestrzeni publicznych za zgoda zarzadcy
drogi. W sytuacjach szczeg6lnie uzasadnionych
wzgledami technicznymi badz bezpieczenstwa do-
puszcza si¢ przeprowadzenie sieci poza uktadem ulic.
2. Obstuge obszaru objetego planem w zakresie
infrastruktury technicznej okresla si¢ nastgpujaco:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode dla celow byto-
wych, ustugowo-produkcyjnych oraz ochrony
przeciwpozarowej — rozdzielcza sie¢ wodociagowa
nalezy prowadzi¢ w terenie zabudowanym lub
przewidzianym do zabudowy w liniach rozgrani-
czajacych drog za zgoda zarzadcy drogi oraz na te-
renach nie przewidzianych pod zabudowe, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami szczeg6lnymi, ze
szczegolnym uwzglednieniem warunkéw dostep-
no$ci do wody dla celow przeciwpozarowych,

2) w zakresie kanalizacji sanitarnej:

a) realizacja systemem grawitacyjno-ttocznym
(przewody prowadzone w liniach rozgranicza-
jacych ulic za zgoda zarzadcy drogi),

b) dopuszcza si¢ prowadzenie krotkich odcinkdéw
kanalizacji sanitarnej poza liniami rozgranicza-
jacymi ulic w uzgodnieniu z wiascicielami nie-
ruchomos$ci, wymagane jest formalne ustalenie
zasad dostgpnosci sieci w Sytuacjach awaryj-
nych lub w celu jej modernizacji,

) okresla si¢ zakaz lokalizacji bezodptywowych
zbiornikbw na nieczystosci ptynne (szamb)
w zabudowie mieszkalnej, produkcyjnej i ustu-
gowej dla terenow przewidzianych do skanali-
zowania,

3) w zakresie kanalizacji deszczowej — sieci prowa-
dzone w liniach rozgraniczajacych ulic za zgoda
zarzadcy drog, odprowadzenie wod opadowych za
pomoca istniejacych lub projektowanych kolekto-
row, do istniejacych rowow (za zgoda ich zarzad-
cy),

a) dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzenie
wod opadowych zgodnie z wymogami przepi-
sOw szczegodlnych,

b) bezwzglednie zabrania sie wprowadzania nie
oczyszczonych $ciekow do wod powierzchnio-
wych, podziemnych oraz gruntow,

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz — ewentualna bu-
dowa dystrybucyjnej sieci gazowej nastgpowac
bedzie w oparciu 0 obowiazujace branzowe przepi-
sy szczegolne, jezeli zaistnieja techniczne i eko-
nomiczne warunki dostarczania paliwa gazowego,
sieci prowadzone bgda w liniach rozgraniczajacych
ulic za zgoda zarzadcy drog, na terenach przezna-
czonych pod zabudowg i uzytkowanych rolniczo:
a) dopuszcza si¢ prowadzenie krotkich odcinkow

sieci gazowej poza liniami rozgraniczajacymi
ulic, w uzgodnieniu z wiascicielami nierucho-
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5)

6)

mosci, wymagane jest formalne ustalenie zasad
dostepnosci w sytuacjach awaryjnych lub w ce-
lu modernizacji sieci,

b) przytaczanie nowych obiektow do sieci roz-
dzielczej odbywaé si¢ bedzie w oparciu 0 wa-
runki okreslone przez operatora sieci,

c) do czasu realizacji sieci rozdzielczej dopuszcza
si¢ zaopatrzenie ze zbiornikdw na gaz ptynny.

w zakresie zaopatrzenia w energi¢ — zasilanie z

istniejacej i projektowanej sieci niskiego i $rednie-

g0 napigcia:

a) projektowane oraz modernizowane sieci elek-
troenergetyczne prowadzi¢ nalezy wzdtuz ukta-
doéw komunikacyjnych, tj. terenéw ogolnie do-
stegpnych, dla prowadzenia sieci infrastruktury
technicznej. Dopuszcza sig odstepstwo od ww.
zasady w uzgodnieniu z wilascicielem terenu
i zarzadca sieci.

b) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci elektroenerge-
tycznej w formie linii napowietrznych, kablo-
wych lub napowietrzno-kablowych,

) zasilanie projektowanego zainwestowania w
energie elektryczna z istniejacych sieci elektro-
energetycznych, projektowanych stacji trans-
formatorowych okreslonych na rysunku planu
symbolem E lub z projektowanych sieci odby-
wac sig¢ bedzie na warunkach okreslonych przez
wla$ciciela sieci,

dopuszcza si¢ kablowanie istniejacych odcin-

kow sieci napowietrznych w przypadku kolizji

Z projektowang zabudowa oraz w rejonach in-

tensywnej istniejacej i projektowanej zabudo-

Wy, po uzgodnieniu z zarzadca sieci,

e) ustala sie przebiegi lokalnych linii elektroener-
getycznych na terenach przewidzianych pod
rozwoj zabudowy — w liniach rozgraniczaja-
cych drog iulic za zgoda zarzadcy drogi oraz
poza pasem drogowym,

f) okresla si¢ przebieg trasy linii elektroenerge-

tycznych S$redniego napigcia wraz ze strefa,

w obregbie ktérej obowiazuja ograniczenia w

uzytkowaniu terenow okreslone w przepisach

odrgbnych, zgodnie z 0znaczeniem na rysunku
planu,

sieci $redniego napigcia w strefach zabudowy

mieszkaniowej postuluje si¢ realizowac jako

skablowane,

h) ustala si¢ obowiazek zachowania normatyw-
nych odleglosci zabudowy od istniejacych
i projektowanych linii elektroenergetycznych,

w zakresie gospodarki odpadami — state odpady

bytowo-gospodarcze gromadzone w szczelnych

pojemnikach i kontenerach zlokalizowanych przy
posesjach, przy zapewnieniu ich systematycznego

WYWO0zu na zorganizowane wysypisko odpadow.

a) Wprowadza si¢ obowiazek usuwania odpadow:

d)

9)

— komunalnych w ramach gminnego systemu
gromadzenia i usuwania nieczystosci,

— innych zgodnie z obowiazujacymi przepi-
sami odrgbnymi w tym zakresie.

7) w zakresie telekomunikacji — obstuga poprzez
istniejace sieci telekomunikacyjne na warunkach
okreslonych przez wiasciciela sieci, w liniach roz-
graniczajacych drogi.

§ 12. Sposoby i terminy tymczasowego urzadze-
nia i uzytkowania terenow:

1. Do czasu realizacji ustalen planu pozostawia
si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow.

§ 13. Szczegotowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1. Granice nowych podzialow geodezyjnych,
ustala sie z zastrzezeniem zachowania minima-
nej szerokosci frontu dziatki (mierzonej w linii zabu-
dowy):

1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN, = 20m,
2) w zabudowie oznaczonej symbolem MNU, =24 m,
3) w zabudowie oznaczonej symbolem U, = 24 m,

4) w zabudowie oznaczonej symbolem PU, = 30 m,

2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wy-
dzielanych dziatek:
1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN = 1000 m?,
2) w zabudowie oznaczonej symbolem MNU = 1200 m?
3) w zabudowie oznaczonej symbolem U = 1500 m?
4) w zabudowie oznaczonej symbolem PU = 3000 m?

3. Minimalny kat nachylenia granic wydziela-
nych dzialek w stosunku do pasa drogowego
— 60 stopni.

Rozdzial 3

Przepisy szczegdéltowe dla wyznaczonych terenéw

§ 14. MN/1-MN/13 — przeznaczenie podstawowe
—zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno
stojaca, szeregowa lub bliZzniacza,

1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowi zabu-
dowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca

i blizniacza,

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg:

a) nieuciazliwych ushug lokalnych (komercyjne
lub publiczne) o nieprzekraczajacej 30% po-
wierzchni calkowitej budynku mieszkalnego,
ustugi moga by¢ lokalizowane w adaptowanych
pomieszczeniach budynku mieszkalnego, w
pomieszczeniach dobudowanych do budynku
lub w obiektach wolno stojacych,

b) zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem pro-
wadzenia nieucigzliwej dziatalno$ci gospodar-
czej,

) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrze-
wien,
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d) urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc par-
kingowych i garazy wolno stojacych,

e) drog wewnetrznych stanowiacych uzupeltnienie
uktadu komunikacyjnego,

2. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztal-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢
2 kondygnacji nadziemnych, tj. parter i poddasze
uzytkowe,

2) wysoko$¢ budynku mieszkalnego liczona od po-
ziomu terenu do gornej krawedzi kalenicy dachu
nie moze przekroczy¢ 9 m,

3) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodar-
czych i garazy liczona od poziomu terenu, przy
gléwnym wejsciu do gornej krawedzi kalenicy
dachu nie moze przekroczy¢ 7 m,

4) dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych
dwuspadowe, 0 symetrycznie nachylonych pota-
ciach, kat nachylenia potaci dachowych okresla
si¢ od 38—45 stopni, pokryte dachowka cera-
miczna lub materiatami dachéwkopodobnymi,
przy czym dopuszcza sig¢ zastosowanie lukarn
i innych elementdéw wzbogacajacych forme
dachu,

5) dachy budynkéw gospodarczych okresla sig jako
dwuspadowe lub wielospadowe o0 symetrycznie
nachylonych potaciach, pokryte dachowka cera-
miczng lub materiatami dachéwkopodobnymi,

6) dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynku go-
spodarczego i garazu w odlegtosci 1,5 m od gra-
nicy zsasiednia dziatka budowlang lub bezpo-
$rednio przy granicy w przypadku lokalizowania
zabudowy na obu sasiadujacych ze soba dzial-
kach,

7) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z
oznaczeniami na rysunku planu, w nastepujacych
odlegtosciach:

a) 10 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy Z,

b) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy L,

€) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy D,

d) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy
KDPJ,

e) 3 m od granicy ciekow wodnych,

8) maksymalna powierzchnia zabudowy nie powin-
na przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki, dla ist-
niejacych podziatéw dopuszcza sig 40%,

9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie
powinna by¢ mniejsza niz 60% powierzchni
dziaftki,

10) wprowadza si¢ obowiazek wyznaczenia w obre-

bie wiasnosci, wramach przeznaczenia podsta-

wowego, miejsc postojowych dla samochodow
uzytkownikow statych i przebywajacych okreso-

wo w ilosci okreslonej w § 10 ust. 2,

11) przy realizacji nowych ogrodzen od frontu dziat-
ki wprowadza si¢ nastgpujace zasady:

a) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow
ogrodzeniowych,

12) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna
wynosi¢: 20 m dla zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej wolno stojacej,

13) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej nie
moze byé mniejsza niz 1000 m?.

§ 15. MNU/1- MNU/3 — przeznaczenie podsta-
wowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej z dopuszczeniem ustug:

1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowi zabu-

dowa mieszkaniowa jednorodzinna z nieuciazli-

wymi ushugami lokalnymi, ustugi moga by¢ lokali-

zowane w adaptowanych pomieszczeniach budyn-

ku mieszkalnego lub gospodarczego, w pomiesz-

czeniach dobudowanych do budynkéow lub w

obiektach wolno stojacych, funkcje moga by¢ re-

alizowane jako tylko mieszkaniowe lub tylko ustu-

gowe,

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg:

a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrze-
wien,

b) urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc par-
kingowych i garazy wolno stojacych,

c) drog wewnetrznych stanowiacych uzupehienie
uktadu komunikacyjnego,

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczyé
2 kondygnacji nadziemnych, tj. parter i poddasze
uzytkowe,

2) wysoko$¢ budynku mieszkalnego liczona od po-
ziomu terenu przy gldéwnym wejsciu do gornej
krawedzi kalenicy dachu nie moze przekroczy¢
9m,

3) maksymalna wysokos¢ budynkow gospodar-
czych i garazy liczona od poziomu terenu przy
glownym wejsciu do gornej krawedzi kalenicy
dachu nie moze przekroczy¢ 7 m,

4) dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych
dwuspadowe, 0 symetrycznie nachylonych pota-
ciach, kat nachylenia potaci dachowych okresla
si¢ od 38—45 stopni, pokryte dachowka cera-
miczng lub materiatami dachéwkopodobnymi,
przy czym dopuszcza sig¢ zastosowanie lukarn
i innych elementdow wzbogacajacych forme
dachu,

5) dachy budynkéw gospodarczych okresla si¢ jako
dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznie
nachylonych potaciach, pokryte dachowka cera-
miczng lub materiatami dachowkopodobnymi,
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6) dopuszcza sie sytuowanie $ciany budynku gospo-
darczego i garazu w odlegtosci 1,5 m od granicy
z sasiednia dziatka budowlana lub bezposrednio
przy granicy w przypadku lokalizowania zabu-
dowy na obu sasiadujacych ze soba dziatkach,

7) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z ozna-
czeniami na rysunku planu, w nastepujacych od-
legltosciach:

a) 10 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy
Z,

b) 8 mod linii rozgraniczajacych drogi klasy L,

€) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy D,

d) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy
KDPJ,

e) 3m od granicy ciekow wodnych,

8) maksymalna powierzchnia zabudowy nie powin-
na przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki,

9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie

powinna by¢ mniejsza niz 50% powierzchni

dziatki,

wprowadza si¢ obowiazek wyznaczenia w obre-

bie wiasnosci, wramach przeznaczenia podsta-

wowego, miejsc postojowych dla samochodow
uzytkownikow statych i przebywajacych okreso-

wo W ilosci okre§lonej w § 10 ust. 2,

przy realizacji nowych ogrodzen od frontu dzial-

ki wprowadza si¢ nastgpujace zasady:

a) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow
ogrodzeniowych,

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna

wynosi¢: 24 m dla zabudowy mieszkaniowej jed-

norodzinnej wolno stojacej,

minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej nie

moze byé mniejsza niz 1200 m’.

10)

11)

12)

13)

§ 16. U/1-U/4 — przeznaczenie podstawowe —
tereny ushug,

1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowia ustu-

ar,

2) dopuszcza sig lokalizacjg:

a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrze-
wien,

b) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicz-
nej, miejsc parkingowych,

C) mieszkan towarzyszacych stanowiacych nie
wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej obiektu
ustugowego,

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) dopuszcza sie adaptacje, przebudowe istniejacych
obiektéw i budynkow na cele ustugowe zgodnie

Z przepisami odrgbnymi,

2) wysoko$¢ nowej zabudowy nie moze przekro-
czy¢ 3 kondygnacji nadziemnych,

3) wysokos$¢ nowej zabudowy liczona od poziomu
terenu przy gtéwnym wejsciu do gornej krawedzi
kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 12 m,

4) dachy budynkéw ustugowych dwuspadowe, o
symetrycznie nachylonych potaciach, kat nachy-
lenia potaci dachowych okresla si¢ od 38-45
stopni, pokryte dachowka ceramiczng lub mate-
riatami dachéwkopodobnymi, przy czym dopusz-
cza si¢ zastosowanie dachéw dostosowanych do
wzgledow technicznych i technologicznych, poza
strefami ochrony konserwatorskiej dopuszcza si¢
dachy jednospadowe,

5) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy,
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
W nastepujacych odlegtosciach:

a) 10 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy
Z,
b) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy L,

6) maksymalna powierzchnia zabudowy nie powin-
na przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki,

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie
powinna by¢ mniejsza niz 60% powierzchni
dziakki,

8) wprowadza si¢ obowiazek wyznaczenia w obre-
bie wilasnosci, w ramach przeznaczenia podsta-
wowego, miejsc postojowych dla samochodow
uzytkownikow statych i przebywajacych okreso-
wo w ilo$ci okreslonej w § 10 ust. 2,

9) przy realizacji nowych ogrodzen od frontu dziat-

ki wprowadza si¢ nastepujace zasady:

a) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow
ogrodzeniowych,

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna

wynosi¢: 24 m,

minimalna powierzchnia dziatki nie moze by¢

mniejsza niz 1500 m®.

10)

11)

§ 17. UK/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny
obiektow sakralnych,
1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowia tere-
ny obiektow sakralnych,
2) dopuszcza si¢ lokalizacjg:
a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrze-
wien,
b) urzadzen komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej, miejsc parkingowych
3) obowiazuja wymogi okreslone w § 6.

§ 18. US/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny
ustug sportu i rekreacji,
1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowia ustu-
gi sportu i rekreacji,
2) dopuszcza si¢ lokalizacjg:
a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrze-
wien,
b) obiektéw ustugowych i sanitarnych zwigzanych
przeznaczeniem podstawowym,
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C) obiektow matej architektury,
d) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicz-
nej, miejsc parkingowych terenowych.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) wysokos¢ zabudowy obiektéw ustugowych i sani-
tarnych nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji na-
ziemnegj,

2) wysoko$¢ budynku ustugowego lub sanitarnego
liczona od poziomu terenu do goérnej krawedzi ka-
lenicy dachu nie moze przekroczy¢ 9 m,

3) dachy budynkow dwuspadowe, o Symetrycznie
nachylonych potaciach, kat nachylenia potaci da-
chowych okresla si¢ od 30—50 stopni, pokryte da-
chowka ceramiczng lub materiatami dachéwkopo-
dobnymi,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z ozna-
czeniami na rysunku planu, w nastgpujacych odle-
glosciach:

a) 10 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy Z,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy D,

5) maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzch-
ni utwardzonych nie powinna przekroczy¢ 20%
powierzchni dziatki,

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie
powinna by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dzial-
ki,

7) wprowadza si¢ obowiazek wyznaczenia w obrebie
wlasnoséci, w ramach przeznaczenia podstawowe-
go, miejsc postojowych dla samochodoéw uzyt-
kownikow statych i przebywajacych okresowo.

§ 19. Ul/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny
ustug innych,
1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowia ustu-
gi inne, w tym remizy strazackie i posterunki poli-
cji,

2) dopuszcza sig lokalizacjg:

a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrze-
wien,

b) obiektéw ustugowych i sanitarnych zwiazanych
przeznaczeniem podstawowym,

C) obiektow matej architektury,

d) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicz-
nej, miejsc parkingowych terenowych,

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) wysokos¢ zabudowy obiektow ustugowych i sani-
tarnych nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji na-
ziemnegj,

2) wysoko$¢ budynku ustugowego lub sanitarnego
liczona od poziomu terenu do gornej krawedzi ka-
lenicy dachu nie moze przekroczy¢ 9 m,

3) dachy budynkow dwuspadowe, o Symetrycznie
nachylonych potaciach, kat nachylenia potaci da-

chowych okresla si¢ od 30-50 stopni, pokryte da-
chéwka ceramiczng lub materialami dachéwkopo-
dobnymi, dopuszcza si¢ dachy jednospadowe,

4) nieprzekraczalne lub obowiazujace linie zabudo-
wy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, w
nastepujacych odlegtosciach:

a) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy Z,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy D,

5) maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni
utwardzonych nie powinna przekroczyé 50% po-
wierzchni dziakki,

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna
nie powinna by¢ mniejsza niz 30% powierzchni
dziakki,

7) wprowadza si¢ obowiazek wyznaczenia w obrebie
wilasnos$ci, w ramach przeznaczenia podstawowe-
go, migjsc postojowych dla samochodéw uzyt-
kownikow statych i przebywajacych okresowo.

§ 20. PU/1-PU/5 — przeznaczenie podstawowe —
tereny zabudowy produkcyjno- ustugowe;j,

1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowia tere-

ny zabudowy produkcyjno- ustugowej,

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg:

a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrze-
wien,

b) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicz-
nej, miejsc parkingowych i garazy wolno stoja-
cych,

C) mieszkan towarzyszacych stanowiacych nie
wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej obiektu
ushugowego,

d) elementow reklamowych i informacyjnych,

e) ustug komercyjnych,

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) wymog ksztaltowania zabudowy w sposédb zhar-
monizowany z lokalnym krajobrazem,

2) dopuszcza si¢ adaptacjg, przebudowg istniejacych
obiektow 1budynkéow na cele produkcyjne i
ustugowe zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) wysokos$¢ przebudowywanych inowych obiek-
tow produkcyjnych, produkcyjno-ustugowych
i magazynowych powinna by¢ dostosowana do
wymogow techniczno- technologicznych, lecz
nie moze by¢ wyzsza niz 9 m liczac od poziomu
terenu do najwyzszego elementu dachu,

4) maksymalna wysoko$¢ budynku ustugowego (w
przypadku realizacji jako oddzielnego budynku)
nie moze by¢ wyzsza niz 9 m liczac od poziomu
terenu do kalenicy dachu,

5) dachy obiektow produkcyjnych, produkcyjno-
-ustugowych i magazynowych winny by¢ dosto-
sowane do wymogéw technicznych i technolo-
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gicznych, dopuszcza si¢ zastosowanie dachow
jednospadowych,

6) dachy budynku ustugowego (w przypadku reali-
zacji jako oddzielnego budynku) dwuspadowe
lub wielospadowe, pokryte dachowka ceramiczna
lub materiatami dachowkopodobnymi,

7) nieprzekraczalne lub obowiazujace linie zabudo-
wy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
W nastepujacych odleglosciach:

a) 8 m od linii rozgraniczajacych drogg klasy L,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych drogg klasy D,

8) maksymalna powierzchnia zabudowy i po-
wierzchni utwardzonych nie powinna przekro-
czy¢ 70% powierzchni dzialki,

9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie

powinna by¢ mniejsza niz 30% powierzchni

dziatki,

wprowadza si¢ obowiazek wyznaczenia w obre-

bie wiasnosci, wramach przeznaczenia podsta-

wowego, miejsc postojowych dla samochodow
uzytkownikow statych i przebywajacych okreso-

wo W ilosci okre§lonej w § 10 ust. 2,

przy realizacji nowych ogrodzen od frontu dziat-

ki wprowadza si¢ nastgpujace zasady:

a) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysoko-
scido 1,6 m,

b) zakaz stosowania betonowych prefabrykatéw
ogrodzeniowych,

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna

wynosic¢: 30 m,

minimalna powierzchnia dziatki nie moze byc¢

mniejsza niz 3000 m?,

10)

11)

12)

13)

§ 21. ZL/1- ZL/6 — przeznaczenie podstawowe —
tereny lasow
1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowia lasy,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) ciagdéw pieszych i ciezek rowerowych,
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) ustala sie zakaz lokalizacji wszelkich obiektow
kubaturowych, z wytaczeniem obiektow zwiaza-
nych z prowadzona gospodarka lesna oraz obiek-
tow shuzacych obstudze turystyki,

2) ustala si¢ obowiazek utrzymania istniejacych la-
sOw, zgodnie z planem urzadzania lasu,

§ 22. R/1 - R/19 — przeznaczenie podstawowe —
tereny rolnicze — uprawy polowe
1. W zakresie przeznaczenia terendéw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowia tere-
ny rolnicze,
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) sieci iurzadzen infrastruktury technicznej (na-
powietrzne i podziemne),

b) ciagéw pieszych i rowerowych,
) drog transportu rolnego,
d) urzadzen wodnych i melioracyjnych shuzacych
ksztaltujacych i regulujacych stosunki wodne,
e) na terenie R/17 wramach dziatki nr 371 do-
puszcza si¢ lokalizacje zabudowy zagrodowe;j
od strony drogi KDD/10 o powierzchni nie
wigkszej niz 5000 m?.
2. W zakresie zasad oraz zagospodarowania tere-
nu ustala sie:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkich obicktow
kubaturowych.

§ 23. WS/1- WS/18- przeznaczenie podstawowe-
tereny wod otwartych, ptynacych i ciekoéw wodnych,
1. W zakresie przeznaczenia teren6w ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowia $rod-
ladowe wody ptynace i cieki,

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu
ustala si¢:

1) nakazuje si¢ ochrong wod powierzchniowych wraz
Z szata roslinna w ich najblizszym sasiedztwie oraz
wod podziemnych,

2) dopuszcza si¢ przykrycie rowow melioracyjnych
pod warunkiem nie zaburzania ich prawidtowego
funkcjonowania,

3) wprowadza si¢ zakaz grodzenia i obowiazek pozo-
stawienia wolnego 3 m pasa terenu przy ciekach
wodnych celem zapewnienia dostgpu do rowow
i cickow wodnych oraz umozliwienia ich konser-
wacji.

4) nakazuje si¢ wprowadzenie obudowy biologicznej
ciekéw chroniacych je przed zanieczyszczeniem.

§ 24. E/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny
urzadzen elektroenergetycznych — stacje transformato-
rowe na wydzielonych dziatkach.

1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe stanowia urzadzenia

elektroenergetyczne,

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg zieleni niskiej,

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) dla nowych stacji transformatorowych okresla sig
ich maksymalna wysoko$¢ do 12 m, liczac od po-
ziomu terenu do najwyzszego punku stacji,

2) docelowa wielko$¢ dziatek bedzie okreslona na
etapie projektowym

3) dopuszcza sie lokalizacje stacji w odlegto$ci do
1,5 m od granic dzialki pod warunkiem, ze stacja
posiada $ciany oddzielenia ppoz.

4) dla ogrodzenia stacji transformatorowych wprowa-
dza si¢ nastepujace zasady:

a) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysoko$ci
1,5m,

b) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow
ogrodzeniowych.
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§ 25. K/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny
urzadzen kanalizacji sanitarnej— wtym komunalna
oczyszczalnia Sciekow.

1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe stanowia urzadzenia

kanalizacji sanitarnej,
2) dopuszcza sig lokalizacjg zieleni niskiej.

§ 26. NU/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny
urzadzen odprowadzania i utylizacji odpadéw komu-
nalnych.

1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe stanowia urzadzenia
odprowadzania i utylizacji odpadéw komunalnych-
wysypisko odpadow komunalnych

2) na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja
wilasciwe przepisy szczegOlne, w tym przepisy
z zakresu ochrony srodowiska.

§ 27. Teren drog klasy zbiorczej, 0znaczonych na
rysunku planu symbolem KDZ/1 - KDZ/3,

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowia drogi
klasy zbiorczej KDZ, droga krajowa nr 39,

2) dopuszcza sig lokalizacjg:

a) zieleni towarzyszacej, chodnikow i $ciezek ro-
werowych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji ustala sig:

1) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgranicza-
jacych — 25 m w przekroju drogowym oraz w
przekroju ulicznym

2) dopuszcza si¢ w obszarze historycznie uksztatto-
wanej zabudowy pozostawienie przebiegu drogi
w istniejacych liniach rozgraniczajacych,

3) skrzyzowania drogi zbiorczej z innymi drogami na
warunkach okreslonych przez zarzadce drogi,

4) krzyzowania z sieciami infrastruktury technicznej
na warunkach okreslonych przez zarzadcow sieci,

3. Zakazuje si¢ sytuowania nowych zjazdow
z drogi krajowej. Obstuga komunikacyjna poprzez
istniejacy uktad drogowy.

4. Zmiana przeznaczenia terendw, wzrost natgze-
nia ruchu wymaga¢ bedzie przebudowy wraz ze
skrzyzowaniami na koszt inwestora lub wnioskodaw-
cy ina warunkach okreslonych przez zarzadcg drogi
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 28. Tereny drog klasy lokalnej, oznaczonych na
rysunku planu symbolem KDL/1- KDL/5,
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowiag drogi
klasy lokalnej KDL, wtym drogi powiatowe
nr 3057D i 3105 D,
2) dopuszcza sig lokalizacjg:
a) zieleni towarzyszacej, chodnikow i $ciezek ro-
werowych,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

3) okresla sie odtworzenie iuzupehienie poprzez do-
datkowe nasadzenia istniejacych szpaleréw drzew,

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji ustala sig:

1) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgranicza-
jacych — 15 m w przekroju drogowym, 12 m w
przekroju ulicznym (w obszarze historycznie
uksztaltowanej zabudowy dopuszcza sig¢ pozosta-
wienie jej przebiegu w istniejacych liniach rozgra-
niczajacych),

2) skrzyzowania drogi lokalnej z drogami dojazdo-
wymi na warunkach okreslonych przez zarzadce
drogi,

3) krzyzowania z sieciami infrastruktury technicznej
na warunkach okreslonych przez zarzadcow sieci,

3. Nowe wlaczenia do drég powiatowych za zgo-
da i na warunkach zarzadcy drogi,

4. Zmiana przeznaczenia teren6w, wzrost nateze-
nia ruchu wymagaé bedzie przebudowy wraz ze
skrzyzowaniami na koszt inwestora lub wnioskodaw-
cy ina warunkach okreslonych przez zarzadce drogi
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 29. Tereny drég dojazdowych, oznaczonych na
rysunku planu symbolem KDD/1- KDD/10,
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowia drogi
dojazdowe KDD

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg:

a) zieleni towarzyszacej, chodnikow i Sciezek ro-
werowych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy

i budowy systemow komunikacji ustala sig:

1) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgranicza-
jacych — 10 m (dopuszczalne miejscowe zmniej-
szenia linii rozgraniczajacych jedynie na obszarach
historycznie uksztalttowanej zabudowy)

2) skrzyzowania drog dojazdowych z innymi drogami
na warunkach okres§lonych przez zarzadcg drogi,

3) krzyzowania z sieciami infrastruktury technicznej
na warunkach okreslonych przez zarzadcow sieci.

§ 30. Teren ciagow pieszo-jezdnych, o0znaczo-
nych na rysunku planu symbolem KDPJ/1- KDPJ/5,
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowia ciagi
pieszo-jedne,

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg:

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy

i budowy systemow komunikacji ustala sig:

1) minimalna szeroko$¢ ciagu w liniach rozgranicza-
jacych — 5 m (dopuszczalne miejscowe zmniejsze-
nia linii rozgraniczajacych jedynie na obszarach
historycznie uksztaltowanej zabudowy),
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2) skrzyzowania ciagéw pieszo-jezdnych z pozosta-
lymi drogami na warunkach okre$lonych przez za-
rzadcg drogi.

§ 31. Tereny komunikacji publicznej, oznaczo-
nych na rysunku planu symbolem KD/1,
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowia poko-
lejowe tereny komunikacji publicznej,

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg:

a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) ciagow pieszych i sciezek rowerowych.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy

i budowy systemow komunikacji ustala sig:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych-
5m (dopuszczalne miejscowe zmniejszenia linii
rozgraniczajacych jedynie na obszarach historycz-
nie uksztattowanej zabudowy)

2) skrzyzowania z pozostatymi drogami na warun-
kach okreslonych przez zarzadcg drogi.

§ 32. Stawki procentowe, na podstawie ktorych
ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36, ust. 4.

1. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe
w stosunku do wzrostu warto$ci nieruchomosci obje-
tych niniejszym planem, stuzace naliczeniu jednora-
zowe] oplaty uiszczanej przez wilascicieli nierucho-
mosci, w przypadku ich zbycia w ciagu 5 lat od dnia,

w ktérym ustalenia niniejszego planu staty si¢ obo-
wiazujace.

1) MN, MNU, RM 10%

2) U, PU, 10%

3) UK, US, 0,1%

4) ZL,R,NU, K, E, WS, 0,1 %

5) pozostate tereny 0,1 %

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 33. Traci moc uchwata nr XV/92/2011 Rady
Miasta i Gminy Wiazow z dnia 29 wrzesnia 2011 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego dla miejscowosci Stary Wia-
ZOW.

§ 34. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sig
Burmistrzowi Miasta i Gminy Wiazow.

§ 35. Niniejsza uchwala wchodzi w zycie po
uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzg-
dowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady:
Ewa Schiitterly
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XX/118/11 Rady
Miasta i Gminy Wiazéw z dnia 29 grudnia 2011 r.

Stary Wigzow

3 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci
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Zatacznik nr 2 do uchwaly nr XX/118/11 Rady
Miasta i Gminy Wiazow z dnia 29 grudnia 2011 r.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci
Stary Wigzow - tereny niezainwestowane
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Zatacznik nr 3 do uchwaly nr XX/118/11 Rady
Miasta i Gminy Wiazow z dnia 29 grudnia 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W MPZP MIEJSCOWOSCI
STARY WIAZOW, INWESTYCJI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
NALEZACEJ DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (Dz. U. 80, poz. 717 ze zm.)

1. Na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonano Prognoze skutkow fi-
nansowych uchwalenia planu zawierajaca:
¢ Analizeg i charakterystyka ustalen projektu planu
¢ Analize lokalnego rynku nieruchomosci
¢ Analizg¢ dochodéw gminy wynikajacych z:
— Optat planistycznych od wzrostu wartosci nieruchomosci
— Optat adiacenckich
— Wozrostu podatku od nieruchomosci
— Sprzedazy gruntow gminnych
— Optat od czynnosci cywilnoprawnych
¢ Analizg kosztow gminy wynikajacych z:
— Wykupu nieruchomosci na cele publiczne
— Kosztow infrastruktury technicznej
— Odszkodowania za spadek wartosci nieruchomosci

— Spadek podatku od nieruchomosci

Realizacja zmiany planu powoduje jedynie korzysci, polegajace na utatwieniu procesu inwestycyjnego na tere-
nie.

Zestawienie skutkéw finansowych planu w okresie 10 lat

Prognozowane skutku finansowe

Szacunkowe dochody Optata planistyczna 714 572,57
Optata adiacencka 196 784,33
Wzrost podatku od nieruchomosci 4393 254,75
— gruntowych
Wzrost podatku od nieruchomosci — budynki | 330 928,03
Sprzedaz gruntéw gminnych 0,00
Wzr_ost optaty od czynnosci 180 57,83
cywilnoprawnych
Suma dochodéw 5635 540,00
Szacunkowe koszty Wykup gruntdéw na cele publiczne 0,00
Koszty urzadzenia zieleni publicznej 0,00

Koszty drogowej infrastruktury technicznej | 0,00
Odszkodowania za spadek wartosci 0.00
nieruchomosci !

Spadek podatku od nieruchomosci 0,00
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Suma kosztow 0,00

Suma kosztow i dochodéw 5635 540,00

Z analizy skutkow finansowych wynika, ze rozwdj terenéw przewidziany w planie nie skutkuje dodatkowymi
naktadami finansowymi dla budzetu gminy. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego peini przede
wszystkim funkcje poprawy warunkoéw zagospodarowania terenu, umozliwiajac dalszy zrownowazony rozwoj.
Nowe tereny zabudowy mieszkaniowej sa korzystng zmiana w planie powodujac wzrost podatku od nierucho-
mosci oraz potencjalnie moga przynies¢ dochody wynikajace z optaty planistycznej i optaty od czynnosci cy-
wilno-prawnych. Dochody z optaty planistycznej moga jednak nie wystapic.

Na terenie brak jest ponadto elementéw konfliktowych, ktore wymagaty by radykalnych dzialan i ograniczen
planistycznych.

Najwyzsze dochody gmina moze osiagnac¢ z podatku od nieruchomosci gruntowych, sprzedazy nieruchomosci
gminnych i optaty adiacenckiej sa to jednak obliczenia szacunkowe.

Prognozowane dochody gminy w okresie 10 lat wyniosty 5 635 540,00 nalezy jednak pamigtaé, ze przewazaja-
ce dochody wynikaja ze skutkow, ktére moga nie zaistniec.

Synteza wnioskéw

Analiza finansowa planu wykazuje, ze ustalenia projektu planu sg ekonomicznie zrbwnowazone i uzasadnione.
W perspektywie dtuzej niz okres prognozy mozliwe jest uzyskanie faktycznych dochodéw. W tym celu nie-
zbedne jednak sa inwestycje w infrastrukturg techniczng i promocje terendow gminy. Realizacja infrastruktury
technicznej moze wymaga¢ w dofinansowania ze srodkow budzetowych lub zewngtrznych. Dochody wynika-
jace ze skutkow finansowych planu moga zabezpieczy¢ wklad wiasny przy staraniu si¢ o $rodki pomocowe
oraz w przypadku dobrego rozwoju terenu moga zrownowazy¢ koszty poniesione na infrastrukture.
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Zatacznik nr 4 do uchwaly nr XX/118/11 Rady
Miasta i Gminy Wiazow z dnia 29 grudnia 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG
NA PODSTAWIE ART. 20 UST. 1 WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO

WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA MIEJSCOWOSCI STARY WIAZOW

Ustalenia

Nazwisko - Rozstrzygnigcie Rady
i imi¢ O_zna_cze- projektu W sprawie rozpatrzenia
. . nie nieru- | planudla :
Data jednostki h o ieruch uwagi
Lp. wplywu organizacyj- Tre$¢ uwagi chomoset, | NIerucno- Uwagi
. o ktorej mosci, Uwaga
uwagi nej i adres d . Uwaga -
. otyczy ktorej nie-
zglaszajacego uwaga dotyczy uw.zglqd' uwzgled-
uwagi uwaga niona niona
Katarzyna Zmiana prze-
i Marek znaczenie Dz. nr uwzgled-
1. ] 15.11.2010 Nyga terenu z MN 83/2 MN niona
nau
Zmiana prze-
znaczenia Na terenie PU
terenu z PU dopuszcza sig
Bartkowski | (teren zabu- nie- lokalizacje
2. | 17.11.2010 | Ryszard dowy przemy- | Dz. nr59 PU uwzgled | funkcji miesz-
stowo- niona kaniowej
ustugowej) na dla wlasciciela
zabudowe terenu
mieszkaniowa
Zmiana prze-
znaczenia Na terenie PU
terenow z dopuszcza sig
Bochenska ustug na ustu- Dz. nr nie- lokalizacje
3. | 18.11.2010 | Krystyna gi nieuciazli- 58, 59, PU uwzgled | funkcji miesz-
we lub zabu- 60 niona kaniowej
dowe miesz- dla wiasciciela
kaniowa z terenu
ustugami
Wlaczenie
wskazanej
dziatki do
plars o~ Cae-
Michat g o darov?lania Dz nr Czgsciowo | $ciowo Uwzgledniono
4. | 2311.2010 | Kasowski | P ' R |uwzgled- | nie w czgéei do
przestrzenne- 371 .
L niona uwzgled | 0,5 ha gruntu
go dla miej- )
L niona
scowosci
Stary Wiazow
— tereny zain-
westowane
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