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UCHWALA NR XVII /114 /2012
RADY MIEJSKIEJ W ZIEBICACH

z dnia 23 lutego 2012 r.

w sprawie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy
ul. Kolejowej w Zigbicach (dzialki nr: 528/16 i 528/7)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. osamorzadzie gminnym (Dz. U.
22001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003
roku Nr 80, poz. 717 ze zmianami), W zwiazku
z uchwata nr 1V/17/2011 Rady Miejskiej w Ziebicach
z dnia 3 lutego 2011 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego przy ul. Kolejowej
W Zigbicach, Rada Miejska w Zigbicach po stwier-
dzeniu, ze nie narusza ustalen Studium uwarunkowan

i kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego
uchwala, co nastepuje:
Rozdziat 1

Przepisy ogodlne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowa-
nia przestrzennego, zwany dalej planem dla terenu
potozonego w potudniowej czg$ci miasta Zigbice,
w granicach wyznaczonych w zataczniku graficznym.

§ 2. 1. Integralng czgScia uchwaty jest rysunek

planu w skali 1 : 1000

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa ponad-
to:

1) rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do
projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie w Sprawie sposobu realizacji inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatacznik nr 3.

§ 3. 1. Nastgpujace okreslenia stosowane

w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznacza-
jaca granic¢ dopuszczalnego wznoszenia budyn-
kow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodza-
jow budowli naziemnych nie bedacych liniami
przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu i obiek-
tami matej architektury;

2) przeznaczenie terenu — rodzaje obiektow, ktore
jako jedyne sa dopuszczone na danym terenie;

3) uciazliwos¢ — zjawiska lub stany utrudniajace zy-
cie albo dokuczliwe dla otaczajacego $rodowiska,
takie jak: promieniowanie i oddziatywanie po6l
elektromagnetycznych, hatas, drgania (wibracje),
zanieczyszczenia powietrza, zanieczyszczenia
gruntu i wod, sa to rowniez wszystkie rodzaje dzia-
falno$ci, ktérych prowadzenie powoduje oddzia-
lywanie na nieruchomosci przylegte do nierucho-
mosci, na ktorej terenie dziatalnos¢ jest prowadzo-
na;

4) powierzchnia zabudowy — obszar zajety przez bu-
dynek lub budynki, ograniczony zewngtrznym ob-
rysem $cian zewngtrznych w rzucie o najwigkszej
powierzchni, liczonej w zewngtrznym  obrysie
$cian zewngetrznych;

5) zielen towarzyszaca — formy ro$linnosci takiej jak
trawniki, krzewy, pojedyncze drzewa badz ich
zgrupowania bez wymagan dotyczacych kompozy-
cji;

6) pojecia niezdefiniowane w niniejszej uchwale na-
lezy rozumie¢ zgodnie z obowiazujacymi przepi-
sami odrebnymi lub w rozumieniu potocznym, je-
$li brak jest dla nich uregulowan prawnych.

§ 4. Nastgpujace oznaczenia graficzne przedsta-
wione na rysunku planu sa obowiazujacymi ustale-
niami planu:
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1) linie rozgraniczajace tereny o rOznym przeznacze-
niu lub zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) oznaczenia przeznaczenia terenow;

4) granice opracowania planu miejscowego;

5) dopuszczalny kierunek dostepu do drogi.

§ 5. W niniejszej uchwale, ze wzgledu na brak
wystepowania przedmiotu odniesienia nie okresla si¢:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania

przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenow
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczen-
stwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢
mas ziemnych;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kéw oraz dobr kultury wspolczesne;;

4) szczegbtowych zasad i warunkow scalania i po-
dzialu nieruchomos$ci objgtych planem miejsco-
wym, dla kazdej z 2 dziatek ustalone zostato rozne
przeznaczenie;

5) szczegbdlnych warunkéw zagospodarowania tere-
ndéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

6) sposobdéw iterminéw tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2

Ustalenia dla calego obszaru w granicach planu
oraz teren6w funkcjonalnych

§ 6. 1. Ustaleniami planu objg¢to obszar wyzna-
czony w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi lub
granicami opracowania i okreslono stosownymi sym-
bolami literowymi.

2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow,
0 ktérych mowa w ust. 1:

1) teren aktywnos$ci gospodarczej z dopuszczeniem
funkcji ustugowej, w tym m.in.; stacja demontazu
pojazdéw — 0znaczony symbolem AGU;

2) teren komunikacji wewnetrznej z zespotem par-
kingowym — oznaczony symbolem KWP.

§ 7. W zakresie og6lnych zasad
i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1. Uksztaltowania wymagaja formy zabudowy
przemystowej, poprawy estetyki, ewentualnej rozbu-
dowy dostosowanej do funkcji i otaczajacej zabudo-
wy;

2. Nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia
W zagospodarowaniu  terenéw  stuzace ochronie
i ksztaltowaniu tadu przestrzennego okreslaja przepisy
niniejszej uchwaly zawarte w rozdziale 3.

ochrony

§ 8. W zakresie ogdInych zasad ochrony srodowi-
ska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1. Obszar objety planem miejscowym polozony
jest w strefie posredniej ujec i zrodet wody pitnej dla
miasta Wroctawia, ustanowionej Decyzja Urzedu
Wojewddzkiego we Wroctawiu nr RLSgwl 053/17/74
zdnia 31 marca 1974 r. z tego wzgledu w procesie
inwestycyjnym nalezy uwzgledni¢ stosowne nakazy,
zakazy i ograniczenia obowiazujace w wymienionej
strefie i wynikajace z przywotanej decyz;ji.

2. Odprowadzenie nadmiaru wod opadowych
i przemystowych, pochodzacych ze stacji demontazu
wylacznie do zbiorczej kanalizacji deszczowej, przy
zastosowaniu dostepnych urzadzen podczyszczaja-
cych na warunkach wynikajacych z przepisow szcze-
golnych.

3. Obowiazek zachowania w odpowiednich pro-
porcjach ,powierzchni  biologicznie czynnych”
w obrgbie terenow przeznaczonych dla zabudowy.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzig¢ moga-
cych zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko na
warunkach wynikajacych ze stosownych decyzji $ro-
dowiskowych.

5.Na obszarze objetym planem miejscowym
okresla si¢ nastgpujace tereny, o zréoznicowanym do-
puszczalnym  poziomie hatasu, okreslonym
W przepisach odrebnych:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem
AGU — o dopuszczalnym poziomie hatasu jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem
KWP — 0 dopuszczalnym poziomie hatasu jak dla
terené6w mieszkaniowo-ustugowych.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady mo-
dernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunika-
cji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢: zaopa-
trzenie w wodg z istniejacej komunalnej sieci wo-
dociagowej, lub wlasnego ujecia na zasadach okre-
slonych w przepisach odrgbnych;

2) w zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych
i przemystowych ustala sig:

a) odprowadzenie $ciekow komunalnych docelo-
wo do gminnego systemu kanalizacji sanitar-
nej,

b) odprowadzenie $ciekéw przemystowych doce-
lowo do gminnego systemu kanalizacji na zasa-
dach okreslonych przez odbiorce S$ciekow
i zgodnie z obowiazujacymi normami,

¢) dopuszcza sie tymczasowo, lecz nie dtuzej niz
do 5 lat liczonych od daty uchwalenia niniej-
szego planu, na odprowadzenie S$ciekow do
zbiornikow bezodptywowych lub zastosowanie

innych systemOéw odprowadzenia S$ciekow
zgodnych Z obowiazujacymi przepisami
i normami.

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych ustala
sie:
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a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych
do istniejace;j sieci kanalizacji deszczowej,

b) dopuszcza si¢ rozwiazania techniczne stuzace
zatrzymaniu wod w obrgbie terenu w postaci
studni chtonnych, systeméw rozsaczajacych
i zbiornikow wodnych, przy zapewnieniu bez-
pieczenstwa ich uzytkowania,

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna
ustala sie:

a) dostawg energii elektrycznej z istniejacej sieci
wysokiego, §redniego i niskiego napigcia,

b) rozbudowg i budowg nowych linii energetycz-
nych niskiego napigcia,

c) mozliwo$¢ wykorzystania energii elektrycznej
do celéw grzewczych,

d) rozbudowa iprzebudowa sieci  niskiego
i $redniego napiecia na obszarze objetym pla-
nem wylacznie w postaci przewodow doziem-
nych;

5) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig: reali-
zacje lokalnych zrodet ciepta opartych o gaz, ener-
gi¢ elektryczna, odnawialne paliwa state oraz inne
odnawialne zrédta energii, dopuszcza si¢ rowniez
wykorzystanie energii  cieplnej odzyskiwanej
w procesach technologicznych na danym terenie;

6) w zakresie telekomunikacji ustala si¢: podtaczenie
do istniejacej lub rozbudowe aw przypadku jej
braku budowe sieci telekomunikacyjnej, w tym
$wiattowodowej W postaci przewodow doziem-
nych;

7) w zakresie urzadzen i instalacji z zakresu komuni-
kacji elektronicznej, na calym obszarze objgtym
uchwata obowiazuja przepisy odrebne.

2. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow
obowiazuja zasady okre$lone w odrebnych przepi-
sach.

3. Na obszarze objetym planem miejscowym nie
przewiduje sig realizacji drog publicznych, dopuszcza
si¢ na terenie KWP drogi wewnetrzne stuzace obstu-
dze wykonywanej na nim dziatalnosci gospodarcze;.

Rozdzial 3
Ustalenia dla kategorii uzytkowania terenu

§ 10. Dla terenu zabudowy aktywnosci gospodar-
czej, oznaczonego na rysunku planu symbolem AGU
ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospo-
darowania terenu, w tym linii zabudowy, gabarytow
obiektow 1 wskaznikow intensywnos$ci zabudowy:

1) naterenie, 0 ktorym mowa dopuszcza sig:
a) wznoszenie budynkéw i budowli przeznaczo-
nych do celéw produkcyjnych, magazynowych
i sktadowych oraz niezbgdnych dla ich funkcjo-
nowania urzadzen infrastruktury technicznej,

b) zielen towarzyszaca,

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy we-
wnatrz terenu zgodnie z rysunkiem planu;

3) obszar zabudowany nie moze stanowi¢ wigcej niz
85% powierzchni terenu AGU;

4) powierzchnia biologicznie czynna terenu musi
zajmowac co najmniej 10% powierzchni terenu;

5) budynki na terenie, oktorym mowa nie moga
przekracza¢ dwoch kondygnacji nadziemnych;

6) wysoko$¢ budynkow mierzona od poziomu terenu
do najwyzszego punktu dachu nie moze przekra-
cza¢ 11,0 m;

7) ustala si¢ dopuszczalne formy dachéw dla zabu-
dowy:

a) kalenicowe — dwuspadowe, symetryczne o na-
chyleniu potaci w przedziale od 5 —35°,

b) jedno- idwuspadowe 0 nachyleniu potaci
w przedziale od 5 do 15°.
§11. Dla terenu komunikacji wewngtrznej

z zespotem parkingu, oznaczonego symbolem KWP
ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki oraz za-
sady zagospodarowania terenu:

1) obowiazek realizacji miejsc parkingowych dla
dziatalnosci gospodarczej, realizowanej na terenie
AGU zgodnie ze wskaznikiem: 1 stanowisko po-
stojowe na kazde projektowane stanowisko pracy,
oraz minimum 3 stanowiska dla klientow;

2) obowiazuje komunikacja w postaci drog we-
wnetrznych, dostgp do drogi publicznej w miejscu
wskazanym na rysunku planu;

3) nie zezwala si¢ na wznoszenie jakiejkolwiek zabu-
dowy kubaturowej;

4) dopuszcza sie¢ realizacje infrastruktury technicz-
nej.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktdrej mo-
wa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
AGU i KWP w wysokosci 20%.

§ 13. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmi-
strzowi Ziebic.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni
od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzegdowym Wo-
jewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Marian Domagata
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XVII/
/114/2012 Rady Miejskiej w Ziebicach
z dnia 23 lutego 2012 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU POLOZONEGO PRZY UL. KOLEJOWEJ W ZIEBICACH
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LEGENDA:

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU
EE EE Jranice opracowania planu miejscowego

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

LA nieprzekraczalne linie zabudowy
=

SYMBOLE OKRESLAJACE PRZEZNACZENIE TERENU
FAGL). tereny aktywnosci gospodarczej z dopuszczeniem
XS funkeji ustugowej

KWP ‘ komunikacja wewnetrzna z zespotami parkingéw

dopuszczalny kierunek dostepu do drogi

Wyrys ze: Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Zigebice

Uchwala Nr XLV/286/2010
Rady Miejskiej w Ziebicach
z dnia 28. 06. 2010 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XVII/
/114/2012 Rady Miejskiej w Zigbicach
z dnia 23 lutego 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. z 2003 r Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami) Rada Miejska w Zigbicach rozstrzyga, co na-
stepuje:

§ 1. W zwiazku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyto-
zonego do publicznego wgladu wraz z prognoza skutkow wplywu ustalen planu za Srodowisko, nie rozstrzyga
sie o sposobie ich rozpatrzenia.

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XVII/
/114/2012 Rady Miejskiej w Zigbicach
z dnia 23 lutego 2012 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami, art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (jednolity tekst Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami)
Rada Miejska w Zigbicach rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
z przeprowadzonej analizy i wykonanej prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu wynika, iz jego
przyjecie oraz realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury technicznej nie pociaga za soba wy-
datkéw z budzetu gminy.
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