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UCHWALA NR XI11/90/12
RADY GMINY BOLESLAWIEC

z dnia 29 lutego 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
we wsi Trzebien Maly

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5i art. 40 ust. 1 usta-
wy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591z pdézn. zm.) oraz
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80 z2003 r. poz. 717 zpo6zn. zm.), uchwaty
nr VIII/43/11 z dnia 6 lipca 2011 r. w sprawie przy-
stapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozo-
nego we wsi Trzebien Maty, po stwierdzeniu zgodno-
$ci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Bolestawiec
uchwalonego uchwata nr 1X/54/11 Rady Gminy Bole-
stawiec z dnia 31 sierpnia 2011 r. uchwala sie, co
nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego jest cze$¢ wsi Trzebien
Maly jak w zalaczniku graficznym w skali 1:2000,
0 powierzchni ok. 54,2 ha.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sSposobie rozpa-
trzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie reali-
zacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu in-
frastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to
rozumie¢, ze powierzchnia zabudowy zdefiniowa-
na w obowiazujacych normach budowlanych, nie
moze przekroczy¢ tej linii;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miej-
scowy plan zagospodarowania przestrzennego;

3) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé
przeznaczenie, ktore okreslono w § 4;

4) tektonice elewacji — nalezy przez to rozumie¢ jed-
no$¢, zwarto$¢ kompozycyjna elewacji (np.: pro-
porcje podziatu, osie kompozycyjne, elementy wy-
stroju, materiaty elewacyjne itp.);

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig
wydzielong na rysunku planu linig rozgraniczajaca,
opisana odrgbnym oznaczeniem cyfrowo-literowym;

6) wysoko$ciach projektowanej zabudowy okreslo-
nych w metrach — nalezy przez to rozumie¢ Wyso-
ko$¢ mierzona zgodnie z przepisami rozporzadze-
nia w/s warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

7) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki zde-
finiowane w przepisach ustawy Prawo budowlane.

§ 3. Na rysunku planu zapisano nastgpujace usta-

lenia:

1) granica obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznacze-
niu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia przeznaczenia terenow wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) przeznaczenie terenow;

6) obszar strefy chronionej powierzchni biologicznie
czynnej.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenow

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia tere-
néw oznaczonych na rysunku planu, w tym dopusz-
czenia i zakazy:
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1) 1.US — teren sportu i rekreacji, w ktorym:
a) wyznacza si¢ strefe chronionej powierzchni
biologicznie czynnej,
b) dopuszcza si¢ zabudowe,
c) dopuszcza si¢ przeznaczenie pod wody po-
wierzchniowe,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje oczyszczalni Sciekow
na warunkach okreslonych w § 22 pkt 3,
e) dopuszcza sig¢ drogi wewngtrzne;
2) 1.US/Ws — teren sportu i rekreacji / teren wod po-
wierzchniowych, w ktorym:
a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budowli iurzadzen
wodnych,
b) dopuszcza sie lokalizacje obiektow rekreacyj-
nych;
3) 1.R —teren rolniczy, w ktorym:
a) ustala si¢ zakaz zabudowy;
(Skarga Wojewody Dolnoslaskiego NK-N14.4131.
.300.2012.MW?2 z dnia 12 kwietnia 2012 r. do WSA
we Wroclawiu na § 4 ust. 1 pkt 3)
4) 2.R —teren rolniczy, w ktorym:
a) dopuszcza si¢ zabudowe zagrodowa;
5) 3.R —teren rolniczy, w ktorym:
a) dopuszcza si¢ zabudowe zagrodowa;
6) 1.ZL — lasy, w ktorych:
a) ustala si¢ zakaz zabudowy;
7) 2.ZL — lasy, w ktorym:

a) dopuszcza si¢ parkingi lesne i urzadzenia tury-
styczne zwiazane z wypoczynkiem ludnos$ci
na pod-stawie przepiséw ustawy o lasach;

8) 3.ZL — lasy, w ktorych:

a) ustala si¢ zakaz zabudowy;

9) KD-D - teren drogi publicznej klasy dojazdowa;
10) KDW - teren drogi wewnetrzne;j.

2. Ustala sig, ze w terenach gdzie dopuszczono
zabudowe lokalizacja obiektow  gospodarczych
i garazowych, ciagdw pieszych, drdég wewnetrznych,
miejsc parkingowych, zieleni urzadzonej jest zgodna
z planem.

Rozdzial 3

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony

i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) wymaga sig lokalizacji zabudowy zgodnie z zasada
wyrazona w § 2 pkt 1;

2) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy w odlegloSci
mniejszej niz 3 metry od granicy dziatki budowla-
nej;

3) zabudowa zlozona z obiektow powtarzalnych po-
winna by¢ zréznicowana np. poprzez zastosowanie
odmiennej kolorystyki dla grup obiektow, rowniez
przy ujednoliconych wymiarach zewngtrznych;

4) przy rozbudowie inadbudowie istniejacych bu-
dynkow:

a) tektonika elewacji powinna nawiazywa¢ do ist-
niejacego budynku, chyba, ze zmiana elewacji
nastgpuje na catym obiekcie, tacznie z istnieja-
cym,

b) realizacja nadbudowy nie moze przekroczy¢
limitu wysokosci zabudowy ustalonej dla po-
szczegodlnych terenow.

Rozdzial 4

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony §ro-
dowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) dopuszczalne poziomy hatasu dla terendw ozna-

czonych:
a) 1.US i 1.US/Ws jak dla ,terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych”,
b) 2.R i 3.R jak dla ,terenéw zabudowy zagrodo-
Wej”;
2) zakazuje si¢ skladowania odpadow niebezpiecz-
nych;

3) nakazuje si¢ gospodarowanie odpadami zgodnie
Z przepisami ustawy 0 utrzymaniu czysto$ci i po-
rzadku w gminach oraz regulaminem utrzymania
czystosci iporzadku na terenie gminy Bolesta-
wiec;

4) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy na terenach
0 spadku powyzej 27% bez zastosowania odpo-
wiednich umocnien;

5) ze wzgledéw krajobrazowych nakazuje si¢ realiza-
cj¢ kablowych sieci elektroenergetycznych i tele-
komunikacyjnych pod powierzchnia terenu.

§ 7. Ustala sie ochrone wyznaczonej w terenie
1.US strefy chronionej powierzchni biologicznie
czynnej poprzez:

1) zakaz zabudowy;

2) zakaz wykonywania prac ziemnych, z wylacze-
niem prac zwiazanych z prowadzeniem sieci infra-
struktury technicznej i ciagow pieszych;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biolo-
gicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni stre-
fy: 80%;

4) nakaz utrzymania istniejacej na terenie ro$linno-
Sci;

5) nakaz prowadzenia prac budowlanych poza okre-
sem lggowym ptakow.

§ 8. Na obszarze objetym planem nie wystepuja
tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych ani
tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

Rozdzial 5

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kow oraz débr kultury wspélczesnej

§ 9. Na obszarze objgtym planem nie wystgpuja
elementy dziedzictwa kulturowego, zabytki ani dobra
kultury wspotczesnej podlegajace ochronie.
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Rozdzial 6

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace wymagania dla prze-
strzeni publicznych:

1) zakazuje si¢ stosowania barier architektonicznych
powodujacych ograniczenie dostgpnosci osobom
niepelnosprawnym;

2) lokalizacja reklam nie moze narusza¢ widocznosci
na drogach publicznych, ani przestania¢ lub sta-
nowi¢ tta dla znakéw drogowych;

3) powierzchni¢ biologicznie czynna nalezy realizo-
wac jako zielen urzadzona przy uzyciu nieinwa-
zyjnych gatunkow ro§lin, z zastrzezeniem § 7.

Rozdzial 7

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, maksymalna i mi-
nimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik
powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial
procentowy powierzchni biologicznie czynnej
W odniesieniu do powierzchni dzialki budowlane;j,
maksymalna wysoko§é zabudowy, minimalna licz-
be miejsc do parkowania isposéb ich realizacji
oraz gabaryty obiektow

§ 11. Zabudowe na terenie 1.US nalezy ksztalto-
wac wzdhuz drog wewngetrznych, ktore nalezy wyzna-
czy¢ zgodnie z zasadami ustalonymi w § 21.

§ 12. Dla terenow 1.US, 2.R i3.R ustala sig
wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
1) minimalny: 0,0;
2) maksymalny: 0,8.

§ 13. Dla terenow 1.US, 2.R i 3.R ustala si¢ mi-
nimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budow-
lanej: 50%, z zastrzezeniem § 7.

§ 14. 1. Ustala si¢ maksymalna wysokos¢ zabu-
dowy:
1) naterenie 1.US:

a) dla mieszkalnych budynkéw rekreacyjnych: do
10 m,

b) dla pozostatych obiektéw: do 17 m;

2) na terenie 1.US/Ws: do 2 kondygnacji, wysokosci

W metrach nie okresla si¢;

3) naterenach 2.R i 3.R: do 10 metrow.
2. Ustala si¢ gabaryty obiektow:
1) naterenie 1.US:

a) dla pojedynczego, mieszkalnego domu rekre-
acyjnego: maksymalnie 12 x 12 m w rzucie po-
ziomym,

b) dla pozostatych obiektéw: nie okresla sie;

2) na terenie 1.US/Ws: maksymalnie 13 x 7 m w rzu-
cie poziomym;

3) naterenach 2.R i 3.R: nie okresla sie.
3. Ustala si¢ geometri¢ dachow:
1) naterenie 1.US:
a) mieszkalnego domu rekreacyjnego: dach ptaski
lub stromy o nachyleniu potaci od 60% do
85%,
b) pozostatej zabudowy: nie okresla sig;
2) na terenie 1.US/Ws: dach ptaski lub stromy
0 nachyleniu potaci od 60% do 85%;
3) na terenach 2.R i 3.R: dach stromy o symetrycz-
nym nachyleniu potaci od 60% do 85%.

§ 15. 1. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w zaleznosci od funkcji obiektu i jednost-
ki odniesienia:

1) mieszkanie lub mieszkalny dom rekreacyjny —
minimum 1 miejsce parkingowe dla 1 mieszkania
lub domu;

2) biura i budynki administracji — minimum 1 miejsce
parkingowe dla 30—40 m* powierzchni uzytkowe;;

3) restauracje — minimum 1 miejsce parkingowe dla
4-8 m? powierzchni przeznaczonej na konsumpcije;

4) hotele, pensjonaty — minimum 1 miejsce parkin-
gowe dla 2—4 16z¢ek.

2. Dla terenéw 1.US i 1.US/Ws dopuszcza sig¢ bi-
lansowanie potrzeb parkingowych poza obszarem
planu.

§ 16. Dopuszcza si¢ nadziemne, naziemne
i podziemne sposoby realizacji miejsc parkingowych.

Rozdzial 8

Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenow gorniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 17.Na obszarze planu wystgpuja tereny

i obiekty podlegajace ochronie na podstawie ustawy

Prawo wodne:

1) obszar planu lezy w granicach gléwnego zbiornika
wod podziemnych — GZWP nr 315 ,,Chocianow-
Gozdnica” wyznaczonego na podstawie rozporza-
dzenia Rady Ministrow z dnia 27 czerwca 2006 r.
W sprawie przebiegu granic obszaréw dorzeczy
i regiondéw wodnych, wody zalegaja w utworach
czwarto-rzedu w sandrach i dolinach kopalnych
(QSK), szacunkowe zasoby dyspozycyjne wynosza
292 tys. m3/dobg, Srednia glebokos$¢ ujeé 60 m —
ustalony w planie sposob zagospodarowania terenu
nie wpltywa na ww. zbiornik;

2) w odlegtosci mniejszej niz 50 metrow od stopy
walu przeciwpowodziowego po stronie odpo-
wietrznej dzialalno$¢ inwestycyjna nie moze
wplywaé na szczelnos$c¢ i stabilno$¢ watu.

§ 18. Na obszarze planu wystgpuja tereny
i obiekty podlegajace ochronie na podstawie ustawy
0 ochronie przyrody:
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1) obszar planu lezy w granicach Obszaru Specjalnej
Ochrony ptakow Natura 2000 ,.Bory Dolnosla-
skie”, kod: PLB020005 — ustalony w planie sposob
zagospodarowania terenu nie narusza celow
ochrony OSO;

2) na obszarze planu, w granicach terenu 1.US, wy-
znaczono strefg chronionej powierzchni biologicz-
nie czynnej celem ochrony naturalnych siedlisk —
zasady zagospodarowania zgodnie z § 7.

Rozdzial 9

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem

§ 19. 1. Nie ustala si¢ granic obszaroOw wymaga-
jacych scalen i podziatow nieruchomosci.
2. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:
1) front wydzielonych dziatek nie moze by¢ mniejszy
niz 16 metroéw i nie wigkszy niz 100 m;
2) powierzchnia wydzielonych dziatek nie moze by¢
mniejsza niz 200 m? i nie wigksza niz 5000 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego: 90 stopni z tolerancja do 20%.

Rozdzial 10

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 20. Nie okresla sig szczegolnych warunkow za-
gospodarowania terenow.

Rozdzial 11

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 21. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji sg nastepujace:

1) powiazanie uktadu komunikacyjnego obszaru obje-
tego planem z uktadem zewngtrznym jest zapew-
nione poprzez istniejace 1 projektowane drogi
gminne;

2) ustala si¢ system komunikacji, ktory obejmuje:

a) drogg publiczng KD-D,
b) droge wewnetrzng KDW,
€) drogi wewnetrzne w obrebie terenu 1.US;

3) ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i bu-
dowy drog:

a) publicznej KD-D zgodnie z warunkami tech-
nicznymi dla drog publicznych,

b) wewngtrznej KDW:
— dopuszcza sie realizacje jako ciag pieszo-

jezdny,

— dopuszcza si¢ realizacj¢ jako ulicg;

¢) wewnetrznych realizowanych w obrebie terenu
1.US, dla ktérych:

— ustala si¢ realizacje¢ jako ciagi pieszo-
jezdne,

— ustala si¢ minimalng szerokos¢ ciagu pieszo
jezdnego: 5 metrow,

— skrajnia i parametry przekroju podituznego
nie moga by¢ gorsze niz dla drogi pozarowe;j
na terenach zabudowanych,

— jesli droga posiada jednostronny dostep do
uktadu komunikacyjnego nalezy ja zakon-
czy¢ placem manewrowym o minimalnych
wymiarach 20 m x 20 m lub ,,petla”.

§ 22. Ustala si¢ nastgpujace zasady budowy
i rozbudowy systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci wodnej i kanali-
zacyjnych na obszarze planu z wytaczeniem tere-
néw oznaczonych na rysunku planu 1.ZL i 3.ZL,;

2) wymaga si¢ zapewnienia zaopatrzenia wodnego
do zewnetrznego gaszenia pozaru zgodnie z za-
sadami  okreslonymi  w przepisach  ustawy
0 ochronie przeciwpozarowe] irozporzadzenia
W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia
W wodg oraz drég pozarowych;

3) wymaga si¢ aby oczyszczalnia Sciekéw bytowych
i komunalnych zlokalizowana na terenie ozna-
czonym na rysunku planu 1.US:

a) zapewnita utylizacj¢ wszystkich $ciekow
z obszaru planu wraz z rezerwa uwzgledniaja-
ca mozliwos¢ oczyszczenia Sciekow byto-
wych z 10 budynkéw mieszkalnych spoza ob-
szaru objetego planem,

b) zostata  zlokalizowana w odleglosci do
350 metréow od wydzielonej na rysunku planu
drogi KDW;

4) dla odprowadzenia wod deszczowych i roztopo-
wych nalezy przewidzie¢ system kanalizacji
deszczowej, oddzielonej od kanalizacji sanitar-
nej;

5) dopuszcza sie realizacje sieci gazowej lub usta-
wienie zbiornikow LPG do celow bytowych
i grzewczych wylacznie na terenie oznaczonym
na rysunku planu 1.US;

6) dopuszcza si¢ wprowadzenie niskoci$nieniowej
sieci zaopatrzenia w gaz;

7) dopuszcza sie inne rozwiazania gospodarki ener-
getycznej i cieplnej, takie jak zasilanie innymi
czynnikami ropopochodnymi, energia elektrycz-
na lub uzyskiwanie energii ze zrodet odnawial-
nych za wyjatkiem lokalizacji generatoréw wia-
trowych;

8) dopuszcza si¢ realizacje wolnostojacych stacji
rozdzielczych lub transformatorowych na terenie
0znaczonym na rysunku planu 1.US;

9) wymaga si¢ prowadzenia linii elektroenergetycz-
nych $redniego 1niskiego napigcia pod po-
wierzchnia terenu,
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10) wymaga si¢ prowadzenia kablowych sieci tele-
technicznych pod powierzchnia terenu.

Rozdzial 12

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow

§ 23. Nie ustala si¢ tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 13

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala
si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 24. Ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca
podstawe do okreslania optaty, o ktéorej mowa w art.

36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym W wysokos$ci
20%.

Rozdzial 14
Przepisy koncowe

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi
Gminy Bolestawiec.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie w terminie
14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdo-
wym Wojewddztwa Dolnos$laskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Jan Durda
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XI11/90/12
Rady Gminy Bolestawiec z dnia 29 lutego
2012r.

(Skarga Wojewody Dolnoslaskiego NK-N14.4131.300.2012.MW2 z dnia 12 kwietnia 2012 r. do WSA
we Wroctawiu na zatacznik nr 1 w granicach terenu oznaczonego symbolem 1.R.)

miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
potozonego we wsi Trzebien Maty

LEGENDA:

granice obszaru
objetego planem miejscowym
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Zalacznik nr 2 do uchwaty nr XII1/90/12
Rady Gminy Bolestawiec z dnia 29 lutego
2012r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego we wsi Trzebien Maly, nieuwzglednionych
przez Wojta

Do wylozonego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego we
wsi Trzebien Maly, nie zgltoszono zadnej uwagi.

Zatacznik nr 3 do uchwaly nr XII1/90/12
Rady Gminy Bolestawiec z dnia 29 lutego
2012r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla terenu polozonego we wsi Trzebien Maly, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach

publicznych

1) Inwestorem zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wia-
snych gminy bedzie Gmina Bolestawiec oraz administratorzy lub wlasciciele sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz drég i ulic.

2) Zrédtem finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gmi-
ny beda:

— budzet Gminy Bolestawiec,
— $rodki i fundusze zewnetrzne,
— fundusze prywatne.
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