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UCHWALA NR XVI1/100/2012
RADY MIEJSKIEJ W SYCOWIE

z dnia 23 lutego 2012 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwanego W skrécie
»MPZP SYCOW — OBSZAR A”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jedno-
lity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszy-
mi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r. poz. 717 z pdz.
zmianami) oraz uchwaty nr VI1/41/2011 Rady Miej-
skiej w Sycowie z dnia 28.04.2011 r., w sprawie spo-
rzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego zwanego Ww skrocie ,,MPZP
SYCOW — OBSZAR A”; a takze po stwierdzeniu, ze
nie narusza ona ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Sycoéw uchwalonym uchwata nr XII1I/151/2000
Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 26.10.2000 r. oraz
zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego miasta i gminy Sycow, uchwa-
long uchwata nr XVIII/81/07 Rady Miejskiej w Sycowie
Z dnia 22.11.2007 r., uchwala sig, CO nastepuje:

Rozdzial 1
Przedmiot i zakres ustalen planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zwanego w skrocie
,MPZP SYCOW - OBSZAR A” uchwalonego
uchwala nr XIX/107/04 Rady Miejskiej w Sycowie
z dnia 29 stycznia 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Dolnosla-
skiego Nr 45, poz. 879 z10.03.2004 r.) dla dziatek
nr 3/8 i4/2 AM 23 obreb Sycow, zwana dalej ,,pla-
nem”, w granicach okre§lonych na rysunku planu
w skali 1 : 500, stanowiacym zalacznik graficzny do
niniejszej uchwaty.

2. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu wskali 1 : 500,
stanowiacy integralna cze¢s¢ uchwaty;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o Sposobie rozpa-
trzenia wniesionych uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie reali-
zacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu in-
frastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zrdédet ich finansowania.

3. Przedmiot ustalen planu zgodnie z art. 15 ust. 2
oraz ust. 3 pkt 9, 10 ustawy o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym.

§ 2. llekro¢ w planie uzywa si¢ okreslen takich
jak:

1) ,,plan” — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego zwany w Skro-
cie ,MPZP SYCOW — OBSZAR A” dla dzialek
o nr 3/8i4/2 am. 23 obrgb Sycow;

2) ,teren” — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony
liniami rozgraniczajacymi obszar o okreslonym
w planie przeznaczeniu podstawowym, oznaczony
odpowiednim symbolem uzytkowania,;

3) ,,podstawowe przeznaczenie terenu” — nalezy przez
to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach reali-
zacji planu winno sta¢ si¢ dominujaca forma wy-
korzystania terenu;

4) ,dopuszczalne przeznaczenie terenu” — nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore moze by¢
realizowane jako uzupelnienie przeznaczenia pod-
stawowego i ktore nie zmienia generalnego charak-
teru zagospodarowania terenu;

5) ,.gabaryt obiektu” — nalezy przez to rozumie¢ zasad-
nicze wymiary obiektu budowlanego, okreslajace je-
g0 wysoko$¢ i wymiary Scian zewnetrznych;

6) ,,nieprzekraczalna linia zabudowy” — nalezy przez to
rozumie¢ linig, ktdrej nie moze przekroczy¢ zadna
Z czgSci budowanego lub rozbudowanego budynku;
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przekroczenia ww. linii
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elementami niekubaturowymi i niezadaszonymi, wy-
konanymi na gruncie, jak: schody, rampy, tarasy;

7) ,,wskaznik zabudowy” — nalezy przez to rozumiec¢
wskaznik wyrazajacy stosunek powierzchni budyn-
kow ibudowli (liczonych po zewnetrznym obrysie
murow) do powierzchni odpowiadajacych im dziatek.

Rozdzial 2

Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace
tereny o ré6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 3. 1. Miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego zwany w skrocie ,,MPZP SYCOW —
OBSZAR A” uchwalony uchwata nr XIX/107/04
Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 29 stycznia 2004 r.
(Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego Nr 45, poz. 879
2 10.03.2004 r.) ulega zmianie z terendéw infrastruktu-
ry technicznej (E — elektroenergetyki) na tereny MU
zabudowy mieszkalno-ustugowe;.

2. Wyznacza si¢ tereny o nastepujacym przezna-
czeniu podstawowym: MU — tereny zabudowy miesz-
kalno-ustugowe;.

3. Nastgpujace ustalenia planu sg ustaleniami
obowiazujacymi:

1) przeznaczenie terenu: MU - tereny zabudowy
mieszkalno-ustugowe;j;

2) granice strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej; gra-
nice strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) obowiazujace linie rozgraniczajace tereny o réoznym
przeznaczeniu i r6znych zasadach zagospodarowania;

5) granice opracowania.

4. Nastepujace ustalenia planu sa ustaleniami infor-
macyjnymi: sie¢ gazowa niskiego cisnienia DN 150.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 4. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem MU
ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkalno-

-ustugowe;;
2) dopuszczalne:

— parkingi i place;

— rekreacja i zielen urzadzona;

— obiekty matej architektury;

— obiekty i sieci infrastruktury technicznej.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy w zblize-
niu lub w granicy dziatki na warunkach okreslonych
w przepisach prawa budowlanego.

Rozdzial 4

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

§ 5. Dla terenéw objetych planem ustala sig:

1) odpady komunalne gromadzone w zamykanych Kku-
btach, wywozone na sktadowisko odpadow komunal-
nych; dopuszcza si¢ gromadzenie odpadéw biodegra-
dowalnych zgodnie zprzepisami odrebnymi; nie
przewiduje si¢ wytwarzania i gromadzenia odpadow
niebezpiecznych dla srodowiska i zdrowia ludzi;

2) zakaz przechowywania na wolnym powietrzu lub
w obiektach nie zadaszonych materiatow powodu-
jacych pylenie;

3) ustala si¢ obowigzek dotrzymania dopuszczalnego
poziomu hatasu zgodnie z obowiazujacymi przepi-
sami jak dla zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej z ustugami rzemie$lniczymi;

4) ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji mogacych
znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, okreslonych
W przepisach odrebnych, za wyjatkiem przedsigwzie¢
zwiazanych z komunikacja oraz infrastruktura tech-
niczna

5) prowadzona dziatalno$¢ ustugowa nie moze po-
wodowaé uciazliwosci dla srodowiska i zdrowia
ludnosci, a jej ewentualne oddzialywanie nie moze
wykracza¢ poza granice dziatki, do ktorej inwestor
posiada tytul prawny (za wyjatkiem inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej).

Rozdzial 5

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 6. 1. Wyznacza sig strefe ,,B” ochrony konserwator-
skiej, ktorej granice sa tozsame z granicami historycznego
ukladu przestrzennego miejscowosci, ujetego w wykazie
zabytkow. Dla strefy ,,B” obowiazuja ustalenia:

1) nalezy dazy¢ do rewaloryzacji i uporzadkowania
historycznego uktadu przestrzennego;

2) nalezy preferowaé te inwestycje, ktore stanowia
rozszerzenie lub uzupeienie juz istniejacych form
zagospodarowania terenu;

3) zabudowa winna by¢ harmonijnie wkomponowana
w istniejacy uktad przestrzenny, wzorowana na hi-
storycznej zabudowie przedmies¢ Sycowa lub do-
stosowana do sasiedniej zabudowy; nie moze ona
przewyzszac¢ skala budynkow historycznych zloka-
lizowanych w okolicznym terenie;

4) wyklucza si¢ mozliwos¢ prowadzenia napowietrz-
nych linii teletechnicznych i energetycznych oraz
stosowania betonowych przgset, ogrodzen;

2. Wyznacza si¢ strefe ,,OW” ochrony konserwator-
skiej (obszar w wykazie zabytkow archeologicznych).
W strefie ,,OW” ustala sie wymog przeprowadzenia ba-
dan archeologicznych zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

Rozdzial 6

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych

§ 7. 1. Na elewacji budynku moga by¢ umiesz-
czane szyldy i tablice informacyjnie wytacznie odno-
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szace si¢ do przedmiotu dziatalnosci prowadzonej

W danym budynku lub nieruchomosci, przy zachowa-

niu nastgpujacych warunkow:

1) w rozwigzaniach kolorystyki nalezy stosowa¢ barwy
stonowane z wykluczeniem jaskrawej kolorystyki;

2) zespOt tablic winien tworzy¢ uporzadkowany
i zwarty uktad kompozycyjny w pionie i poziomie;

3) maksymalna powierzchnia zespotow tablic infor-
macyjnych/tablicy informacyjnej na jednej elewa-
¢ji budynku nie moze przekraczaé 1,0 m?;

4) tablice iszyldy umieszczaé wylacznie w czgsci
parterowe;j.

2. W przypadku budowy ogrodzen wzdluz linii
rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem MU
ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki ksztaltowania
ogrodzen:

1) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 1,6 m;

2) zakaz wznoszenia pelnych iazurowych ogrodzen
posesji z prefabrykowanych elementow betonowych;

3) dopuszcza sig¢ stosowanie elementow prefabryko-
wanych do budowy stupéw i podmuréwek w ogro-
dzeniach posesiji.

Rozdzial 7

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki i parametry

dla terenow oznaczonych symbolem MU:

1) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,40;

2) wskaznik intensywno$ci zabudowy: od 0,18 do
0,46;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czyn-
nej: 0,30;

4) wysokos¢: do 9,0 m;

5) geometria i forma dachu: dach jednospadowy do 20°;

6) linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu: jako
linia nieprzekraczalna w odlegtosci 7,5 — 9,0 m od
granicy z droga nr ew. gr. 1 (ul. Kasztanowa); do-
puszcza sig¢ zblizenie linii zabudowy do ulicy
W nawiazaniu do istniejacej zabudowy budynkow
ustugowych w zabudowie szeregowej;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania na terenie
objetym planem:

a) zabudowa mieszkaniowa — 1 m.p. / 1 mieszkanie;

b) b) biura, handel i inne ustugi — 1 m.p. / 50 m?p.u.

Rozdzial 8

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw

gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczen-

stwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych

§ 9. W obszarze objgtym planem nie wystgpuja
obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie
odrebnych przepisow, w tym tereny gornicze, a takze

narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagro-
zone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 9

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu
nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki sca-
lania i podzialu nieruchomosci:

1) obowiazek wykonywania podziatow w sposob
zapewniajacy dostep do drogi publicznej, dojaz-
dowej lub drogi wewngtrzne;j;

2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzie-
lanej dziatki budowlanej 200 m?;

3) ustala si¢ minimalna szeroko$¢ nowo wydzielonej
dziatki budowlanej 10,0 m;

4) 4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego zawarty w zakresie 70—110°.

Rozdzial 10

Szczegélne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 11. W zakresie szczegdtowych warunkow zago-
spodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytko-
waniu plan ustala minimalna odleglos¢ podstawowa
projektowanych (naziemnych) obiektéw budowlanych
od istniejacych gazociagdéw niskiego ci$nienia DN
150, wynoszaca 4,0 m (na podstawie norm wynikaja-
cych z przepiséw odrebnych).

Rozdzial 11

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste-
moéw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 12. Obstuga projektowanego terenu: z drogi pu-
blicznej — ulicy Kasztanowej, na warunkach okreslo-
nych przez administratora drogi.

§ 13. 1. Zaopatrzenie w wodg z wodociagu miej-
skiego, wedtug warunkéw przylaczenia do sieci wo-
dociagowej wydanych przez administratora sieci.

2. Odprowadzanie $ciekow do kanalizacji miej-
skiej, zgodnie z warunkami wydanymi przez admini-
stratora sieci. Tymczasowo dopuszcza si¢ odprowa-
dzanie $ciekow do zbiornika bezodptywowego.

3. Odprowadzanie wod opadowych do systemu
kanalizacji deszczowej lub ogélnosptawne;.

4. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet
ciepta z zastosowaniem urzadzen o wysokiej wydaj-
nosci imatej emisji zanieczyszczen. W przypadku
pojawienia si¢ zgloszenia zapotrzebowania na gaz
ustala si¢ przyltaczenie do rozdzielczej sieci gazowej,
na warunkach uzgodnionych z zarzadca.

5. Dla zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) zaopatrzenie w gaz ziemny ustala si¢ z Sieci gazo-
ciagu niskiego ci$nienia zgodnie z obowigzujacym

Prawem Energetycznym, po kazdorazowym
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uzgodnieniu z operatorem systemu; nalezy zacho-

wacé strefy kontrolowane dla gazociagdw zgodnie

Z przepisami odrebnymi;

2) przez teren objgty planem przebiega sie¢ gazowa
niskiego ci$nienia DN 150, dla ktorej nalezy za-
chowac¢ pas terenu ochronnego (strefa kontrolowa-
na) zgodnie z przepisami odrgbnymi; w strefie tej
ustala sie:

a) operator sieci gazowej jest uprawniony do za-
pobiegania dziatalno$ci mogacej mie¢ nega-
tywny wplyw na trwatos$¢ i prawidtowa eksplo-
atacje gazociagu;

b) ustala si¢ obowiazek uzgodnienia z operatorem
sieci gazowej lokalizacji obiektow wzdhuz stre-
fy ochronnej, przed wydaniem pozwolenia na
ich budowe;

C) obowiazuje zapewnienie dojscia/dojazdu do ga-
zociagu;

d) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy;

e) zakazuje sie¢ wznoszenia sadzenia drzew
i krzewoéw oraz urzadzania statych sktadow
i magazynow;

f) zakazuje si¢ prowadzenia dziatalno$ci mogacej
zagrozi¢ trwatoSci gazociagu podczas eksplo-
atacji.

6. Dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala

sig:

1) przez teren objety planem przebiegaja linie niskie-
go napigcia 0,4 kV, dla ktorych nalezy zachowac
pas terenu ochronnego zgodnie z przepisami od-
rebnymi;

2) zasilanie w energig elektryczna odbywac sig bedzie
z istniejacej sieci elektroenergetycznej, zgodnie
z technicznymi warunkami przytaczenia do sieci
energetycznej wydanymi przez operatora sieci; do-
puszcza si¢ budowe sieci zasilajacych odpowied-
nio do zbilansowanych potrzeb i zgodnie z warun-
kami wydanymi przez przedsigbiorstwo energe-
tyczne; okreslenie ostatecznej rozbudowy sieci be-
dzie mozliwe po okresleniu zapotrzebowania na
moc;

3) dopuszcza si¢ przebudowe sieci elektroenergetycz-
nych z kolidujacym planowanym zagospodarowa-
niem terenu iuktadem komunikacyjnym; sposob
i warunki przebudowy sieci elektroenergetycznej
okresli operator Sieci;

4) wszystkie istniejace na obszarze opracowania
urzadzenia elektroenergetyczne nalezy wkompo-
nowac¢ w projektowane zagospodarowanie terenu,

zachowujac  bezpieczne odleglosci  zgodnie

Z obowiazujacymi normami i przepisami.

7. Srodki lacznosci — przytacze z sieci wg tech-
nicznych warunkoéw przylaczenia, uzgodnionych
przez zaktad telekomunikacji. Dopuszcza sig lokaliza-
cje¢ inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktu-
ry technicznej oraz lokalizacjg sieci telekomunikacyj-
nych zarowno w tradycyjnych jak i w nowych techno-
logiach oraz budoweg, rozbudowe i modernizacje in-
frastruktury $wiattowodowe;j.

8. Rozbudowa i wszelkie zmiany w uktadzie sieci
infrastruktury technicznej (w tym przetozenie lub
budowa uzupehiajacego ukladu sieci) jest mozliwa
w uzgodnieniu z zarzadca sieci.

9. Gospodarowanie odpadami — odpady komunal-
ne do zamykanych kubtéw, wywozone na sktadowi-
sko odpadow komunalnych.

Rozdzial 12

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow

§ 14. Nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospo-
darowania i urzadzania terenu.

Rozdzial 13

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala

si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 r.

§ 15. Plan ustala stawke procentowa o wysokosci
0,10%, stuzaca naliczaniu optlaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U.
Nr 80 z 2003 r. poz. 717 z p6z. zmianami).

Rozdzial 14
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmi-
strzowi Miasta i Gminy Sycow.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni
od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Bolestaw Moniuszko
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XVII/
/100/2012 Rady Miejskiej w Sycowie
z dnia 23 lutego 2012 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XVII/
/100/2012 Rady Miejskiej w Sycowie
z dnia 23 lutego 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r. poz. 717 z p6z. zmianami) Rada Miejska w Sycowie rozstrzyga, co nastepuje:

W zwiazku z brakiem zgloszonych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go, wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza skutkow ustalen planu na srodowisko, nie rozstrzyga
0 sposobie ich rozpatrzenia.

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XVII/
/100/2012 Rady Miejskiej w Sycowie
z dnia 23 lutego 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r. poz. 717 z p6z. zmianami) Rada Miejska w Sycowie rozstrzyga, co nastgpuje:

Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwanego w skrocie ,,MPZP
SYCOW — OBSZAR A” nie obciaza budzetu gminy w zakresie zadan zwiazanych z realizacja infrastruktury
technicznej oraz ich finansowania.
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