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UCHWALA NR XVII/98/11
RADY GMINY KOSTOMLOTY

z dnia 29 listopada 2011 r.

w sprawie uchwalenia zmiany ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow wsi Wichrow oraz terenéw polozonych w potudniowej czesci wsi Kostomloty”
dla czeSci dzialek nr 122/5, 121/3, 120/8, AM-1, obr¢b Wichrow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5ustawy z dnia 3) rozstrzygniccie o sposobie realizacji zapisanych

8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zm.), art. 20 ust. 1
ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.,
Nr 80, poz. 717, ze zm.), oraz W zwiazku z uchwata
nr VI/28/11 Rady Gminy Kostomtoty z dnia 31 stycz-
nia 2011 r. w sprawie przystapienia do zmiany ,,miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego
terené6w wsi Wichrow oraz terenéw potozonych
W potudniowej czgSci wsi Kostomtoty” dla czgsci
dzialek nr 122/5, 121/3, 120/8, AM-1, obreb Wi-
chrow, po stwierdzeniu, Ze ustalenia projektu zmiany
planu miejscowego nie naruszaja ustalen studium uwa-
runkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzenne-
go Gminy Kostomtoty, uchwalonego uchwata nr L/247/
/10 Rady Gminy Kostomtoty z dnia 29 marca 2010 r.,
Rada Gminy Kostomtoty uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang ,,miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow wsi Wi-
chrow oraz terendw potozonych w potudniowej czesci
wsi Kostomtoty” dla czegsci dziatek nr 122/5, 121/3,
120/8, AM-1, obreb Wichrow, zwana dalej planem.

2. Przebieg granic obszaru objetego planem przed-
stawiono na rysunku planu w skali 1 : 1000 stanowia-
cym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu, wskali 1:1000, stanowiacy za-
lacznik nr 1, bedacy jej integralng czgscia;

2) rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag
whniesionych do wytozonego do publicznego wgla-
du projektu planu miejscowego, stanowiace za-
tacznik nr 2;

w planie inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
0 finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3.

§ 3. W planie nie okre$la sig:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze
wzgledu na brak dobr kultury wspolczesne;;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznej — ze wzgledu na brak tere-
now przestrzeni publicznej;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow — ze wzgledu na
brak takich terenow;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzania i uzytkowania terenu — ze wzgledu
na brak potrzeby takiego zagospodarowania;

§ 4. 1. Nastgpujace okreSlenia  stosowane w

uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia okreslaja-
ca fragment terenu, na ktorym dopuszcza si¢ loka-
lizacj¢ budynkow oraz okreslonych w ustaleniach
planu budowli w tym no$nikéw reklamowych; li-
nia ta nie dotyczy, linii przesylowych, sieci uzbro-
jenia terenu oraz zwiazanych z nimi urzadzen;

2) powierzchnia zabudowy — obszar zajgty przez bu-
dynek lub budynki, ograniczony zewngtrznym ob-
rysem S$cian zewnetrznych w rzucie o najwiekszej
powierzchni w stanie wykonczonym;

3) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to czg$¢
przeznaczenia terenu, ktore powinno przewazac na
danym terenie;

4) przeznaczenie uzupetniajace terenu — jest to czgs¢
przeznaczenia terenu, ktore uzupetnia lub wzboga-
ca przeznaczenie podstawowe terenu;
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5) teren — obszar objety planem wyznaczony na ry-
sunku planu liniami rozgraniczajacymi, 0znaczony
symbolem;

6) uchwata — tekst niniejszej uchwaty;

2. W przepisach niniejszej uchwaly terminy takie
jak: budowla, obiekt budowlany, obiekt matej archi-
tektury, urzadzenia budowlane stosowane sa w zna-
czeniu, jakie nadaje im ustawa — Prawo budowlane.

§ 5. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne zawarte
na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem tozsama z grani-
ca strefy ,,OW” ochrony zabytkow archeologicz-
nych;

2) linie rozgraniczajace teren;

3) symbol okreslajacy podstawowe przeznaczenie
terenu;

2. Pozostate oznaczenia graficzne zawarte na ry-
sunku planu maja charakter informacyjny i nie stano-
wig ustalen planu.

§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przezna-
czen terenu:

1) obiekty obstugi komunikacji samochodowej —
nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia stuzace ob-
studze ruchu samochodowego takie jak stacje pa-
liw, myjnie, warsztaty oraz inne o podobnym cha-
rakterze;

2) ustugi — nalezy przez to rozumie¢ handel detalicz-
ny, gastronomieg oraz inne ustugi o podobnym cha-
rakterze;

3) zielen urzadzona — nalezy przez to rozumie¢ urza-
dzone i zakomponowane zespoty zieleni 0 Wyso-
kich walorach krajobrazowych przystosowane na
potrzeby rekreacji i wypoczynku;

4) zielen izolacyjna — nalezy przez to rozumie¢ zespoty
zieleni ograniczajace negatywne oddziatywanie na
tereny sasiednie istniejacego lub zrealizowanego na
podstawie ustalen planu przeznaczenia terenu;

5) miejsca i place postojowe dla samochodow;

6) drogi wewnetrzne i place manewrowe.

2. Na obszarze objetym planem dopuszcza sig sy-
tuowanie urzadzen budowlanych.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe

§ 7. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1KS ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: obiekty obstu-
gi komunikacji samochodowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:
a) ushugi;
b) zielen urzadzona;
C) zielen izolacyjna;
d) miejsca iplace postojowe dla samochodow
W tym réwniez dla samochodow cigzarowych;

e) drogi wewnetrzne i place manewrowe.

2. Dla terenu, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowiazu-
ja nastgpujace ustalenia dotyczace sposobu ksztatto-
wania zabudowy: wysoko$¢ budynkoéw nie moze
przekraczaé 10 metréw;

3. Dla terenu, 0 ktérym mowa w ust. 1, obowiazu-
ja nastepujace ustalenia dotyczace sposobu zagospo-
darowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przepi-
sami odrgbnymi;

2) ustala si¢ wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,8;

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;

3) co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej
nalezy zagospodarowa¢ jako powierzchnig biolo-
gicznie czynna;

4) dopuszcza sie sytuowanie obiektow matej architek-
tury.

4. Dla terenu, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowiazu-
ja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztatto-
wania krajobrazu oraz tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie wolno stojacych nosni-
kéw reklamowych, wytacznie takich, ktore nie
beda stwarzaly zagrozenia bezpieczenstwa ruchu
drogowego i dotyczy¢ beda dzialalnosci prowa-
dzonej na przedmiotowym terenie;

2) obowiazuje zakaz stosowania ogrodzen z betono-
wych elementéw prefabrykowanych od strony
linii rozgraniczajacych teren z drogami publicz-
nymi.

5. Dla terenu, 0 ktérym mowa w ust. 1, obowiagzu-
ja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztatto-
wania dziedzictwa kulturowego:

1) ustala si¢ strefe ,,OW” ochrony zabytkow arche-
ologicznych na calym obszarze objetym planem.

2) w strefie, o ktorej mowa w ust. 1, prowadzenie
prac ziemnych wymaga opinii wlasciwych shuzb
ochrony zabytkow.

6. Dla terenu, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowiazu-
ja nastepujace ustalenia dotyczace infrastruktury tech-
nicznej:

1) zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociago-
wej z uwzglednieniem dostgpnosci wody dla celow
przeciwpozarowych w iloéci minimalnej 10 dm?/s;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej
i projektowanej sieci energetycznej wedtug naste-
pujacych zasad: sieci $redniego i niskiego napigcia
oraz przylacza energetyczne nalezy realizowaé
w formie podziemnych sieci kablowych;

3) zaopatrzenie w energig cieplng w oparciu 0 nastg-
pujace zrodta ciepta:

a) gaz ziemny;

b) olej opatowy;

C) energie elektryczna;

d) energi¢ ze Zzroédet odnawialnych;

e) inne systemy ogrzewania O sprawnosci mini-

malnej 80%.
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4) zaopatrzenie w gaz z projektowanej rozdzielczej
sieci gazowej, lub z indywidualnych naziemnych
lub podziemnych zbiornikow gazu;

5) sieci iprzylacza telekomunikacyjne nalezy reali-
zowa¢ w podziemnych kanatach kablowych lub
w formie podziemnych linii kablowych; dopusz-
cza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury telekomunika-
cyjnej o nieznacznym oddziatywaniu oraz innych
urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej z za-
strzezeniem, ze lokalizacja tych urzadzen jest
zgodna z przepisami odrgbnymi;

6) Scieki bytowe z obszaru objetego planem nalezy
odprowadza¢ do gminnej sieci kanalizacyjnej;

7) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych
Z obszaru objetego planem wedlug nastgpujacych
zasad: dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opado-
wych i roztopowych poprzez urzadzenia do zbie-
rania zanieczyszczen, w tym substancji ropopo-
chodnych do rowéw melioracyjnych oraz do in-
dywidualnych  zbiornikdéw  bezodptywowych
z przeznaczeniem dla celow gospodarczych;

8) ustala si¢ wymodg prowadzenia zorganizowanej,
selektywnej  gospodarki  odpadami  zgodnie
z gminnym planem gospodarki odpadami;

9) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen oraz sieci
infrastruktury technicznej, jezeli nie powoduja one
kolizji z istniejacymi lub projektowanymi elemen-
tami zagospodarowania terenu.

7. Dla terenu, 0 ktorym mowa w ust. 1, w zakresie
obstugi komunikacyjnej ustala sig:

1) obsluga komunikacyjna terenu z publicznej drogi
powiatowej nr 2086D za zgoda zarzadcy drogi;

2) ustala si¢ obowiazek realizacji miejsc postojo-
wych dla samochodéw w liczbie 0,5 stanowiska
na 1 miejsce pracy oraz 1 miejsca na 40 m? po-
wierzchni uzytkowej ustug;

3) nawierzchnie dojazdéw, miejsc i placéw postojo-
wych dla samochodow powinny by¢ wykonane

w technologii  utwardzonej, nieprzepuszczalnej

i powinny by¢ wyposazone w System odprowadza-

nia wdd opadowych i roztopowych oraz urzadzenia

do zbierania zanieczyszczen, w tym substancji ro-
popochodnych.

8. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazu-
ja nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania
I podziatow nieruchomosci:

1) powzierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz
2m-;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza

niz 1 m;

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa
drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 45°.

9. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢
minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek
budowlanych na 1500 m?.

10. Dla terenu, 0 ktorym mowa w ust. 1, w zakresie
stawek procentowych stanowiacych podstawe okre-
$lenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80,
poz. 717, ze zm.), obowiazuje wysoko$¢ stawki pro-
centowej w wysokosci 30%.

Rozdzial 3
Ustalenia koncowe

§ 8. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sig
Woéjtowi Gminy Kostomloty.

§ 9. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni
od daty jej opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Janina Gawlik
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XVII/
/98/11 Rady Gminy Kostomtoty
z dnia 29 listopada 2011 r.

GMINA KOSTOMLOTY

100m ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW WSI WICHROW
ORAZ TERENOW POLOZONYCH W POLUDNIOWEJ CZESCI WSI KOSTOMLOTY

DLA CZESCI DZIALEK NR 122/5, 121/3, 120/8, AM-1, OBREB WICHROW
RYSUNEK PLANU, SKALA - 1:1000

Zatacznik nr 1 do uchwaty nr ..
Rady Gminy Kostomioty z dnia 29

w Dzienniku
AR POk T P R O 2011r.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAR | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY KOSTOMLOTY - SKALA 1:10000

OZNACZENIA STANOWIACE USTALENIA PLANU:

E - granica obszaru objgtego planem

Woi. dolnotlaskie
powial: Sroda $lqska
9 amina : #OKGON(OT Y
obreb : (1 CHRAWD
skola 1: J0QD mochodowej
Ay iy @ - teren obstugi komunikacji sa ;

E linie rozgraniczajace teren

- pracownia planowania przestrennego 3p
Jaszkowa Dolna 8, 57-300 Ktodzko
NIP: 883-162-76-22, REGON: 020777457

Poiwladezo sle
ey { tol. 531-707-477, tel. 531-036-790
e ,""“" de- | email bivro@procowniodp.pl
2yjnego 1 karlograficx o ) Powtmray WWW.pracowniadp.pl

OPRACOWANIE:
mgr inz. Marcin Kowalski

Klodzko - Kostomioty 2011 ¢
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XVII/
/98/11 Rady Gminy Kostomtoty
z dnia 29 listopada 2011 r.
ROZSTRZYGNIECIE
w sprawie uwag wniesionych do projektu zmiany
»miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego teren6w wsi Wichrow oraz terenéw potozonych
W poludniowej czesci wsi Kostomloty” dla cze$ci dzialek nr 122/5, 121/3, 120/8, AM-1, obreb Wichrow

W trakcie wylozenia do publicznego wgladu projektu zmiany ,,miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw wsi Wichrow oraz terendéw potozonych w potudniowej czesci wsi Kostomtoty” dla
czesci dziatek nr 122/5, 121/3, 120/8, AM-1, obreb Wichréw, oraz w terminie 14 dni od dnia zakonczenia okre-
su wylozenia osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej nie
wniosty uwag.

W zwiazku z powyzszym odstepuje si¢ od rozstrzygnigcia.

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XVII/
/98/11 Rady Gminy Kostomtoty
z dnia 29 listopada 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji zapisanych w zmianie ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw wsi Wichréw oraz teren6w potozonych w poludniowej czesci wsi Kostomtoty”
dla czeS$ci dzialek nr 122/5, 121/3, 120/8, AM-1, obreb Wichréw,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym stanowia zadania wlasne gminy.

W obszarze objetym zmiang planu nie ustala si¢ terenow przeznaczonych dla realizacji inwestycji celu
publicznego oraz nie przewiduje si¢ inwestycji, ktore stanowia zadania wlasne gminy.
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