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UCHWALA NR XI/64/11
RADY MIEJSKIEJW SZCZYTNEJ

z dnia 27 pazdziernika 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szczytna
dla terenu w obrebie Wolany

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. osamorzadzie gminnym (Dz. U.
22001 r., Nr 142, poz. 1591, ze zm.) oraz art. 20
ust. 1 i art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zm.), w nawiazaniu do
uchwat Rady Miejskiej w Szczytnej nr XLI/ /280/10
z dnia 24 czerwca 2010 roku w sprawie przystapienia
do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Szczytna, po stwierdzeniu
zgodnosci ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Szczytna, zatwierdzonego uchwala Rady Miejskiej
w Szczytnej nr XXVI11/253/2005 z dnia 30 wrzesnia
2005 r., Rada Miejska w Szczytnej uchwala,
CO nastepuje:

DZIAL 1

Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Szczytna dla terenu
W obrebie Wolany.

2. Integralng czg$cia zmiany planu sa nastepuja-
ce zalaczniki:

1) zalacznik nr 1 — rysunek planu—skala 1 : 1000;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o Sposobie rozpa-
trzenia uwag do miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest

mowa 0.

1) planach — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym
mowa W § 1 niniejszej uchwaty;

2) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumiec¢
przepisy ustaw wraz zaktami wykonawczymi,
normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowa-
niu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficz-
ny zapis planu, bedacy zatacznikiem nr 1 do
uchwaty Rady Miejskiej w Szczytnej;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyzna-
czony na rysunku planu liniami rozgraniczajacy-
mi, oznaczony symbolem liczbowym i literowym;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to
rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére przewaza na
danym terenie wydzielonym liniami rozgranicza-
jacymi;

6) przeznaczeniu uzupetliajacym — nalezy przez to
rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podsta-
wowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przezna-
czenie podstawowe;

7) przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to
rozumie¢ funkcje, ktéra moze by¢ ustalona dla te-
renu w okreslonym horyzoncie czasowym;

8) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
ogo6lnej zabudowy do powierzchni dziatki. Przez
powierzchnie ogo6lna zabudowy rozumie si¢ po-
wierzchni¢ catkowita budynku pomniejszona
0 powierzchnie catkowita kondygnacji podziem-
nych;

9) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez
to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw i budowli na-
ziemnych i podziemnych niebgdacych liniami prze-
sylowymi, sieciami uzbrojenia terenu, obiektami lub
urzadzeniami infrastruktury technicznej lub urzadze-
niami terenowymi komunikacji. Ustalone nieprze-
kraczalne linie zabudowy moga by¢ przekraczane
przez schody, zadaszenia, wiatrotapy, gzymsy, bal-
kony i inne elementy elewacji budynku, na odlegtos¢
nie wigksza niz 1,5 m, pod warunkiem zachowania
przepisow odrebnych dotyczacych pasa drogi.

§ 3. Obowiazujacymi ustaleniami rysunku zmia-
ny planu sa:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaCzeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania;
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2) 0znaczenia przeznaczenia terenow;
3) granice obszaru objetego planem miejscowym.

Dzial 11
Ustalenia szczegolowe
Rozdzial 1

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego oraz wymagania wynikajace
Z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§ 4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie elementéw re-
klamowych na terenach zabudowg mieszkaniowej
0 powierzchni nie wigkszej niz 15 m”.

Rozdzial 2

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemu ukladu komunikacyjnego

§ 5. 1. Obstuga komunikacyjna terenu objgtego
planem odbywa si¢ za pomoca uktadu komunikacyj-
nego poza granicami opracowania planu droga dojaz-
dowa na terenie miasta Polanica-Zdr6j. Dopuszcza sig
inne powiazanie komunikacyjne terenu pod warun-
kiem zachowania przepisow odrgbnych.

2. Dopuszcza sig na obszarze opracowania planu
wydzielanie drég publicznych i wewngtrznych, cia-
gow pieszych, pieszo-jezdnych, tras i $ciezek rowe-
rowych.

3. Ustala si¢ nastgpujaca minimalna liczbg
miejsc postojowych:

1) lokale mieszkalne — 1 miejsce postojowe na
1 mieszkanie;

2) obiekty handlowe, restauracje, kawiarnie —
1 miejsce postojowe na 100 m* powierzchni uzyt-
kowej;

3) hotele, pensjonaty — 20 miejsc postojowych na
100 t6zek;

4) innych lokali ustugowych — 1 miejsce postojowe
na 100 m? powierzchni uzytkowe;.

Rozdzial 3

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemu infrastruktury technicznej

§ 6. 1. Ustala si¢ ogdlne zasady rozbudowy

i budowy systemu infrastruktury technicznej: dopuszcza

si¢ rozbudowe, budowe nowych, przebudowe i remonty

istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
na catym terenie opracowania.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie dla celéw bytowo-gospodarczych,
przeciwpozarowych i grzewczych z istniejacej sie-
ci wodociagowej; w przypadku braku sieci wodo-
ciggowej ze studni istniejacej lub wybudowanej;

2) zaopatrzenie w wodg dla celow bytowych, ustu-
gowo-produkcyjnych nalezy prowadzi¢ ze szcze-
gbélnym uwzglednieniem warunkow dostepnosci
do wody dla celow przeciwpozarowych;

3) w celu modernizacji i rozbudowy sieci wodocia-
gowej dopuszcza sie:

a) stala konserwacj¢ i wymiang zuzytych odcin-
kéw wodociagowych,

b) budowe nowych sieci,
i urzadzen.

4) dopuszcza si¢ prowadzenie odcinkdéw sieci wodo-
ciagowej poza liniami rozgraniczajacymi ulic za
zgoda wlasciciela nieruchomosci.

3. W zakresie odprowadzenia i o0czyszczenia
$ciekow bytowych, komunalnych, przemystowych
ustala sie:

1) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow
do gruntu, ciekow powierzchniowych oraz pod-
ziemnych;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie odcinkéw kanalizacji
sanitarnej poza liniami rozgraniczajacymi ulic za
zgoda wiasciciela nieruchomosci;

3) w przypadku braku mozliwosci obstugi z sieci
kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ lokalizacjg
bezodplywowych zbiornikbw na nieczystosci
ptynne (szamb) i oczyszczalni §ciekow;

4) zakaz podtaczania $ciekéw sanitarnych do kanali-
zacji deszczowej;

5) rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej w terenie
planu z zachowaniem normatywnych odlegtosci
od innych sieci infrastruktury technicznej i budyn-
kow.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych
i roztopowych dopuszcza si¢ budowe sieci kanalizacji
deszczowej na obszarze opracowania lub odprowa-
dzenie ich zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza sie:
1) budowg, remonty rozdzielczej sieci gazowej wraz

z koniecznymi stacjami redukcyjno-pomiarowymi,
na terenach istniejacego i nowego zainwestowania
wedtug technicznych warunkow przytaczenia;

2) prowadzenie odcinkow sieci gazowej poza liniami
rozgraniczajacymi ulic, w uzgodnieniu z wiasci-
cielami nieruchomosci.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto dopuszcza
sie indywidualne oraz zbiorowe systemy zaopatrzenia
W cieplo oraz zaleca si¢ dla nowych obiektow stoso-
wanie niskoemisyjnych zrodet ciepta — energii elek-
trycznej, gazu, oleju opatowego lub innych niekon-
wencjonalnych Zrodet energii cieplnej, a takze nowo-
czesnych wysokosprawnych zrodet energii opalanych
paliwem statym lub zaopatrzenie w ciepto z lokalnych
grupowych kottowni.

7. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna
ustala sie:

1) rozbudowe sieci napowietrznej i kablowej (w za-
lezno$ci od charakteru istniejacej sieci) wraz
Z niezb¢dnymi urzadzeniami technicznymi dla za-
silania terend6w nowego zainwestowania, wedlug
technicznych warunkow przylaczenia, z zachowa-
niem normatywnych odlegtosci od budynkow i od
innych sieci infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sie kablowanie lub przebudowe istnie-
jacych odcinkéw sieci napowietrznych w przypad-
ku kolizji z projektowana zabudowa oraz w rejo-

studni, obiektow
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nach intensywnej istniejacej i projektowanej zabu-
dowy;

3) nowa sie¢ elektroenergetyczng nalezy prowadzi¢
wzdtuz uktadow komunikacyjnych; dopuszcza si¢
prowadzenie sieci poza uktadami komunikacyj-
nymi;

4) w przypadku koniecznosci budowy stacji transfor-
matorowej 20/0,4 kV wraz z dowigzaniami $rednie-
go iniskiego napigcia, przewiduje si¢ stosowanie
stacji stupowych lub prefabrykowanych kontenero-
wych, w przypadku koniecznosci budowy prefabry-
kowanej stacji kontenerowej 20/0,4 kV, nalezy wy-
dzieli¢ dzialtke¢ umozliwiajaca zabudoweg stacji
w odlegtosci nieprzekraczajacej 1,5 m od granicy
z sasiednia dziatka budowlana; do dziatki przewi-
dzianej pod budowe kontenerowej stacji transforma-
torowej nalezy uwzgledni¢ dojazd do uktadu komu-
nikacyjnego.

8. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunika-
cyjna ustala si¢: rozbudowg sieci telekomunikacyj-
nych.

9. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadoéw
ustala sig:

1) obowiazek gromadzenia statych odpadow bytowo-
gospodarcze do szczelnych pojemnikéw kontene-
row zlokalizowanych przy posesjach, przy zapew-
nieniu ich systematycznego wywozu na zorgani-
zowane gminne wysypisko odpadow komunal-
nych;

2) gospodarka odpadami powinna si¢ odbywa¢ zgod-
nie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4

Zasady ochrony krajobrazu kulturowego,
dziedzictwa kulturowego, zabytkow
oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 7. Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych
przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome
i nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie praw-
nej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 5

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody
oraz sposoby zagospodarowania terenow
lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie odr¢bnych przepisow,
teren6w gorniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi

§ 8. 1. Uciazliwosci oraz szkodliwo$ci zwiazane
Z przeznaczeniem podstawowym oraz uzupetiajacym
terenu w zakresie emisji: zanieczyszczen wod
i powietrza, substancji ztowonnych, hatasu, wibracji,
niejonizujacego promieniowania elektromagnetycz-
nego, nie moga wykracza¢ poza granice dziatek inwe-
stora.

2. Teren opracowania znajduje sie w strefie
ochrony posredniej (teren o mniejszym zakresie ogra-
niczen w korzystaniu z wod i uzytkowaniu gruntow)

ujec i zroédet wody pitnej dla miasta Wroctawia, usta-
nowionej Decyzja Urzedu Wojewddzkiego we Wro-
ctawiu RLSgwl 053/17/74 z 31 marca 1974 roku,
w ktorej obowiazuja ograniczenia zgodnie z powyz-
sza decyzja.

3. W granicach obszaru bezposredniego zagroze-
nia powodzia obowiazuja nakazy, zakazy ogranicze-
nia zgodnie z przepisami odrgbnymi ustawy Prawo
Wodne.

4. Teren opracowania znajduje si¢ w granicach
terenu i obszaru goérniczego wod leczniczych ,,Polani-
ca-Zdr6j”, w zwiazku z powyzszym gospodarke wod-
no-scickowa nalezy prowadzi¢ w Sposob niezagraza-
jacy wodom podziemnym i powierzchniowym, w tym
W szczegolnosci wodom leczniczym zloza ,,Polanica-
Zdroj”.

5. Teren opracowania znajduje si¢ w granicach
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 371, dla
ktorego obowiazuje najwyzsza ochrony wod pod-
ziemnych (ONO).

6. Dla terenu obowiazuja standardy akustyczne
jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
okreslone przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 6
Zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci

§ 9. 1. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontow
dziatek budowlanych — 18 m.

2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wy-
dzielanych dziatek budowlanych — 800 m?.

3. Dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie wydziela-
nych dzialek niz wymienione powyzej, wytyczane na
cele infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, pod
cele publiczne i w przypadku regulacji sytuacji prawno-
wlasno$ciowe] nieruchomosci i polepszenia warunkéw
nieruchomosci sasiednie;.

4. Granice dziatek nalezy wytyczaé w stosunku
do istniejacych lub projektowanych drég publicznych
i wewngtrznych pod katem od 30 stopni do 150 stop-
ni.

Rozdzial 7

Oplata, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 10. Ustala si¢ stawke oplaty, o ktorej mowa
wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zm.), dla wszystkich tere-
now w obszarze opracowania planu w wysokosci
30% od wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rozdzial 8

Przeznaczenie i zasady
zagospodarowania terenéw

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1MN ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopusz-
cza si¢ realizacje budynkow wolno stojacych oraz
blizniaczych z dopuszczeniem 4 lokali mieszkal-
nych w budynku.

3) przeznaczenie uzupehiajace:

a) infrastruktura technicznej, drogi wewngtrzne
i dojazdowe, parkingi, miejsca postojowe, za-
budowa garazowa i gospodarcza oraz inna in-
frastruktura komunikacyjna,

b) ustugi handlu, gastronomii, turystyki, rzemiosta
oraz ustugi zwiazane z obstuga dziatalnosci go-
spodarczych, niezajmujace wigcej niz 50% te-
renu,

C) zielen urzadzona;

4) ustala si¢ warunki, zasady i standardy ksztalttowa-
nia zabudowy i urzadzania terenu:

a) ustala si¢ maksymalna wysoko§¢ budynkow
3 kondygnacje naziemne, wtym poddasze
uzytkowe — maksymalna wysokos¢ do kalenicy
dachu 12 m,

b) obowiazuje stosowanie w budynkach potaci
dachowych o spadkach 30—55°, dopuszcza si¢
stosowanie dachow jednospadowych w jedno-
kondygnacyjnych budynkach ustugowych, ga-
razowych, gospodarczych,

C) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy — 0,6,

d) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biolo-
gicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki —
40%,

e) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe
maksymalnie do 50% powierzchni dziatek.

Rozdzial 9

Tymczasowe sposoby zagospodarowania
i uzytkowania terenéw

§ 12. Dla terenow objetych zmiana planu nie ustala
si¢ odrgbnego tymczasowego sposobu zagospodarowa-
nia iuzytkowania, dla przeznaczenia tymczasowego
obowiazuja przepisy szczegdlne.

DZIAL II1
Ustalenia koncowe

§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza
si¢ Burmistrzowi Szczytne;j.

§ 14. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po
uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Miejskie;j:
Stanistaw Czarnik
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XI1/64/ /11 Rady
Miejskiej w Szczytnej z dnia 27 pazdziernika
2011r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XI1/64/ /11 Rady
Miejskiej w Szczytnej z dnia 27 pazdziernika
2011r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 80, poz. 717 ze zm.).

W zwiazku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. 80 poz. 717 ze zm.), stwierdza si¢, ze do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Szczytna dla terenu w obrgbie Wolany nie zostaty ztozone uwagi.

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XI1/64/ /11 Rady
Miejskiej w Szczytnej z dnia 27 pazdziernika
2011r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 80, poz. 717 ze zm.)

Realizacja infrastruktury technicznej bedzie odbywac si¢ w oparciu o wszelkie mozliwe Zrodta pozyskania
funduszy na ten cel, srodkéw wiasnych gminy, optat adiacenckich oraz partycypacji inwestorow indywidual-
nych.
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