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UCHWALA NR XIV-60/2012
RADY GMINY DOBROSZYCE

z dnia 24 lutego 2012 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru

polozonego w obrebie wsi Strzelce, uchwalonego uchwata Rady Gminy Dobroszyce nr VI11-25/2011 z dnia
27 maja 2011 r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) oraz art.20 ust
1lustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 ze zm.) w zwiazku z uchwata nr IX-37/2011
Rady Gminy Dobroszyce z dnia 13 wrzesnia 2011 r,
W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w obrgbie wsi Strzelce,
uchwalonego uchwala Rady Gminy Dobroszyce
nr V11-25/2011 z dnia 27 maja 2011 r. oraz po stwier-
dzeniu iz plan nie narusza ustalen Studium uwarun-
kowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Dobroszyce, Rada Gminy Dobroszyce uchwa-
la, co nastgpuje:

oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepi-
sami o finansach publicznych stanowi zatacznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.

1)

2)

§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia doty-
czace obszaru okreslonego w § 1 uchwaty;

linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez
to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu,
ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza sig
wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w usta-
leniach planu rodzajow budowli niebedacych li-
niami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu
lub urzadzeniami terenowymi komunikacji, kto-
rej przekroczenia nie dopuszcza sig na wszyst-
kich kondygnacjach; o ile ustalenia szczegétowe
nie stanowia inaczej dopuszcza si¢ odstepstwo od

DZIAL 1 powyzszych zapisow dla:
PRZEPISY OGOLNE a) elementow budynkoéw takich jak: gzymsy,
okapy, elementy wystroju elewacji, oraz zada-
Rozdziat 1 szenia nad wejsciami do budynkéw na odle-
Przepisy Ogélne glos¢ nie wieksza niz 0,8 m,

§ 1. 1. Zmiang miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego dla obszaru polozonego we wsi
Strzelce zwana dalej planem, obejmujaca obszar
w granicach przedstawionych na rysunku stanowia-
cym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Integralna czgs$cia planu jest:

1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty,

2) rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu planu stanowi zalacznik
nr 2 do niniejszej uchwaty,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy,

3)

4)

5)

b) balkony, wykusze loggie, galerie, tarasy scho-
dy zewngtrzne rampy i pochylnie na odleglos¢
nie wigksza niz 1,5 m;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozu-

mie¢ powierzchnie terenu zajeta przez budynek

W stanie wykonczonym, liczona w rzucie przy-

ziemia mierzonego na wysokos$ci 1 m, na po-

wierzchnie dziatki budowlanej;

wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozu-

mie¢ warto$¢ stanowiaca stosunek lacznej po-

wierzchni zabudowy zlokalizowanej na dzialce
budowlanej, do powierzchni tej dziatki;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozu-
mie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wy-
konawczymi, a takze ratyfikowane umowy mig-
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dzynarodowe, prawodawstwo organizacji i orga-

now migdzynarodowych, ktorych Rzeczpospolita

Polska jest cztonkiem, oraz prawo Unii Europej-

skiej, obowiazujace w regulowanej dziedzinie;

6) przeznaczeniu terenu :

a) podstawowym — nalezy przez to rozumiec
przeznaczenie bgdace dominujaca forma wy-
korzystania terenu oraz obiektéw z nim zwia-
zanych,

b) uzupekliajacym — nalezy przez to rozumieé
przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie pod-
stawowe i nie wystgpuje samodzielnie na da-
nym terenie;

7) terenie— nalezy przez to rozumie¢ obszar
0 okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospo-
darowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem;

8) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to
rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia,
urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, do-
jazdy i dojscia, parkingi i garaze, budynki gospo-
darcze, wiaty izadaszenia, matg architekture,
oczka wodne o charakterze rekreacyjnym lub
ozdobnym oraz inne obiekty i urzadzenia petnia-
ce shuzebna rolg wobec funkcji okreslonych
W przeznaczeniu podstawowym lub uzupetniaja-
cym;

9) ustugach podstawowych — nalezy przez to ro-

zumie¢ ushugi z wykorzystaniem urzadzen stuza-

cych dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie
podstawowych potrzeb ludnosci, ktore nie wy-
twarzaja dobr materialnych bezposrednimi meto-
dami przemystowymi, a w szczegodlnosci: ustugi
handlu detalicznego, dziatalnosci  biurowej,
o$wiaty, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia,
opieki spotecznej, sportu i rekreacji, kultury, pro-
jektowania i pracy tworczej, gastronomii, drob-
nych ustug rzemieslniczych takich jak ustugi fry-
zjerskie, kosmetyczne, pralnicze oraz drobne

ustugi naprawcze sprzegtu codziennego uzytku z

wyltaczeniem napraw samochodow i motocykli

oraz obstugi samochodow i motocykli;

ulicy jednoprzestrzennej — nalezy przez to ro-

zumie¢ droge o nawierzchni Kksztaltowanej jako

jedna plaszczyzna z zachowaniem spadkéw nie-
zbednych dla odprowadzania $ciekow powsta-
tych z wod opadowych i roztopowych.

10)

§ 3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysun-
kach planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznacze-
niu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole terendw;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) strefa ochrony zabytkow archeologicznych;
6) przeznaczenia terenow.

§ 4. 1. Ustala sie przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
rozumianej zgodnie z przepisami Prawa Budowla-

nego, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, 0zna-
czone na rysunku planu symbolem MN ;

2) lasy, rozumiane zgodnie z przepisami ustawy
0 lasach, oznaczone na rysunku planu symbo-
lem ZL;

3) tereny droég publicznych (w rozumieniu ustawy
o drogach) oznaczona symbolem KDD - droga do-
jazdowa;

4) tereny drég wewnetrznych rozumiane jako tereny
drog niezaliczanych do zadnej kategorii drog pu-
blicznych, stuzace obstudze wydzielonego terenu,
oznaczone na rysunku planu symbolem KDW ;

2. Na kazdym zterenéw zakazuje si¢ przezna-
czen innych niz te, ktére sa dla niego ustalone

w planie.

§ 5. Na obszarze objetym planem w zakresie sta-
wek procentowych stanowiacych podstawe okreslenia
optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmia-
nami) obowiazuje wysokos¢ stawki procentowej 5%.

Rozdzial 2

Ustalenia w zakresie zasad zagospodarowania
terenu i ksztaltowania zabudowy

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem, o ile przepi-
sy dziatu II nie stanowia inaczej, obowiazuje:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak na
rysunku planu;
2) wysoko$¢ obiektow budowlanych wraz z urzadze-
niami budowlanymi nie wigksza niz 30 m.
2. Przepisu ust. 1 pkt 2 nie stosuje si¢ do inwe-
stycji z zakresu tacznosci publiczne;j.

§ 7. Na obszarze objetym planem, o ile przepisy
dziatu II nie stanowia inaczej, dopuszcza sie:
1) lokalizacje urzadzen budowlanych;
2) wydzielanie drog wewngtrznych o szerokos$ci nie
mniejszej niz 10 m.
Rozdzial 3
Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska

§ 8. Na obszarze objetym planem, o ile przepisy
dziatu II nie stanowia inaczej, w zakresie ochrony
srodowiska obowiazuje:

1) tymczasowe gromadzenie w pojemnikach odpa-
dow komunalnych powstatych jedynie na terenie;

2) gromadzenie i usuwanie odpadow komunalnych na
zasadach okre$lonych w przepisach szczegolnych
oraz gminnych przepisach porzadkowych;

3) stosowanie do indywidualnych celow grzewczych
paliw ptynnych i gazowych oraz paliw statych spa-
lanych w urzadzeniach o stopniu sprawnosci ener-
getycznej nie mniejszej niz 70%;

4) zakaz przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko oraz mogacych poten-
cjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko,
z wylaczeniem inwestycji z zakresu lacznosci pu-
blicznej, infrastruktury technicznej i drog publicz-
nych;
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5) tereny, oznaczone symbolem MN, naleza, ze
wzgledu na dopuszczalne poziomy hatasu, do ka-
tegorii terenow zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej;

6) caly teren planu znajduje si¢ w granicach propo-
nowanego Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk
Natura 2000 ,,Kumaki Dobrej” PLH020078;

7) zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przyleglych
do powierzchniowych waod publicznych w odlegto-
$ci mniejszej niz 1.5 m od linii brzegu, a takze za-
kazywania lub uniemozliwiania przechodzenia
przez ten obszar.

Rozdzial 4

Zasady obstugi w zakresie komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem, o ile przepi-
sy dziatu II nie stanowia inaczej, w zakresie zasad
obstugi infrastruktury technicznej obowiazuje:

1) dostawa wody z sieci wodociagowe;j;

2) odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacyjnej
z zastrzezeniem ust. 2 pkt.1;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do
sieci kanalizacji, retencjonowanie lub do gruntu na
teren wiasnej dziatki;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektro-
energetycznych;

5) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej;

6) stosowanie do indywidualnych celéw grzewczych
paliw ptynnych igazowych lub paliw statych
0 niskim zasiarczeniu,

7) lokalizacja nowych inwestycji, w zakresie realiza-
cji sieci infrastruktury technicznej, w liniach roz-
graniczajacych drog publicznych z zastrzezeniem
ust. 2 pkt 2.

2. Na obszarze objetym planem, o ile przepisy
dziatu II nie stanowia inaczej, w zakresie zasad obstu-
gi infrastruktury technicznej dopuszcza sig:

1) dla nowej zabudowy do czasu wybudowania sieci
kanalizacyjnej odprowadzanie $ciekow do zbiorni-
kéw bezodptywowych;

2) odstepstwo od zasady, O ktérej mowa wust. 1
pkt. 7 wytacznie wtedy, gdy nie ma technicznej
mozliwosci realizacji tych ustalen.

3. Na obszarze objetym planem, w zakresie roz-
budowy i budowy systemu komunikacji obowiazuje:
1) lokalizacja garazy i miejsc postojowych na dziat-

kach budowlanych, na ktorych lokalizowana jest
inwestycja;

2) dla budynkow w zabudowie jednorodzinnej, urza-
dzenie nie mniej niz dwoch miejsc postojowych na
kazdy budynek mieszkalny wliczajac w to garaz;

Rozdzial 5

Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow

§ 10. Dla calego obszaru objetego planem,
w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-

kow obowiazuje strefa ochrony zabytkow archeolo-

gicznych:

1) w przypadku wykonywania prac ziemnych obo-
wiazuje wymog przeprowadzenia badan archeolo-
gicznych za pozwoleniem Dolnoslaskiego Woje-
wodzkiego Konserwatora Zabytkow.

2) pozwolenie konserwatorskie na ratownicze badania
archeologiczne nalezy uzyska¢ przed wydaniem
pozwolenia na budowe,

DZIAL 11
USTALENIA DLA TERENOW
Rozdzial 6
Ustalenia dla terenow zabudowy mieszkaniowej

§11. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupelniajace: ustugi podstawowe,
zajmujace nie wigcej niz 30% powierzchni catko-
witej budynku mieszkalnego lub nie wigcej niz 5%
powierzchni dziatki w przypadku lokalizacji w od-
rebnym budynku ustugowym.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w za-
kresie ksztalttowania zabudowy obowiazuje:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) dlalMN, 2MN, 3MN, 4MNw odlegtosci
6 metrow od linii rozgraniczajacych drogi, jak
na rysunku planu,

b) ksztaltowanie budynkéw jako: wolno stojace
lub blizniacze,

€) maksymalna wysokos$¢ budynkow do najwyz-
szego punktu dachu — 10 m,

d) wysoko$¢ budynkow do okapu od 3,2 m do
4,5,

e) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachyle-
nia od 35° do 45°.

2) na terenach obowiazuje zakaz stosowania:

a) ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,

b) lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigk-
szej niz potowa potaci dachu,

c) oktadzin elewacyjnych ztworzyw sztucznych
typu sidding.

3) na terenach dopuszcza si¢:

a) lokalizacje jednego budynku gospodarczego lub
garazu o powierzchni do 50 m? lub dwéch bu-
dynkow gospodarcz;/ch lub garazy o tacznej
powierzchni do 50 m*,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazy wolno
stojacych dach dwu lub wielospadowy o kacie
nachylenia potaci do 45°, pokrycie jak dla bu-
dynku mieszkalnego,

€) ogrodzenia od frontu dziatki o wysoko$ci mak-
symalnie 1,7 m, azurowosci min. 60%, z pod-
muréwka pelna o wysokosci maksymalnie
0,5m,

d) sytuowanie budynku $ciang bez otworow
okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy
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granicy z sasiednia dziatka budowlana, w ra-
mach zabudowy blizniacze;j,

e) lokalizacje budynku gospodarczego lub gara-
7zowego bezposrednio przy granicy dziatki.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w za-
kresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki do 0.3;
2) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej

40% powierzchni dziatki.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w za-
kresie zasad iwarunkow scalen ipodziatdéw nieru-
chomosci obowiazuje:

1) dla zabudowy wolno stojacej na terenie 4MN
obowiazuje:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej —
3000 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej
—30m,

c) kat potozenia granic bocznych dziatki budow-
lanej w stosunku do pasa drogowego nie mniej-
szy niz 75° i nie wigkszy niz 115°,

2) dla zabudowy blizniaczej na terenie 4MN obowia-
zuje:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej —
2000 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej
—16m,

c) kat potozenia granic bocznych dziatki budow-
lanej w stosunku do pasa drogowego nie mniej-
szy niz 75° i nie wigkszy niz 115°,

3) dla zabudowy wolno stojacej na terenach 1MN,
2MN, 3MN obowiazuje:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej —
2000 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlane;j
—-25m.

c) kat potozenia granic bocznych dziatki budow-
lanej w stosunku do pasa drogowego nie mniej-
szy niz 75° i nie wigkszy niz 115°,

Rozdzial 7
Ustalenia dla terenu lasu

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku pla-
nu symbolem: 1ZL, ustala si¢ przeznaczenie las.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w za-
kresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowiazuje zakaz budowy budynkow.

Rozdzial 8
Ustalenia dla terenéw komunikacji

§ 13. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 1KD-D, 2KD-D, ustala si¢ prze-
znaczenie: tereny drog publicznych klasy dojazdo-
wej.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 w zakre-
sie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na ry-
sunku planu,
2) chodnik.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 w zakre-
sie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego dopuszcza sig:

1) $ciezke rowerowa,

2) elementy technicznego wyposazenia drogi,

3) lokalizowanie sieci kanalizacyjnej w pasie jezd-
nym,

4) ulice jednoprzestrzenna.

4. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 wyznacza si¢
do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 14. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW , ustala si¢
przeznaczenie tereny drog wewngtrznych.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 w zakre-
sie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na ry-
sunku planu,

2) elementy technicznego wyposazenia drogi,

3) ulica jednoprzestrzenna.

DZIAL 111
USTALENIA KONCOWE

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi
Gminy Dobroszyce.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie
14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Pawet Bienko
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Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego

Zatacznik nr 1 do uchwaly nr XIV-60/

/2012 Rady Gminy Dobroszyce z dnia

24 lutego 2012 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaly nr XIV-60/
/2012 Rady Gminy Dobroszyce z dnia
24 lutego 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru poloZzonego w obrebie wsi Strzelce podczas wyloZenia
do publicznego wgladu

Z uwagi na brak nieuwzglednionych uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie Strzelce, Rada Gminy nie podejmuje rozstrzygni¢¢ wynika-
jacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.

Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami).

Zatacznik nr 3 do uchwaly nr XIV-60/
/2012 Rady Gminy Dobroszyce z dnia
24 lutego 2012 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego w obrgbie wsi Strzelce, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§ 1. 1.Ustala sig, ze zrodtem finansowania inwestycji zadan, o ktérych mowa w § 1 beda:
a) srodki wlasne gminy,
b) $rodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej,
¢) srodki pozyskane z Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,
d) kredyt bankowy,
e) emisja obligacji komunalnych.
2. Ustala si¢ mozliwos¢ wykorzystania innych zrodet finansowania nie wymienionych w pkt 1, w tym

rowniez finansowania inwestycji ze srodkéw prywatnych.

§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Wojtowi Gminy Dobroszyce.
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