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UCHWALA NR XI/58/2011
RADY GMINY WALIM

z dnia 7 listopada 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru polozonego we wsi Rzeczka, gm. Walim

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z2001 roku Nr 142, poz. 1591
Z pézn. zm.), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) oraz
w zwiazku z uchwata Nr XLIX/280/2010 Rady Gmi-
ny Walim z dnia 14 czerwca 2010 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu
zgodnosci ustalen miejscowego planu ze studium uwa-
runkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzen-
nego gminy, Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego obszaru polozonego we wsi
Rzeczka, gm. Walim.

2. Ustalenia planu zawarte sa w tekscie niniejszej
uchwaty oraz na rysunku planu w skali 1:1000 sta-
nowiacym zalacznik nr 1 do uchwaty. Rysunek planu
obowiazuje w zakresie ustalonym legenda.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz za-
sadach ich finansowania, zawarte sa w zalaczniku
nr 2 do uchwaty. Rozstrzygniecia zawarte w zataczni-
Ku nr 2 nie sa ustaleniami planu.

§ 2. 1. W obszarze objgtym planem obowiazuja
ustalenia dotyczace przeznaczenia i zagospodarowa-
nia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
i 0znaczonych na rysunku planu symbolami:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(oznaczone na rysunku planu symbolami: MNL1,
MN2):

a) podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, ustala si¢ realiza-
cj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) mozliwa jest lokalizacja na dzialce obiektow
gospodarczych zwiazanych funkcjonalnie z
podstawowym przeznaczeniem terenu (np. ga-
raz) oraz urzadzen infrastruktury technicznej
i urzadzen towarzyszacych: doj$¢, dojazdow,
obiektow matej architektury, ogrodow przydo-
mowych i ogrodzen;

2) teren oznaczony na rysunku planu symbolem
KDW - ulica wewnegtrzna.

2. Ustalenia w zakresie ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

1) projektowana zabudowa winna swoim charakterem
nawiazywa¢ do uwarunkowan kulturowych regio-
nu, nie moze stwarza¢ dysonansu z otoczeniem
i winna szanowa¢ $rodowisko naturalne, zaleca sie
stosowanie architektury inspirowanej charakterem
zabudowy regionalnej lub dobrej klasy architektu-
ry wspoélczesne;;

2) zakazuje si¢ realizacji obiektow i urzadzen, ktore
nie sa zwiazane lub koliduja z przeznaczeniem te-
renu;

3) zakazuje si¢ stosowania jako materiatow wykon-
czeniowych plastikowych listew elewacyjnych ty-
pu ,.siding”, blachy falistej i trapezowej oraz ogro-
dzen z prefabrykowanych elementow betonowych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i Kkrajo-
brazu kulturowego:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
MN1 i MN2, obowiazuje ograniczenie poziomu
hatasu ustalonego w przepisach szczegolnych dla
tego rodzaju terenu;
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2) obowiazuje stosowanie dla celéw grzewczych
urzadzen przyjaznych dla $rodowiska o niskiej
emisji zanieczyszczen;

3) usuwanie odpadéow komunalnych odbywaé sig
bedzie w systemie gospodarki komunalnej;

4) nawierzchnie dojazdoéw 1 miejsc parkingowych
nalezy zabezpieczy¢ przed przenikaniem do gruntu
i wod powierzchniowych zanieczyszczen ropopo-
chodnych i innych substancji chemicznych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — wprowadza
si¢ strefg¢ ochrony archeologicznej udokumentowane-
go stanowiska archeologicznego wraz z jego otocze-
niem.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych:

1) niedopuszczalne jest sytuowanie w obszarze obje-
tym planem takich elementéw zagospodarowania,
ktore swa wielkoscia, forma lub kolorystyka po-
woduja dysonans z otoczeniem;

2) na obszarze zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej i na terenach komunikacji obstugujacej za-
budoweg wyklucza si¢ lokalizacje urzadzen rekla-
mowych zaréwno na terenie dziatki jak i w przyle-
glym pasie drogowym.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu — dla terenéw za-
budowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych
na rysunku planu symbolami MN1, MN2, ustala sig:
1) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy

zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu. Ozna-
czona na rysunku planu obowiazujaca linia zabu-
dowy dotyczy budynkéw mieszkalnych jednoro-
dzinnych, dla obiektow gospodarczych (w tym ga-
razy) stanowi ona nieprzekraczalna lini¢ zabudo-
wy. Obowiazujaca i nieprzekraczalna linia zabu-
dowy przechodzaca przez lico budynku moze zo-
sta¢ przekroczona przez czgsci dodatkowe lub dru-
gorzedne budynku tj. balkony, schody zewnetrzne,
zadaszone wejscia do budynku, wykusze, okapy,
potacie dachowe, przypory itp.;

2) powierzchni¢ zabudowy nieprzekraczajaca 30%
powierzchni dziatki budowlane;j;

3) wysoko$¢ projektowanej zabudowy mieszkaniowej
do dwoch kondygnacji nadziemnych tacznie
z poddaszem uzytkowym (w tym mieszkalnym).
Mozliwe jest czgSciowe lub catkowite podpiwni-
czenie budynkdw;

4) poziom posadowienia parteru budynkéw: 0,3-0,5 m
ponad projektowany poziom terenu mierzony przy
glownym wejsciu do budynku;

5) dachy symetryczne (dotyczy zasadniczej bryly
budynku z wytaczeniem czgéci dodatkowych lub
drugorzednych budynku), dwuspadowe z mozli-
woscia wykonania okien dachowych i lukarn.
Wielko$¢, forma oraz uktad lukarn powinny by¢
harmonijnie wpasowane w pota¢ dachowa. Nachy-

lenie potaci dachowej w granicach od 38° do 45°.
Obowiazuje pokrycie dachu ceramiczne — matowe,
koloru czerwonego lub brazowego;

6) w zagospodarowaniu dziatki przeznaczonej pod
projektowana zabudowg minimum 50% jej po-
wierzchni nalezy przeznaczy¢ pod zagospodaro-
wanie biologicznie czynne (np. zielen przydomo-
wa, zadrzewienia, uprawy ogrodnicze);

7) w zagospodarowaniu dziatki nalezy zapewni¢ min.
2 miejsca postojowe dla uzytkownikow statych
i przebywajacych czasowo, wliczajac w to garaz.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow
lub obiektow podlegajacych ochronie — obszar objety
planem potozony jest:

1) w strefie ochrony posredniej ujecia wody ze zbior-
nika ,.Lubachow” — obowiazuja zakazy, nakazy
i ograniczenia, wynikajace z decyzji Urzedu Wo-
jewodzkiego w Walbrzychu nr OS.1V-6210/27/94
z dnia 12.04.1994 .

2) w Obszarze Chronionego Krajobrazu Goér Bardz-
kich i Sowich — obowiazuja zakazy i zasady zago-
spodarowania zawarte W rozporzadzeniu nr 25
Wojewody Dolnoslaskiego zdnia 28 listopada
2008 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobra-
zu Gory Bardzkie i Sowie,

3) w granicach proponowanego Specjalnego Obszaru
Ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Ostoja Nietoperzy
Gor Sowich”.

8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci objetych planem — na terenach
projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej (oznaczonych na rysunku planu symbolami MN1,
MN2) dla dziatek uzyskanych w wyniku podziatu
terenu okresla sie:

a) minimalna powierzchnig dziatki — 750 m?,

b) szeroko$¢ frontu dzialek — 20,0 m z tolerancja
10%,

c) kat 90° (prosty) potozenia granic w stosunku do
pasa drogowego z tolerancja do 10%.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w obszarze objetym planem nie dopuszcza sig
realizacji inwestycji, ktore zgodnie z przepisami
0 ochronie $rodowiska moga zawsze znaczaco od-
dzialywac¢ na $rodowisko, a takze instalacji powo-
dujacych znaczne zanieczyszczenia poszczeg6l-
nych elementow przyrodniczych albo $rodowiska
jako cato$ci oraz inwestycji mogacych wymagac
sporzadzenia raportu oddzialywania przedsigwzig-
cia potencjalnie znaczaco oddzialywujacego na
srodowisko, dla ktérych przeprowadzona ocena
oddziatywania na srodowisko wykaze ich znaczace
oddziatywanie (nie dotyczy urzadzen infrastruktu-
ry technicznej);

2) na terenach projektowanej zabudowy, na jednej
dzialce budowlanej mozliwe jest usytuowanie jed-
nego budynku mieszkalnego jednorodzinnego.
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10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuge komunikacyjna obszaru ustala si¢ ulicami
wewnetrznymi (KDW), dla dziatki przyleglej do
drogi powiatowej ustala si¢ mozliwo$¢ bezposred-
niego zjazdu z drogi powiatowej;

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicz-
nej:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elek-
troenergetycznej na warunkach ustalonych
przez zarzadce sieci,

b) zaopatrzenie w wode z wiejskiej sieci wodocia-
gowej, W okresie przejsciowym mozliwe roz-
wigzania lokalne,

c) odprowadzanie $ciekow do systemu kanalizacji
wiejskiej, w okresie przejsciowym mozliwe
rozwigzania lokalne (np.:. zbiorniki bezodpty-
wowe, przydomowe oczyszczalnie Sciekow),

d) odprowadzanie wod opadowych do gruntu,

e) w zakresie telekomunikacji — ustala sie¢ realizacje
systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycz-
nych przewodowych i bezprzewodowych.

§ 3. Do czasu zmiany sposobu zagospodarowania
terenow, o ktorych mowa w § 2, pozostaja one w do-
tychczasowym uzytkowaniu.

§ 4. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca nali-
czeniu jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci nie-
ruchomosci z tytutu uchwalenia planu, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 5. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi
Gminy Walim.

§ 6. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzegdowym Wo-
jewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy:
Zuzanna Bodurka
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Zalacznik nr 1 do uchwaty nr X1/58/2011 Rady

Gminy Walim z dnia 7 listopada 2011 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr X1/58/2011 Rady
Gminy Walim z dnia 7 listopada 2011 r.

zawierajacy immformacje o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie
realizacji, zapisanych w planie. inwestycj1 z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

1. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego we wsi Rzeczka, gm. Walim.

Do projektu planu nie wniesiono uwag w okresie przewidzianym na ich skladanie jak
rowniez w trakcie dyskusji publiczney.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich
finansowania.

Na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonano
prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego obszaru polozonego we
wsi Rzeczka, gm. Walim.

Wrynikiem prognozy sa ekonomiczne skutki realizacji planu przedstawione w syntezie
wydatkow 1 wplywow.

Z prognozy wynika, ze gmina nie ponosi skutkéw finansowych na infrastrukture
techniczna oraz fransformacje terenu.
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