DZIENNIK URZEDOWY
WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 22 grudnia 2011 r. Nr 273

UCHWALY RAD MIEJSKICH

5130 - Rady Miejskiej] w Lwowku Slaskim nr XIl/115/11 z dnia 27 pazdziernika 2011 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
Chmielno 27476

5131 — Rady Miejskiej w Lwowku Slaskim nr XII/116/11 z dnia 27 pazdziernika 2011 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obre-
bu Dtuzec 27490

5132 - Rady Miejskiej w Lwowku Slgskim nr XIlI/117/11 z dnia 27 pazdziernika 2011 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
Dworek 27496

5133 — Rady Miejskiej w Lwowku Slaskim nr XIl/118/11 z dnia 27 pazdziernika 2011 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla kopalni pia-
skowca "Zbylutéw IV — Jan" 27507

5134 — Rady Miejskiej] w Lwowku Slaskim nr XIl/119/11 z dnia 27 pazdziernika 2011 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
Radtéwka 27514

5135 - Rady Miejskiej w Lwowku Slgskim nr XI1/120/11 z dnia 27 pazdziernika 2011 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
Rakowice Wielkie 27528

5136 — Rady Miejskiej w Lwowku Slaskim nr XI/121/11 z dnia 27 pazdziernika 2011 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla kopalni ,Ra-
kowice — Zbiornik” 27540

5137 - Rady Miejskiej] w Lwowku Slaskim nr XIl/122/11 z dnia 27 pazdziernika 2011 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
Skata 27557

5138 - Rady Miejskiej w Lwowku Slgskim nr XI1/123/11 z dnia 27 pazdziernika 2011 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
Whtodzice Mate 27571

UCHWALA RADY GMINY

5139 - Rady Gminy Nowa Ruda nr 108/XIX/11 z dnia 15 grudnia 2011 r. zmieniajgca uchwa-
te w sprawie podatku od nieruchomosci 27583

ROZSTRZYGNIECIA NADZORCZE

5140 - Wojewody Dolnoslgskiego nr NK-N.4131.1007.2011.JT1-1 z dnia 2 grudnia 2011 r.
stwierdzajgce niewaznosc § 10 ust. 2 pkt 7, § 10 ust. 3 pkt 12, § 10 ust. 4, § 10 ust. 7
pkt 4, 8 10 ust. 8, 8 12 ust. 1 we fragmencie ,budowlanej” i 8§ 12 ust. 2 we fragmen-
cie ,budowlanych” uchwaty Rady Miejskiej w Lwowku Slaskim nr XI11/115/11 z dnia
27 pazdziernika 2011 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla czesci obrebu Chmielno 27583

5141 - Wojewody Dolnoslgskiego nr NK-N.4131.1008.2011.JT1-1 z dnia 2 grudnia 2011 r.
stwierdzajgce niewaznos$é § 10 ust. 2, § 10 ust. 4, § 12 ust. 1 we fragmencie ,,budow-
lanej” i 8 12 ust. 2 we fragmencie ,, budowlanych” uchwaty Rady Miejskiej w Lwow-
ku Slaskim nr XI1/116/11 z dnia 27 pazdziernika 2011 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Dtuzec 27586

5142 - Wojewody Dolnoslgskiego nr NK-N.4131.1009.2011.JT1-1 z dnia 2 grudnia 2011 r.
stwierdzajgce niewaznos¢ § 10 ust. 2 pkt 12, § 10 ust. 3, § 10 ust. 5 pkt 4, § 10 ust. 6,
§ 12 ust. 1 we fragmencie ,budowlanej” i § 12 ust. 2 we fragmencie ,budowlanych”
uchwaty Rady Miejskiej w Lwowku Slaskim nr XIlI/117/11 z dnia 27 pazdziernika
2011 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obrebu Dworek 275898
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Wojewody Dolnoslaskiego nr NK-N.4131.1010.2011.JT1-1 z dnia 2 grudnia 2011 r.
stwierdzajgce niewazno$¢ § 10 ust. 2, § 10 ust. 3, § 12 ust. 1 we fragmencie ,budow-
lanej” i 8 12 ust. 2 we fragmencie , budowlanych” uchwaty Rady Miejskiej w Lwow-
ku Slaskim nr Xl1/118/11 z dnia 27 pazdziernika 2011 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla kopalni piaskowca ,Zbylutow IV —
Jan”

Wojewody Dolnoslagskiego nr NK-N.4131.1011.2011.JT1-1 z dnia 2 grudnia 2011 r.
stwierdzajgce niewaznosé § 10 ust. 2 pkt 8, § 10 ust. 3 pkt 12, § 10 ust. 4, § 10 ust. 5,
8 10 ust. 10 pkt 1i 2, 8 10 ust. 8 pkt 4, § 10 ust. 11, 8 12 ust. 1 we fragmencie , bu-
dowlanej” i 8 12 ust. 2 we fragmencie ,budowlanych” uchwaty Rady Miejskiej
w Lwowku Slaskim nr XI11/119/11 z dnia 27 pazdziernika 2011 r. w sprawie miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Radtowka

Wojewody Dolnoslagskiego nr NK-N.4131.1012.2011.JT1-1 z dnia 2 grudnia 2011 r.
stwierdzajgce niewaznosé § 10 ust. 2 pkt 12, § 10 ust. 3, § 10 ust. 7 pkt 1i 2, § 10
ust. 5 pkt 4, 8 10 ust. 8, § 12 ust. 1 we fragmencie ,budowlanej” i § 12 ust. 2 we
fragmencie ,budowlanych” uchwaty Rady Miejskiej w Lwowku Slgskim nr X111/120/
/11 z dnia 27 pazdziernika 2011 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrebu Rakowice Wielkie

Wojewody Dolnoslgskiego nr NK-N.4131.1013.2011.JT1-1 z dnia 2 grudnia 2011 r.
stwierdzajgce niewazno$¢ § 9 ust. 2 pkt 12, § 9 ust. 3, 8 Qust. 8 pkt 1i2, 8 Qust. 6
pkt 4, 8 9 ust. 9, § 11 ust. 1 we fragmencie ,budowlanej” i 8 11 ust. 2 we fragmencie
,budowlanych” uchwaty Rady Miejskiej w Lwowku Slaskim nr XIlI/121/11 z dnia
27 pazdziernika 2011 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla kopalni , Rakowice — Zbiornik”

Wojewody Dolnoslagskiego nr NK-N.4131.1014.2011.JT1-1 z dnia 2 grudnia 2011 r.
stwierdzajgce niewaznos$¢ § 10 ust. 2 pkt 7, § 10 ust. 3 pkt 12, 8§ 10 ust. 4, § 10 ust. 6
pkt 1i 2, 8 10 ust. 9 pkt 4, 8§ 10 ust. 10, § 12 ust. 1 we fragmencie ,budowlanej”
i 8 12 ust. 2 we fragmencie ,,budowlanych” uchwaty Rady Miejskiej w Lwowku Sla-
skim nr Xll1/122/11 z dnia 27 pazdziernika 2011 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Skata

Wojewody Dolnoslgskiego nr NK-N.4131.1015.2011.JT1-1 z dnia 2 grudnia 2011 r.
stwierdzajgce niewaznos$é § 10 ust. 2 pkt 12, § 10 ust. 3, § 10 ust. 7 pkt 1i 2, § 10
ust. 5 pkt 4, 8 10 ust. 8, 8 12 ust. 1 we fragmencie ,budowlanej” i § 12 ust. 2 we
fragmencie , budowlanych” uchwaty Rady Miejskiej w Lwowku Slaskim nr XI1/123/
/11 z dnia 27 pazdziernika 2011 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrebu Wtodzice Mate

5130

UCHWALA NR XI1lI/115/11
RADY MIEJSKIEJ W LWOWKU SLASKIM

z dnia 27 pazdziernika 2011 r.

27591

27593

27597

27600

27603

27606

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Chmielno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy
zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity — Dz. U. z2001 roku Nr 142,
poz. 1591 ze zm.), art. 20 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) oraz
w zwigzku z uchwatg Nr XXXI/252/09 Rady Miej-
skiej Gminy Lwowek Slaski z dnia 28 maja 2009 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrebu Chmielno, po stwierdzeniu
zgodnosci ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta
Lwéwek Slgski przyjetym wuchwatg nr X/71/11

z dnia 28 czerwca 2011 r., Rada Miejska w Lwowku
Slaskim uchwala, co nastepuje:

DZIAL |
USTALENIA OGOLNE

8 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego dla czesci obrebu
Chmielno.

2. Granice obszaru objetego planem miejsco-
wym oznaczono w zatgczniku graficznym nr 1 sta-
nowigcym integralng czes¢ niniejszej uchwaty.

3. Integralng czescig miejscowego planu za-
gospodarowania sg nastepujgce zatgczniki:
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1) zatgcznik graficzny nr 1 - rysunek planu — skala
1:1000;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie roz-
patrzenia uwag do miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego;

3) zatacznik nr 3 \- rozstrzygniecie o sposobie re-
alizacji inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej.

8 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty

9) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to ro-

10)

zumie¢ ustugi nie zaliczane do rodzajow
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco od-
dziatywa¢ na $rodowisko lub przedsiewzieé
mogacych potencjalnie znaczagco oddziatywaé
na srodowisko;

wskazniku zabudowy dziatki — nalezy przez to
rozumieé¢ procent powierzchni dziatki zabu-
dowany przez budynki;

jest mowa o: 11) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy przez to rozumieé stosunek powierzchni cat-
plan zagospodarowania przestrzennego, o kowitej kondygnacji nadziemnych budynkéw
ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty; zlokalizowanych w obregbie dziatki do po-

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozu- wierzchni tej dziatki;
mie¢ aktualne przepisy ustaw wraz aktami 12) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej —
wykonawczymi, atakze ratyfikowane umowy nalezy przez to rozumieé udziat procentowy
miedzynarodowe, prawodawstwo organizacji powierzchni biologicznie czynnej w ogodlnej
i organéw miedzynarodowych, ktérych Rzecz- powierzchni dziatki budowlanej;
pospolita Polska jest cztonkiem, oraz prawo 13) urzgdzeniach towarzyszgcych — nalezy przez to
Unii Europejskiej obowigzujagce w regulowa- rozumieé¢ urzadzenia niezbedne do prawidto-
nej dziedzinie; wego funkcjonowania obiektéw budowlanych

3) terenie - nalezy przez to rozumieé¢ obszar lub stanowigcych wyposazenia terenu, takie
o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zago- jak sieci iurzadzenia infrastruktury technicz-
spodarowania, wydzielony na rysunku planu nej, tereny wod $rédlgdowych, dojscia
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbo- i dojazdy, place manewrowe i postojowe oraz
lem; obiekty matej architektury;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy 14) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie bedgce do- przez to rozumieé linie ograniczajacg obszar,
minujgcg forma wykorzystania terenu oraz na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budyn-
obiektow z nim zwigzanych; kow ibudowli naziemnych niebedacych Ii-

5) przeznaczeniu uzupetniajgcym terenu — nalezy niami przesytowymi, sieciami uzbrojenia tere-
przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz pod- nu, obiektami lub urzadzeniami infrastruktury
stawowe, ktore uzupetnia lub wzbogaca prze- technicznej lub urzgdzeniami terenowymi ko-
znaczenie podstawowe i nie wystepuje samo- munikacji; ustalone nieprzekraczalne linie za-
dzielnie na danym terenie; budowy moga by¢ przekraczane przez schody,

6) przeznaczeniu rownorzednym terenu — nalezy zadaszenia, wiatrotapy, gzymsy, balkony i in-
przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia tere- ne elementy elewacji budynku, na odlegtosé
nu uzupetniajgce przeznaczenie podstawowe nie wiekszg niz 2 m, pod warunkiem zachowania
w dowolnych proporcjach lub bedace za- przepiséw odrebnych dotyczacych pasa drogi;
miennym sposobem zagospodarowania tere- 15) terenie ustug sportu i rekreacji — nalezy przez
nu oraz obiektéw z nim zwigzanych; to rozumiec¢ tereny przeznaczone na lokaliza-

7) ustugach publicznych - nalezy przez to rozu- cje terenowych urzgdzen sportowo-rekrea-
mieé¢ funkcje terenow i obiektéw realizowa- cyjnych i obiektow budowlanych: os$rodkow
nych w dziedzinach: o$wiaty, kultury, zdrowia sportu i rekreacji, boisk, zespotéw matych bo-
i opieki spotecznej, sportu i rekreacji oraz in- isk, kortéw, hal sportowych, kregielni, base-
nych, ktérych powyzsze grupy nie dotyczg now, kapielisk oraz innych obiektow (stadion)
bezposrednio lub posrednio, a majg charakter i urzadzen socjalnych, sanitarnych i zaplecza
ustug  ogdblnospotecznych, realizowanych technicznego (oswietlenie, trybuny, parkingi)
w ramach zadan wtasnych przez samorzad lo- oraz innych urzadzen dla celow kultury fizycz-
kalny oraz w ramach zadan zleconych lub nej i rozrywki;
wprowadzonych w drodze negocjacji przez 16) ustugach turystyki — nalezy przez to rozumiecé
administracje samorzadowg lub rzagdowg; tereny, obiekty lub czesci obiektow z zakresu

8) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ funkcje obstugi ruchu turystycznego, tj. pensjonaty,
terendéw i obiektéw w dziedzinach: handlu, hotele itp.
gastronomii, rzemiosta, szkolnictwa, zdrowia, §3. 1. Obowiazuiacymi ustaleniami rvsunku
kultury irozrywki, sportu irekreacji, obstugi planu sé' ) qzujacy Y

komunikacji naprawy i obstugi pojazdow me-

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia;

3) oznaczenia przeznaczenia terenéw, zawierajgce
symbole literowe inumery, wyro6zniajgce je
sposréd innych terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) strefa Scistej ochrony konserwatorskiej ,A";

chanicznych (z wykluczeniem stacji paliw), in-
stytucji  finansowych i ubezpieczeniowych,
siedzib stowarzyszenh, zwigzkdéw, izb zawodo-
wychi gospodarczych, jednostek projektowych
i consultingowych, instytucji gospodarczych,
srodkow masowej komunikacji i tgcznosci oraz
innych, ktorych powyzsze grupy nie dotyczg
bezposrednio lub posrednio, a majg charakter
ustugi i obstugi;
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6) strefa ochrony konserwatorskiej ,B” obszaréw
ruralistycznych;

7) strefa obserwacji archeologicznej ,,OW";

8) strefa wokét cmentarza.

2. Pozostate ustalenia rysunku planu niewy-
mienione w ust. 1sg informacyjne, sugerujace
okreslone rozwigzania przestrzenne i regulacyjne,
nie stanowig obowigzujgcych ustalen planu.

8 4. W planie nie okre$la sie:

1) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw
gbrniczych oraz terendw narazonych na niebez-
pieczenstwo powodzi, atakze zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych ze wzgledu na
brak wystepowania takich terenéw;

2) sposobéw iterminéw tymczasowego zagospo-
darowania, urzgdzenia i uzytkowania terenow,
innego niz wynikajgce z przepisow odrebnych,
ze wzgledu na brak takiej potrzeby.

DZIAL 1l
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdziat 1

Przeznaczenie i zasady
zagospodarowania terenéw

§ 5. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami

od TMN do 16MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudo-
wy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) w zakresie przeznaczenia podstawowego do-
puszcza sie realizowanie zabudowy mieszka-
niowe] jednorodzinnej w formie wolno stoja-
cej lub blizniaczej;

3) przeznaczenie rownorzedne: tereny zabudowy
zagrodowej;

4) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) tereny zabudowy ustugowej,

b) urzadzenia towarzyszgce, wtym: drogi
wewnetrzne, miejsca parkingowe, infra-
struktura techniczna oraz obiekty gospo-
darcze i garazowe,

c) tereny zieleni urzadzonej;

5) parametry iwskazniki ksztattowania zabudo-
wy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢
3 kondygnacji nadziemnych w tym podda-
sze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 12 m do
kalenicy dachu,

b) ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy
dziatki: 50%,

c) ustala sie maksymalny wskaznik intensyw-
nosci zabudowy: 0,5,

d) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej dziatki: 30%,

e) dachy strome, dwu- lub czterospadowe,
naczétkowe, w uktadzie symetrycznym, o
spadkach potaci dachowych zawartych
miedzy 40-55 stopni, lub mansardowe, kry-
te dachowkag ceramiczng lub cementowa,
materiatami dachowkopodobnymi w od-
cieniu naturalnej czerwieni, tupkiem natu-
ralnym lub syntetycznym w odcieniu sza-
rosci,

f) dopuszcza sie lukarny i okna potaciowe,

10)

g) wysokosé zabudowy przeznaczenia uzu-
petniajgcego nie moze przekroczy¢ 1 kon-
dygnacji, nie wiecej niz 4 m do okapu lub
gbérnej najwyzszej krawedzi elewac;ji,

h) dla budynkow garazowych i gospodar-
czych dopuszcza sie dachy ptaskie, spado-
we o kacie nachylenia dachu do 30 stopni
lub zgodne z ustalong geometrig dachu na
terenie;

dopuszcza sie wytacznie ustugi nieuciazliwe;

dla zabudowy istniejacej niespetniajgcej usta-

lonych warunkéw dopuszcza sie remonty

i przebudowy zgodnie z powyzszymi warun-

kami lub z zachowaniem istniejgcych parame-

tréow i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu;

dla czesci terenow znajdujgcych sie w strefie

ochrony konserwatorskiej ,,B” obszaréw rura-

listycznych obowigzujg ustalenia z Rozdziatu

68 10;

dla czesci terenow znajdujgcych sie w strefie

obserwacji archeologicznej ,,OW"” obowigzujg

ustalenia z Rozdziatu 6 & 10;

dla obiektow znajdujgcych sie w gminnej ewi-

dencji zabytkow obowigzujg ustalenia z Roz-

dziatu 6 § 10.

2. Dla terendw oznaczonych symbolami od

17MN do 36MN ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe — tereny zabudo-

wy mieszkaniowej jednorodzinnej;

w zakresie przeznaczenia podstawowego do-

puszcza sie realizowanie zabudowy mieszka-

niowej jednorodzinnej w formie wolno stoja-
cej lub blizniaczej;

przeznaczenie rownorzedne: tereny zabudowy

zagrodowej;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) tereny zabudowy ustugowej,

b) urzadzenia towarzyszace, wtym: drogi
wewnetrzne, miejsca parkingowe, infra-
struktura techniczna oraz obiekty gospo-
darcze i garazowe,

c) tereny zieleni urzadzonej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-

wy i zagospodarowania terenu:

a) wysokosé zabudowy nie moze przekroczy¢
3 kondygnacji nadziemnych, w tym podda-
sze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 12 m do
kalenicy dachu,

b) ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy
dziatki: 60%,

c) ustala sie maksymalny wskaznik intensyw-
nosci zabudowy: 0,6,

d) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej dziatki: 30%,

e) dachy strome, dwu- lub czterospadowe,
naczéotkowe, w uktadzie symetrycznym,
o spadkach potaci dachowych zawartych
migdzy 40-55 stopni, lub mansardowe, kry-
te dachéwka ceramiczng lub cementowa,
materiatami dachéwkopodobnymi w od-
cieniu naturalnej czerwieni, tupkiem natu-
ralnym lub syntetycznym w odcieniu sza-
rosci,

f) dopuszcza sie lukarny i okna potaciowe,
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10)

11)

d) wysokosé zabudowy przeznaczenia uzu-
petniajgcego nie moze przekroczyé 1 kon-
dygnacji, nie wiecej niz 4 m do okapu lub
gornej najwyzszej krawedzi elewacji,

h) dla budynkéw garazowych i gospodar-
czych dopuszcza sie dachy ptaskie, spado-
we o kacie nachylenia dachu do 30 stopni
lub zgodne z ustalong geometrig dachu na
terenie;

dopuszcza sie wytacznie ustugi nieucigzliwe;

dla zabudowy istniejacej niespetniajgcej usta-

lonych warunkéw dopuszcza sie remonty

i przebudowy zgodnie z powyzszymi warun-

kami lub z zachowaniem istniejgcych parame-

tréw i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu;

dla czesci terendw znajdujgcych sie w strefie

Scistej ochrony konserwatorskiej ,,A” obowig-

zujq ustalenia z Rozdziatu 6 § 10;

dla czesci terendw znajdujgcych sie w strefie

ochrony konserwatorskiej ,B” obszaréow rura-

listycznych obowigzujg ustalenia z Rozdzia-

tu6 8§ 10;

dla czesci terendw znajdujgcych sie w strefie

obserwacji archeologicznej ,,OW” obowigzujg

ustalenia z Rozdziatu 6 § 10;

dla obiektow znajdujgcych sie w gminnej ewi-

dencji  zabytkébw  obowigzujg  ustalenia

z Rozdziatu 6 § 10.

3. Dla terenébw oznaczonych symbolami od

1MU do 2MU ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe — tereny zabudo-

wy mieszkaniowo-ustugowej;

w zakresie przeznaczenia podstawowego do-

puszcza sie lokalizacje budynkéw mieszkal-

nych, mieszkalno-ustugowych oraz ustugo-
wych;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) urzadzenia towarzyszace, w tym: drogi
wewnetrzne, miejsca parkingowe, infra-
struktura techniczna oraz obiekty gospo-
darcze i garazowe,

b) tereny zabudowy zagrodowej — jako utrzy-
manie i rehabilitacja istniejgcej zabudowy
i przeznaczenia terenu,

c) tereny zieleni urzadzonej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-

wy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos$é zabudowy nie moze przekroczyc¢
3 kondygnacji nadziemnych, w tym podda-
sze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 12 m do
kalenicy dachu,

b) ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy
dziatki: 60%,

c) ustala sie maksymalny wskaznik intensyw-

nosci zabudowy: 0,8,

ustala sie minimalny wskaznik powierzchni

biologicznie czynnej dziatki: 20%,

e) dachy strome, dwu- lub czterospadowe,
naczétkowe, w uktadzie symetrycznym,
o spadkach potaci dachowych zawartych
miedzy 40-55 stopni, lub mansardowe, kry-
te dachowkag ceramiczng lub cementows,
materiatami dachowkopodobnymi w od-
cieniu naturalnej czerwieni, tupkiem natu-

10)

ralnym lub syntetycznym w odcieniu sza-
rosci,

f) dopuszcza sie lukarny i okna potaciowe,

wysoko$¢ zabudowy przeznaczenia uzu-

petniajgcego nie moze przekroczy¢ 1 kon-
dygnacji, nie wiecej niz 4 m do okapu lub
gbérnej najwyzszej krawedzi elewac;ji,

h) dla budynkow garazowych i gospodar-
czych dopuszcza sie dachy ptaskie, spado-
we o kacie nachylenia dachu do 30 stopni
lub zgodne z ustalong geometrig dachu na
terenie;

dopuszcza sie wytacznie ustugi nieucigzliwe;

dla zabudowy istniejacej niespetniajgcej usta-

lonych warunkéw dopuszcza sie remonty

i przebudowy zgodnie z powyzszymi warun-

kami lub z zachowaniem istniejgcych parame-

trow i wskaznikow ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu;

zabrania sie lokalizowania na terenie przed-

siewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddzia-

tywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem infrastruk-
tury technicznej;

dla czesci terenow znajdujgcych sie w strefie

ochrony konserwatorskiej ,B” obszaréw rura-

listycznych obowigzujg ustalenia z Rozdziatu

6 810;

dla czesci terenow znajdujgcych sie w strefie

obserwacji archeologicznej ,,OW"” obowigzuja

ustalenia z Rozdziatu 6 810;

dla obiektow znajdujacych sie w gminnej ewi-

dencji zabytkow obowigzujg ustalenia z Roz-

dziatu 6 §10.

4. Dla terenéw oznaczonych symbolami od

1RM do 16RM ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy

zagrodowej

w gospodarstwach rolnych, ho-

dowlanych i ogrodniczych;
2) przeznaczenie réwnorzedne: tereny zabudowy
mieszkaniowej;
3) przeznaczenie uzupetniajace:
a) tereny zabudowy ustugowej,
b) zabudowa wielorodzinna — jako utrzymanie

i rehabilitacja istniejgcej zabudowy i prze-
znaczenia terenu,

c) urzadzenia towarzyszgce, w tym: drogi we-

wnetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktu-
ra techniczna oraz obiekty gospodarcze
i garazowe,

d) tereny zieleni urzagdzonej;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczyé

3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wiecej niz 12 m do kaleni-
cy dachu,

b) ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy

dziatki: 60%,

c) ustala sie maksymalny wskaznik intensyw-

nosci zabudowy: 0,8,
ustala sie minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej dziatki: 30%,

e) dachy strome, dwu- lub czterospadowe, na-

cz6tkowe, w uktadzie symetrycznym, o spad-
kach potaci dachowych zawartych miedzy
40-55 stopni, lub mansardowe, kryte da-
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chowkg ceramiczng lub cementowg, mate-
riatami dachéwkopodobnymi w odcieniu na-
turalnej czerwieni, tupkiem naturalnym lub
syntetycznym w odcieniu szarosci,

f) dopuszcza sie lukarny i okna potaciowe,

wysoko$¢ zabudowy przeznaczenia uzupet-

niajagcego nie moze przekroczy¢ 1 kondygna-
cji, nie wiecej niz 4 m do okapu lub gérnej
najwyzszej krawedzi elewacji,

dla budynkéw garazowych i gospodarczych

dopuszcza sie dachy ptaskie, spadowe

o kacie nachylenia dachu do 30 stopni lub

zgodne z ustalong geometrig dachu na tere-

nie;

5) dopuszcza sie wytgcznie ustugi nieuciazliwe;

6) dla zabudowy istniejgcej nie spetniajgcej
ustalonych warunkdéw dopuszcza sie remon-
ty i przebudowy zgodnie z powyzszymi wa-
runkami lub z zachowaniem istniejgcych pa-
rametrow i wskaznikéw ksztattowania zabu-
dowy i zagospodarowania terenu;

7) dla czesci terenéw znajdujacych sie w strefie
ochrony konserwatorskiej ,,B” obszarow ru-
ralistycznych obowigzujg ustalenia z Roz-
dziatu 6 8 10;

8) dla czesci terendw znajdujacych sie w strefie
obserwacji archeologicznej ,OW" obowigzu-
ja ustalenia z Rozdziatu 6 § 10;

9) dla obiektow znajdujacych sie w gminnej
ewidencji zabytkéw obowigzujg ustalenia
z Rozdziatu 6 § 10.

5. Dla terenu oznaczonego symbolem 1RU/RM

ustala sie:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe — tereny obstugi

produkcji w gospodarstwach rolnych, hodow-

lanych, ogrodniczych oraz lesnych, tereny za-

budowy zagrodowej w gospodarstwach rol-

nych, hodowlanych i ogrodniczych;

przeznaczenie rownorzedne: tereny zabudowy

mieszkaniowej;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) tereny zabudowy ustugowej,

b) produkcja, bazy, sktady, magazyny,

c) zabudowa wielorodzinna — jako utrzymanie

i rehabilitacja istniejgcej zabudowy

i przeznaczenia terenu,

urzadzenia towarzyszace, w tym: drogi we-

wnetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktu-

ra techniczna oraz obiekty gospodarcze

i garazowe,

e) tereny zieleni urzagdzonej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu:

a) wysokosé zabudowy nie moze przekroczyé

3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze

uzytkowe, lecz nie wiecej niz 14 m do kaleni-

cy dachu,

ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy

dziatki: 70%,

c) ustala sie maksymalny wskaznik intensyw-

nosci zabudowy: 1,0,

ustala sie minimalny wskaznik powierzchni

biologicznie czynnej dziatki: 20%,

e) dachy strome, dwu- lub czterospadowe, na-
czotkowe, w uktadzie symetrycznym, o spad-
kach potaci dachowych zawartych miedzy

d)

5)

40-55 stopni, lub mansardowe, kryte da-

chowka ceramiczng lub cementowg, mate-

riatami dachéwkopodobnymi w odcieniu na-

turalnej czerwieni, tupkiem naturalnym lub

syntetycznym w odcieniu szarosci,
f) dopuszcza sie lukarny i okna potaciowe,
wysoko$¢ zabudowy przeznaczenia uzupet-
niajgcego nie moze przekroczy¢ 1 kondygna-
cji, nie wiecej niz 4 m do okapu lub gérnej
najwyzszej krawedzi elewacji,
dla budynkéw garazowych i gospodarczych
dopuszcza sie dachy ptaskie, spadowe
o kacie nachylenia dachu do 30 stopni lub
zgodne z ustalong geometrig dachu na tere-
nie;
dla zabudowy istniejacej niespetniajgcej ustalo-
nych warunkow dopuszcza sie remonty
i przebudowy zgodnie z powyzszymi warunka-
mi lub z zachowaniem istniejgcych parametrow
i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zago-
spodarowania terenu.

6. Dla terenu oznaczonego symbolem TUH/UK

ustala sie:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy

ustugowej — ustugi handlu i ustugi kultury;

w zakresie przeznaczenia podstawowego do-

puszcza sie miedzy innymi remize strazy pozar-

nej;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) tereny zabudowy ustugowej,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej,

c) urzadzenia towarzyszgce, w tym: drogi,
miejsca parkingowe, infrastruktura technicz-
na oraz obiekty gospodarcze i garazowe,

d) tereny zieleni urzadzonej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu:

a) jako ustugi kultury dopuszcza sie ustugi pu-

bliczne zwigzane z organizacjg spotkan, im-

prez, zawodow sportowych, a takze z eduka-

cja i wychowaniem dzieci i mtodziezy,
wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczyé

3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze

uzytkowe, lecz nie wiecej niz 14 m do kaleni-

cy dachu,

c) ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy

dziatki: 90%,

ustala sie maksymalny wskaznik intensyw-

nosci zabudowy: 1,0,

e) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej dziatki: 10%,

f) dachy strome, dwu- lub czterospadowe, na-

czotkowe, w uktadzie symetrycznym, o spad-

kach potaci dachowych zawartych miedzy

40-55 stopni, lub mansardowe, kryte da-

chowkg ceramiczng lub cementowg, mate-

riatami dachéwkopodobnymi w odcieniu na-
turalnej czerwieni, tupkiem naturalnym lub
syntetycznym w odcieniu szarosci,
dopuszcza sie lukarny i okna potaciowe,
wysoko$¢ zabudowy przeznaczenia uzupet-
niajacego nie moze przekroczy¢ 1 kondygna-
cji, nie wiecej niz 4 m do okapu lub gérnej
najwyzszej krawedzi elewacji,

i) dla budynkéw garazowych i gospodarczych
dopuszcza sie dachy ptaskie, spadowe

0o Q
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5)
6)

7)

8)

9)

o kacie nachylenia dachu do 30 stopni lub
zgodne z ustalong geometrig dachu na tere-
nie;
dopuszcza sie wytacznie ustugi nieuciazliwe;
dla zabudowy istniejacej niespetniajacej ustalo-
nych warunkéw dopuszcza sie remonty
i przebudowy zgodnie z powyzszymi warunka-
mi lub z zachowaniem istniejgcych parametréw
i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zago-
spodarowania terenu;
dla czesci terendw znajdujgcych sie w strefie
ochrony konserwatorskiej ,B” obszaréow rurali-
stycznych obowigzujg ustalenia z Rozdziatu 6 §
10;
dla czesci terendow znajdujgcych sie w strefie
obserwacji archeologicznej ,OW” obowiagzuja
ustalenia z Rozdziatu 6 § 10;
dla obiektow znajdujgcych sie w gminnej ewi-
dencji zabytkéw obowigzujg ustalenia
z Rozdziatu 6 § 10.
7. Dla terenébw oznaczonych symbolami od

TUP do 2UP ustala sie:

1)

2)

3)

4)
5)

przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy

ustugowej — ustugi publiczne;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) tereny zabudowy ustugowej,

b) zabudowa mieszkaniowa,

c) urzadzenia towarzyszace, w tym: drogi we-
wnetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktu-
ra techniczna oraz obiekty gospodarcze
i garazowe,

d) tereny zieleni urzadzonej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu:

a) wysokosé zabudowy nie moze przekroczyé

3 kondygnacji nadziemnych, w tym podda-

sze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 14 m do ka-

lenicy dachu,

ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy

dziatki: 70%,

c) ustala sie maksymalny wskaznik intensyw-

nosci zabudowy: 1,0,

ustala sie minimalny wskaznik powierzchni

biologicznie czynnej dziatki: 20%,

e) dachy strome, dwu- lub czterospadowe, na-
cz6tkowe, w uktadzie symetrycznym, o spad-
kach potaci dachowych zawartych migdzy
30-55 stopni, lub mansardowe, kryte da-
chowkg ceramiczng lub cementowg, mate-
riatami dachéwkopodobnymi w odcieniu na-
turalnej czerwieni, tupkiem naturalnym lub
syntetycznym w odcieniu szarosci,

f) dopuszcza sie lukarny i okna potaciowe,

wysoko$¢ zabudowy przeznaczenia uzupet-

niajacego nie moze przekroczy¢ 1 kondygna-
cji, nie wiecej niz 4 m do okapu lub goérnej
najwyzszej krawedzi elewacji,

dla budynkéw garazowych i gospodarczych

dopuszcza sie dachy ptaskie, spadowe

o kacie nachylenia dachu do 30 stopni lub

zgodne z ustalong geometrig dachu na tere-

nie;

dopuszcza sie wytgcznie ustugi nieuciagzliwe;

dla zabudowy istniejagcej niespetniajacej ustalo-

nych warunkdéw dopuszcza sie remonty

i przebudowy zgodnie z powyzszymi warunka-

6)

7)

8)

mi lub z zachowaniem istniejgcych parametréow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zago-
spodarowania terenu;
dla czesci terenéw znajdujacych sie w strefie
ochrony konserwatorskiej ,B” obszaréw rurali-
stycznych obowigzujg ustalenia z Rozdziatu 6
§10;
dla czesci terenéw znajdujgcych sie w strefie
obserwacji archeologicznej ,,OW” obowigzuja
ustalenia z Rozdziatu 6 § 10;
dla obiektéw znajdujacych sie w gminnej ewi-
dencji zabytkéw obowigzujg ustalenia z Roz-
dziatu 6 § 10.

8. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UKS

ustala sie:

1)
2)

3)

6)

7)

8)

1)

2)

przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy

ustugowej — ustugi sakralne;

obowigzuje zakaz lokalizowania nowej zabudo-

wy;

dopuszczalne kierunki przeksztatcen — moderni-

zacja istniejgcych obiektow sakralnych, z za-

chowaniem obecnej formy architektonicznej

i skali zabudowy;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) urzadzenia towarzyszgce, w tym: drogi we-
wnetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktu-
ra techniczna,

b) obiekty matej architektury,

c) tereny zieleni urzadzonej;

dla czesci terenow znajdujacych sie w strefie

Scistej ochrony konserwatorskiej ,,A” obowigzu-

ja ustalenia z Rozdziatu 6 § 10;

dla czesci terenow znajdujacych sie w strefie

ochrony konserwatorskiej ,B” obszaréw rurali-

stycznych obowigzujg ustalenia z Rozdziatu 6

§10;

dla czesci terendéw znajdujgcych sie w strefie

obserwacji archeologicznej ,,OW” obowigzujg

ustalenia z Rozdziatu 6 8§ 10;

dla obiektéw znajdujacych sie w rejestrze za-

bytkéw obowigzujg ustalenia z Rozdziatu 6 §10.

9. Dla terenu oznaczonego symbolem 1US

ustala sie:
przeznaczenie podstawowe — tereny sportu
i rekreacji;
przeznaczenie réwnorzedne — tereny ustug pu-
blicznych;

3)

4)

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) tereny zabudowy ustugowej,

b) urzadzenia towarzyszace, w tym: drogi we-
wnetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktu-
ra techniczna oraz obiekty gospodarcze
i garazowe,

c) tereny zieleni urzadzonej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢
14 m do kalenicy dachu lub jego najwyzszej
krawedzi,

b) ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy
dziatki: 30%,

c) ustala sie maksymalny wskaznik intensyw-
nosci zabudowy: 0,4,

d) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej dziatki: 20%,
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5)

e) dachy strome, dwuspadowe, o nachyleniu
potaci do 55 stopni, a jesli nie jest to mozli-
we — dachy ptaskie i jednospadowe,

f) dopuszcza sie lukarny i okna potaciowe,

g) dla budynkéw garazowych i gospodarczych
dopuszcza sie dachy ptaskie, spadowe
o kacie nachylenia dachu do 30 stopni lub
o zgodne z ustalong geometrig dachu na te-
renie,

h) dopuszcza sie realizacje zadaszen trybun;

dopuszcza sie wytacznie ustugi nieuciazliwe.

10. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1P

i 2P ustala sie:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy

produkcyjnej;

przeznaczenie réwnorzedne — tereny ustug;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) urzgdzenia towarzyszace, wtym: drogi we-
wnetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktu-
ra techniczna oraz obiekty gospodarcze
i garazowe,

b) tereny zieleni urzadzonej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢é zabudowy nie moze przekroczyé
14 m do kalenicy dachu lub jego najwyzszej
krawedzi,

b) ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy
dziatki: 70%,

c) ustala sie maksymalny wskaznik intensyw-
nosci zabudowy: 1,0,

d) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej dziatki: 10%,

e) dachy ptaskie, jednospadowe i dwuspadowe
o nachyleniu potaci do 55 stopni,

f) dopuszcza sie lukarny i okna potaciowe;

zabrania sie lokalizowania na terenie przedsie-

wzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywacé
na $rodowisko, za wyjatkiem infrastruktury
technicznej;

dla zabudowy istniejgcej niespetniajagcej ustalo-

nych warunké4w dopuszcza sie remonty

i przebudowy zgodnie z powyzszymi warunka-

mi lub z zachowaniem istniejgcych parametrow

i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy i zago-

spodarowania terenu;

dla czesci terendw znajdujgcych sie w strefie

ochrony konserwatorskiej ,B” obszaréw rurali-

stycznych obowigzujg ustalenia z Rozdziatu 6

8 10;

dla czesci terendw znajdujgcych sie w strefie

obserwacji archeologicznej ,OW” obowigzuja

ustalenia z Rozdziatu 6 § 10;

dla obiektow znajdujgcych sie w gminnej ewi-

dencji zabytkow obowigzujg ustalenia z Roz-

dziatu 6 § 10.

11. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1ZC

i 2ZC ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe — cmentarze;

przeznaczenie uzupetniajace:

a) obiekty obstugi cmentarza, wtym: obiekty
sanitarne, kaplice, ustugi handlu bezposred-
nio zwigzane z cmentarzem,

b) urzagdzenia towarzyszace, w tym: drogi we-
wnetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktu-

3)

a)

4)

5)

6)

ra techniczna oraz obiekty gospodarcze

i garazowe,
c) tereny zieleni urzadzonej;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:
wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m
do kalenicy dachu lub jego najwyzszej krawedzi,
b) ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy

dziatki: 20%,
c) ustala sie maksymalny wskaznik intensyw-
nosci zabudowy: 0,2,
ustala sie minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej dziatki: 50%,
dachy strome, dwu- lub czterospadowe, na-
cz6tkowe, w uktadzie symetrycznym, o spad-
kach potaci dachowych zawartych miedzy
40-55 stopni, lub mansardowe, kryte da-
chowka ceramiczng lub cementowg, mate-
riatami dachéwkopodobnymi w odcieniu na-
turalnej czerwieni, tupkiem naturalnym lub
syntetycznym w odcieniu szarosci,
f) dopuszcza sie lukarny i okna potaciowe,
wysoko$¢ zabudowy przeznaczenia uzupet-
niajgcego nie moze przekroczy¢ 1 kondygna-
cji, nie wiecej niz 4 m do okapu lub gbrnej
najwyzszej krawedzi elewacji,
dla budynkéw garazowych i gospodarczych
dopuszcza sie dachy ptaskie, spadowe
o kacie nachylenia dachu do 30 stopni lub
zgodne z ustalong geometrig dachu na tere-
nie;
dla zabudowy istniejgcej nie spetniajgcej usta-
lonych warunkéw dopuszcza sie remonty
i przebudowy zgodnie z powyzszymi warunka-
mi lub z zachowaniem istniejgcych parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zago-
spodarowania terenu;
dla czesci terendéw znajdujacych sie w strefie
obserwacji archeologicznej ,,OW” obowigzujg
ustalenia z Rozdziatu 6 8§ 10;
dla obiektéw znajdujacych sie w gminnej ewi-
dencji zabytkow obowigzujg ustalenia z Roz-
dziatu 6 § 10.

12. Dla terenéw oznaczonych symbolami od

d)

e)

1WS do 14WS ustala sie:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe — tereny wod po-
wierzchniowych sréodlgdowych;
dopuszcza sie przebudowe, remonty i realizacje
nowych urzadzenh wodnych pod warunkiem ich
zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami odreb-
nymi;
dopuszcza sie przebudowe, remonty i realizacje
nowych mostéw i ktadek pod warunkiem ich
zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami odreb-
nymi;
dopuszcza sie zalagdowanie lub zmiane przebie-
gu koryta cieku wodnego.

13. Dla terenéw oznaczonych symbolami od

1R do 13R ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe - tereny rolnicze;
dopuszcza sie:
a) istniejace i nowo wydzielane drogi gospo-

darcze transportu rolnego o szerokosci
5-8 m,

b) prowadzenie sieci i obiektéw napowietrznej
i podziemnej infrastruktury  technicznej,
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zgodnie z obowigzujgcymi przepisami od-
rebnymi oraz prowadzenie utwardzonych
drég dojazdowych (gospodarczych),

c) lokalizacje zbiornikow iciekbw wodnych,
ktérych realizacja nie wptynie niekorzystnie
na stosunki gruntowo-wodne obszaréw
przylegtych,

d) zalesianie gruntéw rolnych pod warunkiem
zachowania przepiséw odrebnych;

3) ustala sie zakaz lokalizowania budynkow.

14. Dla terenu oznaczonego symbolem 1K
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny infrastruk-
tury technicznej — kanalizacja;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: urzgdzenia towa-
rzyszgce, w tym: drogi wewnetrzne, infrastruk-
tura techniczna;

3) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i reali-
zacje nowych urzadzen.

15. Dla teren6éw oznaczonych symbolami 1E

i 2E ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny infrastruk-
tury technicznej — elektroenergetyka;

2) w zakresie przeznaczenia podstawowego do-
puszcza sie realizowanie infrastruktury tech-
nicznej — elektroenergetyki w formie stacji
transformatorowej;

3) przeznaczenie uzupetniajgce: urzgdzenia towa-
rzyszgce, w tym: drogi wewnetrzne, infrastruk-
tura techniczna;

4) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i reali-
zacje nowych urzadzen.

Rozdziat 2

Zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego

8 6. 1. Zakazuje sie lokalizacji obiektow han-
dlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej
2000 m>.

2. Zakazuje sie realizacji dachéw o potaciach
przesunietych wzgledem siebie w pionie kalenicy.

3. Dopuszcza sie stosowanie naczoétkow, lu-
karn, okien dachowych, zadaszen drzwi wejscio-
wych o dowolnych spadkach potaci dachu.

4. Dopuszcza sie remonty, przebudowe bu-
dynkow istniejgcych w dniu wejscia w zycie planu,
w tym zlokalizowanych w odlegtosci mniejszej niz
4 m od granicy dziatki oraz w granicach dziatek.

5. Dopuszcza sie lokalizowanie garazy lub
obiektobw gospodarczych na granicach dziatek,
jezeli na dziatce sasiedniej rowniez zlokalizowany
jest garaz na granicy dziatki.

6. Dla budynkoéw istniejacych niespetniajgcych
ustalonej nieprzekraczalnej linii zabudowy dopusz-
cza sie ich remonty, nadbudowy, rozbudowy
z zakazem zblizania sie brytg budynku do drogi,
rozbudowy budynku w terenie poza ustalong nie-
przekraczalng linig zabudowy.

7. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 3

Wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych

8 7. 1. Jako tereny przestrzeni publicznej usta-
la sie tereny drég publicznych, tereny przylegte do

drég publicznych pomiedzy linig rozgraniczajgca

drogi a ustalong nieprzekraczalng linig zabudowy,

a takze tereny ustug publicznych oznaczone sym-

bolami 1UP i 2UP, tereny zabudowy ustugowej -

ustugi sakralne oznaczone symbolem 1UKS oraz
tereny sportu irekreacji oznaczone symbolem
1US.

2. W zakresie lokalizowania nos$nikow rekla-
mowych ustala sie:

1) zakaz lokalizowania nos$nikow reklamowych
w liniach rozgraniczajgcych drég za wyjgtkiem
tablic informac;ji turystycznej;

2) na terenach poza liniami
drog dopuszcza sie:

a) lokalizowanie szyldow ireklam na elewa-
cjach budynkow, wytacznie zwigzanych z
dziatalnoscig prowadzong w budynku, o po-
wierzchni tablicy nie wigkszej niz 4 m%

b) lokalizowanie wolno stojgcych reklam wy-
tacznie na terenach oznaczonych symbolami
1P i 2P, przy czym powierzchnia tablicy nie
moze byé wieksza niz 9 m?;

c) dla obszaréw w strefach ochrony konserwa-
torskiej obowigzujg ustalenia z Rozdzia-
tu 6 8 10.

3. Wzdtuz linii rozgraniczajgcych drog publicz-
nych dopuszcza sie lokalizacje ogrodzeh przy za-
chowaniu nastepujacych warunkéw:

1) odcinki ciggow ogrodzen pomiedzy skrzyzowa-
niami wzdtuz drég publicznych winny sie cha-
rakteryzowaé¢ jednakowa wysokoscig lub wza-
jemnie dostosowanymi wysokosciami ogro-
dzen poszczegdlnych posesiji;

2) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie powinna
przekraczac¢ 2,1 m.

Rozdziat 4

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemu uktadu komunikacyjnego

rozgraniczajagcymi

§ 8. 1. 1KD(Z) — tereny drég publicznych klasy
zbiorczej (droga powiatowa nr 2501D):

1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych
zgodnie z rysunkiem planu;

2) droga jednojezdniowa z dwoma pasami ruchu —
dwukierunkowa;

3) dopuszcza sie lokalizacje chodnikow, $ciezek
rowerowych, miejsc postojowych, zieleni, sieci
infrastruktury technicznej, urzadzen obstugi
komunikacji zbiorowej, za zgodg zarzadcy drogi;

4) dopuszcza sie bezposrednie zjazdy na droge za
zgoda zarzadcy drogi.

2. 1KD(L) i 2KD(L) — tereny drog publicznych
klasy lokalnej (droga powiatowa nr 2518D):

1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem planu;

2) droga jednojezdniowa z dwoma pasami ruchu —
dwukierunkowa;

3) dopuszcza sie lokalizacje chodnikow, $ciezek
rowerowych, miejsc postojowych, zieleni, sieci
infrastruktury technicznej, urzadzen obstugi
komunikacji zbiorowej, za zgoda zarzadcy drogi;

4) dopuszcza sie bezposrednie zjazdy na droge za
zgoda zarzadcy drogi.

3. od 1KD(D) do 27KD(D) — tereny drég pu-
blicznych klasy dojazdowej (drogi gminne):
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1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie lokalizacje chodnikéw, $ciezek
rowerowych, miejsc postojowych, zieleni, sieci
infrastruktury technicznej, urzadzen obstugi
komunikacji zbiorowej, za zgodg zarzadcy drogi;

3) dopuszcza sie bezposrednie zjazdy na droge za
zgoda zarzadcy drogi.

4. od 1KDW do 11KDW - tereny drog we-
wnetrznych — odpowiadajgce parametrom drog po-
zarowych, utwardzone, przystosowane do przejazdu
pojazddw strazy pozarnej i obstugi komunalnej:

1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie lokalizacje chodnikéw, $ciezek
rowerowych, miejsc postojowych, zieleni, sieci
infrastruktury technicznej, urzadzen obstugi
komunikacji zbiorowej, za zgodg zarzadcy drogi.

5. 1KDR - tereny drog rolniczych:

1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie realizacje sieci
technicznej.

6. od 1KS do 3KS - tereny komunikacji samo-
chodowej — parking:

1) przeznaczenie terenu: parking terenowy;

2) dopuszcza sie lokalizacje chodnikéw, $ciezek
rowerowych, miejsc postojowych, zieleni, sieci
infrastruktury technicznej, urzadzen obstugi
komunikacji zbiorowej, za zgodga zarzadcy drogi.

7. Do czasu realizacji projektowanych odcin-
kow drog lub poszerzenia do docelowych parame-
trow istniejgcych drég dopuszcza sie dotychcza-
sowy sposo6b zagospodarowania terendéw, bez
mozliwosci wprowadzania trwatych obiektow bu-
dowlanych oraz realizacji nowych ogrodzen,
uniemozliwiajgcych docelowa realizacje ustalen
planu.

8. Remonty, przebudowe drég i sieci infrastruk-
tury technicznej mozna prowadzi¢ w istniejacych
granicach wtasnosci lub etapami w liniach rozgrani-
czajgcych wyznaczonych na rysunku planu.

9. Dopuszcza sie etapowaq realizacje poszerzen
drég do ustalonych linii rozgraniczajacych.

10. Ustala sie nastepujgcg minimalng liczbe
miejsc postojowych dla:

1) lokali mieszkalnych — 1 miejsce postojowe na
1 mieszkanie;

2) obiektow sportowych — 1 miejsce postojowe na
20 uzytkownikdéw jednoczesnie;

3) domoéw kultury, swietlic, klubow, bibliotek —
1 miejsce postojowe na 20 uzytkownikow jed-
noczesnie;

4) obiektow handlowych — 1 miejsce postojowe na
100 m? powierzchni uzytkowej;

5) restauracji, kawiarni — 1 miejsce postojowe na
50 m? powierzchni uzytkowej;

6) ustug oswiaty i zdrowia — 1 miejsce postojowe
na 10 zatrudnionych;

7) innych obiektéw ustugowych - 1 miejsce posto-
jowe na 200 m? powierzchni uzytkowej;

8) obiektow produkcyjnych — 1 miejsce postojowe
na 10 zatrudnionych.

infrastruktury

Rozdziat 5

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej

8 9. 1. Ustala sie ogdlne zasady uzbrojenia te-
renu w infrastrukture techniczna:

1) wszystkie liniowe elementy infrastruktury tech-
nicznej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,
poza przytgczami do poszczegdlnych obiektow,
mogg przebiegaé w liniach rozgraniczajacych
drog oraz w liniach rozgraniczajgcych innych
przestrzeni publicznych - za zgoda ich zarzad-
coéw; dopuszcza sie przeprowadzenie sieci infra-
struktury technicznej poza uktadem drég
z zachowaniem ustalen przepiséw odrebnych
obowigzujgcych przy projektowaniu tych sieci;

2) wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie
zaopatrzenia w ciepto, wode, gaz, energie elek-
tryczng, sie¢ telekomunikacyjng, odprowadza-
nie $ciekow oraz zmiany lokalizacji urzadzen
technicznych na terenie objetym planem wy-
magajg uzyskania warunkéw technicznych od
wtasciwych administratoréw sieci, formalnego
ustalenia zasad dostepnosci sieci w sytuacjach
awaryjnych lub w celu jej remontu.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie
zaopatrzenie dla celéw bytowo-gospodarczych,
przeciwpozarowych igrzewczych zistniejgcej
inowo projektowanej sieci wodociggowej, do-
puszcza sie zaopatrzenie w wode ze studni indywi-
dualnych, ale w odlegtosci nie mniejszej niz 150 m
od wyznaczonych w planie granic cmentarza.

3. W zakresie odprowadzenia i oczyszczenia
$ciekdw bytowych, komunalnych, przemystowych:
1) dopuszcza sie rozbudowe systemu kanalizacji

sanitarnej, odprowadzajgcej $cieki do oczysz-
czalni gminnej, dopuszcza sie odprowadzanie
sciekow do indywidualnych oczyszczalni;

2) ustala sie zakaz odprowadzania nieoczyszczo-
nych sciekow do gruntu, ciekdw powierzchnio-
wych oraz wod podziemnych;

3) dla budynkoéw, ktoére z powodoéw technicznych
lub ekonomicznych nie moga by¢ obstugiwane
przez sie¢ kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie
budowe szczelnych bezodptywowych zbiorni-
kow lub oczyszczalni przydomowych.

4. W zakresie odprowadzenia woéd opadowych
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) ustala sie budowe systemu odprowadzenia
wod opadowych;

2) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych
do dotéw chtonnych lub zbiornikébw na wta-
snym terenie;

3) w projektowaniu  zainwestowania nalezy
uwzgledni¢ istniejgce urzadzenia melioracyjne
i zapewni¢ ich prawidtowe uzytkowanie.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza
sie budowe sieci dystrybucyjnej gazowe,;.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) dla nowych obiektéw ustala sie stosowanie
niskoemisyjnych zrodet ciepta — energii elek-
trycznej, gazu, oleju opatowego lub innych nie-
konwencjonalnych zrédet energii cieplnej,
a takze nowoczesnych wysokosprawnych zrodet
energii opalanych paliwem statym lub zaopa-
trzenie w ciepto z lokalnych grupowych kottowni;
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2) dla istniejgcych obiektow dopuszcza sie stoso-
wanie dotychczasowych zrodet ciepta;

3) dopuszcza sie tworzenie lokalnych sieci cie-
ptowniczych.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie elek-
tryczng ustala sie:

1) utrzymanie istniejgcych stacji transformatoro-
wych, z dopuszczeniem mozliwosci ich remontu
lub likwidacji; zakazuje sie likwidacji obiektéw
o walorach zabytkowych wybudowanych przed
rokiem 1945;

2) dopuszcza sie lokalizowanie stacji transforma-
torowych, z zachowaniem warunkéw technicz-
nych wydanych przez zarzadce sieci energe-
tycznej;

3) w przypadku zaistnienia kolizji projektowanych
obiektow z istniejgcymi urzgdzeniami elektro-
energetycznymi, dopuszcza sie jej przebudowe
na koszt inwestora;

4) dopuszcza sie rozbudowe sieci elektrycznej
kablowej lub napowietrznej wraz z niezbednymi
urzgdzeniami technicznymi dla zasilania tere-
néw nowego zainwestowania wedtug technicz-
nych warunkéw przytgczenia, z zachowaniem
normatywnych odlegtosci od budynkéw i od
innych sieci infrastruktury podziemnej, okreslo-
nych w przepisach odrebnych;

5) ustala sie zapewnienie dostepu do infrastruktu-
ry elektroenergetycznej dla celdéw eksploatacyj-
nych i modernizacyjnych;

6) wyznacza sie strefe ochronng od linii elektro-
energetycznej o napieciu 110 kV w odlegtosci
14,5 m od skrajnych przewoddéw, w ktorej obo-
wigzuje zakaz lokalizowania budynkéw.

8. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomuni-
kacyjng ustala sie:

1) rozbudowe linii kablowych telekomunikacyj-
nych w ciggach komunikacyjnych zgodnie zo-
bowigzujgcymi przepisami o lokalizacji sieci;

2) dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu pu-
blicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgod-
nie z przepisami odrebnymi.

9. W zakresie gromadzenia i usuwania odpa-
dow:

1) ustala sie obowigzek gromadzenia statych od-
padéw komunalnych w szczelnych pojemnikach
zlokalizowanych przy posesjach, przy zapew-
nieniu ich systematycznego wywozu na skta-
dowisko odpaddéw komunalnych;

2) odpady sektora gospodarczego majg by¢ gro-
madzone i transportowane zgodnie z uwarun-
kowaniami techniczno-prawnymi okreslonymi
w przepisach odrgbnych do najblizszych wta-
Sciwych dla danego rodzaju odpadow instalacji
odzysku i unieszkodliwiania przez uprawnione
firmy dziatajgce w tym zakresie.

Rozdziat 6

Zasady ochrony krajobrazu kulturowego,
dziedzictwa kulturowego, zabytkéw
oraz dobr kultury wspotczesnej

8 10. 1. Zasady ochrony krajobrazu kulturo-
wego, dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz
débr kultury wspotczesnej

1) obszarébw w granicach strefy $cistej ochrony
konserwatorskiej ,,A”;

2) obszaréw w granicach strefy ochrony konser-
watorskiej ,B” obszardow ruralistycznych;

3) obszarow w granicach strefy obserwacji arche-
ologicznej ,OW";

4) zabytkéw nieruchomych znajdujacych
w rejestrze zabytkoéw i ich otoczenia;

5) innych zabytkéw nieruchomych znajdujgcych
sie w gminnej ewidencji zabytkéw.

2. W granicach strefy scistej ochrony konser-

watorskiej ,A” obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) obowigzuje pierwszenstwo wymagan konser-
watorskich nad wszelkg prowadzong wspoét-
cze$nie dziatalnoscig inwestycyjng, gospodar-
czg i ustugowsg;

2) nakazuje sie zachowanie historycznego uktadu
przestrzennego, tj. rozplanowania drég, pla-
coéw, linii zabudowy, kompozycji wnetrz urba-
nistycznych, kompozycji zieleni i matej archi-
tektury;

3) nalezy dazy¢ do utrzymania historycznych po-
dziatéw wtasnosciowych i sposobu uzytkowa-
nia gruntow;

4) w przypadku prowadzenia prac konserwator-
skich, restauratorskich lub rob6t budowlanych
obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) w przypadku obiektu historycznego nalezy
zachowac¢ bryte obiektu w niezmienionej
formie, w tym geometrig i ksztatt dachu,

b) obowigzujg dziatania odtworzeniowe i re-
waloryzacyjne,

c) dachy strome, dwuspadowe, w uktadzie
symetrycznym, kryte dachéwka ceramiczng
lub cementowg w odcieniach naturalnej
czerwieni, o spadkach potaci dachowych
40-55 stopni, w uzasadnionych przypad-
kach dopuszcza sie inne spadki i pokrycie,

d) nalezy zachowac¢ ksztatt, rozmiary i roz-
mieszczenie otwordéw zgodnie z historycz-
nym wizerunkiem budynku (okna prosto-
katne w uktadzie pionowym z podziatem na
kwatery — zakaz stosowania szprosow mie-
dzyszybowych), nalezy utrzymac¢ lub od-
tworzy¢é oryginalng stolarke okien idrzwi
(wytacznie drewniana stolarka okienna
w obiektach objetych ochrong), opaski
okienne i drzwiowe kamienne, tynkowane,

e) zakazuje sie prowadzenia przewodéw wen-
tylacyjnych i spalinowych po elewacjach
budynkéw oraz ocieplania z zewnatrz bu-
dynkéw z istniejagcym detalem architekto-
nicznym,

f) nalezy zachowac¢ oryginalng architekture
elewacji oraz detale architektoniczne, a w
przypadku zniszczenia nalezy odtworzy¢ hi-
storyczny detal architektoniczny,

g) ustala sie stosowanie tradycyjnych mate-
riatbw budowlanych, zakazuje sie stoso-
wania oktadzin sciennych typu ,siding”,

h) chroni¢ zachowany uktad i wystréj wnetrz
oraz dazy¢ do jego odtworzenia w tych
przypadkach, gdy ulegt niekorzystnym
zmianom;

5) nakazuje sie dostosowanie nowej zabudowy
do historycznej kompozycji przestrzennej

sie
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w zakresie sytuacji, skali, bryty, podziatéw ar-
chitektonicznych, proporcji powierzchni muru
i otworéw oraz nawigzanie formami wspo6t-
czesnymi do lokalnej tradycji architektonicz-
nej;

6) ustala sie obowigzek restauracji i modernizacji
technicznej obiektow o wartosciach kulturo-
wych z dostosowaniem wspébtczesnej funkcji
do wartosci obiektow;

7) ustala sie obowigzek umieszczania na budyn-
ku od strony wejscia numeréw administracyj-
nych budynkow;

8) zakazuje sie lokalizacji nosnikow reklamo-
wych, za wyjatkiem szyldéw i tablic na elewa-
cjach budynkoéw, wytgcznie zwigzanych z dzia-
talnoscig prowadzong w budynku, o po-
wierzchni tablicy nie wiekszej niz 2-3 m?
umieszczonych w pasie pomiedzy parterem
a pietrem, wytgcznie w miejscach do tego
przystosowanych, wymaga sie zastosowania
jednorodnych rozwigzan plastycznych;

9) zaleca sie usuniecie lub przebudowe obiektow

dysharmonizujgcych przestrzen zabytkowa;

ustala sie rezygnacje z dachéw o mijajacych
sie potaciach na wysokosci kalenicy oraz

z dachéw o asymetrycznym nachyleniu potaci,

w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie

dachy ptaskie;

10)

11) budowlane roboty ziemne nalezy prowadzi¢
pod nadzorem archeologicznym, zgodnie
z przepisami odrebnymi.
3. W granicach strefy ochrony konserwator-
skiej ,B” obszaréw ruralistycznych obowigzuja

nastepujace ustalenia:

1) budynki nalezy projektowa¢ jako symetryczne,
o wydtuzonej bryle i proporcjach dtugosci do
szerokosci w rzucie rownej 2 : 1 lub wigkszej;

2) wejscie do budynku nalezy lokalizowaé
w $cianie kalenicowej;

3) konstrukcje scian zewnetrznych nalezy dosto-
sowac¢ do cech regionalnych (konstrukcje mie-
szane przystupowo-ryglowo-wienhcowo-muro-
wane), zaleca sie dostosowanie konstrukcji do
funkcji pomieszczen: w czesci mieszkalnej —
Sciany drewniane, oszalowane deskami lub
murowane, w sieni i w czesci inwentarskiej —
Sciany murowane, w czeSci gospodarczej —
Sciany ryglowe, oszalowane deskami lub mu-
rowane;

4) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢
3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wiecej niz 12 m do kalenicy
dachu — za wyjatkiem terenéw zabudowy
ustugowej oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1UH/UK 1UP i2UP, gdzie wyso-
kos¢ zabudowy nie moze przekroczyé 3 kon-
dygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzyt-
kowe, lecz nie wiecej niz 14 m do kalenicy da-
chu, terenéw zabudowy produkcyjnej ozna-
czonych na rysunku planu symbolem 2P,
gdzie wysokos¢ zabudowy nie moze przekro-
czy¢ 14 m do kalenicy dachu lub jego najwyz-
szej krawedzi oraz terenow zabudowy ustu-
gowej oznaczonych na rysunku planu symbo-
lem 1UKS;

5) dachy strome, dwuspadowe, w ukitadzie sy-
metrycznym, o spadkach potaci dachowych
40-55 stopni, lub mansardowe, kryte dachow-
ka ceramiczng lub cementowg, materiatami
dachéwkopodobnymi, w odcieniach natural-
nej czerwieni, tupkiem naturalnym lub tup-
kiem syntetycznym w odcieniach szarosci, za-
leca sie opierzenie deskami lub tupkiem $cian
szczytowych (uktad deskowania pionowy),
w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie
inne spadki i pokrycie;

6) opaski okienne idrzwiowe kamienne, tynko-
wane lub drewniane;

7) okna prostokatne w uktadzie
z podziatem na kwatery;

8) dopuszcza sie ganki (na parterze) i galerie (na
pietrze);

9) kolorystyka $cian: biate, pastelowe;

10) zakazuje sie prowadzenia przewodow wenty-
lacyjnych ispalinowych po elewacjach bu-
dynkow oraz ocieplania z zewnatrz budynkow
w konstrukgji drewnianej, szachulcowej
i przystupowej w sposéb powodujacy zasto-
niecie konstrukcji drewnianej.

ustala sie obowigzek restauracji i modernizacji
technicznej obiektdow o wartosciach kulturo-
wych z dostosowaniem wspétczesnej funkgji
do wartosci obiektéow;

ustala sie obowigzek umieszczania na budyn-
ku od strony wejscia numeréw administracyj-
nych budynkow;

ustala sie stosowanie tradycyjnych materia-
tow budowlanych, zakazuje sie stosowania
oktadzin sciennych typu ,siding”;

zakazuje sie lokalizacji nos$nikow reklamo-
wych, za wyjatkiem szyldow i tablic na elewa-
cjach budynkow, wytgcznie zwigzanych z dzia-
talnosciag prowadzong w budynku, o po-
wierzchni tablicy nie wiekszej niz 2-3 m?
umieszczonych w pasie pomiedzy parterem
a pietrem, wytacznie w miejscach do tego
przystosowanych, wymaga sie zastosowania
jednorodnych rozwigzan plastycznych.

4. W granicach strefy obserwacji archeolo-
gicznej ,OW” dla wszelkich zamierzeh inwestycyj-
nych zwigzanych z pracami ziemnymi budowla-
nymi obowigzuje uzyskanie zakresu i rodzaju nie-
zbednych badan archeologicznych zgodnie z prze-
pisami odrebnymi.

5. Zabytki nieruchome znajdujgce sie w reje-
strze zabytkéw i ich otoczenie, wskazane na rysun-
ku planu (kosciot filialny p. w. Narodzenia NMP, nr
rej.: A/2037/1131 z 21.09.1964), podlegajg ochronie
na podstawie przepiséw odrebnych. Lista obiek-
tow ujetych w rejestrze zabytkéw podlega aktuali-
zacji zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Inne zabytki nieruchome, znajdujace sie
w gminnej ewidencji zabytkéw, wskazane na ry-
sunku planu, ktorych lista podlega aktualizacji
zgodnie z przepisami odrebnymi:

1) zespot koscielny — kosciot filialny p. w. Naro-
dzenia NMP, nr rej.: A/2037/1131 z 21.09.1964;

2) zespot koscielny — cmentarz, 2. pot. XIX w.;

3) zespot koscielny — kaplica cmentarna, mur.
3 éw. XIX w.;

pionowym,

11)

12)

13)

14)
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4) dom mieszk., obecnie zajazd, mur. XIX/XX w.
(klinkierowe obramienia okien);

5) dom mieszk. nr 4, mur., 4 ¢éw. XIX w. (prosty 34)
portal, stolarka okien, oszalowany szczyt);

6)

11)

12)

13)

14)

15)
16)

17)
18)

19)
20)
21)
22)
23)
24)

25)

26)

27)

28)
29)
30)

31)

32)

dom mieszk.-gosp. nr 9, mur., 3 éw. XIX w.
(stolarka, szachulec, profilowane opaski okien
i portalu, oscieza okienne, strop belkowy, sto-
larka drzwi);

dom mieszk. nr 10, mur./szach., 3 éw. XIX w.
(profilowane opaski okien);

dom mieszk.-gosp. nr 14, mur./szach., 1898 r.
(prosty portal, stolarka okien i drzwi);

dom mieszk.-gosp. nr 15, mur./szach., 3 éw.
XIX w. (prosty portal);

dom mieszk.-gosp. nr 16, mur./szach., 3 éw.
XIX w. (profilowane opaski drzwi, stolarka
okien, belki stropowe);

bud. gosp. - stodota nr 16., mur./szach., 3 éw.
XIX w. (stolarka okien i drzwi);

dom mieszk. nr 17, mur./szach., 4 éw. XIX w.
(profilowana opaska, stolarka okien, szczyt
oszalowany);

dom mieszk. nr 19, mur., 1886 r. (trojkatny
naczétek, nadokienniki, gzymsy, stolarka
okien);

dom mieszk.-gosp. nr 20, mur., 3 éw. XIX w.
(profilowane obramienie portalu, profilowana
stolarka okien, drzwi, prosty portal, szczyt
oszalowany);

dom mieszk.-gosp. nr 21, mur., 4 ¢w. XIX w.
(profilowane opaski);

dom mieszk.-gosp. nr 28, mur./szach., 3 ¢w.
XIX w. (belki stropowe);

dom mieszk. nr 31;

dom mieszk.-gosp. nr 32, mur./szach., 4 ¢éw.
XIX w. (profilowana stolarka okien);

dom mieszk. nr 37, mur./szach., 4 éw. XIX w.
(profilowana opaska portalu i okien, stolarka
drzwi);

bud. gosp. nr 37;

bud. gosp. nr 37;

dom mieszk.-gosp. nr 39;

bud. gosp. — stodota nr 39;

dom mieszk.-gosp. nr 42, mur./szach., 4 ¢éw.
XIX w. (profilowany portal);

dom mieszk.-gosp. nr 43, mur., 4 ¢w. XIX w.
(profilowane opaski okien, nadokienniki, sto-
larka okien);

dom mieszk.-gosp. nr 48, mur., 3 ¢w. XIX w.
(stolarka okien);

dom mieszk. nr 51, mur., konstrukcja przystu-
powa, 2 pot. XIX w. (podcien, ganek na ko-
lumnach);

dom mieszk. nr 52, mur., 4 ¢w. XIX w. (stolar-
ka okien, nadokienniki, opaski okienne);

dom mieszk.-gosp. nr 53, mur./szach., 4 éw.
XIX w. (stolarka okien, szczyt oszalowany);
dom mieszk.-gosp. nr 54, mur./szach., 4 éw.
XIX w. (stolarka okien, belki stropowe);

dom mieszk.-gosp. nr 55b, mur./szach, 2 éw.
XIX w. (dach kryty stomg, prosty portal, sto-
larka okien, piec chlebowy);

dom mieszk. nr 56, mur., 1904-05 r. (profilo-
wana stolarka okien i drzwi);

33)

35)

36)

37)
38)
39)
40)

41)

42)
43)

44)

45)

46)
47)

48)

49)

50)
51)

dom mieszk.-gosp. nr 58, mur./szach., 3 éw.
XIX w. (prosty portal, stolarka okien);

dom mieszk. nr 59, mur., 4 ¢w. XIX w. (prosty
portal, opaski okien, triforium);

dom mieszk.-gosp. nr 62, mur.-szach., 1843 r.
(portal, stolarka drzwi, sklepienia wsparte na
kolumnach);

bud. gosp. - stodota nr 62a (drewniana kon-
strukcja szkieletowa, 4 éw. XIX w., stacjonarna
mtockarnia z kon. XIX w.);

dom mieszk. nr 63b, mur., 1823 r. (portal
z kluczem, stolarka drzwi i okien);

dom mieszk.-gosp. nr 63, mur., 4 ¢w. XIX w.
(opaski okien i profilowana opaska drzwi);
dom mieszk.-gosp. nr 64, mur./szach., 4 éw.
XIX w. (profilowane opaski okien);

dom mieszk.-gosp. nr 66, mur./szach., 3 éw.
XIX w. (stolarka okien);

dom mieszk.-gosp. nr 71, mur./szach., 4 éw.
XIX w. (prosty portal, stolarka okien, szczyt
oszalowany);

dom mieszk.-gosp. nr 76, mur./szach., 4 éw.
XIX w.;

dom mieszk.-gosp. nr 80, mur./szach., 4 éw.
XIX w. (prosty portal, stolarka okien);

dom mieszk.-gosp. nr 82, mur., 1862 r. (opaski
okienne, portale, stolarka okien idrzwi,
gzyms),

dom mieszk.-gosp. nr 84, mur., 1864 r. (portal,
obramowania okien, gzymsy, sklepienia);

bud. gosp. — 3 budynki nr 84;

dom mieszk. nr 85, mur./szach., 3 éw. XIX w.
(prosty portal, stolarka okien);

dom mieszk.-gosp. nr 86, mur./szach., 3 ¢éw.
XIX w. (stolarka okien, prosty portal, belki
stropowe);

dom mieszk.-gosp. nr 87, mur./szach., 3 éw.
XIX w. (kamienne proste portale, belki stro-
powe, stolarka, triforium);

dom mieszk. nr 87;

bud. biblioteki, mur., XIX/XX w. (stolarka
okien).

7. Dla innych zabytkéw nieruchomych, znajdu-

jacych sie w gminnej ewidencji zabytkow ustala

sie
1)

2)

3)

obowigzek zachowania budynkéw i obiektéw

w niezmienionej formie, wtym geometrii

i ksztattu dachow, detali architektonicznych,

konstrukcji §cian zewnetrznych;

dopuszcza sie adaptacje budynkéw do potrzeb

poruszania sie 0sOb niepetnosprawnych, w tym

budowe ramp i poszerzenie otwordéw wejscio-
wych;

w przypadku prowadzenia prac konserwator-

skich, restauratorskich lub robét budowlanych

przy zabytku obowigzuje:

a) stosowanie materiatow budowlanych zgod-
nych z pierwotnie uzytymi lub wizualnie do
nich zblizonymi, w tym dachowki ceramicz-
nej do pokrycia dachu,

b) stosowanie kolorystyki harmonizujacej
z otoczeniem oraz historycznym charakterem
obiektu, zblizonej do kolorystyki tradycyj-
nych materiatdbw budowlanych, takich jak
drewno, kamien i cegta oraz do koloréw uzy-
skiwanych z naturalnych pigmentow,
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c) zachowanie architektury elewacji, w tym jej
kompozycji,

d) zachowanie jednolitej formy i kolorystyki
stolarki okien idrzwi zewnetrznych — do-
puszcza sie wymiane stolarki pod warun-
kiem zachowania pierwotnych wielkosci
otworow okiennych i drzwiowych oraz ich
podziatow, z zastrzezeniem pkt 2;

4) decyzja o rozbiorce budynku ujetego w gminnej
ewidencji zabytkobw moze by¢ uzalezniona od
wczesniejszego wykonania karty ewidencyjnej
obiektu zgodnie z instrukcjg Krajowego Osrodka
Badan i Dokumentacji Zabytkow w Warszawie,
ktorej jeden egzemplarz nalezy przekazac¢ do ar-
chiwum konserwatorskiego w Jeleniej Gorze.
Podjecie decyzji o wyburzeniu uzaleznia sie do-
datkowo od pozytywnej opinii ekspertyzy bu-
dowlanej opracowanej przez rzeczoznawce bu-
dowlanego oraz od potrzeby odbudowy budyn-
ku zachowujac bryte zewnetrzng, ksztatt dachu,
konstrukcje, elementy detalu architektoniczne-
go i wystroju elewacji. Dopuszcza sie réwniez
w porozumieniu z konserwatorem zabytkéw
budowe nowego budynku zachowujgc charak-
ter budynku historycznego wykorzystujac jego
niektére rozwigzania architektoniczne, kon-
strukcje i wystroj elewac;ji.

8. Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych
przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchomei
nawarstwienia kulturowe podlegajg ochronie
prawnej i wymagajg zgtoszenia do Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw lub administracji lokalne;j.
Ratownicze badania archeologiczne prowadzi sie
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 7

Zasady ochrony srodowiska, przyrody
oraz sposoby zagospodarowania terenow
lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepisow

8 11. 1. Caty obszar objety planem znajduje sie
na terenie Gtdwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 317 ,Niecka zewnetrznosudecka Bolestawiec”,
na ktorym zakazuje sie:

1) budowy sktadowisk i wylewisk odpadow ko-
munalnych i przemystowych;

2) lokalizacji i eksploatacji ferm hodowlanych sto-
sujgcych technologie szczegolnie uciagzliwe dla
srodowiska;

3) innej dziatalnosci gospodarczej mogacej spo-
wodowaé trwate zanieczyszczenie gruntow
i wod powierzchniowych oraz podziemnych.

2. Na rysunku planu wyznaczono strefe wokot
cmentarza, w ktorej obowigzujg przepisy odrebne.

3. Okresla sie dopuszczalne poziomy hatasu:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami MN obo-
wigzujg standardy akustyczne jak dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej okreslone w
przepisach odrebnych;

2) dla terenow oznaczonych symbolem MU, RM
i RU/RM obowigzujg standardy akustyczne jak
dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, okre-
Slone w przepisach odrebnych;

3) dla terenéw oznaczonych symbolem literowym
UP i UKS obowigzujg standardy akustyczne jak

dla budynkéw zwigzanych ze statym lub wielo-
godzinnym pobytem dzieci i mtodziezy;

4) dla terenéw oznaczonych symbolem literowym
US obowigzujg standardy akustyczne jak dla te-
renow rekreacyjno-wypoczynkowych.

Rozdziat 8

Zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci

§ 12. 1. Ustala sie minimalne szerokosci frontu
dziatki budowlanej (mierzone w linii usytuowania
budynku):

1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN, RM =
20 m;

2) w zabudowie oznaczonej symbolem MU,
RU/RM, UP, UKS, UH/UK, P =24 m.

2. Ustala sie minimalne powierzchnie nowo

wydzielanych dziatek budowlanych:

1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN, RM:
a) wolno stojacej = 800 m?,
b) blizniaczej = 600 m?;

2) w zabudowie oznaczonej symbolem MU,
RU/RM, UP, UKS, UH/UK, P = 900 m?

3. Granice dziatek nalezy wytyczaé w stosunku
do istniejacych lub projektowanych drog publicz-
nych i wewnetrznych pod katem od 40 stopni do
140 stopni.

4. Dopuszcza sie mniejsze powierzchnie wy-
dzielanych dziatek, niz wymienione powyzej, wyty-
czane na cele infrastruktury technicznej, komunika-
cyjnej, pod cele publiczne, i w przypadku regulacji
sytuacji prawno — wtasnosciowej nieruchomosci.

Rozdziat 9
Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

8 13. Ustala sie zakaz lokalizowania elektrowni
wiatrowych na catym obszarze planu.

Rozdziat 10

Optata, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

8 14. Ustala sie 30 % stawke w stosunku do
wzrostu wartosci nieruchomosci objetych niniej-
szym planem, stuzacg naliczeniu jednorazowej
optaty uiszczanej przez wtascicieli nieruchomosci
w przypadku ich zbycia wciggu 5lat od dnia,
w ktorym ustalenia niniejszego planu staty sie
obowigzujace.

DZIAL Il
USTALENIA KONCOWE

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza
sie Burmistrzowi Gminy i Miasta Lwéwek Slaski.

8 16. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po
uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady:
Justyna Wrzesinska
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XIIl/115/11
Rady Miejskiej w Lwowku Slaskim
z dnia 27 pazdziernika 2011 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag

do miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. 80, poz. 717 ze zm.), stwierdza sie, ze do projektu miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego dla czesci obrebu Chmielno, nie zostaty ztozone uwagi.

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XIll/115/11
Rady Miejskiej w Lwowku Slaskim
z dnia 27 pazdziernika 2011 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 80, poz. 717 ze zm.)

Realizacja infrastruktury technicznej bedzie odbywac sie w oparciu o wszelkie mozliwe zrédta pozy-
skania funduszy na ten cel, srodkéw wtasnych gminy, optat adiacenckich oraz partycypacji inwestorow

indywidualnych.

W pierwszej kolejnosci nalezy podjac realizacje infrastruktury w rejonach:
a) realizujgcych cele publiczne oraz sprzyjajgcych rozwojowi gminy,
b) potozonych najblizej istniejacej infrastruktury i o najdogodniejszych finansowo mozliwosciach

jej realizacji,
c) duzym istniejagcym zapotrzebowaniem.

5131

UCHWALA NR XI111/116/11
RADY MIEJSKIEJ W LWOWKU SLASKIM

z dnia 27 pazdziernika 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Diuzec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy
zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591
ze zm.), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) oraz w zwigzku
z uchwatg nr XXXI/255/09 Rady Miejskiej Gminy
Lwoéwek Slgski z dnia 28 maja 2009 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci ob-
rebu Dtuzec, po stwierdzeniu zgodnosci ze stu-
dium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowa-
nia przestrzennego Gminy i Miasta Lwowek Slgski
przyjetym uchwatg nr X/71/11 z dnia 28 czerweca

2011 r., Rada Miejska w Lwowku Slaskim uchwala,
co nastepuje:
DZIAL |

USTALENIA OGOLNE

8 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego dla czesci obrebu Dtu-
zec obejmujacy dziatki o numerach ewidencyjnych
203 204.

2. Granice obszaru objetego planem miejsco-
wym oznaczono w zatgczniku graficznym nr 1 sta-
nowigcym integralng czes$¢ niniejszej uchwaty.

3. Integralng czescig miejscowego planu za-
gospodarowania sg nastepujgce zatgczniki:



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Dolnoslgskiego Nr 273

— 27491 —

Poz. 5131

1) zatgcznik graficzny nr 1 — rysunek planu — skala
1:1000;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie roz-
patrzenia uwag do miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie reali-
zacji inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej.

8§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty

jest mowa o:

1)

2)

planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, o
ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
przepisach odrebnych — nalezy przez to rozu-
mieé aktualne przepisy ustaw wraz aktami
wykonawczymi, a takze ratyfikowane umowy
miedzynarodowe, prawodawstwo organizacji
i organéw miedzynarodowych, ktérych Rzecz-
pospolita Polska jest cztonkiem, oraz prawo
Unii Europejskiej obowigzujgce w regulowa-
nej dziedzinie;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar
o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zago-
spodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbo-
lem;

przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy
przez to rozumieé¢ przeznaczenie bedgce do-
minujgcg forma wykorzystania terenu oraz
obiektow z nim zwigzanych;

przeznaczeniu uzupetniajgcym terenu — nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz pod-
stawowe, ktore uzupetnia lub wzbogaca prze-
znaczenie podstawowe i nie wystepuje samo-
dzielnie na danym terenie;

przeznaczeniu réwnorzednym terenu — nalezy
przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia tere-
nu uzupetniajgce przeznaczenie podstawowe
w dowolnych proporcjach lub bedace za-
miennym sposobem zagospodarowania tere-
nu oraz obiektéw z nim zwigzanych;

ustugach publicznych - nalezy przez to rozu-
mie¢ funkcje terenow i obiektow realizowa-
nych w dziedzinach: o$wiaty, kultury, zdrowia
i opieki spotecznej, sportu i rekreacji oraz in-
nych, ktérych powyzsze grupy nie dotyczg
bezposrednio lub posrednio, a majg charakter
ustug  ogdblnospotecznych, realizowanych
w ramach zadan wtasnych przez samorzad lo-
kalny oraz w ramach zadan zleconych Ilub
wprowadzonych w drodze negocjacji przez
administracje samorzagdowg lub rzadowsg;
ustugach - nalezy przez to rozumie¢ funkcje
terenow i obiektéw w dziedzinach: handlu,
gastronomii, rzemiosta, szkolnictwa, zdrowia,
kultury irozrywki, sportu irekreacji, obstugi
komunikacji naprawy i obstugi pojazdow me-
chanicznych (z wykluczeniem stacji paliw), in-
stytucji finansowych i ubezpieczeniowych,
siedzib stowarzyszen, zwigzkéw, izb zawodo-
wych i gospodarczych, jednostek projekto-
wych i consultingowych, instytucji gospodar-
czych, $rodkow masowej komunikacji i tacz-
nosci oraz innych, ktérych powyzsze grupy nie

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

dotyczg bezposrednio lub posrednio, a maja
charakter ustugi i obstugi;

ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to ro-
zumiec¢ ustugi niezaliczane do rodzajow przed-
siewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzia-
tywaé na srodowisko lub przedsiewzie¢ mo-
gacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko;

wskazniku zabudowy dziatki — nalezy przez to
rozumieé¢ procent powierzchni dziatki zabu-
dowany przez budynki;

wskazniku intensywnos$ci zabudowy - nalezy
przez to rozumieé stosunek powierzchni cat-
kowitej kondygnacji nadziemnych budynkéw
zlokalizowanych w obrebie dziatki do po-
wierzchni tej dziatki;

wskazniku powierzchni biologicznie czynnej —
nalezy przez to rozumiec¢ udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w ogodlnej
powierzchni dziatki budowlanej;

urzgdzeniach towarzyszacych — nalezy przez to
rozumieé¢ urzadzenia niezbedne do prawidto-
wego funkcjonowania obiektéw budowlanych
lub stanowigcych wyposazenia terenu, takie
jak sieci iurzadzenia infrastruktury technicz-
nej, tereny wod $rédlgdowych, dojscia
i dojazdy, place manewrowe i postojowe oraz
obiekty matej architektury;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy
przez to rozumiec¢ linie ograniczajacq obszar,
na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budyn-
kow ibudowli naziemnych niebedacych Ii-
niami przesytowymi, sieciami uzbrojenia tere-
nu, obiektami lub urzadzeniami infrastruktury
technicznej lub urzadzeniami terenowymi ko-
munikacji; ustalone nieprzekraczalne linie za-
budowy moga by¢ przekraczane przez schody,
zadaszenia, wiatrotapy, gzymsy, balkony
iinne elementy elewacji budynku, na odle-
gtos¢ nie wiekszg niz 2 m, pod warunkiem za-
chowania przepisow odrebnych dotyczgcych
pasa drogi;

terenie sportu i rekreacji — nalezy przez to ro-
zumiec¢ tereny przeznaczone na lokalizacje te-
renowych urzadzeh sportowo-rekreacyjnych
i obiektéw budowlanych: osrodkéw sportu
i rekreacji, boisk, zespotéw matych boisk, kor-
tow, hal sportowych, kregielni, basenéw, ka-
pielisk oraz innych obiektéw (stadion)
i urzadzen socjalnych, sanitarnych i zaplecza
technicznego (oswietlenie, trybuny, parkingi),
a takze innych urzadzen dla celow kultury fi-
zycznej i rozrywki.

8 3. 1. Obowigzujgcymi ustaleniami rysunku

planu sa:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia;

3) oznaczenia przeznaczenia terenéw, zawierajgce

symbole

literowe inumery, wyrdzniajgce je

sposrod innych terenéw;

4)

mienione w ust.

nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Pozostate ustalenia rysunku planu niewy-
1sg informacyjne, sugerujgce
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okreslone rozwigzania przestrzenne i regulacyjne,
nie stanowig obowigzujgcych ustalen planu.

8 4. W planie nie okre$la sie:

1) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw
gorniczych oraz terenéw narazonych na niebez-
pieczenstwo powodzi, atakze zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych ze wzgledu na
brak wystepowania takich terenéw;

2) sposobéw iterminéw tymczasowego zagospo-
darowania, urzadzenia i uzytkowania terendow
innego niz wynikajgce z przepisbw odrebnych,
ze wzgledu na brak takiej potrzeby.

DZIAL 1l
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdziat 1

Przeznaczenie i zasady
zagospodarowania terenéw

§ 5. Dla terenu oznaczonego symbolem 1US
ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny sportu

i rekreacji;

2) przeznaczenie réwnorzedne — tereny ustug pu-
blicznych;
3) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) tereny zabudowy ustugowej,

b) urzadzenia towarzyszace, w tym: drogi we-
wnetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktu-
ra techniczna oraz obiekty gospodarcze
i garazowe,

c¢) tereny zieleni urzadzonej;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu:

a) wysokosé zabudowy nie moze przekroczyé
12 m do kalenicy dachu lub jego najwyzszej
krawedzi,

b) ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy
dziatki: 20%,

c) ustala sie maksymalny wskaznik intensyw-
nosci zabudowy: 0,4,

d) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej dziatki: 40%,

e) dachy strome, dwuspadowe, o nachyleniu
potaci do 55 stopni, ajesli nie jest to mozli-
we — dachy ptaskie i jednospadowe,

f) dopuszcza sie lukarny i okna potaciowe,

g) dopuszcza sie realizacje zadaszen trybun;

5) dla czesci terenow znajdujgcych sie w strefie
obserwacji archeologicznej ,,OW” obowigzuja

ustalenia z Rozdziatu 6 § 10.

Rozdziat 2

Zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

8§ 6. 1. Zakazuje sie lokalizacji obiektow han-
dlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej
2000 m?,

2. Zakazuje sie realizacji dachéw o potaciach
przesunietych wzgledem siebie w pionie kalenicy.

3. Dopuszcza sie stosowanie naczétkow, lu-
karn, okien dachowych, zadaszen drzwi wejscio-
wych o dowolnych spadkach potaci dachu.

4. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 3

Wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych

8 7. 1. Jako tereny przestrzeni publicznej usta-
la sie tereny sportu i rekreacji oznaczone symbo-
lem 1US.

2. W zakresie lokalizowania nos$nikow rekla-
mowych:

1) zakazuje sie lokalizowania wolno stojacych no-
$nikéw reklamowych;

2) dopuszcza sie lokalizowanie na elewacjach bu-
dynkéw lub ogrodzeniu terenu wytgcznie szyl-
déw ireklam zwigzanych z dziatalnoscig pro-
wadzong na terenie, o powierzchni tablicy nie
wigkszej niz 1 m?

3. Wzdtuz linii rozgraniczajgcych terenéw dréog
publicznych dopuszcza sie lokalizacje ogrodzen
przy zachowaniu nastepujgcych warunkow:

1) odcinki ciggéw ogrodzehn pomiedzy skrzyzowa-
niami wzdtuz terenéw drég publicznych winny
sie charakteryzowac¢ jednakowa wysokoscig lub
wzajemnie  dostosowanymi  wysokos$ciami
ogrodzen poszczegolnych poses;ji;

2) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia nie powinna
przekracza¢ 2,1 m;

3) zakazuje sie stosowania ogrodzen petnych,
w tym ogrodzen z przestami wypetnionymi pre-
fabrykatami betonowymi.

Rozdziat 4

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemu uktadu komunikacyjnego

8 8. 1. Ustala sie obstuge komunikacyjng tere-
nu 1US z drogi powiatowej nr 2613D przylegajgce;j
do terenu 1US od strony potudniowej lub z innej
drogi przylegajacej do terenu 1US od strony za-
chodniej.

2. Ustala sie nastepujaca minimalng liczbe
miejsc postojowych dla:

1) obiektow sportowych — 1 miejsce postojowe na
20 uzytkownikdéw jednoczesnie;

2) doméw kultury, swietlic, klubow, bibliotek —
1 miejsce postojowe na 20 uzytkownikéw jed-
noczesnie;

3) obiektow handlowych — 1 miejsce postojowe na
100 m? powierzchni uzytkowej;

4) restauracji, kawiarni -1 miejsce postojowe na
50 m? powierzchni uzytkowej;

5) ustug oswiaty i zdrowia — 1 miejsce postojowe
na 10 zatrudnionych;

6) innych obiektow ustugowych — 1 miejsce posto-
jowe na 200 m? powierzchni uzytkowe;.

Rozdziat 5

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw infrastruktury technicznej

8 9. 1. Ustala sie ogdlne zasady uzbrojenia te-
renu w infrastrukture techniczna:
1) wszystkie liniowe elementy infrastruktury tech-
nicznej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,
poza przytgczami do poszczegdlnych obiektéow,
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moga przebiega¢ w liniach rozgraniczajacych
przestrzeni publicznych — za zgodg ich zarzad-
coéw i z zachowaniem ustalen przepisow odreb-
nych obowigzujgcych przy projektowaniu tych
sieci;

2) wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie
zaopatrzenia w ciepto, wode, gaz, energie elek-
tryczng, sie¢ telekomunikacyjng, odprowadza-
nie $ciekow oraz zmiany lokalizacji urzadzen
technicznych na terenie objetym planem wy-
magajg uzyskania warunkédw technicznych od
wtasciwych administratorow sieci, formalnego
ustalenia zasad dostepnosci sieci w sytuacjach
awaryjnych lub w celu jej remontu.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie
zaopatrzenie dla celow bytowo-gospodarczych,
przeciwpozarowych igrzewczych  zistniejgcej
i nowo projektowanej sieci wodociggowej, do-
puszcza sie zaopatrzenie w wode ze studni indywi-
dualnych.

3. W zakresie odprowadzenia i oczyszczenia
Sciekow bytowych, komunalnych, przemystowych:
1) dopuszcza sie rozbudowe systemu kanalizacji

sanitarnej, odprowadzajgcej Scieki do oczysz-
czalni gminnej, dopuszcza sie odprowadzanie
Sciekdéw do indywidualnych oczyszczalni;

2) ustala sie zakaz odprowadzania nieoczyszczo-
nych $ciekow do gruntu, ciekbw powierzchnio-
wych oraz wod podziemnych;

3) dla budynkéw, ktore z powodow technicznych
lub ekonomicznych nie moga byé obstugiwane
przez sie¢ kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie
budowe szczelnych bezodptywowych zbiorni-
kow lub oczyszczalni przydomowych.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) ustala sie budowe systemu odprowadzenia
wod opadowych;

2) dopuszcza sie odprowadzenie wéd opadowych
do dotow chtonnych lub zbiornikow na wta-
snym terenie;

3) w projektowaniu  zainwestowania nalezy
uwzgledni¢ istniejgce urzadzenia melioracyjne
i zapewnic¢ ich prawidtowe uzytkowanie.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza
sie budowe sieci dystrybucyjnej gazowej.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) dla nowych obiektéw ustala sie stosowanie
niskoemisyjnych Zzrodet ciepta — energii elek-
trycznej, gazu, oleju opatowego lub innych nie-
konwencjonalnych Zrodet energii cieplnej, a
takze nowoczesnych wysokosprawnych zrédet
energii opalanych paliwem statym lub zaopa-
trzenie w ciepto z lokalnych grupowych kottowni;

2) dla istniejgcych obiektow dopuszcza sie stoso-
wanie dotychczasowych zrodet ciepta;

3) dopuszcza sie tworzenie lokalnych sieci cie-
ptowniczych.

7. W zakresie zaopatrzenia w energig elek-
tryczng ustala sie:

1) utrzymanie istniejacych stacji transformatoro-
wych, z dopuszczeniem mozliwosci ich remontu
lub likwidacji; zakazuje sie likwidacji obiektéw
o walorach zabytkowych wybudowanych przed
rokiem 1945;

2) dopuszcza sie lokalizowanie stacji transforma-
torowych, z zachowaniem warunkéw technicz-
nych wydanych przez zarzadce sieci energe-
tycznej;

3) ustala sie zapewnienie dostepu do infrastruktu-
ry elektroenergetycznej dla celéow eksploatacyj-
nych i modernizacyjnych;

4) dopuszcza sie rozbudowe sieci elektrycznej
kablowej lub napowietrznej wraz z niezbednymi
urzgdzeniami technicznymi dla zasilania tere-
néw nowego zainwestowania wedtug technicz-
nych warunkéw przytgczenia, z zachowaniem
normatywnych odlegtosci od budynkow i od
innych sieci infrastruktury podziemnej, okreslo-
nych w przepisach odrebnych.

8. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomuni-
kacyjng ustala sie:

1) rozbudowe linii kablowych telekomunikacyj-
nych w ciggach komunikacyjnych zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami o lokalizacji sieci;

2) dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu pu-
blicznego z zakresu tgcznosci publicznej, zgod-
nie z przepisami odrebnymi.

9. W zakresie gromadzenia i usuwania odpa-
dow:

1) ustala sie obowigzek gromadzenia statych od-
paddéw komunalnych w szczelnych pojemnikach
zlokalizowanych przy posesjach, przy zapew-
nieniu ich systematycznego wywozu na skta-
dowisko odpadéw komunalnych;

2) odpady sektora gospodarczego majg by¢ gro-
madzone i transportowane zgodnie z uwarun-
kowaniami techniczno-prawnymi okreslonymi
w przepisach odrgbnych do najblizszych wta-
Sciwych dla danego rodzaju odpadow instalacji
odzysku i unieszkodliwiania przez uprawnione
firmy dziatajgce w tym zakresie;

3) zakazuje sie sktadowania odpadow komunal-

nych iprzemystowych oraz sktadowania lub
przechowywania odpaddéw promieniotwor-
czych.

Rozdziat 6

Zasady ochrony krajobrazu kulturowego,
dziedzictwa kulturowego, zabytkéw
oraz dobr kultury wspoétczesnej

8§ 10. 1. Caty obszar objety planem znajduje sie
w granicach strefy obserwacji archeologicznej
~OW",

2. W granicach strefy obserwacji archeolo-
gicznej ,OW" dla wszelkich zamierzen inwestycyj-
nych zwigzanych z pracami ziemnymi budowla-
nymi obowigzuje uzyskanie zakresu i rodzaju nie-
zbednych  badan archeologicznych  zgodnie
z przepisami odrebnymi.

3. Obowigzuje stosowanie tradycyjnych mate-
riatbw budowlanych, zakazuje sie stosowania
oktadzin sciennych typu ,siding”.

4. Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych
przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome
i nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie
prawnej i wymagajg zgtoszenia do Wojewo6dzkiego
Konserwatora Zabytkow lub administracji lokalnej.
Ratownicze badania archeologiczne prowadzi sig
zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Rozdziat 7

Zasady ochrony srodowiska, przyrody
oraz sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektow podlegajagcych ochronie
na podstawie odrebnych przepisow

8 11. 1. Caty obszar objety planem znajduje sie
w otulinie Parku Krajobrazowego Doliny Bobru,
w ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w planie
ochrony Parku Krajobrazowego Doliny Bobru
i jego otuliny.

2. W obszarze planu obowigzuje zakaz lokali-
zacji przedsiewzie¢, ktébre mogg zawsze znaczgco
oddziatywaé na srodowisko lub ktére mogg poten-
cjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko.

3. Dopuszcza sie wykorzystywanie i prze-
ksztatcanie elementoéw przyrodniczych wytgcznie
w takim zakresie, w jakim jest to konieczne
w zwigzku z realizacjg danej inwestycji, a w przy-
padku zniszczenia siedlisk przyrodniczych lub sie-
dlisk gatunkdéw nalezy zastosowaé dziatania kom-
pensacyjne.

4. Zakazuje sie prowadzenia prac ziemnych
trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu.

5. Przy urzadzaniu zieleni obowigzuje stoso-
wanie rodzimych gatunkéw roslin.

6. Caty obszar objety planem znajduje sie na
terenie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
317 ,Niecka zewnetrznosudecka Bolestawiec”, na
ktérym zakazuje sie:

1) budowy sktadowisk i wylewisk odpadéw ko-
munalnych i przemystowych;

2) lokalizacji i eksploatacji ferm hodowlanych sto-
sujgcych technologie szczegolnie ucigzliwe dla
Srodowiska;

3) innej dziatalnosci gospodarczej mogacej spo-
wodowacé trwate zanieczyszczenie gruntow
i woéd powierzchniowych oraz podziemnych.

7. Okres$la sie dopuszczalne poziomy hatasu:
dla terenéw oznaczonych symbolem literowym
1US obowigzujg standardy akustyczne jak dla te-
renow rekreacyjno-wypoczynkowych.

Rozdziat 8

Zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci

8 12. 1. Ustala sie minimalne szerokosci frontu
dziatki budowlanej (mierzone w linii usytuowania

budynku): w zabudowie oznaczonej symbolem US
=50 m.

2. Ustala sie minimalne powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych: w zabudowie
oznaczonej symbolem US = 2000 m?.

3. Granice dziatek nalezy wytyczaé w stosunku
do istniejacych lub projektowanych drog publicz-
nych i wewnetrznych pod katem od 40 stopni do
140 stopni.

4. Dopuszcza sie mniejsze powierzchnie wy-
dzielanych dziatek, niz wymienione powyzej, wyty-
czane na cele infrastruktury technicznej, komuni-
kacyjnej, pod cele publiczne, i w przypadku regula-
cji sytuacji prawno-wtasnosciowej nieruchomosci.

Rozdziat 9

Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

8 13. Ustala sie zakaz lokalizowania elektrowni
wiatrowych na catym obszarze planu.

Rozdziat 10

Optata, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

8 14. Ustala sie 30 % stawke w stosunku do
wzrostu wartosci nieruchomosci objetych niniej-
szym planem, stuzacg naliczeniu jednorazowej
optaty uiszczanej przez wtascicieli nieruchomosci
w przypadku ich zbycia wciggu 5lat od dnia,
w ktorym ustalenia niniejszego planu staty sie
obowigzujace.

DZIAL Il
USTALENIA KONCOWE

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza
sie Burmistrzowi Gminy i Miasta Lwowek Slgski.

8 16. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po
uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Dolnoslgskiego.

Przewodniczgca Rady:
Justyna Wrzesinska
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XIII/‘]16/11
Rady Miejskiej w Lwowku Slaskim
z dnia 27 pazdziernika 2011 r.

Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrebu Diuzec

Zatacznik nr 1 do uchwaly Rady Miejskiej w Lwowku Slaskim
nr XIII/116/11 z dnia 27 pazdziernika 2011 roku

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
A Obrep We——2 GMINY | MIASTA LWOWEK SLASKI
N Mapa l\ﬁ%& T przyjetego uchwata Rady Miejskiej w Lwowku Slaskim
ASN/ Nr X/71/11 z dnia 28 czerwca 2011 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XIII/’]16/11
Rady Miejskiej w Lwowku Slgskim
z dnia 27 pazdziernika 2011 r.

— 27496 —

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. 80, poz. 717 ze zm.), stwierdza sie, ze do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla czesci obrebu Dtuzec, nie zostaty ztozone uwagi.

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XIII/‘,I 16/11
Rady Miejskiej w Lwowku Slaskim
z dnia 27 pazdziernika 2011 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 80, poz. 717 ze zm.)

Realizacja infrastruktury technicznej bedzie odbywac sie w oparciu o wszelkie mozliwe zrodta pozy-
skania funduszy na ten cel, srodkow wtasnych gminy, optat adiacenckich oraz partycypacji inwestoréow

indywidualnych.

5132

UCHWALA NR XIlI/117/11
RADY MIEJSKIEJ W LWOWKU SLASKIM

z dnia 27 pazdziernika 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Dworek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy
zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591
ze zm.), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) oraz w zwigzku
z uchwatg nr XXXI/253/09 Rady Miejskiej Gminy
Lwéwek Slgski z dnia 28 maja 2009 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci ob-
rebu Dworek, po stwierdzeniu zgodnosci ze stu-
dium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowa-
nia przestrzennego Gminy i Miasta Lwowek Slgski
przyjetym uchwatg nr X/71/11 z dnia 28 czerwca
2011 r., Rada Miejska w Lwowku Slgskim uchwala,
co nastepuje:

DZIAL |
USTALENIA OGOLNE

8 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego dla czesci obrebu Dwo-
rek.

2. Granice obszaru objetego planem miejsco-
wym oznaczono w zatagczniku graficznym nr 1 sta-
nowigcym integralng czes¢ niniejszej uchwaty.

3. Integralng czescig miejscowego planu za-
gospodarowania sg nastepujgce zatgczniki:

1) zatgcznik graficzny nr 1 — rysunek planu — skala
1:1000;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie roz-
patrzenia uwag do miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie re-
alizacji inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej.

8 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty
jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy
plan  zagospodarowania przestrzennego,
o ktorym mowa w 8§ 1 niniejszej uchwaty;

2) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozu-
mie¢ aktualne przepisy ustaw wraz aktami
wykonawczymi, atakze ratyfikowane umowy
miedzynarodowe, prawodawstwo organizacji
i organdéw miedzynarodowych, ktérych Rzecz-
pospolita Polska jest cztonkiem, oraz prawo
Unii Europejskiej obowigzujgce w regulowa-
nej dziedzinie;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar
o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zago-
spodarowania, wydzielony na rysunku planu
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4)

10)

11)

12)

13)

liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbo-
lem;

przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie bedgce do-
minujgcg forma wykorzystania terenu oraz
obiektow z nim zwigzanych;

przeznaczeniu uzupetniajagcym terenu — nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz pod-
stawowe, ktére uzupetnia lub wzbogaca prze-
znaczenie podstawowe i nie wystepuje samo-
dzielnie na danym terenie;

przeznaczeniu réwnorzednym terenu — nalezy
przez to rozumieé¢ rodzaje przeznaczenia tere-
nu uzupetniajgce przeznaczenie podstawowe
w dowolnych proporcjach lub bedace za-
miennym sposobem zagospodarowania tere-
nu oraz obiektéw z nim zwigzanych;

ustugach publicznych - nalezy przez to rozu-
mie¢ funkcje terenow i obiektéw realizowa-
nych w dziedzinach: o$wiaty, kultury, zdrowia
i opieki spotecznej, sportu i rekreacji oraz in-
nych, ktérych powyzsze grupy nie dotyczg
bezposrednio lub posrednio, a majg charakter
ustug  ogolnospotecznych, realizowanych
w ramach zadan witasnych przez samorzad lo-
kalny oraz w ramach zadan zleconych Ilub
wprowadzonych w drodze negocjacji przez
administracje samorzadowg lub rzgdowg;
ustugach - nalezy przez to rozumieé funkcje
terenow i obiektéw w dziedzinach: handlu,
gastronomii, rzemiosta, szkolnictwa, zdrowia,
kultury irozrywki, sportu irekreacji, obstugi
komunikacji naprawy i obstugi pojazdow me-
chanicznych (z wykluczeniem stacji paliw), in-
stytucji finansowych i ubezpieczeniowych,
siedzib stowarzyszen, zwigzkdéw, izb zawodo-
wych i gospodarczych, jednostek projekto-
wych i consultingowych, instytucji gospodar-
czych, $rodkbw  masowej komunikacji
i tacznosci oraz innych, ktérych powyzsze gru-
py nie dotycza bezposrednio lub posrednio,
a maja charakter ustugi i obstugi;

ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to ro-
zumie¢ ustugi niezaliczane do rodzajow przed-
siewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzia-
tywaé na $rodowisko lub przedsiewzie¢ mo-
gacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko;

wskazniku zabudowy dziatki — nalezy przez to
rozumieé¢ procent powierzchni dziatki zabu-
dowany przez budynki;

wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ stosunek powierzchni cat-
kowitej kondygnacji nadziemnych budynkdéw
zlokalizowanych w obrebie dziatki do po-
wierzchni tej dziatki;

wskazniku powierzchni biologicznie czynnej —
nalezy przez to rozumie¢ udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w ogdlnej
powierzchni dziatki budowlanej;

urzgdzeniach towarzyszgcych — nalezy przez to
rozumieé¢ urzadzenia niezbedne do prawidto-
wego funkcjonowania obiektow budowlanych
lub stanowigcych wyposazenia terenu, takie
jak sieci iurzadzenia infrastruktury technicz-
nej, tereny wod $rédlgdowych, dojscia

14)

15)

pla
1)
2)

3)
4)

5)

6)

i dojazdy, place manewrowe i postojowe oraz
obiekty matej architektury;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy
przez to rozumieé linie ograniczajgcg obszar,
na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budyn-
kow i budowli naziemnych niebedgcych li-
niami przesytowymi, sieciami uzbrojenia tere-
nu, obiektami lub urzadzeniami infrastruktury
technicznej lub urzadzeniami terenowymi ko-
munikacji; ustalone nieprzekraczalne linie za-
budowy mogg by¢ przekraczane przez schody,
zadaszenia, wiatrotapy, gzymsy, balkony i in-
ne elementy elewacji budynku, na odlegtosé
nie wieksza niz 2 m, pod warunkiem zacho-
wania przepisow odrebnych dotyczacych pasa
drogi;

terenie ustug sportu i rekreacji — nalezy przez
to rozumie¢ tereny przeznaczone na lokaliza-
cje terenowych urzadzeh sportowo-rekrea-
cyjnych iobiektow budowlanych: osrodkéw
sportu i rekreacji, boisk, zespotéw matych bo-
isk, kortdw, hal sportowych, kregielni, base-
now, kapielisk oraz innych obiektow (stadion)
i urzadzen socjalnych, sanitarnych i zaplecza
technicznego (oswietlenie, trybuny, parkingi)
oraz innych urzadzen dla celow kultury fizycz-
nej i rozrywki.

8 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku
nu sg:
granica obszaru objetego planem miejscowym;
linie rozgraniczajgce tereny o réznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia;
oznaczenia przeznaczenia terendéw, zawierajgce
symbole literowe inumery, wyro6zniajgce je
sposrod innych terenow;
nieprzekraczalne linie zabudowy;
strefa ochrony konserwatorskiej ,B” obszarow
ruralistycznych
strefa obserwacji archeologicznej ,,OW".

2. Pozostate ustalenia rysunku planu niewy-

mienione wust. 1 sg informacyjne, sugerujgce
okreslone rozwigzania przestrzenne i regulacyjne,

nie

1)

2)

od

stanowig obowigzujgcych ustalen planu.

8 4. W planie nie okresla sie:

granic i sposobow zagospodarowania terenow
gorniczych oraz terendw narazonych na niebez-
pieczenstwo powodzi, atakze zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych ze wzgledu na
brak wystepowania takich terenow;

sposobow i termindw tymczasowego zagospo-
darowania, urzadzenia i uzytkowania terendw,
innego niz wynikajgce z przepisbw odrebnych,
ze wzgledu na brak takiej potrzeby.

DZIAL 1l
USTALENIA SZCZEGOtLOWE
Rozdziat 1

Przeznaczenie i zasady
zagospodarowania terenow

§ 5. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami
TMN do 6MN ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudo-
wy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) w zakresie przeznaczenia podstawowego do-
puszcza sie realizowanie zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej w formie wolno stoja-
cej lub blizniaczej;

3) przeznaczenie rownorzedne: tereny zabudowy
zagrodowej;

4) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) tereny zabudowy ustugowej,

b) urzadzenia towarzyszgce, wtym: drogi
wewnetrzne, miejsca parkingowe, infra-
struktura techniczna oraz obiekty gospo-
darcze i garazowe,

c) tereny zieleni urzadzonej;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczyé
3 kondygnacji nadziemnych w tym podda-
sze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 12 m do
kalenicy dachu,

b) ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy
dziatki: 60%,

c) ustala sie maksymalny wskaznik intensyw-
nosci zabudowy: 0,6,

d) ustala sie¢ minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej dziatki: 30%,

e) dachy strome, dwu- lub czterospadowe,
naczotkowe, w uktadzie symetrycznym,
o spadkach potaci dachowych zawartych
miedzy 40-55 stopni, lub mansardowe, kry-
te dachowka ceramiczng lub cementowa,
materiatami dachoéwkopodobnymi w od-
cieniu naturalnej czerwieni, tupkiem natu-
ralnym lub syntetycznym w odcieniu sza-
rosci,

f) dopuszcza sie lukarny i okna potaciowe,

d) wysokosé zabudowy przeznaczenia uzu-
petniajgcego nie moze przekroczy¢ 1 kon-
dygnacji, nie wiecej niz 4 m do okapu lub
gbérnej najwyzszej krawedzi elewacji,

h) dla budynkéw garazowych i gospodar-
czych dopuszcza sie dachy ptaskie, spado-
we o kacie nachylenia dachu do 30 stopni
lub zgodne z ustalong geometrig dachu na
terenie;

6) dopuszcza sie wytgcznie ustugi nieuciagzliwe;

7) dla zabudowy istniejgcej niespetniajgcej usta-
lonych warunkéw dopuszcza sie remonty
i przebudowy zgodnie z powyzszymi warun-
kami lub z zachowaniem istniejgcych parame-
trow i wskaznikow ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu;

8) dla czesci terendow znajdujagcych sie w strefie
ochrony konserwatorskiej ,B” obszarow rura-
listycznych obowigzujg ustalenia z Rozdziatu
68 10;

9) dla czesci terendw znajdujagcych sie w strefie

obserwacji archeologicznej ,OW” obowigzujg

ustalenia z Rozdziatu 6 § 10;

dla obiektow znajdujgcych sie w gminnej ewi-

dencji zabytkdw obowigzujg ustalenia z Roz-

dziatu 6 8§ 10.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami od

TMU do 2MU ustala sie:

10)

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

9)

przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy

mieszkaniowo-ustugowej;

w zakresie przeznaczenia podstawowego do-

puszcza sie lokalizacje budynkdéw mieszkalnych,

mieszkalno-ustugowych oraz ustugowych;
przeznaczenie uzupetniajgce:

a) urzadzenia towarzyszgce, w tym: drogi we-
wnetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktu-
ra techniczna oraz obiekty gospodarcze
i garazowe,

b) zabudowa zagrodowa - jako utrzymanie
i rehabilitacja istniejgcej zabudowy i prze-
znaczenia terenu,

c) tereny zieleni urzadzonej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$é zabudowy nie moze przekroczy¢
3 kondygnacji nadziemnych, w tym podda-
sze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 12 m do ka-
lenicy dachu,

b) ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy
dziatki: 60%,

c) ustala sie maksymalny wskaznik intensyw-
nosci zabudowy: 0,8,

d) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej dziatki: 20%,

e) dachy strome, dwu- lub czterospadowe, na-
cz6tkowe, w uktadzie symetrycznym, o spad-
kach potaci dachowych zawartych miedzy
40-55 stopni, lub mansardowe, kryte da-
chowka ceramiczng lub cementowg, mate-
riatami dachéwkopodobnymi w odcieniu na-
turalnej czerwieni, tupkiem naturalnym lub
syntetycznym w odcieniu szarosci,

f) dopuszcza sie lukarny i okna potaciowe,

d) wysokos¢é zabudowy przeznaczenia uzupet-
niajacego nie moze przekroczy¢ 1 kondygna-
cji, nie wiecej niz 4 m do okapu lub gérnej
najwyzszej krawedzi elewacji,

h) dla budynkéw garazowych igospodarczych
dopuszcza sie dachy ptaskie, spadowe o kacie
nachylenia dachu do 30 stopni lub zgodne
z ustalong geometrig dachu na terenie;

dopuszcza sie wytacznie ustugi nieucigzliwe;

dla zabudowy istniejgcej niespetniajgcej ustalo-

nych warunkdéw dopuszcza sie remonty

i przebudowy zgodnie z powyzszymi warunka-

mi lub z zachowaniem istniejgcych parametrow

i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy i zago-

spodarowania terenu;

zabrania sie lokalizowania na terenie przedsie-

wzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywacé

na $rodowisko, za wyjatkiem infrastruktury
technicznej;

dla czesci terendw znajdujgcych sie w strefie

ochrony konserwatorskiej ,B” obszaréw rurali-

stycznych obowigzujg ustalenia z Rozdziatu 6 & 10;

dla czesci terenéw znajdujgcych sie w strefie

obserwacji archeologicznej ,,OW” obowigzujg

ustalenia z Rozdziatu 6 & 10.

3. Dla terenéw oznaczonych symbolami od

1RM do 6RM ustala sie:

1)

przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, ho-
dowlanych i ogrodniczych;
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2) przeznaczenie rownorzedne — tereny zabudowy 2) przeznaczenie rdwnorzedne — tereny zabudowy

3)

4)

5)
6)

7)

8)

9)

mieszkaniowej;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) tereny zabudowy ustugowej,

b) zabudowa wielorodzinna — jako utrzymanie
i rehabilitacja istniejgcej zabudowy i prze-
znaczenia terenu,

c) urzadzenia towarzyszgce, w tym: drogi we-
wnetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktu-
ra techniczna oraz obiekty gospodarcze
i garazowe,

d) tereny zieleni urzadzonej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu:

a) wysokos$é zabudowy nie moze przekroczyé

3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze

uzytkowe, lecz nie wiecej niz 12 m do kaleni-

cy dachu,

ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy

dziatki: 60%,

c) ustala sie maksymalny wskaznik intensyw-

nosci zabudowy: 0,8,

ustala sie minimalny wskaznik powierzchni

biologicznie czynnej dziatki: 30%,

e) dachy strome, dwu- lub czterospadowe, na-
czotkowe, w uktadzie symetrycznym, o spad-
kach potaci dachowych zawartych miedzy
40-55 stopni, lub mansardowe, kryte da-
chéwkg ceramiczng lub cementowg, mate-
riatami dachéwkopodobnym i w odcieniu
naturalnej czerwieni, tupkiem naturalnym
lub syntetycznym w odcieniu szarosci,

f) dopuszcza sie lukarny i okna potaciowe,

g) wysokosé zabudowy przeznaczenia uzupet-

niajgcego nie moze przekroczy¢ 1 kondygna-

cji, nie wiecej niz 4 m do okapu lub gbrnej
najwyzszej krawedzi elewacji,

dla budynkoéw garazowych i gospodarczych

dopuszcza sig¢ dachy ptaskie, spadowe

o kacie nachylenia dachu do 30 stopni lub

zgodne z ustalong geometrig dachu na tere-

nie;

dopuszcza sie wytgcznie ustugi nieuciazliwe;

dla zabudowy istniejgcej nie spetniajgcej usta-

lonych warunkéw dopuszcza sie remonty

i przebudowy zgodnie z powyzszymi warunka-

mi lub z zachowaniem istniejgcych parametrow

i wskaznikdw ksztattowania zabudowy i zago-

spodarowania terenu;

dla czesci terendw znajdujgcych sie w strefie

ochrony konserwatorskiej ,B” obszaréw rurali-

stycznych obowigzujg ustalenia z Rozdziatu

6 810;

dla czesci terendw znajdujgcych sie w strefie

obserwacji archeologicznej ,OW” obowigzuja

ustalenia z Rozdziatu 6 § 10;

dla obiektow znajdujgcych sie w gminnej ewi-

dencji zabytkow obowigzujg ustalenia z Roz-

dziatu 6 § 10.

4. Dla terendbw oznaczonych symbolami

1RU/RM i 2RU/RM ustala sie:

1)

przeznaczenie podstawowe - tereny obstugi
produkcji w gospodarstwach rolnych, hodow-
lanych, ogrodniczych oraz lesnych, tereny za-
budowy zagrodowej w gospodarstwach rol-
nych, hodowlanych i ogrodniczych;

3)

4)

5)

6)

7)

8)

mieszkaniowej;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) tereny zabudowy ustugowej,

b) produkcja, bazy, sktady, magazyny,

c) zabudowa wielorodzinna — jako utrzymanie
i rehabilitacja istniejgcej zabudowy i prze-
znaczenia terenu,

d) urzadzenia towarzyszgce, w tym: drogi we-
wnetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktu-
ra techniczna oraz obiekty gospodarcze
i garazowe,

e) tereny zieleni urzadzonej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢é zabudowy nie moze przekroczy¢

3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze

uzytkowe, lecz nie wiecej niz 14 m do kaleni-

cy dachu,

ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy

dziatki: 70%,

c) ustala sie maksymalny wskaznik intensyw-

nosci zabudowy: 1,0,

ustala sie minimalny wskaznik powierzchni

biologicznie czynnej dziatki: 20%,

e) dachy strome, dwu- lub czterospadowe, na-
cz6tkowe, w uktadzie symetrycznym, o spad-
kach potaci dachowych zawartych miedzy
40-55 stopni, lub mansardowe, kryte da-
chowka ceramiczng lub cementowg, mate-
riatami dachéwkopodobnymi w odcieniu na-
turalnej czerwieni, tupkiem naturalnym lub
syntetycznym w odcieniu szarosci,

f) dopuszcza sie lukarny i okna potaciowe,

wysoko$¢ zabudowy przeznaczenia uzupet-

niajacego nie moze przekroczy¢ 1 kondygna-
cji, nie wiecej niz 4 m do okapu lub gérnej
najwyzszej krawedzi elewacji,

dla budynkoéw garazowych i gospodarczych

dopuszcza sig¢ dachy ptaskie, spadowe

o kacie nachylenia dachu do 30 stopni lub

zgodne z ustalong geometrig dachu na tere-

nie;

dla zabudowy istniejgcej niespetniajgcej ustalo-

nych warunkdéw dopuszcza sie remonty

i przebudowy zgodnie z powyzszymi warunka-

mi lub z zachowaniem istniejgcych parametréow

i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy i zago-

spodarowania terenu;

dla czesci terenow znajdujacych sie w strefie

ochrony konserwatorskiej ,B” obszaréw rurali-

stycznych obowigzujg ustalenia z Rozdziatu 6

§10;

dla czesci terenow znajdujacych sie w strefie

obserwacji archeologicznej ,,OW” obowigzujg

ustalenia z Rozdziatu 6 8 10;

dla obiektéw znajdujgcych sie w gminnej ewi-

dencji zabytkow obowigzujg ustalenia

z Rozdziatu 6 & 10.

5. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UP

ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy
ustugowej — ustugi publiczne;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) tereny zabudowy ustugowej,

b) zabudowa mieszkaniowa,
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c) urzadzenia towarzyszace, wtym: drogi we-
wnetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktu-
ra techniczna oraz obiekty gospodarcze
i garazowe,

d) tereny zieleni urzadzonej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

a) wysokosé zabudowy nie moze przekroczy¢
3 kondygnacji nadziemnych, w tym podda-
sze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 14 m do ka-
lenicy dachu,

b) ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy
dziatki: 70%,

c) ustala sie maksymalny wskaznik intensyw-
nosci zabudowy: 1,0,

d) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej dziatki: 20%,

e) dachy strome, dwu- lub czterospadowe, na-
czotkowe, w uktadzie symetrycznym, o spad-
kach potaci dachowych zawartych miedzy
30-55 stopni, lub mansardowe, kryte da-
chéwkg ceramiczng lub cementowg, mate-
riatami dachéwkopodobnymi w odcieniu na-
turalnej czerwieni, tupkiem naturalnym lub
syntetycznym w odcieniu szarosci,

f) dopuszcza sie lukarny i okna potaciowe,

g) wysokos$é zabudowy przeznaczenia uzupet-
niajacego nie moze przekroczy¢ 1 kondygna-
cji, nie wiecej niz 4 m do okapu lub gérnej
najwyzszej krawedzi elewacji,

h) dla budynkéw garazowych i gospodarczych
dopuszcza sie dachy ptaskie, spadowe
o kacie nachylenia dachu do 30 stopni lub
zgodne z ustalong geometrig dachu na tere-
nie;

4) dopuszcza sie wyltgcznie ustugi nieuciazliwe;

5) dla zabudowy istniejacej nie spetniajgcej usta-
lonych warunkéw dopuszcza sie remonty
i przebudowy zgodnie z powyzszymi warunka-
mi lub z zachowaniem istniejgcych parametrow
i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy i zago-
spodarowania terenu;

6) dla czesci terendow znajdujgcych sie w strefie
obserwacji archeologicznej ,,OW” obowigzuja
ustalenia z Rozdziatu 6 § 10.

6. Dla terenu oznaczonego symbolem 1US
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny sportu
i rekreacji;

2) przeznaczenie réwnorzedne — tereny ustug pu-
blicznych;

3) przeznaczenie uzupetniajace:

a) tereny zabudowy ustugowej,

b) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi we-
wnetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktu-
ra techniczna oraz obiekty gospodarcze
i garazowe,

c) tereny zieleni urzgdzonej;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

a) wysokosé zabudowy nie moze przekroczyé
14 m do kalenicy dachu lub jego najwyzszej
krawedzi,

b) ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy
dziatki: 30%,

c) ustala sie maksymalny wskaznik intensyw-
nosci zabudowy: 0,4,

d) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej dziatki: 20%,

e) dachy strome, dwuspadowe, o nachyleniu
potaci do 55 stopni, a jesli nie jest to mozli-
we — dachy ptaskie i jednospadowe,

f) dopuszcza sie lukarny i okna potaciowe,

g) dla budynkéw garazowych i gospodarczych
dopuszcza sie dachy ptaskie, spadowe
o kacie nachylenia dachu do 30 stopni lub
o0 zgodne z ustalong geometrig dachu na te-
renie,

h) dopuszcza sie realizacje zadaszen trybun.

7. Dla terenu oznaczonego symbolem 1R usta-
la sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;
2) dopuszcza sie:
a) istniejagce i nowo wydzielane drogi gospo-

darcze transportu rolnego o szerokosci
5-8 m,

b) prowadzenie sieci i obiektow napowietrznej
i podziemnej infrastruktury technicznej,

zgodnie z obowigzujgcymi przepisami od-
rebnymi oraz prowadzenie utwardzonych
drég dojazdowych (gospodarczych),

c) lokalizacje zbiornikow i ciekbw wodnych,
ktérych realizacja nie wptynie niekorzystnie
na stosunki gruntowo-wodne obszaréw
przylegtych,

d) zalesianie gruntéw rolnych pod warunkiem
zachowania przepiséw odrebnych;

3) ustala sie zakaz lokalizowania budynkow.
8. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZL
ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — lasy;
2) gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie

z wymogami ochrony srodowiska oraz w opar-

ciu o plany urzadzania lasow.

9. Dla terenu oznaczonego symbolem 1E usta-
la sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny infrastruk-
tury technicznej — elektroenergetyka;

2) w zakresie przeznaczenia podstawowego do-
puszcza sie realizowanie infrastruktury tech-
nicznej — elektroenergetyki w formie stacji
transformatorowej;

3) przeznaczenie uzupetniajgce: urzgdzenia towa-
rzyszgce w tym: drogi wewnetrzne, infrastruktu-
ra techniczna;

4) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i reali-
zacje nowych urzadzen.

Rozdziat 2

Zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

8 6. 1. Zakazuje sie lokalizacji obiektéw han-
dlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej
2000m?.

2. Zakazuje sie realizacji dachéw o potaciach
przesunietych wzgledem siebie w pionie kalenicy.

3. Dopuszcza sie stosowanie naczoétkow, lu-
karn, okien dachowych, zadaszen drzwi wejscio-
wych o dowolnych spadkach potaci dachu.
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4. Dopuszcza sie remonty, przebudowe bu-
dynkow istniejgcych w dniu wejscia w zycie planu,
w tym zlokalizowanych w odlegtosci mniejszej niz
4 m od granicy dziatki oraz w granicach dziatek.

5. Dopuszcza sie lokalizowanie garazy lub
obiektow gospodarczych na granicach dziatek,
jezeli na dziatce sasiedniej rowniez zlokalizowany
jest garaz na granicy dziatki.

6. Dla budynkoéw istniejgcych niespetniajgcych
ustalonej nieprzekraczalnej linii zabudowy dopusz-
cza sie ich remonty, nadbudowy, rozbudowy
z zakazem zblizania si¢ brytg budynku do drogi,
rozbudowy budynku w terenie poza ustalong nie-
przekraczalng linig zabudowy.

7. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 3

Wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych

8 7. 1. Jako tereny przestrzeni publicznej usta-
la sie tereny drog publicznych, tereny przylegte do
droég publicznych pomiedzy linig rozgraniczajaca
drogi a ustalong nieprzekraczalng linig zabudowy,
a takze ustugi publiczne oznaczone symbolem 1UP
oraz ustugi sportu i rekreacji oznaczone symbolem
1US.

2. W zakresie lokalizowania no$nikéw rekla-
mowych ustala sie:

1) zakaz lokalizowania nos$nikéw reklamowych
w liniach rozgraniczajgcych drég za wyjatkiem
tablic informacji turystycznej;

2) na terenach poza liniami
drég:

a) dopuszcza sie lokalizowanie szyldow i re-
klam na elewacjach budynkéw, wytacznie
zwigzanych  z dziatalnoscia  prowadzong
w budynku, o powierzchni tablicy nie wiek-
szej niz 4 m%;

b) zakazuje sie lokalizowania wolno stojgcych
nosnikow reklamowych,

c) dla obszaréw w strefach ochrony konserwa-
torskiej obowigzujg ustalenia z Rozdziatu 6
§ 10.

3. Wzdtuz linii rozgraniczajacych drog publicz-
nych dopuszcza sie lokalizacje ogrodzenia przy
zachowaniu nastepujgcych warunkéw:

1) odcinki ciagéw ogrodzeh pomiedzy skrzyzowa-
niami wzdtuz drég publicznych winny sie cha-
rakteryzowaé jednakowg wysokoscig lub wza-
jemnie dostosowanymi wysokosciami ogro-
dzen poszczegdlnych poses;ji;

2) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie powinna
przekracza¢ 2,1 m;

3) zakazuje sie stosowania ogrodzen petnych,
w tym ogrodzen z przestami wypetnionymi pre-
fabrykatami betonowymi.

Rozdziat 4

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemu uktadu komunikacyjnego

rozgraniczajgcymi

§ 8. 1. 1KD(L) — tereny drog publicznych klasy
lokalnej (droga powiatowa nr 2532D):
1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem planu;

2) droga jednojezdniowa z dwoma pasami ruchu —
dwukierunkowa;

3) dopuszcza sie lokalizacje chodnikow, $ciezek
rowerowych, miejsc postojowych, zieleni, sieci
infrastruktury technicznej, urzadzeh obstugi
komunikacji zbiorowej, za zgoda zarzadcy drogi;

4) dopuszcza sie bezposrednie zjazdy na droge za
zgoda zarzadcy drogi.

2. od 1KD(D) do 7KD(D) — tereny drég publicz-
nych klasy dojazdowej (drogi gminne):

1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie lokalizacje chodnikow, $ciezek
rowerowych, miejsc postojowych, zieleni, sieci
infrastruktury technicznej, urzadzehn obstugi
komunikacji zbiorowej, za zgodg zarzadcy drogi;

3) dopuszcza sie bezposrednie zjazdy na droge za
zgoda zarzadcy drogi.

3. od 1KDW do 4KDW - tereny drég we-
wnetrznych — odpowiadajgce parametrom drég
pozarowych, utwardzone, przystosowane do prze-
jazdu pojazdow strazy pozarnej i obstugi komunal-
nej:

1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie lokalizacje chodnikow, $ciezek
rowerowych, miejsc postojowych, zieleni, sieci
infrastruktury technicznej, urzadzehn obstugi
komunikacji zbiorowej, za zgodg zarzadcy drogi.

4. 1KS - tereny komunikacji samochodowe;j -
parking:

1) przeznaczenie terenu: parking terenowy;

2) dopuszcza sie lokalizacje chodnikow, $ciezek
rowerowych, miejsc postojowych, zieleni, sieci
infrastruktury technicznej, urzadzeh obstugi
komunikacji zbiorowej, za zgodg zarzadcy drogi.

5. Do czasu realizacji projektowanych odcin-
kow drég lub poszerzenia do docelowych parame-
trow istniejagcych drég dopuszcza sie dotychcza-
sowy sposOb zagospodarowania terenow, bez
mozliwosci wprowadzania trwatych obiektow bu-
dowlanych oraz realizacji nowych ogrodzen,
uniemozliwiajgcych docelowg realizacje ustalen
planu.

6. Remonty, przebudowe drég i sieci infra-
struktury technicznej mozna prowadzi¢ w istnieja-
cych granicach wtasnosci lub etapami w liniach
rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku pla-
nu.

7. Dopuszcza sie etapowa realizacje poszerzen
drdég do ustalonych linii rozgraniczajgcych.

8. Ustala sie nastepujgca minimalng liczbe
miejsc postojowych dla:

1) lokali mieszkalnych — 1 miejsce postojowe na
1 mieszkanie;

2) obiektow sportowych — 1 miejsce postojowe na
20 uzytkownikdéw jednoczesnie;

3) doméw kultury, swietlic, klubow, bibliotek —
1 miejsce postojowe na 20 uzytkownikéw jed-
noczesnie;

4) obiektéw handlowych — 1 miejsce postojowe na
100 m? powierzchni uzytkowej;

5) restauracji, kawiarni -1 miejsce postojowe na
50 m? powierzchni uzytkowej;

6) ustug os$wiaty i zdrowia — 1 miejsce postojowe
na 10 zatrudnionych;
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7) innych obiektow ustugowych — 1 miejsce posto-
jowe na 200 m? powierzchni uzytkowe;.

Rozdziat 5

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw infrastruktury technicznej

8§ 9. 1. Ustala sie ogdélne zasady uzbrojenia te-
renu w infrastrukture techniczna:

1) wszystkie liniowe elementy infrastruktury tech-
nicznej wraz z urzadzeniami towarzyszgcymi,
poza przytagczami do poszczegolnych obiektéow,
mogg przebiegaé w liniach rozgraniczajgcych
drég oraz w liniach rozgraniczajacych innych
przestrzeni publicznych — za zgodg ich zarzad-
cow; dopuszcza sie przeprowadzenie sieci infra-
struktury technicznej poza uktadem drég
z zachowaniem ustalen przepisow odrebnych
obowigzujgcych przy projektowaniu tych sieci;

2) wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie
zaopatrzenia w ciepto, wode, gaz, energie elek-
tryczng, sie¢ telekomunikacyjng, odprowadza-
nie $ciekow oraz zmiany lokalizacji urzadzen
technicznych na terenie objetym planem wy-
magaja uzyskania warunkédw technicznych od
witasciwych administratorow sieci, formalnego
ustalenia zasad dostepnosci sieci w sytuacjach
awaryjnych lub w celu jej modernizacji.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie
zaopatrzenie dla celow bytowo-gospodarczych,
przeciwpozarowych igrzewczych  zistniejgcej
i nowo projektowanej sieci wodociggowej, do-
puszcza sie zaopatrzenie w wode ze studni indywi-
dualnych.

3. W zakresie odprowadzenia i oczyszczenia
Sciekdw bytowych, komunalnych, przemystowych:
1) dopuszcza sie rozbudowe systemu kanalizacji

sanitarnej, odprowadzajgcej Scieki do oczysz-
czalni gminnej, dopuszcza sie odprowadzanie
sciekow do indywidualnych oczyszczalni;

2) ustala sie zakaz odprowadzania nieoczyszczo-
nych sciekow do gruntu, ciekbw powierzchnio-
wych oraz wod podziemnych;

3) dla budynkéw, ktore z powodow technicznych
lub ekonomicznych nie moga by¢ obstugiwane
przez sie¢ kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
budowe szczelnych bezodptywowych zbiorni-
kow lub oczyszczalni przydomowych.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) ustala sie budowe systemu odprowadzenia
wod opadowych;

2) dopuszcza sie odprowadzenie wéd opadowych
do dotow chtonnych lub zbiornikow na wta-
snym terenie;

3) w projektowaniu  zainwestowania nalezy
uwzgledni¢ istniejgce urzadzenia melioracyjne
i zapewnic¢ ich prawidtowe uzytkowanie.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza
sie budowe sieci dystrybucyjnej gazowe;.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) dla nowych obiektéw ustala sie stosowanie
niskoemisyjnych Zzrodet ciepta — energii elek-
trycznej, gazu, oleju opatowego lub innych nie-
konwencjonalnych zrodet energii cieplne;j,
a takze nowoczesnych wysokosprawnych zrédet

energii opalanych paliwem statym lub zaopa-
trzenie w ciepto z lokalnych grupowych kottow-
ni;

2) dla istniejgcych obiektow dopuszcza sie stoso-
wanie dotychczasowych zrodet ciepta;

3) dopuszcza sie tworzenie lokalnych sieci cie-
ptowniczych.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie elek-
tryczng ustala sie:

1) utrzymanie istniejacych stacji transformatoro-
wych, z dopuszczeniem mozliwosci ich remontu
lub likwidacji; zakazuje sie likwidacji obiektow
o walorach zabytkowych wybudowanych przed
rokiem 1945;

2) dopuszcza sie lokalizowanie stacji transforma-
torowych, z zachowaniem warunkéw technicz-
nych wydanych przez zarzadce sieci energe-
tycznej;

3) w przypadku zaistnienia kolizji projektowanych
obiektow z istniejgcymi urzadzeniami elektro-
energetycznymi, dopuszcza sie jej przebudowe
na koszt inwestora;

4) dopuszcza sie rozbudowe sieci elektrycznej
kablowej lub napowietrznej wraz z niezbednymi
urzgdzeniami technicznymi dla zasilania tere-
now nowego zainwestowania wedtug technicz-
nych warunkodw przytaczenia, z zachowaniem
normatywnych odlegtosci od budynkoéw iod
innych sieci infrastruktury podziemnej, okreslo-
nych w przepisach odrebnych;

5) ustala sie zapewnienie dostepu do infrastruktu-
ry elektroenergetycznej dla celéw eksploatacyj-
nych i modernizacyjnych.

8. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomuni-
kacyjng ustala sie:

1) rozbudowe linii kablowych telekomunikacyj-
nych w ciggach komunikacyjnych zgodnie zo-
bowigzujgcymi przepisami o lokalizacji sieci;

2) dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu pu-
blicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgod-
nie z przepisami odrebnymi.

9. W zakresie gromadzenia i usuwania odpa-
dow:

1) ustala sie obowigzek gromadzenia statych od-
padéw komunalnych w szczelnych pojemnikach
zlokalizowanych przy posesjach, przy zapew-
nieniu ich systematycznego wywozu na skia-
dowisko odpadow komunalnych;

2) odpady sektora gospodarczego majg by¢ gro-
madzone i transportowane zgodnie z uwarun-
kowaniami techniczno-prawnymi okreslonymi
w przepisach odrgbnych do najblizszych wta-
Sciwych dla danego rodzaju odpadow instalacji
odzysku i unieszkodliwiania przez uprawnione
firmy dziatajgce w tym zakresie;

3) zakazuje sie sktadowania odpadow komunal-

nych iprzemystowych oraz sktadowania lub
przechowywania odpadéw promieniotwor-
czych.

Rozdziat 6

Zasady ochrony krajobrazu kulturowego,
dziedzictwa kulturowego, zabytkéw
oraz débr kultury wspétczesnej

8 10. 1. Ustala sie ochrone konserwatorska:
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1) obszaréw w granicach strefy ochrony konser-
watorskiej ,,B” obszaréw ruralistycznych;

2) obszarow w granicach strefy obserwacji arche-
ologicznej ,,OW";

3) innych zabytkéw nieruchomych znajdujgcych
sie w gminnej ewidencji zabytkow.

2. W granicach strefy ochrony konserwator-
skiej ,B” obszaréw ruralistycznych obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) budynki nalezy projektowac jako symetryczne,
o wydtuzonej bryle i proporcjach dtugosci do
szerokos$ci w rzucie réwnej 2 : 1 lub wiekszej;

2) wejscie do budynku nalezy lokalizowaé
w $cianie kalenicowej;

3) konstrukcje $cian zewnetrznych nalezy dosto-
sowac do cech regionalnych (konstrukcje mie-
szane przystupowo-ryglowo-wiencowo-muro-
wane), zaleca sie dostosowanie konstrukcji do
funkcji pomieszczen: w czesci mieszkalnej —
Sciany drewniane, oszalowane deskami lub
murowane, w sieni i w czesci inwentarskiej —
Sciany murowane, w czeSci gospodarczej —
Sciany ryglowe, oszalowane deskami lub mu-
rowane;

4) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczyé
3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wiecej niz 12 m do kalenicy
dachu - za wyjagtkiem terendéw obstugi pro-
dukcji w gospodarstwach rolnych oznaczo-
nych na rysunku planu symbolami 1RU/RM
i 2RU/RM, gdzie wysokos$¢ zabudowy nie mo-
ze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych,
w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz
14 m do kalenicy dachu;

5) dachy strome, dwuspadowe, w uktadzie sy-
metrycznym, o spadkach potaci dachowych
40-55 stopni, lub mansardowe, kryte dachow-
ka ceramiczng lub cementowg, materiatami
dachéwkopodobnymi, w odcieniach natural-
nej czerwieni, tupkiem naturalnym lub tup-
kiem syntetycznym w odcieniach szarosci, za-
leca sie opierzenie deskami lub tupkiem $cian
szczytowych (ukiad deskowania pionowy),
w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie
inne spadki i pokrycie,

6) opaski okienne idrzwiowe kamienne, tynko-
wane lub drewniane;

7) okna prostokatne w uktadzie
z podziatem na kwatery;

8) dopuszcza sie ganki (na parterze) i galerie (na
pietrze);

9) kolorystyka $cian: biate, pastelowe;

zakazuje sie prowadzenia przewodéw wenty-
lacyjnych ispalinowych po elewacjach bu-
dynkéw oraz ocieplania z zewnatrz budynkéw
w konstrukcji drewnianej, szachulcowej i przy-
stupowej w sposdb powodujgcy zastoniecie
konstrukcji drewniane;j.

pionowym,

11) ustala sie obowigzek restauracji i modernizacji
technicznej obiektow o wartosciach kulturo-
wych z dostosowaniem wspbtczesnej funkcji
do wartosci obiektow;

12) ustala sie obowigzek umieszczania na budyn-

ku od strony wejscia numerdéw administracyj-
nych budynkow;

13) ustala sie stosowanie tradycyjnych materia-
tow budowlanych, zakazuje sie stosowania
oktadzin sciennych typu ,siding”;
zakazuje sie lokalizacji nos$nikow reklamo-
wych, za wyjatkiem szyldow i tablic na elewa-
cjach budynkéw, wytacznie zwigzanych z dzia-
talnoscig prowadzong w budynku, o po-
wierzchni tablicy nie wiekszej niz 2-3 m?
umieszczonych w pasie pomiedzy parterem
a pietrem, wytgcznie w miejscach do tego
przystosowanych, wymaga sie zastosowania
jednorodnych rozwigzan plastycznych.
3. W granicach strefy obserwacji archeolo-
gicznej ,OW” dla wszelkich zamierzen inwestycyj-
nych zwigzanych z pracami ziemnymi budowla-
nymi obowigzuje uzyskanie zakresu i rodzaju nie-
zbednych badan archeologicznych zgodnie z prze-
pisami odrebnymi.

4. Inne zabytki nieruchome, znajdujace sie
w gminnej ewidencji zabytkéw, wskazane na ry-
sunku planu, ktorych lista podlega aktualizacji
zgodnie z przepisami odrebnymi:

1) zespdt folwarczny — dom mieszkalny nr 9,
mur., 1869 r. (portal, obramienia okien, skle-
pienie, kominek);

2) zespot folwarczny — stodota nr 9;

3) zespot folwarczny — oficyna nr §;

4) zespot folwarczny — obora nr §;
5)
6)

14)

zespot folwarczny — stodota nr 8;

dom mieszk.-gosp. nr 4, mur., 3 éw. XIX w.,

(portal, stolarka, lukarna);

7) bud. gosp. nr 4;

8) dom mieszk.-gosp. nr 5, mur./szach., 3 éw. XIX
w. (stolarka okien, szczyt oszalowany);

9) bud. gosp. nr 5;

dom mieszk. nr 6, mur., 3 ¢w. XIX w. (stolarka,

szczyt oszalowany);

bud. gosp. nr 6;

dom mieszk. nr 7, mur., 3 éw. XIX w. (stolarka

balkonu i okien);

bud. gosp. nr 7;

dom mieszk.-gosp. nr 13, mur./szach., 4 éw.

XIX w. (stolarka okien i drzwi);

dom mieszk.-gosp. nr 14, mur., 2 ¢w. XIX w.

(portal z kluczem, stolarka okien);

dom mieszk. nr 18, mur., 2 éw. XIX w. (stolar-

ka okien, szczyt oszalowany);

bud. gosp. Nr 18.

5. Dla innych zabytkédw nieruchomych, znajdu-

jacych sie w gminnej ewidenc;ji zabytkow ustala sie:

1) obowigzek zachowania budynkéw i obiektéw
w niezmienionej formie, wtym geometrii
i ksztattu dachow, detali architektonicznych,
konstrukcji $cian zewnetrznych;

2) dopuszcza sie adaptacje budynkow do potrzeb
poruszania sie os6b niepetnosprawnych, w tym
budowe ramp i poszerzenie otwordéw wejscio-
wych;

3) w przypadku prowadzenia prac konserwator-
skich, restauratorskich lub robét budowlanych
przy zabytku obowigzuje:

a) stosowanie materiatow budowlanych zgod-
nych z pierwotnie uzytymi lub wizualnie do
nich zblizonymi, w tym dachowki ceramicz-
nej do pokrycia dachu,

17)
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b) stosowanie kolorystyki harmonizujgcej z
otoczeniem oraz historycznym charakterem
obiektu, zblizonej do kolorystyki tradycyj-
nych materiatbw budowlanych, takich jak
drewno, kamien i cegta oraz do kolorow uzy-
skiwanych z naturalnych pigmentéw,

c) zachowanie architektury elewacji, w tym jej
kompozycji,

d) zachowanie jednolitej formy i kolorystyki
stolarki okien idrzwi zewnetrznych — do-
puszcza sie wymiane stolarki pod warun-
kiem zachowania pierwotnych wielkosci
otworow okiennych i drzwiowych oraz ich
podziatow, z zastrzezeniem pkt 2;

4) decyzja o rozbiorce budynku ujetego w gminnej
ewidencji zabytkbw moze by¢ uzalezniona od
wczesniejszego wykonania karty ewidencyjnej
obiektu zgodnie z instrukcjg Krajowego Osrodka
Badan i Dokumentacji Zabytkow w Warszawie,
ktérej jeden egzemplarz nalezy przekazaé do ar-
chiwum konserwatorskiego w Jeleniej Gorze.
Podjecie decyzji o wyburzeniu uzaleznia sie do-
datkowo od pozytywnej opinii ekspertyzy bu-
dowlanej opracowanej przez rzeczoznawce bu-
dowlanego oraz od potrzeby odbudowy budyn-
ku zachowujac bryte zewnetrzng, ksztatt dachu,
konstrukcje, elementy detalu architektoniczne-
go i wystroju elewacji. Dopuszcza sie réwniez
w porozumieniu z konserwatorem zabytkow
budowe nowego budynku zachowujgc charak-
ter budynku historycznego wykorzystujgc jego
niektére rozwigzania architektoniczne, kon-
strukcje i wystroj elewacji.

6. Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych
przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome
i nawarstwienia kulturowe podlegajg ochronie
prawnej i wymagajg zgtoszenia do Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow lub administracji lokalnej.
Ratownicze badania archeologiczne prowadzi sig
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 7

Zasady ochrony srodowiska, przyrody
oraz sposoby zagospodarowania terenow
lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepisow

8 11. 1. Caty obszar objety planem znajduje sie
w otulinie Parku Krajobrazowego Doliny Bobru,
w ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w planie
ochrony Parku Krajobrazowego Doliny Bobru
i jego otuliny.

2. Na obszarze planu, w granicach okreslo-
nych na rysunku planu, wystgpuje projektowany
uzytek ekologiczny, dla ktérego ustala sie:

1) zakaz zabudowy;
2) zakaz zalesiania gruntow rolnych.

3. W obszarze planu obowigzuje zakaz lokali-
zacji przedsiewzie¢, ktére mogg zawsze znaczgco
oddziatywaé na srodowisko lub ktére mogg poten-
cjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

4. Dopuszcza sie wykorzystywanie i prze-
ksztatcanie elementow przyrodniczych wytgcznie
w takim zakresie, w jakim jest to konieczne
w zwigzku z realizacjg danej inwestycji, a w przy-
padku zniszczenia siedlisk przyrodniczych lub sie-

dlisk gatunkow nalezy zastosowac dziatania kom-

pensacyjne.

5. Zakazuje sie prowadzenia prac ziemnych
trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu.

6. Przy urzadzaniu zieleni obowigzuje stoso-
wanie rodzimych gatunkdéw roslin.

7. Zakazuje sie osuszania terenéw podmo-
ktych, zasobnych w gleby zyzne.

8. Zakazuje sie budowy obiektow przemysto-
wych i handlowych o powierzchni zabudowy wigk-
szej niz 200 m?.

9. Caty obszar objety planem znajduje sie na
terenie Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr
317 ,Niecka zewnetrznosudecka Bolestawiec”, na
ktérym zakazuje sie:

1) budowy sktadowisk i wylewisk odpadow ko-
munalnych i przemystowych;

2) lokalizacji i eksploatacji ferm hodowlanych sto-
sujgcych technologie szczegodlnie ucigzliwe dla
Srodowiska;

3) innej dziatalnosci gospodarczej mogacej spo-
wodowaé trwate zanieczyszczenie gruntow
i wod powierzchniowych oraz podziemnych.

10. Okresla sie dopuszczalne poziomy hatasu:
1) dla terenéw oznaczonych symbolami MN obo-

wigzujg standardy akustyczne jak dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej okreslone w
przepisach odrebnych;

2) dla terenéw oznaczonych symbolem MU, RM
i RU/IRM obowigzujg standardy akustyczne jak
dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, okre-
Slone w przepisach odrebnych;

3) dla terenéw oznaczonych symbolem literowym
UP obowigzujg standardy akustyczne jak dla
budynkéw zwigzanych ze statym lub wielogo-
dzinnym pobytem dzieci i mtodziezy;

4) dla terendéw oznaczonych symbolem literowym
US obowigzujg standardy akustyczne jak dla jak
dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

Rozdziat 8

Zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci

8 12. 1. Ustala sie minimalne szerokosci frontu
dziatki budowlanej (mierzone w linii usytuowania
budynku):

1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN, RM =
20 m;

2) w zabudowie oznaczonej
RU/RM, UP =24 m.

2. Ustala sie minimalne powierzchnie nowo

wydzielanych dziatek budowlanych :

1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN, RM:
a) wolno stojacej = 800m?,
b) blizniaczej = 600 m?

2) w zabudowie oznaczonej
RU/RM, UP =900 m?.

3. Granice dziatek nalezy wytyczaé¢ w stosunku
do istniejacych lub projektowanych drog publicz-
nych i wewnetrznych pod katem od 40 stopni do
140 stopni.

4. Dopuszcza sie mniejsze powierzchnie
wydzielanych dziatek, niz wymienione powyzej,
wytyczane na cele infrastruktury technicznej, ko-
munikacyjnej, pod cele publiczne, i w przypadku

symbolem MU,

symbolem MU,
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regulacji sytuacji prawno — wtasnosciowej nieru-
chomosci.

Rozdziat 9

Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

8§ 13. Ustala sie zakaz lokalizowania elektrowni
wiatrowych na catym obszarze planu.

Rozdziat 10

Optata, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

8 14. Ustala sie 30% stawke w stosunku do
wzrostu wartosci nieruchomosci objetych niniej-
szym planem, stuzgcg naliczeniu jednorazowej

optaty uiszczanej przez wtascicieli nieruchomosci
w przypadku ich zbycia wciggu 5lat od dnia,
w ktorym ustalenia niniejszego planu staty sie
obowigzujace.

DZIAL 1l
USTALENIA KONCOWE

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza
sie Burmistrzowi Gminy i Miasta Lwéwek Slaski.

8 16. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po
uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

Przewodniczgca Rady:
Justyna Wrzesiniska
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XIll/117/11
w Lwoéwku Slgskim

z dnia 27 pazdziernika 2011 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XIIl/117/11
Rady Miejskiej w Lwowku Slaskim
z dnia 27 pazdziernika 2011 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. 80, poz. 717 ze zm.), stwierdza sie, ze do projektu miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego dla czesci obrebu Dworek, nie zostaty ztozone uwagi.

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XIIl/117/11
Rady Miejskiej w Lwowku Slaskim
z dnia 27 pazdziernika 2011 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 80, poz. 717 ze zm.)

Realizacja infrastruktury technicznej bedzie odbywac sie w oparciu o wszelkie mozliwe zrodta pozy-
skania funduszy na ten cel, sSrodkéw wtasnych gminy, optat adiacenckich oraz partycypacji inwestoréw

indywidualnych.

W pierwszej kolejnosci nalezy podjac realizacje infrastruktury w rejonach:
a) realizujgcych cele publiczne oraz sprzyjajgcych rozwojowi gminy,
b) potozonych najblizej istniejacej infrastruktury i o najdogodniejszych finansowo mozliwosciach jej

realizacji,
c) duzym istniejagcym zapotrzebowaniem.
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UCHWALA NR XI111/118/11
RADY MIEJSKIEJ W LWOWKU SLASKIM

z dnia 27 pazdziernika 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla kopalni piaskowca ,Zbylutéow IV — Jan”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy
zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591
ze zm.), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zm.) oraz w zwigzku
z uchwatg nr XXXI1/244/09 Rady Miejskiej Gminy
Lwowek Slaski z dnia 28 maja 2009 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla kopalni
piaskowca ,Zbylutéw IV — Jan”, po stwierdzeniu
zgodnosci ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta
Lwowek Slaski przyjetym uchwatg nr X/71/11
;dnia 28 czerwca 2011 r., Rada Miejska w Lwowku
Slgskim uchwala, co nastepuje:

DZIAL |
USTALENIA OGOLNE

8 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego dla kopalni piaskowca
LZbylutéw IV — Jan”.

2. Granice obszaru objetego planem miejsco-
wym oznaczono w zatgczniku graficznym nr 1 sta-
nowigcym integralng czes¢ niniejszej uchwaty.

3. Integralng czesciag miejscowego planu za-
gospodarowania sg nastepujgce zatgczniki:

1) zatacznik graficzny nr 1 — rysunek planu — skala
1:1000;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie roz-
patrzenia uwag do miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego;
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3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie reali-
zacji inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej.

8 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty
jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, o
ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozu-
mieé aktualne przepisy ustaw wraz aktami
wykonawczymi, atakze ratyfikowane umowy
miedzynarodowe, prawodawstwo organizacji
i organéw miedzynarodowych, ktérych Rzecz-
pospolita Polska jest cztonkiem, oraz prawo
Unii Europejskiej obowigzujace w regulowa-
nej dziedzinie;

3) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ obszar
o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zago-
spodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbo-
lem;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie bedgce do-
minujgcg forma wykorzystania terenu oraz
obiektow z nim zwigzanych;

5) przeznaczeniu uzupetniajgcym terenu — nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz pod-
stawowe, ktére uzupetnia lub wzbogaca prze-
znaczenie podstawowe i nie wystepuje samo-
dzielnie na danym terenie;

6) wskazniku zabudowy dziatki — nalezy przez to
rozumie¢ procent powierzchni dziatki zabu-
dowany przez budynki;

7) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy
przez to rozumieé stosunek powierzchni cat-
kowitej kondygnacji nadziemnych budynkéw
zlokalizowanych w obrgbie dziatki do po-
wierzchni tej dziatki;

8) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej —
nalezy przez to rozumie¢ udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w ogdlnej
powierzchni dziatki budowlanej;

9) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to
rozumieé¢ urzgdzenia niezbedne do prawidto-
wego funkcjonowania obiektéw budowlanych
lub stanowigcych wyposazenia terenu, takie
jak sieci iurzadzenia infrastruktury technicz-
nej, tereny wod $rédlgdowych, dojscia i do-
jazdy, place manewrowe i postojowe oraz
obiekty matej architektury;
nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy
przez to rozumiec¢ linie ograniczajgcg obszar,
na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budyn-
koéw i budowli naziemnych niebedgcych Ii-
niami przesytowymi, sieciami uzbrojenia tere-
nu, obiektami lub urzgdzeniami infrastruktury
technicznej lub urzadzeniami terenowymi ko-
munikacji; ustalone nieprzekraczalne linie za-
budowy moga by¢ przekraczane przez schody,
zadaszenia, wiatrotapy, gzymsy, balkony
i inne elementy elewacji budynku, na odle-
gtosé nie wiekszg niz 2 m, pod warunkiem za-
chowania przepisow odrebnych dotyczgcych
pasa drogi.

10)

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku
planu sa:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia;

3) oznaczenia przeznaczenia terenow, zawierajace
symbole literowe inumery, wyrozniajgce je
sposrod innych terenéw;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) strefa obserwacji archeologicznej ,,OW".

2. Pozostate ustalenia rysunku planu niewy-
mienione wust. 1sg informacyjne, sugerujgce
okreslone rozwigzania przestrzenne i regulacyjne,
nie stanowig obowigzujgcych ustalen planu.

8 4. W planie nie okresla sie granic i sposo-
béw zagospodarowania terendéw narazonych na
niebezpieczenhstwo powodzi, atakze zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych ze wzgledu na brak
wystepowania takich terenow.

DZIAL 1l
USTALENIA SZCZEGOtLOWE
Rozdziat 1

Przeznaczenie i zasady
zagospodarowania terenéw

§ 5. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1P
ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy
produkcyjnej — zaktad przerébczy;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) urzadzenia towarzyszgce, w tym: drogi we-
wnetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktu-
ra techniczna oraz obiekty gospodarcze
i garazowe,

b) tereny zieleni urzgdzonej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu:

a) obiekty biurowo-administracyjne, garazowe
i gospodarcze nie mogg przekroczy¢ wyso-
kosci 12 m,

b) ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy
dziatki: 60%,

c) ustala sie maksymalny wskaznik intensyw-
nosci zabudowy: 0,6,

d) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej dziatki: 10%,

e) dopuszcza sie dachy ptaskie, jednospadowe
i spadowe o nachyleniu potaci do 40 stopni,

f) dopuszcza sie lukarny i okna potaciowe.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 1PG
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny po-
wierzchniowej eksploatacji;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) urzagdzenia towarzyszace, wtym: drogi

wewnetrzne, miejsca parkingowe, infra-
struktura techniczna,
b) dziatalno$¢ przerébcza surowca pozyska-
nego ze ztoza,
c) tereny zieleni urzadzonej i izolacyjnej;
3) dziatalno$¢ wydobywczg nalezy prowadzié
zgodnie z wydanymi, wymaganymi obowigzu-
jacymi przepisami prawa w tym zakresie, de-
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10)

11)

12)

13)

14)

cyzjami administracyjnymi, a takze z obowig-
zujacymi przepisami w zakresie ochrony $ro-
dowiska oraz gospodarki zasobami zté6z kopa-
lin;

w ramach prowadzonej dziatalnos$ci wydo-
bywczej i przerébczej nalezy zapobiegaé szko-
dliwemu oddziatywaniu eksploatacji na $ro-
dowisko i usuwac ewentualne jej skutki;
ucigzliwosci wynikajgce z technologii prowa-
dzonej eksploatacji ztoza oraz przerobki pozy-
skanego surowca, mogace zagrazaé¢ zdrowiu
i zyciu ludzi, nie mogg przekracza¢ standar-
dow jakosci srodowiska (hatas, wibracje, za-
nieczyszczenie powietrza, zanieczyszczenie
odpadami, oddziatywanie komunikacji) row-
noczes$nie poza granicami terenu goérniczego
i poza terenem, do ktdérego inwestor ma tytut
prawny;

w przypadku przekroczenia standardéw jako-
sci srodowiska (hatas, wibracje, zanieczysz-
czenie powietrza, zanieczyszczenie odpadami,
oddziatywanie komunikacji) rownoczesnie po-
za granicami terenu godrniczego i poza tere-
nem, do ktérego inwestor ma tytut prawny,
ustala sie obowigzek zastosowania srodkow
technicznych (zabezpieczen) zmniejszajgcych
ucigzliwosci wywotane eksploatacjg do po-
ziomu okres$lonego w przepisach odrebnych;
nadktad, humus oraz masy ziemne i skalne
przemieszczane w zwigzku z wydobywaniem
kopaliny ze ztoza oraz jej przerobka nalezy lo-
kowac¢ na terenie oznaczonym symbolem 1PG
lub tymczasowo w miejscach sktadowania
nadktadu oznaczonych na rysunku planu,
a nastepnie wykorzystaé¢ w trakcie rekultywac;ji
terenu;

dopuszcza sie lokalizowanie mobilnego zakta-
du przerébczego;

rekultywacje terenéw zdewastowanych dzia-
talnoscig gorniczg nalezy prowadzi¢ w kierun-
ku okreslonym jako przygotowanie terendéw
pod tereny rekreacyjne lub tereny rolne
i leSne; szczegotowe ustalenia kierunku rekul-
tywacji jak i sposob jej przeprowadzenia okre-
Slone zostang w prawomocnej decyzji admini-
stracyjnej w oparciu o odpowiedni projekt re-
kultywacji dla terenéw zdewastowanych dzia-
talnoscig gornicza;

odprowadzanie wéd opadowych z terenu wy-
robiska eksploatacyjnego nalezy prowadzi¢
w zaleznosci od potrzeb, w sposob zgodny
przepisami odrebnymi;

eksploatacja musi by¢ prowadzona w taki
sposob, aby byty zapewnione warunki dojaz-
du i podtaczenia do infrastruktury, wynikajgce
z przepis6w odrebnych;

ustala sie obstuge komunikacyjng terenu eks-
ploatacji drogg dojazdowga oznaczong symbo-
lem 1KD(D) do drogi powiatowej, na warun-
kach okreslonych przez zarzadce drogi;
transport surowca pozyskanego ze ztoza nie
moze powodowaé przekroczenia standardow
jakosci srodowiska na terenach zabudowy
mieszkaniowej;

dla czesci terendw znajdujacych sie w pasie
technologicznym wzdtuz linii elektroenerge-

tycznej 400 kV obowigzujg ustalenia z Rozdzia-
tubs8 9.

3. Dla terendw oznaczonych symbolami
1ZP/KS i 2ZP/KS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni

2)

3)

urzadzonej i obstugi komunikacji (parkingow):

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) urzadzenia towarzyszgce, w tym: drogi we-
wnetrzne, Sciezki rowerowe, infrastruktura
techniczna oraz obiekty gospodarcze i gara-
zowe,

b) tereny zieleni urzgdzonej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie realizacje parkingow tereno-

wych,

wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢

12 m do kalenicy dachu lub jego najwyzszej

krawedzi,

c) ustala sie maksymalny wskaznik intensyw-

nosci zabudowy: 50%,

ustala sie minimalny wskaznik powierzchni

biologicznie czynnej dziatki: 50%,

e) dopuszcza sie dachy ptaskie, jednospadowe
i spadowe o nachyleniu potaci do 40 stopni;

dla czesci terenow znajdujacych sie w strefie

obserwacji archeologicznej ,,OW” obowigzujg

ustalenia z Rozdziatu 6 §1 0.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem 1R usta-

la sie:

1)
2)

3)
4)

przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;
dopuszcza sie:
a) jako tymczasowe uzytkowanie terenu: skta-
dowanie nadktadu w miejscach wskazanych
na rysunku planu do czasu zakonhczenia eks-
ploatacji i przeprowadzenia rekultywacji te-
renu,
istniejagce i nowo wydzielane drogi gospo-
darcze transportu rolnego o szerokosci
5-8 m,
c) prowadzenie sieci i obiektow napowietrznej
i podziemnej infrastruktury  technicznej,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami od-
rebnymi oraz prowadzenie utwardzonych
drég dojazdowych (gospodarczych),
lokalizacje zbiornikéw i ciekédw wodnych,
ktérych realizacja nie wptynie niekorzystnie
na stosunki gruntowo-wodne obszarow
przylegtych,
e) zalesianie gruntow rolnych pod warunkiem
zachowania przepiséw odrebnych;

ustala sie zakaz lokalizowania budynkow;
dla czesci terenow znajdujacych sie w pasie
technologicznym wzdtuz linii elektroenerge-
tycznej 400kV obowigzujg ustalenia z Rozdziatu
5809.

5. Dla terenu oznaczonego symbolem 2R usta-

la sie:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;

dopuszcza sie:

a) jako tymczasowe uzytkowanie terenu: skta-
dowanie humusu w miejscach wskazanych
na rysunku planu do czasu zakonhczenia eks-
ploatacji i przeprowadzenia rekultywacji te-
renu,



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Dolnoslgskiego Nr 273

— 27510 —

Poz. 5133

b) istniejace i nowo wydzielane drogi gospo-

darcze transportu rolnego o szerokosci
5-8 m,

c) prowadzenie sieci i obiektéw napowietrznej
i podziemnej infrastruktury technicznej,

zgodnie z obowigzujgcymi przepisami od-
rebnymi oraz prowadzenie utwardzonych
drog dojazdowych (gospodarczych),

d) lokalizacje zbiornikéw i ciekébw wodnych,
ktoérych realizacja nie wptynie niekorzystnie
na stosunki gruntowo-wodne obszaréw
przylegtych,

e) zalesianie gruntéw rolnych pod warunkiem
zachowania przepiséw odrebnych,

f) w ramach dopuszczonych dolesien gospo-
darke le$ng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wy-
mogami ochrony srodowiska oraz w oparciu
o plany urzgdzania lasow;

3) ustala sie zakaz lokalizowania budynkow;

4) dla czesci terenow znajdujgcych sie w pasie
technologicznym wzdtuz linii elektroenerge-
tycznej 400kV obowigzujg ustalenia z Rozdziatu
5809,

6. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZL
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — lasy;

2) gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie
z wymogami ochrony srodowiska oraz w opar-
ciu o plany urzgdzania lasow;

3) dla czesci terenow znajdujgcych sie w pasie
technologicznym wazdtuz linii elektroenerge-
tycznej 400 kV obowigzujg ustalenia z Rozdzia-
tub89.

Rozdziat 2

Zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego

8 6. 1. Zakazuje sie lokalizacji obiektow han-
dlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej
2000m*

2. Zakazuje sie realizacji dachéw o potaciach
przesunietych wzgledem siebie w pionie kalenicy.

3. Dopuszcza sie stosowanie naczoétkéow, lu-
karn, okien dachowych, zadaszen drzwi wejscio-
wych o dowolnych spadkach potaci dachu.

4. Dopuszcza sie lokalizowanie garazy lub
obiektow gospodarczych na granicach dziatek,
jezeli na dziatce sasiedniej rowniez zlokalizowany
jest garaz na granicy dziatki.

5. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 3

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

8 7. 1. Jako tereny przestrzeni publicznej usta-
la sie tereny drdg publicznych oraz tereny przyle-
gte do drég publicznych pomiedzy linig rozgrani-
czajgcg drogi a ustalong nieprzekraczalng linig
zabudowy.

2. W zakresie lokalizowania nos$nikéw rekla-
mowych ustala sie:
1) zakaz lokalizowania nos$nikdbw reklamowych
w liniach rozgraniczajgcych drog za wyjgtkiem
tablic informacji turystycznej;

2) na terenach poza liniami rozgraniczajgcymi
drog:

a) zakazuje sie lokalizowania wolno stojacych nosni-
kow reklamowych, za wyjatkiem terenu oznaczo-
nego symbolem 1P, przy czym powierzchnia ta-
blicy nie moze by¢ wieksza niz 9 m?

b) dopuszcza sie lokalizowanie na elewacjach bu-
dynkéw wytgcznie szyldow i reklam zwigzanych
z dziatalnoscig prowadzong w budynku,
o powierzchni tablicy nie wiekszej niz 4m?*

3. Wzdtuz linii rozgraniczajgcych drog publicz-
nych dopuszcza sie lokalizacje ogrodzen przy za-
chowaniu nastepujgcych warunkow:

1) odcinki ciaggéw ogrodzehn pomiedzy skrzyzowa-
niami wzdtuz terenéw droég publicznych winny
sie charakteryzowaé jednakowag wysokoscig lub
wzajemnie  dostosowanymi  wysokos$ciami
ogrodzenh poszczegdlnych posesji;

2) maksymalna wysoko$¢é ogrodzenia nie powinna
przekraczac¢ 2,1 m.

Rozdziat 4

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemu uktadu komunikacyjnego

§ 8. 1. 1KD(D) — tereny drdég publicznych klasy
dojazdowej (drogi gminne):

1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie lokalizacje chodnikow, $ciezek
rowerowych, miejsc postojowych, zieleni, sieci
infrastruktury technicznej, za zgodag zarzadcy
drogi;

3) dopuszcza sie bezposrednie zjazdy na droge za
zgoda zarzadcy drogi.

2. 1KDW - tereny drég wewnetrznych — od-
powiadajgce parametrom drég pozarowych,
utwardzone, przystosowane do przejazdu pojaz-
dow strazy pozarnej i obstugi komunalne;j:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczaja-
cych zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie lokalizacje chodnikéw, zieleni,
sieci infrastruktury technicznej.

3. Do czasu realizacji projektowanych odcin-
kow drég lub poszerzenia do docelowych parame-
trow istniejgcych drég dopuszcza sie dotychcza-
sowy sposbéb zagospodarowania terendéw, bez
mozliwosci wprowadzania trwatych obiektow bu-
dowlanych oraz nowych ogrodzen, uniemozliwia-
jacych docelowag realizacje ustalen planu.

4. Remonty, przebudowe drdég i sieci infra-
struktury technicznej mozna prowadzi¢ w istnieja-
cych granicach wtasnosci lub etapami w liniach
rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku pla-
nu.

5. Dopuszcza sie etapowgq realizacje poszerze-
nia drég do ustalonych linii rozgraniczajacych.

6. Ustala sie nastepujaca minimalng liczbe
miejsc postojowych dla obiektéw produkcyjnych -
1 miejsce postojowe na 10 zatrudnionych oséb.

Rozdziat 5

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej

8 9. 1. Ustala sie ogdlne zasady uzbrojenia te-
renu w infrastrukture techniczna:
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1) wszystkie liniowe elementy infrastruktury tech-
nicznej wraz z urzadzeniami towarzyszgcymi,
poza przytgczami do poszczegdlnych obiektow,
mogg przebiegaé w liniach rozgraniczajgcych
drég oraz w liniach rozgraniczajgcych innych
przestrzeni publicznych - za zgoda ich zarzad-
cow; dopuszcza sie przeprowadzenie sieci infra-
struktury technicznej poza uktadem drég
z zachowaniem ustalen przepisbw odrebnych
obowigzujacych przy projektowaniu tych sieci;

2) wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie
zaopatrzenia w ciepto, wode, gaz, energie elek-
tryczng, sie¢ telekomunikacyjng, odprowadza-
nie Sciekow oraz zmiany lokalizacji urzadzen
technicznych na terenie objetym planem wy-
magajg uzyskania warunkéw technicznych od
wtasciwych administratorow sieci, formalnego
ustalenia zasad dostepnosci sieci w sytuacjach
awaryjnych lub w celu jej remontu.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie
zaopatrzenie dla celow bytowo-gospodarczych,
przeciwpozarowych igrzewczych  zistniejgcej
i nowo projektowanej sieci wodociggowej, do-
puszcza sie zaopatrzenie w wode ze studni indywi-
dualnych.

3. W zakresie odprowadzenia i oczyszczenia
Sciekdw bytowych, komunalnych, przemystowych:
1) dopuszcza sie rozbudowe systemu kanalizacji

sanitarnej, odprowadzajgcej Scieki do oczysz-
czalni gminnej, dopuszcza sie odprowadzanie
Sciekdéw do indywidualnych oczyszczalni;

2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $cie-
kow do gruntu, ciekbw powierzchniowych oraz
podziemnych;

3) dla budynkéw, ktore z powodow technicznych
lub ekonomicznych nie moga by¢ obstugiwane
przez sie¢ kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
budowe szczelnych bezodptywowych zbiorni-
kow lub lokalnych oczyszczalni.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza
sie budowe sieci dystrybucyjnej gazowej.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elek-
tryczng ustala sie:

1) dopuszcza sie lokalizowanie stacji transforma-
torowych, z zachowaniem warunkow technicz-
nych wydanych przez zarzadce sieci energe-
tycznej;

2) ustala sie zapewnienie dostepu do infrastruktu-
ry elektroenergetycznej dla celéw eksploatacyj-
nych i modernizacyjnych;

3) dopuszcza sie rozbudowe sieci elektrycznej
kablowej lub napowietrznej wraz z niezbednymi
urzadzeniami technicznymi dla zasilania tere-
néw nowego zainwestowania wedtug technicz-
nych warunkdédw przytgczenia, z zachowaniem
normatywnych odlegtosci od budynkéw i od
innych sieci infrastruktury podziemnej, okreslo-
nych w przepisach odrebnych.

6. Dla elektroenergetycznej sieci przesytowej
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) dla linii elektroenergetycznej o napieciu 400kV
wyznacza sie pas technologiczny o szerokosci
100 m (po 50 m od osi linii w obu kierunkach);

2) dla terenéw w pasach technologicznych, o kto-
rych mowa w pkt. 1), obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych
i innych, przeznaczonych na staty pobyt lu-
dzi; windywidualnych przypadkach odstep-
stwa od tej zasady moze udzieli¢ wtasciciel
linii, na warunkach przez siebie okreslonych,

b) uzgadnianie lokalizacji wszelkich obiektéw
z wiascicielem linii,

c) zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej w odle-
gtosci po 19 metréw od osi linii w obu kie-
runkach,

d) zakaz kwalifikowania jako terenu przezna-
czonego pod zabudowe mieszkaniowg, ani
zwigzanego z dziatalnoscia  gospodarczg
(przesytowa) wtasciciela linii,

e) zaopiniowanie przez wiasciciela linii wszel-
kich zmian w kwalifikacji terenéw iw jego
bezposrednim sgsiedztwie,

f) uzgadnianie z wtascicielem linii zalesien te-
renow,

g) uzgadnianie z wtascicielem linii lokalizacji
budowli zawierajgcych materiaty niebez-
pieczne pozarowo, stacji paliw i stref zagro-
zonych wybuchem oraz konstrukcji wysokich
w bezposrednim sgsiedztwie paséw techno-
logicznych,

h) dopuszcza sie mozliwosé eksploatacji i mo-
dernizacji istniejgcej elektroenergetycznej li-
nii przesytowej 400 kV albo linii wielotoro-
wej, wielonapieciowej po trasie istniejacej
linii. Obecnie istniejgca linia elektroenerge-
tyczna zostanie w takim przypadku poddana
rozbiorce przed realizacjag nowej linii. Do-
puszcza sie takze odbudowe, rozbudowe,
przebudowe i nadbudowe istniejgcej linii
oraz linii, ktéra w przysztosci zostanie ewen-
tualnie wybudowana na jej miejscu. Realiza-
cja inwestycji po trasie istniejgcej linii nie
wytgcza mozliwosci rozmieszczenia stupow
oraz podziemnych, nadziemnych lub nad-
ziemnych obiektow i urzadzen niezbednych
do korzystania z linii w innych niz dotychcza-
sowe miejsca;

3) eksploatacja kopaliny pod elektroenergetyczna
linig przesytowg 400 kV moze odbywac sie na
podstawie przepisow odrebnych, po ustano-
wieniu filarow ochronnych dla stupow elektro-
energetycznych oraz w oparciu o uzgodnienia
z administratorem linii elektroenergetycznej.

7. W zakresie zaopatrzenia w sieé¢ telekomuni-
kacyjna ustala sie:

1) rozbudowe linii kablowych telekomunikacyj-
nych w ciggach komunikacyjnych zgodnie zo-
bowigzujgcymi przepisami o lokalizacji sieci;

2) dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu pu-
blicznego z zakresu tgcznosci publicznej, zgod-
nie z przepisami odrebnymi.

8. W zakresie gromadzenia i usuwania odpa-
dow:

1) ustala sie obowigzek gromadzenia statych od-
padéw komunalnych do szczelnych pojemni-
kow zlokalizowanych przy posesjach, przy za-
pewnieniu ich systematycznego wywozu na
sktadowisko odpadéw komunalnych;

2) odpady sektora gospodarczego majg by¢ gro-
madzone i transportowane zgodnie z uwarun-
kowaniami techniczno-prawnymi okreslonymi
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w przepisach odrgbnych do najblizszych wta-
Sciwych dla danego rodzaju odpadow instalacji
odzysku i unieszkodliwiania przez uprawnione
firmy dziatajagce w tym zakresie;

3) spos6b zagospodarowania mas ziemnych lub
skalnych przemieszczanych w zwigzku z wydo-
bywaniem kopalin ze zt6z regulujg ustalenia dla
terenow eksploatacji.

Rozdziat 6

Zasady ochrony krajobrazu kulturowego,
dziedzictwa kulturowego, zabytkow
oraz débr kultury wspoétczesnej

8 10. 1. Ustala sie ochrone konserwatorska:
obszarow w granicach strefy obserwacji archeolo-
gicznej ,OW".

2. W granicach strefy obserwacji archeolo-
gicznej ,OW" dla wszelkich zamierzen inwestycyj-
nych zwigzanych z pracami ziemnymi budowla-
nymi obowigzuje uzyskanie zakresu i rodzaju nie-
zbednych badan archeologicznych zgodnie z prze-
pisami odrebnymi.

3. Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych
przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome
i nawarstwienia kulturowe podlegajg ochronie
prawnej i wymagajg zgtoszenia do Wojewoddzkiego
Konserwatora Zabytkow lub administracji lokalnej.
Ratownicze badania archeologiczne prowadzi sie
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 7

Zasady ochrony srodowiska, przyrody
oraz sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepisow

§ 11. 1. Caty obszar objety planem znajduje sie
na terenie Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych
nr 317 ,Niecka zewnetrznosudecka Bolestawiec”,
na ktorym zakazuje sie:

1) budowy sktadowisk iwylewisk odpadow ko-
munalnych i przemystowych;

2) lokalizacji i eksploatacji ferm hodowlanych sto-
sujgcych technologie szczegolnie uciagzliwe dla
srodowiska;

3) innej dziatalnosci gospodarczej mogacej spo-
wodowaé trwate zanieczyszczenie gruntow
i wod powierzchniowych oraz podziemnych.

2. W obszarze planu wystepuje teren i obszar
gérniczy ,Zbylutéw IV-Jan”.

Rozdziat 8

Zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci

8 12. 1. Ustala sie minimalne szerokosci frontu
dziatki budowlanej (mierzone w linii usytuowania
budynku): w zabudowie oznaczonej symbolem
P, PG, ZP/KS =40 m.

2. Ustala sie¢ minimalne powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych: w zabudowie
oznaczonej symbolem P, PG, ZP/KS = 1000 m?*

3. Granice dziatek nalezy wytyczaé w stosunku
do istniejacych lub projektowanych drég publicz-
nych i wewnetrznych pod katem od 40 stopni do
140 stopni.

4. Dopuszcza sie mniejsze powierzchnie wy-
dzielanych dziatek, niz wymienione powyzej, wyty-
czane na cele infrastruktury technicznej, komunika-
cyjnej, pod cele publiczne, i w przypadku regulacji
sytuacji prawno — wiasnosciowej nieruchomosci.

Rozdziat 9

Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

8 13. Ustala sie zakaz lokalizowania elektrowni
wiatrowych na catym obszarze planu.

Rozdziat 10

Optata, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

8 14. Ustala sie 30 % stawke w stosunku do
wzrostu wartosci nieruchomosci objetych niniej-
szym planem, stuzacg naliczeniu jednorazowej
optaty uiszczanej przez wtascicieli nieruchomosci
w przypadku ich zbycia wciggu 5lat od dnia,
w ktorym ustalenia niniejszego planu staty sie
obowigzujace.

DZIAL 1l

USTALENIA KONCOWE

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza
sie Burmistrzowi Gminy i Miasta Lwowek Slgski.

8 16. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po
uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczgca Rady:
Justyna Wrzesinska
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XII/118/11
Rady Miejskiej w Lwowku Slgskim
z dnia 27 pazdziernika 2011 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

dla kopalni piaskowca "Zbylutéw IV - Jan"
Zatacznik nr 1 do uchwaly Rady Miejskiej w Lwowku Slaskim
nr XI11/118/11 z dnia 27 pazdziernika 2011 roku
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XII/118/11
Rady Miejskiej w Lwowku Slaskim
z dnia 27 pazdziernika 2011 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 80, poz. 717 ze zm.).

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. 80 poz. 717 ze zm.), stwierdza sie, ze do miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla kopalni piaskowca ,Zbylutow IV — Jan”, nie zostaty ztozone uwagi.

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XII/118/11
Rady Miejskiej w Lwowku Slaskim
z dnia 27 pazdziernika 2011 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 80, poz. 717 ze zm.)

Realizacja infrastruktury technicznej bedzie odbywac sie w oparciu o wszelkie mozliwe zrédta pozy-
skania funduszy na ten cel, srodkoéw wtasnych gminy, optat adiacenckich oraz partycypacji inwestoréw

indywidualnych.

Infrastruktura techniczna zwigzana bezposrednio z eksploatacjg kruszywa bedzie realizowana

na koszt inwestora.

5134

UCHWALA NR XI11/119/11
RADY MIEJSKIEJ W LWOWKU SLASKIM

z dnia 27 pazdziernika 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Radtéwka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy
zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591
ze zm.), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) oraz w zwigzku
z uchwatg nr XXXI1/251/09 Rady Miejskiej Gminy
Lwoéwek Slgski z dnia 28 maja 2009 r. w sprawie
przystgpienia do sporzagdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci ob-
rebu Radtéwka, po stwierdzeniu zgodnosci ze stu-
dium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowa-
nia przestrzennego Gminy i Miasta Lwéwek Slgski,
przyjetego uchwatg nr X/71/11 z dnia 28 czerwca
2011 roku Rada Miejska w Lwéwku Slgskim
uchwala, co nastepuje:

DZIAL |
USTALENIA OGOLNE

8 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego dla czesci obrebu Ra-
dtéwka.

2. Granice obszaru objetego planem miejsco-
wym oznaczono w zatgczniku graficznym nr 1 sta-
nowigcym integralng czes$¢ niniejszej uchwaty.

3. Integralng czescig miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego sg nastepujace
zatgczniki:

1) zatgcznik graficzny nr 1 — rysunek planu— skala
1:1000;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie roz-
patrzenia uwag do miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie reali-
zacji inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej.

8 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty
jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumieé¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, o
ktérym mowa w 8 1 niniejszej uchwaty;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozu-
mie¢ aktualne przepisy ustaw wraz aktami
wykonawczymi, atakze ratyfikowane umowy
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10)

11)

miedzynarodowe, prawodawstwo organizacji
i organéw miedzynarodowych, ktérych Rzecz-
pospolita Polska jest cztonkiem, oraz prawo
Unii Europejskiej obowigzujgce w regulowa-
nej dziedzinie;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar
o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zago-
spodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbo-
lem;

przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy
przez to rozumieé¢ przeznaczenie bedgce do-
minujgcg forma wykorzystania terenu oraz
obiektow z nim zwigzanych;

przeznaczeniu uzupetniajgcym terenu — nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz pod-
stawowe, ktére uzupetnia lub wzbogaca prze-
znaczenie podstawowe i nie wystepuje samo-
dzielnie na danym terenie;

przeznaczeniu rownorzednym terenu — nalezy
przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia tere-
nu uzupetniajgce przeznaczenie podstawowe
w dowolnych proporcjach lub bedace za-
miennym sposobem zagospodarowania tere-
nu oraz obiektow z nim zwigzanych;

ustugach publicznych — nalezy przez to rozu-
mieé funkcje terenéw i obiektéw realizowa-
nych catkowicie lub z przewagg funduszy pu-
blicznych w dziedzinach: os$wiaty, kultury,
zdrowia i opieki spotecznej, sportu i rekreac;ji,
oraz innych, ktérych powyzsze grupy nie do-
tyczg bezposrednio lub posrednio, a maja cha-
rakter ustug ogolnospotecznych, realizowa-
nych w ramach zadan wtasnych przez samo-
rzad lokalny oraz w ramach zadan zleconych
lub wprowadzonych w drodze negocjacji przez
administracje rzgdowsg;

ustugach — nalezy przez to rozumieé¢ funkcje
terenow i obiektow realizowanych catkowicie
lub zprzewagg funduszy niepublicznych
w dziedzinach: handlu, gastronomii, rzemio-
sta, szkolnictwa, zdrowia, kultury i rozrywki,
sportu i rekreacji, obstugi komunikacji napra-
wy i obstugi pojazdéw mechanicznych (z wy-
kluczeniem stacji paliw), instytucji finanso-
wych iubezpieczeniowych, siedzib stowarzy-
szen, zwigzkdéw, izb zawodowych i gospodar-
czych, jednostek projektowych i consultingo-
wych, instytucji gospodarczych, srodkow ma-
sowej komunikacji i tacznosci oraz innych, kto-
rych powyzsze grupy nie dotyczg bezposred-
nio lub posrednio, a majg charakter ustugi
i obstugi;

ustugach nieuciagzliwych — nalezy przez to ro-
zumie¢ ustugi niezaliczane do rodzajow przed-
siewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzia-
tywaé na $rodowisko lub przedsiewzie¢ mo-
gacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko;

wskazniku zabudowy dziatki — nalezy przez to
rozumieé¢ procent powierzchni dziatki zabu-
dowany przez budynki;

wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ stosunek powierzchni cat-
kowitej kondygnacji nadziemnych budynkéw

zlokalizowanych w obrebie dziatki do po-
wierzchni tej dziatki;

12) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej —
nalezy przez to rozumieé udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w ogodlnej
powierzchni dziatki budowlanej;

13) urzagdzeniach towarzyszacych — nalezy przez to
rozumieé¢ urzadzenia niezbedne do prawidto-
wego funkcjonowania obiektéw budowlanych
lub stanowigcych wyposazenie terenu, takie
jak sieci iurzadzenia infrastruktury technicz-
nej, tereny wod $rédlgdowych, dojscia
i dojazdy, place manewrowe i postojowe oraz
obiekty matej architektury;

14) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy
przez to rozumieé linie ograniczajgcg obszar,
na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budyn-
kow ibudowli naziemnych niebedacych Ii-
niami przesytowymi, sieciami uzbrojenia tere-
nu, obiektami lub urzadzeniami infrastruktury
technicznej lub urzadzeniami terenowymi ko-
munikacji, ustalone nieprzekraczalne linie za-
budowy mogg by¢ przekraczane przez schody,
zadaszenia, wiatrotapy, gzymsy, balkony
iinne elementy elewacji budynku, na odle-
gtos¢ nie wiekszg niz 2 m, pod warunkiem za-
chowania przepisow odrebnych dotyczgcych
pasa drogi;

15) terenie ustug sportu i rekreacji — nalezy przez
to rozumie¢ tereny przeznaczone na lokaliza-
cje terenowych urzadzen sportowo-rekrea-
cyjnych i obiektow budowlanych: os$rodkow
sportu i rekreacji, boisk, zespotow matych bo-
isk, kortéow, hal sportowych, kregielni, base-
now, kapielisk oraz innych obiektow (stadion)
i urzadzen socjalnych, sanitarnych i zaplecza
technicznego (oswietlenie, trybuny, parkingi)
oraz innych urzadzen dla celow kultury fizycz-
nej i rozrywki.

8 3. 1. Obowigzujagcymi ustaleniami rysunku
planu sa:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznych przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia;

3) oznaczenia przeznaczenia terenow, zawierajace
symbole literowe inumery, wyrozniajgce je
spos$roéd innych terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) strefa scistej ochrony konserwatorskiej ,A”;

6) strefa ochrony konserwatorskiej “"B” obszarow
ruralistycznych;

7) strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej;

8) strefa ,W"” wykopaliskowa.

2. Pozostate ustalenia rysunku planu niewy-
mienione w ust. 1sg informacyjne, sugerujgce
okreslone rozwigzania przestrzenne i regulacyjne,
nie stanowig obowigzujgcych ustalen planu.

8 4. W planie nie okresla sie:

1) terendw zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych ze wzgledu na brak wystepowania ta-
kich terenéw;

2) sposobow iterminéw tymczasowego zagospo-
darowania, urzgdzenia i uzytkowania terenow,
ze wzgledu na brak takiej potrzeby.
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DZIAL 1l
USTALENIA SZCZEGOtLOWE
Rozdziat 1

Przeznaczenie i zasady
zagospodarowania terenéw

§ 5. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami

od TMN do 19MN ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

przeznaczenie podstawowe— tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej;

w zakresie przeznaczenia podstawowego do-

puszcza sie realizowanie zabudowy mieszka-

niowej jednorodzinnej w formie wolno stojacej
lub blizniacze;j;

przeznaczenie rownorzedne: tereny zabudowy

zagrodowej;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) tereny zabudowy ustugowej,

b) tereny zabudowy wielorodzinnej - jako
utrzymanie irehabilitacja istniejgcej zabu-
dowy i przeznaczenia terenu,

c) urzadzenia towarzyszgce w tym: drogi we-
wnetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktu-
ra techniczna oraz obiekty gospodarcze
i garazowe,

d) tereny zieleni urzadzone;j;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu:

a) wysokos$é zabudowy nie moze przekroczyé

3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze

uzytkowe, lecz nie wiecej niz 12 m do kaleni-

cy dachu,

ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy

dziatki: 60%,

c) ustala sie maksymalny wskaznik intensyw-

nosci zabudowy: 0,6,

ustala sie minimalny wskaznik powierzchni

biologicznie czynnej dziatki: 30%,

e) dachy strome, dwuspadowe, w uktadzie sy-
metrycznym, o spadkach potaci dachowych
zawartych miedzy 40-55 stopni, lub mansar-
dowe, kryte dachdéwka ceramiczng lub ce-
mentowg, materiatami dachowkopodobnymi
w odcieniu naturalnej czerwieni, tupkiem na-
turalnym lub syntetycznym w odcieniu sza-
rosci,

f) dopuszcza sie lukarny i okna potaciowe,

wysoko$¢ zabudowy przeznaczenia uzupet-

niajacego nie moze przekroczy¢ 1 kondygna-
cji, nie wiecej niz 4 m do okapu lub goérnej
najwyzszej krawedzi elewacji,

dla budynkéw garazowych i gospodarczych

dopuszcza sie dachy ptaskie, spadowe

o kacie nachylenia dachu do 30 stopni lub

zgodne z ustalong geometrig dachu na tere-

nie;

dopuszcza sie wytgcznie ustugi nieuciazliwe;

dla zabudowy istniejacej niespetniajacej ustalo-

nych warunkéw dopuszcza sie remonty

i przebudowy zgodnie z powyzszymi warunka-

mi lub z zachowaniem istniejgcych parametréw

i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zago-

spodarowania terenu;

dla czesci terendw znajdujgcych sie w strefie

ochrony konserwatorskiej ,B” obszaréw rurali-

9)

stycznych obowigzujg ustalenia z Rozdziatu 6
§10;

dla obiektéw znajdujacych sie w gminnej ewi-
dencji zabytkow obowigzujg ustalenia z Roz-
dziatu 6 § 10.

2. Dla terenow oznaczonych symbolami od

20MN do 23MN ustala sie:

1)

2)

3)

5)
6)

7)

8)

przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej;

w zakresie przeznaczenia podstawowego do-

puszcza sie realizowanie zabudowy mieszka-

niowej jednorodzinnej w formie wolno stojace;j
lub blizniaczej;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) tereny zabudowy ustugowej,

b) tereny zabudowy zagrodowej — jako utrzy-
manie irehabilitacja istniejacej zabudowy
i przeznaczenia terenu,

c) urzadzenia towarzyszgce w tym: drogi we-
wnetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktu-
ra techniczna oraz obiekty gospodarcze
i garazowe,

d) tereny zieleni urzadzonej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczyé

3 kondygnacji nadziemnych, w tym podda-

sze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 12 m do ka-

lenicy dachu,

ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy

dziatki: 40%,

c) ustala sie maksymalny wskaznik intensyw-

nosci zabudowy: 0,6,

ustala sie minimalny wskaznik powierzchni

biologicznie czynnej dziatki: 40%,

e) dachy strome, dwuspadowe, w uktadzie sy-
metrycznym, o spadkach potaci dachowych
zawartych miedzy 40-55 stopni, lub mansar-
dowe, kryte dachowkg ceramiczng lub ce-
mentowa, materiatami dachowkopodobnymi
w odcieniu naturalnej czerwieni, tupkiem na-
turalnym lub syntetycznym w odcieniu sza-
rosci,

f) dopuszcza sie lukarny i okna potaciowe,

wysoko$¢ zabudowy przeznaczenia uzupet-

niajgcego nie moze przekroczy¢ 1 kondygna-
cji, nie wiecej niz 4 m do okapu lub gérnej
najwyzszej krawedzi elewacji,

dla budynkéw garazowych i gospodarczych

dopuszcza sie dachy ptaskie, spadowe o kacie

nachylenia dachu do 30 stopni lub zgodne

z ustalong geometrig dachu na terenie;

dopuszcza sie wytacznie ustugi nieucigzliwe;

dla zabudowy istniejacej nie spetniajgcej usta-

lonych warunkéw dopuszcza sie remonty

i przebudowy zgodnie z powyzszymi warunka-

mi lub z zachowaniem istniejgcych parametréow

i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zago-

spodarowania terenu;

dla czesci terenow znajdujacych sie w strefie

ochrony konserwatorskiej ,B” obszaréw rurali-

stycznych obowigzujg ustalenia z Rozdziatu 6

§10;

dla obiektéw znajdujgcych sie w gminnej ewi-

dencji zabytkéw obowigzujg ustalenia z Roz-

dziatu 6 § 10.
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3. Dla terendéw oznaczonych symbolami od

1MW do 2MW ustala sie:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) tereny zabudowy ustugowej,

b) urzadzenia towarzyszace, w tym: drogi we-
wnetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktu-
ra techniczna oraz obiekty gospodarcze
i garazowe,

c) tereny zieleni urzadzonej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu:

a) wysokosé zabudowy nie moze przekroczyé
3 kondygnacji nadziemnych, w tym podda-
sze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 14 m do ka-
lenicy dachu,

b) ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy
dziatki: 60%,

c) ustala sie maksymalny wskaznik intensyw-

nosci zabudowy: 1,0,

ustala sie minimalny wskaznik powierzchni

biologicznie czynnej dziatki: 20%,

e) dachy strome, dwuspadowe, w uktadzie sy-
metrycznym, o spadkach potaci dachowych
zawartych miedzy 40-55 stopni, lub mansar-
dowe, kryte dachdéwka ceramiczng lub ce-
mentowa, materiatami dachoéwkopodobnymi
w odcieniu naturalnej czerwieni, tupkiem na-
turalnym lub syntetycznym w odcieniu sza-
rosci,

f) dopuszcza sie lukarny i okna potaciowe,

wysoko$¢ zabudowy przeznaczenia uzupet-

niajgcego nie moze przekroczy¢ 1 kondygna-
cji, nie wiecej niz 4 m do okapu lub gérnej
najwyzszej krawedzi elewacji,

h) dla budynkéw garazowych i gospodarczych
dopuszcza sie dachy ptaskie, spadowe
o kacie nachylenia dachu do 30 stopni lub
zgodne z ustalong geometrig dachu na tere-
nie;

dopuszcza sie wytgcznie ustugi nieuciazliwe;

dla zabudowy istniejgcej niespetniajagcej ustalo-

nych warunkéw dopuszcza sie remonty

i przebudowy zgodnie z powyzszymi warunka-

mi lub z zachowaniem istniejgcych parametrow

i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zago-

spodarowania terenu;

dla czesci terendw znajdujgcych sie w strefie

ochrony konserwatorskiej ,B” obszaréw rurali-

stycznych obowigzujg ustalenia z Rozdziatu 6

8 10;

dla obiektow znajdujgcych sie w gminnej ewi-

dencji zabytkow obowigzujg ustalenia z Roz-

dziatu 6 § 10.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MU

ustala sie:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej;

w zakresie przeznaczenia podstawowego do-
puszcza sie lokalizacje budynkoéw mieszkalnych,
mieszkalno-ustugowych oraz ustugowych;
przeznaczenie rownorzedne: tereny zabudowy
zagrodowej;

przeznaczenie uzupetniajace:

5)

6)

7)

8)

9)

a) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi we-
wnetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktu-
ra techniczna oraz obiekty gospodarcze i ga-
razowe,

b) tereny zieleni urzgdzonej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢
3 kondygnacji nadziemnych, w tym podda-
sze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 12 m do ka-
lenicy dachu,

b) ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy
dziatki: 60%,

c) ustala sie maksymalny wskaznik intensyw-

nosci zabudowy: 0,8,

ustala sie minimalny wskaznik powierzchni

biologicznie czynnej dziatki: 20%,

e) dachy strome, dwuspadowe, w uktadzie syme-
trycznym, o spadkach potaci dachowych za-
wartych miedzy 40-55 stopni, lub mansardo-
we, kryte dachowka ceramiczng lub cemento-
wa, materiatami dachéwkopodobnymi w od-
cieniu naturalnej czerwieni, tupkiem natural-
nym lub syntetycznym w odcieniu szarosci,

f) dopuszcza sie lukarny i okna potaciowe,

wysoko$¢ zabudowy przeznaczenia uzupet-

niajacego nie moze przekroczy¢ 1 kondygna-
cji, nie wiecej niz 4 m do okapu lub gbrnej
najwyzszej krawedzi elewacji,

h) dla budynkéw garazowych i gospodarczych
dopuszcza sie dachy ptaskie, spadowe o ka-
cie nachylenia dachu do 30 stopni lub zgod-
ne z ustalong geometrig dachu na terenie;

dla zabudowy istniejgcej niespetniajgcej ustalo-

nych warunkdéw dopuszcza sie remonty

i przebudowy zgodnie z powyzszymi warunka-

mi lub z zachowaniem istniejgcych parametrow

i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zago-

spodarowania terenu;

dla czesci terendéw znajdujacych sie w strefie

ochrony konserwatorskiej ,,B” obszaréw rurali-

stycznych obowigzujg ustalenia z Rozdziatu 6

§10;

dla obiektéw znajdujacych sie w gminnej ewi-

dencji zabytkéw obowigzujg ustalenia z Roz-

dziatu 6 § 10;

zabrania sie lokalizowania na terenie przedsie-

wzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywacé

na sSrodowisko za wyjatkiem infrastruktury
technicznej.
5. Dla terenéw oznaczonych symbolami od

2MU do 4MU ustala sie:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy

mieszkaniowo-ustugowej;

w zakresie przeznaczenia podstawowego do-

puszcza sie lokalizacje budynkow mieszkalnych,

mieszkalno-ustugowych oraz ustugowych;
przeznaczenie uzupetniajgce:

a) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi we-
wnetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktu-
ra techniczna oraz obiekty gospodarcze i ga-
razowe,

b) tereny zieleni urzgdzonej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu:
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5)

6)

a) wysokosé zabudowy nie moze przekroczyé

3 kondygnacji nadziemnych, w tym podda-

sze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 12 m do ka-

lenicy dachu,

ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy

dziatki: 60%,

c) ustala sie maksymalny wskaznik intensyw-

nosci zabudowy: 0,8,

ustala sie minimalny wskaznik powierzchni

biologicznie czynnej dziatki: 20%,

e) dachy strome, dwu- lub czterospadowe, na-
cz6tkowe, w uktadzie symetrycznym, o spad-
kach potaci dachowych zawartych miedzy
40-55 stopni, lub mansardowe, kryte da-
chéwkg ceramiczng lub cementowg, mate-
riatami dachéwkopodobnymi w odcieniu na-
turalnej czerwieni, tupkiem naturalnym lub
syntetycznym w odcieniu szarosci,

f) dopuszcza sie lukarny i okna potaciowe,

wysoko$¢ zabudowy przeznaczenia uzupet-

niajacego nie moze przekroczy¢ 1 kondygna-
cji, nie wiecej niz 4 m do okapu lub gérnej
najwyzszej krawedzi elewacji,

dla budynkéw garazowych i gospodarczych

dopuszcza sie dachy ptaskie, spadowe

o kacie nachylenia dachu do 30 stopni lub

zgodne z ustalong geometrig dachu na tere-

nie;

dla zabudowy istniejgcej nie spetniajgcej usta-

lonych warunkéw dopuszcza sie remonty

i przebudowy zgodnie z powyzszymi warunka-

mi lub z zachowaniem istniejacych parametréw

i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy i zago-

spodarowania terenu;

zabrania sie lokalizowania na terenie przedsie-

wzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac

na srodowisko za wyjatkiem infrastruktury
technicznej.
6. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UP

ustala sie:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe — tereny ustug pu-

blicznych

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) tereny zabudowy ustugowej,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej,

c) urzadzenia towarzyszace, wtym: drogi we-
wnetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktu-
ra techniczna oraz obiekty gospodarcze
i garazowe,

d) tereny zieleni urzadzonej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu:

a) wysokosé zabudowy nie moze przekroczyé
3 kondygnacji nadziemnych, w tym podda-
sze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 14 m do
kalenicy dachu,

b) ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy
dziatki: 70%,

c¢) ustala sie maksymalny wskaznik intensyw-
nosci zabudowy: 1,0,

d) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej dziatki: 20%,

e) dachy strome, dwuspadowe, w uktadzie sy-
metrycznym, o spadkach potaci dachowych
zawartych miedzy 40-55 stopni, lub mansar-
dowe, kryte dachowkag ceramiczng lub ce-

4)
5)

6)

mentowa, materiatami dachowkopodobnymi
w odcieniu naturalnej czerwieni, tupkiem na-
turalnym lub syntetycznym w odcieniu sza-
rosci,
f) dopuszcza sie lukarny i okna potaciowe,
wysoko$¢ zabudowy przeznaczenia uzupet-
niajgcego nie moze przekroczy¢ 1 kondygna-
cji, nie wiecej niz 4 m do okapu lub gérnej
najwyzszej krawedzi elewacji,
dla budynkéw garazowych i gospodarczych
dopuszcza sie dachy ptaskie, spadowe
o kacie nachylenia dachu do 30 stopni lub
zgodne z ustalong geometrig dachu na tere-
nie;
dopuszcza sie wytacznie ustugi nieuciazliwe;
dla zabudowy istniejacej niespetniajgcej ustalo-
nych warunkow dopuszcza sie remonty
i przebudowy zgodnie z powyzszymi warunka-
mi lub z zachowaniem istniejgcych parametrow
i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zago-
spodarowania terenu;
dla czesci terenéw znajdujacych sie w strefie
ochrony konserwatorskiej ,B” obszaréw rurali-
stycznych obowigzujg ustalenia z Rozdziatu 6
§10;
dla obiektéw znajdujgcych sie w gminnej ewi-
dencji zabytkow obowigzujg ustalenia z Roz-
dziatu 6 § 10.
7. Dla terenu oznaczonego symbolem 2UP

ustala sie:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe — tereny ustug pu-

blicznych;

przeznaczenie rownorzedne: tereny zabudowy

mieszkaniowej — budownictwo socjalne;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) tereny zabudowy ustugowej,

b) urzadzenia towarzyszace, w tym: drogi we-
wnetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktu-
ra techniczna oraz obiekty gospodarcze
i garazowe,

c) tereny zieleni urzadzonej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢

3 kondygnacji nadziemnych, w tym podda-

sze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 14 m do ka-

lenicy dachu,

ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy

dziatki: 60%,

c) ustala sie maksymalny wskaznik intensyw-

nosci zabudowy: 1,0,

ustala sie minimalny wskaznik powierzchni

biologicznie czynnej dziatki: 30%,

e) dachy strome, dwuspadowe, w uktadzie sy-
metrycznym, o spadkach potaci dachowych
zawartych miedzy 40-55 stopni, lub mansar-
dowe, kryte dachowkg ceramiczng lub ce-
mentowa, materiatami dachowkopodobnymi
w odcieniu naturalnej czerwieni, tupkiem na-
turalnym lub syntetycznym w odcieniu sza-
rosci,

f) dopuszcza sie lukarny i okna potaciowe,

wysoko$¢ zabudowy przeznaczenia uzupet-

niajgcego nie moze przekroczy¢ 1 kondygna-
cji, nie wiecej niz 4 m do okapu lub gérnej
najwyzszej krawedzi elewacji,
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5)
6)

h) dla budynkéw garazowych i gospodarczych
dopuszcza sie dachy ptaskie, spadowe
o kacie nachylenia dachu do 30 stopni lub
zgodne z ustalong geometrig dachu na tere-
nie;

dopuszcza sie wytacznie ustugi nieuciazliwe;

dla czesci terenow znajdujgcych sie w strefie

ochrony konserwatorskiej ,,B” obszaréw rurali-

stycznych obowigzujg ustalenia z Rozdziatu 6

§ 10.

8. Dla terenu oznaczonego symbolem 1US

ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny sportu

i rekreacji;

2) przeznaczenie réwnorzedne: tereny ustug pu-
blicznych;
3) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) urzgdzenia towarzyszace, wtym: drogi we-
wnetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktu-
ra techniczna oraz obiekty gospodarcze
i garazowe,

b) tereny zieleni urzgdzonej;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu:

a) wysokosé zabudowy nie moze przekroczyé
wiecej niz 14 m do kalenicy dachu lub jego
najwyzszej krawedzi,

b) ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy
dziatki: 30%,

c) ustala sie maksymalny wskaznik intensyw-

nosci zabudowy: 0,4,

ustala sie minimalny wskaznik powierzchni

biologicznie czynnej dziatki: 40%,

e) dopuszcza sie dachy ptaskie, jednospadowe
i dwuspadowe w uktadzie symetrycznym o
nachyleniu potaci do 55°.

9. Dla terenéw oznaczonych symbolami od

T1RM do 11RM ustala sie:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy

zagrodowej w gospodarstwach rolnych hodow-

lanych i ogrodniczych;

przeznaczenie rownorzedne: tereny zabudowy

mieszkaniowej;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) tereny zabudowy ustugowej,

b) tereny zabudowy wielorodzinnej - jako
utrzymanie irehabilitacja istniejgcej zabu-
dowy i przeznaczenia terenu,

c) urzadzenia towarzyszgce, wtym: drogi we-
wnetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktu-
ra techniczna oraz obiekty gospodarcze
i garazowe,

d) tereny zieleni urzagdzonej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu:

a) wysokosé zabudowy nie moze przekroczyé
3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wiecej niz 12 m do kaleni-
cy dachu,

b) ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy
dziatki: 60%,

c) ustala sie maksymalny wskaznik intensyw-

nosci zabudowy: 0,8,

ustala sie minimalny wskaznik powierzchni

biologicznie czynnej dziatki: 30%,

e) dachy strome, dwuspadowe, w uktadzie sy-
metrycznym, o spadkach potaci dachowych
zawartych miedzy 40-55 stopni, lub mansar-
dowe, kryte dachowkg ceramiczng lub ce-
mentowa, materiatami dachdéwkopodobnymi
w odcieniu naturalnej czerwieni, tupkiem na-
turalnym lub syntetycznym w odcieniu sza-
rosci,

f) dopuszcza sie lukarny i okna potaciowe,

wysoko$¢ zabudowy przeznaczenia uzupet-

niajacego nie moze przekroczy¢ 1 kondygna-
cji, nie wiecej niz 4 m do okapu lub gérnej
najwyzszej krawedzi elewacji,

h) dla budynkow garazowych i gospodarczych
dopuszcza sie dachy ptaskie, spadowe
o kacie nachylenia dachu do 30 stopni lub
zgodne z ustalong geometrig dachu na tere-
nie;

dopuszcza sie wytacznie ustugi nieuciagzliwe;

dla zabudowy istniejgcej niespetniajgcej ustalo-

nych warunkow dopuszcza sie remonty

i przebudowy zgodnie z powyzszymi warunka-

mi lub z zachowaniem istniejgcych parametréw

i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zago-

spodarowania terenu;

dla czesci terenow znajdujacych sie w strefie

ochrony konserwatorskiej ,B” obszaréw rurali-

stycznych obowigzujg ustalenia z Rozdziatu 6

8 10;

dla obiektéw znajdujgcych sie w gminnej ewi-

dencji zabytkéw obowigzujg ustalenia z Roz-

dziatu 6 § 10.

10. Dla terenéw oznaczonych symbolami od

12RM do 14RM ustala sie:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy

zagrodowej w gospodarstwach rolnych hodow-

lanych i ogrodniczych;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) urzadzenia towarzyszgce, w tym: drogi we-
wnetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktu-
ra techniczna oraz obiekty gospodarcze i ga-
razowe,

b) tereny zieleni urzgdzonej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu:

a) wysokos$é zabudowy nie moze przekroczy¢
3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wiecej niz 12 m do kaleni-
cy dachu,

b) ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy
dziatki: 60%,

c) ustala sie maksymalny wskaznik intensyw-

nosci zabudowy: 0,8,

ustala sie minimalny wskaznik powierzchni

biologicznie czynnej dziatki: 30%,

e) dachy strome, dwuspadowe, w uktadzie sy-
metrycznym, o spadkach potaci dachowych
zawartych miedzy 40-55 stopni, lub mansar-
dowe, kryte dachowkg ceramiczng lub ce-
mentowa, materiatami dachéwkopodobnymi
w odcieniu naturalnej czerwieni, tupkiem na-
turalnym lub syntetycznym w odcieniu sza-
rosci,

f) dopuszcza sie lukarny i okna potaciowe,

wysoko$¢ zabudowy przeznaczenia uzupet-

niajacego nie moze przekroczy¢ 1 kondygna-
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cji, nie wiecej niz 4 m do okapu lub gérnej
najwyzszej krawedzi elewacji,

h) dla budynkéw garazowych i gospodarczych
dopuszcza sie dachy ptaskie, spadowe o ka-
cie nachylenia dachu do 30 stopni lub zgod-
ne z ustalong geometrig dachu na terenie;

4) dla zabudowy istniejgcej niespetniajgcej ustalo-
nych warunkéow dopuszcza sie remonty i prze-
budowy zgodnie z powyzszymi warunkami lub
z zachowaniem istniejgcych parametrow i
wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zago-
spodarowania terenu.

11. Dla terenéw oznaczonych symbolami od
1R do 26R ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;

2) dopuszcza sie:

a) istniejace i nowo wydzielane drogi gospo-
darcze transportu rolnego o szerokosci
5-8 m,

b) prowadzenie sieci i obiektow napowietrznej
i podziemnej infrastruktury technicznej,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami od-
rebnymi oraz prowadzenie utwardzonych
drég dojazdowych (gospodarczych),

c) lokalizacje zbiornikow iciekow wodnych,
ktérych realizacja nie wptynie niekorzystnie
na stosunki gruntowo-wodne obszaréw
przylegtych,

d) zalesianie gruntéw rolnych pod warunkiem
zachowania przepisow odrebnych,

e) w ramach dopuszczonych dolesien gospo-
darke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wy-
mogami ochrony srodowiska oraz w oparciu
o plany urzadzania lasow;

3) ustala sie zakaz lokalizowania budynkow.

12. Dla terenéw oznaczonych symbolami od
1ZL do 11ZL ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — lasy;

2) gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie
z wymogami ochrony $rodowiska oraz w opar-
ciu o plany urzadzania laséw.

13. Dla teren6éw oznaczonego symbolami od

TWS do 8WS ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny wod po-
wierzchniowych $srodlgdowych;

2) dopuszcza sie przebudowe, modernizacje
i realizacje nowych urzgdzeh wodnych pod wa-
runkiem ich zgodnos$ci z obowigzujgcymi prze-
pisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie przebudowe, remont i realizacje
nowych mostow i ktadek pod warunkiem ich
zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami odreb-
nymi.

14. Dla terenu oznaczonego symbolem 1E
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny infrastruk-
tury technicznej — elektroenergetyka (stacja
transformatorowa);

2) przeznaczenie uzupetniajgce: urzgdzenia towa-
rzyszace w tym: drogi wewnetrzne, infrastruktu-
ra techniczna;

3) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i reali-
zacje nowych urzadzen;

4) dla obiektow znajdujgcych sie w gminnej ewi-
dencji zabytkdéw ustalenia z Rozdziatu 6 § 10.

15. Dla terenu oznaczonego symbolem 2E
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny infrastruk-
tury technicznej — elektroenergetyka;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: urzgdzenia towa-
rzyszace, w tym: drogi wewnetrzne, miejsca po-
stojowe, obiekty gospodarcze, infrastruktura
techniczna;

3) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i reali-
zacje nowych urzadzen i obiektow.

16. Dla terendw oznaczonych symbolami od
1K do 2K ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny infrastruk-
tury technicznej — tereny pompowni $ciekéw;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: urzgdzenia towa-
rzyszace, w tym: drogi wewnetrzne, infrastruk-
tura techniczna;

3) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i reali-
zacje nowych urzadzen.

17. Dla terenu oznaczonego symbolem 1W
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny infrastruk-
tury technicznej — tereny urzadzen zaopatrzenia
w wodeg;

2) w zakresie przeznaczenia podstawowego do-
puszcza sie stacje wodociggowa, w sktad ktérej
wchodzg elementy:

a) hydrofornia,

b) dwukomorowy zbiornik zapasowo-wyrow-
nawczy,

c) sieci miedzyobiektowe,

d) rowy odwadniajace,

e) kanaty odwadniajace;

3) przeznaczenie uzupetniajgce: urzgdzenia towa-
rzyszace w tym: drogi wewnetrzne, infrastruktu-
ra techniczna;

4) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i reali-
zacje nowych urzadzen;

5) ustala sie strefe ochronng dla istniejgcych urzg-
dzen w granicach ustalonych liniami rozgrani-
czajgcymi terenu.

Rozdziat 2

Zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

8 6. 1. Zakazuje sie lokalizacji obiektow han-
dlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej
2000m?>.

2. Zakazuje sie realizacji dachéw o potaciach
przesunietych wzgledem siebie w pionie kalenicy.

3. Dopuszcza sie stosowanie naczo6tkow, lu-
karn, okien dachowych, zadaszeh drzwi wejscio-
wych o dowolnych spadkach potaci dachu.

4. Dopuszcza sie remonty, przebudowe bu-
dynkow istniejgcych w dniu wejscia w zycie planu,
w tym zlokalizowanych w odlegto$ci mniejszej niz
4 m od granicy dziatki oraz w granicach dziatek.

5. Dopuszcza sie lokalizowanie garazy lub
obiektow gospodarczych na granicach dziatek,
jezeli na dziatce sasiedniej rowniez zlokalizowany
jest garaz na granicy dziatki.

6. Dla budynkow istniejgcych niespetniajacych
nieprzekraczalnej linii zabudowy dopuszcza sie ich
remonty nadbudowy rozbudowy z zakazem zbliza-
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nia sie brytag budynku do drogi, rozbudowy budyn-
ku w terenie poza nieprzekraczalng linig zabudowy.

7. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 3

Wymagania wynikajgce z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych

8 7. 1. Jako tereny przestrzeni publicznej usta-
la sie tereny drog iulice publiczne oraz place
w liniach rozgraniczajacych, tereny przylegte do
drég publicznych pomiedzy linig rozgraniczajaca
drég a ustalong linig nieprzekraczalng zabudowy,
ustugi publiczne oznaczone symbolem UP.

2. W zakresie lokalizowania nos$nikéw rekla-
mowych ustala sie:

1) zakaz lokalizowania nos$nikdbw reklamowych
w liniach rozgraniczajgcych drég i placow za
wyjatkiem tablic informacji turystycznej;

2) na terenach poza liniami rozgraniczajgcymi
dréog dopuszcza sie lokalizowanie szyldow
i reklam na elewacjach budynkéw, wytgcznie
zwigzanych z dziatalnoscig prowadzong w bu-
dynﬁ(u, o powierzchni tablicy nie wiekszej niz
4 m*;

3) dla obszarow w strefach ochrony konserwator-
skiej obowigzujg ustalenia z Rozdziatu 6 § 10.

3. Wzdtuz linii rozgraniczajgcych terenéw drog
publicznych dopuszcza sie lokalizacje ogrodzenia
przy zachowaniu nastepujgcych warunkow:

1) odcinki ciaggéw ogrodzen pomiedzy skrzyzowa-
niami wzdtuz terenéw drég publicznych winny
sie charakteryzowaé jednakowa wysokoscig lub
wzajemnie  dostosowanymi  wysokos$ciami
ogrodzen poszczegdlnych posesji;

2) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie powinna
przekracza¢ wysokosci 2,1 m.

Rozdziat 4

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemu uktadu komunikacyjnego

§ 8. 1. 1 KD(Z) — tereny drég publicznych klasy
zbiorczej (droga powiatowa nr 2496D):

1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu;

2) ulica jednojezdniowa z dwoma pasami ruchu —
dwukierunkowa;

3) dopuszcza sie lokalizacje chodnikow, $ciezek
rowerowych, zieleni, sieci infrastruktury tech-
nicznej, urzgdzen obstugi komunikacji zbiorowe;j
za zgoda zarzadcy drogi;

4) dopuszcza sie bezposrednie zjazdy na droge za
zgoda zarzadcy drogi.

2. od 1KD(D) do 13KD(D)- tereny drég publicz-
nych klasy dojazdowej (drogi gminne):

1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie lokalizacje chodnikéw, $ciezek
rowerowych, miejsc postojowych, zieleni, sieci
infrastruktury technicznej, urzadzen obstugi
komunikacji zbiorowej za zgoda zarzadcy drogi;

3) dopuszcza sie bezposrednie zjazdy na droge za
zgoda zarzadcy drogi.

3. od 1KDW do 3KDW - tereny drog we-
wnetrznych — odpowiadajgce parametrom drég

pozarowych, utwardzone, przystosowane do prze-

jazdu pojazddéw strazy pozarnej i obstugi komunal-

nej:

1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie lokalizacje chodnikow, $ciezek
rowerowych, miejsc postojowych, zieleni, sieci
infrastruktury technicznej, urzadzehn obstugi
komunikacji zbiorowej za zgodg zarzadcy drogi.

4. od 1KDR do 5 KDR - tereny drég transportu
rolniczego:

1) szeroko$¢ w istniejacych granicach ewidencyj-
nych;

2) dopuszcza sie realizacje sieci uzbrojenia tech-
nicznego.

5. Do czasu realizacji projektowanych odcin-
kow ulic lub poszerzenia do docelowych parame-
trow istniejgcych ulic dopuszcza sie dotychczaso-
wy sposbb zagospodarowania terenéw, bez moz-
liwosci wprowadzania trwatych obiektow budow-
lanych, oraz realizacji nowych ogrodzen, uniemoz-
liwiajgcych docelowa realizacje ustalen planu.

6. Remonty, przebudowe drég i sieci infra-
struktury technicznej mozna prowadzi¢ w istnieja-
cych granicach wtasnosci lub etapami w liniach
rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku pla-
nu.

7. Dopuszcza sie etapowgq realizacje poszerze-
nia drog do ustalonych linii rozgraniczajgcych.

8. Ustala sie nastepujaca minimalng liczbe
miejsc postojowych dla:

1) lokali mieszkalnych — 1 miejsce postojowe na
1 mieszkanie;

2) obiektow sportowych — 1 miejsce postojowe na
20 uzytkownikdéw jednoczesnie;

3) doméw kultury, Swietlic, klubow, bibliotek —
1 miejsce postojowe na 20 uzytkownikow jed-
noczesnie;

4) obiekty handlowe — 1 miejsce postojowe na 100
m? powierzchni uzytkowe;j;

5) restauracje, kawiarnie — 1 miejsce postojowe na
50 m? powierzchni uzytkowej;

6) obiekty ustug os$wiaty izdrowia — 1 miejsce
postojowe na 10 zatrudnionych;

7) inne obiekty ustugowe — 1 miejsce postojowe
na 200 m? powierzchni uzytkowej;

8) obiekty produkcyjne — 1 miejsce postojowe na
10 zatrudnionych.

Rozdziat 5

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemu infrastruktury technicznej

8 9. 1. Ustala sie ogdlne zasady uzbrojenia te-
renu w infrastrukture techniczna:

1) wszystkie liniowe elementy infrastruktury tech-
nicznej wraz zurzadzeniami towarzyszacymi,
poza przytgczami do poszczegdlnych obiektéw,
mogg przebiegaé w liniach rozgraniczajgcych
drog i ulic oraz w liniach rozgraniczajgcych in-
nych przestrzeni publicznych; za zgodg ich za-
rzgdcoéw; dopuszcza sie przeprowadzenie sieci
infrastruktury technicznej poza uktadem ulic
z zachowaniem ustalen przepiséw odrebnych
obowigzujacych przy projektowaniu tych sieci;



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Dolnoslgskiego Nr 273

— 27522 —

Poz. 5134

2) wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie
zaopatrzenia w ciepto, wode, gaz, energie elek-
tryczng, sie¢ telekomunikacyjng, odprowadza-
nia $ciekow oraz zmiany lokalizacji urzadzen
technicznych na terenie objetym planem wy-
magajg uzyskania warunkéw technicznych od
witasciwych administratorow sieci, formalnego
ustalenia zasad dostepnosci sieci w sytuacjach
awaryjnych lub w celu jej modernizacji.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie
zaopatrzenie dla celow bytowo-gospodarczych,
przeciwpozarowych igrzewczych  zistniejgcej
i nowo projektowanej sieci wodociggowej, do-
puszcza sie zaopatrzenie w wode ze studni indywi-
dualnych.

3. W zakresie odprowadzenia i oczyszczenia
Sciekow bytowych, komunalnych, przemystowych:
1) dopuszcza sie rozbudowe systemu kanalizacji

sanitarnej, odprowadzajgcej Scieki do oczysz-
czalni gminnej, dopuszcza sie odprowadzanie
sciekéw do indywidualnych oczyszczalni;

2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $cie-
kow do gruntu, ciekdw powierzchniowych oraz
podziemnych;

3) dla budynkéw, ktore z powodow technicznych
lub ekonomicznych nie moga byé obstugiwane
przez sie¢ kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
budowe szczelnych bezodptywowych zbiorni-
kow lub oczyszczalni przydomowych.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych
ustala sie:

1) dopuszcza sie budowe sytemu odprowadzenia
wod opadowych;

2) dopuszcza sie odprowadzenie wéd opadowych
do dotow chtonnych lub zbiornikow na wta-
snym terenie;

3) w projektowaniu  zainwestowania nalezy
uwzgledni¢ istniejgce urzadzenia melioracyjne
i zapewni¢ im prawidtowe uzytkowanie.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza
sie budowe sieci dystrybucyjnej gazowej.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) dla nowych obiektéw ustala sie stosowanie
niskoemisyjnych zrodet ciepta — energii elek-
trycznej, gazu, oleju opatowego lub innych nie-
konwencjonalnych Zrédet energii cieplnej,
a takze nowoczesnych wysokosprawnych zrédet
energii opalanych paliwem statym lub zaopa-
trzenie w ciepto z lokalnych grupowych kottow-
ni;

2) dla istniejgcych obiektow dopuszcza sie stoso-
wanie dotychczasowych zrodet ciepta;

3) dopuszcza sie tworzenie lokalnych sieci cie-
ptowniczych.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie elek-
tryczng ustala sie:

1) utrzymanie istniejacych stacji transformatoro-
wych, z dopuszczeniem mozliwosci ich moder-
nizacji lub likwidacji; za wyjgtkiem obiektow
o walorach zabytkowych wybudowanych przed
rokiem 1945;

2) dopuszcza sie lokalizowanie stacji transforma-
torowych, z zachowaniem warunkéw technicz-
nych wydanych przez zarzadce sieci energe-
tycznej;

3) zapewnienie dostepu do infrastruktury elektro-
energetycznej dla celow eksploatacyjnych
i modernizacyjnych;

4) dopuszcza sie rozbudowe sieci elektrycznej
kablowej lub napowietrznej wraz z niezbednymi
urzgdzeniami technicznymi dla zasilania tere-
néw nowego zainwestowania wedtug technicz-
nych warunkéw przytgczenia, z zachowaniem
normatywnych odlegtosci od budynkéw i od
innych sieci infrastruktury podziemnej;

5) wyznacza sie strefe ochronng od linii elektro-
energetycznej o napieciu 110 kV, w odlegtosci
14,5 m od skrajnych przewodow, w ktorej obo-
wigzuje zakaz zabudowy;

6) dla elektroenergetycznej linii dwutorowej o
napieciu 2 x 220 kV relacji Mikutowa — Swiebo-
dzice wyznacza sie pas technologiczny o szero-
kosci 70 m (po 35 m od osi linii w obu kierun-
kach);

7) dla terenéw w pasach technologicznych, o kt6-
rych mowa w pkt. 1), obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych
i innych, przeznaczonych na staty pobyt lu-
dzi; windywidualnych przypadkach odstep-
stwa od tej zasady moze udzieli¢ wtasciciel
linii, na warunkach przez siebie okreslonych,

b) uzgadnianie lokalizacji wszelkich obiektow
z wihascicielem linii,

c) zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej w odle-
gtosci po 19 metréw od osi linii w obu kie-
runkach,

d) uzgadnianie z wtascicielem linii zalesien te-
renow,

e) uzgadnianie z wtascicielem linii lokalizacji
budowli zawierajgcych materiaty niebez-
pieczne pozarowo, stacji paliw i stref zagro-
zonych wybuchem oraz konstrukcji wysokich
w bezposrednim sgsiedztwie paséw techno-
logicznych,

f) dopuszcza sie mozliwosé eksploatacji i mo-
dernizacji istniejgcej elektroenergetycznej li-
nii przesytowej 2 x 220 kV albo linii wieloto-
rowej, wielonapieciowej po trasie istniejgcej
linii. Obecnie istniejgca linia elektroenerge-
tyczna zostanie w takim przypadku poddana
rozbiérce przed realizacjag nowej linii. Do-
puszcza sie takze odbudowe, rozbudowe,
przebudowe i nadbudowe istniejgcej linii
oraz linii, ktora w przysztosci zostanie ewen-
tualnie wybudowana na jej miejscu. Realiza-
cja inwestycji po trasie istniejgcej linii nie
wytacza mozliwosci rozmieszczenia stupow
oraz podziemnych, nadziemnych lub nad-
ziemnych obiektow i urzgdzen niezbednych
do korzystania z linii w innych niz dotychcza-
sowe miejsca.

8. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomuni-
kacyjna ustala sie:

1) rozbudowe linii kablowych telekomunikacyj-
nych w ciggach komunikacyjnych zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami o lokalizacji sieci;

2) dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu pu-
blicznego z zakresu tgcznosci publicznej, zgod-
nie z przepisami odrebnymi.

9. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:
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1) ustala sie obowigzek gromadzenia statych od-
padéw komunalnych do szczelnych pojemni-
kow konteneréw zlokalizowanych przy pose-
sjach, przy zapewnieniu ich systematycznego
wywozu na sktadowisko odpadéw komunal-
nych;

2) odpady sektora gospodarczego majg by¢ gro-
madzone i transportowane zgodnie z uwarun-
kowaniami techniczno-prawnymi okreslonymi
w przepisach odrgbnych do najblizszych wta-
Sciwych dla danego rodzaju odpadow instalacji
odzysku i unieszkodliwiania przez uprawnione
firmy dziatajgce w tym zakresie.

Rozdziat 6

Zasady ochrony krajobrazu kulturowego,
dziedzictwa kulturowego, zabytkéw
oraz dabr kultury wspatczesnej

8 10. 1. Ustala sie ochrone konserwatorska:

1) obszaréw w granicach strefy $cistej ochrony
konserwatorskiej ,,A”;

2) obszarow w granicach strefy ochrony konser-
watorskiej ,B"” obszarow ruralistycznych;

3) obszaréw w granicach strefy ,,OW’ obserwacji
archeologicznej;

4) obszaréw w granicach strefy ,W’ wykopalisko-
wej;

5) zabytkow nieruchomych wpisanych do rejestru
i ich otoczenia;

6) innych zabytkdw nieruchomych, znajdujacych
sie w gminnej ewidencji zabytkow;

7) udokumentowanych stanowisk archeologicz-
nych.

2. W granicach strefy Scistej ochrony konser-
watorskiej ,A” obowigzujg nastgpujgce ustalenia:
1) obowigzuje pierwszenstwo wymagan konser-

watorskich nad wszelkg prowadzong wspotcze-
$nie dziatalnoscig inwestycyjng, gospodarcza
i ustugowsg;

2) nakazuje sie zachowanie historycznego uktadu
przestrzennego, tj. rozplanowania drog, placow,
linii zabudowy, kompozycji wnetrz urbanistycz-
nych, kompozycji zieleni i matej architektury;

3) nalezy dazy¢ do utrzymania historycznych po-
dziatbw wtasnosciowych i sposobu uzytkowa-
nia gruntow;

4) ustala sie stosowanie materiatow budowlanych
tradycyjnych, zakazuje sie stosowania oktadzin
Sciennych typu ,siding”;

5) ustala sie stosowanie historycznych rodzajéw
pokrycia dachowego (dachéwka, tupek); w
obiektach historycznych, ktore posiadaty inne
pokrycie niz ceramiczne, nalezy stosowac
pokrycie historycznie wtasciwe dla danego
obiektu;

6) nakazuje sie dostosowanie nowej zabudowy do
historycznej kompozycji przestrzennej w zakre-
sie sytuacji, skali, bryty, podziatéw architekto-
nicznych, proporcji powierzchni muru;

7) dopuszcza sie usuniecie lub przebudowe obiek-
toéw dysharmonizujgcych przestrzen zabytkowa;

8) ustala sie obowigzek umieszczania na budynku
od strony wejscia numerow administracyjnych
budynkow;

9) budowlane roboty ziemne nalezy prowadzié

pod nadzorem archeologicznym, zgodnie z
przepisami odrebnymi.
3. W granicach strefy ochrony konserwator-

skiej ,B” obszaréw ruralistycznych obowigzujg
nastepujgce ustalenia:

1) budynki nalezy projektowa¢ jako symetryczne,
o wydtuzonej bryle i proporcjach dtugosci do
szerokosci w rzucie réwnej 2 : 1 lub wiekszej;

2) wejscie do budynku nalezy lokalizowaé w
Scianie kalenicowej;

3) konstrukcje $cian zewnetrznych nalezy dosto-
sowac do cech regionalnych (konstrukcje mie-
szane przystupowo-ryglowo-wiencowo-muro-
wane), zaleca sie dostosowanie konstrukcji do
funkcji pomieszczen: w czesci mieszkalnej —
Sciany drewniane, oszalowane deskami lub
murowane, w sieni i w czesci inwentarskiej —
S§ciany murowane, w czesci gospodarczej —
$ciany ryglowe, oszalowane deskami lub mu-
rowane;

4) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczyé
3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wiecej niz 12 m do kalenicy
dachu, za wyjatkiem zabudowy na terenach
ustug publicznych, oznaczonej na rysunku
planu 1UP, 2UP oraz zabudowy mieszkanio-
wej wielorodzinnej, oznaczonej na rysunku
planu TMW, 2MW, gdzie wysokos$é zabudowy
nie moze przekroczy¢ 14 m do kalenicy dachu;

5) dachy strome, dwuspadowe, w uktadzie sy-
metrycznym, o spadkach potaci dachowych
40-55 stopni, lub mansardowe, kryte dachéw-
ka ceramiczng lub cementowg, materiatami
dachowkopodobnymi, w odcieniach natural-
nej czerwieni, tupkiem naturalnym lub tup-
kiem syntetycznym w odcieniach szarosci, za-
leca sie opierzenie deskami lub tupkiem $cian
szczytowych (uktad deskowania pionowy),
w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig
inne spadki i pokrycie;

6) opaski okienne idrzwiowe kamienne, tynko-
wane lub drewniane;

7) okna prostokagtne w uktadzie pionowym, z po-
dziatem na kwatery;

8) dopuszcza sie ganki (na parterze) i galerie (na
pietrze);

9) kolorystyka $cian: biate, pastelowe;

10) zakazuje sie prowadzenia przewodow wenty-

lacyjnych ispalinowych po elewacjach bu-
dynkow oraz ocieplania z zewnatrz budynkow
w konstrukcji drewnianej, szachulcowej i przy-
stupowej w spos6b powodujgcy zastoniecie
konstrukcji drewnianej;

11) ustala sie obowigzek restauracji i modernizacji

technicznej obiektow o wartosciach kulturo-
wych z dostosowaniem wspébtczesnej funkcji
do wartosci obiektéw;

12) ustala sie obowigzek umieszczania na budyn-

ku od strony wejscia numeréw administracyj-
nych budynkéw;

13) ustala sie stosowanie tradycyjnych materia-

tébw budowlanych, zakazuje sie stosowania
oktadzin sciennych typu ,siding”;

14) zakazuje sie lokalizacji nosnikow reklamowych

za wyjgtkiem szyldow i tablic na elewacjach
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budynkéw, wytacznie zwigzanych z dziatalno-

Scig prowadzong w budynku, o powierzchni

tablicy nie wiekszej niz 2-3 m?, umieszczona

w pasie pomiedzy parterem a pietrem wytgcz-

nie w miejscach do tego przystosowanych,

wymaga sie zastosowania jednorodnych roz-
wigzan plastycznych.

4. W granicach strefy obserwacji archeolo-
gicznej ,OW" dla wszelkich zamierzen inwestycyj-
nych zwigzanych z pracami ziemnymi budowla-
nymi obowigzuje uzyskanie zakresu i rodzaju nie-
zbednych badan archeologicznych  zgodnie
z przepisami odrebnymi.

5. W granicach strefy ,W"” wykopaliskowej
wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna wymaga prowa-
dzenia badah archeologiczno-architektonicznych,
w porozumieniu z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow.

6. Zabytki nieruchome wpisane do rejestru
iich otoczenia, wskazane na rysunku planu, to
Zamek (ruina), nr rejestru 136/Arch/65 zdn.
02.03.1965 r., (relikty architektury murowanej, fo-
sa, warstwy kulturowe, zabytki ruchome), dziatka
nr 143, kon. XV — 1 pot. XVIl w., dla ktérego ustala
sie zabezpieczenie ikonserwacje obiektu. Lista
zabytkéw ujetych w rejestrze zabytkow podlega
aktualizacji zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Inne zabytki nieruchome, znajdujgce sie
w gminnej ewidencji zabytkdow, wskazane na ry-
sunku planu, ktérych lista podlega aktualizacji
zgodnie z przepisami odrebnymi:

1) zagroda, Radtéwka nr 1, cegta, kon. XIX w.;
2) zagroda, Radtéwka nr 2, kamienny/ryglowy,

4 ¢cw. XIX w.;

3) dom mieszkalno-gospodarczy, Radtowka nr 3,

cegta, 3 éw. XIX w.;

4) dom mieszkalno-gospodarczy, Radtéwka nr 4,

kamienny/ryglowy, 1846 r., pocz. XX w.;

5) dom mieszkalno-gospodarczy, Radtowka nr 5,

kamienny/ryglowy, pocz. XIX w.;

6) zagroda, Radtéwka nr 6, kamienny/ryglowy,

2 éw. XIX w.1894 r.;

7) zagroda, Radtowka nr 7, kamienny/ryglowy,

3 éw. XIX w.;

8) dom mieszkalny, Radtowka nr 8, cegta, 3 ¢w.

XIX w.;

9) dom mieszkalno — gospodarczy, Radtéwka

nr 10, cegta, 4 ¢w. XIX w.;

10) dom mieszkalny, Radtowka nr 11, cegta, 4 ¢w.
XIX w.;

11) zagroda, Radtéwka nr 12, kamienny,
3 éw. XIX w.;

12) zagroda, Radtowka nr 13, kamienny/ryglowy,
2 éw. XIX w.;

13) dom mieszkalno — gospodarczy, Radtéwka
nr 14, kamienny, 4 ¢w. XIX w.;

14) zagroda, Radtowka nr 15, kamienny/ryglowy,
3 éw. XIX w.;

15) dom mieszkalny, Radtowka nr 16, cegta, 1 ¢éw.
XIX w. 1.90. XX w.;

16) dom mieszkalny, Radtowka nr 18, cegta, pocz.
XX w.;

17) zagroda, Radtowka nr 20, kamienny/ryglowy,
2 éw. XIX w.;

18) dom mieszkalny, Radtéwka nr 22, kamienny,

3c¢w. XIX w.;

19)
20)
21)
22)
23)

24)
25)

26)
27)

28)
29)
30)
31)
32)
33)
34)
35)
36)
37)
38)
39)
40)
41)
42)
43)
44)
45)
46)
47)
48)
49)
50)
51)

52)

dom mieszkalny, Radtéwka nr 23,
gta/ryglowy, 3 ¢w. XIX w.;

dom mieszkalny(brak funkcji), Radtowka nr 24,
kamienny/ryglowy, 2 éw. XIX w.;

zagroda, Radtéwka nr 26, cegta/ryglowy, 3 ¢w.
XIX w.;

dom mieszkalny, Radtéwka nr 27, cegta, 3 éw.
XIX w.;

zagroda, Radtéwka nr 28, kamienny/cegta,
3 ¢éw. XIX w., 1886 r.;

zagroda, Radtowka nr 29, cegta, kon. XIX w.;
dom mieszkalny, Radtéwka nr 30, ce-
gta/ryglowy, 3 ¢w. XIX w.;

zagroda, Radtowka nr 31, cegta, 4 éw. XIX w.;
dom  mieszkalno-gospodarczy, Radtéwka
nr 32, cegta, 4 éw. XIX w.;

dom mieszkalny, Radtéwka nr 33, cegta, kon.
XIX w.;

dom mieszkalny, Radtowka nr 34, cegta, pocz.
XX w.;

zagroda, Radtéwka nr 35, kamienny/cegta,
3 ¢éw. XIX w. pocz. XX w.;

dom mieszkalny, Radtéwka nr 36, kamien-
ny/cegta, 3 ¢w. XIX w.;

zagroda, Radtéwka nr 37, kamienny/ryglowy,
3 éw. XIX w.;

dom  mieszkalno-gospodarczy,
nr 38, cegta/ryglowy, 3 ¢w. XIX w.;
dawna szkota (mieszkalna), Radtowka nr 39,
cegta, pocz. XX w.;

dom mieszkalny, Radtowka nr
gta/ryglowy, 3 ¢w. XIX w.;

zagroda, Radtéwka nr 43, cegta/ryglowy, 3/4
cw. XIX w.;

dom mieszkalny, Radtéwka nr 46, cegta, pocz.
XX w.;

dom mieszkalny, Radtowka nr 47, cegta, I. 20.
XX w.;

dom mieszkalny, Radtéowka nr
gta/ryglowy, 3 éw. XIX w.;

zagroda, Radtowka nr 49, cegta/ryglowy, 3 éw.
XIX w.;

zagroda, Radtéwka nr
pot. XIX w.;

stodota przy budynku nr 52, Radtéwka nr 52,
cegta/ ryglowy, 4 éw. XIX w.;

ce-

Radtéwka

40,

ce-

48,

ce-

50, cegta/ryglowy,

dom  mieszkalno-gospodarczy,  Radtowka
nr 55, cegta/ ryglowy, 3 ¢w. XIX w.;

dom mieszkalno —inwentarski, Radtéwka
nr 59, 3 éw. XIX w.;

dom  mieszkalno-gospodarczy,  Radtowka
nr 63, cegta, kon. XIX w.;

dom mieszkalny, Radtéwka nr 65, ce-

gta/ryglowy, 3 ¢w. XIX w.;

zagroda, Radtéwka nr 66, cegta/ryglowy, 3 ¢w.
XIX w.;

dom mieszkalny, Radtéwka nr 67, cegta, 4 ¢éw.
XIX w.;

zagroda, Radtéwka nr 70, kamienny/ryglowy,
4 éw. XIX w.;

dom mieszkalny (brak funkcji), Radtéwka nr 74
(obok), cegta/ryglowy, 3 éw. XIX w.;

pomnik z inskrypcjg, Radtéwka nr 58 (obok),
kamienny, 1 éw. XIX w.;

stodota, Radtowka nr 17 (obok), kamienny,
2 ¢w. XIX w.;
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53) transformator, Radtowka b.n., cegta, ryglowy,
0k.1910-1920;
54) wozownia-remiza, Radtowka b.n., kamienny,

kon. XIX w.

8. Dla innych zabytkdédw nieruchomych, znajdu-
jacych sie w gminnej ewidencji zabytkow ustala
sie:

1) obowigzek zachowania budynkéw i obiektéw
w niezmienionej formie, wtym geometrii
i ksztattu dachow, detali architektonicznych,
konstrukcji $cian zewnetrznych;

2) dopuszcza sie adaptacje budynkow do potrzeb
poruszania sie osOb niepetnosprawnych, w tym
budowe ramp i poszerzenie otwordéw wejscio-
wych;

3) w przypadku prowadzenia prac konserwator-
skich, restauratorskich lub robét budowlanych
przy zabytku obowigzuje:

a) stosowanie materiatdbw budowlanych zgodnych
z pierwotnie uzytymi lub wizualnie do nich zbli-
zonymi, w tym dachéwki ceramicznej do pokry-
cia dachu,

b) stosowanie kolorystyki harmonizujgcej z oto-
czeniem oraz historycznym charakterem obiek-
tu, zblizonej do kolorystyki tradycyjnych mate-
riatbw budowlanych, takich jak drewno, kamien
i cegta oraz do koloréw uzyskiwanych z natu-
ralnych pigmentow,

c) zachowanie architektury elewacji, wtym jej
kompozycji,

d) zachowanie jednolitej formy i kolorystyki sto-
larki okien i drzwi zewnetrznych — dopuszcza sie
wymiane stolarki pod warunkiem zachowania
pierwotnych wielkosci otworéw okiennych
i drzwiowych oraz ich podziatéw, z zastrzeze-
niem pkt 2;

4) decyzja o rozbiérce budynku ujetego w gminnej
ewidencji zabytkbw moze by¢ uzalezniona od
wczesniejszego wykonania karty ewidencyjnej
obiektu zgodnie z instrukcjg Krajowego Osrodka
Badan i Dokumentacji Zabytkow w Warszawie,
ktorej jeden egzemplarz nalezy przekaza¢ do ar-
chiwum konserwatorskiego w Jeleniej Gorze.
Podjecie decyzji o wyburzeniu uzaleznia sie do-
datkowo od pozytywnej opinii ekspertyzy bu-
dowlanej opracowanej przez rzeczoznawce bu-
dowlanego oraz od potrzeby odbudowy budyn-
ku zachowujac bryte zewnetrzng, ksztatt dachu,
konstrukcje, elementy detalu architektoniczne-
go i wystroju elewacji. Dopuszcza sie réwniez
w porozumieniu z konserwatorem zabytkéw
budowe nowego budynku zachowujgc charak-
ter budynku historycznego wykorzystujgc jego
niektébre rozwigzania architektoniczne, kon-
strukcje i wystroj elewac;ji.

9. Udokumentowane stanowiska archeolo-
giczne, wskazanych na rysunku planu:

1) Radtéwka, nr 1, ruiny zamku (relikty architektu-
ry murowanej, fosa, warstwy kulturowe, zabytki
ruchome), dziatka nr 143, kon. XV — 1 pot. XVII w.

Nr i data wpisu do rejestru zabytkéw — 136/Arch/65
zdn. 02.03.1965 r.;

2) Radtéwka nr 5/19, osadnictwo wiejskie, pocz.
Xl — XIX wiek, wczesna metryka wsi:1209 —
Lange Vorwerk, 1217 — Vorwere bei der Hart,
1241 — Vorwerk bei der Harte, warstwy kulturo-

we, relikty zabudowy i historycznej, infrastruk-
tury, zabytki ruchome.

10. Dla udokumentowanych stanowisk arche-
ologicznych, wskazanych na rysunku planu, ustala
sie:

1) budowlane roboty ziemne w sasiedztwie zna-
nych stanowisk archeologicznych oraz w obre-
bie stref konserwatorskich nalezy prowadzi¢
pod nadzorem archeologicznym;

2) nalezy przeprowadzi¢ ratownicze badania ar-
cheologiczne metodg wykopaliskowg w przy-
padku lokalizacji inwestycji na terenie stanowi-
ska archeologicznego oraz jego bezposrednim
sgsiedztwie.

11. Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych
przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome
i nawarstwienia kulturowe podlegajg ochronie
prawnej, i wymagaja zgtoszenia do Wojewddzkie-
go Konserwatora Zabytkéw lub administracji lo-
kalnej. Ratownicze badania archeologiczne prowa-
dzi sie zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 7

Zasady ochrony srodowiska, przyrody
oraz sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepiséw

8 11. 1. Caty obszar objety planem znajduje sie
na terenie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 317 "Niecka zewnetrznosudecka Bolestawiec",
na ktorym zakazuje sie:

1) budowy sktadowisk i wylewisk odpadow ko-
munalnych i przemystowych;

2) lokalizacji i eksploatacji ferm hodowlanych sto-
sujgcych technologie szczegdlnie ucigzliwe dla
Srodowiska;

3) innej dziatalnosci gospodarczej mogacej spo-
wodowacé trwate zanieczyszczenie gruntoéw
i wod powierzchniowych oraz podziemnych.

2. Okresla sie dopuszczalne poziomy hatasu:

1) dla terendéw oznaczonych symbolem literowym
MN obowigzujg standardy akustyczne jak dla
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej okre-
$lone przepisami odrebnymi;

2) dla terenéw oznaczonych symbolem MU obo-
wigzujg standardy akustyczne jak dla zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, okreslone przepisami
odrebnymi;

3) dla terenéw oznaczonych symbolem literowym
UP (w przypadku lokalizacji szkoty, przedszkola,
biblioteki, domu kultury) obowigzujg standardy
akustyczne jak dla budynkéw zwigzanych za sta-
tym lub wielogodzinnym pobytem dzieci
i mtodziezy, okreslone przepisami odrebnymi.

3. W granicach terenu gorniczego , Radtowka”
obowigzujg przepisy odrgbne oraz ustala sig zakaz
zabudowy.

Rozdziat 8

Zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci

8 12. 1. Ustala sie minimalne szerokosci frontu
dziatki budowlanej (mierzone w linii usytuowania
budynku):
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1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN, RM =
20 m;

2) zabudowie oznaczonej symbolem MW, MU, UP,
=24 m.

2. Ustala sie minimalne powierzchnie nowo

wydzielanych dziatek budowlanych:

1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN, RM:
a) wolno stojacej = 800 m?,
b) blizniaczej = 600 m?;

2) w zabudowie oznaczonej symbolem MW, MU,
UP, =900 m?.

3. Granice dziatek nalezy wytyczaé w stosunku
do istniejacych lub projektowanych drég publicz-
nych i wewnetrznych pod katem od 40 stopni do
140 stopni.

4. Dopuszcza sie mniejsze powierzchnie wy-
dzielanych dziatek, niz wymienione powyzej, wyty-
czane na cele infrastruktury technicznej, komuni-
kacyjnej, pod cele publiczne, i w przypadku regula-
cji sytuacji prawno-wtasnosciowej nieruchomosci.

Rozdziat 9

Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

8 13. Ustala sie zakaz lokalizowania elektrowni
wiatrowych na catym obszarze planu.

Rozdziat 10

Optata, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

8 14. Ustala sie 30% stawke w stosunku do
wzrostu wartosci nieruchomosci objetych niniej-
szym planem, stuzacg naliczeniu jednorazowej
optaty uiszczanej przez wtascicieli nieruchomosci,
w przypadku ich zbycia wciggu 5lat od dnia,
w ktorym ustalenia niniejszego planu staty sie
obowigzujace.

DZIAL 11l
USTALENIA KONCOWE

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza
sie Burmistrzowi Gminy i Miasta Lwowek Slgski.

8 16. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po
uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczgca Rady:
Justyna Wrzesinska
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XIII/119/11
Rady Miejskiej w Lwowku Slgskim
z dnia 27 pazdziernika 2011 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. 80 poz. 717 ze zm.), stwierdza sie, ze do miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla czesci obrebu Radtowka, nie zostaty ztozone uwagi.

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XI1/119/11
Rady Miejskiej w Lwowku Slaskim
z dnia 27 pazdziernika 2011 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 80, poz. 717 ze zm.)

Realizacja infrastruktury technicznej bedzie odbywac sie w oparciu o wszelkie mozliwe zrodta pozy-
skania funduszy na ten cel, srodkéw wtasnych gminy, optat adiacenckich oraz partycypacji inwestorow

indywidualnych.

W pierwszej kolejnosci nalezy podjagé realizacje infrastruktury w rejonach:
a) realizujacych cele publiczne oraz sprzyjajgcych rozwojowi gminy,
b) potozonych najblizej istniejacej infrastruktury i o najdogodniejszych finansowo mozliwosciach jej

realizacji,
¢) duzym istniejgcym zapotrzebowaniem.

5135

UCHWALA NR XIII/120/11
RADY MIEJSKIEJ W LWOWKU SLASKIM

z dnia 27 pazdziernika 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Rakowice Wielkie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy
zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591
ze zm.), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) oraz w zwigzku
z uchwatg nr XXXI/241/09 Rady Miejskiej Gminy
Lwéwek Slgski z dnia 28 maja 2009 r. w sprawie
przystgpienia do sporzagdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci ob-
rebu Rakowice Wielkie, po stwierdzeniu zgodnosci
ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego Gminy i Miasta Lwowek
Slaski, przyjetego uchwatg nr X/71/11 zdnia
28 czerwca 2011 roku, Rada Miejska w Lwowku
Slgskim uchwala, co nastepuje:

DZIAL |
USTALENIA OGOLNE

8 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego dla czesci obrebu Ra-
kowice Wielkie.

2. Granice obszaru objetego planem miejsco-
wym oznaczono w zatgczniku graficznym nr 1 sta-
nowigcym integralng czes¢ niniejszej uchwaty.

3. Integralng czesciag miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego sg nastepujgce
zatgczniki:

1) zatacznik graficzny nr 1 — rysunek planu— skala
1:1000;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie roz-
patrzenia uwag do miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego;
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3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie re-
alizacji inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej.

8 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty

jest mowa o:

1)

2)

planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy
plan  zagospodarowania przestrzennego,
o ktérym mowa w 8§ 1 niniejszej uchwaty;
przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozu-
mie¢ aktualne przepisy ustaw wraz aktami
wykonawczymi, atakze ratyfikowane umowy
miedzynarodowe, prawodawstwo organizacji
i organéw miedzynarodowych, ktérych Rzecz-
pospolita Polska jest cztonkiem oraz prawo
Unii Europejskiej obowigzujace w regulowa-
nej dziedzinie;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar
o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zago-
spodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbo-
lem;

przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie bedgce do-
minujgcg forma wykorzystania terenu oraz
obiektow z nim zwigzanych;

przeznaczeniu uzupetniajgcym terenu — nalezy
przez to rozumieé¢ przeznaczenie inne niz pod-
stawowe, ktére uzupetnia lub wzbogaca prze-
znaczenie podstawowe i nie wystepuje samo-
dzielnie na danym terenie;

przeznaczeniu rownorzednym terenu — nalezy
przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia tere-
nu uzupetniajgce przeznaczenie podstawowe
w dowolnych proporcjach lub bedgce za-
miennym sposobem zagospodarowania tere-
nu oraz obiektéw z nim zwigzanych;

ustugach publicznych — nalezy przez to rozu-
mie¢ funkcje terenéw i obiektéw realizowa-
nych catkowicie lub z przewaga funduszy pu-
blicznych w dziedzinach: oswiaty, kultury,
zdrowia i opieki spotecznej, sportu i rekreac;ji,
oraz innych, ktérych powyzsze grupy nie do-
tyczg bezposrednio lub posrednio, a maja cha-
rakter ustug ogolnospotecznych, realizowa-
nych w ramach zadan wtasnych przez samo-
rzgd lokalny oraz w ramach zadan zleconych
lub wprowadzonych w drodze negocjacji przez
administracje rzgdowsg;

ustugach - nalezy przez to rozumieé funkcje
terenow i obiektow realizowanych catkowicie
lub zprzewagg funduszy niepublicznych
w dziedzinach: handlu, gastronomii, rzemio-
sta, szkolnictwa, zdrowia, kultury irozrywki,
sportu i rekreacji, obstugi komunikacji napra-
wy i obstugi pojazdéw mechanicznych (z wy-
kluczeniem stacji paliw), instytucji finanso-
wych i ubezpieczeniowych, siedzib stowarzy-
szen, zwigzkoéw, izb zawodowych i gospodar-
czych, jednostek projektowych i consultingo-
wych, instytucji gospodarczych, srodkow ma-
sowe] komunikacji i tagcznosci oraz innych, kto-
rych powyzsze grupy nie dotyczg bezposred-
nio lub posrednio, a majg charakter ustugi
i obstugi;

9) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to ro-
zumie¢ ustugi niezaliczane do rodzajow przed-
siewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzia-
tywaé na $rodowisko lub przedsiewzieé mo-
gacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko;

10) wskazniku zabudowy dziatki — nalezy przez to
rozumieé¢ procent powierzchni dziatki zabu-
dowany przez budynki;

11) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy
przez to rozumieé stosunek powierzchni cat-
kowitej kondygnacji nadziemnych budynkéw
zlokalizowanych w obregbie dziatki do po-
wierzchni tej dziatki;

12) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej —
nalezy przez to rozumieé udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w ogodlnej
powierzchni dziatki budowlanej;

13) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to
rozumieé¢ urzadzenia niezbedne do prawidto-
wego funkcjonowania obiektéw budowlanych
lub stanowigcych wyposazenie terenu, takie
jak sieci iurzadzenia infrastruktury technicz-
nej, tereny wod $rodlgdowych, dojscia
i dojazdy, place manewrowe i postojowe oraz
obiekty matej architektury;

14) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ linie ograniczajgcg obszar,
na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budyn-
kow ibudowli naziemnych niebedacych Ii-
niami przesytowymi, sieciami uzbrojenia tere-
nu, obiektami lub urzadzeniami infrastruktury
technicznej lub urzgdzeniami terenowymi ko-
munikacji, ustalone nieprzekraczalne linie za-
budowy moga by¢ przekraczane przez schody,
zadaszenia, wiatrotapy, gzymsy, balkony
iinne elementy elewacji budynku, na odle-
gtos¢ nie wiekszg niz 2 m, pod warunkiem za-
chowania przepisow odrebnych dotyczacych
pasa drogi.

8 3. 1. Obowigzujgcymi ustaleniami rysunku
planu sa:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia;

3) oznaczenia przeznaczenia terenéw, zawierajgce
symbole literowe inumery, wyro6zniajgce je
sposroéd innych terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) strefa ochrony konserwatorskiej "B” obszaréw
ruralistycznych;

6) strefa ,,OW"” obserwacji archeologiczne;j.

2. Pozostate ustalenia rysunku planu niewy-
mienione w ust. 1sg informacyjne, sugerujgce
okreslone rozwigzania przestrzenne i regulacyjne,
nie stanowig obowigzujgcych ustalen planu

8 4. W planie nie okresla sie:

1) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw
gorniczych a takze zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych ze wzgledu na brak wystepowa-
nia takich terenéw;

2) sposobow iterminéw tymczasowego zagospo-
darowania, urzgdzenia i uzytkowania terenow,
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innego niz wynikajgcego z przepisow odreb-
nych, ze wzgledu na brak takiej potrzeby.

DZIAL 1l
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdziat 1

Przeznaczenie i zasady
zagospodarowania terenéw

8§5. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem

TMN ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej;

w zakresie przeznaczenia podstawowego do-

puszcza sie realizowanie zabudowy mieszka-

niowej jednorodzinnej w formie wolno stojacej
lub blizniaczej;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) urzgdzenia towarzyszace, wtym: drogi we-
wnetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktu-
ra techniczna oraz obiekty gospodarcze
i garazowe,

b) tereny zieleni urzagdzonej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢é zabudowy nie moze przekroczyé

3 kondygnacji nadziemnych, w tym podda-

sze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 12 m do ka-

lenicy dachu,

ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy

dziatki: 40%,

c) ustala sie maksymalny wskaznik intensyw-

nosci zabudowy: 0,6,

ustala sie minimalny wskaznik powierzchni

biologicznie czynnej dziatki: 40%,

e) dachy strome, dwu- lub czterospadowe, na-
czotkowe, w uktadzie symetrycznym, o spad-
kach potaci dachowych zawartych miedzy
40-55 stopni, lub mansardowe, kryte da-
chowkg ceramiczng lub cementowg, mate-
riatami dachéwkopodobnymi w odcieniu na-
turalnej czerwieni, tupkiem naturalnym lub
syntetycznym w odcieniu szarosci,

f) dopuszcza sie lukarny i okna potaciowe,

wysoko$¢ zabudowy przeznaczenia uzupet-

niajacego nie moze przekroczy¢ 1 kondygna-
cji, nie wiecej niz 4 m do okapu lub gérnej
najwyzszej krawedzi elewacji,

dla budynkéw garazowych i gospodarczych

dopuszcza sie dachy ptaskie, spadowe o ka-

cie nachylenia dachu do 30 stopni lub zgod-
ne z ustalong geometrig dachu na terenie;
dopuszcza sie wytgcznie ustugi nieuciazliwe;

dla zabudowy istniejacej niespetniajacej ustalo-

nych warunkéw dopuszcza sie remonty

i przebudowy zgodnie z powyzszymi warunka-

mi lub z zachowaniem istniejgcych parametréw

i wskaznikdw ksztattowania zabudowy i zago-

spodarowania terenu.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MW

ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej;
przeznaczenie uzupetniajgce:

3)

a) urzgdzenia towarzyszgce, w tym: infrastruk-
tura komunikacyjna, drogi wewnetrzne,
miejsca parkingowe, infrastruktura technicz-
na oraz obiekty gospodarcze i garazowe,

b) tereny zieleni urzgdzonej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢
5 kondygnacji nadziemnych, w tym podda-
sze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 18 m,

b) ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy
dziatki: 60%,

c) ustala sie maksymalny wskaznik intensyw-
nosci zabudowy: 1,5,

d) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej terenu: 30%,

e) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie
w budynkach dachéw ptaskich;

dopuszcza sie wytacznie ustugi nieucigzliwe;

dla zabudowy istniejacej niespetniajgcej ustalo-

nych warunkdéw dopuszcza sie remonty i prze-

budowy zgodnie z powyzszymi warunkami lub

z zachowaniem istniejagcych parametréw i

wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zago-

spodarowania terenu.
3. Dla terenu oznaczonego symbolem 2MW

ustala sie:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) urzadzenia towarzyszgce, w tym: drogi we-
wnetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktu-
ra techniczna oraz obiekty gospodarcze
i garazowe,

b) tereny zieleni urzadzonej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢

3 kondygnacji nadziemnych, w tym podda-

sze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 14 m do ka-

lenicy dachu,

ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy

dziatki: 60%,

c) ustala sie maksymalny wskaznik intensyw-

nosci zabudowy: 1,0,

ustala sie minimalny wskaznik powierzchni

biologicznie czynnej dziatki: 20%,

dachy strome, dwu- lub czterospadowe, na-

czbtkowe, w uktadzie symetrycznym, o spad-

kach potaci dachowych zawartych miedzy

40-55 stopni, lub mansardowe, kryte da-

chowkg ceramiczng lub cementowg, mate-

riatami dachéwkopodobnymi w odcieniu na-
turalnej czerwieni, tupkiem naturalnym lub
syntetycznym w odcieniu szarosci,

f) dopuszcza sie lukarny i okna potaciowe,

wysoko$¢ zabudowy przeznaczenia uzupet-

niajgcego nie moze przekroczy¢ 1 kondygna-
cji, nie wiecej niz 4 m do okapu lub gérnej
najwyzszej krawedzi elewacji,

dla budynkéw garazowych igospodarczych

dopuszcza sie dachy ptaskie, spadowe o kacie

nachylenia dachu do 30 stopni lub zgodne

z ustalong geometrig dachu na terenie;

dopuszcza sie wytacznie ustugi nieuciazliwe;
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5)

dla zabudowy istniejgcej nie spetniajgcej usta-
lonych warunkéw dopuszcza sie remonty
i przebudowy zgodnie z powyzszymi warunka-
mi lub z zachowaniem istniejgcych parametréw
i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zago-
spodarowania terenu.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MW/U

ustala sie:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) urzgdzenia towarzyszace, wtym: drogi we-
wnetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktu-
ra techniczna, wtym przydomowa oczysz-
czalnia $ciekow oraz obiekty gospodarcze
i garazowe,

b) tereny zieleni urzgdzonej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu:

a) wysokosé zabudowy nie moze przekroczyé

3 kondygnacji nadziemnych, w tym podda-

sze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 14 m do ka-

lenicy dachu,

ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy

dziatki: 60%,

c) ustala sie maksymalny wskaznik intensyw-

nosci zabudowy: 1,0,

ustala sie minimalny wskaznik powierzchni

biologicznie czynnej dziatki: 20%,

e) dachy strome, dwuspadowe, w uktadzie sy-
metrycznym, o spadkach potaci dachowych
zawartych miedzy 40-55 stopni, lub mansar-
dowe, kryte dachdéwka ceramiczng lub ce-
mentowaq, materiatami dachowkopodobnymi
w odcieniu naturalnej czerwieni, tupkiem na-
turalnym lub syntetycznym w odcieniu sza-
rosci,

f) dopuszcza sie lukarny i okna potaciowe,

wysoko$¢ zabudowy przeznaczenia uzupet-

niajgcego nie moze przekroczy¢ 1 kondygna-
cji, nie wiecej niz 4 m do okapu lub gérnej
najwyzszej krawedzi elewacji,

dla budynkoéw garazowych i gospodarczych

dopuszcza sie dachy ptaskie, spadowe

o kacie nachylenia dachu do 30 stopni lub

zgodne z ustalong geometrig dachu na tere-

nie;

dopuszcza sie wytgcznie ustugi nieuciazliwe;

dla zabudowy istniejgcej nie spetniajgcej usta-

lonych warunkéw dopuszcza sie remonty

i przebudowy zgodnie z powyzszymi warunka-

mi lub z zachowaniem istniejgcych parametrow

i wskaznikdbw ksztattowania zabudowy i zago-

spodarowania terenu;

dla czesci terendw znajdujgcych sie w strefie

ochrony konserwatorskiej ,B” obszaréw rurali-

stycznych obowigzujg ustalenia z Rozdziatu 6

8 10;

dla obiektow znajdujgcych sie w gminnej ewi-

dencji zabytkow obowigzujg ustalenia z Roz-

dziatu 6 § 10.

5. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MU

ustala sie:

1)

przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej;

2)

3)

4)

5)

6)

7)

w zakresie przeznaczenia podstawowego do-
puszcza sie lokalizacje budynkdéw mieszkalnych,
mieszkalno-ustugowych oraz ustugowych;
przeznaczenie uzupetniajgce:

a) urzadzenia towarzyszgce, w tym: drogi we-
wnetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktu-
ra techniczna oraz obiekty gospodarcze
i garazowe,

b) tereny zieleni urzgdzonej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢

3 kondygnacji nadziemnych, w tym podda-

sze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 12 m do ka-

lenicy dachu,

ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy

dziatki: 60%,

c) ustala sie maksymalny wskaznik intensyw-

nosci zabudowy: 0,8,

ustala sie minimalny wskaznik powierzchni

biologicznie czynnej dziatki: 20%,

e) dachy strome, dwu- lub czterospadowe, na-
cz6tkowe, w uktadzie symetrycznym, o spad-
kach potaci dachowych zawartych miedzy
40-55 stopni, lub mansardowe, kryte da-
chowka ceramiczng lub cementowg, mate-
riatami dachéwkopodobnymi w odcieniu na-
turalnej czerwieni, tupkiem naturalnym lub
syntetycznym w odcieniu szarosci,

f) dopuszcza sie lukarny i okna potaciowe,

wysoko$¢ zabudowy przeznaczenia uzupet-

niajacego nie moze przekroczy¢ 1 kondygna-
cji, nie wiecej niz 4 m do okapu lub gérnej
najwyzszej krawedzi elewacji,

dla budynkoéw garazowych i gospodarczych

dopuszcza sie dachy ptaskie, spadowe o ka-

cie nachylenia dachu do 30 stopni lub zgod-
ne z ustalong geometrig dachu na terenie;

dla zabudowy istniejgcej niespetniajgcej ustalo-
nych warunkdéw dopuszcza sie remonty

i przebudowy zgodnie z powyzszymi warunka-

mi lub z zachowaniem istniejgcych parametrow

i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zago-

spodarowania terenu;

dla terendw w granicach obszaréw zalewanych

wodami powodziowymi Q1% ustala sie zakaz

lokalizowania nowej zabudowy do czasu zreali-
zowania projektowanych watéw przeciwpowo-
dziowych;

zabrania sie lokalizowania na terenie przedsie-

wzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywacé

na $rodowisko za wyjatkiem infrastruktury
technicznej.
6. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UO

ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe -

oswiaty;

przeznaczenie uzupetniajace:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej z mozliwo-
Scig adaptacji istniejgcych budynkéw na za-
budowe mieszkaniowg wielorodzinng, z do-
puszczeniem dziatan modernizacyjnych oraz
rozbudowy,

b) urzadzenia towarzyszace, w tym: drogi we-
wnetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktu-

tereny ustug
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3)

a)

f)

4)
5)

ra techniczna oraz obiekty gospodarcze i ga-
razowe,

c) boiska sportowe, place zabaw, obiekty matej
architektury, ustugi gastronomii w parterach
zabudowy istniejgcej,

d) tereny zieleni urzadzonej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu:

wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczyé

5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej niz

18 m do gornej krawedzi elewacji,

ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy

dziatki: 70%,

ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci

zabudowy: 1,5,

ustala sie minimalny wskaznik powierzchni

biologicznie czynnej dziatki: 20%,

ustala sie jako obowigzujgce stosowanie da-

chow ptaskich lub wielospadowych w uktadzie

symetrycznym,

dla dachéw dwuspadowych i wielospadowych

ustala sie spadki potaci dachowych do 55 stop-

ni;

dopuszcza sie wytgcznie ustugi nieuciagzliwe;

dla zabudowy istniejgcej nie spetniajgcej usta-

lonych warunkéw dopuszcza sie remonty

i przebudowy zgodnie z powyzszymi warunka-

mi lub z zachowaniem istniejgcych parametréw

i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zago-

spodarowania terenu.

7. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U/P

ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy

ustugowej i produkcyjnej;

przeznaczenie rownorzedne:

a) tereny zabudowy zagrodowej wraz z obstuga
produkgcji rolniczej,

b) sktady i magazyny, wtym skup ztomu i su-
rowcow wtornych oraz ich recyling;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej,

b) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi we-
wnetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktu-
ra techniczna oraz obiekty gospodarcze
i garazowe,

c) tereny zieleni urzadzonej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu:

a) wysokosé zabudowy nie moze przekroczyé
wiecej niz 14 m do kalenicy dachu lub
w przypadku dachow ptaskich do jego naj-
wyzszej krawedzi,

b) ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy
dziatki: 70%,

c) ustala sie maksymalny wskaznik intensyw-
nosci zabudowy: 1,0,

d) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej dziatki: 20%,

e) dopuszcza sie dachy ptaskie, jednospadowe
i spadowe o nachyleniu potaci do 55 stopni;

zabrania sie lokalizowania na terenie przedsie-

wzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko za wyjatkiem infrastruktury
technicznej.

8. Dla terenu oznaczonego symbolem 2U/P

ustala sie:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy

ustugowej i produkcyjnej;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) urzadzenia towarzyszgce, w tym: drogi we-
wnetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktu-
ra techniczna oraz obiekty gospodarcze
i garazowe,

b) tereny zieleni urzgdzonej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢é zabudowy nie moze przekroczy¢
wiecej niz 14 m do kalenicy dachu lub
w przypadku dachow ptaskich do jego naj-
wyzszej krawedzi,

b) ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy
dziatki: 70%,

c) ustala sie maksymalny wskaznik intensyw-
nosci zabudowy: 1,0,

d) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej dziatki: 20%,

e) dopuszcza sie dachy ptaskie, jednospadowe
i spadowe o nachyleniu potaci do 55 stopni;

zabrania sie lokalizowania na terenie przedsie-

wzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé
na S$rodowisko za wyjatkiem infrastruktury
technicznej.

9. Dla terenu oznaczonego symbolem 1P/MU

ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy

produkcyjnej i mieszkaniowo-ustugowej;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) urzadzenia towarzyszgce, w tym: drogi we-
wnetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktu-
ra techniczna oraz obiekty gospodarcze
i garazowe,

b) tereny zieleni urzgdzonej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu:

a) wysokos$é zabudowy nie moze przekroczy¢
wiecej niz 14 m do kalenicy dachu lub jego
najwyzszej krawedzi,

b) ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy
dziatki: 60%,

c) ustala sie maksymalny wskaznik intensyw-
nosci zabudowy: 1,5,

d) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej dziatki: 10%,

e) dopuszcza sie dachy ptaskie, jednospadowe
i spadowe o nachyleniu potaci do 55 stopni;

dla terendw w granicach obszaréw zalewanych
wodami powodziowymi Q1% ustala sie zakaz
lokalizowania nowej zabudowy do czasu zreali-
zowania projektowanych watéw przeciwpowo-
dziowych;

zabrania sie lokalizowania na terenie przedsie-

wzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywacé

na $rodowisko za wyjatkiem infrastruktury
technicznej.
10. Dla terenu oznaczonego symbolem 1P/U

ustala sie:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy
produkcyjnej i ustugowej;

przeznaczenie réwnorzedne: tereny obstugi
produkcji w gospodarstwach rolnych, hodow-
lanych, ogrodniczych;

przeznaczenie uzupetniajgce:
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a) urzgdzenia towarzyszace w tym: drogi we- e) dopuszcza sie dachy ptaskie, jednospadowe
wnetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktu- i dwuspadowe o nachyleniu potaci do

ra techniczna oraz obiekty gospodarcze 55 stopni;

i garazowe,

b) tereny zieleni urzgdzonej;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu:

a) wysokos$é zabudowy nie moze przekroczyé
wiecej niz 14 m do kalenicy dachu lub jego
najwyzszej krawedzi,

b) ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy
dziatki: 60%,

c) ustala sie maksymalny wskaznik intensyw-
nosci zabudowy: 1,5,

d) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej dziatki: 10%,

e) dopuszcza sie dachy ptaskie, jednospadowe
i spadowe o nachyleniu potaci do 55 stopni;

5) zabrania sie lokalizowania na terenie przedsie-
wzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na sSrodowisko za wyjatkiem infrastruktury
technicznej.

11. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KG
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy
garazowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) urzgdzenia towarzyszace,

b) tereny zieleni urzgdzonej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje utwardzona nawierzchnia miejsc
postojowych,

b) zakaz urzadzania garazy oraz stanowisk po-
stojowych dla samochoddw ciezarowych,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80%
powierzchni terenu,

d) obowigzek podczyszczenia wod opadowych
zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza sie dachy ptaskie, spadowe
o kacie nachylenia dachu do 30 stopni,

f) garaze nalezy realizowa¢ jako jednokondy-
gnacyjne.

12. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KS
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny obstugi
urzadzen komunikacji samochodowej — stacja
paliw;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) urzgdzenia towarzyszgce, wtym: drogi we-
wnetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktu-
ra techniczna oraz obiekty gospodarcze
i garazowe,

b) tereny zieleni urzgdzonej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

a) wysokosé zabudowy nie moze przekroczyé
wiecej niz 8 m do kalenicy dachu lub jego
najwyzszej krawedzi,

b) ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy
dziatki: 60%,

c) ustala sie maksymalny wskaznik intensyw-
nosci zabudowy: 0,8,

d) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej dziatki: 10%,

4) dla terenéw w granicach obszarow zalewanych
wodami powodziowymi Q1% ustala sie zakaz
lokalizowania nowej zabudowy do czasu zreali-
zowania projektowanych watéw przeciwpowo-
dziowych.

13. Dla terenédw oznaczonych symbolami od
1R do 5R ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;

2) dopuszcza sie:

a) istniejgce i nowo wydzielane drogi gospo-

darcze transportu rolnego o szerokosci
5-8 m,

b) prowadzenie sieci i obiektow napowietrznej
i podziemnej infrastruktury  technicznej,

zgodnie z obowigzujgcymi przepisami od-
rebnymi oraz prowadzenie utwardzonych
drég dojazdowych (gospodarczych),

c) lokalizacje zbiornikow i ciekbw wodnych,
ktérych realizacja nie wptynie niekorzystnie
na stosunki gruntowo-wodne obszaréw
przylegtych,

d) zalesianie gruntéw rolnych pod warunkiem
zachowania przepiséw odrebnych,

e) w ramach dopuszczonych dolesien gospo-
darke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wy-
mogami ochrony srodowiska oraz w oparciu
o plany urzadzania laséw;

3) ustala sie zakaz lokalizowania budynkow.

14. Dla terenéw oznaczonych symbolami od
1ZL do 5ZL ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — lasy;

2) gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie
z wymogami ochrony $rodowiska oraz w opar-
ciu o plany urzadzania lasow.

15. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZP
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe
publicznej;

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej archi-
tektury, urzgdzen zabawowych dla dzieci, wyty-
czanie utwardzonych sciezek dla pieszych.

16. Dla terendéw oznaczonych symbolem od
1Z1 do 2ZI ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe -
izolacyjnej;

2) ustala sie zakaz zabudowy terenu.

17. Dla terenéw oznaczonych symbolami od
1ZD do 2ZD ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny ogrodéw
dziatkowych;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) urzadzenia towarzyszgce, w tym: drogi we-
wnetrzne, miejsca parkingowe,

b) tereny zieleni urzgdzonej;

3) dopuszcza sie lokalizowanie obiektow matej
architektury, wtym altan ogrodowych, zgod-
nych z przepisami odrebnymi.

18. Dla terenu oznaczonego symbolem 1WS
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny wéd po-
wierzchniowych srodlgdowych;

2) dopuszcza sie przebudowe, remont i realizacje
nowych urzgdzen wodnych pod warunkiem ich

— tereny zieleni

tereny zieleni
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zgodnosci z obowigzujacymi przepisami odreb-

nymi;

3) dopuszcza sie zalagdowanie lub zmiane przebie-
gu koryta cieku wodnego;

4) dopuszcza sie przebudowe, remont i realizacje
nowych mostow i ktadek pod warunkiem ich
zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami odreb-
nymi.

19. Dla terenu oznaczonego symbolem 1W
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny infrastruk-
tury technicznej — tereny urzadzen zaopatrzenia
w wode (ujecie wody);

2) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia towa-
rzyszgce w tym: drogi wewnetrzne, infrastruktu-
ra techniczna;

3) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i reali-
zacje nowych urzadzen;

4) w granicach ogrodzenia obowigzujg ogranicze-
nia izakazy dotyczace strefy ochrony bezpo-
Sredniej okreslone w przepisach odrebnych.

20. Dla terenu oznaczonego symbolem 1JW
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren lokalizacji
budowli wpustowej rzeki Bobr do zbiornika oraz
obiektow i urzgdzen towarzyszacych;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) urzgdzenia towarzyszace, wtym: drogi we-
wnetrzne, miejsca postojowe, obiekty go-
spodarcze, infrastruktura techniczna,

b) obiekty i urzadzenia hydrotechniczne (w tym
elektrownia wodna),

c¢) tereny wod srodlgdowych,

d) tereny zieleni;

3) budowla wpustowa winna by¢ zaprojektowana
i wykonana w sposdb uwzgledniajacy przeptyw
wod co najmniej o wielkosci, jaki wystgpit pod-
czas powodzi w lipcu 1997 roku;

4) dopuszcza sie mozliwosé lokalizacji liniowych
elementow infrastruktury technicznej i zwigza-
nych znimi urzadzen oraz przeprowadzanie
drég, oile nie bedg one kolidowaty z funkcja
budowli wpustowej.

Rozdziat 2

Zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego

8 6. 1. Zakazuje sie lokalizacji obiektow han-
dlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej
2000 m>.

2. Zakazuje sie realizacji dachéw o potaciach
przesunietych wzgledem siebie w pionie kalenicy.

3. Dopuszcza sie stosowanie naczétkow, lu-
karn, okien dachowych, zadaszen drzwi wejscio-
wych o dowolnych spadkach potaci dachu.

4. Dopuszcza sie remonty, przebudowe bu-
dynkoéw istniejgcych w dniu wejscia w zycie planu,
w tym zlokalizowanych w odlegtos$ci mniejszej niz
4 m od granicy dziatki oraz w granicach dziatek.

5. Dopuszcza sie lokalizowanie garazy lub
obiektobw gospodarczych na granicach dziatek,
jezeli na dziatce sasiedniej rowniez zlokalizowany
jest garaz na granicy dziatki.

6. Dla budynkoéw istniejacych niespetniajgcych
ustalonej nieprzekraczalnej linii zabudowy dopusz-

cza sig¢ ich remonty nadbudowy rozbudowy
z zakazem zblizania sie brytg budynku do drogi,
rozbudowy budynku w terenie poza ustalong linig
zabudowy.

7. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 3

Wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych

8 7. 1. Jako tereny przestrzeni publicznej usta-
la sie tereny drog iplacéw publicznych, tereny
przylegte do drég publicznych pomiedzy linig roz-
graniczajgca drog a ustalong linig nieprzekraczalng
zabudowy.

2. W zakresie lokalizowania nos$nikow rekla-
mowych ustala sie:

1) zakaz lokalizowania nos$nikow reklamowych
w liniach rozgraniczajagcych drog i placow za
wyjatkiem tablic informacji turystycznej;

2) na terenach poza liniami rozgraniczajgcymi
drog dopuszcza sie:

a) lokalizowanie szyldow ireklam na elewa-
cjach budynkow, wytacznie zwigzanych z
dziatalnoscig prowadzong w budynku, o po-
wierzchni tablicy nie wigkszej niz 4 m?,

b) lokalizowanie wolno stojgcych reklam wy-
tacznie na terenach oznaczonych symbolem
P/U, P/MU i U/P, przy czym powierzchnia ta-
blicy nie moze byé wigksza niz 9 m?,

c) dla obszaréw w strefach ochrony konserwa-
torskiej obowigzujg ustalenia z Rozdziatu 6
§ 10.

3. Wzdtuz linii rozgraniczajgcych terenéw drog
publicznych dopuszcza sig lokalizacje ogrodzenia
przy zachowaniu nastepujacych warunkdw:

1) odcinki ciggow ogrodzehn pomiedzy skrzyzowa-
niami wzdtuz terendéw drog publicznych winny
sie charakteryzowaé¢ jednakowg wysokoscig lub
wzajemnie  dostosowanymi  wysokosciami
ogrodzen poszczegdlnych posesji;

2) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie powinna
przekracza¢ wysokosci 2,1 m.

Rozdziat 4

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemu uktadu komunikacyjnego

§ 8. 1. od 1 KD(Z)do 2KD(Z) - tereny drog pu-
blicznych klasy zbiorczej (powiatowa nr 2499D):

1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem planu;

2) ulica jednojezdniowa z dwoma pasami ruchu —
dwukierunkowa;

3) dopuszcza sie lokalizacje chodnikow, $ciezek
rowerowych, miejsc postojowych, zieleni, sieci
infrastruktury technicznej, urzadzen obstugi
komunikacji zbiorowej za zgodg zarzadcy drogi;

4) dopuszcza sie bezposrednie zjazdy na droge za
zgoda zarzadcy drogi.

2. od 1KD(D) do 3KD(D) — tereny drbég publicz-
nych klasy dojazdowej (gminne):

1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem;

2) dopuszcza sie lokalizacje chodnikow, $ciezek
rowerowych, miejsc postojowych, zieleni, sieci
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infrastruktury technicznej, urzadzen obstugi
komunikacji zbiorowej za zgodg zarzadcy drogi;

3) dopuszcza sie bezposrednie zjazdy na droge za
zgoda zarzadcy drogi.

3. od 1KDW do 3KDW - tereny drég we-
wnetrznych — odpowiadajgce parametrom drog
pozarowych, utwardzone, przystosowane do prze-
jazdu pojazdow strazy pozarnej i obstugi komunal-
ne;j:

1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie lokalizacje chodnikéw, $ciezek
rowerowych, miejsc postojowych, zieleni, sieci
infrastruktury technicznej, urzadzen obstugi
komunikacji zbiorowej za zgodg zarzadcy drogi.

4. Do czasu realizacji projektowanych odcin-
kow ulic lub poszerzenia do docelowych parame-
trow istniejgcych ulic dopuszcza sie dotychczaso-
wy sposdb zagospodarowania terenéw, bez moz-
liwosci wprowadzania trwatych obiektow budow-
lanych, oraz realizacji nowych ogrodzen, uniemoz-
liwiajgcych docelowag realizacje ustalen planu.

5. Remonty, przebudowe drog i sieci infrastruktury

technicznej mozna prowadzi¢ w istniejgcych grani-

cach wtasnosci lub etapami w liniach rozgranicza-
jacych wyznaczonych na rysunku planu.

6. Dopuszcza sie etapowq realizacje poszerze-
nia drég do ustalonych linii rozgraniczajacych.

7. Ustala sie nastepujgca minimalng liczbe
miejsc postojowych dla:

1) lokali mieszkalnych — 1 miejsce postojowe na
1 mieszkanie;

2) obiekty ustug oswiaty izdrowia — 1 miejsce
postojowe na 10 zatrudnionych;

3) obiektow sportowych — 1 miejsce postojowe na
20 uzytkownikow jednoczesnie;

4) domoéw kultury, swietlic, klubow, bibliotek —
1 miejsce postojowe na 20 uzytkownikow jed-
noczes$nie;

5) obiektow handlowych - 1 miejsce postojowe na
100 m? powierzchni uzytkowej;

6) obiekty ustugowe 1 miejsce postojowe na
100 m“ powierzchni uzytkowej;

7) obiekty produkcyjne — 1 miejsce postojowe na
10 zatrudnionych.

Rozdziat 5

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemu infrastruktury technicznej

8 9. 1. Ustala sie ogdlne zasady uzbrojenia te-
renu w infrastrukture techniczna:

1) wszystkie liniowe elementy infrastruktury tech-
nicznej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,
poza przytgczami do poszczegolnych obiektow,
mogg przebiegaé w liniach rozgraniczajacych
drég iulic oraz w liniach rozgraniczajacych in-
nych przestrzeni publicznych — za zgodga ich za-
rzadcow; dopuszcza sie przeprowadzenie sieci
infrastruktury technicznej poza uktadem ulic
z zachowaniem ustalen przepisow odrebnych
obowigzujacych przy projektowaniu tych sieci;

2) wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie
zaopatrzenia w ciepto, wode, gaz, energie elek-
tryczng, sie¢ telekomunikacyjng, odprowadza-
nia $ciekow oraz zmiany lokalizacji urzadzen
technicznych na terenie objetym planem wy-

magajg uzyskania warunkéw technicznych od
wtasciwych administratoréw sieci, formalnego
ustalenia zasad dostepnosci sieci w sytuacjach
awaryjnych lub w celu jej modernizacji.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie
zaopatrzenie dla celow bytowo-gospodarczych,
przeciwpozarowych igrzewczych zistniejgcej i
nowo projektowanej sieci wodociggowej, dopusz-
cza sie zaopatrzenie w wode ze studni indywidual-
nych.

3. W zakresie odprowadzenia i oczyszczenia
Sciekow bytowych, komunalnych, przemystowych:
1) dopuszcza sie rozbudowe systemu kanalizacji

sanitarnej, odprowadzajgcej $cieki do oczysz-
czalni gminnej, dopuszcza sie odprowadzanie
$ciekdéw do indywidualnych oczyszczalni;

2) ustala sie zakaz odprowadzania nieoczyszczo-
nych $ciekow do gruntu, ciekbw powierzchnio-
wych oraz wod podziemnych;

3) dla budynkoéw, ktére z powodoéw technicznych
lub ekonomicznych nie mogga by¢ obstugiwane
przez sie¢ kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
budowe szczelnych bezodptywowych zbiorni-
kow lub oczyszczalni przydomowych.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych
ustala sie:

1) dopuszcza sie budowe sytemu odprowadzenia
wod opadowych;

2) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych
do dotow chtonnych lub zbiornikow na wta-
snym terenie;

3) w projektowaniu  zainwestowania nalezy
uwzgledni¢ istniejace urzadzenia melioracyjne
i zapewni¢ im prawidtowe uzytkowanie.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza
sie budowe sieci dystrybucyjnej gazowej.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) dla nowych obiektow ustala sie stosowanie
niskoemisyjnych zrodet ciepta — energii elek-
trycznej, gazu, oleju opatowego lub innych nie-
konwencjonalnych zZrédet energii cieplnej,
a takze nowoczesnych wysokosprawnych zrodet
energii opalanych paliwem statym lub zaopa-
trzenie w ciepto z lokalnych grupowych kottow-
ni;

2) dla istniejgcych obiektow dopuszcza sie stoso-
wanie dotychczasowych zrodet ciepta;

3) dopuszcza sie tworzenie lokalnych sieci cie-
ptowniczych.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie elek-
tryczng ustala sie:

1) utrzymanie istniejagcych stacji transformatoro-
wych, z dopuszczeniem mozliwosci ich moder-
nizacji lub likwidacji; zakazuje sie likwidacji
obiektow o walorach zabytkowych wybudowa-
nych przed rokiem 1945;

2) dopuszcza sie lokalizowanie stacji transforma-
torowych, z zachowaniem warunkoéw technicz-
nych wydanych przez zarzadce sieci energe-
tycznej;

3) ustala sie zapewnienie dostepu do infrastruktu-
ry elektroenergetycznej dla celéw eksploatacyj-
nych i modernizacyjnych;

4) dopuszcza sie rozbudowe sieci elektrycznej
kablowej lub napowietrznej wraz z niezbednymi
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urzadzeniami technicznymi dla zasilania tere-
néw nowego zainwestowania wedtug technicz-
nych warunkéw przytgczenia, z zachowaniem
normatywnych odlegtosci od budynkéw iod
innych sieci infrastruktury podziemnej, okreslo-
nych w przepisach odrebnych;

5) wyznacza sie strefie ochronng od linii elektro-
energetycznej o napieciu 110 kV w odlegtosci
14,5 m od skrajnych przewodow, w ktorej obo-
wigzuje zakaz lokalizowani budynkow.

8. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomuni-
kacyjng ustala sie:

1) rozbudowe linii kablowych telekomunikacyj-
nych w ciggach komunikacyjnych zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami o lokalizacji sieci;

2) dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu pu-
blicznego z zakresu tgcznosci publicznej, zgod-
nie z przepisami odrebnymi.

9. W zakresie gromadzenia i usuwania odpa-
doéw:

1) ustala sie obowigzek gromadzenia statych od-
padow komunalnych do szczelnych pojemni-
kow konteneréw zlokalizowanych przy pose-
sjach, przy zapewnieniu ich systematycznego
wywozu na sktadowisko odpadéw komunal-
nych;

2) odpady sektora gospodarczego majg by¢ gro-
madzone i transportowane zgodnie z uwarun-
kowaniami techniczno-prawnymi okreslonymi
w przepisach odrebnych do najblizszych wta-
Sciwych dla danego rodzaju odpadoéw instalacji
odzysku i unieszkodliwiania przez uprawnione
firmy dziatajgce w tym zakresie.

Rozdziat 6

Zasady ochrony krajobrazu kulturowego,
dziedzictwa kulturowego, zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej

8 10. 1. Ustala sie ochrone konserwatorska:
1) obszaréw w granicach strefy ochrony konser-
watorskiej ,,B” obszaréw ruralistycznych;
2) obszarow w granicach strefy ,OW’ obserwac;ji
archeologicznej;
3) innych zabytkow nieruchomych, znajdujgcych
sie w gminnej ewidencji zabytkow;
4) udokumentowanych stanowisk archeologicznych.
2. W granicach strefy ochrony konserwator-
skiej ,B” obszaréw ruralistycznych obowigzujg
nastgpujgce ustalenia:

1) budynki nalezy projektowa¢ jako symetryczne,
o wydtuzonej bryle i proporcjach dtugosci do
szerokos$ci w rzucie rownej 2 : 1 lub wigkszej;

2) wejscie do budynku nalezy lokalizowaé
w Scianie kalenicowej;

3) konstrukcje scian zewnetrznych nalezy dosto-
sowac¢ do cech regionalnych (konstrukcje mie-
szane przystupowo-ryglowo-wiencowo-muro-
wane), zaleca sie dostosowanie konstrukcji do
funkcji pomieszczen: w czesci mieszkalnej —
Sciany drewniane, oszalowane deskami lub
murowane, w sieni i w czesci inwentarskiej —
Sciany murowane, w czeSci gospodarczej —
Sciany ryglowe, oszalowane deskami lub mu-
rowane;

4) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczyé
3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wiecej niz 12 m do kalenicy
dachu;

5) dachy strome, dwuspadowe, w ukiadzie sy-
metrycznym, o spadkach potaci dachowych
40-55 stopni, lub mansardowe, kryte dachéw-
ka ceramiczng lub cementowg, materiatami
dachéwkopodobnymi, w odcieniach natural-
nej czerwieni, tupkiem naturalnym lub tup-
kiem syntetycznym w odcieniach szarosci, za-
leca sie opierzenie deskami lub tupkiem $cian
szczytowych (uktad deskowania pionowy),
w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie
inne spadki i pokrycie;

6) opaski okienne idrzwiowe kamienne, tynko-
wane lub drewniane;

7) okna prostokatne w uktadzie pionowym, z po-
dziatem na kwatery;

8) dopuszcza sie ganki (na parterze) i galerie (na
pietrze);

9) kolorystyka $cian: biate, pastelowe;

zakazuje sie prowadzenia przewodow wenty-

lacyjnych ispalinowych po elewacjach bu-

dynkow oraz ocieplania z zewnatrz budynkow

w konstrukcji drewnianej, szachulcowej i przy-

stupowej w sposodb powodujgcy zastoniecie

konstrukcji drewnianej;

ustala sie obowiagzek restauracji i modernizacji

technicznej obiektow o wartosciach kulturo-

wych z dostosowaniem wspoétczesnej funkcji
do wartosci obiektow;

ustala sie obowigzek umieszczania na budyn-

ku od strony wejscia numeréw administracyj-

nych budynkow;

ustala sie stosowanie tradycyjnych materia-

tobw budowlanych, zakazuje sie stosowania

oktadzin sciennych typu ,siding”;

zakazuje sie lokalizacji nosnikow reklamowych

za wyjgtkiem szyldow i tablic na elewacjach

budynkéw, wytacznie zwigzanych z dziatalno-
$cig prowadzong w budynku, o powierzchni
tablicy nie wiekszej niz 2-3 m?, umieszczona

w pasie pomiedzy parterem a pietrem wytgcz-

nie w miejscach do tego przystosowanych,

wymaga sie zastosowania jednorodnych roz-
wigzan plastycznych.

3. W granicach strefy ,OW"” obserwacji ar-

cheologicznej dla wszelkich zamierzen inwestycyj-

nych zwigzanych z pracami ziemnymi budowla-
nymi obowigzuje uzyskanie zakresu i rodzaju nie-
zbednych badan archeologicznych zgodnie z prze-
pisami odrebnymi.

4. Inne zabytki nieruchome, znajdujgce sig

w gminnej ewidencji zabytkéw, wskazane na ry-

sunku planu, ktorych lista podlega aktualizacji

z godnie z przepisami odrebnymi:

1) patac, mur., 1850-65 r., loggia filarowa, ryzalit
z naczotkiem, (opaski okienne, dekoracja terako-
towa neorenesansowa);

2) park przypatacowy, 2 pot. XIX w. (zatozenia
naturalistyczne);

3) wieza mieszkalna I, mur., pocz. XV w.;

4) gotebnik w folwarku, mur., pot. XIX w.;

11)

12)

13)

14)
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5) dom mieszk. nr 2, mur., 1 éw. XX w. (ganek,
stolarka okien i drzwi);

6) dom mieszk. nr 3, mur., kon. XIX w. (gzymsy,
obramienia okien, stolarka).

5. Dla innych zabytkow nieruchomych, znajdu-
jacych sie w gminnej ewidencji zabytkdw ustala sie:
1) obowigzek zachowania budynkéw i obiektéw

w niezmienionej formie, wtym geometrii

i ksztattu dachow, detali architektonicznych,

konstrukcji $cian zewnetrznych;

2) dopuszcza sie adaptacje budynkow do potrzeb
poruszania sie osOb niepetnosprawnych, w tym
budowe ramp i poszerzenie otworéw wejscio-
wych;

3) w przypadku prowadzenia prac konserwator-
skich, restauratorskich lub rob6t budowlanych
przy zabytku obowigzuje:

a) stosowanie materiatbw budowlanych zgod-
nych z pierwotnie uzytymi lub wizualnie do
nich zblizonymi, w tym dachowki ceramicz-
nej do pokrycia dachu,

b) stosowanie kolorystyki harmonizujgcej
z otoczeniem oraz historycznym charakterem
obiektu, zblizonej do kolorystyki tradycyj-
nych materiatbw budowlanych, takich jak
drewno, kamien i cegta oraz do kolorow uzy-
skiwanych z naturalnych pigmentow,

c) zachowanie architektury elewacji, w tym jej
kompozycji,

d) zachowanie jednolitej formy i kolorystyki
stolarki okien idrzwi zewnetrznych — do-
puszcza si¢ wymiang stolarki pod warun-
kiem zachowania pierwotnych wielko$ci
otworéw okiennych idrzwiowych oraz ich
podziatow, z zastrzezeniem pkt 2;

4) decyzja o rozbiérce budynku ujetego w gminnej
ewidencji zabytkobw moze by¢ uzalezniona od
wczesniejszego wykonania karty ewidencyjne;j
obiektu zgodnie z instrukcjg Krajowego Osrodka
Badan i Dokumentacji Zabytkow w Warszawie,
ktorej jeden egzemplarz nalezy przekaza¢ do ar-
chiwum konserwatorskiego w Jeleniej Gorze.
Podjecie decyzji o wyburzeniu uzaleznia sie do-
datkowo od pozytywnej opinii ekspertyzy bu-
dowlanej opracowanej przez rzeczoznawce bu-
dowlanego oraz od potrzeby odbudowy budyn-
ku zachowujac bryte zewnetrzng, ksztatt dachu,
konstrukcje, elementy detalu architektoniczne-
go i wystroju elewacji. Dopuszcza sie réwniez
w porozumieniu z konserwatorem zabytkéw
budowe nowego budynku zachowujgc charak-
ter budynku historycznego wykorzystujgc jego
niektébre rozwigzania architektoniczne, kon-
strukcje i wystroj elewac;ji.

6. Udokumentowane stanowiska archeolo-
giczne, wskazane na rysunku planu:

1) Rakowice Wielkie, nr 66;

2) Rakowice Wielkie, nr 69;

3) Rakowice Wielkie, nr 72.

7. Dla udokumentowanych stanowisk arche-
ologicznych, wskazanych na rysunku planu, ustala
sie:

1) budowlane roboty ziemne w sgsiedztwie zna-
nych stanowisk archeologicznych oraz w obre-
bie stref konserwatorskich nalezy prowadzié¢

pod nadzorem archeologicznym,
z przepisami odrebnymi;

2) nalezy przeprowadzi¢ ratownicze badania ar-
cheologiczne metodg wykopaliskowg w przy-
padku lokalizacji inwestycji na terenie stanowi-
ska archeologicznego oraz jego bezposrednim
sgsiedztwie.

8. Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych
przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome
i nawarstwienia kulturowe podlegajg ochronie
prawnej, i wymagajg zgtoszenia do Wojewodzkie-
go Konserwatora Zabytkéw lub administracji lo-
kalnej. Ratownicze badania archeologiczne prowa-
dzi sie zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 7

zgodnie

Zasady ochrony srodowiska, przyrody
oraz sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepiséw

8 11. 1. Caty obszar objety planem znajduje sie
na terenie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 317 ,Niecka zewnetrznosudecka Bolestawiec”,
na ktérym zakazuje sie:

1) budowy sktadowisk i wylewisk odpadow ko-
munalnych i przemystowych;

2) lokalizacji i eksploatacji ferm hodowlanych sto-
sujgcych technologie szczegélnie ucigzliwe dla
Srodowiska;

3) innej dziatalnosci gospodarczej mogacej spo-
wodowaé trwate zanieczyszczenie gruntéw
i wod powierzchniowych oraz podziemnych.

2. Teren zalewany wodami powodziowymi:

1) ustala sie tereny zalewane wodami powodzio-
wymi, wyznaczone na rysunku planu (obszar za-
lewany wodami powodziowymi Q1%, Q10%);

2) ustala sie zakaz lokalizowania nowej zabudowy
do czasu zrealizowania projektowanych watow
przeciwpowodziowych.

3. Ustala sie strefe ochrony bezposredniej,
w obrebie ktorej zakazana jest dziatalno$¢ nie
zwigzana z eksploatacjg ujecia wody, w zwigzku
ztym nalezy ograniczy¢ do niezbednych potrzeb
przebywanie os6b nie zatrudnionych przy obstu-
dze ujecia.

4. Ustala sie strefe ochrony posredniej we-
wnetrznej w obrebie, ktérej zakazane sg roboty
powodujgce zmniejszenie wydajnosci ujecia lub
pogarszajace jako$¢ wod, a w szczegdbdlnosci:

1) wprowadzanie Sciekow do ziemi iich rolnicze
wykorzystanie;

2) ograniczone stosowanie nawozow sztucznych
i sSrodkdw ochrony roslin;

3) wykonywania odwodnien budowlanych, gorni-
czych i melioracyjnych;

4) budowa osiedli, drog, lokalizowanie zaktadow
przemystowych iferm hodowlanych, magazy-
noéw produktéw promieniotwérczych itp., wy-
sypisk odpadoéw, parkingéw i obozowisk, cmen-
tarzy lub grzebania zwierzat.

5. Ustala sie strefe ochrony posredniej ze-
wnetrznej, ktdérej nie wyznacza sie w terenie. Jest
to strefa ochrony chemicznej, ochrony zasoboéow
i ma charakter planistyczny.
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6. Dopuszcza sie budowe systemu zabezpie-
czen przeciwpowodziowych w postaci watoéw,
Scian, jazéw na catym obszarze opracowania pla-
nu.

7. Ustala sie zakaz wykonywania obiektéw
budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotéw
oraz rowéw w odlegtosci mniejszej niz 50 m od
stopy projektowanego watu przeciwpowodziowe-
go wskazanego na rysunku planu po stronie od-
powietrznej.

8. Okresla sie dopuszczalne poziomy hatasu:

1) dla terendéw oznaczonych symbolem literowym
MN obowigzujg standardy akustyczne jak dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej okre-
Slone przepisami odrebnymi;

2) dla terenow oznaczonych symbolem MU obo-
wigzujg standardy akustyczne jak dla zabudowy
mieszkaniowo - ustugowe] okreslone przepisa-
mi odrebnymi;

3) dla terenéw oznaczonych symbolem literowym
UO (w przypadku lokalizacji szkoty, przedszkola,
biblioteki, domu kultury) obowigzujg standardy
akustyczne jak dla budynkdéw zwigzanych ze sta-
tym lub wielogodzinnym pobytem dzieci
i mtodziezy.

Rozdziat 8

Zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci

8§ 12. 1. Ustala sie minimalne szerokosci frontu
dziatki budowlanej (mierzone w linii usytuowania
budynku):

1) w terenach oznaczonych symbolem MN, MW =
20 m;

2) w terenach oznaczonych symbolami
Mw/U, P/MU, U/P, P/U, UO =24 m.

2. Ustala sie minimalne powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych:

1) w terenach oznaczonych symbolem MN:
a) dla zabudowy wolno stojacej = 800 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej = 600 m?%;

MU,

2) w terenach oznaczonych symbolami MN,
MW/U, U/P, P/IMU, MU, P/U, UO = 900 m?

3. Granice dziatek nalezy wytyczaé w stosunku
do istniejgcych lub projektowanych drég publicz-
nych i wewnetrznych pod katem od 40 stopni do
140 stopni.

4. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek o para-
metrach mniejszych niz wymienione w ust 1i 2 na
cele infrastruktury technicznej, komunikacyjnej,
pod cele publiczne, i w przypadku regulacji sytu-
acji prawno — wtasnosciowej nieruchomosci.

Rozdziat 9

Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

8 13. Ustala sie zakaz lokalizowania elektrowni
wiatrowych na catym obszarze planu.

Rozdziat 10

Optata, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

8 14. Ustala sie 30% stawke w stosunku do
wzrostu wartosci nieruchomosci objetych niniej-
szym planem, stuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty uiszczanej przez wtascicieli nieruchomosci,
w przypadku ich zbycia wciggu 5lat od dnia,
w ktorym ustalenia niniejszego planu staty sie
obowigzujace.

DZIAL Il
USTALENIA KONCOWE

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza
sie Burmistrzowi Gminy i Miasta Lwowek Slgski.

8 16. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po
uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

Przewodniczgca Rady:
Justyna Wrzesinska
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XI11/120/11
Rady Miejskiej w Lwowku Slaskim

z dnia 27 pazdziernika 2011 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XI11/120/11
Rady Miejskiej w Lwowku Slaskim
z dnia 27 pazdziernika 2011 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 80, poz. 717 ze zm.).

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. 80, poz. 717 ze zm.), stwierdza sie, ze do miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla czesci obrebu Rakowice Wielkie, nie zostaty ztozone uwagi.

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr X111/120/11
Rady Miejskiej w Lwowku Slaskim
z dnia 27 pazdziernika 2011 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 80, poz. 717 ze zm.)

Realizacja infrastruktury technicznej bedzie odbywac sie w oparciu o wszelkie mozliwe zrédta pozy-
skania funduszy na ten cel, srodkoéw wtasnych gminy, optat adiacenckich oraz partycypacji inwestoréw

indywidualnych.

W pierwszej kolejnosci nalezy podjac realizacje infrastruktury w rejonach:
a) realizujgcych cele publiczne oraz sprzyjajacych rozwojowi gminy,
b) potozonych najblizej istniejacej infrastruktury i o najdogodniejszych finansowo mozliwosciach jej

realizacji,
c) duzym istniejagcym zapotrzebowaniem.

5136

UCHWALA NR XI1lI/121/11
RADY MIEJSKIEJ W LWOWKU SLASKIM

z dnia 27 pazdziernika 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla kopalni ,,Rakowice — Zbiornik”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy
zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity — Dz. U. z2001 roku Nr 142,
poz. 1591 ze zm.), art. 20 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) oraz
w zwigzku z uchwatg Nr XXX1/239/09 z dnia 28 ma-
ja 2009r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla kopalni , Rakowice — Zbiornik”, po
stwierdzeniu zgodnosci ze studium uwarunkowan
i kierunkobw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lwowek Slagski, przyjetego uchwatg
nr X/71/11 z dnia 28 czerwca 2011 roku, Rada Miej-
ska w Lwéwku Slgskim uchwala, co nastepuje:

DZIAL |
USTALENIA OGOLNE

8 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego dla kopalni , Rakowice
— Zbiornik”.

2. Granice obszaru objetego oznaczono w za-
taczniku graficznym nr 1 stanowigcym integralng
czes$c¢ niniejszej uchwaty.

3. Integralng czesciag miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego sg nastepujgce
zatgczniki:

1) zatacznik graficzny nr 1 — rysunek planu— skala
1:1000;
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2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie roz-
patrzenia uwag do miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie reali-
zacji inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej.

8§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty

jest mowa o:

1)

2)

planie — nalezy przez to rozumieé¢ miejscowy
plan  zagospodarowania przestrzennego,
o ktérym mowa w 8§ 1 niniejszej uchwaty;
przepisach odrebnych — nalezy przez to rozu-
mie¢ aktualne przepisy ustaw wraz aktami
wykonawczymi, a takze ratyfikowane umowy
miedzynarodowe, prawodawstwo organizacji
i organéw miedzynarodowych, ktérych Rzecz-
pospolita Polska jest cztonkiem, oraz prawo
Unii Europejskiej obowigzujagce w regulowa-
nej dziedzinie;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar
o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zago-
spodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbo-
lem;

przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy
przez to rozumieé¢ przeznaczenie bedgce do-
minujgcg forma wykorzystania terenu oraz
obiektow z nim zwigzanych;

przeznaczeniu uzupetniajgcym terenu — nalezy
przez to rozumieé przeznaczenie inne niz pod-
stawowe, ktére uzupetnia lub wzbogaca prze-
znaczenie podstawowe i nie wystepuje samo-
dzielnie na danym terenie;

przeznaczeniu réwnorzednym terenu — nalezy
przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia tere-
nu uzupetniajgce przeznaczenie podstawowe
w dowolnych proporcjach lub bedgce za-
miennym sposobem zagospodarowania tere-
nu oraz obiektéw z nim zwigzanych;

ustugach publicznych — nalezy przez to rozu-
mie¢ funkcje terenéw i obiektéw realizowa-
nych w dziedzinach: o$wiaty, kultury, zdrowia
i opieki spotecznej, sportu i rekreacji oraz in-
nych, ktéorych powyzsze grupy nie dotycza
bezposrednio lub posrednio, a majg charakter
ustug  ogdblnospotecznych, realizowanych
w ramach zadan wtasnych przez samorzad lo-
kalny oraz w ramach zadan zleconych lub
wprowadzonych w drodze negocjacji lub
przepisbw odrebnych przez administracje sa-
morzgdowa lub rzgdowa;

ustugach — nalezy przez to rozumieé funkcje
terenow i obiektow realizowanych catkowicie
lub zprzewagg funduszy niepublicznych
w dziedzinach: handlu, gastronomii, rzemio-
sta, szkolnictwa, zdrowia, kultury irozrywki,
sportu i rekreacji, obstugi komunikacji napra-
wy i obstugi pojazdéw mechanicznych (z wy-
kluczeniem stacji paliw), instytucji finanso-
wych i ubezpieczeniowych, siedzib stowarzy-
szen, zwigzkdéw, izb zawodowych i gospodar-
czych, jednostek projektowych i consultingo-
wych, instytucji gospodarczych, $srodkow ma-
sowej komunikacji i tacznosci oraz innych, kt6-
rych powyzsze grupy nie dotyczg bezposred-

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

nio lub posrednio, a majg charakter ustugi
i obstugi;

ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to ro-
zumiec¢ ustugi niezaliczane do rodzajow przed-
siewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzia-
tywaé na srodowisko lub przedsiewzie¢ mo-
gacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko;

wskazniku zabudowy dziatki — nalezy przez to
rozumieé¢ procent powierzchni dziatki zabu-
dowany przez budynki;

wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy
przez to rozumieé¢ stosunek powierzchni cat-
kowitej kondygnacji nadziemnych budynkéw
zlokalizowanych w obregbie dziatki do po-
wierzchni tej dziatki;

wskazniku powierzchni biologicznie czynnej —
nalezy przez to rozumie¢ udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w ogélnej
powierzchni dziatki budowlanej;

urzgdzeniach towarzyszacych — nalezy przez to
rozumieé¢ urzadzenia niezbedne do prawidto-
wego funkcjonowania obiektéw budowlanych
lub stanowigcych wyposazenia terenu, takie
jak sieci iurzgdzenia infrastruktury technicz-
nej, tereny wod $rodlgdowych, dojscia
i dojazdy, place manewrowe i postojowe oraz
obiekty matej architektury;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy
przez to rozumiec¢ linie ograniczajaca obszar,
na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budyn-
kow ibudowli naziemnych niebedacych Ii-
niami przesytowymi, sieciami uzbrojenia tere-
nu, obiektami lub urzadzeniami infrastruktury
technicznej lub urzadzeniami terenowymi ko-
munikacji, ustalone nieprzekraczalne linie za-
budowy mogg by¢ przekraczane przez schody,
zadaszenia, wiatrotapy, gzymsy, balkony
iinne elementy elewacji budynku, na odle-
gtos¢ nie wiekszg niz 2 m, pod warunkiem za-
chowania przepisow odrebnych dotyczgcych
pasa drogi;

terenie ustug sportu i rekreacji — nalezy przez
to rozumieé tereny przeznaczone na lokaliza-
cje terenowych urzgdzen sportowo-rekrea-
cyjnych i obiektow budowlanych: osrodkow
sportu i rekreacji, boisk, zespotéw matych bo-
isk, kortdw, hal sportowych, kregielni, base-
now, kapielisk oraz innych obiektow (stadion)
i urzadzen socjalnych, sanitarnych i zaplecza
technicznego (oswietlenie, trybuny, parkingi)
oraz innych urzadzen dla celow kultury fizycz-
nej i rozrywki;

ustugach turystyki — nalezy przez to rozumie¢
tereny, obiekty lub czesci obiektow z zakresu
obstugi ruchu turystycznego, tj. pensjonaty,
hotele itp.

8 3. 1. Obowigzujgcymi ustaleniami rysunku

planu sa:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia;

3) oznaczenia przeznaczenia terenow, zawierajgce

symbole

literowe inumery, wyrdzniajgce je

sposréd innych terenow;
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4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) strefa ochrony konserwatorskiej "B” obszaréw
ruralistycznych;

6) strefa ,OW"” obserwacji archeologicznej;

7) granica filara ochronnego.

2. Pozostate ustalenia rysunku planu niewy-
mienione w ust. 1sg informacyjne, sugerujace
okreslone rozwigzania przestrzenne i regulacyjne,
nie stanowig obowigzujgcych ustalen planu.

DZIAL 1l
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdziat 1

Przeznaczenie i zasady
zagospodarowania terenéw

8§ 4. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami
1PG-WS, 2PG-WS ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny eksplo-
atacji powierzchniowej ztoza kruszywa natu-
ralnego: ,,Rakowice — Zbiornik |I” — po etapie
eksploatacji kruszywa tereny wod zbiornika
wodnego;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) urzgdzenia towarzyszace, wtym: drogi
wewnetrzne, infrastruktura techniczna,
b) tereny zieleni urzgdzonej i izolacyjnej;

3) dziatalno$¢ wydobywczg nalezy prowadzié
zgodnie z wydanymi, wymaganymi obowigzu-
jacymi przepisami prawa w tym zakresie, de-
cyzjami administracyjnymi oraz obowigzujg-
cymi przepisami w zakresie ochrony $rodowi-
ska oraz gospodarki zasobami zt6z kopalin;

4) ustala sie mozliwos¢ prowadzenia wstepnej
dziatalnosci przerébczej w ramach jego eks-
ploatacji;

5) powstate w procesie wydobycia oraz przerdb-
ki materiaty skalne nalezy przemieszcza¢ na
tym terenie w obrebie wyrobiska lub prze-
mieszczaé na tereny zwatowania mas ziem-
nych i skalnych oznaczone na rysunku planu;

6) dopuszcza sie prowadzenie przerobki materia-
tébw skalnych wramach jego eksploatacji
i deponowaniu ich w czasy zbiornika w spo-
sob niekolidujacy z przeptywem wéd;

7) w ramach prowadzonej dziatalnosci wydo-
byweczej i przerdbczej nalezy zapobiegaé szko-
dliwemu oddziatywaniu eksploatacji na $ro-
dowisko i usuwac ewentualne jej skutki;

8) uciazliwosci wynikajgce z technologii prowa-
dzonej eksploatacji ztoza oraz przerobki pozy-
skanego surowca, mogace zagraza¢ zdrowiu
i zyciu ludzi, nie moga przekracza¢ dopusz-
czalnych wartosci normatywnych poza grani-
cami terenu goérniczego;

9) w przypadku przekroczenia standardow jako-
Sci srodowiska (hatas, wibracje, zanieczysz-
czenie powietrza, zanieczyszczenie odpadami,
oddziatywanie komunikacji) poza terenem, dla
ktérego prowadzgcy eksploatacje posiada ty-
tut prawny, ustala sie obowigzek zastosowa-
nia $rodkéw technicznych (zabezpieczen)
zmniejszajgcych uciazliwosci wywotane eks-
ploatacjg do poziomu okreslonego w przepi-
sach odrebnych;

10)

11)

12)
13)

14)

us
1)

2)

3)

4)

dopuszcza sie lokalizowanie mobilnego zakta-
du przerébczego;

rekultywacje terenéw zdewastowanych dzia-
talnoscig gobrniczg w obszarze planu nalezy
prowadzi¢ w kierunku okreslonym jako przy-
gotowanie terendéw pod zbiornik wodny
itereny rekreacyjne. Szczego6towe ustalenia
kierunku rekultywacji jak isposéb jej prze-
prowadzenia okre$lone zostang w prawomoc-
nej decyzji administracyjnej w oparciu
o odpowiedni projekt rekultywacji dla terenéw
zdewastowanych dziatalnoscig gorniczg;
dopuszcza sie pozostawienie terendéw lub ich
czesci jako terendw wod i terendw zbiornika;
dopuszcza sie rekreacyjne, turystyczne i spor-
towe wykorzystanie terendw wod;

dopuszcza sie korekty granicy zbiornika po
zakonczeniu eksploatacji do 100 m w obydwie
strony.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 1PPG-

/UT ustala sie:

przeznaczenie podstawowe — tereny kopalni —

po etapie eksploatacji kruszywa docelowo tere-

ny sportu i rekreacji oraz ustug turystyki;
przeznaczenie uzupetniajgce:

a) urzgdzenia towarzyszace funkcji podstawo-
wej, w tym zwigzanych z obstugg techniczng
i transportowg (drég dojazdowych i we-
wnetrznych, miejsc postojowych) urzgdzen
i sieci infrastruktury technicznej,

b) obiekty administracyjno-biurowe oraz go-
spodarcze, nie zajmujgce wiecej niz 10%
powierzchni terenu,

c) zwatowanie mas ziemnych, mineralnych
i skalnych zwigzanych z eksploatacjg ztoza
oraz zalgdowaniem terenu;

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowa-

nia zabudowy iurzgdzania terenu na etapie

prowadzonej eksploatacji:

a) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe
(w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia
i dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do
40% powierzchni dziatek, pozostatg czes¢ na-
lezy uzytkowac jako czynng biologicznie,

b) dla dopuszczonych obiektéw administracyj-
no- biurowych oraz gospodarczych ustala sig
maksymalng wysoko$¢ budynkéw 2 kondy-
gnacje — lecz nie wiecej niz 9 m do najwyz-
szej krawedzi dachu, dachy ptaskie lub dwu-
spadowe i wielospadowe w uktadzie syme-
trycznym o maksymalnym kacie nachylenia
do 55°%;

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowa-

nia zabudowy i urzadzania terenu na etapie do-

celowych terenow sportu i rekreacji oraz ustug
turystyki:

a) wysokosé zabudowy nie moze przekroczy¢
2 kondygnacji nadziemnych, w tym podda-
sze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 9 m do ka-
lenicy dachu,

b) ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni
zabudowy dziatki: 40%,

c) ustala sie maksymalny wskaznik intensyw-
nosci zabudowy: 0,6,

d) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej terenu:40%,
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5)
6)

7)

e) dachy strome, dwu- lub czterospadowe, na-
czbétkowe, w uktadzie symetrycznym, o spad-
kach potaci dachowych zawartych miedzy
40-55 stopni, lub mansardowe, kryte da-
chéwkg ceramiczng lub cementowg, mate-
riatami dachéwkopodobnymi w odcieniu na-
turalnej czerwieni, tupkiem naturalnym lub
syntetycznym w odcieniu szarosci,

f) dopuszcza sie lukarny i okna potaciowe,

dopuszcza sie adaptacje poeksploatacyjnych
obiektow biurowych i gospodarczych na cele
ustug turystyki, rekreacji i sportu;
dopuszcza sie pozostawienie terendéw lub ich
czesci jako terendw wod i terendw zbiornika;
dopuszcza sie rekreacyjne, turystyczne i spor-
towe wykorzystanie terenow wod;
dopuszcza sie korekty granicy zbiornika po za-
konczeniu eksploatacji do 100 m w obydwie
strony.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 1PPG

¢)

ustala sie:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe — tereny kopalni —

po etapie eksploatacji kruszywa docelowo tere-

ny sportu i rekreacji oraz ustug turystyki;
przeznaczenie uzupetniajgce:

a) urzgdzenia towarzyszace funkcji podstawo-
wej, w tym zwigzanych z obstugg techniczng
i transportowg (drég dojazdowych i we-
wnetrznych, miejsc postojowych) urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej,

b) obiekty administracyjno-biurowe oraz go-
spodarcze, niezajmujgce wiecej niz 10% po-
wierzchni terenu;

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowa-
nia zabudowy iurzadzania terenu na etapie
prowadzonej eksploatacji:
a) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe
(w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia
i dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do
80 % powierzchni dziatek, pozostatg czesé
nalezy uzytkowac jako czynng biologicznie,
dla dopuszczonych obiektow administracyj-
no-biurowych oraz gospodarczych ustala sie
maksymalng wysoko$¢ budynkéw 2 kondy-
gnacje — lecz nie wiecej niz 9 m do najwyz-
szej krawedzi dachu, dachy ptaskie lub dwu-
spadowe i wielospadowe w uktadzie syme-
trycznym o maksymalnym kacie nachylenia
do 55 stopni;

dopuszcza sie sktadowanie surowca.

4. Dla terendéw oznaczonych symbolami od

1PGz-US/UT do 4PGz-US/UT ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe — tereny zwatowa-

nia mas ziemnych, mineralnych i skalnych, suk-

cesywnie przemieszczanych do wyrobiska

w miare postepu eksploatacji ztoza — po zakon-

czeniu eksploatacji kruszywa docelowo tereny

sportu i rekreacji oraz ustug turystyki;

przeznaczenie uzupetniajace:

a) urzgdzenia towarzyszace funkcji podstawo-
wej, w tym zwigzanych z obstugg techniczng
i transportowg (drég dojazdowych i we-
wnetrznych, miejsc postojowych) urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej,

b) tereny wod srodlgdowych;

3)

4)

5)

6)

7)

ustala sie sktadowanie mas ziemnych, mineral-

nych iskalnych przemieszczanych w zwigzku

z eksploatacjg kopalni oraz zalgdowanie terenu

istniejacych terenow wod $rédlgdowych;

dopuszcza sie lokalizowanie watow, ekranow
akustycznych i zieleni izolacyjnej;

dopuszcza sie lokalizowanie watéw, $cian

i innych urzadzen zwigzanych z budowg zbior-

nika;

dopuszcza sie lokalizowanie mobilnego zaktadu

przerébczego;

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowa-

nia zabudowy i urzgdzania terenu na etapie do-

celowych terenéw sportu i rekreacji oraz ustug
turystyki:

a) wysokosé zabudowy nie moze przekroczy¢

2 kondygnacji nadziemnych, w tym podda-

sze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 9 m do ka-

lenicy dachu,

ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni

zabudowy dziatki: 40%,

c) ustala sie maksymalny wskaznik intensyw-

nosci zabudowy: 0,6,

ustala sie minimalny wskaznik powierzchni

biologicznie czynnej terenu: 40%,

e) dachy strome, dwu- lub czterospadowe, na-
cz6tkowe, w uktadzie symetrycznym, o spad-
kach potaci dachowych zawartych miedzy
40-55 stopni, lub mansardowe, kryte da-
chowka ceramiczng lub cementowg, mate-
riatami dachéwkopodobnymi w odcieniu na-
turalnej czerwieni, tupkiem naturalnym lub
syntetycznym w odcieniu szarosci,

f) dopuszcza sie lukarny i okna potaciowe,

dopuszcza sie adaptacje poeksploatacyjnych

obiektow biurowych i gospodarczych na cele
ustug turystyki, rekreacji i sportu,

dopuszcza sie pozostawienie terendéw lub ich

czesci jako terendw wod i terendw zbiornika,

i) dopuszcza sie rekreacyjne, turystyczne i
sportowe wykorzystanie terenéw waod,

j) dopuszcza sie korekty granicy zbiornika po
zakonczeniu eksploatacji do 100 m w oby-
dwie strony.

5. Dla terendw oznaczonych symbolami 1PGz,

2PGz ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie podstawowe — tereny zwatowa-
nia mas ziemnych, mineralnych i skalnych suk-
cesywnie przemieszczanych do wyrobiska
w miare postepu eksploatacji ztoza;
przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia towa-
rzyszace funkcji podstawowej, w tym zwigzanych
z obstugg techniczng itransportowg (drég do-
jazdowych i wewnetrznych, miejsc postojowych)
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

ustala sie sktadowanie mas ziemnych, mineral-
nych iskalnych przemieszczanych w zwigzku
z eksploatacjg kopalni oraz zalgdowanie terenu
istniejacych terenow wod srédladowych;
dopuszcza sie lokalizowanie watéw, ekranéw
akustycznych i zieleni izolacyjnej;

dopuszcza sie lokalizowanie watow $cian
iinnych urzadzeh zwigzanych z budowg zbior-
nika;

dopuszcza sie lokalizowanie mobilnego zaktadu
przerébczego;
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7) dopuszcza sie pozostawienie terenow lub ich
czesci jako terendw wod i terendw zbiornika;

8) dopuszcza sie rekreacyjne, turystyczne i spor-
towe wykorzystanie terenow wod;

9) dopuszcza sie korekty granicy zbiornika po za-
konczeniu eksploatacji do 100 m w obydwie
strony.

6. Dla terenéw oznaczonych
1IT(WS), 2IT(WS) ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny infrastruk-
tury hydrotechnicznej;

2) w zakresie przeznaczenia podstawowego do-
puszcza sie miedzy innymi lokalizowanie jazu,
zapory wodnej;

3) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) urzgdzenia towarzyszace funkcji podstawo-
wej, w tym zwigzanych z obstugg techniczng
i transportowg (drég dojazdowych i we-
wnetrznych, miejsc postojowych) urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej,

b) obiekty administracyjno-biurowe oraz go-
spodarcze, nie zajmujgce wiecej niz 10%
powierzchni terenu,

c) tereny elektrowni wodnej,

d) tereny rolnicze z zakazem lokalizacji budyn-
kow na cele rolnicze;

4) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowa-
nia zabudowy iurzagdzania terenu na etapie
prowadzonej eksploatacji: dla dopuszczonych
obiektow administracyjno- biurowych oraz go-
spodarczych ustala sie maksymalng wysokos$¢
budynkoéw 2 kondygnacje — lecz nie wiecej niz
9 m do najwyzszej krawedzi dachu, dachy pta-
skie lub dwuspadowe i wielospadowe w ukta-
dzie symetrycznym o maksymalnym kacie na-
chylenia do 55 stopni.

7. Dla terenu oznaczonego symbolem 1P/U
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy
produkcyjnej i ustugowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) urzadzenia towarzyszace w tym: infrastruktu-
ra komunikacyjna, drogi wewnetrzne, miej-
sca parkingowe, infrastruktura techniczna
oraz obiekty gospodarcze i garazowe,

b) tereny zieleni urzadzonej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

a) wysokosé zabudowy nie moze przekroczyé
3 kondygnacji nadziemnych, w tym podda-
sze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 14 m do ka-
lenicy dachu,

b) ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy
dziatki: 70%,

c) ustala sie maksymalny wskaznik intensyw-
nosci zabudowy: 2,0,

d) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej dziatki: 20%,

e) dopuszcza sie dachy ptaskie, jednospadowe
i spadowe o nachyleniu potaci do 55 stopni.

8. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1U,
2U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe— tereny zabudowy
ustugowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) urzgdzenia towarzyszace w tym: infrastruktu-
ra komunikacyjna, drogi wewnetrzne, miej-

symbolem

sca parkingowe, infrastruktura techniczna
oraz obiekty gospodarcze i garazowe,

b) tereny zieleni urzgdzonej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

a) wysokosé zabudowy nie moze przekroczy¢
3 kondygnacji nadziemnych, w tym podda-
sze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 14 m do ka-
lenicy dachu,

b) ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy
dziatki: 70%,

c) ustala sie maksymalny wskaznik intensyw-
nosci zabudowy: 2,0,

d) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej dziatki: 20%,

e) dopuszcza sie dachy ptaskie, jednospadowe
i dwuspadowe o nachyleniu potaci do 55
stopni;

4) dopuszcza sie wytgcznie ustugi nieucigzliwe;

5) dla zabudowy istniejgcej niespetniajgcej ustalo-
nych warunkow dopuszcza sie remonty
i przebudowy zgodnie z powyzszymi warunka-
mi lub z zachowaniem istniejgcych parametréw
i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zago-
spodarowania terenu;

6) dla terenow znajdujacych sie w strefie ochrony
konserwatorskiej ,B” obszaréw ruralistycznych
obowigzujg ustalenia z Rozdziatu 6 § 9.

9. Dla terenéw oznaczonych symbolami TMN
oraz od 3MN do 8MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) w zakresie przeznaczenia podstawowego do-
puszcza sie realizowanie zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej w formie wolno stojace;j
lub blizniaczej;

3) przeznaczenie uzupetniajace:

a) tereny zabudowy ustugowej,

b) urzadzenia towarzyszgce w tym: infrastruktu-
ra komunikacyjna, drogi wewnetrzne, miej-
sca parkingowe, infrastruktura techniczna
oraz obiekty gospodarcze i garazowe,

c) teren zieleni urzadzonej;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

a) wysokos$é zabudowy nie moze przekroczy¢
3 kondygnacji nadziemnych, w tym podda-
sze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 12 m do ka-
lenicy dachu,

b) ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy
dziatki: 40%,

c) ustala sie maksymalny wskaznik intensyw-
nosci zabudowy: 0,6,

d) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej dziatki: 50%,

e) dachy strome, dwuspadowe, w uktadzie sy-
metrycznym, o spadkach potaci dachowych
zawartych miedzy 40-55 stopni, lub mansar-
dowe, kryte dachowkg ceramiczng lub ce-
mentowa, materiatami dachéwkopodobnymi
w odcieniu naturalnej czerwieni, tupkiem na-
turalnym lub syntetycznym w odcieniu sza-
rosci,

f) dopuszcza sie lukarny i okna potaciowe,

dg) wysokosé zabudowy przeznaczenia uzupet-
niajacego nie moze przekroczy¢ 1 kondygna-
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cji, nie wiecej niz 4 m do okapu lub gérnej

najwyzszej krawedzi elewacji,

h) dla budynkéw garazowych i gospodarczych
dopuszcza sie dachy ptaskie, spadowe o ka-
cie nachylenia dachu do 30 stopni lub zgod-
ne z ustalong geometrig dachu na terenie;

5) dopuszcza sie wytgcznie ustugi nieuciagzliwe;

6) dla zabudowy istniejgcej niespetniajgcej ustalo-
nych warunkéw dopuszcza sie remonty
i przebudowy zgodnie z powyzszymi warunka-
mi lub z zachowaniem istniejgcych parametréw
i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zago-
spodarowania terenu;

7) dla czesci terenow znajdujacych sie w strefie
ochrony konserwatorskiej ,B” obszaréw rurali-
stycznych obowigzujg ustalenia z Rozdziatu 6 §
9;

8) dla obiektow znajdujgcych sie w gminnej ewi-
dencji zabytkéw obowigzujg ustalenia z Roz-
dziatu 6 § 9.

10. Dla terenu oznaczonego symbolem 2MN
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) tereny zabudowy ustugowej,

b) urzadzenia towarzyszgce w tym: infrastruktu-
ra komunikacyjna, drogi wewnetrzne, miej-
sca parkingowe, infrastruktura techniczna,

c) teren zieleni urzagdzonej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

a) ustala sie zakaz lokalizowania nowej zabu-
dowy,

b) dopuszcza sie remonty budynkow i rozbu-
dowy istniejgcych budynkdéw — nie wiecej niz
o0 10% istniejgcej powierzchni uzytkowej bu-
dynkow,

c) ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy
dziatki: 40%,

d) ustala sie maksymalny wskaznik intensyw-
nosci zabudowy: 0,8,

e) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej dziatki: 40%,

f) dla istniejacych budynkdéw, remontowanych
dopuszcza sie zachowanie istniejgcej wyso-
kosci i geometrii dachu lub stosowanie:

- wysoko$é zabudowy nie moze przekro-
czy¢ 3 kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz
12 m do kalenicy dachu,

— dachy strome, dwuspadowe, w uktadzie
symetrycznym, o spadkach potaci da-
chowych zawartych miedzy 40-55 stopni,
lub mansardowe, kryte dachéwkay cera-
miczng lub cementowg, materiatami da-
chéwkopodobnymi w odcieniu naturalnej
czerwieni, tupkiem naturalnym lub synte-
tycznym w odcieniu szarosci,

— dopuszcza sie lukarny i okna potaciowe;

4) dla terendéw znajdujgcych sie w strefie ochrony
konserwatorskiej ,B” obszaréw ruralistycznych
obowiazujg ustalenia z Rozdziatu 6 § 9;

5) dla obiektow znajdujgcych sie w gminnej ewi-
dencji zabytkow obowigzujg ustalenia z Roz-
dziatu 6 § 9.

11. Dla terendw oznaczonych symbolami od
1RM do 6RM ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych hodow-
lanych i ogrodniczych;

2) przeznaczenie réwnorzedne: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) tereny zabudowy ustugowej,

b) urzadzenia towarzyszace, w tym: infrastruk-
tura komunikacyjna, drogi wewnetrzne,
miejsca parkingowe, infrastruktura technicz-
na oraz obiekty gospodarcze i garazowe,

c) tereny zieleni urzadzonej;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$é zabudowy nie moze przekroczy¢
3 kondygnacji nadziemnych, w tym podda-
sze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 12 m do ka-
lenicy dachu,

b) ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy
dziatki: 40%,

c) ustala sie maksymalny wskaznik intensyw-
nosci zabudowy: 0,8,

d) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej dziatki: 40%,

e) dachy strome, dwu- lub czterospadowe, na-
cz6tkowe, w uktadzie symetrycznym, o spad-
kach potaci dachowych zawartych miedzy
40-55 stopni, lub mansardowe, kryte da-
chowka ceramiczng lub cementowg, mate-
riatami dachéwkopodobnymi w odcieniu na-
turalnej czerwieni, tupkiem naturalnym lub
syntetycznym w odcieniu szarosci,

f) dopuszcza sie lukarny i okna potaciowe,

d) wysokos¢é zabudowy przeznaczenia uzupet-
niajacego nie moze przekroczy¢ 1 kondygna-
cji, nie wiecej niz 4 m do okapu lub gérnej
najwyzszej krawedzi elewacji,

h) dla budynkéw garazowych i gospodarczych
dopuszcza sie dachy ptaskie, spadowe o ka-
cie nachylenia dachu do 30 stopni lub zgod-
ne z ustalong geometrig dachu na terenie;

5) dopuszcza sie wytgcznie ustugi nieucigzliwe;

6) dla zabudowy istniejacej niespetniajacej ustalo-
nych warunkdéw dopuszcza sie remonty
i przebudowy zgodnie z powyzszymi warunka-
mi lub z zachowaniem istniejgcych parametrow
i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy i zago-
spodarowania terenu;

7) dla terendédw w granicach obszaréw zalewanych
wodami powodziowymi Q1% i Q10% ustala sie
zakaz lokalizowania nowej zabudowy do czasu
zrealizowania projektowanych watéw przeciw-
powodziowych.

12. Dla terenu oznaczonego symbolem 7RM
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych hodow-
lanych i ogrodniczych;

2) przeznaczenie rownorzedne: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) tereny zabudowy ustugowej,

b) urzadzenia towarzyszgce w tym: infrastruktu-
ra komunikacyjna, drogi wewnetrzne, miej-
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4)

5)
6)

7)

8)

sca parkingowe, infrastruktura techniczna
oraz obiekty gospodarcze i garazowe,

c) zielen urzgdzona;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu:

a) wysokosé zabudowy nie moze przekroczyé
3 kondygnacji nadziemnych, w tym podda-
sze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 12 m do ka-
lenicy dachu,

b) ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy
dziatki: 40%,

c) ustala sie maksymalny wskaznik intensyw-

nosci zabudowy: 0,8,

ustala sie minimalny wskaznik powierzchni

biologicznie czynnej dziatki: 40%,

e) dachy strome, dwuspadowe, w uktadzie sy-
metrycznym, o spadkach potaci dachowych
zawartych miedzy 40-55 stopni, lub mansar-
dowe, kryte dachéwkg ceramiczng lub ce-
mentowgq, materiatami dachowkopodobnymi
w odcieniu naturalnej czerwieni, tupkiem na-
turalnym lub syntetycznym w odcieniu sza-
rosci,

f) dopuszcza sie lukarny i okna potaciowe,

wysoko$¢ zabudowy przeznaczenia uzupet-

niajgcego nie moze przekroczy¢ 1 kondygna-
cji, nie wiecej niz 4 m do okapu lub gérnej
najwyzszej krawedzi elewacji,

h) dla budynkéw garazowych i gospodarczych
dopuszcza sie dachy ptaskie, spadowe o ka-
cie nachylenia dachu do 30 stopni lub zgod-
ne z ustalong geometrig dachu na terenie;

dopuszcza sie wytacznie ustugi nieuciagzliwe;

dla zabudowy istniejgcej niespetniajagcej ustalo-

nych warunkéw dopuszcza sie remonty

i przebudowy zgodnie z powyzszymi warunka-

mi lub z zachowaniem istniejacych parametréw

i wskaznikdw ksztattowania zabudowy i zago-

spodarowania terenu;

dla terenéw znajdujacych sie w strefie ochrony

konserwatorskiej ,B” obszaréw ruralistycznych

obowiazujg ustalenia z Rozdziatu 6 8 9;

dla obiektéw znajdujgcych sie w rejestrze za-

bytkow obowigzujg ustalenia z Rozdziatu 6 § 9.

13. Dla terenéw oznaczonych symbolami

TMU, 2MU, 3MU, 4MU ustala sie:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy

mieszkaniowo-ustugowej;

w zakresie przeznaczenia podstawowego do-

puszcza sie budynki mieszkaniowe, mieszka-

niowo-ustugowe oraz ustugowe;

przeznaczenie uzupetniajace:

a) urzgdzenia towarzyszace w tym: infrastruktu-
ra techniczna, drogi wewnetrzne, miejsca
parkingowe, infrastruktura techniczna oraz
obiekty gospodarcze i garazowe,

b) tereny zieleni urzgdzonej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu:

a) wysokosé zabudowy nie moze przekroczyé
3 kondygnacji nadziemnych, w tym podda-
sze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 12 m do ka-
lenicy dachu,

b) ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy
dziatki: 50%,

5)
6)

8)

c) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni

biologicznie czynnej dziatki: 30%,

ustala sie maksymalny wskaznik intensyw-

nosci zabudowy: 0,8,

e) dachy strome, dwuspadowe, w uktadzie sy-
metrycznym, o spadkach potaci dachowych
zawartych miedzy 40-55 stopni, lub mansar-
dowe, kryte dachowkg ceramiczng lub ce-
mentowa, materiatami dachéwkopodobnymi
w odcieniu naturalnej czerwieni, tupkiem na-
turalnym lub syntetycznym w odcieniu sza-
rosci,

f) dopuszcza sie lukarny i okna potaciowe,

wysoko$¢ zabudowy przeznaczenia uzupet-

niajacego nie moze przekroczy¢ 1 kondygna-
cji, nie wiecej niz 4 m do okapu lub gérnej
najwyzszej krawedzi elewacji,

h) dla budynkéw garazowych i gospodarczych
dopuszcza sie dachy ptaskie, spadowe
o kacie nachylenia dachu do 30 stopni lub
zgodne z ustalong geometrig dachu na tere-
nie;

dopuszcza sie wytacznie ustugi nieucigzliwe;

dla zabudowy istniejgcej niespetniajgcej ustalo-

nych warunkow dopuszcza sie remonty

i przebudowy zgodnie z powyzszymi warunka-

mi lub z zachowaniem istniejgcych parametréw

i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy i zago-

spodarowania terenu;

dla czesci terenow znajdujacych sie w strefie

ochrony konserwatorskiej ,B” obszaréw rurali-

stycznych obowigzujg ustalenia z Rozdziatu 6

89;

dla obiektéw znajdujgcych sie w gminnej ewi-

dencji zabytkéw obowigzujg ustalenia z Roz-

dziatu 6 8§ 9.

14. Dla terenéw oznaczonych symbolami od

d)

1MW do 4MW ustala sie:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) tereny zabudowy ustugowej,

b) urzadzenia towarzyszace, w tym: infrastruk-
tura komunikacyjna, drogi wewnetrzne,
miejsca parkingowe, infrastruktura technicz-
na oraz obiekty gospodarcze i garazowe,

c) tereny zieleni urzagdzonej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczyé
4 kondygnacji nadziemnych, w tym podda-
sze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 16 m do ka-
lenicy dachu,

b) ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy
dziatki: 60%,

c) ustala sie maksymalny wskaznik intensyw-

nosci zabudowy: 0,8,

ustala sie minimalny wskaznik powierzchni

biologicznie czynnej terenu: 30%,

e) dachy strome, dwuspadowe, w uktadzie sy-
metrycznym, o spadkach potaci dachowych
zawartych miedzy 40-55 stopni, lub mansar-
dowe, kryte dachowka ceramiczng lub ce-
mentowa, materiatami dachowkopodobnymi
w odcieniu naturalnej czerwieni, tupkiem na-
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4)
5)

6)

7)

turalnym lub syntetycznym w odcieniu sza-
rosci,

f) dopuszcza sie lukarny i okna potaciowe,

wysoko$¢ zabudowy przeznaczenia uzupet-

niajacego nie moze przekroczy¢ 1 kondygna-
cji, nie wiecej niz 4 m do okapu lub gérnej
najwyzszej krawedzi elewacji,

h) dla budynkéw garazowych igospodarczych
dopuszcza sie dachy ptaskie, spadowe o kacie
nachylenia dachu do 30 stopni lub zgodne
z ustalong geometrig dachu na terenie;

dopuszcza sie wytgcznie ustugi nieuciagzliwe;

dla zabudowy istniejacej niespetniajacej ustalo-

nych warunkéw dopuszcza sie remonty

i przebudowy zgodnie z powyzszymi warunka-

mi lub z zachowaniem istniejgcych parametréw

i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zago-

spodarowania terenu;

dla czesci terenow znajdujgcych sie w strefie

ochrony konserwatorskiej ,B” obszaréow rurali-

stycznych obowigzujg ustalenia z Rozdziatu 6

809;

dla obiektéw znajdujgcych sie w gminnej ewi-

dencji zabytkéw obowigzujg ustalenia z Roz-

dziatu 6 § 9.

15. Dla terendw oznaczonych symbolami od

TUS/UT do 3US/UT ustala sie:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe - tereny sportu

i rekreacji oraz ustug turystyki;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) tereny zabudowy ustugowej,

b) urzadzenia towarzyszace, w tym: infrastruk-
tura komunikacyjna, drogi wewnetrzne,
miejsca parkingowe, infrastruktura technicz-
na oraz obiekty gospodarcze i garazowe,

c) tereny zieleni urzadzonej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu:

a) wysokosé zabudowy nie moze przekroczyé
3 kondygnacji nadziemnych, w tym podda-
sze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 12 m do ka-
lenicy dachu,

b) ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy
dziatki: 30%,

c) ustala sie maksymalny wskaznik intensyw-

nosci zabudowy: 0,4,

ustala sie minimalny wskaznik powierzchni

biologicznie czynnej terenu: 50%,

e) dachy strome, dwu- lub czterospadowe, na-
czbtkowe, w uktadzie symetrycznym, o spad-
kach potaci dachowych zawartych migdzy
40-55 stopni, lub mansardowe, kryte da-
chowkg ceramiczng lub cementowg, mate-
riatami dachéwkopodobnymi w odcieniu na-
turalnej czerwieni, tupkiem naturalnym lub
syntetycznym w odcieniu szarosci,

f) dopuszcza sie lukarny i okna potaciowe;

dopuszcza sie wytgcznie ustugi nieuciagzliwe.

16. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UA

ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe— tereny ustug ad-

ministracji;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) tereny zabudowy ustugowej,

b) urzagdzenia towarzyszace w tym: drogi we-
wnetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktu-

3)

4)
5)

6)

ra techniczna oraz obiekty gospodarcze
i garazowe,

c) tereny zieleni urzadzonej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢
3 kondygnacji nadziemnych, w tym podda-
sze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 14 m do ka-
lenicy dachu,

b) ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy
dziatki: 70%,

c) ustala sie maksymalny wskaznik intensyw-

nosci zabudowy: 1,5,

ustala sie minimalny wskaznik powierzchni

biologicznie czynnej terenu: 30%,

e) dachy strome, dwuspadowe, w uktadzie sy-
metrycznym, o spadkach potaci dachowych
zawartych miedzy 40-55 stopni, lub mansar-
dowe, kryte dachowkg ceramiczng lub ce-
mentowa, materiatami dachdéwkopodobnymi
w odcieniu naturalnej czerwieni, tupkiem na-
turalnym lub syntetycznym w odcieniu sza-
rosci,

f) dopuszcza sie lukarny i okna potaciowe,

wysoko$¢ zabudowy przeznaczenia uzupet-

niajgcego nie moze przekroczy¢ 1 kondygna-
cji, nie wiecej niz 4 m do okapu lub gérnej
najwyzszej krawedzi elewacji,

h) dla budynkéw garazowych i gospodarczych
dopuszcza sie dachy ptaskie, spadowe
o kacie nachylenia dachu do 30 stopni lub
zgodne z ustalong geometrig dachu na tere-
nie;

dopuszcza sie wytacznie ustugi nieucigzliwe;

dla zabudowy istniejgcej niespetniajgcej ustalo-

nych warunkéw dopuszcza sie remonty i prze-

budowy zgodnie z powyzszymi warunkami lub

z zachowaniem istniejagcych parametréw i

wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zago-

spodarowania terenu;

dla terendéw znajdujacych sie w strefie ochrony

konserwatorskiej ,B” obszaréw ruralistycznych

obowigzujg ustalenia z Rozdziatu 6 §9.

17. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UP

ustala sie:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe — tereny ustug pu-

blicznych;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) tereny zabudowy ustugowej,

b) tereny sportu i rekreac;ji,

¢) urzadzenia towarzyszgce, w tym: drogi we-
wnetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktu-
ra techniczna oraz obiekty gospodarcze
i garazowe,

d) tereny zieleni urzagdzonej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu:

a) wysokosé zabudowy nie moze przekroczy¢
3 kondygnacji nadziemnych, w tym podda-
sze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 14 m do ka-
lenicy dachu,

b) ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy
dziatki: 60%,

c) ustala sie maksymalny wskaznik intensyw-
nosci zabudowy: 0,8,
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4)
5)

6)

d) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej terenu: 30%,

e) dachy strome, dwuspadowe, w uktadzie sy-
metrycznym, o spadkach potaci dachowych
zawartych miedzy 40-55 stopni, lub mansar-
dowe, kryte dachéwkg ceramiczng lub ce-
mentowgq, materiatami dachowkopodobnymi
w odcieniu naturalnej czerwieni, tupkiem na-
turalnym lub syntetycznym w odcieniu sza-
rosci,

f) dopuszcza sie lukarny i okna potaciowe,

wysoko$¢ zabudowy przeznaczenia uzupet-

niajagcego nie moze przekroczy¢ 1 kondygna-
cji, nie wiecej niz 4 m do okapu lub gérnej
najwyzszej krawedzi elewacji,

h) dla budynkéw garazowych i gospodarczych
dopuszcza sie dachy ptaskie, spadowe
o kacie nachylenia dachu do 30 stopni lub
zgodne z ustalong geometrig dachu na tere-
nie;

dopuszcza sie wytgcznie ustugi nieuciazliwe;

dla zabudowy istniejacej niespetniajacej ustalo-

nych warunkow dopuszcza sie remonty

i przebudowy zgodnie z powyzszymi warunka-

mi lub z zachowaniem istniejgcych parametrow

i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zago-

spodarowania terenu;

dla czesci terendw znajdujgcych sie w strefie

ochrony konserwatorskiej ,B” obszaréw rurali-

stycznych obowigzujg ustalenia z Rozdziatu 6 §

9.

18. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UT

ustala sie:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe — tereny ustug tury-

styki;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) tereny zabudowy ustugowej,

b) urzadzenia towarzyszace, w tym: infrastruk-
tura komunikacyjna, drogi wewnetrzne,
miejsca parkingowe, infrastruktura technicz-
na oraz obiekty gospodarcze i garazowe,

c) tereny zieleni urzadzonej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu:

a) wysokosé zabudowy nie moze przekroczyé
3 kondygnacji nadziemnych, w tym podda-
sze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 12 m do ka-
lenicy dachu,

b) ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy
dziatki: 60%,

c) ustala sie maksymalny wskaznik intensyw-

nosci zabudowy: 0,8,

ustala sie minimalny wskaznik powierzchni

biologicznie czynnej terenu: 40%,

e) dachy strome, dwu- lub czterospadowe, na-
czbtkowe, w uktadzie symetrycznym, o spad-
kach potaci dachowych zawartych miedzy
40-55 stopni, lub mansardowe, kryte da-
chowkg ceramiczng lub cementowg, mate-
riatami dachéwkopodobnymi w odcieniu na-
turalnej czerwieni, tupkiem naturalnym lub
syntetycznym w odcieniu szarosci,

f) dopuszcza sie lukarny i okna potaciowe,

wysoko$¢ zabudowy przeznaczenia uzupet-

niajgcego nie moze przekroczy¢ 1 kondygna-

4)

cji, nie wiecej niz 4 m do okapu lub gérnej
najwyzszej krawedzi elewacji,
h) dla budynkéw garazowych i gospodarczych
dopuszcza sie dachy ptaskie, spadowe
o kacie nachylenia dachu do 30 stopni lub
zgodne z ustalong geometrig dachu na tere-
nie;
dopuszcza sie wytacznie ustugi nieucigzliwe.
19. Dla terenu oznaczonego symbolem 2UT

ustala sie:

1)

2)

4)

przeznaczenie podstawowe — tereny ustug tury-

styki;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) tereny zabudowy ustugowej,

b) urzadzenia towarzyszace, w tym: infrastruk-
tura komunikacyjna, drogi wewnetrzne,
miejsca parkingowe, infrastruktura technicz-
na oraz obiekty gospodarcze i garazowe,

c) tereny zieleni urzadzonej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$é zabudowy nie moze przekroczy¢
3 kondygnacji nadziemnych, w tym podda-
sze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 12 m do ka-
lenicy dachu,

b) ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy
dziatki: 60%,

c) ustala sie maksymalny wskaznik intensyw-

nosci zabudowy: 0,8,

ustala sie minimalny wskaznik powierzchni

biologicznie czynnej terenu: 40%,

e) dachy strome, dwu- lub czterospadowe, na-
cz6tkowe, w uktadzie symetrycznym, o spad-
kach potaci dachowych zawartych migdzy
40-55 stopni, lub mansardowe, kryte da-
chowkg ceramiczng lub cementowg, mate-
riatami dachéwkopodobnymi w odcieniu na-
turalnej czerwieni, tupkiem naturalnym lub
syntetycznym w odcieniu szarosci,

f) dopuszcza sie lukarny i okna potaciowe,

wysoko$¢ zabudowy przeznaczenia uzupet-

niajacego nie moze przekroczy¢ 1 kondygna-
cji, nie wiecej niz 4 m do okapu lub gérnej
najwyzszej krawedzi elewacji,

h) dla budynkéw garazowych i gospodarczych
dopuszcza sig¢ dachy ptaskie, spadowe
o kacie nachylenia dachu do 30 stopni lub
zgodne z ustalong geometrig dachu na tere-
nie,

i) dopuszcza sie lokalizowanie tymczasowych,
do czasu zakonczenia eksploatacji, urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej i komunika-
cyjnej, zwigzanych ztransportem surowca
i dojazdem do obstugi sprzetu wydobywcze-
go;

dopuszcza sie wytacznie ustugi nieuciazliwe.

20. Dla terenéw oznaczonych symbolami

1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 11WS ustala
sie:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe — tereny wod po-
wierzchniowych $rédlgdowych;

dopuszcza sie przebudowe, modernizacje i re-
alizacje nowych urzadzen wodnych pod warun-
kiem ich zgodnos$ci z obowigzujgcymi przepi-
sami odrebnymi;
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3) dopuszcza sie rekreacyjne, turystyczne i spor-
towe wykorzystanie terenow.

21. Dla terendéw oznaczonych symbolami
7WS, 8WS, 9WS, 10WS ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny woéd po-
wierzchniowych srodlgdowych;

2) dopuszcza sie przebudowe, modernizacje
i realizacje nowych urzadzeh wodnych pod wa-
runkiem ich zgodnos$ci z obowigzujgcymi prze-
pisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie realizacje watéw, $cian oraz in-
nych urzadzen hydrotechnicznych zwigzanych
z budowg i funkcjonowaniem zbiornika;

4) tereny niewykorzystane pod tereny wod nalezy
uzytkowac¢ jako rolnicze lub zieleni naturalnej
z zakazem zabudowy;

5) dopuszcza sie rekreacyjne, turystyczne i spor-
towe wykorzystanie terenow wod;

6) dla terenow 7WS, 8WS, 9WS dopuszcza eks-
ploatacje;

7) dopuszcza sie korekte granicy zbiornika po za-
konczeniu eksploatacji do 100 m w obydwie
strony.

22. Dla terenéw oznaczonych symbolami od
1R do 18R ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;

2) dopuszcza sie:

a) istniejace i nowo wydzielane drogi gospo-

darcze transportu rolnego o szerokosci
5-8 m,

b) prowadzenie sieci i obiektow napowietrznej
i podziemnej infrastruktury  technicznej,

zgodnie z obowigzujgcymi przepisami od-
rebnymi oraz prowadzenie utwardzonych
drég dojazdowych (gospodarczych),

c) lokalizacje zbiornikow i ciekbw wodnych,
ktorych realizacja nie wptynie niekorzystnie
na stosunki gruntowo-wodne obszaréw
przylegtych,

d) zalesianie gruntéw rolnych pod warunkiem
zachowania przepiséw odrebnych,

e) w ramach dopuszczonych dolesien gospo-
darke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wy-
mogami ochrony srodowiska oraz w oparciu
o plany urzadzania lasow;

3) ustala sie zakaz lokalizowania budynkow;

4) dopuszcza sie zalagdowanie istniejgcych terenow
wod i bytego koryta rzeki zgodnie z projektem
budowy zbiornika na rzece Bébr;

5) na terenach 9R, 10R, 12R dopuszcza sie lokali-
zowanie tymczasowych, do czasu zakonczenia
eksploatacji, urzadzen isieci infrastruktury
technicznej ikomunikacyjnej, zwigzanych z
transportem surowca idojazdem do obstugi
sprzetu wydobywczego.

23. Dla terenu oznaczonego symbolem 1R/ZE
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze
i zieleni nieurzadzonej;

2) dopuszcza sie:

a) istniejace i nowo wydzielane drogi gospo-

darcze transportu rolnego o szerokosci
5-8 m,

b) prowadzenie sieci i obiektéw napowietrznej
i podziemnej infrastruktury  technicznej,

zgodnie z obowigzujgcymi przepisami od-
rebnymi oraz prowadzenie utwardzonych
drég dojazdowych (gospodarczych),

c) lokalizacje zbiornikow wodnych, ktérych re-
alizacja nie wptynie niekorzystnie na stosun-
ki gruntowo- wodne obszaréw przylegtych,

d) zalesianie gruntow rolnych pod warunkiem
zachowania przepiséw odrebnych,

e) w ramach dopuszczonych dolesien gospo-
darke lesnag nalezy prowadzi¢ zgodnie z wy-
mogami ochrony srodowiska oraz w oparciu
o plany urzadzania laséw,

f) zielen izolacyjng;

3) ustala sie zakaz zabudowy terenu za wyjatkiem
obiektow zwigzanych =z infrastrukturg tech-
niczna.

24. Dla terenéw oznaczonych symbolami od
1ZL do 10ZL ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — lasy;

2) gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie
z wymogami ochrony $rodowiska oraz w opar-
ciu o plany urzadzania lasow.

25. Dla terenéw oznaczonych symbolami od
1ZP do 2ZP ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni
urzagdzonej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: drogi wewnetrzne,
infrastruktura techniczna;

3) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej archi-
tektury, urzadzen zabawowych dla dzieci, pla-
coéw sportowych, utwardzonych $ciezek pie-
szych i rowerowych, zbiornikow wodnych;

4) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej dziatki: 80%.

26. Dla terenu oznaczonego symbolem 1E
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny infrastruk-
tury technicznej — elektroenergetyka (stacja
transformatorowa);

2) przeznaczenie uzupetniajgce: urzgdzenia towa-
rzyszace, wtym: drogi wewnetrzne, infrastruk-
tura techniczna;

3) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i reali-
zacje nowych urzadzen.

Rozdziat 2

Zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

§ 5. 1. Zakazuje sie lokalizacji obiektow han-
dlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej
2000 m?.

2. Zakazuje sie realizacji dachéw o potaciach
przesunietych wzgledem siebie w pionie kalenicy.

3. Dopuszcza sie stosowanie naczétkéw, lu-
karn, okien dachowych, zadaszen drzwi wejscio-
wych o dowolnych spadkach potaci dachu.

4. Dopuszcza sie remonty, przebudowe bu-
dynkéw istniejgcych w dniu wejscia w zycie planu,
w tym zlokalizowanych w odlegtosci mniejszej niz
4 m od granicy dziatki oraz w granicach dziatek.

5. Dopuszcza sie lokalizowanie garazy lub
obiektow gospodarczych na granicach dziatek,
jezeli na dziatce sasiedniej rowniez zlokalizowany
jest garaz na granicy dziatki.

6. Dla budynkéw istniejgcych niespetniajgcych
nieprzekraczalnej linii zabudowy dopuszcza sig ich
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remonty nadbudowy rozbudowy z zakazem zbliza-
nia sie brytag budynku do drogi, rozbudowy budyn-
ku w terenie poza nieprzekraczalng linig zabudowy.

7. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:
1) dla przebiegajacej stycznie do obszaru objetego

planem drogi wojewddzkiej 297 w odlegtosci

8m od krawedzi jezdni na obszarze zabudowa-

nymi oraz 20m poza obszarem zabudowanym;
2) dla pozostatych zgodnie z rysunkiem planu.

8. Dla przebiegajgcej stycznie do obszaru obje-
tego planem drogi wojewddzkiej 297 obstuga ko-
munikacyjna terenéw przylegtych poprzez istniejg-
ce skrzyzowania i zjazdy.

9. W granicach ustalonego filara ochronnego
ustala sie zakaz eksploatacji ztoza.

Rozdziat 3

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

8 6. 1. Jako tereny przestrzeni publicznej usta-
la sie tereny drég iulic publicznych oraz place
w liniach rozgraniczajgcych, tereny przylegte do
drég i ulic publicznych pomiedzy linig rozgranicza-
jaca drog iulic austalong linia obowigzujaca
i nieprzekraczalng zabudowy, ustugi publiczne
oznaczone symbolem UP.

2. W zakresie lokalizowania no$nikéw rekla-
mowych ustala sie:

1) zakaz lokalizowania nos$nikéw reklamowych
w liniach rozgraniczajgcych drég i placow za
wyjatkiem tablic informacji turystycznej;

2) na terenach poza liniami rozgraniczajgcymi
drég dopuszcza sie:

a) lokalizowanie szyldow ireklam na elewa-
cjach budynkdéw, wytacznie zwigzanych
z dziatalnoscia  prowadzong w budynku,
o powierzchni tablicy nie wiekszej niz 4 m?,
za wyjatkiem obiektéw wpisanych do reje-
stru zabytkow,

b) lokalizowanie wolno stojagcych reklam wy-
tagcznie na terenach oznaczonych symbolem
P/U przy czym powierzchnia tablicy nie moze
by¢ wieksza niz 9 m?,

c) dla obszaréw w strefach ochrony konserwa-
torskiej obowigzujg ustalenia z Rozdziatu 6
§09.

3. Wzdtuz linii rozgraniczajacych drog publicz-
nych dopuszcza sie lokalizacje ogrodzenia przy
zachowaniu nastepujgcych warunkow:

1) odcinki ciggow ogrodzen pomiedzy skrzyzowa-
niami wzdtuz drég publicznych winny sie cha-
rakteryzowaé jednakowg wysokoscig lub wza-
jemnie dostosowanymi wysokos$ciami ogro-
dzen poszczegdlnych poses;ji;

2) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie powinna
przekracza¢ wysokosci 2,1 m.

Rozdziat 4

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemu uktadu komunikacyjnego

8 7. 1. 1 KD(Z)- tereny drog publicznych klasy
zbiorczej (droga powiatowa nr 2515D):
1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych
zgodnie z rysunkiem planu;

2) ulica jednojezdniowa z dwoma pasami ruchu —
dwukierunkowa;

3) dopuszcza sie lokalizacje chodnikow, $ciezek
rowerowych, zieleni, sieci infrastruktury tech-
nicznej, urzgdzen obstugi komunikacji zbiorowej
za zgodgq zarzadcy drogi;

4) dopuszcza sie bezposrednie zjazdy na droge za
zgoda zarzadcy drogi.

2. 2 KD(Z) - tereny drég publicznych klasy
zbiorczej (droga powiatowa nr 2499D):

1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem planu;

2) ulica jednojezdniowa z dwoma pasami ruchu —
dwukierunkowa;

3) dopuszcza sie lokalizacje chodnikow, $ciezek
rowerowych, zieleni, sieci infrastruktury tech-
nicznej, urzgdzen obstugi komunikacji zbiorowej
za zgodgq zarzadcy drogi;

4) dopuszcza sie bezposrednie zjazdy na droge za
zgoda zarzadcy drogi.

3. od 1KD(D) do 7KD(D) — drogi publiczne kla-
sy dojazdowej (drogi gminne):

1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie lokalizacje chodnikow, $ciezek
rowerowych, miejsc postojowych, zieleni, sieci
infrastruktury technicznej, urzadzehn obstugi
komunikacji zbiorowej za zgodg zarzadcy drogi;

3) dopuszcza sie bezposrednie zjazdy na droge za
zgoda zarzadcy drogi.

4. od 1KDW do 5KDW - tereny drog we-
wnetrznych — odpowiadajace parametrom drég
pozarowych, utwardzone, przystosowane do prze-
jazdu pojazdow strazy pozarnej i obstugi komunal-
nej:

1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych
zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie lokalizacje chodnikow, $ciezek
rowerowych, miejsc postojowych, zieleni, sieci
infrastruktury technicznej, urzadzen obstugi
komunikacji zbiorowej za zgodg zarzadcy drogi.

5. 1KK — tereny komunikacji kolejowej:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny komunika-
cji kolejowej oraz obiektow infrastruktury kole-
jowej jej towarzyszacej;

2) dopuszcza sie, w przypadku zamkniecia linii
kolejowej, wykorzystanie dla celow rekreacyjno-
turystycznych jako trasy rowerowe, ciggi pie-
szo-spacerowe, zaprzegi konne itp. pod warun-
kiem ich zgodnos$ci z obowigzujagcymi przepi-
sami odrebnymi.

6. Do czasu realizacji projektowanych odcin-
kow ulic lub poszerzenia do docelowych parame-
trow istniejgcych ulic dopuszcza sie dotychczaso-
wy sposbdb zagospodarowania terenéw, bez moz-
liwosci wprowadzania trwatych obiektow budow-
lanych, oraz realizacji nowych ogrodzen, uniemoz-
liwiajgcych docelowg realizacje ustalen planu.

7. Remonty, przebudowe drog i sieci infrastruk-
tury technicznej mozna prowadzi¢ w istniejgcych
granicach wtasnosci lub etapami w liniach rozgrani-
czajgcych wyznaczonych na rysunku planu.

8. Dopuszcza sie etapowq realizacje poszerze-
nia drég do ustalonych linii rozgraniczajgcych.
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9. Ustala sie nastepujgcg minimalng liczbe
miejsc postojowych dla:

1) lokali mieszkalnych — 1 miejsce postojowe na
1 mieszkanie;

2) obiektow sportowych — 1 miejsce postojowe na
20 uzytkownikéw jednoczesnie;

3) doméw kultury, swietlic, klubéw, bibliotek —
1 miejsce postojowe na 20 uzytkownikow jed-
noczes$nie;

4) obiekty handlowe — 1 miejsce postojowe na 100
m? powierzchni uzytkowe;j;

5) restauracje, kawiarnie — 1 miejsce postojowe na
50 m? powierzchni uzytkowej;

6) inne obiekty ustugowe — 1 miejsce postojowe
na 200 m? powierzchni uzytkowe;j.

Rozdziat 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw infrastruktury technicznej

§ 8. 1. Ustala sie ogdlne zasady uzbrojenia te-
renu w infrastrukture techniczna:

1) wszystkie liniowe elementy infrastruktury tech-
nicznej wraz zurzadzeniami towarzyszacymi,
poza przytgczami do poszczegdlnych obiektow,
mogg przebiegaé w liniach rozgraniczajacych
drog i ulic oraz w liniach rozgraniczajacych in-
nych przestrzeni publicznych — za zgoda ich za-
rzgdcow; dopuszcza sie przeprowadzenie sieci
infrastruktury technicznej poza uktadem ulic
z zachowaniem ustalen przepisow odrebnych
obowigzujgcych przy projektowaniu tych sieci;

2) wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie
zaopatrzenia w ciepto, wode, gaz, energie elek-
tryczng, sie¢ telekomunikacyjng, odprowadza-
nia $ciekow oraz zmiany lokalizacji urzadzen
technicznych na terenie objetym planem wy-
magajg uzyskania warunkédw technicznych od
wtasciwych administratorow sieci, formalnego
ustalenia zasad dostepnosci sieci w sytuacjach
awaryjnych lub w celu jej modernizacji.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie
zaopatrzenie dla celow bytowo-gospodarczych,
przeciwpozarowych igrzewczych zistniejacej
i nowo projektowanej sieci wodociggowej, do-
puszcza sie zaopatrzenie w wode ze studni indywi-
dualnych.

3. W zakresie odprowadzenia i oczyszczenia
sciekow bytowych, komunalnych, przemystowych:
1) dopuszcza sie rozbudowe systemu kanalizacji

sanitarnej, odprowadzajgcej $cieki do oczysz-
czalni gminnej, dopuszcza sie odprowadzanie
sciekoéw do indywidualnych oczyszczalni;

2) ustala sie zakaz odprowadzania nieoczyszczo-
nych sciekow do gruntu, ciekbw powierzchnio-
wych oraz wod podziemnych;

3) dla budynkow, ktoére z powoddéw technicznych
lub ekonomicznych nie moga by¢ obstugiwane
przez sie¢ kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
budowe szczelnych bezodptywowych zbiorni-
kow lub oczyszczalni przydomowych.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych
ustala sie:

1) dopuszcza sie budowe sytemu odprowadzenia
wobd opadowych;

2) dopuszcza sie odprowadzenie wéd opadowych
do dotéw chtonnych lub zbiornikéw na wta-
snym terenie;

3) w projektowaniu  zainwestowania nalezy
uwzgledni¢ istniejace urzadzenia melioracyjne
i zapewni¢ im prawidtowe uzytkowanie.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza
sie budowe sieci dystrybucyjnej gazowe,;.
6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) dla nowych obiektow ustala sie stosowanie
niskoemisyjnych zrodet ciepta — energii elek-
trycznej, gazu, oleju opatowego lub innych nie-
konwencjonalnych zZrédet energii cieplnej,
a takze nowoczesnych wysokosprawnych zrédet
energii opalanych paliwem statym lub zaopa-
trzenie w ciepto z lokalnych grupowych kottow-
ni;

2) dla istniejgcych obiektow dopuszcza sie stoso-
wanie dotychczasowych zrodet ciepta;

3) dopuszcza sie tworzenie lokalnych sieci cie-
ptowniczych.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie elek-
tryczng ustala sie:

1) utrzymanie istniejgcych stacji transformatoro-
wych, z dopuszczeniem mozliwosci ich moder-
nizacji lub likwidacji, zakazuje sie likwidacji
obiektow o walorach zabytkowych wybudowa-
nych przed rokiem 1945;

2) dopuszcza sie lokalizowanie stacji transforma-
torowych, z zachowaniem warunkéw technicz-
nych wydanych przez zarzadce sieci energe-
tycznej;

3) ustala sie zapewnienie dostepu do infrastruktu-
ry elektroenergetycznej dla celéw eksploatacyj-
nych i modernizacyjnych;

4) dopuszcza sie rozbudowe sieci elektrycznej
kablowej lub napowietrznej wraz z niezbednymi
urzgdzeniami technicznymi dla zasilania tere-
néw nowego zainwestowania wedtug technicz-
nych warunkéw przytgczenia, z zachowaniem
normatywnych odlegto$ci od budynkoéw iod
innych sieci infrastruktury podziemnej, okreslo-
nych w przepisach odrebnych;

5) wyznacza sie strefe ochronng od linii elektro-
energetycznej o napieciu 110 kV, w odlegtosci
14,5 m od skrajnych przewodéw, w ktorej obo-
wigzuje zakaz zabudowy.

8. Dla elektroenergetycznej sieci przesytowej
obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) dla elektroenergetycznej linii 400kV relacji Miku-
towa — Czarna wyznacza sie pas technologiczny
o szerokosci 100 m (po 50 m od osi linii w obu
kierunkach);

2) dla terenéw w pasach technologicznych, o kt6-
rych mowa w pkt. 1), obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych
i innych, przeznaczonych na staty pobyt lu-
dzi; windywidualnych przypadkach odstep-
stwa od tej zasady moze udzieli¢ wtasciciel
linii, na warunkach przez siebie okreslonych,

b) uzgadnianie lokalizacji wszelkich obiektow
z wihascicielem linii,

c) zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej w odle-
gtosci po 22 metréw od osi linii w obu kie-
runkach,
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d) zakaz kwalifikowania jako terenu przezna-
czonego pod zabudowe mieszkaniowg lub
zagrodowa, ani zwigzanego z dziatalnoscig
gospodarczg (przesytowg) wtasciciela linii,

e) zaopiniowanie przez wtasciciela linii wszel-
kich zmian w kwalifikacji terenéw iw jego
bezposrednim sgsiedztwie,

f) uzgadnianie z wtascicielem linii zalesien te-
renow,

g) uzgadnianie z wtascicielem linii lokalizacji
budowli zawierajgcych materiaty niebez-
pieczne pozarowo, stacji paliw i stref zagro-
zonych wybuchem oraz konstrukcji wysokich
w bezposrednim sgsiedztwie pasow techno-
logicznych,

h) dopuszcza sie mozliwosé eksploatacji i mo-
dernizacji istniejgcej elektroenergetycznej li-
nii przesytowej 400 kV albo linii wielotoro-
wej, wielonapieciowej po trasie istniejgcej
linii. Obecnie istniejgca linia elektroenerge-
tyczna zostanie w takim przypadku poddana
rozbiérce przed realizacjag nowej linii. Do-
puszcza sie takze odbudowe, rozbudowe,
przebudowe i nadbudowe istniejgcej linii
oraz linii, ktéra w przysztosci zostanie ewen-
tualnie wybudowana na jej miejscu. Realiza-
cja inwestycji po trasie istniejagcej linii nie
wytgcza mozliwosci rozmieszczenia stupow
oraz podziemnych, nadziemnych lub nad-
ziemnych obiektow i urzgdzen niezbednych
do korzystania z linii w innych niz dotychcza-
sowe miejsca.

9. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomuni-

kacyjng dopuszcza sig:

1)

2)

rozbudowe linii kablowych telekomunikacyj-
nych w ciggach komunikacyjnych zgodnie
z zobowigzujgcymi przepisami o lokalizacji sieci;
lokalizacje nadajnikow telefonii komérkowe;.

10. W zakresie gromadzenia i usuwania odpa-

dow:

1)

2)

1)
2)
3)

ustala sie¢ obowigzek gromadzenia statych od-
padow komunalnych do szczelnych pojemni-
kow kontenerow zlokalizowanych przy pose-
sjach, przy zapewnieniu ich systematycznego
wywozu na sktadowisko odpadéw komunal-
nych;

odpady sektora gospodarczego majg byé gro-
madzone i transportowane zgodnie z uwarun-
kowaniami techniczno-prawnymi okreslonymi
w przepisach odrebnych do najblizszych wta-
Sciwych dla danego rodzaju odpadoéw instalacji
odzysku i unieszkodliwiania przez uprawnione
firmy dziatajgce w tym zakresie.

Rozdziat 6

Zasady ochrony krajobrazu kulturowego,
dziedzictwa kulturowego, zabytkéw
oraz débr kultury wspatczesnej

8 9. 1. Ustala sie ochrone konserwatorska:

obszarow w granicach strefy ochrony konser-
watorskiej ,B"” obszarow ruralistycznych;
obszarow w granicach strefy ,OW’ obserwacji
archeologicznej;

zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru
i ich otoczenia;

skiej
nastepujgce ustalenia:

4) innych zabytkéw nieruchomych, znajdujacych

sie w gminnej ewidencji zabytkow;

5) udokumentowanych stanowisk archeologicz-

nych.
2. W granicach strefy ochrony konserwator-
.B” obszaréw ruralistycznych obowigzujg

1) budynki nalezy projektowa¢ jako symetryczne,
o wydtuzonej bryle i proporcjach dtugosci do
szerokosci w rzucie réwnej 2 : 1 lub wiekszej;

2) wejscie do budynku nalezy lokalizowaé
w Scianie kalenicowej;

3) konstrukcje $cian zewnetrznych nalezy dosto-
sowac do cech regionalnych (konstrukcje mie-
szane przystupowo-ryglowo-wiencowo-muro-
wane), zaleca sie dostosowanie konstrukcji do
funkcji pomieszczen: w czesci mieszkalnej —
Sciany drewniane, oszalowane deskami lub
murowane, w sieni i w czesci inwentarskiej —
$§ciany murowane, w czesci gospodarczej —
Sciany ryglowe, oszalowane deskami lub mu-
rowane;

4) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczyé
3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wiecej niz 12 m do kalenicy
dachu, za wyjgtkiem terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonej na
rysunku planu TMW, 2MW, 3MW, gdzie wyso-
kos¢ zabudowy nie moze przekroczyé 16 m do
kalenicy dachu, zabudowy na terenach ustug
publicznych, oznaczonej na rysunku planu
1UP, gdzie wysoko$¢ zabudowy nie moze
przekroczyé 14 m do kalenicy dachu oraz za-
budowy ustug administracji, oznaczonej na
rysunku planu 1UA, gdzie wysoko$¢ zabudo-
wy nie moze przekroczy¢ 14 m do kalenicy da-
chu;

5) dachy strome, dwuspadowe, w uktadzie sy-
metrycznym, o spadkach potaci dachowych
40-55 stopni, lub mansardowe, kryte dachéw-
ka ceramiczng lub cementowg, materiatami
dachowkopodobnymi, w odcieniach natural-
nej czerwieni, tupkiem naturalnym lub tup-
kiem syntetycznym w odcieniach szarosci, za-
leca sie opierzenie deskami lub tupkiem $cian
szczytowych (uktad deskowania pionowy),
w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig
inne spadki i pokrycie;

6) opaski okienne i drzwiowe kamienne, tynko-
wane lub drewniane;

7) okna prostokatne w uktadzie
z podziatem na kwatery;

8) dopuszcza sie ganki (na parterze) i galerie (na
pietrze);

9) kolorystyka $cian: biate, pastelowe;

pionowym,

10) zakazuje sie prowadzenia przewodow wenty-

lacyjnych ispalinowych po elewacjach bu-
dynkow oraz ocieplania z zewnatrz budynkow
w konstrukcji drewnianej, szachulcowej i przy-
stupowej w sposdb powodujgcy zastoniecie
konstrukcji drewnianej;

11) ustala sie obowigzek restauracji i modernizacji

technicznej obiektow o wartosciach kulturo-
wych z dostosowaniem wspotczesnej funkgcji
do wartosci obiektow;
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12) ustala sie obowigzek umieszczania na budyn-
ku od strony wejscia numeréw administracyj-
nych budynkoéw;
ustala sie stosowanie tradycyjnych materia-
tébw budowlanych, zakazuje sie stosowania
oktadzin sciennych typu ,siding”;
zakazuje sie lokalizacji nosnikéw reklamowych
za wyjagtkiem szyldéw i tablic na elewacjach
budynkoéw, wytgcznie zwigzanych z dziatalno-
Scig prowadzong w budynku, o powierzchni
tablicy nie wiekszej niz 2-3 m?, umieszczona
w pasie pomiedzy parterem a pietrem wytgcz-
nie w miejscach do tego przystosowanych,
wymaga sie zastosowania jednorodnych roz-
wigzan plastycznych.
3. W granicach strefy ,,OW” obserwacji ar-
cheologicznej dla wszelkich zamierzen inwestycyj-
nych zwigzanych z pracami ziemnymi budowla-
nymi obowigzuje uzyskanie zakresu i rodzaju nie-
zbednych badan archeologicznych zgodnie z prze-
pisami odrebnymi.
4. Zabytki nieruchome wpisane do rejestru
i ich otoczenia, wskazane na rysunku planu:
1) wieza folwarku miejskiego, nr rej. 964 zdn.
13/11.1961 r.;
2) wieza folwarku ksigzecego (ruina), nr rej. 965
zdn. 13.11.1961 r.;
podlegajg ochronie na podstawie przepiséw od-
rebnych. Lista obiektéw ujetych w rejestrze za-
bytkéw podlega aktualizacji zgodnie
z przepisami odrebnymi.
5. Inne zabytki nieruchome, znajdujace sig
w gminnej ewidencji zabytkéw, wskazane na ry-
sunku planu, ktérych lista podlega aktualizacji
z godnie z przepisami odrebnymi:
1) dom mieszkalno-gospodarczy, Rakowice Mate
nr 32, mur./szach., 3 ¢w. XIX w.;
2) dom mieszkalno-gospodarczy, Rakowice Mate
nr 36, mur./szach., 3 ¢w. XIX w.;
3) dom mieszkalny, Rakowice Mate nr 37, mur.,

13)

14)

kon. XIX w.;

4) dom mieszkalny, Rakowice Mate nr 39, mur.,
3 éw. XIX w.;

5) dom mieszkalny, Rakowice Mate nr 43, mur.,
kon. XIX w.;

6) dom mieszkalno-gospodarczy, = Rakowice

Wielkie nr 19, mur., 3 ¢w. XIX w.;

7) dom mieszkalny, Rakowice Wielkie nr 22,
mur., 3 ¢w. XIX w.;

8) dom mieszkalny, Rakowice Wielkie nr 29,
mur./szach., 2 éw. XIX w.;

9) dom mieszkalno-gospodarczy, = Rakowice
Wielkie nr 32, mur., 2 ¢w. XIX w.;
10) dom mieszkalno-gospodarczy, = Rakowice
Wielkie nr 36, mur. kon. XIX w.;
11) dom mieszkalno-gospodarczy, = Rakowice
Wielkie nr 44, mur. 2 ¢w. XIX w;
12) dom mieszkalno-gospodarczy, = Rakowice

Wielkie nr 45, mur., 3 ¢w. XIX w.

6. Dla innych zabytkéw nieruchomych, znajdu-
jacych sie w gminnej ewidencji zabytkdw ustala sie:
1) obowigzek zachowania budynkéw i obiektow

w niezmienionej formie, wtym geometrii
i ksztattu dachow; detali architektonicznych,
konstrukcji $cian zewnetrznych;

2) dopuszcza sie adaptacje budynkow do potrzeb
poruszania sie osOb niepetnosprawnych, w tym
budowe ramp i poszerzenie otworéw wejscio-
wych;

3) w przypadku prowadzenia prac konserwator-
skich, restauratorskich lub rob6t budowlanych
przy zabytku obowigzuje:

a) stosowanie materiatéw budowlanych zgod-
nych z pierwotnie uzytymi lub wizualnie do
nich zblizonymi, w tym dachowki ceramicz-
nej do pokrycia dachu,

b) stosowanie kolorystyki harmonizujgcej
z otoczeniem oraz historycznym charakterem
obiektu, zblizonej do kolorystyki tradycyj-
nych materiatbw budowlanych, takich jak
drewno, kamien i cegta oraz do koloréow uzy-
skiwanych z naturalnych pigmentow,

c) zachowanie architektury elewacji, w tym jej
kompozycji,

d) zachowanie jednolitej formy i kolorystyki
stolarki okien idrzwi zewnetrznych — do-
puszcza sie wymiane stolarki pod warun-
kiem zachowania pierwotnych wielkosci
otworéow okiennych idrzwiowych oraz ich
podziatow, z zastrzezeniem pkt 2;

4) decyzja o rozbiérce budynku ujetego w gminnej
ewidencji zabytkbw moze by¢ uzalezniona od
wczes$niejszego wykonania karty ewidencyjnej
obiektu zgodnie z instrukcjg Krajowego Osrodka
Badan i Dokumentacji Zabytkow w Warszawie,
ktérej jeden egzemplarz nalezy przekazaé¢ do ar-
chiwum konserwatorskiego w Jeleniej Gorze.
Podjecie decyzji o wyburzeniu uzaleznia sie¢ do-
datkowo od pozytywnej opinii ekspertyzy bu-
dowlanej opracowanej przez rzeczoznawce bu-
dowlanego oraz od potrzeby odbudowy budyn-
ku zachowujac bryte zewnetrzng, ksztatt dachu,
konstrukcje, elementy detalu architektoniczne-
go i wystroju elewacji. Dopuszcza sie réwniez
w porozumieniu z konserwatorem zabytkéw
budowe nowego budynku zachowujgc charak-
ter budynku historycznego wykorzystujgc jego
niektére rozwigzania architektoniczne, kon-
strukcje i wystroj elewaciji.

7. Udokumentowane stanowiska archeolo-
giczne, wskazanych na rysunku planu:

1) Rakowice Mate, nr 1, osada, pradzieje, $lad
osadniczy, $redniowiecze, XIV — XV w.;

2) Rakowice Wielkie, nr 14, osada, wczesne $re-
dniowiecze;

3) Rakowice Wielkie, nr 15, cmentarzysko ciato-
palne, kultura tuzycka — halsztat;

4) Rakowice Wielkie, nr 16, cmentarzysko szkiele-
towe, wczesne sredniowiecze;

5) Rakowice Wielkie, nr 67, $lad osadnictwa,
okres nowozytny, fragment kamiennej drogi;

6) Rakowice Wielkie, nr 68, osada, sredniowie-
cze, XIV — XV w.,17 fragmentéw ceramiki;

7) Rakowice Wielkie, nr 69, osada, $redniowie-
cze, XIV = XV w., 6 fragmentoéw ceramiki;

8) Rakowice Wielkie, nr 70, osada, okres nowo-
zytny, kamienne fragmenty domostwa;

9) Rakowice Wielkie, nr 71, slad osadnictwa,
XV-XIV w., 1fragment ceramiki, fragment
drewnianego pomostu;



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Dolnoslgskiego Nr 273

— 27554 —

Poz. 5136

10) Rakowice Wielkie, nr 72, osada , sredniowie-

cze, XIV — XV w., fragmenty ceramiki.

8. Dla udokumentowanych stanowisk arche-
ologicznych, wskazanych na rysunku planu, ustala
sie:

1) budowlane roboty ziemne w sasiedztwie zna-
nych stanowisk archeologicznych oraz w obre-
bie stref konserwatorskich nalezy prowadzi¢
pod nadzorem archeologicznym, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) nalezy przeprowadzi¢ ratownicze badania ar-
cheologiczne metoda wykopaliskowg w przy-
padku lokalizacji inwestycji na terenie stanowi-
ska archeologicznego oraz jego bezposrednim
sgsiedztwie.

9. Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych
przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome
i nawarstwienia kulturowe podlegajg ochronie
prawnej, i wymagaja zgtoszenia do Wojewddzkie-
go Konserwatora Zabytkéw lub administracji lo-
kalnej. Ratownicze badania archeologiczne prowa-
dzi sie zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 7
Zasady ochrony srodowiska, przyrody
oraz sposoby zagospodarowania terenow
lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepisow

8 10. 1. Caty obszar objety planem znajduje sie
na terenie Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych
nr 317 ,Niecka zewnetrznosudecka Bolestawiec”,
na ktérym zakazuje sie:

1) budowy sktadowisk i wylewisk odpadow ko-
munalnych i przemystowych;

2) lokalizacji i eksploatacji ferm hodowlanych sto-
sujgcych technologie szczegolnie ucigzliwe dla
Srodowiska;

3) innej dziatalnosci gospodarczej mogacej spo-
wodowaé trwate zanieczyszczenie gruntow
i woéd powierzchniowych oraz podziemnych.

2. Czesc¢ obszaru, w granicach okreslonych na
rysunku planu, potozona jest w strefie ochrony
posredniej zewnetrznej ujecia wody Rakowice Ma-
te, ktorej nie wyznacza sie w terenie. Jest to strefa
ochrony chemicznej i ochrony zasobéw. Dopusz-
cza sie pozostawienie obiektow mogacych stano-
wi¢ zagrozenie dla jakosci wody w ujeciu pod wa-
runkiem wykonania urzadzen zabezpieczajgcych
i systemu sygnalizacji zagrozen.

3. Cze$¢ obszaru, w granicach okreslonych na
rysunku planu, potozona jest w strefie ochrony
posredniej zewnetrznej ujecia wody Rakowice
Wielkie, ktorej nie wyznacza sie w terenie. Jest to
strefa ochrony chemicznej iochrony zasobow.
Dopuszcza sie pozostawienie obiektow moggcych
stanowi¢ zagrozenie dla jakosci wody w ujeciu pod
warunkiem wykonania urzadzen zabezpieczajacych
i systemu sygnalizacji zagrozen.

4. Zakaz niszczenia siedlisk, ostoi, gniazd, le-
gowisk, zimowisk i innych schronisk chronionych
gatunkéw zwierzat — ptakow: pliszka goérska, tur-
kawka, pustutka, bocian biaty, $wierszczak, zimo-
rodek, siweczka rzeczna, tabedz niemy, tracz nuro-
ges, brzegdéwka, swiergotek tgkowy, klagskawa, —
ptazow: zaba zielona, wykazanych w inwentaryza-
cji przyrodnicze;.

5. Dopuszcza sie budowe systemu zabezpie-
czen przeciwpowodziowych w postaci watéw, scian,
jazobw na catym obszarze opracowania planu.

6. Okresla sie dopuszczalne poziomy hatasu:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem literowym
MN obowigzujg standardy akustyczne jak dla
terenébw zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej okreslone przepisami odrebnymi;

2) dla terenéw oznaczonych symbolem literowym
UP (w przypadku lokalizacji szkoty, przedszkola,
biblioteki, domu kultury) obowigzujg standardy
akustyczne jak dla budynkoéw zwigzanych za sta-
tym lub wielogodzinnym pobytem dzieci
i mtodziezy, okreslone przepisami odrebnymi;

3) dla terenéw oznaczonych symbolem literowym
UT, US/UT oraz dla terenéw oznaczonych sym-
bolami: PGz-US/UT, PGG-US/UT po zakoncze-
niu eksploatacji kruszywa naturalnego obowiga-
zujg standardy akustyczne jak dla terenow re-
kreacyjno-wypoczynkowych, okreslone przepi-
sami odrebnymi;

4) dla terenéw oznaczonych symbolem literowym
MU obowigzujg standardy akustyczne jak dla
terendw mieszkaniowo-ustugowych, okreslone
przepisami odrebnymi;

5) dla terenbw oznaczonych symbolem literowym
MW obowigzujg standardy akustyczne jak dla
terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej i zamieszkania zbiorowego, okreslone prze-
pisami odrebnymi;

6) dla terenéw oznaczonych symbolem literowym
RM obowigzujg standardy akustyczne jak dla te-
renow zabudowy zagrodowej, okres$lone prze-
pisami odrebnymi.

Rozdziat 8

Zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci

8 11. 1. Ustala sie minimalne szerokosci frontu
dziatki budowlanej (mierzone w linii usytuowania
budynku):

1) w terenach oznaczonych symbolami MN, RM =
20 m;

2) w terenach oznaczonych symbolami MU, MW,
U, UA, UT, US/UT, UP, P/U, PPG =24 m.

2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych:

1) w terenach oznaczonych symbolami MN, RM:
a) dla zabudowy wolno stojgcej = 800 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej = 600 m?%

2) w terenach oznaczonych symbolami MU, MW,
U, UA, UT, US/UST, UP, P/U, PPG= 900 m?.

3. Granice dziatek nalezy wytyczaé¢ w stosunku
do istniejacych lub projektowanych drog publicz-
nych i wewnetrznych pod katem od 40 stopni do
140 stopni.

4. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek o para-
metrach mniejszych niz wymienione w ust 1i 2 na
cele infrastruktury technicznej, komunikacyjnej,
pod cele publiczne, i w przypadku regulacji sytu-
acji prawno-wtasnosciowej nieruchomosci.
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Rozdziat 9
Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

8§ 12. Ustala sie zakaz lokalizowania elektrowni
wiatrowych na catym obszarze planu.

Rozdziat 10
Optata, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

8 13. Ustala sie 30% stawke w stosunku do
wzrostu wartosci nieruchomosci objetych niniej-
szym planem, stuzacg naliczeniu jednorazowej
optaty uiszczanej przez wtascicieli nieruchomosci,

w przypadku ich zbycia wciggu 5lat od dnia,
w ktérym ustalenia niniejszego planu staty sie
obowigzujace.

DZIAL llI
USTALENIA KONCOWE

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza
sie Burmistrzowi Gminy i Miasta Lwéwek Slaski.

8 15. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po
uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

Przewodniczgca Rady:
Justyna Wrzesinska
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XIII/121/11
Rady Miejskiej w Lwowku Slaskim
z dnia 27 pazdziernika 2011 r.

) pmotrzbnnqeo dia kopalni "Rakowice - Zbiornik"
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XIII/121/11
Rady Miejskiej w Lwowku Slaskim
z dnia 27 pazdziernika 2011 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. 80, poz. 717 ze zm.), stwierdza sie, ze do miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla kopalni ,,Rakowice — Zbiornik”, nie zostaty ztozone uwagi.

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XIII/121/11
Rady Miejskiej w Lwowku Slaskim
z dnia 27 pazdziernika 2011 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 80, poz. 717 ze zm.)

Realizacja infrastruktury technicznej bedzie odbywac sie w oparciu o wszelkie mozliwe zrodta pozy-
skania funduszy na ten cel, srodkoéw wtasnych gminy, optat adiacenckich oraz partycypacji inwestoréw

indywidualnych.

Infrastruktura techniczna zwigzana bezposrednio z eksploatacjg kruszywa bedzie realizowana na

koszt inwestora.

5137

UCHWALA NR XIlll/122/11
RADY MIEJSKIEJ W LWOWKU SLASKIM

z dnia 27 pazdziernika 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Skata

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy
zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591
ze zm.), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) oraz w zwigzku
z uchwatg nr XXXI/246/09 Rady Miejskiej Gminy
Lwoéwek Slgski z dnia 28 maja 2009 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci ob-
rebu Skata, atakze wzwigzku zuchwatg
nr XXXVIII/331/09 Rady Miejskiej Gminy Lwowek
Slgskiz dnia 29 grudnia 2009 r. w sprawie zmiany
uchwaty nr XXXI/246/09 Rady Miejskiej Gminy
Lwoéwek Slgski z dnia 28 maja 2009 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci ob-
rebu Skata, po stwierdzeniu zgodnosci ze studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Lwowek Slgski
przyjetym uchwatg nr X/71/11 z dnia 28 czerweca

2011 r., Rada Miejska w Lwoéwku Slaskim uchwala,
co nastepuje:

DZIAL |
USTALENIA OGOLNE

8 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego dla czesci obrebu Skata.

2. Granice obszaru objetego planem miejsco-
wym oznaczono w zatgczniku graficznym nr 1 sta-
nowigcym integralng czes$¢ niniejszej uchwaty.

3. Integralng czesciag miejscowego planu za-
gospodarowania sg nastepujgce zatgczniki:

1) zatacznik graficzny nr 1 — rysunek planu — skala
1:1000;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie roz-
patrzenia uwag do miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie reali-
zacji inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej.
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8 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty 11) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy
jest mowa o: przez to rozumieé¢ stosunek powierzchni cat-
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy kowitej kondygnacji nadziemnych budynkéw
plan  zagospodarowania przestrzennego, zlokalizowanych w obrebie dziatki do po-

o ktérym mowa w 8§ 1 niniejszej uchwaty; wierzchni tej dziatki;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozu- 12) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej —
mie¢ aktualne przepisy ustaw wraz aktami nalezy przez to rozumie¢ udziat procentowy
wykonawczymi, a takze ratyfikowane umowy powierzchni biologicznie czynnej w ogélnej
miedzynarodowe, prawodawstwo organizacji powierzchni dziatki budowlanej;

i organéw miedzynarodowych, ktorych Rzecz- 13) urzgdzeniach towarzyszacych — nalezy przez to
pospolita Polska jest cztonkiem, oraz prawo rozumieé¢ urzadzenia niezbedne do prawidto-
Unii Europejskiej obowigzujace w regulowa- wego funkcjonowania obiektéw budowlanych
nej dziedzinie; lub stanowigcych wyposazenia terenu, takie

3) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ obszar jak sieci iurzgdzenia infrastruktury technicz-
o okre$lonym przeznaczeniu izasadach zago- nej, tereny wod $rédlagdowych, dojscia
spodarowania, wydzielony na rysunku planu li- i dojazdy, place manewrowe i postojowe oraz
niami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem; obiekty matej architektury;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy 14) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie bedgce do- przez to rozumiec¢ linie ograniczajacg obszar,
minujgcg forma wykorzystania terenu oraz na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budyn-
obiektow z nim zwigzanych; kow ibudowli naziemnych niebedgcych li-

5) przeznaczeniu uzupetniajgcym terenu — nalezy niami przesytowymi, sieciami uzbrojenia tere-
przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz pod- nu, obiektami lub urzadzeniami infrastruktury
stawowe, ktore uzupetnia lub wzbogaca prze- technicznej lub urzadzeniami terenowymi ko-
znaczenie podstawowe i nie wystepuje samo- munikacji; ustalone nieprzekraczalne linie za-
dzielnie na danym terenie; budowy moga by¢ przekraczane przez schody,

6) przeznaczeniu rownorzednym terenu — nalezy zadaszenia, wiatrotapy, gzymsy, balkony
przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia tere- iinne elementy elewacji budynku, na odle-
nu uzupetniajagce przeznaczenie podstawowe gto$é nie wiekszg niz 2 m, pod warunkiem za-
w dowolnych proporcjach lub bedace za- chowania przepisow odrebnych dotyczgcych
miennym sposobem zagospodarowania tere- pasa drogi;
nu oraz obiektéw z nim zwigzanych; 15) terenie ustug sportu i rekreacji — nalezy przez

7) ustugach publicznych — nalezy przez to rozu- to rozumiec¢ tereny przeznaczone na lokaliza-
mie¢ funkcje terenéw i obiektéw realizowa- cje terenowych urzadzehn sportowo-rekrea-
nych w dziedzinach: o$wiaty, kultury, zdrowia cyjnych iobiektow budowlanych: osrodkow
i opieki spotecznej, sportu i rekreacji oraz in- sportu i rekreacji, boisk, zespotéw matych bo-
nych, ktérych powyzsze grupy nie dotycza isk, kortdw, hal sportowych, kregielni, base-
bezposrednio lub posrednio, a majg charakter now, kapielisk oraz innych obiektéow (stadion)
ustug  ogolnospotecznych, realizowanych i urzgdzen socjalnych, sanitarnych i zaplecza
w ramach zadan wtasnych przez samorzad lo- technicznego (os$wietlenie, trybuny, parkingi)
kalny oraz w ramach zadan zleconych Ilub oraz innych urzadzen dla celow kultury fizycz-
wprowadzonych w drodze negocjacji przez nej i rozrywki;
administracje samorzagdowg lub rzadowsg; 16) ustugach turystyki — nalezy przez to rozumieé

8) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ funkcje tereny, obiekty lub czesci obiektéw z zakresu
terenow i obiektéw w dziedzinach: handlu, obstugi ruchu turystycznego, tj. pensjonaty,
gastronomii, rzemiosta, szkolnictwa, zdrowia, hotele itp.
kultury irozrywki, sportu irekreacji, obstugi L . _—
komunikacji naprawy i obstugi pojazdow me- pIanS 26!1 Obowigzujacymi ustaleniami rysunku

chanicznych (z wykluczeniem stacji paliw), in-
stytucji finansowych i ubezpieczeniowych,
siedzib stowarzyszen, zwigzkéw, izb zawodo-
wych igospodarczych, jednostek projekto-
wych i consultingowych, instytucji gospodar-
czych, $Srodkbw  masowej komunikacji
i tgcznosci oraz innych, ktérych powyzsze gru-
py nie dotyczg bezposrednio lub posrednio,
a maja charakter ustugi i obstugi;

9) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to ro-
zumie¢ ustugi nie =zaliczane do rodzajow
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco od-
dziatywaé na sSrodowisko lub przedsiewzie¢
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko;

10) wskazniku zabudowy dziatki — nalezy przez
to rozumieé¢ procent powierzchni dziatki zabudo-
wany przez budynki;

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia;

3) oznaczenia przeznaczenia terenéw, zawierajgce
symbole literowe inumery, wyro6zniajgce je
spos$roéd innych terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) strefa Scistej ochrony konserwatorskiej , A”;

6) strefa ochrony konserwatorskiej ,B” obszarow
ruralistycznych;

7) strefa obserwacji archeologicznej ,,OW”.

2. Pozostate ustalenia rysunku planu niewy-
mienione w ust. 1sg informacyjne, sugerujgce
okreslone rozwigzania przestrzenne i regulacyjne,
nie stanowig obowigzujgcych ustalen planu.

8 4. W planie nie okresla sie:
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1) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, a
takze zagrozonych osuwaniem sie mas ziem-
nych ze wzgledu na brak wystepowania takich
terenow;

2) sposobow itermindw tymczasowego zagospo-
darowania, urzgdzenia i uzytkowania terenow,
innego niz wynikajgcego z przepisow odreb-
nych, ze wzgledu na brak takiej potrzeby.

DZIAL 1l
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdziat 1

Przeznaczenie i zasady
zagospodarowania terenéw

§ 5. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami

od TMW/MN do 2MW/MN ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe — tereny zabudo-

wy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednoro-

dzinnej;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) tereny zabudowy ustugowej,

b) urzadzenia towarzyszace, wtym: drogi
wewnetrzne, miejsca parkingowe, infra-
struktura techniczna oraz obiekty gospo-
darcze i garazowe,

c) tereny zieleni urzadzonej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-

wy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢

3 kondygnacji nadziemnych w tym podda-

sze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 14 m do

kalenicy dachu,

ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy

dziatki: 60%,

c) ustala sie maksymalny wskaznik intensyw-

nosci zabudowy: 1,0,

ustala sie minimalny wskaznik powierzchni

biologicznie czynnej dziatki: 20%,

e) dachy strome, dwu- lub czterospadowe,
naczétkowe, w uktadzie symetrycznym,
o spadkach potaci dachowych zawartych
miedzy 40-55 stopni, lub mansardowe, kry-
te dachowka ceramiczng lub cementowa,
materiatami dachowkopodobnymi w od-
cieniu naturalnej czerwieni, tupkiem natu-
ralnym lub syntetycznym w odcieniu sza-
rosci,

f) dopuszcza sie lukarny i okna potaciowe,

wysoko$¢ zabudowy przeznaczenia uzu-

petniajgcego nie moze przekroczyé 1 kon-
dygnacji, nie wiecej niz 4 m do okapu lub
gbrnej najwyzszej krawedzi elewacji,

dla budynkéw garazowych i gospodar-

czych dopuszcza sie dachy ptaskie, spado-

we o kacie nachylenia dachu do 30 stopni
lub zgodne z ustalong geometrig dachu na
terenie;

dopuszcza sie wytacznie ustugi nieucigzliwe;

dla zabudowy istniejgcej niespetniajgcej usta-

lonych warunkéw dopuszcza sie remonty

i przebudowy zgodnie z powyzszymi warun-

kami lub z zachowaniem istniejgcych parame-

6)

10)

trow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu;

dla czesci terenow znajdujgcych sie w strefie
ochrony konserwatorskiej ,B” obszaréw rura-
listycznych obowigzujg ustalenia z Rozdzia-
tu 68 10;

dla czesci terenow znajdujgcych sie w strefie
obserwacji archeologicznej ,,OW"” obowigzuja
ustalenia z Rozdziatu 6 § 10;

dla obiektow znajdujacych sie w gminnej ewi-
dencji zabytkédw obowigzujg ustalenia z Roz-
dziatu 6 § 10;

na terenach, w granicach okreslonych na ry-
sunku planu proponowanego Specjalnego
Obszaru Ochrony siedlisk Natura 2000 ,Zer-
kowice-Skata” PLH020077, obowigzujg ustale-
nia wynikajgce z przepiséw odrebnych;
ucigzliwosci wynikajgce z technologii prowa-
dzonej eksploatacji ztoza w ,Terenie gorni-
czym Skata |” oraz przerébki pozyskanego su-
rowca, mogace zagrazaé zdrowiu i zyciu ludzi,
nie moga przekracza¢ dopuszczalnych warto-
Sci normatywnych poza granicami terenu
goérniczego.

2. Dla terenow oznaczonych symbolami od

1MN do 18MN ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe — tereny zabudo-

wy mieszkaniowej jednorodzinnej;

w zakresie przeznaczenia podstawowego do-

puszcza sie realizowanie zabudowy mieszka-

niowej jednorodzinnej w formie wolnostojgcej
lub blizniaczej;

przeznaczenie rownorzedne: tereny zabudowy

zagrodowej;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) tereny zabudowy ustugowej,

b) urzadzenia towarzyszgace, wtym: drogi
wewnetrzne, miejsca parkingowe, infra-
struktura techniczna oraz obiekty gospo-
darcze i garazowe,

c) tereny zieleni urzadzonej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-

wy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢

3 kondygnacji nadziemnych w tym podda-

sze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 12 m do

kalenicy dachu,

ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy

dziatki: 60%,

c) ustala sie maksymalny wskaznik intensyw-

nosci zabudowy: 0,6,

ustala sie minimalny wskaznik powierzchni

biologicznie czynnej dziatki: 30%,

e) dachy strome, dwu- lub czterospadowe,
naczotkowe, w uktadzie symetrycznym,
o spadkach potaci dachowych zawartych
migdzy 40-55 stopni, lub mansardowe, kry-
te dachowka ceramiczng lub cementowa,
materiatami dachéwkopodobnymi w od-
cieniu naturalnej czerwieni, tupkiem natu-
ralnym lub syntetycznym w odcieniu sza-
rosci,

f) dopuszcza sie lukarny i okna potaciowe,

g) wysokosé zabudowy przeznaczenia uzu-
petniajgcego nie moze przekroczy¢ 1 kon-

b)

d)
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dygnacji, nie wiecej niz 4 m do okapu lub
gbrnej najwyzszej krawedzi elewacji,

h) dla budynkéw garazowych i gospodarczych
dopuszcza sie dachy ptaskie, spadowe o kacie
nachylenia dachu do 30 stopni lub zgodne
z ustalong geometrig dachu na terenie;

6) dopuszcza sie wytgcznie ustugi nieuciazliwe;

7) dla zabudowy istniejgcej niespetniajgcej usta-
lonych warunkéw dopuszcza sie remonty
i przebudowy zgodnie z powyzszymi warun-
kami lub z zachowaniem istniejgcych parame-
trow i wskaznikow ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu;

8) dla czesci terenow znajdujgcych sie w strefie
ochrony konserwatorskiej ,B” obszaréow rura-
listycznych obowigzujg ustalenia z Rozdziatu
68 10;

9) dla czesci terenow znajdujgcych sie w strefie
obserwacji archeologicznej ,,OW” obowigzujg
ustalenia z Rozdziatu 6 810;

10) dla obiektéw znajdujgcych sie w gminnej ewi-
dencji zabytkédw obowigzujg ustalenia z Roz-
dziatu 6 810;

11) na terenach, w granicach okreslonych na ry-
sunku planu proponowanego Specjalnego
Obszaru Ochrony siedlisk Natura 2000 ,Zer-
kowice-Skata” PLH020077, obowigzujg ustale-
nia wynikajgce z przepiséw odrebnych;

12) uciazliwosci wynikajgce ztechnologii prowa-
dzonej eksploatacji ztoza w ,Terenie gorni-
czym Skata |” oraz przerébki pozyskanego su-
rowca, mogace zagraza¢ zdrowiu i zyciu ludzi,
nie moga przekracza¢ dopuszczalnych warto-
Sci normatywnych poza granicami terenu
gérniczego.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 1RM
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych hodow-
lanych i ogrodniczych;

2) przeznaczenie roéwnorzedne: tereny zabudowy
mieszkaniowej;

3) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) tereny zabudowy ustugowej,

b) zabudowa wielorodzinna — jako utrzymanie
i rehabilitacja istniejgcej zabudowy i prze-
znaczenia terenu,

c) urzadzenia towarzyszgce, w tym: drogi we-
wnetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktu-
ra techniczna oraz obiekty gospodarcze
i garazowe,

d) tereny zieleni urzagdzonej;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

a) wysokosé zabudowy nie moze przekroczyé
3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wiecej niz 12 m do kaleni-
cy dachu,

b) ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy
dziatki: 60%,

c) ustala sie maksymalny wskaznik intensyw-
nosci zabudowy: 0,8,

d) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej dziatki: 30%,

e) dachy strome, dwu- lub czterospadowe, na-
czb6tkowe, w uktadzie symetrycznym, o spad-

5)
6)

kach potaci dachowych zawartych miedzy
40-55 stopni, lub mansardowe, kryte da-
chéwka ceramiczng lub cementowg, mate-
riatami dachéwkopodobnymi w odcieniu na-
turalnej czerwieni, tupkiem naturalnym lub
syntetycznym w odcieniu szarosci,

f) dopuszcza sie lukarny i okna potaciowe,

d) wysokosé zabudowy przeznaczenia uzupet-
niajacego nie moze przekroczy¢ 1 kondygna-
cji, nie wiecej niz 4 m do okapu lub gérnej
najwyzszej krawedzi elewacji,

h) dla budynkoéw garazowych i gospodarczych
dopuszcza sie dachy ptaskie, spadowe
o kacie nachylenia dachu do 30 stopni lub
zgodne z ustalong geometrig dachu na tere-
nie;

dopuszcza sie wytacznie ustugi nieucigzliwe;

dla zabudowy istniejgcej nie spetniajgcej usta-

lonych warunkow dopuszcza sie remonty

i przebudowy zgodnie z powyzszymi warunka-

mi lub z zachowaniem istniejgcych parametréw

i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy i zago-

spodarowania terenu;

dla czesci terenow znajdujacych sie w strefie

obserwacji archeologicznej ,,OW"” obowigzuja

ustalenia z Rozdziatu 6 § 10.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem 1RU/RM

ustala sie:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe — tereny obstugi

produkcji w gospodarstwach rolnych, hodow-

lanych, ogrodniczych oraz lesnych, tereny za-
budowy zagrodowej w gospodarstwach rol-
nych, hodowlanych i ogrodniczych;
przeznaczenie roéwnorzedne: tereny zabudowy
mieszkaniowej;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) tereny zabudowy ustugowej,

b) produkcja, bazy, sktady, magazyny,

¢) zabudowa wielorodzinna — jako utrzymanie
i rehabilitacja istniejgcej zabudowy i prze-
znaczenia terenu,

d) urzadzenia towarzyszgce, w tym: drogi we-
wnetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktu-
ra techniczna oraz obiekty gospodarcze
i garazowe,

e) tereny zieleni urzadzonej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 3
kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wiecej niz 12 m do kaleni-
cy dachu,

b) ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy
dziatki: 70%,

c) ustala sie maksymalny wskaznik intensyw-
nosci zabudowy: 1,0,

d) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej dziatki: 20%,

e) dachy strome, dwu- lub czterospadowe, na-
czbtkowe, w uktadzie symetrycznym, o spad-
kach potaci dachowych zawartych miedzy
40-55 stopni, lub mansardowe, kryte da-
chowkg ceramiczng lub cementowg, mate-
riatami dachéwkopodobnymi w odcieniu na-
turalnej czerwieni, tupkiem naturalnym lub
syntetycznym w odcieniu szarosci,
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5)

6)

f) dopuszcza sie lukarny i okna potaciowe,

g) wysokosé zabudowy przeznaczenia uzupet-
niajacego nie moze przekroczy¢ 1 kondygna-
cji, nie wiecej niz 4 m do okapu lub gbrnej
najwyzszej krawedzi elewacji,

h) dla budynkow garazowych i gospodarczych
dopuszcza sie dachy ptaskie, spadowe
o kacie nachylenia dachu do 30 stopni lub
zgodne z ustalong geometrig dachu na tere-
nie;

dla zabudowy istniejacej niespetniajacej ustalo-

nych warunkéw dopuszcza sie remonty

i przebudowy zgodnie z powyzszymi warunka-

mi lub z zachowaniem istniejgcych parametréw

i wskaznikdw ksztattowania zabudowy i zago-

spodarowania terenu;

dla czesci terendw znajdujgcych sie w strefie

obserwacji archeologicznej ,OW” obowigzuja

ustalenia z Rozdziatu 6 §10.

5. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UH/UK

ustala sie:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy

ustugowej — ustugi handlu i ustugi kultury;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) tereny zabudowy ustugowej,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej,

c) urzadzenia towarzyszgce, wtym: drogi,
miejsca parkingowe, infrastruktura technicz-
na oraz obiekty gospodarcze i garazowe,

d) tereny zieleni urzadzone;j;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu:

a) jako ustugi handlu dopuszcza sie wytacznie
ustugi nieuciazliwe,

b) jako ustugi kultury dopuszcza sie ustugi pu-
bliczne zwigzane z organizacjg spotkan, im-
prez, zawodow sportowych, a takze z eduka-
cjg i wychowaniem dzieci i mtodziezy,

c) wysokos¢é zabudowy nie moze przekroczy¢
3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wiecej niz 14 m do kaleni-
cy dachu,

d) ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy
dziatki: 90%,

e) ustala sie maksymalny wskaznik intensyw-
nosci zabudowy: 1,0,

f) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej dziatki: 10%,

g) dachy strome, dwu- lub czterospadowe, na-
cz6tkowe, w uktadzie symetrycznym, o spad-
kach potaci dachowych zawartych migdzy
30-55 stopni, lub mansardowe, kryte da-
chowkg ceramiczng lub cementowg, mate-
riatami dachéwkopodobnymi w odcieniu na-
turalnej czerwieni, tupkiem naturalnym lub
syntetycznym w odcieniu szarosci,

h) dopuszcza sie lukarny i okna potaciowe,

i) wysokos$¢ zabudowy przeznaczenia uzupet-
niajgcego nie moze przekroczy¢ 1 kondygna-
cji, nie wiecej niz 4 m do okapu lub goérnej
najwyzszej krawedzi elewacji,

j) dla budynkéw garazowych i gospodarczych
dopuszcza sie dachy ptaskie, spadowe o ka-
cie nachylenia dachu do 30 stopni lub zgod-
ne z ustalong geometrig dachu na terenie;

dopuszcza sie wytacznie ustugi nieuciazliwe;

5) dla zabudowy istniejgcej niespetniajgcej ustalo-

nych warunkéw dopuszcza sie remonty
i przebudowy zgodnie z powyzszymi warunka-
mi lub z zachowaniem istniejgcych parametréw
i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy i zago-
spodarowania terenu;

6) dla czesci terenow znajdujacych sie w strefie

obserwacji archeologicznej ,,OW” obowigzujg
ustalenia z Rozdziatu 6 § 10.
6. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UT

ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudo-
wy ustugowej — ustugi turystyki;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ustugi publiczne,

b) ustugi handlu i gastronomii,

c) urzagdzenia towarzyszace, w tym: drogi
wewnetrzne, miejsca parkingowe, infra-
struktura techniczna oraz obiekty gospo-
darcze i garazowe,

d) tereny zieleni urzadzonej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢
3 kondygnacji nadziemnych, w tym podda-
sze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 12 m do
kalenicy dachu,

b) ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy
dziatki: 60%,

c) ustala sie maksymalny wskaznik intensyw-
nosci zabudowy: 0,6,

d) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej dziatki: 20%,

e) dachy strome, dwu- lub czterospadowe,
naczotkowe, w uktadzie symetrycznym,
o spadkach potaci dachowych zawartych
miedzy 40-55 stopni, lub mansardowe, kry-
te dachowka ceramiczng lub cementowa,
materiatami dachéwkopodobnymi w od-
cieniu naturalnej czerwieni, tupkiem natu-
ralnym lub syntetycznym w odcieniu sza-
rosci,

f) dopuszcza sie lukarny i okna potaciowe,

g) wysokosé zabudowy przeznaczenia uzu-
petniajgcego nie moze przekroczy¢ 1 kon-
dygnacji, nie wigcej niz 4 m do okapu lub
gérnej najwyzszej krawedzi elewacji,

h) dla budynkow garazowych i gospodar-
czych dopuszcza sie dachy ptaskie, spado-
we o kacie nachylenia dachu do 30 stopni
lub zgodne z ustalong geometrig dachu na
terenie;

4) dopuszcza sie wytgcznie ustugi nieuciazliwe;

5) dla zabudowy istniejacej niespetniajgcej usta-
lonych warunkéw dopuszcza sie remonty
i przebudowy zgodnie z powyzszymi warun-
kami lub z zachowaniem istniejgcych parame-
trow i wskaznikdow ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu;

6) dla czesci terenow znajdujgcych sie w strefie
Scistej ochrony konserwatorskiej ,,A” obowig-
zujg ustalenia z Rozdziatu 6 § 10;

7) dla czesci terendéw znajdujgcych sie w strefie
ochrony konserwatorskiej ,B” obszaréw rura-
listycznych obowigzujg ustalenia z Rozdziatu
68 10;
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8)

9)

10)

dla czesci terenow znajdujgcych sie w strefie
obserwacji archeologicznej ,OW” obowigzujg
ustalenia z Rozdziatu 6 § 10;

dla obiektow znajdujacych sie w rejestrze za-
bytkow lub w gminnej ewidencji zabytkow
obowigzujg ustalenia z Rozdziatu 6 § 10;

na terenach, w granicach okreslonych na ry-
sunku planu proponowanego Specjalnego
Obszaru Ochrony siedlisk Natura 2000 ,Zer-
kowice-Skata” PLH020077, obowigzujg ustale-
nia wynikajgce z przepiséw odrebnych.

7. Dla terenu oznaczonego symbolem 2UT

ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe — tereny zabudo-

wy ustugowej — ustugi turystyki;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ustugi publiczne,

b) ustugi handlu i gastronomii,

c) tereny zabudowy mieszkaniowej,

d) urzadzenia towarzyszace, w tym: drogi
wewnetrzne, miejsca parkingowe, infra-
struktura techniczna oraz obiekty gospo-
darcze i garazowe,

e) tereny zieleni urzadzonej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-

wy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos$é zabudowy nie moze przekroczyé
3 kondygnacji nadziemnych, w tym podda-
sze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 12 m do
kalenicy dachu,

b) ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy
dziatki: 60%,

c) ustala sie maksymalny wskaznik intensyw-
nosci zabudowy: 0,6,

d) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej dziatki: 20%,

e) dachy strome, dwu- lub czterospadowe,
naczotkowe, w uktadzie symetrycznym,
o spadkach potaci dachowych zawartych
miedzy 40-55 stopni, lub mansardowe, kry-
te dachowkag ceramiczng lub cementowa,
materiatami dachowkopodobnymi w od-
cieniu naturalnej czerwieni, tupkiem natu-
ralnym lub syntetycznym w odcieniu sza-
rosci,

f) dopuszcza sie lukarny i okna potaciowe,

g) wysokosé zabudowy przeznaczenia uzu-
petniajgcego nie moze przekroczyé 1 kon-
dygnacji, nie wiecej niz 4 m do okapu lub
gornej najwyzszej krawedzi elewacji,

h) dla budynkéw garazowych i gospodar-
czych dopuszcza sie dachy ptaskie, spado-
we o kacie nachylenia dachu do 30 stopni
lub zgodne z ustalong geometrig dachu na
terenie;

dopuszcza sie wytgcznie ustugi nieuciazliwe;

dla zabudowy istniejagcej niespetniajgcej usta-

lonych warunkéw dopuszcza sie remonty

i przebudowy zgodnie z powyzszymi warun-

kami lub z zachowaniem istniejgcych parame-

tréow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu;

dla czesci terenow znajdujgcych sie w strefie

ochrony konserwatorskiej ,B” obszarow rura-

listycznych obowigzujg ustalenia z Rozdziatu 6

§10;

7) dla czesci terendéw znajdujgcych sie w strefie
obserwacji archeologicznej ,,OW"” obowigzuja
ustalenia z Rozdziatu 6 § 10;

8) dla obiektow znajdujgcych sie w gminnej ewi-
dencji zabytkédw obowigzujg ustalenia z Roz-
dziatu 6 § 10;

9) na terenach, w granicach okreslonych na ry-
sunku planu proponowanego Specjalnego
Obszaru Ochrony siedlisk Natura 2000 ,Zer-
kowice-Skata” PLH020077, obowigzujg ustale-
nia wynikajgce z przepiséw odrebnych;

10) uciagzliwosci wynikajace z technologii prowa-
dzonej eksploatacji ztoza w ,Terenie goérni-
czym Skata |” oraz przerobki pozyskanego su-
rowca, mogace zagrazaé zdrowiu i zyciu ludzi,
nie moga przekracza¢ dopuszczalnych warto-
Sci normatywnych poza granicami terenu
goérniczego.

8. Dla terenu oznaczonego symbolem 1US
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny sportu

i rekreacji;

2) przeznaczenie rownorzedne — tereny ustug pu-
blicznych;

3) przeznaczenie uzupetniajace:

a) tereny zabudowy ustugowej,

b) urzadzenia towarzyszace, w tym: drogi we-
wnetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktu-
ra techniczna oraz obiekty gospodarcze
i garazowe,

c) tereny zieleni urzadzonej;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

a) wysokos$é zabudowy nie moze przekroczy¢
14 m do kalenicy dachu lub jego najwyzszej
krawedzi,

b) ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy
dziatki: 30%,

c) ustala sie maksymalny wskaznik intensyw-
nosci zabudowy: 0,4,

d) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej dziatki: 20%,

e) dachy strome, dwuspadowe, o nachyleniu
potaci do 55 stopni, a jesli nie jest to mozli-
we — dachy ptaskie i jednospadowe,

f) dopuszcza sie lukarny i okna potaciowe,

g) dla budynkéw garazowych i gospodarczych
dopuszcza sie dachy ptaskie, spadowe
o kacie nachylenia dachu do 30 stopni lub
o0 zgodne z ustalong geometrig dachu na te-
renie,

h) dopuszcza sie realizacje zadaszen trybun;

5) dla czesci terendw znajdujacych sie w strefie
obserwacji archeologicznej ,,OW” obowigzujg
ustalenia z Rozdziatu 6 & 10.

9. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1R
do 18R ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;

2) dopuszcza sie:

a) istniejgce i nowo wydzielane drogi gospo-
darcze transportu rolnego o szerokosci
5-8 m,

b) prowadzenie sieci i obiektéw napowietrznej
i podziemne] infrastruktury  technicznej,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami od-
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rebnymi oraz prowadzenie utwardzonych
drog dojazdowych (gospodarczych),

c) lokalizacje zbiornikow iciekbw wodnych,
ktérych realizacja nie wptynie niekorzystnie
na stosunki gruntowo-wodne obszaréw
przylegtych,

d) zalesianie gruntéw rolnych pod warunkiem
zachowania przepisoéw odrebnych;

3) ustala sie zakaz lokalizowania budynkow.

10. Dla terendw oznaczonych symbolami od
1ZL do 9ZL ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — lasy;

2) gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie
z wymogami ochrony $rodowiska oraz w opar-
ciu o plany urzadzania lasow.

11. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZP
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe -— tereny zieleni
urzadzonej;

2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi, przy czym sieci in-
frastruktury technicznej nalezy prowadzi¢
skrajem terenu,

b) prowadzenie utwardzonych i nieutwardzo-
nych $ciezek pieszych, Sciezek rowerowych
i drég gospodarczych,

c) lokalizacje obiektow matej architektury, pla-
cOw zabaw iterenowych obiektéw sporto-
wych i rekreacyjnych,

d) uzupetniajgce nasadzenia zieleni nienarusza-
jace historycznej kompozycji zieleni
i waloréw $rodowiska przyrodniczego;

3) dla czesci terendw znajdujacych sie w strefie
Scistej ochrony konserwatorskiej ,A” obowigzu-
ja ustalenia z Rozdziatu 6 § 10;

4) dla czesci terendw znajdujgcych sie w strefie
ochrony konserwatorskiej ,B” obszarow rurali-
stycznych obowigzujg ustalenia z Rozdziatu 6
8 10;

5) dla czesci terendw znajdujacych sie w strefie
obserwacji archeologicznej ,,OW” obowigzuja
ustalenia z Rozdziatu 6 § 10;

6) dla udokumentowanych stanowisk archeolo-
gicznych obowigzujg ustalenia z Rozdziatu 6
8 10;

7) dla obiektéw znajdujacych sie w rejestrze za-
bytkow obowigzujg ustalenia z Rozdziatu 6 §10;

8) na terenach, w granicach okreslonych na ry-
sunku planu proponowanego Specjalnego Ob-
szaru Ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Zerkowice-
Skata” PLH020077, obowigzujg ustalenia wyni-
kajgce z przepisow odrebnych;

9) ucigzliwosci wynikajace ztechnologii prowa-
dzonej eksploatacji ztoza w ,Terenie gérniczym
Zerkowice-Skata Il” oraz przerobki pozyskanego
surowca, mogace zagraza¢ zdrowiu i zyciu lu-
dzi, nie moga przekraczaé dopuszczalnych war-
tosci normatywnych poza granicami terenu
gorniczego.

12. Dla terenéw oznaczonych symbolami od

TWS do 3WS ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny wdd po-
wierzchniowych srodlgdowych;

2) dopuszcza sie przebudowe, remonty i realizacje
nowych urzgdzen wodnych pod warunkiem ich

zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami odreb-
nymi;

3) dopuszcza sie przebudowe, remonty i realizacje
nowych mostéw i ktadek pod warunkiem ich
zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami odreb-
nymi;

4) dopuszcza sie zalagdowanie lub zmiane przebie-
gu koryta cieku wodnego.

13. Dla terenu oznaczonego symbolem 1W
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny infrastruk-
tury technicznej — wodociagi;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: urzgdzenia towa-
rzyszace, w tym: drogi wewnetrzne, infrastruk-
tura techniczna;

3) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i reali-
zacje nowych urzadzen.

Rozdziat 2

Zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

8 6. 1. Zakazuje sie lokalizacji obiektow han-
dlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej
2000 m>.

2. Zakazuje sie realizacji dachéw o potaciach
przesunietych wzgledem siebie w pionie kalenicy.

3. Dopuszcza sie stosowanie naczotkow, lu-
karn, okien dachowych, zadaszen drzwi wejscio-
wych o dowolnych spadkach potaci dachu.

4. Dopuszcza sie remonty, przebudowe bu-
dynkéw istniejgcych w dniu wejscia w zycie planu,
w tym zlokalizowanych w odlegtosci mniejszej niz
4 m od granicy dziatki oraz w granicach dziatek.

5. Dopuszcza sie lokalizowanie garazy lub
obiektow gospodarczych na granicach dziatek,
jezeli na dziatce sasiedniej rowniez zlokalizowany
jest garaz na granicy dziatki.

6. Dla budynkoéw istniejgcych niespetniajgcych
ustalonej nieprzekraczalnej linii zabudowy dopusz-
cza sig ich remonty, nadbudowy, rozbudowy
z zakazem zblizania si¢ brytg budynku do drogi,
rozbudowy budynku w terenie poza ustalong nie-
przekraczalng linig zabudowy.

7. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 3

Wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych

8 7. 1. Jako tereny przestrzeni publicznej usta-
la sie tereny drog publicznych, tereny przylegte do
drog publicznych pomiedzy linig rozgraniczajaca
drogi a ustalong nieprzekraczalng linig zabudowy,
a takze tereny sportu i rekreacji oznaczone symbo-
lem 1US.

2. W zakresie lokalizowania nosnikéw rekla-
mowych ustala sie:

1) zakaz lokalizowania nosnikdbw reklamowych
w liniach rozgraniczajagcych drég za wyjatkiem
tablic informacji turystycznej;

2) na terenach poza liniami
drég:

a) dopuszcza sie lokalizowanie szyldéw i reklam
na elewacjach budynkéw, wytgcznie zwigza-

rozgraniczajagcymi



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Dolnoslgskiego Nr 273

— 27564 —

Poz. 5137

nych z dziatalnosciag prowadzong w budynku,
o powierzchni tablicy nie wiekszej niz 4 m?;

b) zakazuje sie lokalizowania wolnostojgcych no-
$nikéw reklamowych,

c) dla obszarow w strefach ochrony konserwator-
skiej obowigzujg ustalenia z Rozdziatu 6 § 10.

3. Wzdtuz linii rozgraniczajacych drég publicz-
nych dopuszcza sie lokalizacje ogrodzen przy za-
chowaniu nastepujgcych warunkéw:

1) odcinki ciggow ogrodzen pomiedzy skrzyzowa-
niami wzdtuz drég publicznych winny sie cha-
rakteryzowaé¢ jednakowg wysokoscig lub wza-
jemnie dostosowanymi wysokosciami ogro-
dzen poszczegolnych poses;ji;

2) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie powinna
przekraczaé¢ 2,1 m.

Rozdziat 4

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemu uktadu komunikacyjnego

§ 8. 1. 1KD(L) — tereny drég publicznych klasy
lokalnej (droga powiatowa nr 2527D):

1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu;

2) droga jednojezdniowa z dwoma pasami ruchu —
dwukierunkowa;

3) dopuszcza sie lokalizacje chodnikow, $ciezek
rowerowych, miejsc postojowych, zieleni, sieci
infrastruktury technicznej, urzadzen obstugi
komunikacji zbiorowej, za zgodg zarzadcy drogi;

4) dopuszcza sie bezposrednie zjazdy na droge za
zgoda zarzadcy drogi.

2. od 1KD(D) do 9KD(D) - tereny drog publicz-
nych klasy dojazdowej (drogi gminne):

1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie lokalizacje chodnikéw, $ciezek
rowerowych, miejsc postojowych, zieleni, sieci
infrastruktury technicznej, urzadzen obstugi
komunikacji zbiorowej, za zgodg zarzadcy drogi;

3) dopuszcza sie bezposrednie zjazdy na droge za
zgoda zarzadcy drogi.

3. od 1KDW do 2KDW - tereny drég we-
wnetrznych — odpowiadajgce parametrom drég
pozarowych, utwardzone, przystosowane do prze-
jazdu pojazddéw strazy pozarnej i obstugi komunal-
nej:

1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie lokalizacje chodnikéw, $ciezek
rowerowych, miejsc postojowych, zieleni, sieci
infrastruktury technicznej, urzadzen obstugi
komunikacji zbiorowej, za zgodg zarzadcy drogi.

4. 1KDR - tereny drog rolniczych:

1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych
zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie realizacje sieci
technicznej.

5. Do czasu realizacji projektowanych odcin-
kow drog lub poszerzenia do docelowych parame-
tréw istniejgcych drég dopuszcza sie dotychcza-
sowy sposbéb zagospodarowania terendéw, bez
mozliwosci wprowadzania trwatych obiektéw bu-
dowlanych oraz realizacji nowych ogrodzen,

infrastruktury

uniemozliwiajgcych docelowg realizacje ustalen

planu.

6. Remonty, przebudowe drog i sieci infrastruk-
tury technicznej mozna prowadzi¢ w istniejgcych
granicach wtasnosci lub etapami w liniach rozgra-
niczajagcych wyznaczonych na rysunku planu.

7. Dopuszcza sie etapowag realizacje poszerzen
drdg do ustalonych linii rozgraniczajacych.

8. Ustala sie nastepujgca minimalng liczbe
miejsc postojowych dla:

1) lokali mieszkalnych — 1 miejsce postojowe na
1 mieszkanie;

2) obiektow sportowych — 1 miejsce postojowe na
20 uzytkownikéw jednoczesnie;

3) doméw kultury, $wietlic, klubow, bibliotek —
1 miejsce postojowe na 20 uzytkownikow jed-
noczesnie;

4) obiektow handlowych — 1 miejsce postojowe na
100 m? powierzchni uzytkowej;

5) restauracji, kawiarni -1 miejsce postojowe na
50 m? powierzchni uzytkowej;

6) ustug oswiaty i zdrowia - 1 miejsce postojowe
na 10 zatrudnionych;

7) innych obiektow ustugowych — 1 miejsce posto-
jowe na 200 m? powierzchni uzytkowej;

8) obiektow produkcyjnych — 1 miejsce postojowe
na 10 zatrudnionych.

Rozdziat 5

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej

8 9. 1. Ustala sie ogdlne zasady uzbrojenia te-
renu w infrastrukture techniczna:

1) wszystkie liniowe elementy infrastruktury tech-
nicznej wraz zurzadzeniami towarzyszacymi,
poza przytgczami do poszczegdlnych obiektow,
mogg przebiega¢ w liniach rozgraniczajgcych
drog oraz w liniach rozgraniczajgcych innych
przestrzeni publicznych — za zgoda ich zarzad-
cow; dopuszcza sie przeprowadzenie sieci infra-
struktury technicznej poza uktadem drég
z zachowaniem ustalen przepiséw odrebnych
obowigzujgcych przy projektowaniu tych sieci;

2) wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie
zaopatrzenia w ciepto, wode, gaz, energie elek-
tryczng, sie¢ telekomunikacyjna, odprowadza-
nie Sciekow oraz zmiany lokalizacji urzadzen
technicznych na terenie objetym planem wy-
magajg uzyskania warunkéw technicznych od
wtasciwych administratoréw sieci, formalnego
ustalenia zasad dostepnosci sieci w sytuacjach
awaryjnych lub w celu jej remontu.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie
zaopatrzenie dla celéw bytowo-gospodarczych,
przeciwpozarowych igrzewczych zistniejgcej
inowo projektowanej sieci wodociggowej, do-
puszcza sie zaopatrzenie w wode ze studni indywi-
dualnych.

3. W zakresie odprowadzenia i oczyszczenia
Sciekdw bytowych, komunalnych, przemystowych:
1) dopuszcza sie rozbudowe systemu kanalizacji

sanitarnej, odprowadzajgcej $cieki do oczysz-
czalni gminnej, dopuszcza sie odprowadzanie
$ciekédw do indywidualnych oczyszczalni;
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2) ustala sie zakaz odprowadzania nieoczyszczo-
nych sciekow do gruntu, ciekow powierzchnio-
wych oraz wod podziemnych;

3) dla budynkow, ktore z powodéw technicznych
lub ekonomicznych nie mogg by¢ obstugiwane
przez sie¢ kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
budowe szczelnych bezodptywowych zbiorni-
kow lub oczyszczalni przydomowych.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych
obowiazujg nastepujgce ustalenia:

1) ustala sie budowe systemu odprowadzenia
wod opadowych;

2) dopuszcza sie odprowadzenie woéd opadowych
do dotow chtonnych lub zbiornikow na wta-
snym terenie;

3) w projektowaniu  zainwestowania nalezy
uwzgledni¢ istniejgce urzadzenia melioracyjne
i zapewnic¢ ich prawidtowe uzytkowanie.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza
sie budowe sieci dystrybucyjnej gazowej.
6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) dla nowych obiektow ustala sie stosowanie
niskoemisyjnych zrodet ciepta — energii elek-
trycznej, gazu, oleju opatowego lub innych nie-
konwencjonalnych zrédet energii cieplnej,
a takze nowoczesnych wysokosprawnych zrodet
energii opalanych paliwem statym lub zaopa-
trzenie w ciepto z lokalnych grupowych kottow-
ni;

2) dla istniejgcych obiektow dopuszcza sie stoso-
wanie dotychczasowych zrodet ciepta;

3) dopuszcza sie tworzenie lokalnych sieci cie-
ptowniczych.

7. W zakresie zaopatrzenia w energig elek-
tryczng ustala sie:

1) utrzymanie istniejacych stacji transformatoro-
wych, z dopuszczeniem mozliwosci ich remontu
lub likwidacji; zakazuje sie likwidacji obiektow
o walorach zabytkowych wybudowanych przed
rokiem 1945;

2) dopuszcza sie lokalizowanie stacji transforma-
torowych, z zachowaniem warunkow technicz-
nych wydanych przez zarzadce sieci energe-
tycznej;

3) w przypadku zaistnienia kolizji projektowanych
obiektow z istniejagcymi urzadzeniami elektro-
energetycznymi, dopuszcza sie jej przebudowe
na koszt inwestora;

4) dopuszcza sie rozbudowe sieci elektrycznej
kablowej lub napowietrznej wraz z niezbednymi
urzadzeniami technicznymi dla zasilania tere-
néw nowego zainwestowania wedtug technicz-
nych warunkdédw przytgczenia, z zachowaniem
normatywnych odlegtosci od budynkéw iod
innych sieci infrastruktury podziemnej, okreslo-
nych w przepisach odrebnych;

5) ustala sie zapewnienie dostepu do infrastruktu-
ry elektroenergetycznej dla celéw eksploatacyj-
nych i modernizacyjnych.

8. Dla elektroenergetycznej sieci przesytowej
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) dla linii elektroenergetycznej o napieciu 400 kV
wyznacza sie pas technologiczny o szerokosci
100 m (po 50 m od osi linii w obu kierunkach);

2) dla terenow w pasach technologicznych,
o ktorych mowa w pkt. 1), obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych
i innych, przeznaczonych na staty pobyt lu-
dzi; windywidualnych przypadkach odstep-
stwa od tej zasady moze udzieli¢ wtasciciel
linii, na warunkach przez siebie okreslonych;

b) uzgadnianie lokalizacji wszelkich obiektow
z wiascicielem linii;

c) zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej w odle-
gtosci po 19 metréw od osi linii w obu kie-
runkach;

d) zakaz kwalifikowania jako terenu przezna-
czonego pod zabudowe mieszkaniowg, ani
zwigzanego z dziatalnoscia  gospodarczg
(przesytowa) wiasciciela linii;

e) zaopiniowanie przez wtasciciela linii wszel-
kich zmian w kwalifikacji terenéw iw jego
bezposrednim sgsiedztwie;

f) uzgadnianie z wtascicielem linii zalesien te-
renow;

g) uzgadnianie z wtascicielem linii lokalizacji
budowli zawierajgcych materiaty niebez-
pieczne pozarowo, stacji paliw i stref zagro-
zonych wybuchem oraz konstrukcji wysokich
w bezposrednim sgsiedztwie paséw techno-
logicznych;

h) dopuszcza sie mozliwos¢ eksploatacji
i remontu istniejgcej elektroenergetycznej li-
nii przesytowej 400 kV albo linii wielotoro-
wej, wielonapieciowe] po trasie istniejgcej
linii. Obecnie istniejgca linia elektroenerge-
tyczna zostanie w takim przypadku poddana
rozbiérce przed realizacjag nowej linii. Do-
puszcza sie takze odbudowe, rozbudowe,
przebudowe i nadbudowe istniejgcej linii
oraz linii, ktora w przysztosci zostanie ewen-
tualnie wybudowana na jej miejscu. Realiza-
cja inwestycji po trasie istniejgcej linii nie
wytgcza mozliwosci rozmieszczenia stupéw
oraz podziemnych, naziemnych Ilub nad-
ziemnych obiektow i urzadzen niezbednych
do korzystania z linii w innych niz dotychcza-
sowe miejsca.

9. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomuni-
kacyjng ustala sie:

1) rozbudowe linii kablowych telekomunikacyj-
nych w ciggach komunikacyjnych zgodnie zo-
bowigzujgcymi przepisami o lokalizacji sieci;

2) dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu pu-
blicznego z zakresu tgcznosci publicznej, zgod-
nie z przepisami odrebnymi.

10. W zakresie gromadzenia i usuwania odpa-
dow:

1) ustala sie obowigzek gromadzenia statych od-
padéw komunalnych w szczelnych pojemnikach
zlokalizowanych przy posesjach, przy zapew-
nieniu ich systematycznego wywozu na skta-
dowisko odpadoéw komunalnych;

2) odpady sektora gospodarczego majg by¢ gro-
madzone i transportowane zgodnie z uwarun-
kowaniami techniczno-prawnymi okreslonymi
w przepisach odrebnych do najblizszych wta-
Sciwych dla danego rodzaju odpadow instalacji
odzysku i unieszkodliwiania przez uprawnione
firmy dziatajgce w tym zakresie.
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1)
2)
3)
4)
5)

6)

Rozdziat 6

Zasady ochrony krajobrazu kulturowego,
dziedzictwa kulturowego, zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej

8 10. 1. Ustala sie ochrone konserwatorska:
obszaréw w granicach strefy $cistej ochrony
konserwatorskiej ,,A”;
obszarow w granicach strefy ochrony konser-
watorskiej ,,B” obszaréw ruralistycznych;
obszarow w granicach strefy obserwacji arche-
ologicznej ,,OW";
zabytkébw nieruchomych znajdujacych
w rejestrze zabytkdw i ich otoczenia;
innych zabytkow nieruchomych znajdujacych
sie w gminnej ewidencji zabytkow;
udokumentowanych stanowisk archeologicz-
nych.

2. W granicach strefy Scistej ochrony konser-

sie

watorskiej ,A” obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1)

2)

3)

4)

obowigzuje pierwszenstwo wymagan konser-

watorskich nad wszelkg prowadzong wspotcze-

Snie dziatalnoscig inwestycyjng, gospodarczg

i ustugowa;

nakazuje sie zachowanie historycznego uktadu

przestrzennego, tj. rozplanowania drog, placéw,

linii zabudowy, kompozycji wnetrz urbanistycz-
nych, kompozycji zieleni i matej architektury;
nalezy dazy¢ do utrzymania historycznych po-
dziatobw wtasnosciowych isposobu uzytkowa-
nia gruntow;

w przypadku prowadzenia prac konserwator-

skich, restauratorskich lub robét budowlanych

obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) w przypadku obiektu historycznego nalezy

zachowa¢ bryte obiektu w niezmienionej

formie, w tym geometrig i ksztatt dachu,
obowigzujg dziatania odtworzeniowe i rewa-
loryzacyjne,

dachy strome, dwuspadowe, w uktadzie sy-

metrycznym, kryte dachowkag ceramiczng lub

cementowg w odcieniach naturalnej czer-

wieni, o spadkach potaci dachowych 40-55

stopni, w uzasadnionych przypadkach do-

puszcza sie inne spadki i pokrycie,

nalezy zachowaé ksztatt, rozmiary i roz-

mieszczenie otwordéw zgodnie z historycz-

nym wizerunkiem budynku (okna prostokat-
ne w uktadzie pionowym 2z podziatem na
kwatery — zakaz stosowania szprosow mieg-
dzyszybowych), nalezy utrzyma¢ lub odtwo-
rzy¢ oryginalng stolarke okien idrzwi (wy-
tacznie drewniana stolarka okienna w obiek-
tach objetych ochrong), opaski okienne

i drzwiowe kamienne, tynkowane,

zakazuje sie prowadzenia przewoddéw wenty-

lacyjnych i spalinowych po elewacjach bu-

dynkéw oraz ocieplania z zewnatrz budyn-
kow zistniejgcym detalem architektonicz-
nym,

f) nalezy zachowaé oryginalng architekture
elewacji oraz detale architektoniczne, aw
przypadku zniszczenia nalezy odtworzyé hi-
storyczny detal architektoniczny,

b)

c)

e)

g) ustala sie stosowanie tradycyjnych mate-
riatbw budowlanych, zakazuje sie stoso-
wania oktadzin $ciennych typu ,siding”,

h) chroni¢ zachowany uktad i wystroj wnetrz
oraz dazy¢ do jego odtworzenia w tych

przypadkach, gdy ulegt niekorzystnym
zmianom;

5) nakazuje sie dostosowanie nowej zabudowy

do historycznej kompozycji przestrzennej

10)

11)

skiej

w zakresie sytuacji, skali, bryty, podziatow ar-
chitektonicznych, proporcji powierzchni muru
i otworéw oraz nawigzanie formami wspot-
czesnymi do lokalnej tradycji architektonicz-
nej;
ustala sie obowiagzek restauracji i modernizacji
technicznej obiektdw o wartosciach kulturo-
wych z dostosowaniem wspbtczesnej funkcji
do wartosci obiektéw;
ustala sie obowigzek umieszczania na budyn-
ku od strony wejscia numeréw administracyj-
nych budynkow;
zakazuje sie lokalizacji nos$nikow reklamo-
wych, za wyjatkiem szyldow i tablic na elewa-
cjach budynkéw, wytacznie zwigzanych z dzia-
talnoscig prowadzong w budynku, o po-
wierzchni tablicy nie wiekszej niz 2-3 m?
umieszczonych w pasie pomiedzy parterem
a pietrem, wytgcznie w miejscach do tego
przystosowanych, wymaga sie zastosowania
jednorodnych rozwigzan plastycznych;
zaleca sie usuniecie lub przebudowe obiektow
dysharmonizujgcych przestrzen zabytkowag;
ustala sie rezygnacje z dachéw o mijajacych
sie potaciach na wysokosci kalenicy oraz
z dachéw o asymetrycznym nachyleniu potaci,
w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie
dachy ptaskie;
budowlane roboty ziemne nalezy prowadzi¢
pod nadzorem archeologicznym, zgodnie
z przepisami odrgebnymi.
3. W granicach strefy ochrony konserwator-
.B” obszarow ruralistycznych obowigzujg

nastepujgce ustalenia:

1)

2)

3)

4)

budynki nalezy projektowac jako symetryczne,
o wydtuzonej bryle i proporcjach dtugosci do
szerokos$ci w rzucie rownej 2 : 1 lub wiekszej;
wejscie do budynku nalezy lokalizowaé
w Scianie kalenicowej;

konstrukcje $cian zewnetrznych nalezy dosto-
sowac do cech regionalnych (konstrukcje mie-
szane przystupowo-ryglowo-wiencowo-muro-
wane), zaleca sie dostosowanie konstrukcji do
funkcji pomieszczen: w cze$ci mieszkalnej —
Sciany drewniane, oszalowane deskami lub mu-
rowane, w sieni i w czesci inwentarskiej — $cia-
ny murowane, w czesci gospodarczej — $ciany
ryglowe, oszalowane deskami lub murowane;
wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczyé
3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wiecej niz 12 m do kalenicy
dachu - za wyjatkiem terenéw zabudowy
mieszkaniowej oznaczonych na rysunku planu
symbolami TMW/MN i 2MW/MN, gdzie wyso-
ko$¢ zabudowy nie moze przekroczyé¢ 3 kondy-
gnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe,
lecz nie wiecej niz 14 m do kalenicy dachu;
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5) dachy strome, dwuspadowe, w uktadzie sy-
metrycznym, o spadkach potaci dachowych
40-55 stopni, lub mansardowe, kryte dachow-
ka ceramiczng lub cementowg, materiatami
dachéwkopodobnymi, w odcieniach natural-
nej czerwieni, tupkiem naturalnym lub tup-
kiem syntetycznym w odcieniach szarosci, za-
leca sie opierzenie deskami lub tupkiem scian
szczytowych (uktad deskowania pionowy),
w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie
inne spadki i pokrycie;

6) opaski okienne idrzwiowe kamienne, tynko-
wane lub drewniane;

7) okna prostokatne w uktadzie
z podziatem na kwatery;

8) dopuszcza sie ganki (na parterze) i galerie (na
pietrze);

9) kolorystyka $cian: biate, pastelowe;

zakazuje sie prowadzenia przewodow wenty-

lacyjnych i spalinowych po elewacjach bu-

dynkéw oraz ocieplania z zewnagtrz budynkéw

w konstrukcji drewnianej, szachulcowej i przy-

stupowej w sposéb powodujacy zastoniecie

konstrukcji drewniane;j.

ustala sie obowigzek restauracji i modernizacji

technicznej obiektow o wartosciach kulturo-

wych z dostosowaniem wspbtczesnej funkcji
do wartos$ci obiektow;

ustala sie obowigzek umieszczania na budyn-

ku od strony wejscia numeréw administracyj-

nych budynkow;

ustala sie stosowanie tradycyjnych materia-

tébw budowlanych, zakazuje sie stosowania

oktadzin sciennych typu ,siding”;

zakazuje sie lokalizacji no$nikéw reklamo-

wych, za wyjatkiem szyldow i tablic na elewa-

cjach budynkow, wytacznie zwigzanych z dzia-
talnoscig prowadzong w budynku, o po-

wierzchni tablicy nie wiekszej niz 2-3 m?

umieszczonych w pasie pomiedzy parterem

a pietrem, wytgcznie w miejscach do tego

przystosowanych, wymaga sie zastosowania

jednorodnych rozwigzan plastycznych.

4. W granicach strefy obserwacji archeolo-

gicznej ,OW"” dla wszelkich zamierzen inwestycyj-

nych zwigzanych z pracami ziemnymi budowla-
nymi obowigzuje uzyskanie zakresu i rodzaju nie-
zbednych  badan archeologicznych  zgodnie

z przepisami odrebnymi.

5. Udokumentowane stanowisko archeolo-
giczne, wskazane na rysunku planu: Skata nr 13
(AZP 78-15) zamek sredniowieczny.

6. Dla udokumentowanych stanowisk arche-
ologicznych, wskazanych na rysunku planu, ustala
sie:

1) budowlane roboty ziemne w sgsiedztwie zna-
nych stanowisk archeologicznych oraz w obre-
bie stref konserwatorskich nalezy prowadzié¢
pod nadzorem archeologicznym, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) nalezy przeprowadzi¢ ratownicze badania ar-
cheologiczne metoda wykopaliskowg w przy-
padku lokalizacji inwestycji na terenie stanowi-
ska archeologicznego oraz jego bezposrednim
sgsiedztwie.

pionowym,

11)

12)

13)

14)

7. Zabytki nieruchome znajdujace sie w reje-
strze zabytkow i ich otoczenie, wskazane na rysun-
ku planu (zesp6t patacowy: patac, mur., XVII/
IXIX w., nr rej.: 273 z 11.05.1951 oraz park przypa-
tacowy, 2 pot. XVIII w., pocz. XIX w. nr rej. 676/J
z12.06.1981), podlegajg ochronie na podstawie
przepisow odrebnych. Lista obiektow ujetych
w rejestrze zabytkéw podlega aktualizacji zgodnie
z przepisami odrebnymi.

8. Inne zabytki nieruchome, znajdujgce sie
w gminnej ewidencji zabytkdw, wskazane na ry-
sunku planu, ktorych lista moze podlegaé aktuali-
zacji zgodnie z przepisami odrebnymi:

1) zespdt patacowy - patac, mur., XVII/XIX w.,
nrrej.: 273 z 11.05.1951 (ruina);
) zespot patacowy — bud. gosp.;

) zespot patacowy — oficyna nr 31;

) zespot patacowy — grota — loza masonska;

) zesp6t patacowy - park, 2pot. XVl

pocz. XIX w. nr rej. 676/J z 12.06.1981;

6) dom mieszk.-gosp. nr 4, mur./szach., 2 ¢w. XIX
w. (portal, strop belkowy);

7) dom mieszk.-gosp. nr 5, mur., 3 éw. XIX w.
(portal, ryzalit);

8) bud. gosp. - stodota nr 5, 4 éw. XIX w. (drew-
niany szkielet);

9) dom mieszk.-gosp. nr 8, mur., 2 éw. XIX w.

(strop belkowy, obramowania okien i drzwi);

dom mieszk.-gosp. nr 9, mur./szach., 2 éw. XIX

w. (strop belkowy, stolarka);

dom mieszk.-gosp. nr 15, mur./szach., 1853 r.

(stolarka drzwi, portal, profilowane belki stro-

powe);

dom mieszk.-gosp. nr 16, mur., 2 ¢w. XIX w.

(strop belkowy, piec kaflowy, stolarka drzwi);

dom mieszk.-gosp. nr 17, mur., 1 éw. XIX w.

(portal z kluczem, obramienia okien, stolarka);

dom mieszk.-gosp. nr 21, mur., 3 ¢w. XIX w.

(opaski okien);

dom mieszk.-gosp. nr 27, mur., 2 ¢w. XIX w.

(obramienia okien i drzwi);

dom mieszk.-gosp. nr 33, mur., 3 ¢w. XIX w.

(portal).

9. Dla innych zabytkéw nieruchomych, znajdu-

jacych sie w gminnej ewidencji zabytkéw ustala

sie:

1) obowigzek zachowania budynkéw i obiektéw
w niezmienionej formie, wtym geometrii
i ksztattu dachéw, detali architektonicznych,
konstrukcji §cian zewnetrznych;

2) dopuszcza sie adaptacje budynkow do potrzeb
poruszania sie 0sOb niepetnosprawnych, w tym
budowe ramp i poszerzenie otwordéw wejscio-
wych;

3) w przypadku prowadzenia prac konserwator-
skich, restauratorskich lub robét budowlanych
przy zabytku obowigzuje:

a) stosowanie materiatow budowlanych zgod-
nych z pierwotnie uzytymi lub wizualnie do
nich zblizonymi, w tym dachowki ceramicz-
nej do pokrycia dachu,

b) stosowanie kolorystyki harmonizujacej
z otoczeniem oraz historycznym charakterem
obiektu, zblizonej do kolorystyki tradycyj-
nych materiatdbw budowlanych, takich jak

2
3
4
5 w.,

12)
13)
14)
15)

16)
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drewno, kamien i cegta oraz do kolorow uzy-
skiwanych z naturalnych pigmentéw,

c) zachowanie architektury elewacji, w tym jej
kompozycji,

d) zachowanie jednolitej formy i kolorystyki
stolarki okien idrzwi zewnetrznych — do-
puszcza sie wymiane stolarki pod warun-
kiem zachowania pierwotnych wielkosci
otwordéw okiennych idrzwiowych oraz ich
podziatow, z zastrzezeniem pkt 2;

4) decyzja o rozbidrce budynku ujetego w gminnej
ewidencji zabytkbw moze by¢ uzalezniona od
wczesniejszego wykonania karty ewidencyjnej
obiektu zgodnie z instrukcjg Krajowego Osrodka
Badan i Dokumentacji Zabytkow w Warszawie,
ktérej jeden egzemplarz nalezy przekaza¢ do ar-
chiwum konserwatorskiego w Jeleniej Gorze.
Podjecie decyzji o wyburzeniu uzaleznia sie do-
datkowo od pozytywnej opinii ekspertyzy bu-
dowlanej opracowanej przez rzeczoznawce bu-
dowlanego oraz od potrzeby odbudowy budyn-
ku zachowujac bryte zewnetrzng, ksztatt dachu,
konstrukcje, elementy detalu architektoniczne-
go i wystroju elewacji. Dopuszcza sie réwniez
w porozumieniu z konserwatorem zabytkow
budowe nowego budynku zachowujgc charak-
ter budynku historycznego wykorzystujac jego
niektébre rozwigzania architektoniczne, kon-
strukcje i wystroj elewacji.

10. Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych
przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome
i nawarstwienia kulturowe podlegajg ochronie
prawnej i wymagajg zgtoszenia do Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow lub administracji lokalne;.
Ratownicze badania archeologiczne prowadzi sie
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 7
Zasady ochrony srodowiska, przyrody
oraz sposoby zagospodarowania terenow
lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepiséw

8 11. 1. Caty obszar objety planem znajduje sie
na terenie Gtdwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 317 ,Niecka zewnetrznosudecka Bolestawiec”,
na ktérym zakazuje sie:

1) budowy sktadowisk i wylewisk odpadow ko-
munalnych i przemystowych;

2) lokalizacji i eksploatacji ferm hodowlanych sto-
sujgcych technologie szczegolnie ucigzliwe dla
Srodowiska;

3) innej dziatalnosci gospodarczej mogacej spo-
wodowaé trwate zanieczyszczenie gruntow
i wod powierzchniowych oraz podziemnych.

2. Na obszarze planu, w granicach okreslo-
nych na rysunku planu, wystepuje proponowany
Specjalny Obszar Ochrony siedlisk Natura 2000
.Zerkowice-Skata” PLH020077, dla ktoérego obo-
wigzujg ustalenia wynikajace z przepiséw odreb-
nych.

3. Na obszarze objetym planem znajdujg sie
stanowiska zwierzat chronionych (nietoperz nocek
duzy), stanowiska roslin chronionych (bluszcz po-
spolity) oraz pomniki przyrody ozywionej nr 254

i 485, ktdre sg objete ochrong zgodnie z przepisami

szczegblnymi.

_ 4. W obszarze planu wystegpuje teren gorniczy

~Zerkowice — Skata Il”.

5. Okresla sie dopuszczalne poziomy hatasu:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami MW/MN,
MN i UT obowigzujg standardy akustyczne jak
dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
okres$lone w przepisach odrebnych;

2) dla terenéw oznaczonych symbolem RM
i RU/RM obowigzujg standardy akustyczne jak
dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, okre-
$lone w przepisach odrebnych;

3) dla terenéw oznaczonych symbolem literowym
UH/UK obowigzujg standardy akustyczne jak dla
budynkéw zwigzanych ze statym lub wielogo-
dzinnym pobytem dzieci i mtodziezy;

4) dla terendéw oznaczonych symbolem literowym
US obowigzujg standardy akustyczne jak dla te-
renéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

Rozdziat 8

Zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci

8§ 12. 1. Ustala sie minimalne szerokosci frontu
dziatki budowlanej (mierzone w linii usytuowania
budynku):

1) w zabudowie oznaczonej symbolem MW/MN,
MN, RM =20 m;

2) w zabudowie oznaczonej symbolem RU/RM,
UH/UK, UT =24 m.

2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych:

1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN, RM:
a) wolno stojacej = 800 m?,
b) blizniaczej = 600 m?;

2) w zabudowie oznaczonej symbolem MW/MN,
RU/RM, UT, UH/UK = 900 m?.

3. Granice dziatek nalezy wytycza¢ w stosunku
do istniejacych lub projektowanych droég publicz-
nych i wewnetrznych pod katem od 40 stopni do
140 stopni.

4. Dopuszcza sie mniejsze powierzchnie
wydzielanych dziatek, niz wymienione powyzej,
wytyczane na cele infrastruktury technicznej, ko-
munikacyjnej, pod cele publiczne, i w przypadku
regulacji sytuacji prawno — wtasnosciowej nieru-
chomosci.

Rozdziat 9

Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

8 13. Ustala sie zakaz lokalizowania elektrowni
wiatrowych na catym obszarze planu.

Rozdziat 10
Optata, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

8 14. Ustala sie 30% stawke w stosunku do
wzrostu wartosci nieruchomosci objetych niniej-
szym planem, stuzacg naliczeniu jednorazowej
optaty uiszczanej przez wtascicieli nieruchomosci
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obowigzujace. Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego.
DZIAL 1l
USTALENIA KONCOWE
§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza Przewodniczgca Rady:

sie Burmistrzowi Gminy i Miasta Lwéwek Slaski. Justyna Wrzesinska
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XIlIl/122/11
Rady Miejskiej w Lwowku Slaskim
z dnia 27 pazdziernika 2011 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 80, poz. 717 ze zm.).

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. 80, poz. 717 ze zm.), stwierdza sie, ze do miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla czesci obrebu Skata, nie zostaty ztozone uwagi.

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XIll/122/11
Rady Miejskiej w Lwowku Slagskim
z dnia 27 pazdziernika 2011 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 80, poz. 717 ze zm.)

Realizacja infrastruktury technicznej bedzie odbywac sie w oparciu o wszelkie mozliwe zrodta pozy-
skania funduszy na ten cel, srodkéw wtasnych gminy, optat adiacenckich oraz partycypacji inwestorow

indywidualnych.

W pierwszej kolejnosci nalezy podjac realizacje infrastruktury w rejonach:
a) realizujgcych cele publiczne oraz sprzyjajacych rozwojowi gminy,
b) potozonych najblizej istniejacej infrastruktury i o najdogodniejszych finansowo mozliwosciach jej

realizacji,
c) duzym istniejagcym zapotrzebowaniem.

5138

UCHWALA NR XIllI/123/11
RADY MIEJSKIEJ W LWOWKU SLASKIM

z dnia 27 pazdziernika 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Wiodzice Mate

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity — Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591 ze
zm.), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) oraz w zwigzku
z uchwatg nr XXXI/254/09 Rady Miejskiej Gminy
Lwéwek Slgski z dnia 28 maja 2009 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci ob-
rebu Wtodzice Mate, po stwierdzeniu zgodnosci ze
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodaro-
wania przestrzennego Gminy i Miasta Lwowek
Slaski, przyjetego uchwatg nr X/71/11 2z dnia

28 czerwca 2011 roku, Rada Miejska w Lwowku
Slaskim uchwala, co nastepuje:

DZIAL |

USTALENIA OGOLNE

8 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego dla czesci obrebu Wto-
dzice Mate.

2. Granice obszaru objetego planem miejsco-
wym oznaczono w zatgczniku graficznym nr 1 sta-
nowigcym integralng czes$¢ niniejszej uchwaty.

3. Integralng czescig miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego sg nastepujgce
zatgczniki:
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1) zatgcznik graficzny nr 1 — rysunek planu — skala
1:1000;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie roz-
patrzenia uwag do miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie reali-
zacji inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej.

8 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty

jest mowa o:

1)

2)

planie — nalezy przez to rozumieé¢ miejscowy
plan  zagospodarowania przestrzennego,
o ktérym mowa w 8§ 1 niniejszej uchwaty;
przepisach odrebnych — nalezy przez to rozu-
mieé aktualne przepisy ustaw wraz aktami
wykonawczymi, atakze ratyfikowane umowy
miedzynarodowe, prawodawstwo organizacji
i organéw miedzynarodowych, ktérych Rzecz-
pospolita Polska jest cztonkiem, oraz prawo
Unii Europejskiej obowigzujagce w regulowa-
nej dziedzinie;

terenie — nalezy przez to rozumieé¢ obszar
o okre$lonym przeznaczeniu izasadach zago-
spodarowania, wydzielony na rysunku planu li-
niami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem;
przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie bedgce do-
minujgcg forma wykorzystania terenu oraz
obiektow z nim zwigzanych;

przeznaczeniu uzupetniajgcym terenu — nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz pod-
stawowe, ktore uzupetnia lub wzbogaca prze-
znaczenie podstawowe i nie wystepuje samo-
dzielnie na danym terenie;

przeznaczeniu réwnorzednym terenu — nalezy
przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia tere-
nu uzupetniajgce przeznaczenie podstawowe
w dowolnych proporcjach lub bedace za-
miennym sposobem zagospodarowania tere-
nu oraz obiektéw z nim zwigzanych;

ustugach publicznych- nalezy przez to rozu-
mie¢ funkcje terenéw i obiektéw realizowa-
nych catkowicie lub z przewaga funduszy pu-
blicznych w dziedzinach: os$wiaty, kultury,
zdrowia i opieki spotecznej, sportu i rekreac;ji,
oraz innych, ktérych powyzsze grupy nie do-
tycza bezposrednio lub posrednio, a majg cha-
rakter ustug ogolnospotecznych, realizowa-
nych w ramach zadan wtasnych przez samo-
rzad lokalny oraz w ramach zadan zleconych
lub wprowadzonych w drodze negocjacji przez
administracje rzagdowa;

ustugach — nalezy przez to rozumieé funkcje
terenow i obiektow realizowanych catkowicie
lub zprzewagg funduszy niepublicznych
w dziedzinach: handlu, gastronomii, rzemio-
sta, szkolnictwa, zdrowia, kultury irozrywki,
sportu i rekreacji, obstugi komunikacji napra-
wy i obstugi pojazdéw mechanicznych (z wy-
kluczeniem stacji paliw), instytucji finanso-
wych i ubezpieczeniowych, siedzib stowarzy-
szen, zwigzkdéw, izb zawodowych i gospodar-
czych, jednostek projektowych i consultingo-
wych, instytucji gospodarczych, $srodkow ma-
sowej komunikacji i tacznosci oraz innych, kt6-
rych powyzsze grupy nie dotyczg bezposred-

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

nio lub posrednio, a majg charakter ustugi
i obstugi;

ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozu-
mie¢ ustugi niezaliczane do rodzajéw przedsie-
wzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko lub przedsiewzie¢ mogacych po-
tencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko;
wskazniku zabudowy dziatki — nalezy przez to
rozumieé¢ procent powierzchni dziatki zabu-
dowany przez budynki;

wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy
przez to rozumieé stosunek powierzchni cat-
kowitej kondygnacji nadziemnych budynkéw
zlokalizowanych w obrebie dziatki do po-
wierzchni tej dziatki;

wskazniku powierzchni biologicznie czynnej —
nalezy przez to rozumieé udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w ogodlnej
powierzchni dziatki budowlanej;

urzgdzeniach towarzyszacych — nalezy przez to
rozumieé¢ urzadzenia niezbedne do prawidto-
wego funkcjonowania obiektéw budowlanych
lub stanowigcych wyposazenie terenu, takie
jak sieci iurzadzenia infrastruktury technicz-
nej, tereny wod $rédlgdowych, dojscia
i dojazdy, place manewrowe i postojowe oraz
obiekty matej architektury;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy
przez to rozumieé linie ograniczajacg obszar,
na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budyn-
kow ibudowli naziemnych niebedgcych li-
niami przesytowymi, sieciami uzbrojenia tere-
nu, obiektami lub urzadzeniami infrastruktury
technicznej lub urzgdzeniami terenowymi ko-
munikacji, ustalone nieprzekraczalne linie za-
budowy moga by¢ przekraczane przez schody,
zadaszenia, wiatrotapy, gzymsy, balkony
iinne elementy elewacji budynku, na odle-
gtos¢ nie wiekszg niz 2 m, pod warunkiem za-
chowania przepisow odrebnych dotyczacych
pasa drogi;

terenie ustug sportu i rekreacji — nalezy przez
to rozumiec¢ tereny przeznaczone na lokaliza-
cje terenowych urzadzehn sportowo-rekrea-
cyjnych iobiektow budowlanych: osrodkow
sportu i rekreacji, boisk, zespotow matych bo-
isk, kortéw, hal sportowych, kregielni, base-
now, kapielisk oraz innych obiektéw (stadion)
i urzadzen socjalnych, sanitarnych i zaplecza
technicznego (os$wietlenie, trybuny, parkingi)
oraz innych urzadzen dla celow kultury fizycz-
nej i rozrywki.

8 3. 1. Obowigzujagcymi ustaleniami rysunku

planu sa:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2)

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przezna-

czeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia;
3) oznaczenia przeznaczenia terenow, zawierajace

symbole

literowe inumery, wyrdzniajgce je

sposrod innych terenow;

4)

nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) strefa ochrony konserwatorskiej "B” obszaréw
ruralistycznych;
6) strefa ,,OW"” obserwacji archeologiczne;j.

mienione w ust.

2. Pozostate ustalenia rysunku planu niewy-
1sg informacyjne, sugerujgce
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okres$lone rozwigzania przestrzenne i regulacyjne,
nie stanowig obowigzujgcych ustalen planu.

8 4. W planie nie okre$la sie:

1) granic i sposobéw zagospodarowania terenow
gbérniczych oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych ze wzgledu na brak wystepowa-
nia takich terenow;

2) sposobéw iterminéw tymczasowego zagospo-
darowania, urzgdzenia i uzytkowania terenow,
ze wzgledu na brak takiej potrzeby.

DZIAL 1l

USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdziat 1
Przeznaczenie i zasady
zagospodarowania terenéw

§ 5. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami

od TMN do 6MN, 8MN, od 13MN do 17MN ustala

sie:
1)

2)

przeznaczenie podstawowe — tereny zabudo-
wy mieszkaniowej jednorodzinnej;

w zakresie przeznaczenia podstawowego do-
puszcza sie realizowanie zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej w formie wolno stoja-
cej lub blizniaczej;

przeznaczenie rownorzedne: tereny zabudowy
zagrodowej;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) tereny zabudowy ustugowej,

b) zabudowa wielorodzinna — jako utrzymanie
i rehabilitacja istniejgcej zabudowy i prze-
znaczenia terenu,

urzadzenia towarzyszgce, wtym: drogi
wewnetrzne, miejsca parkingowe, infra-
struktura techniczna oraz obiekty gospo-
darcze i garazowe,

d) tereny zieleni urzadzone;j;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekro-
czy¢ 3 kondygnacji nadziemnych w tym
poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz
12 m do kalenicy dachu,

ustala sie maksymalny wskaznik zabudo-
wy dziatki: 60%,

ustala sie maksymalny wskaznik inten-
sywnosci zabudowy: 0,6,

ustala sie minimalny wskaznik po-
wierzchni biologicznie czynnej dziatki:
30%,

dachy strome, dwu- lub czterospadowe,
naczétkowe, w uktadzie symetrycznym,
o spadkach potaci dachowych zawartych
miedzy 40-55 stopni, lub mansardowe,
kryte dachéwka ceramiczng lub cemen-
towa, materiatami dachéwkopodobnymi
w odcieniu naturalnej czerwieni, tupkiem
naturalnym lub syntetycznym w odcieniu
szarosci,

dopuszcza sie lukarny i okna potaciowe,
wysoko$¢ zabudowy przeznaczenia uzu-
petniajgcego nie moze przekroczy¢ 1 kon-
dygnacji, nie wiecej niz 4 m do okapu lub
gbrnej najwyzszej krawedzi elewacji,

c)

f)

10)

dla budynkoéw garazowych i gospodar-
czych dopuszcza sie dachy ptaskie, spa-
dowe o kacie nachylenia dachu do 30
stopni lub zgodne z ustalong geometrig
dachu na terenie;

dopuszcza sie wytacznie ustugi nieucigzliwe;
dla zabudowy istniejacej niespetniajgcej usta-
lonych warunkéw dopuszcza sie remonty
i przebudowy zgodnie z powyzszymi warun-
kami lub z zachowaniem istniejgcych parame-
tréow i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu;

dla czesci terenow znajdujgcych sie w strefie
ochrony konserwatorskiej ,B” obszaréow rura-
listycznych obowigzujg ustalenia z Rozdziatu
6810;

dla obiektow znajdujacych sie w gminnej ewi-
dencji obowigzujg ustalenia z Rozdziatu 6 § 10;
dla terenow w granicach obszaréw zalewa-
nych wodami powodziowymi Q1% iQ10%
ustala sie zakaz lokalizowania nowej zabudo-
wy do czasu zrealizowania projektowanych
watbéw przeciwpowodziowych.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami 7MN,

od 9MN do12MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

w zakresie przeznaczenia podstawowego do-
puszcza sie realizowanie zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej w formie wolno stojace;j
lub blizniaczej;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) tereny zabudowy ustugowej,

b) tereny zabudowy zagrodowej — jako utrzy-

2)

3)

4)

c)

manie irehabilitacja
i przeznaczenia terenu,
urzgdzenia towarzyszace, w tym: drogi we-
wnetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktu-
ra techniczna oraz obiekty gospodarcze
i garazowe,

istniejagcej zabudowy

d) tereny zieleni urzadzonej;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢

f)

3 kondygnacji nadziemnych, w tym podda-
sze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 12 m do ka-
lenicy dachu,

ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy
dziatki: 60%,

ustala sie maksymalny wskaznik intensyw-
nosci zabudowy: 0,6,

ustala sie minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej dziatki: 30%,

dachy strome, dwu- lub czterospadowe, na-
czbtkowe, w uktadzie symetrycznym, o spad-
kach potaci dachowych zawartych miedzy
40-55 stopni, lub mansardowe, kryte da-
chowkg ceramiczng lub cementowg, mate-
riatami dachéwkopodobnymi w odcieniu na-
turalnej czerwieni, tupkiem naturalnym lub
syntetycznym w odcieniu szarosci,
dopuszcza sie lukarny i okna potaciowe,
wysoko$¢ zabudowy przeznaczenia uzupet-
niajgcego nie moze przekroczy¢ 1 kondygna-
cji, nie wiecej niz 4 m do okapu lub gérnej
najwyzszej krawedzi elewacji,
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5)
6)

7)

8)

h) dla budynkéw garazowych i gospodarczych
dopuszcza sie dachy ptaskie, spadowe
o kacie nachylenia dachu do 30 stopni lub
zgodne z ustalong geometrig dachu na tere-
nie;

dopuszcza sie wytacznie ustugi nieuciazliwe;

dla zabudowy istniejacej niespetniajacej ustalo-

nych warunkow dopuszcza sie remonty

i przebudowy zgodnie z powyzszymi warunka-

mi lub z zachowaniem istniejgcych parametréw

i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zago-

spodarowania terenu;

dla czesci terendw znajdujgcych sie w strefie

ochrony konserwatorskiej ,B” obszaréw rurali-

stycznych obowigzujg ustalenia z Rozdziatu 6

8 10;

dla obiektéw znajdujgcych sie w gminnej ewi-

dencji zabytkow obowigzujg ustalenia z Roz-

dziatu 6 § 10.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MW

ustala sie:

1)
2)

3)

4)
5)

przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) tereny zabudowy ustugowej,

b) urzadzenia towarzyszace, w tym: drogi we-
wnetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktu-
ra techniczna, wtym przydomowa oczysz-
czalnia $ciekbw oraz obiekty gospodarcze
i garazowe,

c) tereny zieleni urzadzonej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢é zabudowy nie moze przekroczyé
3 kondygnacji nadziemnych, w tym podda-
sze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 14 m do ka-
lenicy dachu,

b) ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy
dziatki: 60%,

c) ustala sie maksymalny wskaznik intensyw-

nosci zabudowy: 1,0,

ustala sie minimalny wskaznik powierzchni

biologicznie czynnej dziatki: 20%,

e) dachy strome, dwuspadowe, w uktadzie sy-
metrycznym, o spadkach potaci dachowych
zawartych miedzy 40-55 stopni, lub mansar-
dowe, kryte dachdéwka ceramiczng lub ce-
mentowgq, materiatami dachowkopodobnymi
w odcieniu naturalnej czerwieni, tupkiem na-
turalnym lub syntetycznym w odcieniu sza-
rosci,

f) dopuszcza sie lukarny i okna potaciowe,

wysoko$¢ zabudowy przeznaczenia uzupet-

niajgcego nie moze przekroczy¢ 1 kondygna-
cji, nie wiecej niz 4 m do okapu lub gérnej
najwyzszej krawedzi elewacji,

h) dla budynkéw garazowych igospodarczych
dopuszcza sig¢ dachy ptaskie, spadowe o kacie
nachylenia dachu do 30 stopni lub zgodne
z ustalong geometrig dachu na terenie;

dopuszcza sie wytgcznie ustugi nieuciazliwe;

dla zabudowy istniejgcej nie spetniajgcej usta-

lonych warunkéw dopuszcza sie remonty

i przebudowy zgodnie z powyzszymi warunka-

mi lub z zachowaniem istniejgcych parametrow

i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zago-

spodarowania terenu;

6)

7)

dla terendéw znajdujgcych sie w strefie ochrony
konserwatorskiej ,B” obszaréw ruralistycznych
obowigzujg ustalenia z Rozdziatu 6 § 10;
dla obiektéw znajdujacych sie w gminnej ewi-
dencji zabytkow obowigzujg ustalenia z Roz-
dziatu 6 § 10.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U usta-

la sie:

1)

2)

4)
5)

6)

7)

przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy

ustugowej;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) zabudowa mieszkaniowa,

b) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi we-
wnetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktu-
ra techniczna oraz obiekty gospodarcze
i garazowe,

c) tereny zieleni urzadzonej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢
3 kondygnacji nadziemnych, w tym podda-
sze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 12 m do ka-
lenicy dachu,

b) ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy
dziatki: 60%,

c) ustala sie maksymalny wskaznik intensyw-

nosci zabudowy: 0,8,

ustala sie minimalny wskaznik powierzchni

biologicznie czynnej dziatki: 20%,

e) dopuszcza sie dachy ptaskie, jednospadowe
i dwuspadowe w uktadzie symetrycznym
o nachyleniu potaci do 55 stopni,

f) wysoko$¢ zabudowy przeznaczenia uzupet-

niajgcego nie moze przekroczy¢ 1 kondygna-

cji, nie wiecej niz 4 m do okapu lub gérnej
najwyzszej krawedzi elewacji,

dla budynkéw garazowych i gospodarczych

dopuszcza sie dachy ptaskie, spadowe

o kacie nachylenia dachu do 30 stopni lub

zgodne z ustalong geometrig dachu na tere-

nie;

dopuszcza sie wytacznie ustugi nieucigzliwe;

dla zabudowy istniejgcej niespetniajgcej ustalo-

nych warunkéw dopuszcza sie remonty

i przebudowy zgodnie z powyzszymi warunka-

mi lub z zachowaniem istniejgcych parametréw

i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zago-

spodarowania terenu;

dla terendw znajdujacych sie w strefie ochrony

konserwatorskiej ,B” obszaréw ruralistycznych

obowigzujg ustalenia z Rozdziatu 6 § 10;

dla obiektéw znajdujgcych sie w gminnej ewi-

dencji zabytkéw obowigzujg ustalenia z Roz-

dziatu 6 § 10.

5. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UP

ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe — tereny ustug pu-

blicznych;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) tereny sportu i rekreacji,

b) urzadzenia towarzyszace, w tym: drogi we-
wnetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktu-
ra techniczna oraz obiekty gospodarcze
i garazowe,

c) tereny zieleni urzadzonej,

d) tereny zabudowy ustugowej;
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3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

a) wysokos$é zabudowy nie moze przekroczyé
3 kondygnacji nadziemnych, w tym podda-
sze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 14 m do ka-
lenicy dachu,

b) ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy
dziatki: 70%,

c) ustala sie maksymalny wskaznik intensyw-
nosci zabudowy: 0,8,

d) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej dziatki: 20%,

e) dachy strome, dwu- lub czterospadowe, na-
cz6tkowe, w uktadzie symetrycznym, o spad-
kach potaci dachowych zawartych miedzy
40-55 stopni, lub mansardowe, kryte da-
chéwkg ceramiczng lub cementowg, mate-
riatami dachéwkopodobnymi w odcieniu na-
turalnej czerwieni, tupkiem naturalnym lub
syntetycznym w odcieniu szarosci,

f) dopuszcza sie lukarny i okna potaciowe,

g) wysokos$é zabudowy przeznaczenia uzupet-
niajacego nie moze przekroczy¢ 1 kondygna-
cji, nie wiecej niz 4 m do okapu lub gérne;j
najwyzszej krawedzi elewacji,

h) dla budynkéw garazowych i gospodarczych
dopuszcza sie dachy ptaskie, spadowe
o kacie nachylenia dachu do 30 stopni lub
zgodne z ustalong geometrig dachu na tere-
nie,

4) dopuszcza sie wytgcznie ustugi nieuciazliwe;

5) dla zabudowy istniejagcej niespetniajgcej ustalo-
nych warunkdé4w dopuszcza sie remonty
i przebudowy zgodnie z powyzszymi warunka-
mi lub z zachowaniem istniejgcych parametrow
i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zago-
spodarowania terenu.

6. Dla terenéw oznaczonych symbolami od
1RM do 6RM ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych hodow-
lanych i ogrodniczych;

2) przeznaczenie rownorzedne: tereny zabudowy
mieszkaniowej;

3) przeznaczenie uzupetniajace:

a) tereny zabudowy ustugowej,

b) tereny zabudowuj wielorodzinnej — jako
utrzymanie irehabilitacja istniejacej zabu-
dowy i przeznaczenia terenu,

c) urzadzenia towarzyszgce, wtym: drogi we-
wnetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktu-
ra techniczna oraz obiekty gospodarcze
i garazowe,

d) tereny zieleni urzadzonej;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

a) wysokosé zabudowy nie moze przekroczyé
3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wigcej niz 12 m. do kale-
nicy dachu

b) ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy
dziatki: 60%,

c) ustala sie maksymalny wskaznik intensyw-
nosci zabudowy: 0,8,

d) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej dziatki: 30%,

e) dachy strome, dwu- lub czterospadowe, na-
czotkowe, w uktadzie symetrycznym, o spad-
kach potaci dachowych zawartych miedzy
40-55 stopni, lub mansardowe, kryte da-
chéwka ceramiczng lub cementowsg, mate-
riatami dachéwkopodobnymi w odcieniu na-
turalnej czerwieni, tupkiem naturalnym lub
syntetycznym w odcieniu szarosci,

f) dopuszcza sie lukarny i okna potaciowe,

d) wysokosé zabudowy przeznaczenia uzupet-
niajacego nie moze przekroczy¢ 1 kondygna-
cji, nie wiecej niz 4 m do okapu lub gérnej
najwyzszej krawedzi elewacji,

h) dla budynkow garazowych i gospodarczych
dopuszcza sie dachy ptaskie, spadowe
o kacie nachylenia dachu do 30 stopni lub
zgodne z ustalong geometrig dachu na terenie;

5) dopuszcza sie wytgcznie ustugi nieucigzliwe;

6) dla zabudowy istniejgcej niespetniajacej ustalo-
nych warunkow dopuszcza sie remonty
i przebudowy zgodnie z powyzszymi warunka-
mi lub z zachowaniem istniejgcych parametréw
i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy i zago-
spodarowania terenu,

7) dla obiektow znajdujacych sie w gminnej ewi-
dencji zabytkéw obowigzujg ustalenia z Roz-
dziatu 6 § 10;

8) dla terenu w granicach obszaréw zalewanych
wodami powodziowymi Q1% i Q10% ustala sie
zakaz lokalizowania nowej zabudowy do czasu
zrealizowania projektowanych watéw przeciw-
powodziowych.

7. Dla teren6w oznaczonych symbolami od 1R
do 19R ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;

2) dopuszcza sie:

a) istniejace i nowo wydzielane drogi gospodar-
cze transportu rolnego o szerokosci 5-8 m,

b) prowadzenie sieci i obiektow napowietrznej
i podziemnej infrastruktury  technicznej,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami od-
rebnymi oraz prowadzenie utwardzonych
drég dojazdowych (gospodarczych),

c) lokalizacje zbiornikow i ciekbw wodnych,
ktérych realizacja nie wptynie niekorzystnie
na stosunki gruntowo-wodne obszarow
przylegtych,

d) zalesianie gruntow rolnych pod warunkiem
zachowania przepiséw odrebnych,

e) w ramach dopuszczonych dolesien gospo-
darke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie
zwymogami ochrony $rodowiska oraz
w oparciu o plany urzadzania lasow;

3) ustala sie zakaz lokalizowania budynkow.

8. Dla terenéw oznaczonych symbolami od
1ZL do 15ZL ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — lasy;

2) gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie
z wymogami ochrony $srodowiska oraz w opar-
ciu o plany urzadzania lasow.

9. Dla terendéw oznaczonego symbolami od
1WS do 4WS ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny wéd po-
wierzchniowych srodlgdowych;

2) dopuszcza sie przebudowe, modernizacje
i realizacje nowych urzadzen wodnych pod wa-
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runkiem ich zgodnosci z obowigzujgcymi prze-
pisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie przebudowe, remont i realizacje
nowych mostéw i ktadek pod warunkiem ich
zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami odreb-
nymi.

10. Dla terenu oznaczonego symbolem 1Ew
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny infrastruk-
tury technicznej — teren elektrowni wodnej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: urzgdzenia towa-
rzyszace w tym: drogi wewnetrzne, infrastruktu-
ra techniczna;

3) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i reali-
zacje nowych urzadzen;

4) dla obiektow znajdujgcych sie w gminnej ewi-
dencji zabytkow obowigzujg ustalenia z Roz-
dziatu 6 § 10.

11. Dla terenéw oznaczonych symbolami od
1E do 2E ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny infrastruk-
tury technicznej — elektroenergetyka (stacja
transformatorowa);

2) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia towa-
rzyszace, w tym: drogi wewnetrzne, infrastruk-
tura techniczna;

3) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i reali-
zacje nowych urzadzen.

12. Dla terenu oznaczonego symbolem 1W
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny infrastruk-
tury technicznej — tereny urzadzen zaopatrzenia
w wode;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia towa-
rzyszace w tym: drogi wewnetrzne, infrastruktu-
ra techniczna;

3) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i reali-
zacje nowych urzadzen;

4) w granicach ogrodzenia obowigzujg ogranicze-
nia izakazy dotyczace strefy ochrony bezpo-
Sredniej okreslone w przepisach odrebnych.

13. Dla terenu oznaczonego symbolem 1IT
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny infrastruk-
tury technicznej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia towa-
rzyszace w tym: drogi wewnetrzne, infrastruktu-
ra techniczna;

3) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i reali-
zacje nowych urzadzen.

Rozdziat 2

Zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego

8 6. 1. Zakazuje sie lokalizacji obiektow han-
dlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej
2000 m>.

2. Zakazuje sie realizacji dachéw o potaciach
przesunietych wzgledem siebie w pionie kalenicy.

3. Dopuszcza sie stosowanie naczoétkéw, lu-
karn, okien dachowych, zadaszen drzwi wejscio-
wych o dowolnych spadkach potaci dachu.

4. Dopuszcza sie¢ remonty, przebudowe bu-
dynkoéw istniejgcych w dniu wejscia w zycie planu,
w tym zlokalizowanych w odlegtosci mniejszej niz
4 m od granicy dziatki oraz w granicach dziatek.

5. Dopuszcza sie lokalizowanie garazy lub
obiektow gospodarczych na granicach dziatek,
jezeli na dziatce sagsiedniej rowniez zlokalizowany
jest garaz na granicy dziatki.

6. Dla budynkéw istniejacych niespetniajgcych
ustalonej nieprzekraczalnej linii zabudowy dopusz-
cza sie ich remonty nadbudowy rozbudowy
z zakazem zblizania sie brytg budynku do drogi,
rozbudowy budynku w terenie poza ustalong linig
zabudowy.

7. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 3

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

8 7. 1. Jako tereny przestrzeni publicznej usta-
la sie tereny drog i ulic publicznych oraz place
w liniach rozgraniczajgcych, tereny przylegte do
drog publicznych pomiedzy linig rozgraniczajaca
drég a ustalong linig nieprzekraczalng zabudowy
oraz ustugi publiczne oznaczone symbolem UP.

2. W zakresie lokalizowania nosnikow rekla-
mowych ustala sie:

1) zakaz lokalizowania nosnikdbw reklamowych
w liniach rozgraniczajgcych drég i placow za
wyjatkiem tablic informacji turystycznej;

2) na terenach poza liniami rozgraniczajgcymi
drog i placow:

a) zakazuje sie lokalizowania wolno stojacych
nos$nikéw reklamowych,

b) dopuszcza sie lokalizowanie szyldow i re-
klam na elewacjach budynkow, wytacznie
zwigzanych z dziatalnos$cig prowadzong w
budynku, o powierzchni tablicy nie wiekszej
niz 4 m?,

c) dla obszaréw w strefach ochrony konserwa-
torskiej obowigzujg ustalenia z Rozdziatu 6 &
10;

3. Wzdtuz linii rozgraniczajacych drog publicz-
nych dopuszcza sie lokalizacje ogrodzenia przy
zachowaniu nastepujgcych warunkéw:

1) odcinki ciggow ogrodzehn pomiedzy skrzyzowa-
niami wzdtuz droég publicznych winny sie cha-
rakteryzowaé jednakowg wysokoscig lub wza-
jemnie dostosowanymi wysokosciami ogro-
dzen poszczego6lnych posesiji;

2) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie powinna
przekracza¢ wysokosci 2,1 m.

Rozdziat 4

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemu uktadu komunikacyjnego

§ 8. 1. 1KD(Z) — tereny drég publicznych klasy
zbiorczej (droga powiatowa nr 2499D):

1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem planu;

2) ulica jednojezdniowa z dwoma pasami ruchu —
dwukierunkowa;

3) dopuszcza sie lokalizacje chodnikow, $ciezek
rowerowych, zieleni, sieci infrastruktury tech-
nicznej, urzgdzen obstugi komunikacji zbiorowej
za zgodg zarzadcy drogi;
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4) dopuszcza sie bezposrednie zjazdy na droge za
zgoda zarzadcy drogi.

2. od 1KD(L) do 2KD(L) — tereny drog publicz-
nych klasy lokalnej (droga powiatowa nr 2500D):

1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu;

2) ulica jednojezdniowa z dwoma pasami ruchu —
dwukierunkowa;

3) dopuszcza sie lokalizacje chodnikow, $ciezek
rowerowych, zieleni, sieci infrastruktury tech-
nicznej, urzgdzen obstugi komunikacji zbiorowe;j
za zgoda zarzadcy drogi;

4) dopuszcza sie bezposrednie zjazdy na droge za
zgoda zarzadcy drogi.

3. 3KD(L) — tereny drog publicznych klasy lo-
kalnej (droga powiatowa nr 2295D):

1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem planu;

2) ulica jednojezdniowa z dwoma pasami ruchu —
dwukierunkowa;

3) dopuszcza sie lokalizacje chodnikow, $ciezek
rowerowych, zieleni, sieci infrastruktury tech-
nicznej, urzagdzen obstugi komunikacji zbiorowej
za zgoda zarzadcy drogi;

4) dopuszcza sie bezposrednie zjazdy na droge za
zgodag zarzadcy drogi.

4. od 1KD(D) do 11KD(D) — tereny drog pu-
blicznych klasy dojazdowej (drogi gminne):

1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie lokalizacje chodnikéw, $ciezek
rowerowych, miejsc postojowych, zieleni, sieci
infrastruktury technicznej, urzadzen obstugi
komunikacji zbiorowej za zgodg zarzadcy drogi;

3) dopuszcza sie bezposrednie zjazdy na droge za
zgodag zarzadcy drogi.

5. TKDW - tereny drég wewnetrznych — od-
powiadajgce parametrom drég pozarowych,
utwardzone, przystosowane do przejazdu pojaz-
déw strazy pozarnej i obstugi komunalnej:

1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury
technicznej i $ciezek rowerowych, za zgoda za-
rzagdcy drogi.

6. od 2KDW do 3KDW - tereny dréog we-
whnetrznych:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10 m;

2) okresla sie minimalng nieprzekraczalng linie
zabudowy od linii rozgraniczajgcej 4 m;

3) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury
technicznej i sciezek rowerowych, za zgoda za-
rzagdcy drogi.

7. 1TKDR- tereny droég transportu rolniczego:

1) szeroko$¢ w istniejgcych granicach, dopuszcza
sie poszerzenie pasa drogi do 8 m;

2) dopuszcza sie realizacje sieci uzbrojenia tech-
nicznego.

8. Do czasu realizacji projektowanych odcin-
kow ulic lub poszerzenia do docelowych parame-
trow istniejgcych ulic dopuszcza sie dotychczaso-
wy sposdb zagospodarowania terenéw, bez moz-
liwosci wprowadzania trwatych obiektow budow-
lanych oraz realizacji nowych ogrodzen, uniemoz-
liwiajgcych docelowa realizacje ustalen planu.

9. Remonty, przebudowe drég i sieci infrastruk-
tury technicznej mozna prowadzi¢ w istniejacych
granicach wtasnosci lub etapami w liniach rozgrani-
czajgcych wyznaczonych na rysunku planu.

10. Dopuszcza sie etapowg realizacje posze-
rzenia drég do ustalonych linii rozgraniczajgcych.

11. Ustala sie nastepujgcg minimalng liczbe
miejsc postojowych dla:

1) lokali mieszkalnych — 1 miejsce postojowe na
1 mieszkanie;

2) doméw kultury, $wietlic, klubow, bibliotek —
1 miejsce postojowe na 20 uzytkownikéw jed-
noczesnie;

3) obiekt¥ handlowe - 1 miejsce postojowe na
100 m* powierzchni uzytkowej,

4) inne obiekty ustugowe 1 miejsce postojowe na
200 m? powierzchni uzytkowe;.

Rozdziat 5

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemu infrastruktury technicznej

8§ 9. 1. Ustala sie ogdélne zasady uzbrojenia te-
renu w infrastrukture techniczna:

1) wszystkie liniowe elementy infrastruktury tech-
nicznej wraz zurzadzeniami towarzyszacymi,
poza przytgczami do poszczegdlnych obiektéw,
moga przebiega¢ w liniach rozgraniczajgcych
drog i ulic oraz w liniach rozgraniczajgcych in-
nych przestrzeni publicznych — za zgodga ich za-
rzgdcow; dopuszcza sie przeprowadzenie sieci
infrastruktury technicznej poza uktadem ulic
z zachowaniem ustalen przepiséw odrebnych
obowigzujgcych przy projektowaniu tych sieci;

2) wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie
zaopatrzenia w ciepto, wode, gaz, energie elek-
tryczng, sie¢ telekomunikacyjng, odprowadza-
nia $ciekbw oraz zmiany lokalizacji urzadzen
technicznych na terenie objetym planem wy-
magajg uzyskania warunkéw technicznych od
witasciwych administratorow sieci, formalnego
ustalenia zasad dostepnosci sieci w sytuacjach
awaryjnych lub w celu jej modernizacji.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie
zaopatrzenie dla celow bytowo-gospodarczych,
przeciwpozarowych igrzewczych  zistniejacej
inowo projektowanej sieci wodociggowej, do-
puszcza sie zaopatrzenie w wode ze studni indywi-
dualnych.

3. W zakresie odprowadzenia i oczyszczenia
Sciekdw bytowych, komunalnych, przemystowych:
1) dopuszcza sie rozbudowe systemu kanalizacji

sanitarnej, odprowadzajgcej $cieki do oczysz-
czalni gminnej, dopuszcza sie odprowadzanie
Sciekow do indywidualnych oczyszczalni;

2) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych Scie-
kow do gruntu, ciekbw powierzchniowych oraz
podziemnych;

3) dla budynkéw, ktore z powodow technicznych
lub ekonomicznych nie moga by¢ obstugiwane
przez sie¢ kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
budowe szczelnych bezodptywowych zbiorni-
kow lub oczyszczalni przydomowych.

4. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych
ustala sie:
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1) dopuszcza sie budowe sytemu odprowadzenia
wod opadowych;

2) dopuszcza sie odprowadzenie woéd opadowych
do dotow chtonnych lub zbiornikow na wtia-
snym terenie;

3) w projektowaniu  zainwestowania nalezy
uwzgledni¢ istniejgce urzgdzenia melioracyjne
i zapewni¢ im prawidtowe uzytkowanie.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza
sie budowe sieci dystrybucyjnej gazowe;.
6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) dla nowych obiektow ustala sie stosowanie
niskoemisyjnych zrodet ciepta — energii elek-
trycznej, gazu, oleju opatowego lub innych nie-
konwencjonalnych zrédet energii cieplnej, a takze
nowoczesnych wysokosprawnych zrodet energii
opalanych paliwem statym lub zaopatrzenie
w ciepto z lokalnych grupowych kottowni;

2) dla istniejgcych obiektow dopuszcza sie stoso-
wanie dotychczasowych zrodet ciepta;

3) dopuszcza sie tworzenie lokalnych sieci cie-
ptowniczych.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elek-
tryczng ustala sie:

1) utrzymanie istniejgcych stacji transformatoro-
wych, z dopuszczeniem mozliwosci ich moder-
nizacji lub likwidacji; za wyjatkiem obiektow
o walorach zabytkowych wybudowanych przed
rokiem 1945;

2) dopuszcza sie lokalizowanie stacji transforma-
torowych, z zachowaniem warunkéw technicz-
nych wydanych przez zarzadce sieci energe-
tycznej;

3) zapewnienie dostepu do infrastruktury elektro-
energetycznej dla celow eksploatacyjnych
i modernizacyjnych;

4) dopuszcza sie rozbudowe sieci elektrycznej
kablowej lub napowietrznej wraz z niezbednymi
urzadzeniami technicznymi dla zasilania tere-
now nowego zainwestowania wedtug technicz-
nych warunkdédw przytgczenia, z zachowaniem
normatywnych odlegtosci od budynkéw i od
innych sieci infrastruktury podziemnej, okreslo-
nych w przepisach odrebnych.

7. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomuni-
kacyjng ustala sie:

1) rozbudowe linii kablowych telekomunikacyj-
nych w ciggach komunikacyjnych zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami o lokalizacji sieci;

2) dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu pu-
blicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgod-
nie z przepisami odrebnymi.

8. W zakresie gromadzenia i usuwania odpa-
doéw:

1) ustala sie obowigzek gromadzenia statych od-
padéw komunalnych do szczelnych pojemni-
kow konteneréw zlokalizowanych przy pose-
sjach, przy zapewnieniu ich systematycznego
wywozu na sktadowisko odpadéw komunal-
nych;

2) odpady sektora gospodarczego majg by¢ gro-
madzone i transportowane zgodnie z uwarun-
kowaniami techniczno-prawnymi, przez upraw-
nione firmy dziatajgce w tym zakresie do naj-

blizszych wtasciwych dla danego rodzaju odpa-
dow instalacji odzysku i unieszkodliwiania.

Rozdziat 6

Zasady ochrony krajobrazu kulturowego,
dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr
kultury wspotczesnej

8 10. 1. Ustala sie ochrone konserwatorska:

1) obszaréw w granicach strefy ochrony konser-

watorskiej ,B” obszardow ruralistycznych;

2) obszaréw w granicach strefy ,,OW’ obserwacji

archeologicznej;

3) innych zabytkéw nieruchomych, znajdujgcych

sie w gminnej ewidencji zabytkéw.

2. W granicach strefy ochrony konserwator-
skiej ,B” obszaréw ruralistycznych obowigzujg
nastepujgce ustalenia:

1) budynki nalezy projektowac¢ jako symetryczne,
o wydtuzonej bryle i proporcjach dtugosci do
szerokosci w rzucie réwnej 2 : 1 lub wiekszej;

2) wejscie do budynku nalezy lokalizowaé
w Scianie kalenicowej;

3) konstrukcje scian zewnetrznych nalezy dosto-
sowac do cech regionalnych (konstrukcje mie-
szane przystupowo-ryglowo-wiencowo-muro-
wane), zaleca sie dostosowanie konstrukcji do
funkcji pomieszczen: w czesci mieszkalnej —
Sciany drewniane, oszalowane deskami lub
murowane, w sieni i w czesci inwentarskiej —
Sciany murowane, w czesci gospodarczej —
Sciany ryglowe, oszalowane deskami lub mu-
rowane;

4) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczyé
3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wiecej niz 12 m do kalenicy
dachu, za wyjatkiem zabudowy na terenach
ustug publicznych, oznaczonej na rysunku
planu 1UP oraz terenu zabudowy mieszka-
niowej wielorodzinnej, oznaczonej na rysunku
planu TMW, gdzie wysokosé zabudowy nie
moze przekroczy¢ 14 m do kalenicy dachu;

5) dachy strome, dwuspadowe, w uktadzie sy-
metrycznym, o spadkach potaci dachowych
40-55 stopni, lub mansardowe, kryte dachéw-
ka ceramiczng lub cementowg, materiatami
dachowkopodobnymi, w odcieniach natural-
nej czerwieni, tupkiem naturalnym lub tup-
kiem syntetycznym w odcieniach szarosci, za-
leca sie opierzenie deskami lub tupkiem $cian
szczytowych (uktad deskowania pionowy),
w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie
inne spadki i pokrycie;

6) opaski okienne idrzwiowe kamienne, tynko-
wane lub drewniane;

7) okna prostokatne w uktadzie
z podziatem na kwatery;

8) dopuszcza sie ganki (na parterze) i galerie (na
pietrze);

9) kolorystyka $cian: biate, pastelowe;

10) zakazuje sie prowadzenia przewodow wenty-
lacyjnych ispalinowych po elewacjach bu-
dynkow oraz ocieplania z zewnatrz budynkow
w konstrukcji drewnianej, szachulcowej i przy-

pionowym,
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11)

12)

13)

14)

stupowej w sposob powodujacy zastoniecie
konstrukcji drewnianej;

ustala sie obowigzek restauracji i modernizacji
technicznej obiektow o wartosciach kulturo-
wych z dostosowaniem wspbtczesnej funkcji
do wartosci obiektow;

ustala sie obowigzek umieszczania na budyn-
ku od strony wejscia numeréw administracyj-
nych budynkoéw;

ustala sie stosowanie tradycyjnych materia-
tow budowlanych, zakazuje sie stosowania
oktadzin sciennych typu ,siding”;

zakazuje sie lokalizacji nosnikéw reklamowych
za wyjatkiem szyldéw i tablic na elewacjach
budynkéw, wytacznie zwigzanych z dziatalno-
Scig prowadzong w budynku, o powierzchni
tablicy nie wiekszej niz 2-3 m?, umieszczona
w pasie pomiedzy parterem a pietrem wytgcz-
nie w miejscach do tego przystosowanych,
wymaga sie zastosowania jednorodnych roz-
wigzan plastycznych.

3. W granicach strefy obserwacji archeolo-

gicznej ,OW" dla wszelkich zamierzen inwestycyj-
nych zwigzanych z pracami ziemnymi budowla-
nymi obowigzuje uzyskanie zakresu i rodzaju nie-
zbednych badan archeologicznych  zgodnie
z przepisami odrebnymi.

4. Inne zabytki nieruchome, znajdujace sie

gminnej ewidencji zabytkow, wskazane na rysunku
planu, ktorych lista podlega aktualizacji z godnie
z przepisami odrebnymi:

1)

12)
13)
14)
15)

16)

zatozenie folwarczne — folwark pomocniczy
Johannenhof, Wtodzice Mate nr 1, 2, 2a, ka-
mienny, 1 pot. XIX w., 1 éw. XX w.;
zagroda(brak funkcji), Wtodzice Mate nr 3,
kamienny/ryglowy, 4 ¢w. XIX w.;

zagroda, Wiodzice Mate nr 5, kamienny, 4 ¢w.
XIX w.;

dom mieszkalny ze stodota, Wtodzice Mate
nr 6, kamienny, 4 ¢w. XIX w.;

dom mieszkalny, Wtodzice Mate nr 7, cegta,
4 ¢cw. XIX w.;

zagroda, Witodzice Mate nr 8, kamien-
ny/ryglowy, 4 ¢w. XIX w.;

zagroda, Wtodzice Mate nr 9, cegta/ryglowy,
4 éw. XIX w.;

zagroda, Wtodzice Mate nr 10, cegta/ryglowy,
3 éw. XIX w.;

dom mieszkalny, Wtodzice Mate nr 12, cegta,
kon. XIX w.;

dom mieszkalny, Wtodzice Mate nr 13-13a,
cegta/ryglowy, 1.30. XX w.;

dom mieszkalny(nieuzytkowany), Wiodzice
Mate nr 15, kamienny/ryglowy, XVI w. pocz.
XIX w.;

dom mieszkalno-inwentarski, Wtodzice Mate
nr 22, kamienny, pot. XIX w.;

dom mieszkalny, Wtodzice Mate nr 24, cegta,
1844 r. pocz. XX w.;

dawna szkota obecnie dom mieszkalny, Wto-
dzice Mate nr 25, cegta, 0k.1920-1930;
zagroda, Witodzice Mate nr 26, kamien-
ny/ryglowy, 3 éw. XIX w.;

dom mieszkalny, Wtodzice Mate nr 27, ka-
mienny, 2 éw. XIX w. 1882 r.;

17)
18)
19)
20)
21)
22)
23)
24)
25)

26)

27)
28)
29)
30)
31)
32)
33)
34)
35)
36)
37)
38)
39)

40)

41)

42)

zagroda, Witodzice Mate nr 28, kamienny,
3 éw. XIX w.;

dom mieszkalno-gospodarczy, Wtodzice Mate
nr 29, cegta/ryglowy, 3 éw. XIX w.;

zagroda, Witodzice Mate nr 30, kamien-
ny/ryglowy, pot. XIX w.;

dom mieszkalno-inwentarski, Wtodzice Mate
nr 32, kamienny/ryglowy, pot. XIX w.;
zagroda, Wiodzice Mate nr 33, kamienny,
4 cw. XIX w.;

dom mieszkalno-inwentarski, Wtodzice Mate
nr 34, kamienny, 4 ¢w. XIX w.;

zagroda, Witodzice Mate nr 39, cegta, 4 c¢w.
XIX w.;

dom mieszkalno-gospodarczy, Wtodzice Mate
nr 43, cegta/ryglowy,2 ¢w. XIX w.;

zagroda, Wtodzice Mate nr 45, cegta/ryglowy,
1865 r. pocz. XXIl w.;

dawny zajazd Schwedenhauser, Witodzice
Mate nr 46, kamienny, 2c¢éw. XIX w.
pocz. XX w. pocz. XX| w.;

dom mieszkalno-gospodarczy, Wtodzice Mate
nr 47, kamienny/ryglowy, pot. XIX w.;
zagroda, Witodzice Mate nr 48, kamien-
ny/ryglowy, 2 ¢w. XIX w.;

dom mieszkalny, Wtodzice Mate nr 49, cegta,
kon. XIX w.;

dom mieszkalny, Wtodzice Mate nr 50, cegta,
3céw. XIX w.;

zagroda, Wiodzice Mate nr 52, kamienny,
4 éw. XIX w.;

dom mieszkalny, Wtodzice Mate nr 53, ce-
gta/ryglowy, 4 éw. XIX w.;

zagroda, Wiodzice Mate nr 54, kamienny,
4 ¢w. XIX w.;

dom mieszkalny, Wtodzice Mate nr 56, cegta,
pocz. XX w.;

dom mieszkalno-gospodarczy, Wtodzice Mate
nr 57, kamienny, 3 ¢w. XIX w. 1897 r.;

dom mieszkalny, Wtodzice Mate nr 58, ka-
mienny, 3 ¢w. XIX w. pocz. XX w.;
transformator, Wtodzice Mate b.n., dziatka
nr 112, cegta, ok. 1910-1920.;

budynek gospodarczy, Wtodzice Mate naprze-
ciw nr 24, kamienny, 3 ¢w. XIX w.;

zagroda (obiekt opuszczony), Wtodzice Mate,
naprzeciw budynku nr 43, cegta/ryglowy,
1838 r., pocz. XX w.;

dom mieszkalny (obiekt opuszczony), Wtodzi-
ce Mate, obok nr 3, cegta, 4 éw. XIX w.;

dom mieszkalno-inwentarski (obiekt opusz-
czony), Wilodzice Mate, obok nr 39, ce-
gta/ryglowy, 2 éw. XIX w. pocz. XX w.;
elektrownia wodna i urzadzenia hydrotech-
niczne, Wtodzice Mate b.n., dziatka nr 196/1,
142, cegta, 1934-1935.

5. Dla innych zabytkéw nieruchomych, znajdu-

jacych sie w gminnej ewidencji zabytkow ustala sie:

1)

2)

obowigzek zachowania budynkéw i obiektéw
w niezmienionej formie, wtym geometrii
i ksztattu dachow; detali architektonicznych,
konstrukcji $cian zewnetrznych;

dopuszcza sie adaptacje budynkéw do potrzeb
poruszania sie os6b niepetnosprawnych, w tym
budowe ramp iposzerzenie otworow wejscio-
wych;
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3) w przypadku prowadzenia prac konserwator-
skich, restauratorskich lub rob6t budowlanych
przy zabytku obowigzuje:

a) stosowanie materiatbw budowlanych zgod-
nych z pierwotnie uzytymi lub wizualnie do
nich zblizonymi, w tym dachowki ceramicz-
nej do pokrycia dachu,

b) stosowanie kolorystyki harmonizujgcej
z otoczeniem oraz historycznym charakterem
obiektu, zblizonej do kolorystyki tradycyj-
nych materiatbw budowlanych, takich jak
drewno, kamien i cegta oraz do kolorow uzy-
skiwanych z naturalnych pigmentéw,

c) zachowanie architektury elewacji, w tym jej
kompozycji,

d) zachowanie jednolitej formy i kolorystyki
stolarki okien idrzwi zewnetrznych — do-
puszcza sie wymiane stolarki pod warun-
kiem zachowania pierwotnych wielkosci
otworow okiennych i drzwiowych oraz ich
podziatow, z zastrzezeniem pkt 2;

4) decyzja o rozbiorce budynku ujetego w gminnej
ewidencji zabytkbw moze by¢ uzalezniona od
wczesniejszego wykonania karty ewidencyjnej
obiektu zgodnie z instrukcjg Krajowego Osrodka
Badan i Dokumentacji Zabytkow w Warszawie,
ktérej jeden egzemplarz nalezy przekazaé¢ do ar-
chiwum konserwatorskiego w Jeleniej Gorze.
Podjecie decyzji o wyburzeniu uzaleznia sie do-
datkowo od pozytywnej opinii ekspertyzy bu-
dowlanej opracowanej przez rzeczoznawce bu-
dowlanego oraz od potrzeby odbudowy budyn-
ku zachowujac bryte zewnetrzng, ksztatt dachu,
konstrukcje, elementy detalu architektoniczne-
go i wystroju elewacji. Dopuszcza sie réwniez
w porozumieniu z konserwatorem zabytkow
budowe nowego budynku zachowujgc charak-
ter budynku historycznego wykorzystujgc jego
niektére rozwigzania architektoniczne, kon-
strukcje i wystroj elewaciji.

6. Udokumentowane stanowiska archeolo-
giczne, wskazanych na rysunku planu:

1) Wiodzice Mate, nr 1/22 (AZP 78-14), osada,
XIV=XV w., ceramika naczyniowa;

2) Witodzice Mate, nr 4/26 (AZP 78-14), slad osad-
nictwa, XIV-XV w., ceramika naczyniowa.

7. Dla udokumentowanych stanowisk archeolo-
gicznych, wskazanych na rysunku planu, ustala sie:
1) budowlane roboty ziemne w sasiedztwie zna-

nych stanowisk archeologicznych oraz w obre-

bie stref konserwatorskich nalezy prowadzié
pod nadzorem archeologicznym, zgodnie

z przepisami odrgbnymi;

2) nalezy przeprowadzi¢ ratownicze badania ar-
cheologiczne metoda wykopaliskowg w przy-
padku lokalizacji inwestycji na terenie stanowi-
ska archeologicznego oraz jego bezposrednim
sgsiedztwie.

8. Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych
przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome
i nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie
prawnej, i wymagaja zgtoszenia do Wojewddzkie-

go Konserwatora Zabytkéw lub administracji lo-
kalnej. Ratownicze badania archeologiczne prowa-
dzi sie zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 7

Zasady ochrony srodowiska, przyrody
oraz sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepisow

8 11. 1. Caty obszar objety planem znajduje sie
na terenie Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych
nr 317 ,Niecka zewnetrznosudecka Bolestawiec”,
na ktéorym zakazuje sie:

1) budowy sktadowisk i wylewisk odpadow ko-
munalnych i przemystowych;

2) lokalizacji ieksploatacji ferm hodowlanych,
stosujgcych technologie szczegdlnie ucigzliwe
dla Srodowiska;

3) innej dziatalnosci gospodarczej mogacej spo-
wodowaé trwate zanieczyszczenie gruntow
i wod powierzchniowych oraz podziemnych.

2. Teren zalewany wodami powodziowymi:

1) ustala sie tereny zalewane wodami powodzio-
wymi, wyznaczone na rysunku planu (obszar za-
lewany wodami powodziowymi Q1%, Q10%);

2) ustala sie zakaz lokalizowania nowej zabudowy
do czasu zrealizowania projektowanych watow
przeciwpowodziowych.

3. Dopuszcza sie budowe systemu zabezpieczen
przeciwpowodziowych w postaci watdéw, $cian, ja-
zO6w na catym obszarze opracowania planu.

4. Okresla sie dopuszczalne poziomy hatasu:

1) dla terendéw oznaczonych symbolem literowym
MN obowigzujg standardy akustyczne jak dla
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej okre-
$lone przepisami odrebnymi;

2) dla terenéw oznaczonych symbolem literowym
UP (w przypadku lokalizacji szkoty, przedszkola,
biblioteki, domu kultury) obowigzujg standardy
akustyczne jak dla budynkoéw zwigzanych za sta-
tych lub wielogodzinnym pobytem dzieci
i mtodziezy;

3) dla terenéw oznaczonych symbolem literowym
RM obowigzujg standardy akustyczne jak dla
zabudowy zagrodowe;j.

Rozdziat 8

Zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci

8 12. 1. Ustala sie minimalne szerokosci frontu
dziatki budowlanej (mierzone w linii usytuowania
budynku):

1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN, RM =
20 m;

2) w zabudowie oznaczonej symbolem MW, U, UP
=24 m.

2. Ustala sie minimalne powierzchnie nowo

wydzielanych dziatek budowlanych:

1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN, RM:
a) wolno stojacej = 800 m?,
b) blizniaczej = 600 m?;

2) w zabudowie oznaczonej symbolem MW, U, UP
=900 m>.

3. Granice dziatek nalezy wytyczaé w stosunku
do istniejgcych lub projektowanych drég publicz-
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nych i wewnetrznych pod katem od 40 stopni do
140 stopni.

4. Dopuszcza sie mniejsze powierzchnie wy-
dzielanych dziatek, niz wymienione powyzej, wyty-
czane na cele infrastruktury technicznej, komuni-
kacyjnej, pod cele publiczne, i w przypadku regula-
cji sytuacji prawno-wtasnosciowej nieruchomosci.

Rozdziat 9

Szczegotowe warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

8 13. Ustala sie zakaz lokalizowania elektrowni
wiatrowych na catym terenie planu.

Rozdziat 10

Optata, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

8 14. Ustala sie 30% stawke w stosunku do
wzrostu wartosci nieruchomosci objetych niniej-

szym planem, stuzacg naliczeniu jednorazowej
optaty uiszczanej przez wtascicieli nieruchomosci,
w przypadku ich zbycia wciggu 5lat od dnia,
w ktorym ustalenia niniejszego planu staty sie
obowigzujace.

DZIAL 11l
USTALENIA KONCOWE

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza
sie Burmistrzowi Gminy i Miasta Lwowek Slgski.

8 16. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po
uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

Przewodniczacy Rady:
Justyna Wrzesinska
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr Xlll/123/11
Rady Miejskiej w Lwoéowku Slaskim z dnia
27 pazdziernika 2011 r.

" mawa, iy
Miej: y plan i dla czesci obrebu Wigdzice Male

t

Zatacznik nr 1 do uchwaly Rady Miejskiej w Lwéwku Slaskim

nr XIII/123/11 z dnia 27 pazdziemika 2011 roku -

_ RYSUNEK PLANU -
SKALA 1 : 1000

pomniejszono do skali 12000 ~ ~

RAKOWICE MALE

Aot A
NOWOGRODZIEC = >

Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XIlI/123/11
Rady Miejskiej w Lwowku Slaskim z dnia
27 pazdziernika 2011 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. 80 poz. 717 ze zm.), stwierdza sie, ze do miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego dla czesci obrebu Wtodzice Mate, nie zostaty ztozone uwagi.

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr Xill/123/11
Rady Miejskiej w Lwowku Slaskim z dnia
27 pazdziernika 2011 .

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 80 poz. 717 ze zm.)

Realizacja infrastruktury technicznej bedzie odbywaé sie w oparciu o wszelkie mozliwe zrédta pozyska-

nia funduszy na ten cel, srodkéw wtasnych gminy, optat adiacenckich oraz partycypacji inwestorow in-

dywidualnych.

W pierwszej kolejnosci nalezy podjgé realizacje infrastruktury w rejonach:

a) realizujgcych cele publiczne oraz sprzyjajacych rozwojowi gminy,

b) potozonych najblizej istniejacej infrastruktury i o najdogodniejszych finansowo mozliwosciach jej
realizacji,

c) duzym istniejgcym zapotrzebowaniem.
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UCHWALA NR 108/XIX/11
RADY GMINY NOWA RUDA

z dnia 15 grudnia 2011 r.

zmieniajgca uchwate w sprawie podatku od nieruchomosci

Na podstawie art. 5, art. 6 ust. 12, art. 7 ust. 3
ustawy z dnia 12 stycznia 1991roku o podatkach
i optatach lokalnych (Dz. U. z2010 roku Nr 95,
poz. 613 z p6zn. zm.), art. 18 ust. 2 pkt 8, art. 40
ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 13 pkt 2 ustawy
z dnia 20 lipca 2000 r. o ogtaszaniu aktow norma-
tywnych i niektérych innych aktéw prawnych
(Dz. U. 22010 r. Nr 17, poz. 95 z p6zn. zm.) Rada
Gminy Nowa Ruda uchwala, co nastepuje:

8 1. W uchwale nr 92/XVIl/11 Rady Gminy
Nowa Ruda zdnia 17 listopada 2011 roku
w sprawie podatku od nieruchomosci wprowadza
sie nastepujace zmiany:

1) wsg1:
a) pkt 4 otrzymuje brzmienie:
.4) od 1 m?2 powierzchni uzytkowej budynkéw
lub ich czesci zwigzanych z udzielaniem swiad-
czen zdrowotnych w rozumieniu przepisow
o dziatalnosci leczniczej, zajetych przez pod-
mioty udzielajgce tych swiadczen oraz budyn-
kéw lub ich czesci zwigzanych z uzdatnianiem,
magazynowaniem i dostawag wody — 0,01 zt.”
b) pkt 5 lit a) otrzymuje brzmienie:
~a) bedacych przedmiotem najmu na rzecz
osob fizycznych w celu zaspokajania ich po-
trzeb bytowych oraz zajmowanych na potrzeby
jednostek organizacyjnych kultury fizycznej

i sportu nieprowadzacych dziatalnosci gospo-

darczej — 0,01 zt,”

2) 8§ 3 otrzymuje brzmienie:

»8 3 Zwalnia si¢ od podatku od nieruchomosci

grunty, budynki lub ich czesci oraz budowle lub

ich czesci wykorzystywane:

1) na potrzeby dziatalnosci kulturalnej, z wyta-
czeniem nieruchomosci lub ich czesci zwiga-
zanych z prowadzeniem dziatalnosci gospo-
darczej, lub

2) na potrzeby ochrony przeciwpozarowej.”

8§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi
Gminy Nowa Ruda.

8 3. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzien-
niku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslagskiego.

2. Uchwata podlega ogtoszeniu przez rozpla-
katowanie w miejscach publicznych na terenie
Gminy Nowa Ruda, w siedzibie Rady Gminy Nowa
Ruda i Urzedu Gminy Nowa Ruda oraz na stronie
internetowej Gminy Nowa Ruda.

8 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Dolnoslgskiego, z mocg obowigzu-
jaca od dnia 1 stycznia 2012 roku.

Przewodniczacy Rady;
Bogdan Tarapacki
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Wroctaw, dnia 2 grudnia 2011 r.

Rozstrzygnigcie nadzorcze

Na podstawie art. 91 ust.

1 ustawy

zdnia 8 marca 1990 r.

o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.)

stwierdzam niewaznos$é

8 10 ust. 2 pkt 7, 8 10 ust. 3 pkt 12, § 10 ust. 4, 8 10 ust. 7 pkt 4, § 10
ust. 8, 8§ 12 ust. 1 we fragmencie ,budowlanej” i § 12 ust. 2 we fragmencie
,budowlanych” uchwaty Rady Miejskiej w Lwéwku Slgskim nr Xll1/115/11
z dnia 27 pazdziernika 2011 r. w sprawie miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego dla czesci obrebu Chmielno.
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UZASADNIENIE

Na sesji dnia 27 pazdziernika 2011 r., dziatajgc na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.) Rada
Miejska w Lwéwku Slaskim podjeta uchwate nr Xlll/115/11 w sprawie miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego dla czesci obrebu Chmielno.

Uchwata ta wptyneta do organu nadzoru dnia 4 listopada 2011 r.

W trakcie postepowania nadzorczego organ nadzoru stwierdzit podjecie:

— 8§10 ust. 2 pkt 7i 8 10 ust. 3 pkt 12 uchwaty z istotnym naruszeniem art. 47b ustawy z dnia 17 maja
1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (t.j. Dz. U. 2 2010 r. Nr 193, poz. 1287 ze zm.) w zw. z art. 7
Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej,

— 8§ 10 ust. 4, 8 10 ust. 7 pkt 4, § 10 ust. 8 uchwaty z istotnym naruszeniem art. 31, 32 ust. 1, art. 36
i art. 37 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U.
22003 r. Nr 162, poz. 1568 ze zm.) w zw. z art. 39 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.
U. 22010 r. Nr 243, poz. 1623 ze zm.) w zw. z art. 7 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej z dnia
2 kwietnia 1997 r. (Dz. U. Nr 78, poz. 483 ze zm.),

- § 12 ust. 1 we fragmencie ,budowlanej”, 8 12 ust. 2 we fragmencie: ,budowlanych” uchwaty
z istotnym naruszeniem art. 15 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.) w zwigzku z § 4 pkt 8 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Uchwata zostata podjeta na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy, zgodnie z ktérym plan miejscowy
uchwala rada gminy, po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium, rozstrzygajgc jednoczesnie
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finanso-
wania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Rada Miejska w 8 10 ust. 2 pkt 7, 8 10 ust. 3 pkt 12 ustalita obowigzek umieszczania na budynkach
od strony wejscia numerdéw administracyjnych budynkow. Tymczasem taki obowigzek wynika z art. 47b
ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (t.j. Dz. U. z 2010 r. Nr 193, poz. 1287 ze
zm.). Zgodnie z nim witasciciele nieruchomosci zabudowanych lub inne podmioty uwidocznione
w ewidencji gruntéw i budynkow, ktére takimi nieruchomosciami wtadajg, majg obowigzek umieszcze-
nia w widocznym miejscu na $cianie frontowej budynku tabliczki z numerem porzadkowym w terminie
30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia o ustaleniu tego numeru. Na tabliczce, o ktérej mowa w ust. 1,
oprocz numeru porzadkowego zamieszcza sie rowniez nazwe ulicy lub placu, a w miejscowosciach bez
ulic lub placow albo posiadajgcych ulice lub place bez nazw — nazwe miejscowosci.

Ustawodawca w art. 47b ust. 3 ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne upowaznit organy jedno-
stek samorzadu terytorialnego do wprowadzenia obowigzku umieszczania na tabliczce, o ktorej mowa
w ust. 1, nazwy miejscowosci lub nazwy dzielnicy, osiedla, zespotu urbanistycznego.

Wobec powyzszego Rada Miejska jest upowazniona do okreslenia elementdéw tabliczki z numerami
administracyjnymi budynkéw, o ktérych mowa w ust. 3, jednak podejmujac przedmiotowg uchwate,
okreslita obowigzek umieszczenia tabliczki, co jest juz okreslone przez ustawodawce w powotanej usta-
wie. Tym samym przekroczyta nadane jej upowaznienie ustawowe.

Ponadto w § 10 ust. 4 uchwaty Rada Miejska wprowadzita obowigzek uzyskania zakresu i rodzaju
niezbednych badan archeologicznych dla wszelkich zamierzen inwestycyjnych w obrebie strefy ochrony
archeologicznej ,OW”".

Kwestia obowigzku przeprowadzenia badan archeologicznych uregulowana zostata w art. 31 ustawy
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami. Wedle art. 31 ust. 1a pkt 2 tejze ustawy, osoba fizyczna lub
jednostka organizacyjna, ktéra zamierza realizowaé roboty ziemne lub dokona¢ zmiany charakteru do-
tychczasowej dziatalnosci na terenie, na ktérym znajduja sie zabytki archeologiczne, co doprowadzié
moze do przeksztatcenia lub zniszczenia zabytku archeologicznego, jest obowigzana, z zastrzezeniem art. 82a
ust. 1, pokry¢ koszty badan archeologicznych oraz ich dokumentacji, jezeli przeprowadzenie tych badan
jest niezbedne w celu ochrony tych zabytkow. Zgodnie za$ z art. 31 ust. 2 zakres i rodzaj niezbednych
badan archeologicznych, o ktérych mowa w ust. 1a, ustala wojewodzki konserwator zabytkéw w drodze
decyzji, wytgcznie w takim zakresie, w jakim roboty budowlane albo roboty ziemne lub zmiana charakte-
ru dotychczasowej dziatalnosci na terenie, na ktérym znajdujg sie zabytki archeologiczne, zniszczg lub
uszkodzg zabytek archeologiczny. Z powyzszego wynika, ze obowigzek przeprowadzenia prac archeolo-
gicznych istnieje tylko o tyle, o ile wystepuje ryzyko przeksztatcenia lub zniszczenia zabytku archeolo-
gicznego i o ile przeprowadzenie badan jest niezbedne w celu ochrony zabytkow.

W oparciu o art. 38 ust. 1 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami wojewddzki konser-
wator zabytkdédw lub dziatajgcy z jego upowaznienia pracownicy wojewddzkiego urzedu ochrony zabyt-
kow prowadzag kontrole przestrzegania i stosowania przepisow dotyczacych ochrony zabytkdéw i opieki
nad zabytkami.

Moca 8 10 ust. 7 pkt 4 uchwaiy Rada Miejska postanowita, ze decyzja o rozbiérce budynku ujetego
w gminnej ewidencji zabytkbw moze by¢ uzalezniona od wczes$niejszego wykonania karty ewidencyjnej
zgodnie z instrukcjg Krajowego Osrodka Badan i Dokumentacji Zabytkow w Warszawie. Uzaleznia sie jg
rowniez od pozytywnej opinii ekspertyzy budowlanej opracowanej przez rzeczoznawce budowlanego
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oraz od potrzeby odbudowy budynku. Dopuszcza sie rowniez, w porozumieniu z konserwatorem zabyt-
kow, budowe nowego budynku zachowujac charakter budynku historycznego.

W pierwszej kolejnosci nalezy wskazaé¢, ze w mysl z art. 7 pkt 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. Nr 162, poz. 1568 ze zm.) jedng z form
ochrony zabytkdédw sag ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
Kompetencja ta $cisle koresponduje z art. 15 ust. 2 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w mysl ktérego w planie miejscowym okresla sie obowigzkowo zasady ochrony dzie-
dzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.

Wszelkie kompetencje i formy dziatania organéw nadzoru konserwatorskiego w zakresie wspétdzia-
tania z organami administracji architektoniczno - budowlanej i nadzoru budowlanego zostaty juz okre-
Slone przez ustawodawce. Rada Miejska nie ma zadnych kompetencji do modyfikowania zakresu wspot-
dziatania organéw w postepowaniu administracyjnym przy wydawaniu decyzji administracyjnych. Nale-
zy zauwazy¢, ze pozwolenie wojewodzkiego konserwatora zabytkow na prowadzenie robét budowla-
nych przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw wydawane jest w formie decyzji administracyjnej.
Podstawg prawng do wydania decyzji administracyjnej moze byé¢ wytacznie przepis rangi ustawowej,
a nie uchwata Rady Miejskiej.

Wszelkie zapisy planu odnoszgce sie do postepowania administracyjnego zwigzanego z procesem
budowlanym, w zaleznosci od sytuacji, mozna potraktowaé jako niezgodne z prawem powtdrzenie
ustawowe lub modyfikacje, jezeli uregulowanie takie wynika wprost z ustawy. Natomiast, jezeli ustawo-
dawca nie przewidziat w ogéle wymogu zgtaszania do organu nadzoru konserwatorskiego, a rada gminy
w drodze uchwaty taki obowigzek wprowadzita, to jest to przekroczenie kompetencji przez organ stano-
wiacy.

Z kolei w 8 10 ust. 8 uchwaty Rada Miejska postanowita, iz wszystkie odkryte w trakcie prac ziem-
nych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome i nawarstwienia kulturowe podlegajg ochronie
prawnej i wymagajg zgtoszenia do Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw lub administracji lokalnej.

Tymczasem art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(Dz. U. 22003 r. Nr 162, poz. 1568 ze zm.) stanowi: kto, w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub
ziemnych, odkryt przedmiot, co do ktoérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigza-
ny:

1) wstrzymacé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczyé odkryty przedmiot;

2) zabezpieczyé¢, przy uzyciu dostepnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

3) niezwtocznie zawiadomi¢ o tym wtasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkéw, a jesli nie jest
to mozliwe, wtasciwego wéjta (burmistrza, prezydenta miasta).

W ocenie organu nadzoru wskazane uregulowanie uchwaty wykracza poza przyznang radzie gminy
kompetencje do okreslenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej. Art. 1 ustawy o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami stanowi, ze ustawa okresla przedmiot, zakres i formy ochrony zabytkow oraz
opieki nad nimi, zasady tworzenia krajowego programu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami oraz
finansowania prac konserwatorskich, restauratorskich i robét budowlanych przy zabytkach, a takze or-
ganizacje organéw ochrony zabytkéw. Tym samym nalezy uznaé, ze podejmujac &8 10 ust. 8 Rada Miej-
ska wkroczyta w uprawnienia ustawodawcy.

W 8§ 12 uchwalty, realizujgc wymog art. 15 ust. 2 pkt 8 ustawy, okreslono zasady scalania i podziatu
nieruchomosci W zapisach tych ustalajac parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania
i podziatu Rada postuzyta sie pojeciem dziatki budowlane;j.

Pod pojeciem dziatki budowlanej, o ktérej mowa w ustawie o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, zgodnie z wolg ustawodawcy wyrazong w tresci art. 2 pkt 12 tej ustawy, nalezy rozumie¢
nieruchomos$¢é gruntowg lub dziatke gruntu, ktorej wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi pu-
blicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektéw
budowlanych wynikajace z odrebnych przepiséw i aktéw prawa miejscowego.

Dziatka z kolei traktowana jest jako dziatka gruntu w rozumieniu regulacji art. 4 pkt 3 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn. Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 z p6zn.
zm.) i pod pojeciem tym nalezy rozumieé niepodzielong, ciggtag cze$¢ powierzchni ziemskiej stanowigcg
czes$¢ lub catosé nieruchomosci gruntowej. Tym samym nie kazda dziatka gruntu bedzie stanowita dziat-
ke budowlang i na odwrét — dziatka budowlana moze sie sktadaé z kilku dziatek gruntu.

W 8 4 pkt 8 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymagane-
go zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587)
okreslone zostaty wymogi dotyczgce stosowania standardow przy zapisywaniu ustalen planu miejsco-
wego w zakresie szczegdtowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci. Wedle tego prze-
pisu ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci powinny
zawieraé okreslenie parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci,
w szczegolnosci minimalnych lub maksymalnych szerokosci frontéw dziatek, ich powierzchni oraz okre-
Slenie kata potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego.

Wobec powyzszego ustalajgc zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci Rada zobligowana
byta okresli¢ parametry dziatek w rozumieniu art. 4 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, a nie
parametry dziatek budowlanych. W zwigzku z tym konieczne byto stwierdzenie niewaznosci wskazanych
fragmentéw uchwaty.
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Wskazane upowaznienia zakreslajg kompetencje do okreslenia w miejscowym planie zagospodaro-
wania przestrzennego szczego6towych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci oraz szcze-
gblnych zasad, na jakich poszczegédlne zabytki, zaleznie od indywidualnych uwarunkowan, moga by¢
chronione. Kompetencje te nie oznaczajg jednak petnej dowolnosci i muszg byé wyktadane przez pry-
zmat obowigzujgcego prawa. W swietle art. 7 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 2 kwietnia
1997 r. (Dz. U. Nr 78, poz. 483 ze zm.) organy wtadzy publicznej dziatajg w granicach i na podstawie pra-
wa. Oznacza to, iz kazde dziatanie organu wtadzy, w tym takze Rady Miejskiej w Lwowku Slgskim musi
mie¢ oparcie w obowigzujgcym prawie. Naczelng zasadg prawa administracyjnego jest zakaz domnie-
mania kompetencji. Ponadto nalezy podkresli¢, iz normy kompetencyjne powinny by¢ interpretowane
w sposob $cisty, literalny. Jednocze$nie zakazuje sie dokonywania wyktadni rozszerzajgcej przepisow
kompetencyjnych oraz wyprowadzania kompetencji w drodze analogii. Na szczeg6lng uwage zastuguje
tu wyrok Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 28 czerwca 2000 r. (K25/99, OTK 2000/5/141): , Stosujgc przy
interpretacji art. 87 ust. 1 i art. 92 ust. 1 Konstytucji, odnoszacych sie do zréodet prawa, takie zasady przy-
jete w polskim systemie prawnym jak: zakaz domniemania kompetencji prawodawczych, zakaz wyktadni
rozszerzajgcej kompetencje prawodawcze oraz zasade gltoszgca, Ze wyznaczenie jakiemus organowi
okreslonych zadan nie jest rownoznaczne z udzieleniem mu kompetencji do ustanawiania aktow norma-
tywnych stuzacych realizowaniu tych zadan (...)".

Majac na uwadze powyzsze, stwierdzam jak na wstepie.

Zgodnie z art. 92 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym, stwierdzenie przez
organ nadzoru niewaznosci uchwaty organu gminy wstrzymuje jej wykonanie z mocy prawa w zakresie
objetym stwierdzeniem niewaznosci, z dniem doreczenia rozstrzygniecia nadzorczego.

Na podstawie art. 98 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, w zwigzku
z art. 54 8 1 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postgpowaniu przed sagdami administracyjnymi
(Dz. U. Nr 163, poz. 1270 z pdzn. zm.) niniejsze rozstrzygniecie moze by¢ zaskarzone do Wojewodzkiego
Sadu Administracyjnego we Wroctawiu, za posrednictwem Wojewody Dolnoslgskiego, w terminie
30 dni od dnia jego doreczenia.

Wojewoda Dolnoslgski:
Aleksander Marek Skorupa
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Rozstrzygniecie nadzorcze

Na podstawie art. 91 wust. 1ustawy zdnia 8 marca 1990 r.
o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.)

stwierdzam niewaznos¢

8 10 ust. 2, 8 10 ust. 4, 8 12 ust. 1 we fragmencie ,budowlanej” i 8 12
ust. 2 we fragmencie ,budowlanych” uchwaty Rady Miejskiej w Lwowku
Slagskim nr XIIl/116/11 z dnia 27 pazdziernika 2011 r. w sprawie miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Dtuzec.

UZASADNIENIE

Na sesji dnia 27 pazdziernika 2011 r., dziatajgc na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.) Rada
Miejska w Lwéwku Slagskim podjeta uchwate nr XIIl/116/11 w sprawie miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego dla czesci obrebu Dtiuzec.

Uchwata ta wptyneta do organu nadzoru dnia 4 listopada 2011 r.

W trakcie postgpowania nadzorczego organ nadzoru stwierdzit podjecie:

— 8§ 10 ust. 2, 8§ 10 ust. 4 uchwaty z istotnym naruszeniem art. 31, 32 ust. 1, art. 36 i art. 37 ust. 1
pkt 2 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r.
Nr 162, poz. 1568 ze zm.) wzw. z art. 39 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U.
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22010 r. Nr 243, poz. 1623 ze zm.) w zw. z art. 7 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 2 kwietnia
1997 r. (Dz. U. Nr 78, poz. 483 ze zm.),

— § 12 ust. 1 we fragmencie ,,budowlanej”, § 12 ust. 2 we fragmencie: ,budowlanych” z istotnym naru-
szeniem art. 15 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.) w zwigzku z § 4 pkt 8 rozporzadzenia Ministra Infra-
struktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Uchwata zostata podjeta na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy, zgodnie z ktérym plan miejscowy
uchwala rada gminy, po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium, rozstrzygajgc jednoczes$nie
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestyc;ji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finanso-
wania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

W § 10 ust. 2 uchwaty Rada Miejska wprowadzita obowigzek uzyskania zakresu i rodzaju niezbed-
nych badan archeologicznych dla wszelkich zamierzehn inwestycyjnych w obrebie strefy ochrony arche-
ologicznej ,,OW”.

Kwestia obowigzku przeprowadzenia badan archeologicznych uregulowana zostata w art. 31 ustawy
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami. Wedle art. 31 ust. 1a pkt 2 tejze ustawy, osoba fizyczna lub
jednostka organizacyjna, ktéra zamierza realizowaé roboty ziemne lub dokonaé zmiany charakteru do-
tychczasowej dziatalnosci na terenie, na ktérym znajdujg sie zabytki archeologiczne, co doprowadzié
moze do przeksztatcenia lub zniszczenia zabytku archeologicznego, jest obowigzana, z zastrzezeniem
art. 82a ust. 1, pokry¢ koszty badan archeologicznych oraz ich dokumentac;ji, jezeli przeprowadzenie tych
badan jest niezbedne w celu ochrony tych zabytkdw. Zgodnie za$ z art. 31 ust. 2 zakres i rodzaj niezbed-
nych badah archeologicznych, o ktérych mowa w ust. 1a, ustala wojewddzki konserwator zabytkéw
w drodze decyzji, wytgcznie w takim zakresie, w jakim roboty budowlane albo roboty ziemne lub zmiana
charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie, na ktérym znajdujg sie zabytki archeologiczne, znisz-
czg lub uszkodzg zabytek archeologiczny. Z powyzszego wynika, ze obowigzek przeprowadzenia prac
archeologicznych istnieje tylko o tyle, o ile wystepuje ryzyko przeksztatcenia lub zniszczenia zabytku ar-
cheologicznego i o ile przeprowadzenie badan jest niezbedne w celu ochrony zabytkow.

W oparciu o art. 38 ust. 1 ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami wojewddzki konser-
wator zabytkdédw lub dziatajgcy z jego upowaznienia pracownicy wojewddzkiego urzedu ochrony zabyt-
kow prowadzag kontrole przestrzegania i stosowania przepisow dotyczgcych ochrony zabytkdéw i opieki
nad zabytkami.

Z kolei w 8 10 ust. 4 uchwaty Rada Miejska postanowita, iz wszystkie odkryte w trakcie prac ziem-
nych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome i nawarstwienia kulturowe podlegajg ochronie
prawnej i wymagajg zgtoszenia do Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw lub administracji lokalnej.

Tymczasem art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. 22003 r. Nr 162, poz. 1568 ze zm.) stanowi: kto, w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub
ziemnych, odkryt przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany:

1) wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzié lub zniszczyé odkryty przedmiot;

2) zabezpieczyé, przy uzyciu dostepnych srodkdéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

3) niezwtocznie zawiadomi¢ o tym wtasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkéw, a jesli nie jest
to mozliwe, wtasciwego wéjta (burmistrza, prezydenta miasta).

W ocenie organu nadzoru wskazane uregulowanie uchwaty wykracza poza przyznang radzie gminy
kompetencje do okreslenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspbtczesnej. Art. 1 ustawy o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami stanowi, ze ustawa okres$la przedmiot, zakres i formy ochrony zabytkéw oraz
opieki nad nimi, zasady tworzenia krajowego programu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami oraz
finansowania prac konserwatorskich, restauratorskich i rob6t budowlanych przy zabytkach, a takze or-
ganizacje organéw ochrony zabytkéw. Tym samym nalezy uznaé, ze podejmujac &8 10 ust. 4 Rada Miej-
ska wkroczyta w uprawnienia ustawodawcy.

W § 12 uchwaty, realizujgc wymog art. 15 ust. 2 pkt 8 ustawy, okreslono zasady scalania i podziatu
nieruchomosci W zapisach tych ustalajgc parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania
i podziatu Rada postuzyta sie pojeciem dziatki budowlanej. Pod pojeciem dziatki budowlanej, o ktorej
mowa w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z wolg ustawodawcy wyra-
zong w tresci art. 2 pkt 12 tej ustawy, nalezy rozumieé nieruchomosé gruntowa lub dziatke gruntu, ktérej
wielko$é, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury
technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrebnych przepiséw
i aktow prawa miejscowego.

Dziatka z kolei traktowana jest jako dziatka gruntu w rozumieniu regulacji art. 4 pkt 3 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn. Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 z p6zn.
zm.) i pod pojeciem tym nalezy rozumieé niepodzielong, ciggtag cze$¢ powierzchni ziemskiej stanowigcg
czes$¢ lub catosé nieruchomosci gruntowej. Tym samym nie kazda dziatka gruntu bedzie stanowita dziat-
ke budowlang i na odwrét — dziatka budowlana moze sie sktadac¢ z kilku dziatek gruntu.

W § 4 pkt 8 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymagane-
go zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587)
okreslone zostaty wymogi dotyczgce stosowania standardow przy zapisywaniu ustalen planu miejsco-
wego w zakresie szczegdtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci. Wedle tego prze-
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pisu ustalenia dotyczace szczegdédtowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci powinny
zawieraé okre$lenie parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci,
w szczegolnosci minimalnych lub maksymalnych szerokosci frontéw dziatek, ich powierzchni oraz okre-
Slenie kata potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego.

Wobec powyzszego ustalajgc zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci Rada zobligowana
byta okresli¢ parametry dziatek w rozumieniu art. 4 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, a nie
parametry dziatek budowlanych. W zwigzku z tym konieczne byto stwierdzenie niewaznos$ci wskazanych
fragmentéw uchwaty.

Wskazane upowaznienia zakreslajg kompetencje do okreslenia w miejscowym planie zagospodaro-
wania przestrzennego szczego6towych zasad i warunkdédw scalania i podziatu nieruchomosci oraz szcze-
gbélnych zasad, na jakich poszczegdlne zabytki, zaleznie od indywidualnych uwarunkowan, moga by¢
chronione. Kompetencje te nie oznaczajg jednak petnej dowolnosci i muszg byé wyktadane przez pry-
zmat obowigzujgcego prawa. W swietle art. 7 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 2 kwietnia
1997 r. (Dz. U. Nr 78, poz. 483 ze zm.) organy wtadzy publicznej dziatajg w granicach i na podstawie pra-
wa. Oznacza to, iz kazde dziatanie organu wtadzy, w tym takze Rady Miejskiej w Lwoéwku Slgskim musi
mieé oparcie w obowigzujgcym prawie. Naczelng zasadg prawa administracyjnego jest zakaz domnie-
mania kompetencji. Ponadto nalezy podkresli¢, iz normy kompetencyjne powinny by¢ interpretowane
w sposoOb $cisty, literalny. Jednoczes$nie zakazuje sie dokonywania wyktadni rozszerzajgcej przepisow
kompetencyjnych oraz wyprowadzania kompetencji w drodze analogii. Na szczeg6lng uwage zastuguje
tu wyrok Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 28 czerwca 2000 r. (K25/99, OTK 2000/5/141): , Stosujgc przy
interpretacji art. 87 ust. 1 i art. 92 ust. 1 Konstytucji, odnoszgcych sie do zrodet prawa, takie zasady przy-
jete w polskim systemie prawnym jak: zakaz domniemania kompetencji prawodawczych, zakaz wyktadni
rozszerzajgcej kompetencje prawodawcze oraz zasade gtoszacg, ze wyznaczenie jakiemus organowi
okreslonych zadan nie jest rownoznaczne z udzieleniem mu kompetencji do ustanawiania aktow norma-
tywnych stuzacych realizowaniu tych zadan |(...)".

Majgc na uwadze powyzsze, stwierdzam jak na wstepie.

Zgodnie z art. 92 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, stwierdzenie przez
organ nadzoru niewaznosci uchwaty organu gminy wstrzymuje jej wykonanie z mocy prawa w zakresie
objetym stwierdzeniem niewaznosci, z dniem doreczenia rozstrzygniecia nadzorczego.

Na podstawie art. 98 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, w zwigzku
z art. 54 8 1 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postgpowaniu przed sagdami administracyjnymi
(Dz. U. Nr 163, poz. 1270 z p6zn. zm.) niniejsze rozstrzygniecie moze by¢ zaskarzone do Wojewoddzkiego
Sadu Administracyjnego we Wroctawiu, za posrednictwem Wojewody Dolnoslgskiego, w terminie
30 dni od dnia jego doreczenia.

Wojewoda Dolnoslgski:
Aleksander Marek Skorupa

5142

WOJEWODA DOLNOSLASKI Wroctaw, dnia 2 grudnia 2011 r.

NK-N.4131.1009.2011.JT1-1

Rozstrzygnigcie nadzorcze

Na podstawie art. 91 wust. 1ustawy zdnia 8 marca 1990 r.
o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.)

stwierdzam niewaznos¢

8 10 ust. 2 pkt 12, 8 10 ust. 3, 8 10 ust. 5 pkt 4, 8 10 ust. 6, § 12 ust. 1 we
fragmencie ,budowlanej” i§ 12 ust. 2 we fragmencie , budowlanych”
uchwaty Rady Miejskiej w Lwoéwku Slgskim nr XllI/117/11 z dnia 27 paz-
dziernika 2011 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla cze$ci obrebu Dworek.
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UZASADNIENIE

Na sesji dnia 27 pazdziernika 2011 r., dziatajgc na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.) Rada
Miejska w Lwéwku Slagskim podjeta uchwate nr Xlll/117/11 w sprawie miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego dla czesci obrebu Dworek.

Uchwata ta wptyneta do organu nadzoru dnia 4 listopada 2011 r.

W trakcie postepowania nadzorczego organ nadzoru stwierdzit podjecie :

— § 10 ust. 2 pkt 12 uchwaty z istotnym naruszeniem art. 47b ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geo-
dezyjne i kartograficzne (t.j. Dz. U. 22010 r. Nr 193, poz. 1287 ze zm.) w zw. z art. 7 Konstytucji Rze-
czypospolitej Polskiej z dnia 2 kwietnia 1997 r. (Dz. U. Nr 78, poz. 483 ze zm.),

— 8§ 10 ust. 3, 8 10 ust. 5 pkt 4, 8§ 10 ust. 6 uchwaty z istotnym naruszeniem art. 31, 32 ust. 1, art. 36
i art. 37 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U.
22003 r. Nr 162, poz. 1568 ze zm.) w zw. z art. 39 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(Dz. U. z 2010 r. Nr 243, poz. 1623 ze zm.) w zw. z art. 7 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej,

— § 12 ust. 1 we fragmencie ,,budowlanej”, 8 12 ust. 2 we fragmencie: ,budowlanych” z istotnym naru-
szeniem art. 15 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.) w zwigzku z § 4 pkt 8 rozporzadzenia Ministra Infra-
struktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Uchwata zostata podjeta na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy, zgodnie z ktérym plan miejscowy
uchwala rada gminy, po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium, rozstrzygajgc jednoczes$nie
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestyc;ji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finanso-
wania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Rada Miejska w § 10 ust. 2 pkt 12 ustalita obowigzek umieszczania na budynkach od strony wejscia
numerdw administracyjnych budynkéw. Tymczasem taki obowigzek wynika z art. 47b ustawy z dnia
17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (t.j. Dz. U. z 2010 r. Nr 193, poz. 1287 ze zm.). Zgodnie
z nim wtasciciele nieruchomosci zabudowanych lub inne podmioty uwidocznione w ewidencji gruntow
i budynkow, ktore takimi nieruchomosciami wtadaja, majg obowigzek umieszczenia w widocznym miej-
scu na Scianie frontowej budynku tabliczki z numerem porzadkowym w terminie 30 dni od dnia otrzy-
mania zawiadomienia o ustaleniu tego numeru. Na tabliczce, o ktérej mowa w ust. 1, opré6¢cz numeru
porzadkowego zamieszcza sie réwniez nazwe ulicy lub placu, a w miejscowosciach bez ulic lub placéw
albo posiadajacych ulice lub place bez nazw - nazwe miejscowosci.

Ustawodawca w art. 47b ust. 3 ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne upowaznit organy jedno-
stek samorzadu terytorialnego do wprowadzenia obowigzku umieszczania na tabliczce, o ktorej mowa
w ust. 1, nazwy miejscowosci lub nazwy dzielnicy, osiedla, zespotu urbanistycznego.

Wobec powyzszego Rada Miejska jest upowazniona do okreslenia elementow tabliczki z numerami
administracyjnymi budynkéw, o ktérych mowa w ust. 3, jednak podejmujac przedmiotowg uchwate,
okreslita obowigzek umieszczenia tabliczki, co jest juz okreslone przez ustawodawce w powotanej usta-
wie. Tym samym przekroczyta nadane jej upowaznienie ustawowe.

Ponadto w § 10 ust. 3 uchwaty Rada Miejska wprowadzita obowigzek uzyskania zakresu i rodzaju
niezbednych badan archeologicznych dla wszelkich zamierzen inwestycyjnych w obrebie strefy ochrony
archeologicznej ,OW".

Kwestia obowigzku przeprowadzenia badan archeologicznych uregulowana zostata w art. 31 ustawy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. Wedle art. 31 ust. 1a pkt 2 tejze ustawy, osoba fizyczna lub
jednostka organizacyjna, ktéra zamierza realizowaé roboty ziemne lub dokonaé¢ zmiany charakteru do-
tychczasowej dziatalnosci na terenie, na ktérym znajdujg sie zabytki archeologiczne, co doprowadzié
moze do przeksztatcenia lub zniszczenia zabytku archeologicznego, jest obowigzana, z zastrzezeniem
art. 82a ust. 1, pokry¢ koszty badan archeologicznych oraz ich dokumentacji, jezeli przeprowadzenie tych
badan jest niezbedne w celu ochrony tych zabytkdéw. Zgodnie za$ z art. 31 ust. 2 zakres i rodzaj niezbed-
nych badan archeologicznych, o ktérych mowa w ust. 1a, ustala wojewddzki konserwator zabytkow
w drodze decyzji, wytacznie w takim zakresie, w jakim roboty budowlane albo roboty ziemne lub zmiana
charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie, na ktérym znajdujg sie zabytki archeologiczne, znisz-
czg lub uszkodzg zabytek archeologiczny. Z powyzszego wynika, ze obowigzek przeprowadzenia prac
archeologicznych istnieje tylko o tyle, o ile wystepuje ryzyko przeksztatcenia lub zniszczenia zabytku ar-
cheologicznego i o ile przeprowadzenie badan jest niezbedne w celu ochrony zabytkow.

W oparciu o art. 38 ust. 1 ustawy o ochronie zabytkdédw i opiece nad zabytkami wojewddzki konser-
wator zabytkéw lub dziatajacy z jego upowaznienia pracownicy wojewoddzkiego urzedu ochrony zabyt-
kow prowadzag kontrole przestrzegania i stosowania przepisow dotyczacych ochrony zabytkow i opieki
nad zabytkami.

Mocg § 10 ust. 5 pkt 4 uchwaty Rada Miejska postanowita, ze decyzja o rozbiérce budynku ujetego
w gminnej ewidencji zabytkbw moze by¢ uzalezniona od wcze$niejszego wykonania karty ewidencyjne;j
zgodnie z instrukcjg Krajowego Osrodka Badan i Dokumentacji Zabytkéw w Warszawie. Uzaleznia sie ja
rowniez od pozytywnej opinii ekspertyzy budowlanej opracowanej przez rzeczoznawce budowlanego
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oraz od potrzeby odbudowy budynku. Dopuszcza sie rowniez, w porozumieniu z konserwatorem zabyt-
kow, budowe nowego budynku zachowujgc charakter budynku historycznego.

W pierwszej kolejnosci nalezy wskaza¢, ze w mysl z art. 7 pkt 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. Nr 162, poz. 1568 ze zm.) jedng z form
ochrony zabytkdédw sag ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
Kompetencja ta $cisle koresponduje z art. 15 ust. 2 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w mys$l ktérego w planie miejscowym okresla sie obowigzkowo zasady ochrony dzie-
dzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.

Wszelkie kompetencje i formy dziatania organéw nadzoru konserwatorskiego w zakresie wspétdzia-
tania z organami administracji architektoniczno-budowlanej i nadzoru budowlanego zostaty juz okreslo-
ne przez ustawodawce. Rada Miejska nie ma zadnych kompetencji do modyfikowania zakresu wspo6t-
dziatania organoéw w postepowaniu administracyjnym przy wydawaniu decyzji administracyjnych. Nale-
zy zauwazy¢, ze pozwolenie wojewodzkiego konserwatora zabytkdw na prowadzenie robot budowla-
nych przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw wydawane jest w formie decyzji administracyjnej.
Podstawg prawng do wydania decyzji administracyjnej moze byé¢ wytacznie przepis rangi ustawowej,
a nie uchwata Rady Miejskiej.

Wszelkie zapisy planu odnoszgce sie do postepowania administracyjnego zwigzanego z procesem
budowlanym, w zaleznosci od sytuacji, mozna potraktowaé jako niezgodne z prawem powtdrzenie
ustawowe lub modyfikacje, jezeli uregulowanie takie wynika wprost z ustawy. Natomiast, jezeli ustawo-
dawca nie przewidziat w ogéle wymogu zgtaszania do organu nadzoru konserwatorskiego, a rada gminy
w drodze uchwaty taki obowigzek wprowadzita, to jest to przekroczenie kompetencji przez organ stano-
wiacy.

Z kolei w 8 10 ust. 6 uchwaty Rada Miejska postanowita, iz wszystkie odkryte w trakcie prac ziem-
nych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome i nawarstwienia kulturowe podlegajg ochronie
prawnej i wymagajg zgtoszenia do Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw lub administracji lokalnej.

Tymczasem art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(Dz. U. 22003 r. Nr 162, poz. 1568 ze zm.) stanowi: kto, w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub
ziemnych, odkryt przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigza-
ny:

1) wstrzymacé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;

2) zabezpieczyé¢, przy uzyciu dostepnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

3) niezwtocznie zawiadomic¢ o tym wtasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkéw, a jesli nie jest
to mozliwe, wtasciwego wéjta (burmistrza, prezydenta miasta).

W ocenie organu nadzoru wskazane uregulowanie uchwaty wykracza poza przyznang radzie gminy
kompetencje do okreslenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej. Art. 1 ustawy o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami stanowi, ze ustawa okresla przedmiot, zakres i formy ochrony zabytkow oraz
opieki nad nimi, zasady tworzenia krajowego programu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami oraz
finansowania prac konserwatorskich, restauratorskich i robét budowlanych przy zabytkach, a takze or-
ganizacje organéw ochrony zabytkéw. Tym samym nalezy uzna¢, ze podejmujac 8 10 ust. 6 Rada Miej-
ska wkroczyta w uprawnienia ustawodawcy.

W 8§ 12 uchwalty, realizujgc wymog art. 15 ust. 2 pkt 8 ustawy, okreslono zasady scalania i podziatu
nieruchomosci W zapisach tych ustalajac parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania
i podziatu Rada postuzyta sie pojeciem dziatki budowlanej. Pod pojeciem dziatki budowlanej, o ktorej
mowa w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z wolg ustawodawcy wyra-
zong w tresci art. 2 pkt 12 tej ustawy, nalezy rozumieé¢ nieruchomos¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktérej
wielko$é, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury
technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajgce z odrebnych przepisow
i aktéw prawa miejscowego.

Dziatka z kolei traktowana jest jako dziatka gruntu w rozumieniu regulacji art. 4 pkt 3 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn. Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 z p6zn.
zm.) i pod pojeciem tym nalezy rozumieé niepodzielong, ciggtag cze$¢ powierzchni ziemskiej stanowigcg
czes$¢ lub catosé nieruchomosci gruntowej. Tym samym nie kazda dziatka gruntu bedzie stanowita dziat-
ke budowlang i na odwrét — dziatka budowlana moze sie sktada¢ z kilku dziatek gruntu.

W 8 4 pkt 8 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymagane-
go zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587)
okreslone zostaty wymogi dotyczgce stosowania standardéw przy zapisywaniu ustalen planu miejsco-
wego w zakresie szczegdtowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci. Wedle tego prze-
pisu ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci powinny
zawieraé okreslenie parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci,
w szczegolnosci minimalnych lub maksymalnych szerokosci frontow dziatek, ich powierzchni oraz okre-
Slenie kata potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego.

Wobec powyzszego ustalajgc zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci Rada zobligowana
byta okresli¢ parametry dziatek w rozumieniu art. 4 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, a nie
parametry dziatek budowlanych. W zwigzku z tym konieczne byto stwierdzenie niewaznosci wskazanych
fragmentéw uchwaty.
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Wskazane upowaznienia zakreslajg kompetencje do okreslenia w miejscowym planie zagospodaro-
wania przestrzennego szczego6towych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci oraz szcze-
gblnych zasad, na jakich poszczegédlne zabytki, zaleznie od indywidualnych uwarunkowan, moga by¢
chronione. Kompetencje te nie oznaczajg jednak petnej dowolnosci i muszg byé wyktadane przez pry-
zmat obowigzujgcego prawa. W swietle art. 7 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 2 kwietnia
1997 r. (Dz. U. Nr 78, poz. 483 ze zm.) organy wtadzy publicznej dziatajg w granicach i na podstawie pra-
wa. Oznacza to, iz kazde dziatanie organu wtadzy, w tym takze Rady Miejskiej w Lwowku Slgskim musi
mie¢ oparcie w obowigzujgcym prawie. Naczelng zasadg prawa administracyjnego jest zakaz domnie-
mania kompetencji. Ponadto nalezy podkresli¢, iz normy kompetencyjne powinny by¢ interpretowane
w sposob $cisty, literalny. Jednocze$nie zakazuje sie dokonywania wyktadni rozszerzajacej przepisow
kompetencyjnych oraz wyprowadzania kompetencji w drodze analogii. Na szczeg6lng uwage zastuguje
tu wyrok Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 28 czerwca 2000 r. (K25/99, OTK 2000/5/141): , Stosujgc przy
interpretacji art. 87 ust. 1 i art. 92 ust. 1 Konstytucji, odnoszacych sie do zréodet prawa, takie zasady przy-
jete w polskim systemie prawnym jak: zakaz domniemania kompetencji prawodawczych, zakaz wyktadni
rozszerzajgcej kompetencje prawodawcze oraz zasade gloszgca, Ze wyznaczenie jakiemus organowi
okreslonych zadan nie jest rownoznaczne z udzieleniem mu kompetencji do ustanawiania aktow norma-
tywnych stuzacych realizowaniu tych zadan |(...)".

Majac na uwadze powyzsze, stwierdzam jak na wstepie.

Zgodnie z art. 92 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym, stwierdzenie przez
organ nadzoru niewaznosci uchwaty organu gminy wstrzymuje jej wykonanie z mocy prawa w zakresie
objetym stwierdzeniem niewaznosci, z dniem doreczenia rozstrzygniecia nadzorczego.

Na podstawie art. 98 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, w zwigzku
z art. 54 8 1 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi
(Dz. U. Nr 163, poz. 1270 z pdzn. zm.) niniejsze rozstrzygniecie moze by¢ zaskarzone do Wojewodzkiego
Sadu Administracyjnego we Wroctawiu, za posrednictwem Wojewody Dolnoslgskiego, w terminie
30 dni od dnia jego doreczenia.

Wojewoda Dolnoslgski:
Aleksander Marek Skorupa
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WOJEWODA DOLNOSLASKI Wroctaw, dnia 2 grudnia 2011 r.

NK-N.4131.1010.2011.JT1-1

Rozstrzygniecie nadzorcze

Na podstawie art. 91 wust. 1ustawy zdnia 8 marca 1990 r.
o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.)

stwierdzam niewaznos¢

8 10 ust. 2, § 10 ust. 3, 8 12 ust. 1 we fragmencie ,budowlanej” i § 12
ust. 2 we fragmencie ,budowlanych” uchwaty Rady Miejskiej w Lwowku
Slagskim nr XIII/118/11 z dnia 27 pazdziernika 2011 r. w sprawie miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego dla kopalni piaskowca ,Zbylu-
tow IV — Jan”.

UZASADNIENIE

Na sesji dnia 27 pazdziernika 2011 r., dziatajgc na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.) Rada
Miejska w Lwéwku Slaskim podjeta uchwate nr Xlll/111/11 w sprawie miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego dla kopalni piaskowca ,,Zbylutéw IV — Jan”.

Uchwata ta wptyneta do organu nadzoru dnia 4 listopada 2011 r.

W trakcie postepowania nadzorczego organ nadzoru stwierdzit podjecie:

— 8§ 10 ust. 2, 8§ 10 ust. 3 uchwaty zistotnym naruszeniem art. 31, 32 ust. 1, art. 36 i art. 37 ust. 1
pkt 2 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r.
Nr 162, poz. 1568 ze zm.) wzw. z art. 39 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U.
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22010 r. Nr 243, poz. 1623 ze zm.) w zw. z art. 7 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 2 kwietnia
1997 r. (Dz. U. Nr 78, poz. 483 ze zm.),

— § 12 ust. 1 we fragmencie ,,budowlanej”, 8§ 12 ust. 2 we fragmencie: ,budowlanych” z istotnym naru-
szeniem art. 15 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.) w zwigzku z § 4 pkt 8 rozporzadzenia Ministra Infra-
struktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Uchwata zostata podjeta na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy, zgodnie z ktérym plan miejscowy
uchwala rada gminy, po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium, rozstrzygajac jednocze$nie
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestyc;ji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finanso-
wania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

W § 10 ust. 2 uchwaty Rada Miejska wprowadzita obowigzek uzyskania zakresu i rodzaju niezbed-
nych badan archeologicznych dla wszelkich zamierzen inwestycyjnych w obrebie strefy ochrony arche-
ologicznej ,,OW".

Kwestia obowigzku przeprowadzenia badan archeologicznych uregulowana zostata w art. 31 ustawy
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami. Wedle art. 31 ust. 1a pkt 2 tejze ustawy, osoba fizyczna lub
jednostka organizacyjna, ktéra zamierza realizowa¢ roboty ziemne lub dokonaé¢ zmiany charakteru do-
tychczasowe] dziatalnosci na terenie, na ktéorym znajdujg sie zabytki archeologiczne, co doprowadzié
moze do przeksztatcenia lub zniszczenia zabytku archeologicznego, jest obowigzana, z zastrzezeniem art.
82a ust. 1, pokryé koszty badan archeologicznych oraz ich dokumentacji, jezeli przeprowadzenie tych
badan jest niezbedne w celu ochrony tych zabytkdw. Zgodnie za$ z art. 31 ust. 2 zakres i rodzaj niezbed-
nych badanhn archeologicznych, o ktérych mowa w ust. 1a, ustala wojewddzki konserwator zabytkéw
w drodze decyzji, wytgcznie w takim zakresie, w jakim roboty budowlane albo roboty ziemne lub zmiana
charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie, na ktérym znajdujg sie zabytki archeologiczne, znisz-
czg lub uszkodzg zabytek archeologiczny. Z powyzszego wynika, ze obowigzek przeprowadzenia prac
archeologicznych istnieje tylko o tyle, o ile wystepuje ryzyko przeksztatcenia lub zniszczenia zabytku ar-
cheologicznego i o ile przeprowadzenie badan jest niezbedne w celu ochrony zabytkow.

W oparciu o art. 38 ust. 1 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami wojewddzki konser-
wator zabytkéw lub dziatajgcy z jego upowaznienia pracownicy wojewoédzkiego urzedu ochrony zabyt-
kow prowadzg kontrole przestrzegania i stosowania przepiséw dotyczgcych ochrony zabytkow i opieki
nad zabytkami.

Z kolei w 8 10 ust. 3 uchwaty Rada Miejska postanowita, iz wszystkie odkryte w trakcie prac ziem-
nych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome i nawarstwienia kulturowe podlegajg ochronie
prawnej i wymagaja zgtoszenia do Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéow lub administracji lokalnej.

Tymczasem art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. 22003 r. nr 162 poz. 1568 ze zm.) stanowi: kto, w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub
ziemnych, odkryt przedmiot, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigza-
ny:

1) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;

2) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

3) niezwtocznie zawiadomi¢ o tym wtasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkéw, a jesli nie
jest to mozliwe, wtasciwego wojta (burmistrza, prezydenta miasta).

W ocenie organu nadzoru wskazane uregulowanie uchwaty wykracza poza przyznang radzie gminy
kompetencje do okreslenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspbtczesnej. Art. 1 ustawy o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami stanowi, ze ustawa okresla przedmiot, zakres i formy ochrony zabytkéow oraz
opieki nad nimi, zasady tworzenia krajowego programu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami oraz
finansowania prac konserwatorskich, restauratorskich i robét budowlanych przy zabytkach, a takze or-
ganizacje organow ochrony zabytkow. Tym samym nalezy uzna¢, ze podejmujgc § 10 ust. 3 Rada Miej-
ska wkroczyta w uprawnienia ustawodawcy.

W § 12 uchwaty, realizujac wymaog art. 15 ust. 2 pkt 8 ustawy, okreslono zasady scalania i podziatu
nieruchomosci W zapisach tych ustalajgc parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania
i podziatu Rada postuzyta sie pojeciem dziatki budowlane;j.

Pod pojeciem dziatki budowlanej, o ktérej mowa w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zgodnie z wolg ustawodawcy wyrazong w tresci art. 2 pkt 12 tej ustawy, nalezy rozumie¢
nieruchomos$¢é gruntowg lub dziatke gruntu, ktorej wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi pu-
blicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektéw
budowlanych wynikajgce z odrebnych przepisow i aktéw prawa miejscowego.

Dziatka z kolei traktowana jest jako dziatka gruntu w rozumieniu regulacji art. 4 pkt 3 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn. Dz. U. 22010 r. Nr 102, poz. 651 z p6zn.
zm.) i pod pojeciem tym nalezy rozumieé niepodzielong, ciggta cze$¢ powierzchni ziemskiej stanowigcg
czes$c¢ lub catosé nieruchomosci gruntowej. Tym samym nie kazda dziatka gruntu bedzie stanowita dziat-
ke budowlang i na odwrét — dziatka budowlana moze sie sktadac¢ z kilku dziatek gruntu.

W § 4 pkt 8 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymagane-
go zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587)
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okreslone zostaty wymogi dotyczgce stosowania standardow przy zapisywaniu ustalen planu miejsco-
wego w zakresie szczegdtowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci. Wedle tego prze-
pisu ustalenia dotyczace szczegdédtowych zasad i warunkédw scalania i podziatu nieruchomosci powinny
zawieraé okre$lenie parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci,
w szczegolnosci minimalnych lub maksymalnych szerokosci frontéw dziatek, ich powierzchni oraz okre-
Slenie kata potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego.

Wobec powyzszego ustalajgc zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci Rada zobligowana
byta okresli¢ parametry dziatek w rozumieniu art. 4 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, a nie
parametry dziatek budowlanych. W zwigzku z tym konieczne byto stwierdzenie niewaznos$ci wskazanych
fragmentéw uchwaty.

Wskazane upowaznienia zakre$lajg kompetencje do okreslenia w miejscowym planie zagospodaro-
wania przestrzennego szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci oraz szcze-
goélnych zasad, na jakich poszczegolne zabytki, zaleznie od indywidualnych uwarunkowan, mogg by¢
chronione. Kompetencje te nie oznaczajg jednak petnej dowolnosci i muszg by¢ wyktadane przez pry-
zmat obowigzujgcego prawa. W swietle art. 7 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 2 kwietnia
1997 r. (Dz. U. Nr 78, poz. 483 ze zm.) organy wtadzy publicznej dziatajg w granicach i na podstawie pra-
wa. Oznacza to, iz kazde dziatanie organu wtadzy, w tym takze Rady Miejskiej w Lwowku Slgskim musi
mie¢ oparcie w obowigzujgcym prawie. Naczelng zasadg prawa administracyjnego jest zakaz domnie-
mania kompetencji. Ponadto nalezy podkresli¢, iz normy kompetencyjne powinny by¢ interpretowane
w sposoOb Scisty, literalny. Jednoczes$nie zakazuje sie dokonywania wyktadni rozszerzajgcej przepisow
kompetencyjnych oraz wyprowadzania kompetencji w drodze analogii. Na szczeg6lng uwage zastuguje
tu wyrok Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 28 czerwca 2000 r. (K25/99, OTK 2000/5/141): , Stosujgc przy
interpretacji art. 87 ust. 1i art. 92 ust. 1 Konstytucji, odnoszgcych sie do zrodet prawa, takie zasady przy-
jete w polskim systemie prawnym jak: zakaz domniemania kompetencji prawodawczych, zakaz wyktadni
rozszerzajgcej kompetencje prawodawcze oraz zasade gftoszgcg, ze wyznaczenie jakiemus organowi
okreslonych zadan nie jest rownoznaczne z udzieleniem mu kompetencji do ustanawiania aktow norma-
tywnych stuzacych realizowaniu tych zadan (...)".

Majgc na uwadze powyzsze, stwierdzam jak na wstepie.

Zgodnie z art. 92 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, stwierdzenie przez
organ nadzoru niewaznosci uchwaty organu gminy wstrzymuje jej wykonanie z mocy prawa w zakresie
objetym stwierdzeniem niewaznosci, z dniem doreczenia rozstrzygniecia nadzorczego.

Na podstawie art. 98 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, w zwigzku
z art. 54 8 1 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postgpowaniu przed sgdami administracyjnymi
(Dz. U. Nr 163, poz. 1270 z pdzn. zm.) niniejsze rozstrzygniecie moze by¢ zaskarzone do Wojewddzkiego
Sadu Administracyjnego we Wroctawiu, za posrednictwem Wojewody Dolnoslgskiego, w terminie
30 dni od dnia jego doreczenia.

Wojewoda Dolnoslaski :
Aleksander Marek Skorupa
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WOJEWODA DOLNOSLASKI Wroctaw, dnia 2 grudnia 2011 r.

NK-N.4131.1011.2011.JT1-1

Rozstrzygniecie nadzorcze

Na podstawie art. 91 wust. 1ustawy zdnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.)

stwierdzam niewaznos¢

8§ 10 ust. 2 pkt 8, § 10 ust. 3 pkt 12, § 10 ust. 4, 8 10 ust. 5, § 10 ust. 10
pkt 1i2,8 10 ust. 8 pkt 4, 8 10 ust. 11, § 12 ust. 1 we fragmencie , budowla-
nej” i8 12 ust. 2 we fragmencie ,budowlanych” uchwaty Rady Miejskiej
w Lwowku Slgskim nr XIII/119/11 z dnia 27 pazdziernika 2011 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
Radtowka.
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UZASADNIENIE

Na sesji dnia 27 pazdziernika 2011 r., dziatajgc na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.) Rada
Miejska w Lwéwku Slagskim podjeta uchwate nr Xlll/119/11 w sprawie miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego dla czesci obrebu Radtéwka.

Uchwata ta wptyneta do organu nadzoru dnia 4 listopada 2011 r.

W trakcie postepowania nadzorczego organ nadzoru stwierdzit podjecie:

— 8§10 ust. 2 pkt 8, 8 10 ust. 3 pkt 12 uchwaty z istotnym naruszeniem art. 47b ustawy z dnia 17 maja
1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (t.j. Dz. U. 22010 r. Nr 193, poz. 1287 ze zm.) w zw.
z art. 7 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 2 kwietnia 1997 r. (Dz. U. Nr 78, poz. 483 ze zm.),

— §10ust. 4,8 10 ust. 5, § 10 ust. 10 pkt 112, 8 10 ust. 8 pkt 4, § 10 ust. 11 uchwaty z istotnym narusze-
niem art. 31, 32 ust. 1, art. 36 i art. 37 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. Nr 162, poz. 1568 ze zm.) w zw. z art. 39 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2010 r. Nr 243, poz. 1623 ze zm.) w zw. z art. 7 Konstytucji
Rzeczypospolitej Polskiej,

— 812 ust. 1 we fragmencie ,budowlanej”, 8 12 ust. 2 we fragmencie: ,,budowlanych” z istotnym naru-
szeniem art. 15 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.) w zwigzku z § 4 pkt 8 rozporzadzenia Ministra Infra-
struktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Uchwata zostata podjeta na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy, zgodnie z ktérym plan miejscowy
uchwala rada gminy, po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium, rozstrzygajgc jednoczes$nie
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestyc;ji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finanso-
wania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Rada Miejska w 8 10 ust. 2 pkt 8, § 10 ust. 3 pkt 12 ustalita obowigzek umieszczania na budynkach
od strony wejscia numerdéw administracyjnych budynkow. Tymczasem taki obowigzek wynika z art. 47b
ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (t.j. Dz. U. z 2010 r. Nr 193, poz. 1287 ze
zm.). Zgodnie z nim wilasciciele nieruchomosci zabudowanych lub inne podmioty uwidocznione
w ewidencji gruntéw i budynkow, ktére takimi nieruchomosciami wtadajg, majg obowigzek umieszcze-
nia w widocznym miejscu na scianie frontowej budynku tabliczki z numerem porzgdkowym w terminie
30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia o ustaleniu tego numeru. Na tabliczce, o ktorej mowa
w ust. 1, oprécz numeru porzagdkowego zamieszcza sie rowniez nazwe ulicy lub placu, a w miejscowo-
Sciach bez ulic lub placéw albo posiadajacych ulice lub place bez nazw - nazwe miejscowosci.

Ustawodawca w art. 47b ust. 3 ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne upowaznit organy jedno-
stek samorzadu terytorialnego do wprowadzenia obowigzku umieszczania na tabliczce, o ktérej mowa
w ust. 1, nazwy miejscowosci lub nazwy dzielnicy, osiedla, zespotu urbanistycznego.

Wobec powyzszego Rada Miejska jest upowazniona do okreslenia elementow tabliczki z numerami
administracyjnymi budynkow, o ktérych mowa w ust. 3, jednak podejmujac przedmiotowg uchwate,
okreslita obowigzek umieszczenia tabliczki, co jest juz okreslone przez ustawodawce w powotanej usta-
wie. Tym samym przekroczyta nadane jej upowaznienie ustawowe.

W 8§ 10 ust. 4 uchwaty Rada Miejska wprowadzita obowigzek uzyskania zakresu i rodzaju niezbed-
nych badan archeologicznych dla wszelkich zamierzehn inwestycyjnych w obrebie strefy ochrony arche-
ologicznej ,,OW".

Ponadto w 8 10 ust. 5 uchwaty znalazt sie zapis, zgodnie z ktérym, w granicach strefy ,,W” wykopa-
liskowej wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna wymaga prowadzenia badan archeologiczno-
architektonicznych, w porozumieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw.

Podobnie w § 10 ust. 10 pkt 1 uchwaty Rada Miejska natozyta, w przypadku udokumentowanych
stanowisk archeologicznych, obowigzek prowadzenia pod nadzorem archeologicznym, budowlanych
robot ziemnych w sasiedztwie znanych stanowisk archeologicznych oraz w obrebie stref konserwator-
skich. W pkt 2 znalazt sie zapis naktadajacy przy udokumentowanych stanowiskach archeologicznych,
obowigzek przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych metodg wykopaliskowa,
w przypadku lokalizacji inwestycji na terenie stanowiska archeologicznego oraz jego bezposrednim sa-
siedztwie.

Kwestia obowigzku przeprowadzenia badan archeologicznych uregulowana zostata w art. 31 ustawy
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami. Wedle art. 31 ust. 1a pkt 2 tejze ustawy, osoba fizyczna lub
jednostka organizacyjna, ktéra zamierza realizowaé roboty ziemne lub dokona¢ zmiany charakteru do-
tychczasowej dziatalnosci na terenie, na ktérym znajdujg sie zabytki archeologiczne, co doprowadzié
moze do przeksztatcenia lub zniszczenia zabytku archeologicznego, jest obowigzana, z zastrzezeniem
art. 82a ust. 1, pokry¢ koszty badan archeologicznych oraz ich dokumentacji, jezeli przeprowadzenie
tych badan jest niezbedne w celu ochrony tych zabytkéw. Zgodnie zas z art. 31 ust. 2 zakres i rodzaj nie-
zbednych badan archeologicznych, o ktérych mowa w ust. 1a, ustala wojewddzki konserwator zabytkéw
w drodze decyzji, wytgcznie w takim zakresie, w jakim roboty budowlane albo roboty ziemne lub zmiana
charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie, na ktorym znajdujg sie zabytki archeologiczne, znisz-
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czg lub uszkodzg zabytek archeologiczny. Z powyzszego wynika, ze obowigzek przeprowadzenia prac
archeologicznych istnieje tylko o tyle, o ile wystepuje ryzyko przeksztatcenia lub zniszczenia zabytku ar-
cheologicznego i o ile przeprowadzenie badan jest niezbedne w celu ochrony zabytkow.

W art. 36 ust. 1 ustawy o zabytkach i opiece nad zabytkami zostato jednoznacznie wskazane, jakie
dziatania w odniesieniu do zabytku oraz jego otoczenia wymagajg pozwolenia wojewodzkiego konser-
watora zabytkéw. Sg to m.in. czynnosci polegajace na prowadzeniu prac konserwatorskich, restaurator-
skich lub robot budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru (pkt 1), wykonywanie robét budowla-
nych w otoczeniu zabytku (pkt 2) oraz zmiana przeznaczenia zabytku wpisanego do rejestru lub sposobu
korzystania z tego zabytku (pkt 9).

Zgodnie zas z wymogami art. 39 ustawy Prawo budowlane prowadzenie robét budowlanych przy
obiekcie budowlanym wpisanym do rejestru zabytkow lub na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw
wymaga, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, uzyskania pozwolenia na prowadzenie tych
robo6t, wydanego przez wtasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow, a pozwolenie na rozbiorke
obiektu budowlanego wpisanego do rejestru zabytkéw moze byé¢ wydane po uzyskaniu decyzji General-
nego Konserwatora Zabytkow.

W oparciu o art. 38 ust. 1 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami wojewddzki konser-
wator zabytkdédw lub dziatajgcy z jego upowaznienia pracownicy wojewoddzkiego urzedu ochrony zabyt-
kow prowadzg kontrole przestrzegania i stosowania przepiséw dotyczgcych ochrony zabytkéw i opieki
nad zabytkami.

Moca § 10 ust. 8 pkt 4 uchwaty Rada Miejska postanowita, ze decyzja o rozbiorce budynku ujetego
w gminnej ewidencji zabytkdbw moze by¢ uzalezniona od wcze$niejszego wykonania karty ewidencyjne;j
zgodnie z instrukcjg Krajowego Osrodka Badan i Dokumentacji Zabytkow w Warszawie. Uzaleznia sie jg
rowniez od pozytywnej opinii ekspertyzy budowlanej opracowanej przez rzeczoznawce budowlanego
oraz od potrzeby odbudowy budynku. Dopuszcza sie réwniez, w porozumieniu z konserwatorem zabyt-
kow, budowe nowego budynku zachowujgc charakter budynku historycznego.

W pierwszej kolejnosci nalezy wskazaé, ze w mys$l z art. 7 pkt 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. 22003 r. nr 162 poz. 1568 ze zm.) jedng z form
ochrony zabytkéw sg ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
Kompetencja ta $cisle koresponduje z art. 15 ust. 2 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w mys$l ktérego w planie miejscowym okresla sie obowigzkowo zasady ochrony dzie-
dzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.

Wszelkie kompetencje i formy dziatania organow nadzoru konserwatorskiego w zakresie wspétdzia-
tania z organami administracji architektoniczno - budowlanej i nadzoru budowlanego zostaty juz okre-
$lone przez ustawodawce. Rada Miejska nie ma zadnych kompetencji do modyfikowania zakresu wspot-
dziatania organéw w postepowaniu administracyjnym przy wydawaniu decyzji administracyjnych. Nale-
zy zauwazy¢, ze pozwolenie wojewddzkiego konserwatora zabytkow na prowadzenie robét budowla-
nych przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw wydawane jest w formie decyzji administracyjne;.
Podstawg prawng do wydania decyzji administracyjnej moze by¢ wytacznie przepis rangi ustawowej,
a nie uchwata Rady Miejskie;j.

Wszelkie zapisy planu odnoszgce sie do postepowania administracyjnego zwigzanego z procesem
budowlanym, w zaleznosci od sytuacji, mozna potraktowaé jako niezgodne z prawem powtorzenie
ustawowe lub modyfikacje, jezeli uregulowanie takie wynika wprost z ustawy. Natomiast, jezeli ustawo-
dawca nie przewidziat w ogole wymogu zgtaszania do organu nadzoru konserwatorskiego, a rada gminy
w drodze uchwaty taki obowigzek wprowadzita, to jest to przekroczenie kompetencji przez organ stano-
wiacy.

Z kolei w 8 10 ust. 11 uchwaty Rada Miejska postanowita, iz wszystkie odkryte w trakcie prac ziem-
nych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome i nawarstwienia kulturowe podlegajg ochronie
prawnej i wymagajg zgtoszenia do Wojewo6dzkiego Konserwatora Zabytkow lub administracji lokalne;j.

Tymczasem art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. 22003 r. nr 162 poz. 1568 ze zm.) stanowi: kto, w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub
ziemnych, odkryt przedmiot, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigza-
ny:

1) wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;

2) zabezpieczyé, przy uzyciu dostepnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

3) niezwtocznie zawiadomic¢ o tym wtasciwego wojewoddzkiego konserwatora zabytkéw, a jesli nie jest
to mozliwe, wtasciwego woéjta (burmistrza, prezydenta miasta).

W ocenie organu nadzoru wskazane uregulowanie uchwaty wykracza poza przyznang radzie gminy
kompetencje do okreslenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspobtczesnej. Art. 1 ustawy o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami stanowi, ze ustawa okresla przedmiot, zakres i formy ochrony zabytkéw oraz
opieki nad nimi, zasady tworzenia krajowego programu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami oraz
finansowania prac konserwatorskich, restauratorskich i robét budowlanych przy zabytkach, a takze or-
ganizacje organdw ochrony zabytkow. Tym samym nalezy uznaé, ze podejmujac § 10 ust. 11 Rada Miej-
ska wkroczyta w uprawnienia ustawodawcy.
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W § 12 uchwaty, realizujac wymaog art. 15 ust. 2 pkt 8 ustawy, okreslono zasady scalania i podziatu
nieruchomosci W zapisach tych ustalajgc parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania
i podziatu Rada postuzyta sie pojeciem dziatki budowlane;j.

Pod pojeciem dziatki budowlanej, o ktérej mowa w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zgodnie z wolg ustawodawcy wyrazong w treéci art. 2 pkt 12 tej ustawy, nalezy rozumie¢
nieruchomos$é gruntowa lub dziatke gruntu, ktorej wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi pu-
blicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektéw
budowlanych wynikajgce z odrebnych przepisow i aktéw prawa miejscowego.

Dziatka z kolei traktowana jest jako dziatka gruntu w rozumieniu regulacji art. 4 pkt 3 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn. Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 z p6zn.
zm.) i pod pojeciem tym nalezy rozumieé niepodzielong, ciggta cze$¢ powierzchni ziemskiej stanowigcg
czes$¢ lub catosé nieruchomosci gruntowej. Tym samym nie kazda dziatka gruntu bedzie stanowita dziat-
ke budowlang i na odwrot — dziatka budowlana moze sie sktadac z kilku dziatek gruntu.

W 8 4 pkt 8 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymagane-
go zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587)
okres$lone zostaty wymogi dotyczgce stosowania standardow przy zapisywaniu ustalen planu miejsco-
wego w zakresie szczegbétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci. Wedle tego prze-
pisu ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci powinny
zawiera¢ okreslenie parametréw dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci,
w szczegolnosci minimalnych lub maksymalnych szerokosci frontéw dziatek, ich powierzchni oraz okre-
Slenie kata potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego.

Wobec powyzszego ustalajagc zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci Rada zobligowana
byta okresli¢ parametry dziatek w rozumieniu art. 4 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, a nie
parametry dziatek budowlanych. W zwigzku z tym konieczne byto stwierdzenie niewaznosci wskazanych
fragmentéw uchwaty.

Wskazane upowaznienia zakreslaja kompetencje do okreslenia w miejscowym planie zagospodaro-
wania przestrzennego szczego6towych zasad i warunkdédw scalania i podziatu nieruchomosci oraz szcze-
gblnych zasad, na jakich poszczegdlne zabytki, zaleznie od indywidualnych uwarunkowan, moga by¢
chronione. Kompetencje te nie oznaczajg jednak petnej dowolnosci i muszg byé wyktadane przez pry-
zmat obowigzujgcego prawa. W swietle art. 7 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 2 kwietnia
1997 r. (Dz. U. Nr 78, poz. 483 ze zm.) organy wtadzy publicznej dziatajg w granicach i na podstawie pra-
wa. Oznacza to, iz kazde dziatanie organu wtadzy, w tym takze Rady Miejskiej w Lwowku Slgskim musi
mie¢ oparcie w obowigzujgcym prawie. Naczelng zasadg prawa administracyjnego jest zakaz domnie-
mania kompetencji. Ponadto nalezy podkresli¢, iz normy kompetencyjne powinny by¢ interpretowane
w sposoOb $cisty, literalny. Jednoczes$nie zakazuje sie dokonywania wyktadni rozszerzajgcej przepisow
kompetencyjnych oraz wyprowadzania kompetencji w drodze analogii. Na szczegdlng uwage zastuguje
tu wyrok Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 28 czerwca 2000 r. (K25/99, OTK 2000/5/141): , Stosujgc przy
interpretacji art. 87 ust. 1 i art. 92 ust. 1 Konstytucji, odnoszgcych sie do zrodet prawa, takie zasady przy-
jete w polskim systemie prawnym jak: zakaz domniemania kompetencji prawodawczych, zakaz wyktadni
rozszerzajacej kompetencje prawodawcze oraz zasade gloszaca, Zze wyznaczenie jakiemus organowi
okreslonych zadan nie jest rownoznaczne z udzieleniem mu kompetencji do ustanawiania aktow norma-
tywnych stuzacych realizowaniu tych zadan {(...)".

Majgc na uwadze powyzsze, stwierdzam jak na wstepie.

Zgodnie z art. 92 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym, stwierdzenie przez
organ nadzoru niewaznosci uchwaty organu gminy wstrzymuje jej wykonanie z mocy prawa w zakresie
objetym stwierdzeniem niewaznosci, z dniem doreczenia rozstrzygniecia nadzorczego.

Na podstawie art. 98 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, w zwigzku
z art. 54 8 1 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sagdami administracyjnymi
(Dz. U. Nr 163, poz. 1270 z p6zn. zm.) niniejsze rozstrzygniecie moze by¢ zaskarzone do Wojewodzkiego
Sadu Administracyjnego we Wroctawiu, za posrednictwem Wojewody Dolnoslgskiego, w terminie
30 dni od dnia jego doreczenia.

Wojewoda Dolnoslgski:
Aleksander Marek Skorupa



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Dolnoslgskiego Nr 273 — 27597 — Poz. 5145

5145

WOJEWODA DOLNOSLASKI Wroctaw, dnia 2 grudnia 2011 r.

NK-N.4131.1012.2011.JT1-1

Rozstrzygniecie nadzorcze

Na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorza-
dzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.)

stwierdzam niewaznos¢

8 10 ust. 2 pkt 12, § 10 ust. 3, 8 10 ust. 7 pkt 1i 2, § 10 ust. 5 pkt 4, 8 10
ust. 8, 8§ 12 ust. 1 we fragmencie ,budowlanej” i § 12 ust. 2 we fragmencie
~budowlanych” uchwaty Rady Miejskiej w Lwowku Slaskim nr XII1/120/11
z dnia 27 pazdziernika 2011 r. w sprawie miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego dla czesci obrebu Rakowice Wielkie.

UZASADNIENIE

Na sesji dnia 27 pazdziernika 2011 r., dziatajgc na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.) Rada
Miejska w Lwowku Slgskim podjeta uchwate nr Xll1/120/11 w sprawie miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego dla czesci obrebu Rakowice Wielkie.

Uchwata ta wptyneta do organu nadzoru dnia 4 listopada 2011 r.

W trakcie postepowania nadzorczego organ nadzoru stwierdzit podjecie oraz podjecie:

— 8§10 ust. 2 pkt 12 uchwaty z istotnym naruszeniem art. 47b ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geo-
dezyjne i kartograficzne (t.j. Dz. U. 22010 r. Nr 193, poz. 1287 ze zm.) w zw. z art. 7 Konstytucji Rze-
czypospolitej Polskiej z dnia 2 kwietnia 1997 r. (Dz. U. Nr 78, poz. 483 ze zm.),

— §10ust. 3,8 10 ust. 7 pkt 112, 8 10 ust. 5 pkt 4, 8 10 ust. 8 uchwaty z istotnym naruszeniem art. 31, 32
ust. 1, art. 36 i art. 37 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad za-
bytkami (Dz. U. z 2003 r. Nr 162, poz. 1568 ze zm.) w zw. z art. 39 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. 22010 r. Nr 243, poz. 1623 ze zm.) w zw. z art. 7 Konstytucji Rzeczypospolitej Pol-
skiej,

— 8§12 ust. 1 we fragmencie ,budowlanej”, 8 12 ust. 2 we fragmencie: ,budowlanych” z istotnym naru-
szeniem art. 15 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.) w zwigzku z § 4 pkt 8 rozporzadzenia Ministra Infra-
struktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Uchwata zostata podjeta na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy, zgodnie z ktérym plan miejscowy
uchwala rada gminy, po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium, rozstrzygajgc jednoczesnie
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finanso-
wania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Rada Miejska w § 10 ust. 2 pkt 12 ustalita obowigzek umieszczania na budynkach od strony wejscia
numerdw administracyjnych budynkéw. Tymczasem taki obowigzek wynika z art. 47b ustawy z dnia
17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (t.j. Dz. U. z 2010 r. Nr 193, poz. 1287 ze zm.). Zgodnie
z nim wtasciciele nieruchomosci zabudowanych lub inne podmioty uwidocznione w ewidencji gruntow
i budynkow, ktére takimi nieruchomosciami wtadaja, majg obowigzek umieszczenia w widocznym miej-
scu na Scianie frontowej budynku tabliczki z numerem porzadkowym w terminie 30 dni od dnia otrzy-
mania zawiadomienia o ustaleniu tego numeru. Na tabliczce, o ktérej mowa w ust. 1, opré¢cz numeru
porzgdkowego zamieszcza sie rowniez nazwe ulicy lub placu, a w miejscowosciach bez ulic lub placow
albo posiadajacych ulice lub place bez nazw - nazwe miejscowosci.

Ustawodawca w art. 47b ust. 3 ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne upowaznit organy jedno-
stek samorzadu terytorialnego do wprowadzenia obowigzku umieszczania na tabliczce, o ktorej mowa
w ust. 1, nazwy miejscowosci lub nazwy dzielnicy, osiedla, zespotu urbanistycznego.

Wobec powyzszego Rada Miejska jest upowazniona do okreslenia elementow tabliczki z numerami
administracyjnymi budynkéw, o ktérych mowa w ust. 3, jednak podejmujac przedmiotowg uchwate,
okreslita obowigzek umieszczenia tabliczki, co jest juz okreslone przez ustawodawce w powotanej usta-
wie. Tym samym przekroczyta nadane jej upowaznienie ustawowe.
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W § 10 ust. 3 uchwaty Rada Miejska wprowadzita obowigzek uzyskania zakresu i rodzaju niezbed-
nych badan archeologicznych dla wszelkich zamierzehn inwestycyjnych w obrebie strefy ochrony arche-
ologicznej ,,OW".

Ponadto w § 10 ust. 7 pkt 1 uchwaty Rada Miejska natozyta, w przypadku udokumentowanych sta-
nowisk archeologicznych, obowigzek prowadzenia pod nadzorem archeologicznym, budowlanych robot
ziemnych w sgsiedztwie znanych stanowisk archeologicznych oraz w obrebie stref konserwatorskich.
W pkt 2 znalazt sie zapis naktadajgcy przy udokumentowanych stanowiskach archeologicznych, obowia-
zek przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych metodg wykopaliskowg, w przypadku lokali-
zacji inwestycji na terenie stanowiska archeologicznego oraz jego bezposrednim sgsiedztwie.

Kwestia obowigzku przeprowadzenia badan archeologicznych uregulowana zostata w art. 31 ustawy
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami. Wedle art. 31 ust. 1a pkt 2 tejze ustawy, osoba fizyczna lub
jednostka organizacyjna, ktéra zamierza realizowaé roboty ziemne lub dokonaé¢ zmiany charakteru do-
tychczasowej dziatalnosci na terenie, na ktérym znajdujg sie zabytki archeologiczne, co doprowadzié
moze do przeksztatcenia lub zniszczenia zabytku archeologicznego, jest obowigzana, z zastrzezeniem art.
82a ust. 1, pokryé koszty badan archeologicznych oraz ich dokumentacji, jezeli przeprowadzenie tych
badan jest niezbedne w celu ochrony tych zabytkéw. Zgodnie za$ z art. 31 ust. 2 zakres i rodzaj niezbed-
nych badanhn archeologicznych, o ktérych mowa w ust. 1a, ustala wojewddzki konserwator zabytkow
w drodze decyzji, wytgcznie w takim zakresie, w jakim roboty budowlane albo roboty ziemne lub zmiana
charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie, na ktorym znajdujg sie zabytki archeologiczne, znisz-
czg lub uszkodzg zabytek archeologiczny. Z powyzszego wynika, ze obowigzek przeprowadzenia prac
archeologicznych istnieje tylko o tyle, o ile wystepuje ryzyko przeksztatcenia lub zniszczenia zabytku ar-
cheologicznego i o ile przeprowadzenie badan jest niezbedne w celu ochrony zabytkow.

W oparciu o art. 38 ust. 1 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami wojewddzki konser-
wator zabytkdédw lub dziatajgcy z jego upowaznienia pracownicy wojewddzkiego urzedu ochrony zabyt-
kow prowadzag kontrole przestrzegania i stosowania przepisow dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki
nad zabytkami.

Moca & 10 ust. 5 pkt 4 uchwaty Rada Miejska postanowita, ze decyzja o rozbiorce budynku ujetego
w gminnej ewidencji zabytkdbw moze by¢ uzalezniona od wcze$niejszego wykonania karty ewidencyjne;j
zgodnie z instrukcjg Krajowego Osrodka Badan i Dokumentacji Zabytkow w Warszawie. Uzaleznia sie jg
rowniez od pozytywnej opinii ekspertyzy budowlanej opracowanej przez rzeczoznawce budowlanego
oraz od potrzeby odbudowy budynku. Dopuszcza sie réwniez, w porozumieniu z konserwatorem zabyt-
kow, budowe nowego budynku zachowujgc charakter budynku historycznego.

W pierwszej kolejnosci nalezy wskazaé, ze w my$l z art. 7 pkt 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. Nr 162, poz. 1568 ze zm.) jedng z form
ochrony zabytkéw sg ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
Kompetencja ta $cisle koresponduje z art. 15 ust. 2 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w mys$l ktérego w planie miejscowym okresla sie obowigzkowo zasady ochrony dzie-
dzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j.

Wszelkie kompetencje i formy dziatania organéw nadzoru konserwatorskiego w zakresie wspotdzia-
tania z organami administracji architektoniczno - budowlanej i nadzoru budowlanego zostaty juz okre-
$lone przez ustawodawce. Rada Miejska nie ma zadnych kompetencji do modyfikowania zakresu wspot-
dziatania organéw w postepowaniu administracyjnym przy wydawaniu decyzji administracyjnych. Nale-
zy zauwazy¢, ze pozwolenie wojewodzkiego konserwatora zabytkow na prowadzenie robét budowla-
nych przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw wydawane jest w formie decyzji administracyjne;.
Podstawg prawna do wydania decyzji administracyjnej moze by¢ wytacznie przepis rangi ustawowej,
a nie uchwata Rady Miejskiej.

Wszelkie zapisy planu odnoszgce sig¢ do postgpowania administracyjnego zwigzanego z procesem bu-
dowlanym, w zaleznosci od sytuacji, mozna potraktowaé jako niezgodne z prawem powtorzenie ustawowe
lub modyfikacje, jezeli uregulowanie takie wynika wprost z ustawy. Natomiast, jezeli ustawodaweca nie prze-
widziat w ogdle wymogu zgtaszania do organu nadzoru konserwatorskiego, a rada gminy w drodze uchwaty
taki obowigzek wprowadzita, to jest to przekroczenie kompetencji przez organ stanowigcy.

Z kolei w 8 10 ust. 8 uchwaty Rada Miejska postanowita, iz wszystkie odkryte w trakcie prac ziem-
nych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome i nawarstwienia kulturowe podlegajg ochronie
prawnej i wymagajg zgtoszenia do Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow lub administracji lokalne;j.

Tymczasem art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. 22003 r. Nr 162, poz. 1568 ze zm.) stanowi: kto, w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziem-
nych, odkryt przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany:

1) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;

2) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

3) niezwtocznie zawiadomi¢ o tym witasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkéw, a jesli nie
jest to mozliwe, wtasciwego wojta (burmistrza, prezydenta miasta).

W ocenie organu nadzoru wskazane uregulowanie uchwaty wykracza poza przyznang radzie gminy
kompetencje do okreslenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspbtczesnej. Art. 1 ustawy o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami stanowi, ze ustawa okresla przedmiot, zakres i formy ochrony zabytkéow oraz
opieki nad nimi, zasady tworzenia krajowego programu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami oraz
finansowania prac konserwatorskich, restauratorskich i rob6t budowlanych przy zabytkach, a takze or-
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ganizacje organoéw ochrony zabytkow. Tym samym nalezy uznaé, ze podejmujgc § 10 ust. 8 Rada Miej-
ska wkroczyta w uprawnienia ustawodawcy.

W 8§ 12 uchwalty, realizujgc wymaég art. 15 ust. 2 pkt 8 ustawy, okreslono zasady scalania i podziatu
nieruchomosci W zapisach tych ustalajagc parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania
i podziatu Rada postuzyta sie pojeciem dziatki budowlane;j.

Pod pojeciem dziatki budowlanej, o ktérej mowa w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zgodnie z wolg ustawodawcy wyrazong w treéci art. 2 pkt 12 tej ustawy, nalezy rozumie¢
nieruchomos$é gruntowa lub dziatke gruntu, ktorej wielko$é, cechy geometryczne, dostep do drogi pu-
blicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektow
budowlanych wynikajace z odrebnych przepiséw i aktéw prawa miejscowego.

Dziatka z kolei traktowana jest jako dziatka gruntu w rozumieniu regulacji art. 4 pkt 3 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn. Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 z p6zn.
zm.) i pod pojeciem tym nalezy rozumieé niepodzielong, ciggta cze$¢ powierzchni ziemskiej stanowigcg
cze$é lub cato$é nieruchomosci gruntowej. Tym samym nie kazda dziatka gruntu bedzie stanowita dziat-
ke budowlang i na odwrét — dziatka budowlana moze sie sktadaé z kilku dziatek gruntu.

W 8 4 pkt 8 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymagane-
go zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587)
okres$lone zostaty wymogi dotyczgce stosowania standardow przy zapisywaniu ustalen planu miejsco-
wego w zakresie szczegbétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci. Wedle tego prze-
pisu ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkdédw scalania i podziatu nieruchomosci powinny
zawieraé okreslenie parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci,
w szczegolnosci minimalnych lub maksymalnych szerokoséci frontdéw dziatek, ich powierzchni oraz okre-
Slenie kata potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego.

Wobec powyzszego ustalajagc zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci Rada zobligowana
byta okresli¢ parametry dziatek w rozumieniu art. 4 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, a nie
parametry dziatek budowlanych. W zwigzku z tym konieczne byto stwierdzenie niewaznos$ci wskazanych
fragmentéw uchwaty.

Wskazane upowaznienia zakreslajg kompetencje do okreslenia w miejscowym planie zagospodaro-
wania przestrzennego szczego6towych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci oraz szcze-
gblnych zasad, na jakich poszczegdlne zabytki, zaleznie od indywidualnych uwarunkowan, moga by¢
chronione. Kompetencje te nie oznaczajg jednak petnej dowolnosci i muszg byé wyktadane przez pry-
zmat obowigzujgcego prawa. W swietle art. 7 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 2 kwietnia
1997 r. (Dz. U. Nr 78, poz. 483 ze zm.) organy wtadzy publicznej dziatajg w granicach i na podstawie pra-
wa. Oznacza to, iz kazde dziatanie organu wtadzy, w tym takze Rady Miejskiej w Lwowku Slgskim musi
mie¢ oparcie w obowigzujgcym prawie. Naczelng zasadg prawa administracyjnego jest zakaz domnie-
mania kompetencji. Ponadto nalezy podkresli¢, iz normy kompetencyjne powinny by¢ interpretowane
w sposoOb $cisty, literalny. Jednoczes$nie zakazuje sie dokonywania wyktadni rozszerzajgcej przepisow
kompetencyjnych oraz wyprowadzania kompetencji w drodze analogii. Na szczeg6lng uwage zastuguje
tu wyrok Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 28 czerwca 2000 r. (K25/99, OTK 2000/5/141): , Stosujgc przy
interpretacji art. 87 ust. 1 i art. 92 ust. 1 Konstytucji, odnoszacych sie do zrédet prawa, takie zasady przy-
jete w polskim systemie prawnym jak: zakaz domniemania kompetencji prawodawczych, zakaz wyktadni
rozszerzajgcej kompetencje prawodawcze oraz zasade gloszaca, Zze wyznaczenie jakiemus organowi
okreslonych zadan nie jest rownoznaczne z udzieleniem mu kompetencji do ustanawiania aktow norma-
tywnych stuzacych realizowaniu tych zadan (...)".

Majac na uwadze powyzsze, stwierdzam jak na wstepie.

Zgodnie z art. 92 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym, stwierdzenie przez
organ nadzoru niewaznosci uchwaty organu gminy wstrzymuje jej wykonanie z mocy prawa w zakresie
objetym stwierdzeniem niewaznosci, z dniem doreczenia rozstrzygniecia nadzorczego.

Na podstawie art. 98 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, w zwigzku
z art. 54 8 1 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postgpowaniu przed sagdami administracyjnymi
(Dz. U. Nr 163, poz. 1270 z pdzn. zm.) niniejsze rozstrzygniecie moze by¢ zaskarzone do Wojewodzkiego
Sadu Administracyjnego we Wroctawiu, za posrednictwem Wojewody Dolnoslgskiego, w terminie
30 dni od dnia jego doreczenia.

Wojewoda Dolnoslgski:
Aleksander Marek Skorupa
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WOJEWODA DOLNOSLASKI Wroctaw, dnia 2 grudnia 2011 r.

NK-N.4131.1013.2011.JT1-1

Rozstrzygniecie nadzorcze

Na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorza-
dzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.)

stwierdzam niewaznos¢

8§ Qust. 2 pkt 12, § 9 ust. 3, 8 9ust. 8 pkt 112, 8 9ust. 6 pkt 4, § 9ust. 9,
§ 11 ust. 1 we fragmencie ,budowlanej” i 8§ 11 ust. 2 we fragmencie ,bu-
dowlanych” uchwaty Rady Miejskiej w Lwowku Slgskim nr XIII/121/11
z dnia 27 pazdziernika 2011 r. w sprawie miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego dla kopalni ,,Rakowice — Zbiornik”.

UZASADNIENIE

Na sesji dnia 27 pazdziernika 2011 r., dziatajgc na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.) Rada
Miejska w Lwowku Slgskim podjeta uchwate nr Xll1/121/11 w sprawie miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego dla kopalni ,Rakowice — Zbiornik”.

Uchwata ta wptyneta do organu nadzoru dnia 4 listopada 2011 r.

W trakcie postepowania nadzorczego organ nadzoru stwierdzit podjecie:

— 8§ 9 ust. 2 pkt 12 uchwaty z istotnym naruszeniem art. 47b ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geo-
dezyjne i kartograficzne (t.j. Dz. U. 22010 r. Nr 193, poz. 1287 ze zm.) w zw. z art. 7 Konstytucji Rze-
czypospolitej Polskiej z dnia 2 kwietnia 1997 r. (Dz. U. Nr 78, poz. 483 ze zm.),

— 89ust. 3,89 ust. 8 pkt 1i2, 89 ust. 6 pkt 4, 8 9 ust. 9 uchwaty z istotnym naruszeniem art. 31, 32 ust.
1, art. 36 i art. 37 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabyt-
kami (Dz. U. z 2003 r. Nr 162, poz. 1568 ze zm.) w zw. z art. 39 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo bu-
dowlane (Dz. U. z 2010 r. Nr 243, poz. 1623 ze zm.) w zw. z art. 7 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej,

— 811 ust. 1 we fragmencie ,budowlanej”, 8 11 ust. 2 we fragmencie: ,,budowlanych” z istotnym naru-
szeniem art. 15 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.) w zwigzku z § 4 pkt 8 rozporzadzenia Ministra Infra-
struktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Uchwata zostata podjeta na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy, zgodnie z ktérym plan miejscowy
uchwala rada gminy, po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium, rozstrzygajgc jednoczesnie
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestyc;ji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finanso-
wania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Rada Miejska w § 9 ust. 2 pkt 12 ustalita obowigzek umieszczania na budynkach od strony wejscia
numerow administracyjnych budynkéw. Tymczasem taki obowigzek wynika z art. 47b ustawy z dnia
17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (t.j. Dz. U. z 2010 r. Nr 193, poz. 1287 ze zm.). Zgodnie
z nim wtasciciele nieruchomosci zabudowanych lub inne podmioty uwidocznione w ewidencji gruntow
i budynkow, ktére takimi nieruchomosciami wtadaja, majg obowigzek umieszczenia w widocznym miej-
scu na Scianie frontowej budynku tabliczki z numerem porzadkowym w terminie 30 dni od dnia otrzy-
mania zawiadomienia o ustaleniu tego numeru. Na tabliczce, o ktérej mowa w ust. 1, oprécz numeru
porzadkowego zamieszcza sie réwniez nazwe ulicy lub placu, a w miejscowosciach bez ulic lub placéw
albo posiadajgcych ulice lub place bez nazw - nazwe miejscowosci.

Ustawodawca w art. 47b ust. 3 ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne upowaznit organy jedno-
stek samorzadu terytorialnego do wprowadzenia obowigzku umieszczania na tabliczce, o ktérej mowa
w ust. 1, nazwy miejscowosci lub nazwy dzielnicy, osiedla, zespotu urbanistycznego.

Wobec powyzszego Rada Miejska jest upowazniona do okreslenia elementow tabliczki z numerami
administracyjnymi budynkéw, o ktérych mowa w ust. 3, jednak podejmujgc przedmiotowg uchwate,
okreslita obowigzek umieszczenia tabliczki, co jest juz okreslone przez ustawodawce w powotanej usta-
wie. Tym samym przekroczyta nadane jej upowaznienie ustawowe.



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Dolnoslgskiego Nr 273 — 27601 — Poz. 5146

Ponadto w 8 9 ust. 3 uchwaty Rada Miejska wprowadzita obowigzek uzyskania zakresu i rodzaju nie-
zbednych badan archeologicznych dla wszelkich zamierzen inwestycyjnych w obrebie strefy ochrony
archeologicznej ,,OW".

Podobnie w § 9 ust. 8 pkt 1 uchwaty Rada Miejska natozyta, w przypadku udokumentowanych sta-
nowisk archeologicznych, obowigzek prowadzenia pod nadzorem archeologicznym, budowlanych robot
ziemnych w sgsiedztwie znanych stanowisk archeologicznych oraz w obrebie stref konserwatorskich.
W pkt 2 znalazt sie zapis naktadajacy przy udokumentowanych stanowiskach archeologicznych, obowia-
zek przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych metoda wykopaliskowg, w przypadku lokali-
zacji inwestycji na terenie stanowiska archeologicznego oraz jego bezposrednim sgsiedztwie.

Kwestia obowigzku przeprowadzenia badan archeologicznych uregulowana zostata w art. 31 ustawy
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami. Wedle art. 31 ust. 1a pkt 2 tejze ustawy, osoba fizyczna lub
jednostka organizacyjna, ktéra zamierza realizowa¢ roboty ziemne lub dokonaé zmiany charakteru do-
tychczasowej dziatalnosci na terenie, na ktérym znajdujg sie zabytki archeologiczne, co doprowadzié¢
moze do przeksztatcenia lub zniszczenia zabytku archeologicznego, jest obowigzana, z zastrzezeniem
art. 82a ust. 1, pokry¢ koszty badan archeologicznych oraz ich dokumentacji, jezeli przeprowadzenie tych
badan jest niezbedne w celu ochrony tych zabytkdw. Zgodnie za$ z art. 31 ust. 2 zakres i rodzaj niezbed-
nych badah archeologicznych, o ktérych mowa w ust. 1a, ustala wojewddzki konserwator zabytkow
w drodze decyzji, wytgcznie w takim zakresie, w jakim roboty budowlane albo roboty ziemne lub zmiana
charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie, na ktérym znajdujg sie zabytki archeologiczne, znisz-
czg lub uszkodzg zabytek archeologiczny. Z powyzszego wynika, ze obowigzek przeprowadzenia prac
archeologicznych istnieje tylko o tyle, o ile wystepuje ryzyko przeksztatcenia lub zniszczenia zabytku ar-
cheologicznego i o ile przeprowadzenie badan jest niezbedne w celu ochrony zabytkow.

W oparciu o art. 38 ust. 1 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami wojewddzki konser-
wator zabytkéw lub dziatajgcy z jego upowaznienia pracownicy wojewoédzkiego urzedu ochrony zabyt-
kow prowadzg kontrole przestrzegania i stosowania przepiséw dotyczgcych ochrony zabytkéw i opieki
nad zabytkami.

Moca 8§ 9 ust. 6 pkt 4 uchwaty Rada Miejska postanowita, ze decyzja o rozbiérce budynku ujetego
w gminnej ewidencji zabytkdbw moze by¢ uzalezniona od wcze$niejszego wykonania karty ewidencyjnej
zgodnie z instrukcjg Krajowego Osrodka Badan i Dokumentacji Zabytkow w Warszawie. Uzaleznia sie jg
rowniez od pozytywnej opinii ekspertyzy budowlanej opracowanej przez rzeczoznawce budowlanego
oraz od potrzeby odbudowy budynku. Dopuszcza sie rowniez, w porozumieniu z konserwatorem zabyt-
kow, budowe nowego budynku zachowujgc charakter budynku historycznego.

W pierwszej kolejnosci nalezy wskazaé, ze w my$l z art. 7 pkt 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. Nr 162, poz. 1568 ze zm.) jedng z form
ochrony zabytkéw sg ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
Kompetencja ta Scisle koresponduje z art. 15 ust. 2 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w mys$| ktérego w planie miejscowym okresla sie obowigzkowo zasady ochrony dzie-
dzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspébtczesnej.

Wszelkie kompetencje i formy dziatania organéw nadzoru konserwatorskiego w zakresie wspotdzia-
tania z organami administracji architektoniczno-budowlanej i nadzoru budowlanego zostaty juz okreslo-
ne przez ustawodawce. Rada Miejska nie ma zadnych kompetencji do modyfikowania zakresu wspot-
dziatania organow w postepowaniu administracyjnym przy wydawaniu decyzji administracyjnych. Nale-
zy zauwazy¢, ze pozwolenie wojewddzkiego konserwatora zabytkow na prowadzenie robét budowla-
nych przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkdw wydawane jest w formie decyzji administracyjnej.
Podstawg prawna do wydania decyzji administracyjnej moze by¢ wytacznie przepis rangi ustawowej,
a nie uchwata Rady Miejskiej.

Wszelkie zapisy planu odnoszace sie do postepowania administracyjnego zwigzanego z procesem
budowlanym, w zaleznosci od sytuacji, mozna potraktowac¢ jako niezgodne z prawem powtdrzenie
ustawowe lub modyfikacje, jezeli uregulowanie takie wynika wprost z ustawy. Natomiast, jezeli ustawo-
dawca nie przewidziat w ogéle wymogu zgtaszania do organu nadzoru konserwatorskiego, a rada gminy
w drodze uchwaty taki obowigzek wprowadzita, to jest to przekroczenie kompetencji przez organ stano-
wiacy.

Z kolei w § 9 ust. 9 uchwaty Rada Miejska postanowita, iz wszystkie odkryte w trakcie prac ziemnych
przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome i nawarstwienia kulturowe podlegajg ochronie prawnej
i wymagaja zgtoszenia do Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw lub administracji lokalnej.

Tymczasem art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. 22003 r. Nr 162, poz. 1568 ze zm.) stanowi: kto, w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub
ziemnych, odkryt przedmiot, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigza-
ny:

1) wstrzymacé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczyé odkryty przedmiot;

2) zabezpieczyé, przy uzyciu dostepnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

3) niezwtocznie zawiadomic¢ o tym wtasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkéw, a jesli nie jest
to mozliwe, wtasciwego wéjta (burmistrza, prezydenta miasta).

W ocenie organu nadzoru wskazane uregulowanie uchwaty wykracza poza przyznang radzie gminy
kompetencje do okreslenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspbtczesnej. Art. 1 ustawy o ochronie zabytkéw
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i opiece nad zabytkami stanowi, ze ustawa okresla przedmiot, zakres i formy ochrony zabytkéow oraz
opieki nad nimi, zasady tworzenia krajowego programu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami oraz
finansowania prac konserwatorskich, restauratorskich i robét budowlanych przy zabytkach, a takze or-
ganizacje organéw ochrony zabytkédw. Tym samym nalezy uzna¢, ze podejmujac § 9 ust. 9 Rada Miejska
wkroczyta w uprawnienia ustawodawcy.

W § 11 uchwaty, realizujagc wymaog art. 15 ust. 2 pkt 8 ustawy, okreslono zasady scalania i podziatu
nieruchomosci W zapisach tych ustalajgc parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania
i podziatu Rada postuzyta sie pojeciem dziatki budowlane;j.

Pod pojeciem dziatki budowlanej, o ktérej mowa w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zgodnie z wolg ustawodawcy wyrazong w treéci art. 2 pkt 12 tej ustawy, nalezy rozumie¢
nieruchomos$é gruntowa lub dziatke gruntu, ktorej wielko$é, cechy geometryczne, dostep do drogi pu-
blicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektéw
budowlanych wynikajgce z odrebnych przepisow i aktéw prawa miejscowego.

Dziatka z kolei traktowana jest jako dziatka gruntu w rozumieniu regulacji art. 4 pkt 3 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn. Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 z p6zn.
zm.) i pod pojeciem tym nalezy rozumieé niepodzielong, ciggtag cze$¢ powierzchni ziemskiej stanowigcg
cze$é lub cato$é nieruchomosci gruntowej. Tym samym nie kazda dziatka gruntu bedzie stanowita dziat-
ke budowlang i na odwrot — dziatka budowlana moze sie sktadac z kilku dziatek gruntu.

W 8 4 pkt 8 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymagane-
go zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587)
okres$lone zostaty wymogi dotyczgce stosowania standardow przy zapisywaniu ustalen planu miejsco-
wego w zakresie szczegbétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci. Wedle tego prze-
pisu ustalenia dotyczgce szczegdtowych zasad i warunkdédw scalania i podziatu nieruchomosci powinny
zawiera¢ okreslenie parametréw dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci,
w szczegolnosci minimalnych lub maksymalnych szerokosci frontow dziatek, ich powierzchni oraz okre-
Slenie kata potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego.

Wobec powyzszego ustalajagc zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci Rada zobligowana
byta okresli¢ parametry dziatek w rozumieniu art. 4 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, a nie
parametry dziatek budowlanych. W zwigzku z tym konieczne byto stwierdzenie niewaznos$ci wskazanych
fragmentéw uchwaty.

Wskazane upowaznienia zakreslajag kompetencje do okreslenia w miejscowym planie zagospodaro-
wania przestrzennego szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci oraz szcze-
goblnych zasad, na jakich poszczegolne zabytki, zaleznie od indywidualnych uwarunkowan, mogg by¢
chronione. Kompetencje te nie oznaczajg jednak petnej dowolnoséci i muszg by¢ wyktadane przez pry-
zmat obowigzujgcego prawa. W $wietle art. 7 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 2 kwietnia
1997 r. (Dz. U. Nr 78, poz. 483 ze zm.) organy wtadzy publicznej dziatajg w granicach i na podstawie pra-
wa. Oznacza to, iz kazde dziatanie organu wtadzy, w tym takze Rady Miejskiej w Lwowku Slgskim musi
mieé¢ oparcie w obowigzujagcym prawie. Naczelng zasadg prawa administracyjnego jest zakaz domnie-
mania kompetencji. Ponadto nalezy podkresli¢, iz normy kompetencyjne powinny by¢ interpretowane
w sposoOb scisty, literalny. Jednoczes$nie zakazuje sie dokonywania wyktadni rozszerzajgcej przepisow
kompetencyjnych oraz wyprowadzania kompetencji w drodze analogii. Na szczeg6lng uwage zastuguje
tu wyrok Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 28 czerwca 2000 r. (K25/99, OTK 2000/5/141): , Stosujgc przy
interpretacji art. 87 ust. 1 i art. 92 ust. 1 Konstytucji, odnoszgcych sie do zrodet prawa, takie zasady przy-
jete w polskim systemie prawnym jak: zakaz domniemania kompetencji prawodawczych, zakaz wyktadni
rozszerzajacej kompetencje prawodawcze oraz zasade gloszaca, Zze wyznaczenie jakiemus organowi
okreslonych zadan nie jest rownoznaczne z udzieleniem mu kompetencji do ustanawiania aktow norma-
tywnych stuzacych realizowaniu tych zadan (...)".

Majgc na uwadze powyzsze, stwierdzam jak na wstepie.

Zgodnie z art. 92 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym, stwierdzenie przez
organ nadzoru niewaznosci uchwaty organu gminy wstrzymuje jej wykonanie z mocy prawa w zakresie
objetym stwierdzeniem niewaznosci, z dniem doreczenia rozstrzygniecia nadzorczego.

Na podstawie art. 98 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, w zwigzku
z art. 54 8 1 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postgpowaniu przed sgdami administracyjnymi
(Dz. U. Nr 163, poz. 1270 z pdzn. zm.) niniejsze rozstrzygniecie moze by¢ zaskarzone do Wojewodzkiego
Sadu Administracyjnego we Wroctawiu, za posrednictwem Wojewody Dolnoslgskiego, w terminie
30 dni od dnia jego doreczenia.

Wojewoda Dolnoslgski:
Aleksander Marek Skorupa
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WOJEWODA DOLNOSLASKI Wroctaw, dnia 2 grudnia 2011 r.

NK-N.4131.1014.2011.JT1-1

Rozstrzygniecie nadzorcze

Na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzg-
dzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.)

stwierdzam niewaznos¢

8 10 ust. 2 pkt 7, 8 10 ust. 3 pkt 12, 8 10 ust. 4, 8 10 ust. 6 pkt 1i 2, 8 10
ust. 9 pkt 4, § 10 ust. 10, 8 12 ust. 1 we fragmencie ,budowlanej” i § 12 ust.
2 we fragmencie ,budowlanych” uchwaty Rady Miejskiej w Lwowku Sla-
skim nr Xl1/122/11 z dnia 27 pazdziernika 2011 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Skata.

UZASADNIENIE

Na sesji dnia 27 pazdziernika 2011 r., dziatajgc na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.) Rada
Miejska w Lwéwku Slagskim podjeta uchwate nr Xlll/122/11 w sprawie miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego dla czesci obrebu Skata.

Uchwata ta wptyneta do organu nadzoru dnia 4 listopada 2011 r.

W trakcie postepowania nadzorczego organ nadzoru stwierdzit podjecie :

— 8§10 ust. 2 pkt 7i 8 10 ust. 3 pkt 12 uchwaty z istotnym naruszeniem art. 47b ustawy z dnia 17 maja
1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (t.j. Dz. U. 22010 r. Nr 193, poz. 1287 ze zm.) w zw.
z art. 7 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 2 kwietnia 1997 r. (Dz. U. Nr 78, poz. 483 ze zm.),

— 8§10 ust. 4, 8 10 ust. 6 pkt 1i 2, 8 10 ust. 9 pkt 4, 8 10 ust. 10 uchwaty z istotnym naruszeniem
art. 31, 32 ust. 1, art. 36 iart. 37 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. Nr 162, poz. 1568 ze zm.) w zw. z art. 39 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2010 r. Nr 243, poz. 1623 ze zm.) w zw. z art. 7 Konstytucji Rzeczy-
pospolitej Polskiej,

— 812 ust. 1 we fragmencie ,budowlanej”, 8 12 ust. 2 we fragmencie: ,,budowlanych” z istotnym naru-
szeniem art. 15 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.) w zwigzku z § 4 pkt 8 rozporzadzenia Ministra Infra-
struktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Uchwata zostata podjeta na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy, zgodnie z ktérym plan miejscowy
uchwala rada gminy, po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium, rozstrzygajgc jednoczesnie
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestyc;ji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finanso-
wania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Rada Miejska w 8 10 ust. 2 pkt 7, 8 10 ust. 3 pkt 12 ustalita obowigzek umieszczania na budynkach
od strony wejscia numerdéw administracyjnych budynkéw. Tymczasem taki obowigzek wynika z art. 47b
ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (t.j. Dz. U. z 2010 r. Nr 193, poz. 1287 ze
zm.). Zgodnie z nim wtasciciele nieruchomos$ci zabudowanych Iub inne podmioty uwidocznione
w ewidencji gruntéw i budynkow, ktére takimi nieruchomosciami wtadajg, majg obowigzek umieszcze-
nia w widocznym miejscu na scianie frontowej budynku tabliczki z numerem porzgdkowym w terminie
30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia o ustaleniu tego numeru. Na tabliczce, o ktorej mowa
w ust. 1, oprécz numeru porzgdkowego zamieszcza sie rowniez nazwe ulicy lub placu, a w miejscowo-
Sciach bez ulic lub placéw albo posiadajacych ulice lub place bez nazw - nazwe miejscowosci.

Ustawodawca w art. 47b ust. 3 ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne upowaznit organy jedno-
stek samorzadu terytorialnego do wprowadzenia obowigzku umieszczania na tabliczce, o ktorej mowa
w ust. 1, nazwy miejscowosci lub nazwy dzielnicy, osiedla, zespotu urbanistycznego.

Wobec powyzszego Rada Miejska jest upowazniona do okres$lenia elementow tabliczki z numerami
administracyjnymi budynkéw, o ktérych mowa w ust. 3, jednak podejmujac przedmiotowg uchwate,
okreslita obowigzek umieszczenia tabliczki, co jest juz okreslone przez ustawodawce w powotanej usta-
wie. Tym samym przekroczyta nadane jej upowaznienie ustawowe.
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Ponadto w 8 10 ust. 4 uchwaty Rada Miejska wprowadzita obowigzek uzyskania zakresu i rodzaju
niezbednych badan archeologicznych dla wszelkich zamierzen inwestycyjnych w obrebie strefy ochrony
archeologicznej ,,OW”.

Podobnie w § 10 ust. 6 pkt 1 uchwaty Rada Miejska natozyta, w przypadku udokumentowanych sta-
nowisk archeologicznych, obowigzek prowadzenia pod nadzorem archeologicznym, budowlanych robot
ziemnych w sgsiedztwie znanych stanowisk archeologicznych oraz w obrebie stref konserwatorskich.
W pkt 2 znalazt sie zapis naktadajacy przy udokumentowanych stanowiskach archeologicznych, obowia-
zek przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych metoda wykopaliskowg, w przypadku lokali-
zacji inwestycji na terenie stanowiska archeologicznego oraz jego bezposrednim sgsiedztwie.

Kwestia obowigzku przeprowadzenia badan archeologicznych uregulowana zostata w art. 31 ustawy
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami. Wedle art. 31 ust. 1a pkt 2 tejze ustawy, osoba fizyczna lub
jednostka organizacyjna, ktéra zamierza realizowa¢ roboty ziemne lub dokonaé zmiany charakteru do-
tychczasowej dziatalnosci na terenie, na ktérym znajdujg sie zabytki archeologiczne, co doprowadzié¢
moze do przeksztatcenia lub zniszczenia zabytku archeologicznego, jest obowigzana, z zastrzezeniem
art. 82a ust. 1, pokry¢ koszty badan archeologicznych oraz ich dokumentacji, jezeli przeprowadzenie tych
badan jest niezbedne w celu ochrony tych zabytkdw. Zgodnie za$ z art. 31 ust. 2 zakres i rodzaj niezbed-
nych badah archeologicznych, o ktérych mowa w ust. 1a, ustala wojewddzki konserwator zabytkow
w drodze decyzji, wytgcznie w takim zakresie, w jakim roboty budowlane albo roboty ziemne lub zmiana
charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie, na ktorym znajduja sie zabytki archeologiczne, znisz-
czg lub uszkodzg zabytek archeologiczny. Z powyzszego wynika, ze obowigzek przeprowadzenia prac
archeologicznych istnieje tylko o tyle, o ile wystepuje ryzyko przeksztatcenia lub zniszczenia zabytku ar-
cheologicznego i o ile przeprowadzenie badan jest niezbedne w celu ochrony zabytkow.

W oparciu o art. 38 ust. 1 ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami wojewddzki konser-
wator zabytkéw lub dziatajgcy z jego upowaznienia pracownicy wojewddzkiego urzedu ochrony zabyt-
kow prowadzg kontrole przestrzegania i stosowania przepiséw dotyczgcych ochrony zabytkéw i opieki
nad zabytkami.

Moca 8 10 ust. 9 pkt 4 uchwaty Rada Miejska postanowita, ze decyzja o rozbi6érce budynku ujetego
w gminnej ewidencji zabytkdbw moze by¢ uzalezniona od wcze$niejszego wykonania karty ewidencyjne;j
zgodnie z instrukcjg Krajowego Osrodka Badan i Dokumentacji Zabytkow w Warszawie. Uzaleznia sie jg
rowniez od pozytywnej opinii ekspertyzy budowlanej opracowanej przez rzeczoznawce budowlanego
oraz od potrzeby odbudowy budynku. Dopuszcza sie rowniez, w porozumieniu z konserwatorem zabyt-
kow, budowe nowego budynku zachowujgc charakter budynku historycznego.

W pierwszej kolejnosci nalezy wskazaé, ze w my$l z art. 7 pkt 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. Nr 162, poz. 1568 ze zm.) jedng z form
ochrony zabytkéw sg ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
Kompetencja ta $cisle koresponduje z art. 15 ust. 2 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w mys$| ktérego w planie miejscowym okresla sie obowigzkowo zasady ochrony dzie-
dzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspébtczesnej.

Wszelkie kompetencje i formy dziatania organéw nadzoru konserwatorskiego w zakresie wspétdzia-
tania z organami administracji architektoniczno - budowlanej i nadzoru budowlanego zostaty juz okre-
$lone przez ustawodawce. Rada Miejska nie ma zadnych kompetencji do modyfikowania zakresu wspot-
dziatania organoéw w postepowaniu administracyjnym przy wydawaniu decyzji administracyjnych. Nale-
zy zauwazy¢, ze pozwolenie wojewddzkiego konserwatora zabytkow na prowadzenie robét budowla-
nych przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkdw wydawane jest w formie decyzji administracyjne;.
Podstawg prawna do wydania decyzji administracyjnej moze by¢ wytacznie przepis rangi ustawowej,
a nie uchwata Rady Miejskiej.

Wszelkie zapisy planu odnoszace sie do postepowania administracyjnego zwigzanego z procesem
budowlanym, w zaleznosci od sytuacji, mozna potraktowaé¢ jako niezgodne z prawem powtdrzenie
ustawowe lub modyfikacje, jezeli uregulowanie takie wynika wprost z ustawy. Natomiast, jezeli ustawo-
dawca nie przewidziat w ogéle wymogu zgtaszania do organu nadzoru konserwatorskiego, a rada gminy
w drodze uchwaty taki obowigzek wprowadzita, to jest to przekroczenie kompetencji przez organ stano-
wiacy.

Z kolei w § 10 ust. 10 uchwaty Rada Miejska postanowita, iz wszystkie odkryte w trakcie prac ziem-
nych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome i nawarstwienia kulturowe podlegajg ochronie
prawnej i wymagajg zgtoszenia do Wojewo6dzkiego Konserwatora Zabytkow lub administracji lokalne;j.

Tymczasem art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. 22003 r. Nr 162, poz. 1568 ze zm.) stanowi: kto, w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub
ziemnych, odkryt przedmiot, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigza-
ny:

1) wstrzymacé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;

2) zabezpieczyé, przy uzyciu dostepnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

3) niezwtocznie zawiadomic¢ o tym wtasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkéw, a jesli nie jest
to mozliwe, wtasciwego wéjta (burmistrza, prezydenta miasta).

W ocenie organu nadzoru wskazane uregulowanie uchwaty wykracza poza przyznang radzie gminy
kompetencje do okreslenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspbtczesnej. Art. 1 ustawy o ochronie zabytkéw
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i opiece nad zabytkami stanowi, ze ustawa okresla przedmiot, zakres i formy ochrony zabytkéow oraz
opieki nad nimi, zasady tworzenia krajowego programu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami oraz
finansowania prac konserwatorskich, restauratorskich i robét budowlanych przy zabytkach, a takze or-
ganizacje organéw ochrony zabytkédw. Tym samym nalezy uzna¢, ze podejmujgc 8 10 ust. 10 Rada Miej-
ska wkroczyta w uprawnienia ustawodawcy.

W § 12 uchwaty, realizujgc wymog art. 15 ust. 2 pkt 8 ustawy, okreslono zasady scalania i podziatu
nieruchomosci W zapisach tych ustalajgc parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania
i podziatu Rada postuzyta sie pojeciem dziatki budowlane;j.

Pod pojeciem dziatki budowlanej, o ktérej mowa w ustawie o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, zgodnie z wolg ustawodawcy wyrazong w treéci art. 2 pkt 12 tej ustawy, nalezy rozumie¢
nieruchomos$é gruntowa lub dziatke gruntu, ktorej wielko$é, cechy geometryczne, dostep do drogi pu-
blicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektéw
budowlanych wynikajgce z odrebnych przepisow i aktéw prawa miejscowego.

Dziatka z kolei traktowana jest jako dziatka gruntu w rozumieniu regulacji art. 4 pkt 3 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn. Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 z p6zn.
zm.) i pod pojeciem tym nalezy rozumieé niepodzielong, ciggtag cze$¢ powierzchni ziemskiej stanowigcg
cze$é lub cato$é nieruchomosci gruntowej. Tym samym nie kazda dziatka gruntu bedzie stanowita dziat-
ke budowlang i na odwrot — dziatka budowlana moze sie sktadac z kilku dziatek gruntu.

W 8§ 4 pkt 8 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymagane-
go zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587)
okres$lone zostaty wymogi dotyczgce stosowania standardow przy zapisywaniu ustalen planu miejsco-
wego w zakresie szczegbétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci. Wedle tego prze-
pisu ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkdédw scalania i podziatu nieruchomosci powinny
zawiera¢ okreslenie parametréw dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci,
w szczegolnosci minimalnych lub maksymalnych szerokosci frontéw dziatek, ich powierzchni oraz okre-
Slenie kata potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego.

Wobec powyzszego ustalajac zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci Rada zobligowana
byta okresli¢ parametry dziatek w rozumieniu art. 4 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, a nie
parametry dziatek budowlanych. W zwigzku z tym konieczne byto stwierdzenie niewaznos$ci wskazanych
fragmentéw uchwaty.

Wskazane upowaznienia zakreslajg kompetencje do okreslenia w miejscowym planie zagospodaro-
wania przestrzennego szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci oraz szcze-
goblnych zasad, na jakich poszczegolne zabytki, zaleznie od indywidualnych uwarunkowan, mogg by¢
chronione. Kompetencje te nie oznaczajg jednak petnej dowolnosci i muszg by¢ wyktadane przez pry-
zmat obowigzujgcego prawa. W $wietle art. 7 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 2 kwietnia
1997 r. (Dz. U. Nr 78, poz. 483 ze zm.) organy wtadzy publicznej dziatajg w granicach i na podstawie pra-
wa. Oznacza to, iz kazde dziatanie organu wtadzy, w tym takze Rady Miejskiej w Lwowku Slgskim musi
mieé¢ oparcie w obowigzujagcym prawie. Naczelng zasadg prawa administracyjnego jest zakaz domnie-
mania kompetencji. Ponadto nalezy podkresli¢, iz normy kompetencyjne powinny by¢ interpretowane
w sposoOb scisty, literalny. Jednoczes$nie zakazuje sie dokonywania wyktadni rozszerzajgcej przepisow
kompetencyjnych oraz wyprowadzania kompetencji w drodze analogii. Na szczeg6lng uwage zastuguje
tu wyrok Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 28 czerwca 2000 r. (K25/99, OTK 2000/5/141): , Stosujgc przy
interpretacji art. 87 ust. 1 i art. 92 ust. 1 Konstytucji, odnoszgcych sie do zrodet prawa, takie zasady przy-
jete w polskim systemie prawnym jak: zakaz domniemania kompetencji prawodawczych, zakaz wyktadni
rozszerzajgcej kompetencje prawodawcze oraz zasade gloszaca, Zze wyznaczenie jakiemus organowi
okreslonych zadan nie jest rownoznaczne z udzieleniem mu kompetencji do ustanawiania aktow norma-
tywnych stuzacych realizowaniu tych zadan (...)".

Majagc na uwadze powyzsze, stwierdzam jak na wstepie.

Zgodnie z art. 92 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym, stwierdzenie przez
organ nadzoru niewaznosci uchwaty organu gminy wstrzymuje jej wykonanie z mocy prawa w zakresie
objetym stwierdzeniem niewaznosci, z dniem doreczenia rozstrzygniecia nadzorczego.

Na podstawie art. 98 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, w zwigzku
z art. 54 8 1 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postgpowaniu przed sagdami administracyjnymi
(Dz. U. Nr 163, poz. 1270 z p6zn. zm.) niniejsze rozstrzygniecie moze by¢ zaskarzone do Wojewodzkiego
Sadu Administracyjnego we Wroctawiu, za posrednictwem Wojewody Dolnoslgskiego, w terminie
30 dni od dnia jego doreczenia.

Wojewoda Dolnoslgski:
Aleksander Marek Skorupa
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WOJEWODA DOLNOSLASKI Wroctaw, dnia 2 grudnia 2011 r.

NK-N.4131.1015.2011.JT1-1

Rozstrzygniecie nadzorcze

Na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorza-
dzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.)

stwierdzam niewaznos¢

8 10 ust. 2 pkt 12, § 10 ust. 3, 8 10 ust. 7 pkt 1i 2, § 10 ust. 5 pkt 4, 8 10
ust. 8, § 12 ust. 1 we fragmencie ,budowlanej” i § 12 ust. 2 we fragmencie
,budowlanych” uchwaty Rady Miejskiej w Lwéwku Slgskim nr Xll1/123/11
z dnia 27 pazdziernika 2011 r. w sprawie miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego dla czesci obrebu Wtodzice Mate.

UZASADNIENIE

Na sesji dnia 27 pazdziernika 2011 r., dziatajgc na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.) Rada
Miejska w Lwowku Slaskim podjeta uchwate nr XI11/123/11 w sprawie miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego dla czesci obrebu Wtodzice Mate.

Uchwata ta wptyneta do organu nadzoru dnia 4 listopada 2011 r.

W trakcie postepowania nadzorczego organ nadzoru stwierdzit podjecie :

— 8§10 ust. 2 pkt 12 uchwaty z istotnym naruszeniem art. 47b ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geo-
dezyjne i kartograficzne (t.j. Dz. U. 22010 r. Nr 193, poz. 1287 ze zm.) w zw. z art. 7 Konstytucji Rze-
czypospolitej Polskiej z dnia 2 kwietnia 1997 r. (Dz. U. Nr 78, poz. 483 ze zm.),

— 810ust. 3,8 10 ust. 7 pkt 112, 8 10 ust. 5 pkt 4, § 10 ust. 8 uchwaty z istotnym naruszeniem art. 31, 32
ust. 1, art. 36 i art. 37 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad za-
bytkami (Dz. U. z 2003 r. Nr 162, poz. 1568 ze zm.) w zw. z art. 39 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. 22010 r. Nr 243, poz. 1623 ze zm.) w zw. z art. 7 Konstytucji Rzeczypospolitej Pol-
skiej,

— 812 ust. 1 we fragmencie ,budowlanej”, 8 12 ust. 2 we fragmencie: ,,budowlanych” z istotnym naru-
szeniem art. 15 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.) w zwigzku z § 4 pkt 8 rozporzadzenia Ministra Infra-
struktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Uchwata zostata podjeta na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy, zgodnie z ktérym plan miejscowy
uchwala rada gminy, po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium, rozstrzygajgc jednoczes$nie
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestyc;ji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finanso-
wania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Rada Miejska w § 10 ust. 2 pkt 12 ustalita obowigzek umieszczania na budynkach od strony wejscia
numerow administracyjnych budynkéw. Tymczasem taki obowigzek wynika z art. 47b ustawy z dnia
17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (t.j. Dz. U. z 2010 r. Nr 193, poz. 1287 ze zm.). Zgodnie
z nim wtasciciele nieruchomosci zabudowanych lub inne podmioty uwidocznione w ewidencji gruntow
i budynkow, ktére takimi nieruchomosciami wtadaja, majg obowigzek umieszczenia w widocznym miej-
scu na Scianie frontowej budynku tabliczki z numerem porzadkowym w terminie 30 dni od dnia otrzy-
mania zawiadomienia o ustaleniu tego numeru. Na tabliczce, o ktérej mowa w ust. 1, opréocz numeru
porzadkowego zamieszcza sie réwniez nazwe ulicy lub placu, a w miejscowosciach bez ulic lub placéw
albo posiadajgcych ulice lub place bez nazw — nazwe miejscowosci.

Ustawodawca w art. 47b ust. 3 ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne upowaznit organy jedno-
stek samorzadu terytorialnego do wprowadzenia obowigzku umieszczania na tabliczce, o ktérej mowa
w ust. 1, nazwy miejscowosci lub nazwy dzielnicy, osiedla, zespotu urbanistycznego.



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Dolnoslgskiego Nr 273 — 27607 — Poz. 5148

Wobec powyzszego Rada Miejska jest upowazniona do okreslenia elementow tabliczki z numerami
administracyjnymi budynkéw, o ktérych mowa w ust. 3, jednak podejmujgc przedmiotowg uchwate,
okreslita obowigzek umieszczenia tabliczki, co jest juz okreslone przez ustawodawce w powotanej usta-
wie. Tym samym przekroczyta nadane jej upowaznienie ustawowe.

Ponadto w § 10 ust. 3 uchwaty Rada Miejska wprowadzita obowigzek uzyskania zakresu i rodzaju
niezbednych badan archeologicznych dla wszelkich zamierzen inwestycyjnych w obrebie strefy ochrony
archeologicznej ,,OW".

Podobnie w 8 10 ust. 7 pkt 1 uchwaty Rada Miejska natozyta, w przypadku udokumentowanych sta-
nowisk archeologicznych, obowigzek prowadzenia pod nadzorem archeologicznym, budowlanych robot
ziemnych w sgsiedztwie znanych stanowisk archeologicznych oraz w obrebie stref konserwatorskich.
W pkt 2 znalazt sie zapis naktadajgcy przy udokumentowanych stanowiskach archeologicznych, obowia-
zek przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych metoda wykopaliskowg, w przypadku lokali-
zacji inwestycji na terenie stanowiska archeologicznego oraz jego bezposrednim sgsiedztwie.

Kwestia obowigzku przeprowadzenia badan archeologicznych uregulowana zostata w art. 31 ustawy
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami. Wedle art. 31 ust. 1a pkt 2 tejze ustawy, osoba fizyczna lub
jednostka organizacyjna, ktéra zamierza realizowaé roboty ziemne lub dokonaé¢ zmiany charakteru do-
tychczasowej dziatalnosci na terenie, na ktérym znajdujg sie zabytki archeologiczne, co doprowadzié
moze do przeksztatcenia lub zniszczenia zabytku archeologicznego, jest obowigzana, z zastrzezeniem
art. 82a ust. 1, pokry¢ koszty badan archeologicznych oraz ich dokumentacji, jezeli przeprowadzenie tych
badan jest niezbedne w celu ochrony tych zabytkéw. Zgodnie za$ z art. 31 ust. 2 zakres i rodzaj niezbed-
nych badan archeologicznych, o ktérych mowa w ust. 1a, ustala wojewddzki konserwator zabytkéw
w drodze decyzji, wytgcznie w takim zakresie, w jakim roboty budowlane albo roboty ziemne lub zmiana
charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie, na ktorym znajdujg sie zabytki archeologiczne, znisz-
czg lub uszkodzg zabytek archeologiczny. Z powyzszego wynika, ze obowigzek przeprowadzenia prac
archeologicznych istnieje tylko o tyle, o ile wystepuje ryzyko przeksztatcenia lub zniszczenia zabytku ar-
cheologicznego i o ile przeprowadzenie badan jest niezbedne w celu ochrony zabytkow.

W oparciu o art. 38 ust. 1 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami wojewddzki konser-
wator zabytkéw lub dziatajgcy z jego upowaznienia pracownicy wojewoédzkiego urzedu ochrony zabyt-
kow prowadzg kontrole przestrzegania i stosowania przepiséw dotyczgcych ochrony zabytkéw i opieki
nad zabytkami.

Mocg § 10 ust. 5 pkt 4 uchwaty Rada Miejska postanowita, ze decyzja o rozbiorce budynku ujetego
w gminnej ewidencji zabytkdbw moze by¢ uzalezniona od wcze$niejszego wykonania karty ewidencyjnej
zgodnie z instrukcjg Krajowego Osrodka Badan i Dokumentacji Zabytkéw w Warszawie. Uzaleznia sig ja
rowniez od pozytywnej opinii ekspertyzy budowlanej opracowanej przez rzeczoznawce budowlanego
oraz od potrzeby odbudowy budynku. Dopuszcza sie réwniez, w porozumieniu z konserwatorem zabyt-
kow, budowe nowego budynku zachowujgc charakter budynku historycznego.

W pierwszej kolejnosci nalezy wskaza¢, ze w mysl z art. 7 pkt 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. Nr 162, poz. 1568 ze zm.) jedng z form
ochrony zabytkéw sg ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
Kompetencja ta $cisle koresponduje z art. 15 ust. 2 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w mys$l ktérego w planie miejscowym okresla sie obowigzkowo zasady ochrony dzie-
dzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j.

Wszelkie kompetencje i formy dziatania organow nadzoru konserwatorskiego w zakresie wspétdzia-
tania z organami administracji architektoniczno-budowlanej i nadzoru budowlanego zostaty juz okreslo-
ne przez ustawodawce. Rada Miejska nie ma zadnych kompetencji do modyfikowania zakresu wspo6t-
dziatania organ6éw w postepowaniu administracyjnym przy wydawaniu decyzji administracyjnych. Nale-
zy zauwazy¢, ze pozwolenie wojewodzkiego konserwatora zabytkow na prowadzenie robét budowla-
nych przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw wydawane jest w formie decyzji administracyjnej.
Podstawg prawna do wydania decyzji administracyjnej moze by¢ wytacznie przepis rangi ustawowej,
a nie uchwata Rady Miejskiej.

Wszelkie zapisy planu odnoszgce sie do postepowania administracyjnego zwigzanego z procesem
budowlanym, w zaleznosci od sytuacji, mozna potraktowaé jako niezgodne z prawem powtorzenie
ustawowe lub modyfikacje, jezeli uregulowanie takie wynika wprost z ustawy. Natomiast, jezeli ustawo-
dawca nie przewidziat w ogéle wymogu zgtaszania do organu nadzoru konserwatorskiego, a rada gminy
w drodze uchwaty taki obowigzek wprowadzita, to jest to przekroczenie kompetencji przez organ stano-
wiacy.

Z kolei w 8 10 ust. 8 uchwaty Rada Miejska postanowita, iz wszystkie odkryte w trakcie prac ziem-
nych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome i nawarstwienia kulturowe podlegajg ochronie
prawnej i wymagajg zgtoszenia do Wojewo6dzkiego Konserwatora Zabytkow lub administracji lokalne;j.

Tymczasem art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. 22003 r. Nr 162, poz. 1568 ze zm.) stanowi: kto, w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub
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ziemnych, odkryt przedmiot, co do ktoérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigza-
ny:

1) wstrzymacé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczyé odkryty przedmiot;

2) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

3) niezwtocznie zawiadomi¢ o tym wtasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkéw, a jesli nie jest
to mozliwe, wtasciwego wéjta (burmistrza, prezydenta miasta).

W ocenie organu nadzoru wskazane uregulowanie uchwaty wykracza poza przyznang radzie gminy
kompetencje do okreslenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspbtczesnej. Art. 1 ustawy o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami stanowi, ze ustawa okresla przedmiot, zakres i formy ochrony zabytkow oraz
opieki nad nimi, zasady tworzenia krajowego programu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami oraz
finansowania prac konserwatorskich, restauratorskich i rob6t budowlanych przy zabytkach, a takze or-
ganizacje organéw ochrony zabytkéw. Tym samym nalezy uznaé, ze podejmujac § 10 ust. 8 Rada Miej-
ska wkroczyta w uprawnienia ustawodawcy.

W & 12 uchwaly, realizujgc wymoég art. 15 ust. 2 pkt 8 ustawy, okreslono zasady scalania i podziatu
nieruchomosci W zapisach tych ustalajagc parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania
i podziatu Rada postuzyta sie pojeciem dziatki budowlane;j.

Pod pojeciem dziatki budowlanej, o ktérej mowa w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zgodnie z wolg ustawodawcy wyrazong w treéci art. 2 pkt 12 tej ustawy, nalezy rozumie¢
nieruchomos$é gruntowg lub dziatke gruntu, ktorej wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi pu-
blicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektéw
budowlanych wynikajgce z odrebnych przepisow i aktéw prawa miejscowego.

Dziatka z kolei traktowana jest jako dziatka gruntu w rozumieniu regulacji art. 4 pkt 3 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn. Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 z p6zn.
zm.) i pod pojeciem tym nalezy rozumieé niepodzielong, ciggtag czes¢ powierzchni ziemskiej stanowigcg
cze$é lub cato$é nieruchomosci gruntowej. Tym samym nie kazda dziatka gruntu bedzie stanowita dziat-
ke budowlang i na odwrét — dziatka budowlana moze sie sktadaé z kilku dziatek gruntu.

W 8 4 pkt 8 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymagane-
go zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587)
okreslone zostaty wymogi dotyczgce stosowania standardow przy zapisywaniu ustalen planu miejsco-
wego w zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci. Wedle tego prze-
pisu ustalenia dotyczace szczeg6towych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci powinny
zawiera¢ okreslenie parametréw dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci,
w szczegolnosci minimalnych lub maksymalnych szerokosci frontdéw dziatek, ich powierzchni oraz okre-
Slenie kata potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego.

Wobec powyzszego ustalajgc zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci Rada zobligowana
byta okresli¢ parametry dziatek w rozumieniu art. 4 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, a nie
parametry dziatek budowlanych. W zwigzku z tym konieczne byto stwierdzenie niewaznosci wskazanych
fragmentéw uchwaty.

Wskazane upowaznienia zakreslajg kompetencje do okreslenia w miejscowym planie zagospodaro-
wania przestrzennego szczego6towych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci oraz szcze-
goélnych zasad, na jakich poszczegolne zabytki, zaleznie od indywidualnych uwarunkowan, mogg by¢
chronione. Kompetencje te nie oznaczajg jednak petnej dowolnosci i muszg byé wyktadane przez pry-
zmat obowigzujgcego prawa. W swietle art. 7 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 2 kwietnia
1997 r. (Dz. U. Nr 78, poz. 483 ze zm.) organy wtadzy publicznej dziatajg w granicach i na podstawie pra-
wa. Oznacza to, iz kazde dziatanie organu wtadzy, w tym takze Rady Miejskiej w Lwowku Slgskim musi
mieé¢ oparcie w obowigzujgcym prawie. Naczelng zasada prawa administracyjnego jest zakaz domnie-
mania kompetencji. Ponadto nalezy podkresli¢, iz normy kompetencyjne powinny by¢ interpretowane
w sposoOb scisty, literalny. Jednoczes$nie zakazuje sie dokonywania wyktadni rozszerzajgcej przepisow
kompetencyjnych oraz wyprowadzania kompetencji w drodze analogii. Na szczeg6lng uwage zastuguje
tu wyrok Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 28 czerwca 2000 r. (K25/99, OTK 2000/5/141): , Stosujgc przy
interpretacji art. 87 ust. 1 i art. 92 ust. 1 Konstytucji, odnoszgcych sie do Zzrodet prawa, takie zasady przy-
jete w polskim systemie prawnym jak: zakaz domniemania kompetencji prawodawczych, zakaz wyktadni
rozszerzajgcej kompetencje prawodawcze oraz zasade gloszgca, Ze wyznaczenie jakiemus organowi
okreslonych zadan nie jest rownoznaczne z udzieleniem mu kompetencji do ustanawiania aktow norma-
tywnych stuzacych realizowaniu tych zadan (...)".

Majac na uwadze powyzsze, stwierdzam jak na wstepie.

Zgodnie z art. 92 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym, stwierdzenie przez
organ nadzoru niewaznosci uchwaty organu gminy wstrzymuje jej wykonanie z mocy prawa w zakresie
objetym stwierdzeniem niewaznosci, z dniem doreczenia rozstrzygniecia nadzorczego.
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Na podstawie art. 98 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, w zwigzku
z art. 54 §8 1 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sagdami administracyjnymi
(Dz. U. Nr 163, poz. 1270 z p6zn. zm.) niniejsze rozstrzygniecie moze by¢ zaskarzone do Wojewddzkiego
Sadu Administracyjnego we Wroctawiu, za posrednictwem Wojewody Dolnoslgskiego, w terminie
30 dni od dnia jego doreczenia.

Wojewoda Dolnoslgski:
Aleksander Marek Skorupa
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