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Prz

UCHWALA RADY GMINY MALCZYCE
NR XXIX/130/08

z dnia 25 listopada 2008 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci gminy
Malczyce, obejmujacej obszary potozone w obrebach: Debice,
Wilczkéw i Mazurowice, stanowiace obecnie dziatki ustug oswiaty

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) oraz
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), po stwierdzeniu zgodnosci
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Malczyce Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

§1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Malczyce, obejmujacy tereny
dawnych ustug o$wiaty, potozone w obrgbach:

1) Debice, dz. nr 135,

2) Wilczkéw, dz. nr 249,

3) Mazurowice, dz. nr 104/1.

Integralng czescia planu sa rysunki w skali 1:1000, stanowiace zataczniki nr 1-3, na ktérych okreslono gra-
nice obszaréw objetych planem oraz ustalenia w formie graficznej. Obowigzujacymi ustaleniami planu sa
oznaczenia graficzne przedstawione na rysunkach, w zakresie oznaczen okreslonych jako ,Ustalenia planu”.

. Wymagane art. 20 ust. 1 ustawy rozstrzygnigcia Rady Gminy:

1) o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — nie zostato dokonane, poniewaz po wytozeniu go do pu-
blicznego wgladu nie ztozono zadnych uwag,

2) o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania — nie nastapito, z uwagi na nieprzewidywanie takich
inwestycji.

§2

edmiot ustalen planu jest zgodny z wymogami art. 15 ust. 2 ustawy, za wyjatkiem niewystepujacych na tym

obszarze zagadnieh zwigzanych z:

1)

2)

okresleniem granic i sposobéw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych,

szczegodlnymi warunkami zagospodarowania terendw oraz ograniczeniami w ich uzytkowaniu, w tym zaka-
zem zabudowy.

§3

Nastepujace okreslenia stosowane w tekscie i rysunku uchwaty oznaczaja:

1)
2)

3)
4)

5)
6)
7)
8)
9)

10)

ustawa — ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z pézn. zm.),

plan — ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszary, o ktérych
mowa w 8 1 ust. 1 uchwaty,

uchwata — niniejsza uchwate Rady Gminy Malczyce,

rysunki planu - rysunki planu obejmujace obszary planu, opracowane na mapach w skali 1:1000, stano-
wigce zataczniki nr 1-3 do uchwaty,

przeznaczenie podstawowe — dominujaca funkcje terenu oznaczona na rysunku symbolem literowym, ktéra
powinna zajmowaé co najmniej 70% jego powierzchni,

przeznaczenie dopuszczalne — przeznaczenie terenu, ktére moze stanowié uzupetnienie funkcji podstawo-
wej, dopuszczone przepisami odrebnymi, ale nie moze zajmowaé wigcej niz 30% jego powierzchni,

studium uwarunkowan i kierunkéw rozwoju przestrzennego gminy Malczyce — dokument zatwierdzony
uchwatag nr XXI11/129/2000 Rady Gminy Malczyce z dnia 13 grudnia 2000 r.

przepisy odrebne - aktualne w momencie wykonywania niniejszej uchwaty przepisy ustaw oraz akty wyko-
nawcze i ograniczenia w dysponowaniu terenami, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych,
wskaznik zabudowy dziatki — warto$é stosunku powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw znajdujacych
sie na dziatce, do powierzchni catej dziatki,

wskaznik intensywnosci zabudowy - stosunek sumy powierzchni catkowitych kondygnacji nadziemnych
wszystkich budynkéw do powierzchni catej dziatki,



11)

12)

13)

ustugi publiczne — nalezy przez to rozumieé¢ funkcje terenéw i obiektéw realizowane catkowicie lub z prze-
waga funduszy publicznych we wszelkich dziedzinach o charakterze ogdlnospotecznym, ktérych podsta-
wowym przeznaczeniem moze by¢:

a) oswiata i kultura,

b) ochrona zdrowia i opieka spoteczna,

c) administracja publiczna i tgcznosé,

d) obiekty sakralne,

e) dziatalno$¢ spoteczna,

ustugi bytowe — nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustugowe zwigzane z codzienng obstugg mieszkarcow,
pod warunkiem niepowodowania negatywnego oddziatywania oraz konfliktéw sasiedztwa, (np. drobny han-
del, mata gastronomia, rzemiostu ustugowe),

adaptacji istniejgcych obiektéw — nalezy przez to rozumieé¢ dostosowanie ich obecnych funkcji do przewi-
dywanych w planie na przedmiotowym terenie z mozliwoscia wprowadzenia zmian w formie architekto-
nicznej wg zasad okreslonych w uchwale.

§4

. Obszary objete planem, stanowiagce dziatki dawnych szkét podstawowych, przeznacza sige pod ustugi publicz-

ne, ustugi bytowe i mieszkalnictwo. Na rysunkach planu tereny te oznaczono symbolem UM. Dopuszcza sig
przeznaczenie tych dziatek w catos$ci przez jedna z tych funkciji. Rozdzielenie obszaru na zréznicowane prze-
znaczenie dokonywane moze byé tylko poprzez kompleksowa koncepcjeg, uwzgledniajaca wymogi funkcjo-
nalne i techniczne dziatek uzyskiwanych po podziale.

. Jako funkcje uzupetniajace na tym obszarze przewiduje sig:

1) obstuge techniczng terenu,

2) uktad komunikacji wewnetrznej oraz parkingi,
3) administracje,

4) zielen urzadzona.

§5

Ustalenia w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1.

2.

Akcentem architektonicznym na poszczegdélnych obszarach powinna by¢ istniejgca zabudowa dawnych
szkot.

Dopuszcza sie budowe nowych obiektédw, jednak ich gabaryty, rodzaj zabudowy i rozwigzanie elewacji win-
ny by¢ nawiazane do budynkoéw istniejacych. Miejsca usytuowania nowej zabudowy wyznaczono na rysun-
kach planu.

. Przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, remontem, rozbudowa, przebudowg obiektéw istniejacych

wymagane jest uwzglednienie warunkéw ksztattowania nowej zabudowy w obszarze strefy ochrony kon-
serwatorskiej oraz zasad zachowania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury. Po rozbudowie
budynek winien tworzy¢ spdjng kompozycje z istniejagca czescia.

§6

Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska naturalnego.

1.

Obszary objete planem znajdujg sie w obrebie Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP nr 319
~Subzbiornik Prochowice — Sroda Slaska", ktéry gromadzac wody w trzeciorzedowych utworach porowych,
wymaga szczegolnej ochrony. Ustala sie obowigzek zabezpieczenia podtoza gruntowego przed zanieczysz-
czeniami.

. Na obszarach planu nalezy zachowa¢ i zabezpieczy¢ przed zniszczeniem istniejacy drzewostan. Wzdtuz przy-

legtych ulic zwigkszyé zadrzewienie oraz przewidzieé¢ zywoptoty formowane o wysokosci do 180 cm.

. Przed podjeciem robét ziemnych ustala sie obowigzek zdjecia warstwy préchniczej z terendéw przeznaczo-

nych pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a nastgpnie odpowiednie jej wykorzystanie bio-
logiczne.

. Ustala sie jako obowiazujgce dla obszaréw objetych planem dopuszczalne poziomy hatasu, okreslone odpo-

wiednio w obowigzujacych przepisach odrebnych jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
rzemieslniczymi.

. Znaczne tereny objete planem sg zmeliorowane i przy wprowadzaniu zmian w zagospodarowaniu nalezy

ewentualne prace kolidujgce z urzadzeniami melioracyjnymi uzgodni¢ z administratorem tych sieci.
Ustala sig dla obszaréw objetych planem zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztéw telekomunika-
cyjnych.

§7

Ustalenia w zakresie ochrony débr kultury.

1.

Na rysunkach planu oznaczono obiekty budowlane ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, dla ktérych
obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:
1) zachowanie bryt, ksztattéw i geometrii dachéw oraz stosowanie tradycyjnych materiatéw budowlanych,



2) utrzymanie zasad kompozycji architektonicznej elewacji i nawigzanie do historycznego detalu,
3) stosowanie kolorystyki i materiatdw nawiazujacych do tradycyjnych rozwigzan, w tym ceramicznych po-
kry¢ $cian zewnegtrznych oraz pokryé¢ dachowych.

. Wszelkie prace budowlane, zwigzane z modernizacja, przebudowa, rozbudowsa i remontami, a takze zmiang

funkcji obiektéw objetych ewidencja zabytkéw nalezy uzgadniaé z Dolnoslaskim Wojewddzkim Konserwato-
rem Zabytkéw.

. Wszystkie trzy obszary objete planem, lezace w obrebach uktadéw ruralistycznych i historycznych zespotéw

zabudowy wsi, objete sg strefami ochrony konserwatorskiej ,B”. Na terenach stref ,B" obowiazujg nastepu-

jace wymogi konserwatorskie:

1) dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne, zaréwno w przypadku historycznego uktadu przestrzennego,
przyrodniczych elementéw krajobrazu, jak i w stosunku do historycznej struktury technicznej, instalacji
wodnych, sieci komunikacyjnych, obiektéw zabytkowych znajdujacych sie w wojewddzkiej ewidencji za-
bytkéw i obiektéw historycznych,

2) zakaz prowadzenia napowietrznych linii energetycznych lub teletechnicznych,

3) wymdg uzgadniania z Dolnoslaskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw wszelkich dziatan inwesty-
cyjnych (w tym zmiany zagospodarowania terenu), remontéw, przebudowy, rozbudowy i modernizacji
oraz zmiany funkcji obiektéw budowlanych, jak i wznoszonych nowych budynkéw.

. Na wszystkich obszarach objetych planem wprowadza sig strefy ochrony zabytkéw archeologicznych. Na

obszarach tych obowigzuje ochrona zabytkéw i obiektéw archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy uzgadnia¢ z Dolnoslaskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw. Nadzér archeologiczny, a w wypadku odkrycia nowych stanowisk archeologicz-
nych ratownicze badania wykopaliskowe, prowadzi¢ nalezy pod kierunkiem uprawnionego archeologa. Po-
zwolenia konserwatorskie nalezy uzyskaé przed wydaniem pozwolenia na budowe, a dla robét niewymaga-
jacych pozwolenia na budowe — przed realizacja inwestycji.

§8

Zasady zagospodarowania poszczegdlnych obszaréw planu.

1.

Dla terenu oznaczonego symbolem UM w obrebie Debice ustala sig nastepujace parametry zagospodarowa-
nia:
1) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,6,
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8,
2) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) od drogi wojewddzkiej — 10 m,
b) od pozostatych granic — wedtug przepiséw odrebnych.

. Dla terenu oznaczonego symbolem UM w obrebie Wilczkéw ustala sie nastepujace parametry zagospodaro-

wania:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,7,

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki,

3) dopuszcza sig podziat terenu na dziatki, z przeznaczeniem pod funkcje podstawowa pod warunkiem, ze
szerokos$¢ frontu dziatki nie moze by¢é mniejsza niz 30 m,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy od ulicy — okreslona na rysunku planu,

4) dopuszcza sie budowe budynkéw gospodarczych i garazy:
a) powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 40,0 m?,
b) wysoko$é: 1 kondygnacja,
c) nalezy nawigza¢ cechami architektonicznymi do budynku funkcji podstawowe;.

Dla terenu oznaczonego symbolem UM w obrebie Mazurowice ustala sie nastgpujace parametry zagospoda-

rowania:

1) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,60,

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,90,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi powiatowej: 10,0 m,

4) dopuszcza sig lokalizacje nowej zabudowy na terenach oznaczonych na rysunku planu,

5) zakaz umieszczania reklam i innych tablic nie-zwigzanych bezposrednio z danym obiektem oraz urzadzen
technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym obszaru,

6) powierzchnie nieutwardzone zagospodarowaé trawnikiem z zielenig niska.

§9

. Na wszystkich obszarach ustala sie nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) budynki winny byé zharmonizowane z historyczng kompozycja przestrzenno-architektoniczng w zakresie
lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztattowania bryty, w tym ksztattu i wysokosci dachu, poziomu posa-
dowienia parteru oraz materiatu w nawigzaniu do zabudowy wsi,

2) nowa zabudowa nie moze dominowaé nad zabudowa historycznga,



3) ustala sie dachy symetryczne, dwuspadowe, naczétkowe; dopuszcza sie wzbogacenie formy dachu po-
przez wprowadzenie $wietlikéw i lukarn,

4) rodzaj pokrycia dachowego: dachéwka ceramiczna w kolorze ceglastym,

5) kat nachylenia potaci dachowych: 37°-47°,

6) elewacje nalezy ksztattowaé¢ w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w przylegtych budynkach histo-
rycznych o zachowanych walorach architektonicznych w zakresie podziatéw, detalu, kolorystyki, uzytych
materiatow elewacyjnych.

2. Elementy matej architektury na poszczegdlnych dziatkach budowlanych nalezy projektowaé¢ wg jednorodne;j

koncepcji z dominacja elementéw ceramicznych. Ogrodzenie od frontu: azurowe, nie wyzsze niz 1,80 m, z

dopuszczeniem cokotéw o wysokosci do 30 cm.

8§10

Tereny przeznaczone pod zainwestowanie, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem, nalezy wykorzy-
stywaé w spos6b dotychczasowy.

§ 11

Ustalenia w zakresie komunikaciji.

1. Obszary planu potozone w Debicach i Wilczkowie potozone sg przy drodze wojewddzkiej nr 345 (KDG). Do
czasu modernizacji drogi wjazdy na tereny planu pozostawia sig bez zmian. W przypadku przebudowy lub
zmiany lokalizacji zjazdu jego lokalizacje oraz warunki techniczne nalezy uzgodni¢ z odpowiednim zarzadca
drogi.

2. Obszar planu potozony w Mazurowicach usytuowany jest przy drodze powiatowej KDZ. Wjazd na dziatke
pozostawia sig bez zmian.

3. W granicach poszczegdélnych obszaréw nalezy zapewni¢ odpowiednig do potrzeb i przepiséw odrebnych licz-
be miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.

§12

Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej.

1. Zaopatrzenie w wode dla celow bytowych z wodociaggu komunalnego, wedtug warunkéw technicznych
okreslonych przez zarzadce sieci. Dopuszcza sig budowe indywidualnych ujeé pod warunkiem, ze nie ograni-
czg one wykorzystywania terenéw w sposéb okreslony w planie.

2. Odprowadzenie $ciekdw bytowych z nieruchomosci potozonych na obszarze planu do systemu kanalizacji
sanitarnej, odprowadzajacej Scieki do oczyszczalni komunalnej.

3. Odprowadzenie wéd opadowych z nawierzchni utwardzonych do istniejacych odbiornikéw wg zasad okre-
$lonych przepisami odrebnymi.

4. Zaopatrzenie w energig cieplng z kottowni indywidualnych, z wymogiem zastosowania urzadzen o wysokiej
sprawnos$ci grzewczej i niskim stopniu emisji zanieczyszczen powietrza.

5. Zaopatrzenie w energig elektryczna, wedtug warunkéw technicznych wydanych przez EnergiaPro GRUPA
TAURON S.A. Oddziat we Wroctawiu. Przebudowa elektro-energetycznej linii napowietrznej kolidujacej z
dopuszczalng zabudowg bedzie mozliwa na koszt zainteresowanego inwestora.

6. Zbieranie odpadéw komunalnych do pojemnikéw ustawionych na utwardzonych nawierzchniach, w miej-
scach ostonigtych, usytuowanych na poszczegdlnych nieruchomosciach. Usuwanie odpadéw wedtug ustalen
gminnego planu gospodarki odpadami.

§13

W razie zbycia terenu przez witasciciela zostanie naliczona jednorazowa optata, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci ,0"%.

§ 14
Wykonanie uchwaty powierza sig Wéjtowi Gminy Malczyce.

§ 15
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolno-
Slaskiego.

PRZEWODNICZACA
RADY GMINY

LEOKADIA GANCARZ



Zatacznik nr 1 do uchwaty Rady Gminy
Malczyce nr XXIX/130/08 z dnia 25 li-
stopada 2008 r. (poz. 187)

RYSUNEK NR 1
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

CZESCI GMINY MALCZYCE
OBEJMUJACEJ WIES DEBICE, DZIALKE NR 135

skala 1:1000
USTALENIA PLANU *
- GRANICA TERENU OBJETEGO PLANEM
LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYCH FUNKCJACH §
A A A NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDCWY
—M o onsERWATORSKIES B
o0 GRANICE STREFY OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ
© BUDYNKI OBJETE WOJEWODZKA EWIDENCJA ZABYTKOW

ISTNIEJACA ZABUDOWA DO ADAPTACJI

WJAZD NA TEREN Z DROG| PUBLICZNEJ

STREFA DOPUSZCZALNEJ BUDOWY NOWYCH OBIEKTOW

PRZEZNACZENIE TERENU;
UM ZABUDOWA UStUGOWO-MIESZKANIOWA

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY MALCZYCE

skala 1:10 000

OBSZAR OBJETY PLANEM MIEJSCOWYM
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Zatacznik nr 2 do uchwaty Rady Gminy
Malczyce nr XXIX/130/08 z dnia 25 li-
stopada 2008 r. (poz. 187)

RYSUNEK NR 2

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI GMINY MALCZYCE

OBEJMUJACEJ WIES WILCZKOW, DZIALKE NR 249

skala 1:1000
USTALENIA PLANU
p—— GRANICA TERENU OBJETEGO PLANEM
LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYCH FUNKCJACH N
AAA NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
— TEREN OBJETY STREFA OCHRONY
KONSERWATORSKIE "8"
oo 0 GRANICE STREFY OCHRONY ARCHEOLOGICZNE.]
® BUDYNKI OBJETE WOJEWODZKA EWIDENCJA ZABY TKOW
] STREFA DOPUSZCZALNEJ BUDOWY NOWYGCH OBIEKTOW
77 ISTNIEJACA ZABUDOWA DO ADAPTACI
A WJAZD NA TEREN Z DROG! PUBLIGZNE.

PRZEZNACZENIE TERENU:
um ZABUDOWA USLUGOWO-MIESZKANIOWA

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY MALCZYCE

skala 1:10 000

/ OBSZAR OBJETY MIEJSCOWYM PLANEM
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Zatacznik nr 3 do uchwaty Rady Gminy
Malczyce nr XXIX/130/08 z dnia 25 li-
stopada 2008 r. (poz. 187)

RYSUNEK NR 3
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

CZESCI GMINY MALCZYCE
OBEJMUJACEJ WIES MAZUROWICE, DZIALKE NR 104/1

skala 1:1000
USTALENIA PLANU +
- - GRANICA TERENU OBJETEGO PLANEM
' LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYCH FUNKCJACH §
A A A NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
\J TEREN OBJETY STREFA OCHRONY
— KONSERWATORSKIEJ "B"
o0 0 GRANICE STREFY OCHROMY ARCHEOLOGICZNE.
® BUDYNKI OBJETE WOJEWODZKA EWIDENCJA ZABYTKOW
J STREFA DOPUSZCZALNEJ 3UDOWY NOWYCH OBIEKTOW

ISTNIEJACA ZABUDOWA DO ADAPTACJI

A WJAZD NA TEREN Z DROGI PUBLICZNE.)

PRZEZNACZENIE TERENLU:
UM ZABUDOWA USEUGOWO-MIESZKANIOWA

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY MALCZYCE

_ OBSZAR OBJETY PLANEM MIEJSCOWYM
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