UCHWALA RADY MIEJSKIEJ W KOWARACH
NR XXXI1/163/08

z dnia 12 listopada 2008 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Kowary dla jednostki urbanistycznej KOWARY CENTRUM B

Na podstawie art. 18. ust. 2. pkt 5. ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), art.
20. ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), oraz na podstawie
uchwaty nr 1X/54/2003 Rady Miejskiej w Kowarach z dnia 24 lipca 2003 r.,
uchwaty nr XX/106/2004 Rady Miejskiej w Kowarach z dnia 24 maja 2004 r. oraz
uchwaty nr XXXVIII/208/05 Rady Miejskiej w Kowarach z dnia 21 listopada 2005
r., Rada Miejska w Kowarach po stwierdzeniu zgodnos$ci niniejszego planu
miejscowego z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kowary uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne
§ 1

. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary dla jednostki

urbanistycznej KOWARY CENTRUM B.

. Integralng czescia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary dla jednostki

urbanistycznej KOWARY CENTRUM B sa zataczniki do uchwaty:
1) nr 1 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
2) nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji w zakresie
infrastruktury technicznej, nalezacej do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania;
3) nr 3 - rysunek planu w skali 1:2000.
§ 2

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1.
2.

3.

10.

11.
12.

13.

Uchwale - rozumie sig przez to niniejszg uchwate.

Planie — rozumie sig przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w §
1 niniejszej uchwaty.

Przepisach szczegélnych - rozumie sie przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych.

. Rysunku planu - rozumie sig przez to graficzny zapis planu, bedacy zatacznikiem do niniejszej uchwaty,

przedstawiony na mapie ewidencyjnej z elementami sytuacyjno-wysokosciowymi w skali 1:2000.

. Terenie — rozumie sie przez to obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

oznaczony symbolem.

. Przeznaczeniu podstawowym - rozumie sie przez to funkcje danego terenu, ktéra w trakcie realizacji

planu winna sta¢ sie dominujacg, a wprowadzenie zagospodarowania uzupetniajgcego jest
dopuszczalne pod warunkiem spetnienia dodatkowych uwarunkowan, okreslonych w niniejszej
uchwale. Jesli dla danego terenu wyznaczono kilka funkcji podstawowych — moga one wystepowacé
zamiennie lub tacznie w dowolnych proporcjach, chyba Zze ustalenia szczegétowe dla poszczegdlnych
terendw stanowia inaczej.

. Przeznaczeniu uzupetniajacym - rozumie sie przez to uzupetnienie przeznaczenia podstawowego;

przeznaczenie uzupetniajace nie moze funkcjonowaé bez funkcji podstawowej, przeznaczonej dla
danego terenu lub dziatki.

. Nieprzekraczalnych liniach zabudowy - rozumie sig przez to linig ograniczajagca obszar, na ktérym

dopuszcza sie wznoszenie budynkéw. W szczegdélnych przypadkach linie zabudowy pokrywaja sie z
liniami rozgraniczajagcymi terendw — zgodnie z rysunkiem planu.

. Obowiazujacych liniach zabudowy - rozumie sie przez to linig, na ktérej musi byé usytuowana $ciana

frontowa budynkéw lub jej czes¢ — zgodnie z rysunkiem planu. W szczegdlnych przypadkach linie
zabudowy pokrywajg sig z liniami rozgraniczajacymi terenéw — zgodnie z rysunkiem planu.

Wysokosci budynku — rozumie sig przez to wysoko$¢ liczong od najnizszego poziomu terenu przy
budynku do najwyzszego punktu jego konstrukcji. W szczegdélnych przypadkach wysoko$é budynku
definiuje sie jako wysoko$é¢ liczong od najnizszego poziomu terenu przy budynku do kalenicy
gtéwnej budynku — zgodnie z ustaleniami dla poszczegélnych terenéw.

Dachach wielospadowych — rozumie sig przez to dachy o dwéch lub wigcej potaciach.

Intensywnosci zabudowy — rozumie sie przez to stosunek sumy powierzchni catkowitej budynkéw do
powierzchni dziatki budowlanej.

Powierzchni catkowitej — rozumie sie przez to sume powierzchni wszystkich kondygnacji obiektéw
budowlanych, mierzonych po zewnegtrznym obrysie przegréd zewnetrznych.



14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

Powierzchni terenu biologicznie czynnej — rozumie sie przez to grunt rodzimy pokryty roslinnoscia
(trawniki, zieleh ozdobna, ogrody itp.) oraz wode powierzchniowg na dziatce budowlanej, a takze
50% sumy nawierzchni taraséw i stropodachéw, urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na
podtozu zapewniajgcym ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m2.

Urzadzeniach towarzyszacych - rozumie sie przez to wszelkie urzadzenia niezbedne do obstugi
danego terenu w zakresie infrastruktury technicznej, w tym komunikacji wewnetrznej i parkingéw.
Ustugach publicznych — rozumie sig przez to ustugi:

a) oswiaty;

b) zdrowia i opieki spotecznej;

c) rekreacji oraz wypoczynku;

d) kultury;

e) administracji;

f) organizacji spoteczno-politycznych i religijnych.

Ustugach komercyjnych - rozumie sige przez to dziatalno$ci przynoszace dochéd, realizowane
catkowicie lub z przewaga funduszy niepublicznych w dziedzinach: handlu, gastronomii, rzemiosta,
szkolnictwa, zdrowia i opieki, kultury, rozrywki, sportu, rekreacji, finanséw, ubezpieczen,

komunikacji, tacznosci, turystyki (hotele, motele, pensjonaty, kwatery), siedzib: stowarzyszen,
zwiazkéw, izb zawodowych i gospodarczych, jednostek projektowych, consultingowych, instytucji
gospodarczych oraz innych funkcji o charakterze ustugowym.

Ustugach turystyki — rozumie sie przez to dziatalnosci zmierzajace do obstugi ruchu turystycznego:
informacji turystycznej, administracji, sportu, rekreacji, logistyki oraz hotelowo--campingowych, w
tym typu: hotele, motele, pensjonaty, kwatery, pola namiotowe.

Agroturystyce — rozumie sig przez to forme turystyki obejmujaca ustugi: zakwaterowania, rekreacji,
wypoczynku i zwigzane z nimi ustugi gastronomiczne, wykonywane przez osoby fizyczne Iub
podmioty gospodarcze prowadzace gospodarke rolng lub le$na.

Ustugach uciazliwych - rozumie sie przez to ustugi, ktére naleza do przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych jest lub moze byé wymagane sporzadzanie raportu
oddziatywania na srodowisko, w rozumieniu ustawy Prawo ochrony Srodowiska.

Stawkach procentowych — rozumie sig przez to stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sig
optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami).

§3

Zakres ustalen planu obejmuje:

1)

Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdédw oraz dobr kultury wspétczesnej.

5) Wymagania wynikajgce z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych.

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy.

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisOw szczegdélnych, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

8) Szczegoétowe zasady oraz warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

9) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

10) Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

11) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.
12) Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

13) Granice terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji imprez

1.

masowych.
8§ 4

Obowigzujacymi ustaleniami planu sa nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym;

2) obowiazujgce i orientacyjne linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia terendéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy;

5) granice strefy ,A” $cistej ochrony konserwatorskiej, strefy ,B” ochrony konserwatorskiej oraz strefy
~OW” wokét stanowisk archeologicznych;

6) oznaczenia obiektéw zabytkowych;

7) strefa ochrony sanitarnej od cmentarza;

8) strefa ochrony bezposredniej zbiornika wodnego;



9) strefy ochronnej od terenéw urzadzen zaopatrzenia w gaz;
10) strefy ograniczonego uzytkowania wzdtuz linii elektroenergetycznych;
11) granice Rudawskiego Parku Krajobrazowego;
12) otulina Rudawskiego Parku Krajobrazowego.
2. Pozostate oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.

§5

Ogodlne zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
1. Zasady rozgraniczania terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach korekte obowigzujacych linii rozgraniczajgcych drég
publicznych i niepublicznych do 5 m w kazda strong;

2) dopuszcza sie zmiane przebiegu orientacyjnej linii rozgraniczajacej pod warunkiem zachowania
funkcji terenéw, ktére rozgranicza i bezposredniej dostepnosci komunikacyjnej terenéw z drég
publicznych.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw obowigzujgce na obszarze objetym planem:
1) ksztattowanie zabudowy winno uwzgledniac:

a) istniejace walory krajobrazowe,

b) architekturge zabudowy sasiedniej,

c) typowa dla regionalnego budownictwa skalg i forme obiektow,

d) charakterystyczne dla regionalnego budownictwa detale architektoniczne: lukarny, deskowanie
szczytéw, werandy, ganki drewniane, okapy,

e) charakterystyczne dla regionalnego budownictwa materiaty budowlane: drewno, ceramika,
kamien, tupek, tynk gtadki,

f) rzezbe terenu w zakresie lokalizacji i formowania bryty budynku;

2) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenéw i obiektéw;

3) na obszarze objetym planem wyznacza sig tereny objete zakazem zabudowy, oznaczone symbolami
ZL, R; na terenach oznaczonych symbolem R dopuszcza sie w okresie zimowym zagospodarowanie
i zabudowe tymczasowa urzadzeniami sportowymi i rekreacyjnymi;

4) na obszarze objetym planem tereny gérnicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych nie wystepuja;

5) na obszarze objetym planem obszaréw podlegajagcych scaleniu nieruchomosci nie wyznacza sig;

6) na obszarze objetym planem zaleca sige prowadzenie zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej (a
wiec realizacje zabudowy wedtug wspdlnego projektu, w oparciu o wspdlng koncepcje
zagospodarowania terenu lub w systemie deweloperskim) na terenach oznaczonych symbolami
MM1, kolejno od MN1 do MN12 oraz kolejno od MW/U6 do MW/U14;

7) na obszarze objetym planem obszaro6w o tymczasowym zagospodarowaniu, urzadzaniu i
uzytkowaniu, za wyjatkiem okreslonych w pkt 3, nie wyznacza sig;

8) na obszarze objetym planem obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy nie wyznacza sig;

9) na obszarze objetym planem obszaréw zdegradowanych, wymagajacych rekultywacji nie wyznacza
sig;

10) na obszarze objetym planem obszary stuzgce organizacji imprez masowych wyznacza sie na
terenach oznaczonych symbolami: UT/ZP1 i UT/ZP2, kolejno od ZP1 do ZP3, kolejno od ZP/U1 do
ZP/UG6, kolejno od ZP/US1 do ZP/US3, ZP/KS1 i ZP/KS2, oraz kolejno od R1 do R4;

11) na obszarze objetym planem obszaréw przeznaczonych na obiekty handlowe o powierzchni

sprzedazy ponad 2000 m? nie wyznacza sie;

12) reklamy poza przestrzeniami publicznymi winny byé umieszczane jedynie na budynkach, a ich

wielkos¢ winna by¢ dostosowana do wielkosci i kolorystyki obiektu;

13) na elewacjach budynkéw nie dopuszcza sige sidingdw (za wyjatkiem obiektéw produkcyjnych,

sktadowych i magazynowych);

14) nie dopuszcza sig prefabrykowanych ogrodzen betonowych.

3. Zasady sytuowania zabudowy obowigzujgce na obszarze objetym planem:

1) ustala sige nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) na terenach, dla ktérych na rysunku planu nie wskazano linii zabudowy, ustala sie dla nowej
zabudowy minimalng odlegtos¢ od zewnetrznej krawedzi jezdni:

a) ulic gtéwnych, oznaczonych na rysunki planu symbolem KDG - 8 m dla obiektéw
nieprzeznaczonych na staty pobyt ludzi, 30 m dla jednonokondygnacyjnych budynkéw
przeznaczonych na staty pobyt ludzi oraz 40 m dla wielokondygnacyjnych budynkéw
przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

b) ulic lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL - 6 m,

¢) ulic dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD - 6 m,

d) ulic wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW - 6 m,

e) ulic pieszo-jezdnych i pieszych, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDPJ i KDP — 6 m;

3) srednie wartos$ci roczne ekwiwalentnego stezenia radonu w pomieszczeniach budynkéw
przeznaczonych na staty pobyt ludzi nie moga przekracza¢ dopuszczalnej warto$ci zawartej w
Zarzadzeniu Prezesa Panstwowej Agencji Atomistyki z dnia 7 lipca 1995 r. w zmieniajagcym
zarzadzenie w sprawie dawek granicznych promieniowania jonizujacego i wskaznikéw pochodnych
okreslajacych zagrozenie promieniowaniem jonizujgcym (M. P. z 1995 r. Nr 35, poz. 419);



4) w nowo projektowanych budynkach zaleca sie stosowanie rozwigzah ograniczajacych przenikanie
radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

§6

Ogodlne zasady rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej.

1.

2.

Realizacja uktadu komunikacyjnego powinna obejmowaé¢ kompleksowe wykonanie uzbrojenia

technicznego.

W liniach rozgraniczajacych ulic dopuszcza sie:

1) korekty tukéw drég w celu poprawy warunkéw widoczno$ci i bezpieczenstwa ruchu;

2) korekte istniejacych przebiegdéw;

3) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach szczegdinych,
w oparciu o sporzadzone dokumentacje techniczne, uzgodnione z zarzadcami ulic;

4) lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej: przystankéw i zatok autobusowych;

5) lokalizacje nieograniczajacych bezpieczeristwa ruchu reklam, zgodnie =z ustaleniami dla
poszczegdlnych terenéw;

6) do czasu realizacji projektowanych odcinkéw ulic lub ich poszerzenia do docelowych parametrow,
dopuszcza sig dotychczasowy sposob zagospodarowania terendéw, bez mozliwosci wprowadzania
nowych obiektéw budowlanych.

. Wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, nalezy

sytuowacé pod ziemia, z przebiegiem w liniach rozgraniczajacych ulic, po uzgodnieniu z ich zarzadcami.

. W sytuacjach uzasadnionych wzgledami technicznymi, badz wzgledami bezpieczeristwa, dopuszcza sie

przeprowadzenie sieci infrastruktury poza uktadem ulic, pod warunkiem zachowania ustalen przepiséw
szczegoblnych i po uzgodnieniu z wtascicielami terenéw.

. Inwestycje i zmiany w zakresie zaopatrzenia w: ciepto, wodeg, gaz, energie elektryczng, sieé

telekomunikacyjng, odprowadzania $ciekOw oraz lokalizacji urzadzenn technicznych wymagaja
uzgodnienia z zarzadcami sieci.

. Wykonanie trwatych nawierzchni ulic wskazane jest poprzedzi¢ zakonczeniem prac zwigzanych

z realizacjg infrastruktury technicznej.

. Nie dopuszcza sie prowadzenia napowietrznych elementéw infrastruktury technicznej w strefie B

ochrony konserwatorskiej.
87

Obstuga obszaru objetego planem w zakresie zaopatrzenia w wode.

1.

2.

3.

Ustala sie zaopatrzenie dla celéow socjalno-bytowych, ustugowych i przeciwpozarowych poprzez

odcinki istniejacego i projektowanego systemu wodociggowego.

Do czasu realizacji systemu wodociggowego dopuszcza sie zaopatrzenie istniejagcych obiektéw z

indywidualnych punktéw zaopatrzenia w wode.

Ustala sie lokalizacje rozdzielczej sieci wodociggowej, wraz 2z niezbednymi urzadzeniami

towarzyszacymi (hydrofornie, zbiorniki wyréwnawcze) na terenach zabudowanych lub przewidzianych

do zabudowy, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegélnymi, z uwzglednieniem warunkdow

dostepnosci do wody dla celéw przeciwpozarowych.

Ustala sig strefe ochrony bezposredniej zbiornika wodnego, w granicach oznaczonych na rysunku

planu, w ktérej zabrania sig uzytkowania gruntéw do celéw niezwigzanych z eksploatacja ujecia wody.

Na terenie ochrony bezposredniej nalezy zapewnic:

1) odprowadzanie wdéd opadowych w taki sposdb, aby nie mogty one przedostawacé sie do urzadzen
stuzacych do poboru wody;

2) zagospodarowanie terenu zielenia;

3) szczelne odprowadzanie poza granice strefy ochronnej $ciekébw 2z urzadzen sanitarnych,
przeznaczonych do uzytku oséb zatrudnionych przy urzadzeniach stuzacych do poboru wody;

4) ograniczenie do niezbednych potrzeb przebywania oséb niezatrudnionych stale przy urzadzeniach
stuzacych do poboru wody.

§8

Obstuga obszaru objetego planem w zakresie kanalizacji sanitarnej.

1.

2.

3.

Ustala sie zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw do gruntu, wéd powierzchniowych oraz
podziemnych.

Ustala sie nakaz odprowadzania $ciekéw sanitarnych do miejskiego systemu kanalizacji, wedtug
technicznych warunkéw przytaczenia.

Do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do
szczelnych, bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ptynne.

. Ustala sie zakaz lokalizacji bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ptynne w zabudowie

mieszkaniowej i ustugowej w terenach skanalizowanych.

. Ustala sie wymdég podczyszczania $ciekéw poprodukcyjnych przed odprowadzeniem do kanalizacji

sanitarnej, zgodnie z warunkami okreslonymi przez zarzadce sieci.

. Ustala sig zakaz odprowadzania $ciekéw sanitarnych do kanalizacji deszczowej.

§9



Obstuga obszaru objetego planem w zakresie odprowadzania wéd opadowych.

1. Ustala sie odprowadzanie wéd opadowych zgodnie z koncepcjg rozbudowy i modernizacji miejskiego
systemu kanalizacyjnego Kowar.

2. Do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej, dopuszcza sie odprowadzanie wdéd opadowych
do istniejacych elementéw odwodnienia terenu, poprzez urzadzenia stuzace oczyszczaniu, po
uzgodnieniu z zarzadcg sieci.

3. Ustala sie nakaz odprowadzenia wéd opadowych przez zarzadce terenu we wtasnym zakresie.

4. Ustala sie obowigzek wstepnego oczyszczenia i odprowadzania do kanalizacji deszczowej wéd
opadowych z budynkéw oraz utwardzonych parkingéw i ulic, narazonych na skazenie substancjami
ropopochodnymi i chemicznymi, zgodnie z przepisami szczegélnymi oraz warunkami okre$lonymi przez
zarzadce sieci.

5. Dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych z budynkdédw bezposrednio do kanalizacji deszczowej.

§ 10
Obstuga obszaru objetego planem w zakresie gospodarki odpadami.
Ustala sie obowiagzek gromadzenia i utylizacji statych odpadéw bytowo-gospodarczych zgodnie

z przyjetym na terenie gminy programem gospodarki odpadami oraz zgodnie z przepisami szczegdélnymi, a

w szczegolnosci:

1. Gromadzenie statych odpadéw bytowo-gospo-darczych w szczelnych pojemnikach zlokalizowanych na
dziatkach, z zachowaniem odlegto$ci podanych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2002 r. Nr 75, poz. 640 z pézn. zm.) oraz przy zapewnieniu ich
systematycznego wywozu na zorganizowane wysypisko odpadéw komunalnych.

2. Wyznaczenie miejsc segregacji odpadéw statych na terenach publicznych.

§ 11

Obstuga obszaru objetego planem w zakresie zaopatrzenia w ciepto.

1. Ustala sie nakaz wykorzystywania nieuciazliwych zrédet ciepta (energii elektrycznej, gazu, oleju
opatowego lub innych ekologicznych Zzrédet energii cieplnej), spetniajacych wymagania przepiséw
szczegdblnych — zgodnie z przyjetym na terenie gminy projektem zaopatrzenia w energig.

2. Ustala sig nakaz likwidacji istniejacych kottowni na opat staty.

3. W przypadku zorganizowanego systemu ogrzewania ustala sie rozprowadzenie ciepta poprzez
podziemne sieci cieptownicze.

4. Zaleca sie wykorzystanie odnawialnych zrodet energii.

5. wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen.

§12

Obstuga obszaru objetego planem w zakresie zaopatrzenia w gaz.

1. Ustala sig zaopatrzenie w gaz poprzez odcinki istniejgcego i projektowanego systemu rozdzielczego.

2. Rozbudowa i modernizacja rozdzielczej sieci gazowej na terenach istniejacego i nowego
zainwestowania winna przebiega¢ wedtug technicznych warunkéw przytaczenia, uzgodnionych przez
zarzadce sieci.

3. Prowadzenie odcinkéw sieci poza liniami rozgraniczajagcymi ulic, w uzgodnieniu z witascicielami

nieruchomos$ci, wymaga formalno-prawnego ustalenia zasad dostgpnos$ci w sytuacjach awaryjnych lub

w celu modernizacji sieci.

Wyznacza sie tereny stuzace zaopatrywaniu w gaz, oznaczone na rysunku planu symbolem G.

Ustala sie strefe ochronng w odlegtosci 15 m liczac od granicy terenéw, o ktérych mowa w ust. 4.

. Strefa ochronna, o ktérej mowa w ust. 5, stanowi obszar, w ktérym zarzadca sieci jest uprawniony do
zapobiegania dziatalno$ci mogacej mie¢ negatywny wptyw na trwato$¢ sieci ijej prawidtowa
eksploatacje.

7. Ustala sie obowigzek uzgadniania z zarzadcg sieci lokalizacji obiektéw wzdtuz strefy ochronnej, przed

wydaniem pozwolenia na budowe.

8. Dla strefy ochronnej, o ktérej mowa w ust. b, ustala sie:

1) zakaz lokalizacji zabudowy z wyjatkiem urzadzen zaopatrzenia w gaz;
2) konieczno$é zapewnienia dojazdu do urzgdzen infrastruktury technicznej;

oo p

3) zagospodarowanie terenu zielenig niskg oraz zakaz sadzenia drzew i krzewdow;
4) zakaz prowadzenia dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatos$ci urzadzen podczas ich eksploatac;ji.

8§13

Obstuga obszaru objetego planem w zakresie zaopatrzenia w energieg elektryczna i jej przesytu.

1. Dopuszcza sie adaptacje istniejacych urzadzen elektroenergetycznych, z mozliwos$cia ich modernizaciji
lub likwidacji.

2. Dopuszcza sie lokalizacje stupowych stacji transformatorowych na dziatkach inwestoréw, z
zachowaniem warunkéw technicznych wydanych przez zarzadce sieci elektroenergetycznej.



w

W przypadku kolizji z istniejaca lub projektowang zabudowg dopuszcza sie zmiang przebiegu
funkcjonujacych odcinkéw sieci elektroenergetycznej lub ich kablowanie, po uzgodnieniu z zarzadca
sieci warunkéw usuniegcia kolizji.

Ustala sie nakaz skablowania istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej o napigciu 20kV w
potudniowej czesci obszaru objetego planem — zgodnie z rysunkiem planu.

. Dopuszcza sie przebiegi lokalnych linii elektroenergetycznych na terenach przewidzianych pod rozwdj

zabudowy w liniach rozgraniczajgcych ulic, z wytgczeniem jezdni.

. Ustala sie rozbudowe kablowej sieci elektrycznej wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi

dla zasilania terenéw nowego zainwestowania, wedtug technicznych warunkéw przytaczenia,
z zachowaniem normatywnych odlegtosci od budynkéw i od innych sieci infrastruktury.

. Ustala sig wzdtuz linii elektroenergetycznych o napigciu 110kV strefe ograniczonego uzytkowania

o szerokos$ci 50 m — po 25 m od osi stupéw, zgodnie z rysunkiem planu.

. Ustala sig wzdtuz linii elektroenergetycznych o napieciu 20kV strefe ograniczonego uzytkowania o

szerokosci 10 m — po 5 m od osi stupéw, zgodnie z rysunkiem planu.

. Wyznacza sie lokalizacje stacji transformatorowych na terenach oznaczonych na rysunku planu

symbolem E. Lokalizacji stacji typu stupowego na rysunku planu nie wyznacza sig.
§ 14

Obstuga obszaru objetego planem w zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjna.

1.

Ustala sie rozbudowe kablowych przewoddéw telekomunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych drég z
wytaczeniem jezdni, zgodnie z obowigzujacymi przepisami o lokalizacji sieci oraz technicznymi
warunkami przytgczenia operatoréow.

Dopuszcza sig stosowanie bezprzewodowych systeméw komunikacyjnych.

. Dopuszcza sie lokalizacje masztéw telekomunikacyjnych wytacznie z wykorzystaniem istniejgcych

obiektéw budowlanych, przy jednoczesnym spetnieniu kryteriow wysokosciowych dla poszczegdlnych
terenow.

Na terenie objetym planem nie dopuszcza sie lokalizacji nowych wolno stojacych masztéw
telekomunikacyjnych i teletransmisyjnych.

8§15

Obstuga obszaru objetego planem w zakresie melioracji.

1.

2.
3.

Na terenie objetym planem ustala sie obowigzek zapewnienia funkcjonowania istniejgcej sieci
drenarskiej, z mozliwoscia jej przebudowy.

Dopuszcza sie zmiang przebiegu ciekdw wodnych, przebiegajacych przez poszczegdlne tereny.

Wzdtuz ciekéw wodnych ustala sie obowigzek:

1) zachowania naturalnych, niezagospodarowanych paséw wielogatunkowej zieleni niskiej;

2) zachowania stref wolnych od zainwestowania, o minimalnej szerokoéci 3 m od granicy ciekéw, w
ktérych obowigzuje zakaz lokalizacji ogrodzen i zieleni wysokiej;

3) zachowania stref wolnych od zabudowy w odlegtosci 10 m od krawedzi skarp ciekéw.

Na obszarach, o ktérych mowa w ust. 2, dopuszcza sie lokalizacje obiektéw oraz urzadzen

hydrotechnicznych i melioracyjnych.

8§16

. Ustala sie minimalng liczbe miejsc parkingowych dla nowo powstajgcych obiektéw:

1) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe (w tym garaze) na kazdy lokal
mieszkalny;

2) w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce postojowe (w tym garaz) na kazdy lokal
mieszkalny;

3) w zabudowie zagrodowej — 2 miejsca postojowe (w tym garaze) na kazdy lokal mieszkalny;

4) dla obiektéw administracyjnych — 1 miejsce postojowe (w tym garaz) na kazde 50 m? powierzchni
uzytkowej;

5) dla obiektéw handlowych i gastronomicznych — 1 miejsce postojowe (w tym garaz) na kazde 65 m?
powierzchni uzytkowej;

6) dla hoteli, pensjonatéw, obiektéw agroturystycznych i sanatoryjno-uzdrowiskowych — 1 miejsce
postojowe (w tym garaz) na kazde 2 t6zka;

7) dla obiektow sportowych i rekreacyjnych — 1 miejsce postojowe (w tym garaz) na kazdych 10
uzytkownikéw;

8) dla obiektéw kultury i kultu religijnego — 1 miejsce postojowe na kazdych 10 uzytkownikéw;

9) dla obiektéw ochrony zdrowia — 1 miejsce postojowe na kazde 65 m? powierzchni uzytkowe;j;

10) dla obiektéw os$wiaty i opieki nad dzieémi — 1 miejsce postojowe na kazdych 5 zatrudnionych;

11) dla sktadéw, magazynéw oraz zaktadéw produkcyjnych — 1 miejsce postojowe na kazdych 5
zatrudnionych.

. Ustala sie obowiazek wyznaczenia miejsc parkingowych w granicach nieruchomosci, na ktérej jest

realizowana inwestycja.
8§17



Zasady zagospodarowania terendéw i obiektow podlegajacych ochronie konserwatorskiej.
1. W granicach wyznaczonej na rysunku planu strefy ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej:

1) ustala sie obowigzek uzyskania decyzji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw dla wszelkich
zamierzen i dziatan inwestycyjnych;

2) nakazuje sig zachowanie historycznego uktadu przestrzennego, to jest: rozplanowania: ulic, placéw,
linii zabudowy, kompozycji wnetrz urbanistycznych, zieleni, a takze form wystroju elewacji
budynkéw zabytkowych;

3) ustala sie wymoég konserwacji zachowanych elementéw uktadu przestrzennego;

4) dla nowych inwestycji dopuszcza sig rozszerzenie lub uzupetnienie juz istniejacych form
zainwestowania terenéw oraz obiektéw, pod warunkiem ze nie bedzie ono kolidowaé z ich
historycznym charakterem;

5) ustala sie poddanie restauracji i modernizacji technicznej zachowanych obiektéw zabytkowych, z
zaleceniem dostosowania obecnej lub projektowanej funkcji do dotychczasowego przeznaczenia
obiektu;

6) nakazuje sie podtrzymanie funkcji historycznie utrwalonych oraz dostosowanie wspoétczesnego
przeznaczenia do wartosci zabytkowych zespotu i jego poszczegdélnych obiektéw, z eliminacjg
funkcji degradujacych i uciazliwych;

7) zakazuje sig stosowania materiatéw dachéwkopodobnych;

8) ustala sig zakaz lokalizacji nowych naziemnych sieci infrastruktury technicznej.

2. W granicach wyznaczonej na rysunku planu strefy ,B” ochrony konserwatorskiej, dla obszaru
obejmujacego historyczny uktad urbanistyczny centrum Kowar, ustala sie:

a) obowigzek uzgodnienia z wtasciwym konserwatorem zabytkéw dziatarn inwestycyjnych w zakresie
prowadzenia prac ziemnych, przebudowy, rozbudowy oraz zmiany funkcji obiektéw o walorach
historycznych, a takze budowy nowych obiektéw, zmieniajacych historycznie uksztattowany zespét
urbanistyczny Kowar;

b) zachowanie zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania, w tym uktadu drég i sposobu
zagospodarowania terendw;

c) wymég restauracji i modernizacji technicznej obiektéw o wartosciach kulturowych, z
dostosowaniem wspoétczesnej funkcji do historycznej wartosci obiektéw;

d) wymdg dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali i
formy zabudowy, przy zatozeniu harmonijnego wspétistnienia elementéw kompozycji historycznej i
wspotczesnej.

3. Na obszarze objetym planem zlokalizowane sg stanowiska archeologiczne, oznaczone na rysunku planu

numerami: 5, 7, 19, 20, 21, 22, 23, 24.

4. W granicach wyznaczonej na rysunku planu strefy ,OW” wokét stanowisk archeologicznych ustala sig
obowiagzek:

1) poprzedzenia wszelkich prac ziemnych badaniami archeologicznymi;

2) zabezpieczenia nadzoru archeologicznego przy prowadzonych robotach ziemnych.

5. Na obszarze objetym planem zlokalizowane sg obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, objete rygorami
prawnymi wynikajgcymi z tresci przepiséw szczegdélnych:
1) Park przy zamku Nowy Dwér;
2) Zamek Nowy Dwoér;
3) Park przy patacu, ul. Jeleniogérska 33;
4) Patac, ul. Jeleniogérska 33;
5) Zespobt szpitalny, ul. Jeleniogérska 14;
6) Budynek mieszkalny, ul. Jeleniogérska 30;
7) Budynek mieszkalny, ul. Jeleniogérska 32;
8) Budynek mieszkalny, ul. tomnicka 19;
9) Budynki szkolne, ul. Staszica 16;

10) Patac, ul. Ogrodowa 21;

11) Budynek mieszkalny, ul. Ogrodowa 30;

12) Budynek mieszkalny, ul. Ogrodowa 49;

13) Dawna plebania ewangelicka, obecnie budynek, ul. Warynskiego 2;

14) Patac, ul. Warynskiego 40.

6. Na obszarze objetym planem zlokalizowane sa obiekty znajdujagce sie w ewidencji zabytkéw
architektury i budownictwa, objete rygorami prawnymi wynikajacymi z tresci przepiséw szczegoélnych:
1) Szpital Miejski — Dyrekcja, ul. Jeleniogdrska 14, mur. ok. 1905 r.
2) Szpital — oddziat rehabilitacji, ul. Jeleniogérska 14, mur. ok.1905 r.
3) Szpital — dom mieszkalny dla pracownikéw, ul. Jeleniogérska 14, mur. ok. 1905 r.
4) Szpital — dom mieszkalny dla pracownikéw, ul. Jeleniogérska 14, mur. ok. 1905 r.
5) Szpital — dom Lesonia, ul. Jeleniogérska 14, mur. ok. 1905 r.
6) Szpital — dom ,Szarlotka”, ul. Jeleniogérska 14, mur. ok. 1905 r.
7) Szpital — domek ogrodnika, ul. Jeleniogérska 14, mur. ok. 1905 r.
8) Szpital — hydrofornia, ul. Jeleniogérska 14, mur. ok. 1905 r.
9) Park w zespole sanitarnym, ul. Jeleniogérska 14, mur. ok. 1905 r.
10) Szpital-magazyn, ul. Jeleniogérska 14, mur. ok. 1905 r.
11) Szpital-dom mieszkalny, ul. Jeleniogérska 14, mur. ok. 1905 r.



12) Szkota Podstawowa nr 1, ul. Staszica 16, mur. ok. XIX w.
13) Dawny dworek, ul. Jeleniogérska 12, mur. 1 pot. XIX w.

14) Dom mieszkalny, ul. tomicka 5, mur. pocz. XIX w., przebudowany w k. XIX w.
15) Dom mieszkalny, ul. tomicka 7, mur. pot. XIX w.

16) Dom mieszkalny, ul. tomicka 9, mur. k. XIX w.

17) Dom mieszkalny, ul. tomicka 10, mur. XVIII w. przebudowany w k. XIX w.
18) Dom mieszkalny, ul. tomicka 14, mur. 4 éw. XIX w.

19) Dom mieszkalny, ul. tomicka 19a, mur. k. XIX w.

20) Dom mieszkalny, ul. tomicka 21, mur. k. XIX w.

21) Budynek gospodarczy, ul. tomicka 21, drewn., mur. k. XIX w.

22) Dom mieszkalny, ul. Jeleniogoérska 9, mur. k. XIX w.

23) Dom mieszkalny, ul. Jeleniogdrska 20, mur. XVIII w.

24) Dom mieszkalny, ul. Jeleniogoérska 21, mur. k. XVIII w.

25) Dom mieszkalny, ul. Jeleniogoérska 22, mur. k. XVIII w.

26) Dom mieszkalny, ul. Jeleniogoérska 24, mur. k. XVIII w.
27) Dom mieszkalny, ul. Jeleniog6rska 30, mur. 4 é¢w. XIX w.
28) Dom mieszkalny, ul. Jeleniogérska 31, mur. XVIII w.

29) Dom mieszkalny, ul. Jeleniogérska 32, mur. k. XIX w.
30) Dom mieszkalny, ul. Jeleniogérska 33, mur. XVII w.

31) Dom mieszkalny, ul. Jeleniogérska 34, mur. ok. 1920-30
32) Dom mieszkalny, ul. Jeleniogérska 36, mur. ok. 1913

33) Dom mieszkalny, ul. Jeleniogérska 37, mur. ok. 1920

34) Dom mieszkalny, ul. Jeleniogérska 37a, mur. ok. 1920
35) Dom mieszkalny, ul. Pstrowskiego 2, mur. 4 é¢w. XIX w.
36) Dom mieszkalny, ul. Pstrowskiego 4, mur. k. XIX w.

37) Dom mieszkalny, ul. Staszica 1, mur. k. XVIIl w., przebud. w 3 éw. XIX w.

38) Dom mieszkalny, ul. Staszica 4, mur. ok. 1920

39) Dom mieszkalny, ul. Staszica 7, mur. k. XIX w.

40) Dom mieszkalny, ul. Staszica 12, mur. k. XVIIl w., pocz. XX w.

41) Dom mieszkalny, ul. Ogrodowa 2, mur. k. XIX w.

42) Dom mieszkalny, ul. Ogrodowa 6, mur. k. XVl w., XX w.

43) Dom mieszkalny, ul. Ogrodowa 8, mur. k. XVIIl w., pocz. XX w.

44) Dom mieszkalny, ul. Ogrodowa 13, mur. k. XVIII w.

45) Dom mieszkalny, ul. Ogrodowa 21, mur. 2 pot. XVIIl w., przebud. XIX
46) Dom mieszkalny, ul. Ogrodowa 25, mur. pot. XIX w.

47) Dom mieszkalny, ul. Ogrodowa 30, mur. 1748

48) Dom mieszkalny, ul. Ogrodowa 34, mur. k. XVIIl w., przeb. 1906

49) Dom mieszkalny, ul. Ogrodowa 39, mur. pocz. XX w.

50) Dom mieszkalny, ul. Ogrodowa 40, mur. k. XVIII w., przebud. pot XIX w.
51) Dom mieszkalny, ul. Ogrodowa 41, mur. k. XIX w.

52) Dom mieszkalny, ul. Ogrodowa 43, mur. k. XIX w.

53) Dom mieszkalny, ul. Ogrodowa 45, mur.1 pot. XIX w.

54) Dom mieszkalny, ul. Ogrodowa 49, mur. XVIII-XIX w

55) Dom mieszkalny, ul. Ogrodowa 53, mur. XVIII-XIX w

56) Dom mieszkalny, ul. Ogrodowa 4, mur. 4 é¢w. XIX w.

57) Dom mieszkalny, ul. Ogrodowa 5, mur. k. XIX w.

58) Dom mieszkalny, ul. Waryriskiego 8, mur. k. XIX w.

59) Dom mieszkalny, ul. Waryriskiego 10a, mur. 1 pot. XIX w.

60) Dom mieszkalny, ul. Warynskiego 12, mur. 1720, przeb. pocz. XIX w., pocz XX w.

61) Dom mieszkalny, ul. Warynskiego 20, mur. k. XIX w.
62) Dom mieszkalny, ul. Warynskiego 22, mur. k. XIX w.
63) Dom mieszkalny, ul. Waryniskiego 26, mur. k. XIX w.
64) Dom mieszkalny, ul. Waryniskiego 28, mur. k. XIX w.
65) Dom mieszkalny, ul. Waryniskiego 30, mur. k. XIX w.
66) Dom mieszkalny, ul. Waryriskiego 38, mur. k. XIX w.
67) Dom mieszkalny, ul. Warynskiego 42, mur. k. XIX w.

68) Dom mieszkalny, ul. Warynriskiego 44, mur. k. XIX w.

69) Hotel pracowniczy (d. szpital), Zespdt Opieki Spotecznej, ul. Warynskiego 6, mur. k. XVIII w,
przeb. pk.1915

70) Dom mieszkalny, ul. Zrédlana 1, mur. k. XIX w.

71) Dom mieszkalny, ul. Zrédlana 2, mur. k. XIX w.

72) Dom mieszkalny, ul. Zrédlana 3, mur. ok. 1910

73) Stodota, ul. Zrédlana 9, mur. k. XIX w.



74) Dom mieszkalny, ul. Zamkowa 11, mur. ok. 1910

75) Biuro Fermy Drobiu, ul. Zamkowa 13, mur. ok. 1920

76) Dom mieszkalny, ul. Zamkowa 15, mur. ok. 1913

. Dla obiektéw budowlanych znajdujacych sie w rejestrze zabytkéw architektury i budownictwa

obowigzuje:

1) uzaleznienie prac remontowych, zmian: wtasnos$ci, funkcji i przeznaczenia obiektéw od wydanej
decyzji wtasciwego konserwatora zabytkow;

2) zakaz obudowy elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych;

3) zachowanie formy i pokrycia dachu; w przypadku nieoryginalnego pokrycia dachu, nowe pokrycie
moze by¢ wykonane z: tupka, tupka syntetycznego lub dachéwki ceramiczne;j.

. Dla obiektéw budowlanych znajdujacych sie w ewidencji zabytkéw architektury i budownictwa

obowiazuje:

a) zakaz obudowy elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych;

b) zachowanie formy i pokrycia dachu; w przypadku nieoryginalnego pokrycia, nowe pokrycie moze
by¢é wykonane z: tupka, tupka syntetycznego, dachéwki ceramicznej z dopuszczeniem: dachdéwki
cementowej oraz dachéwki metalowej, pokrytej powtoka mineralng lub ceramiczna.

. Rozbiérka obiektéw budowlanych znajdujacych sie w gminnej ewidencji zabytkéw architektury i

budownictwa moze zostaé uzalezniona przez wtasciwego konserwatora zabytkéw od wczes$niejszego

wykonania kart ewidencyjnych zabytku architektury i budownictwa, zgodnie z instrukcja Krajowego

Osdrodka Badan i Dokumentacji Zabytkéw w Warszawie, zawierajgcych: informacje o obiekcie, oceng

wptywu wyburzenia na zachowanie uktadu urbanistycznego oraz ocene wartosci zabytkowe;.

10. W granicach wyznaczonej na rysunku planu strefy ochrony sanitarnej od cmentarza wyklucza sie

lokalizacje zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi.
§18

Zasady zagospodarowania zieleni uksztattowanej i szpaleréw zieleni wysokie;j.
1. W zakresie zagospodarowania zieleni ustala sig:

1) zachowanie istniejacego drzewostanu, z dopuszczeniem likwidacji roslin kolidujgcych z lokalizacjg
projektowanych ulic i placéw;

2) objecie ochrong istniejacych szpaleréw zieleni wysokiej, zlokalizowanych na terenach o symbolach
KDPJ/KS1, KDW6 i KDP2;

3) zachowanie naturalnej formy roslinnosci wzdtuz ciekéw i zbiornikéw wodnych oraz istniejacych
zadrzewien wzdtuz ciaggéw komunikacyjnych;

4) odtwarzanie i uzupetnianie ubytkéw trwatymi, dlugowiecznymi gatunkami drzew rodzimych, poza
obszarami, na ktoérych zadrzewienie jest niewskazane.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig:

1) projektowanie i prowadzenie prac ziemnych oraz melioracyjnych w sposéb nieniszczacy naturalnego
drzewostanu;

2) sadzenie nowej zieleni i uzupetnianie ubytkéw trwatymi i dlugowiecznymi gatunkami, poza pasem
wolnym od zadrzewien, o ktérym mowa w § 15 ust. 3 pkt 2.

§19

Zasady zagospodarowania i ochrony terenéw Rudawskiego Parku Krajobrazowego.
1. Pétnocna cze$¢ obszaru objetego planem znajduje sie w granicach Rudawskiego Parku

Krajobrazowego, a pozostaty obszar — w otulinie Rudawskiego Parku Krajobrazowego.

2. Na terenie Parku obowiazujg zasady zagospodarowania okre$lone w rozporzadzeniu Wojewody

Dolnoslaskiego w sprawie Rudawskiego Parku Krajobrazowego, a w szczegdlnosci zakazy:

1) realizacji przedsiewzige¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko;

2) umys$lnego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronienr
i miejsc rozrodu oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynnos$ci w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, le$nej, rybackiej i fowieckiej;

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg
z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczehnstwa ruchu drogowego lub
wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych (nie
dotyczy zadrzewien rosngcych na gruntach okreslonych w ewidencji gruntéw jako uzytki rolne);

4) pozyskiwania dla celéw gospodarczych skat, w tym torfu oraz skamieniato$ci, w tym kopalnych
szczatkéw roslin i zwierzat, a takze mineratbw wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztatcajagcych  rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem
przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub budowa, odbudowa, utrzymaniem, remontem
lub naprawa urzadzen wodnych;

5) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody Ilub

racjonalnej gospodarce rolnej, le$nej, wodnej lub rybackiej;

6) likwidowania, zasypywania i przeksztatcenia zbiornikéw wodnych oraz starorzeczy;

7) wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wtasnych gruntéw rolnych;

8) prowadzenia chowu i hodowli zwierzat metoda bezs$ciétkowa (nie dotyczy chowu i hodowli
zwierzat metoda bezs$cidtkowa rozpoczetych przed dniem 7 grudnia 2007 roku);

9) utrzymywania otwartych rowéw $ciekowych i zbiornikéw $ciekowych;



10) organizowania rajdéw motorowych i samochodowych (nie dotyczy organizowania rajdéw
motorowych i samochodowych po drogach publicznych).
§ 20

Zasady zagospodarowania wynikajace z potrzeby ochrony srodowiska przyrodniczego.

Na terenie objetym planem ustala sie:

1) zakaz lokalizowania obiektéw i urzadzeh zaliczonych do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko, wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na
$srodowisko, za wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej;

2) ograniczenie uciazliwosci prowadzonej dziatalno$ci w zakresie emisji: hatasu, wibracji, zanieczyszczen
powietrza, substancji ztowonnych oraz niejonizujacego promieniowania elektromagnetycznego, do
granic wtasnosci terenu na jakim dziatalnos$¢ jest lokalizowana;

3) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do woéd powierzchniowych, podziemnych oraz
gruntéw;

4) wykonanie nawierzchni terenéw komunikacji i parkingbw w sposéb uniemozliwiajagcy przenikanie
zanieczyszczen ropopochodnych do podtoza i wéd gruntowych;

5) wymadg dziatan na rzecz poprawy stanu $rodowiska niezaleznie od funkcji terenu.

§ 21

Ogodlne zasady oraz standardy podziatu terenéw na dziatki przeznaczone pod zabudowe.
1. W zakresie dostgpnosci nowych dziatek przeznaczonych pod zabudowe na terenie objetym planem
ustala sie:

1) obowigzek wykonywania podziatdbw w sposdb zapewniajgcy dostep do ulicy publicznej klasy
pieszo-jezdnej lub dojazdowej, lub do ulicy wewnetrznej;

2) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie dostgep do ulicy publicznej klasy wyzszej niz
dojazdowa, pod warunkiem uzgodnienia z zarzadca;

3) w przypadku, gdy niemozliwe jest spetnienie pkt 1 i 2, ustala sie obowigzek wyznaczenia
ogoélnodostepnych ulic wewnetrznych o szerokosci minimum 4,5m, taczacych nowe dziatki
z ulicami publicznymi klasy pieszo-jezdnej lub dojazdowej, lub z innymi ulicami wewnetrznymi.

2. W zakresie parametréw wielko$sciowych nowych dziatek przeznaczonych pod zabudowe na terenie
objetym planem:

1) zaleca sig podziat zgodnie z liniami podziatu wewnetrznego okreslonymi na rysunku planu;

2) w przypadku, gdy nie wyznaczono linii podziatlu wewnetrznego — ustala sie szeroko$¢ frontu oraz
powierzchnie dziatek zgodna z zapisami szczeg6towymi dla poszczegdlnych terenow;

3) w przypadku, gdy nie wyznaczono linii podziatu wewnetrznego i nie okreslono wielkos$ci dziatek w
przepisach szczegétowych — ustala sie minimalnag szeroko$¢ frontu dziatki budowlane;j:

a) w zabudowie wolno stojacej — 18 m,
b) w zabudowie blizniaczej — 10 m,
c) w zabudowie zwartej— 6 m;

4) dopuszcza sie odstegpstwo od zapiséw zawartych w pkt 3 oraz w przepisach szczegétowych dla
poszczegdlnych terenédw w przypadku dziatek skrajnych, naroznych, o ksztattach nieregularnych lub
wymuszonych przez warunki terenowe oraz dla dziatek plombowych w terenach zainwestowanych
- w tych wypadkach szeroko$é frontu dziatki winna uwzgledniaé obowigzujagce przepisy
szczegolne.

§ 22

Inwestycje celu publicznego.

Na obszarze objetym planem wskazuje sig tereny stanowigce inwestycje celu publicznego:

1. tereny ulic publicznych i komunikacji, oznaczone symbolami: KDG, KDL, KDD, KDPJ, KDPJ/KS, KDR,
KDP;

tereny urzadzen infrastruktury technicznej, oznaczone symbolami: K, G, E;

tereny zieleni, oznaczone symbolami: ZL, ZP, ZC, ZI/W;

tereny ustug, oznaczone symbolami: UO, UP, ZP/US;

tereny ciekdw wodnych, oznaczone symbolami: WS.

§ 23

oRON

Ksztattowanie przestrzeni publicznej.
1. Na obszarze objetym planem wskazuje sig tereny przestrzeni publicznej:
1) tereny ulic publicznych i komunikacji, oznaczone symbolami: KDG, KDL, KDD, KDPJ, KDPJ/KS,
KDR, KDP;
2) tereny zieleni, oznaczone symbolami: ZL, ZP, ZC, ZI/W oraz park w terenie ZP/U4;
3) tereny ustug, oznaczone symbolami: UO, ZP/US;
4) tereny ciekéw wodnych, oznaczone symbolami: WS.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania:
1) ogdlna dostgpnos$é, w tym dla oséb niepetnosprawnych;
2) dopuszcza sig grodzenie terendéw, jesli przepisy szczegdtowe planu nie stanowig inaczej;
3) dopuszcza sig cze$ciowa niedostepnos$é obiektéw budowlanych;



4) dopuszcza sie lokalizacje elementéw reklamowych i ogtoszeniowych w ramach systemu informac;ji
miejskiej lub zorganizowanego systemu reklam komercyjnych.

Rozdziat 2

Przepisy szczegotowe

L§24  Tereny oznaczone symbolami kolejno od MW1 do MW3, ]
1. Przeznaczenie terenu:
1 ) podstawowe: tereny zahudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2 ) uzupetniajace: a) nieucigzliwe ushugi komercyjne i publiczne -

whudowane, przybudowane lub wolnostojace,

b) obiekty zamieszkania zbiorowego,

¢) obiekty matej architektury,

d) obiekty sportowe,

&) place zabaw dla dzieci,

f) zielen urzadzona,

g) ogrodzenia,

h} urzadzenia towarzyszace: ulice wewnetrzne prywatne,
miejsca parkingowe, urzadzenia infrastruktury
technicznej, zabudowa garazowa, utwardzone sciezki
piesze i rowerowe.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskaZniki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1)} warunki zagospodarowania terenu: a) zabrania sig lokalizowania zabudowy z wyjatkiem

obiektdw okreslonych w ust. 1 i ust. 2., w tym zwlaszcza
lokalizacji nowych budynkow gospodarczych,

b) dopuszcza sie ustugi wylacznie w pierwszej kondygnacjl
nadziemnej (liczac od peziomu terenu) zZabudowy
mieszkaniowej, zajmujace nie wigcej niz 30 % powierzchni
zabudowy mieszkaniowe]j,

c) dopuszcza sie obiekty gospodarcze i garazowe
wytacznie jako dobudowane do budynku mieszkalnego, o
formie dostosowanej do budynku mieszkalnego,

d)} dopuszcza sie rozbudowe istniejacych budynkdw, nie
przekraczajgca 25% ich powierzchni uzytkowej,

e) dopuszcza slg realizacje zabudowy mieszkaniowej w|
formie zabudowy zwartej;

2} wysokoéé zabudowy i liczba kondygnacji: | a) wysokosé nowej zabudowy od 6m do 12m,

b) wysokoéé zabudowy garazowej i gospodarczej - nie
wigksza niz 3,5m,

c) liczba nadziemnych kondygnacji zabudowy
mieszkaniowej od 2 do 4,

d) w przypadku rozbudowy i przebudowy w zabudowie
istniejgcej dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowej
wysokosci i liczby kondygnacji;

3) ksztatt i pokrycie dachu: a) dla nowej zabudowy ustala sie dachy dwu- lub
wielospadowe w ukiadzie symetrycznym,
b) w przypadku rozbudowy | przebudowy w zabudowie|
istniejacej dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowej
formy dachu, w tym liczby potaci i katdw nachylenia;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji: a) dopuszcza sie wylacznie azurowe formy grodzenia
dziatek, w tym zywoptoty,

b) maksymalna wysokost ogrodzen 1,5m, w tym petne)
podbudowy 0,5m,

c) nie dopuszcza sie ogradzer betonowych,

d) elewacje tynkowane w odcieniach  jasnych,
pastelowych, z zastosowaniem naturalnych materiatdw
wykonczeniowych;

5) wskainik intensywnosci zabudowy: Nie wiekszy niz 0,4;

6) powierzchnia biclogicznie czynna: nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki, w tym co
najmniej 50% jako zieler urzgdzona;

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i | 1) zabrania sig Iokalizowania przedsiewzie¢ mogacych
krajobrazu kulturowego: zhaczaco oddziatywaé na Srodowisko, dla  ktorych
wymagane jest sporzadzenie raportu ¢ oddziatywaniu na
srodowisko oraz dla ktérych sporzadzenie raportu moZe
byé wymagane, za wyjatkiem obiektéw infrastruktury
technicznej;

2} zabrania sie lokalizowania ustug ucigzliwych;

3) w terenie MW3 realizacje nowej zabudowy i rozbudowe
obiektow istniejagcych nalezy poprzedzié inwentaryzacig i
oceng dendrologiczng historycznego ukfadu zieleni;

4) w terenie MW3 ustala sie zakaz likwidacii istniejacego




starodrzewu;

5) ustala sie dopuszczalne wartosci progowe poziomu
hatasu w srodowisku, wyrazane réwnowaznyrm poziomem
diwieku: 67dB w dzien | 57dB w nocy.

Zasady ksztattowania
publicznych:

przestrzeni

1) ustala sie zakaz umieszczania rekiam wolnostojacych,
2) reklamy w postaci szyldéw mozna lokalizowat w czesci
parterowej elewacji budynku, w miejscu prowadzenia
dziatalnosci gospodarcze;j.

Sposoby zagospodarowania terendw
lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow szczegodlinych:

1) dla strefy A" Scistej ochrony konserwatorskiej
obowiazuja ustalenia zawarte w § 17 ust. 1;

2) dla strefy ,OW"” wokdt stanowisk archeologicznych
obowigzuja ustalenia zawarte w § 17 ust. 4,

3) dla obiektédw wpisanych do rejestru zabytkdw oraz
Zznajdujacych sie¢ w ewidencji zabytkdw architektury i}
budownictwa obowiazuja ustalenia zawarte w §17 ust. 7, 8
i9;

4} dla otuliny Rudawskiego Parku
obowigzuija ustalenia zawarte w §20.

Krajobrazowego

Zasady 1 warunki scalania i podziatu
nieruchomoséci:

ustala sie powierzchnie dziatki budowlanej nie mniejsza niz
600m?,

Szczegbine warunki zagospodarowania
terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

ustala sie zakaz podziatu nieruchomosci po zewnetrznym
obrysie budynkow,

Obsluga komunikacyjna:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng z terendw ulic
publicznych lub wewnetrznych prywatnych;

2) dla nowych obiektdw lokalizowanych przy ulicach
gtéwnych (KDG) nalezy organizowal wjazdy na ulice
nizszych klas;

3) ustala sie obowigzek wyznaczenia
parkingowych w granicach nieruchomosci,
inwestycja jest realizowana;

4) ustala sie ilos¢ miejsc parkingowych dla uZzytkownikéw
statych i przebywajacych ckresowo zgodnie z ustaleniami
zawartymi w & 16.

miejsc
na ktorej

Obsluga w
technicznej:

zakresie infrastruktury

zgodnie z zasadami okredlonymi przez zarzadcow sieci.

10.

Stawka procentowa:

30%.

L§2s

Tereny oznaczone symbolami kolejno od MW/U1 do MW/U15.

Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe:

tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i ustug
komercyjnych;

2 ) uzupelniajace:

a) nieucigzliwe ustugi publiczne,

b) obiekty matej architektury,

c) obiekty sportowe i rekreacyine,

d) place zabaw dla dzieci,

e) zieleri urzadzona,

fy ogrodzenia,

g) urzadzenia towarzyszace: ulice wewnetrzne prywatne,
riejsca parkingowe, urzadzenia infrastruktury
technicznej, zabudowa garazowa, utwardzone sciezki
piesze i rowerowe,

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry | wskaZniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:




1) warunki zagospodarowania terenu:

a) zabrania sie lokalizowania zabudowy z wyjatkiem
obiektow okredlonych w ust. 1 i ust. 2., w tym zwiaszcza
lokalizacji nowych wolnostojacych budynkdw
gospodarczych,

b) zabrania sie lokalizowania ustug ucigzliwych,

¢) dopuszcza sie lokalizacje budynkdw mieszkalnych,
mieszkalno-ustugowych i ustugowych,

d) ustala sie lokalizacje funkcji ustugowej wytacznie w
pierwszej kondygnacji nadziemnej (liczac od poziomuy
terenu) budynkodw,

e} dopuszcza sie obiekty gospodarcze i garazowe
wytgcznie jako dobudowane do budynku mieszkalnego, o
formie dostosowanej do budynku mieszkalnegao,

f) dopuszcza sie rozbudowe istniejacych budynkéw, nie
przekraczajaca, 25% ich powierzchni uzytkowej,

g) dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej,
mieszkaniowo-ustugowej | ustugowej w formie zabudowy
zwartej;

h) w terenach oznaczonych symbolami kolejno od MW/U6E
do MW/U14 zaleca sie realizacje zabudowy mieszkaniowe]j
w ramach zorganizowanej dzialatnosci inwestycyinej —
wedtug wspolnego projektu lub W systemie
deweloperskim:

2) wysokosc zabudowy i liczba kondygnacji:

a) dla terendw MW/U7, MW/UB, MW/U9 i MW/U10 ustala
sie liczbe nadziemnych kondygnacji nowej zabudowy 3 i
wysokos¢ nowej zabudowy od 9m do 12m,

b} dla terenéw MW/ULL, MW/U12, MW/U13 i MW/U14
ustala sie liczbe nadziemnych kondygnacji nowej
zabudowy 2 i wysokos$é nowej zabudowy od 6m do 9m,

¢) dla terendw nie wymienionych w lit. a) i b) ustala sie
liczbe nadziemnych kondygnacii nowej zabudowy od 2 do
3 i maksymalna wysckos¢ nowej zabudowy 12m,

d} wysokos¢ zabudowy garazowej | gospodarczej - nie
wieksza niz 3,5m,

e) w przypadku rozbudowy i przebudowy w zabudowie
istniejgcej dopuszcza sig utrzymanie dotychczasowej
wysckoscl | liczby kondygnacji;

3) ksztatt i pokrycie dachu:

a) dla nowej zabudowy ustala sie dachy dwu- Ilub
wielospadowe w uktadzie symetrycznym,

b) w przypadku rozbudowy i przebudowy w zabudowie
istniejacej dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowej

formy dachu, w tym liczby petaci i kgtéw nachylenia;

4} ogrodzenia, kolorystyka elewacii:

a) dopuszcza sie wylacznie azurowe formy grodzenia
dziatek, w tym Zywoptoty,

b) maksymalna wysokosé ogrodzer 1,5m, w tym petnej
podbudowy 0,5m,

c) nie dopuszcza sie ogrodzeri betonowych,

d} elewacje tynkowane w odcieniach jasnych,
pastelowych, z zastosowaniem naturalnych materiatow
wykonczeniowych;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy:

nie wiekszy niz 0,4;

6} powierzchnia biclogicznie czynna:

nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki, w tym co
najmniej 50% jako zieler urzgdzona.

Zasady-ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego:

1) zabrania sige lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko, dla ktdrych
wymagane jest sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na
$rodowisko oraz dla ktorych sporzgdzenie raportu moze
by¢ wymagane, za wyjgtkiem obiektow infrastruktury
technicznej;

2) zabrania sie lokalizowania ustug ucigzliwych;

3) ustala sie dopuszczalne wartoSci progowe poziomu
hatasu w érodowisku, wyrazone réwnowaZnym poziomem
diwieku: 67dB w dzierh i 57dB w nocy.

Zasady ksztaltowania
publicznych:

przestrzeni

1) ustala sie zakaz umieszczania reklam wolnostojacych,
2) reklamy w postaci szylddw mozna lokalizowad w czesci
parterowej elewacji budynku, w miejscu prowadzenia
dziatalnosci gospodarcze].

Sposoby zagospodarowania terendw
iub obiektéw podlegajacych. ochronie
na podstawie przepisdw szczegdinych:

1) dla strefy ,OW" wokdl stanowisk archeologicznych
obowiazuijg ustalenia zawarte w § 17 ust. 4;

2) dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkow oraz
znajdujacych sie w ewidencji zabytkdw architektury i
budownictwa obowigzuja ustalenia zawarte w §17 ust. 7, 8
i 9;




ustalenia §17 ust. 10;

4} dla Rudawskiego Parku Krajobrazowego obowiazuj
ustalenia zawarte w §19;

5} dla otuliny Rudawskiego Parku
obowigzuja ustalenia zawarte w §20.

3) dla strefy ochrony sanitarnej od cmentarza obowiazujj

Krajobrazowego

Zasady | warunki scalania | podziatu
nieruchomosci:

ustala sie powierzchnie dziatki budowlanej nie mniejsza niz
600m?.,

Szczegdine warunki zagospodarowania
terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

ustala sie zakaz podziatu nieruchomosci po zewnetrznym
obrysie budynkow.

Obstuga komunikacyjna:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng z terendw ulic
publicznych lub wewnetrznych prywatnych;

2) dla nowych obiektéw lokalizowanych przy ulicach
gtdwnych (KDG) nalezy organizowadé wjazdy na ulice
nizszych klas;

3) ustala sie obowigzek  wyznaczenia
parkingowych w granicach nieruchomasci,
inwestycja jest realizowana;

4) ustala sie ilo§¢ miejsc parkingowych dla uzytkownikow
statych i przebywajacych okresowo zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 16.

miejsc
na ktoérej

Obstuga w zakresie

techniczneij:

infrastruktury

zgodnie z zasadami okresionymi przez zarzadcow sieci.

10.

Stawka procentowa:

30%.

L§26

Tereny ornaczone symbolem MW/U16.

Przeznaczenie terenu:

1 ) podstawowe:

tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej i ustug
komercyjnych;

2 ) uzupelniajace:

a) nieucigzliwe ustugi publiczne,

b) obiekty zamieszkania zbhiorowego,

c) cbiekty sportowe i rekreacyjne,

d) obiekty matej architektury,

e) place zabaw dla dzieci,

f) zielent urzadzona,

g) ogrodzenia,

h) urzadzenia towarzyszgce: ulice wewnetrzne prywatne,
miejsca parkingowe, urzadzenia infrastruktury
technicznej, zabudowa garazowa, utwardzone sciezki
piesze i rowerowe.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) warunki zagospodarowania terenu;

a) zabrania sie lokalizowania zabudowy 2z wyjatkiem
oblektdw okreslonych w ust. 11 ust. 2.,

b) zabrania sie lokalizowania ustug ucigzliwych,

c) dopuszcza sie lokalizacje budynkdw mieszkalnych,
mieszkalno-ustugowych i ustugowych,

d) dopuszcza sie obiekty gospodarcze i garazowe
wyltacznie jako wbudowane lub dobudowane do budynku
mieszkalnego lub ustugowego, o formie dostosowanej do
budynku mieszkalnege lub ustugowegao,

e} dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe istniejacych
budynkdw,

f) dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowe],
mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej w formie zabudowy|

zwartej,
g) dla nowych budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-
ustugowych i ustugowych ustala sie minimalng]

powierzchnie zabudowy 180m?;

2) wysokosc¢ zabudowy i liczba kondygnacji:

a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalnc-ustugowych i
ustugowych ustala sie wysokos$¢ zabudowy liczong od
najnizszego poziomu terenu przy budynku do kalenicy
gtdwnej budynku od 10m do 18m,

b} w przypadku rozbudowy i przebudowy w zabudowie]
istniejacej dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowej
wysokosci i liczby kondygnacji;




3) ksztatt i pokrycie dachu:

a) ustala sie dachy dwu- lub wielospadowe, o spadkach
podstawowych 40°-48°, pokryte: dachdwka ceramiczng
lub materiatem zblizonym do dachdwki, w odcieniu
czerwieni,

b) dopuszcza sle dachy plaskie nad niektdrymi czedciami
obiektdow {np. tarasy, wejscia do budynkdwy),

¢) w zabudowie mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i
ustugowej wymagane sa jednakowe spadki dachow w
danym zespole zabudawy,

d) w przypadku rozbudowy i przebudowy w zabudowie
istniejace] dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowej
formy dachu, w tym liczby pofaci i katdw nachylenia;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

a) dopuszcza sie wylacznie aiurowe formy grodzenia
dziatek, w tym zywoptoty,

b) maksymalna wysokosé ogrodzen 1,5m, w tym pelnej
podbudowy 0,5m,

¢) nie dopuszcza sie ogrodzed betonowych,

d) elewacje tynkowane w odcieniach jasnych,
pastelowych, z zastosowaniem naturalnych materialdw
wykoriczeniowych;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy:

nie wiekszy niz 1,8;

6) powierzchnia biclogicznie czynna:

nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i | 1) zabrania sie |okalizowania przedsiewzie¢ mogacych
krajobrazu kulturowego: Znaczaco oddzialywaé na srodowisko, dla ktorych
wymagane jest sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na
érodowisko oraz dla ktdrych sporzadzenie raportu moie
by¢ wymagane, za wyjatkiem obiektdw infrastruktury
technicznej;
2) zabrania sie lokalizowania ustug ucigzliwych;
3) ustala sie dopuszczalne wartosci progowe poziomu
hatasu w srodowisku, wyraZzone réwnowaznym poziomem
dzwieku: 67dB w dzieri i 57dB w nocy.
4, Zasady ksztaltowania przestrzeni { 1) ustala sie zakaz umieszczania reklam wolnostojacych,
publicznych: 2) reklamy w postaci szyldéw mozna lokalizowad w czesci
parterowej elewacjt budynku, w migjscu prowadzenia
dziatalnoéci gospodarcze.
5. Sposoby zagospodarowania terendw | 1) dla otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego
lub obiektéw podlegajacych ochronie | obowigzujg ustalenia zawarte w §20;
na podstawie przepiséw szczegdblnych: | 2) wzdtuz linii elektroenergetycznych obowigzuja strefy
ograniczonego uzytkowania, o ktdrych mowa w § 13.
6. Zasady i warunki scalania i podziatu | ustala sie powierzchnie dziatki budowlanej nie mniejsza niz
nieruchomosci: 800m?2.
7. Szczegodine warunki zagospodarowania | ustala sie zakaz podzialu nieruchomosci po zewnetrznym
terendw oraz ograniczenia w ich | obrysie budynkdw.
uzytkowaniu:
8. Obstuga komunikacyjna: 1) ustala sie obstuge komunikacyjna z terenéw ulic
publicznych lub wewnetrznych prywatnych;
2) ustala sie  obowigzek wyznaczenia miejsc
parkingowych w granicach nieruchomosci, na ktdrej
inwestycja jest realizowana;
3) ustala sie ilosé miejsc parkingowych dla uzytkownikow
statych i przebywajacych okresowo zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 16.
9, Obstuga w zakresie infrastruktury | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcdw sieci.
technicznej:
10. | Stawka procentowa: 30%.
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Teren oznaczon

mbolem MM1.

1. Przeznaczenie terenu:

1 ) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej;

2 ) uzupeiniajace: a) nieucigzliwe ustugi komercyjne i publiczne (wbudowane lub
przybudowane) — do 30% powierzchni zabudowy mieszkaniowe],

b) obiekty pensjonatowe,
¢) obiekty malej architektury,
d) obiekty sportowe i rekreacyjne,
e) place zabaw dla dzieci,
f) zielers urzadzona,
q) ogrodzenia,
h) urzadzenia towarzyszace: ulice wewnetrzne prywatne, miejsca
parkingowe, urzgdzenia infrastruktury technicznej, garaze
wbudowane lub dobudowane, utwardzone Sciezki piesze i
rOWErowe,
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy | zagospodarowania terenu:

1) warunki zagospodarowania | a) zabrania sie lokalizacji zabudowy za wyjatkiem obiektow

terenu: wymignionych w ust. 1 i ust. 2, w tym zwlaszcza lokalizacji
budynkoéw gospodarczych,

b) zabudowe jednorodzinng nalezy realizowac w formie zabudowy
sZzeregowej,

c) w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej ustala sie
maksymalng, liczbe mieszkah w budynku: 4,

d) ustala sie maksymalna powierzchnie nowej zabudowy
mieszkaniowej: 140m?,

e) ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej i pensjonatowej
w formie zabudowy zwartej;

fy ustala sie szerokos¢ frontu budynku od 6m do 12m;

g) ustala sie lokalizacje garazy dobudowanych lub whudowanych;
h) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej dopuszcza
sie utrzymanie dotychczasowego usytuowania i funkcii;

i) zaleca sie realizacje zabudowy mieszkaniowe] w ramach
zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej - wedlug wspodlnego
projektu lub w systemie deweloperskim:

2) wysokos¢ zabudowy i liczba a) wysokos¢ nowej zabudowy mieszkaniowej, liczona od poziomu

kondygnaciji: terenu do kalenicy gtdwnej - od 8m do 1im,

b} wysokost zabudowy niemieszkaniowej , za wyjatkiem zabudowy
pensjonatowej - nie wieksza niz S5m,

¢) dopuszcza sie przekroczenie wysokosci zabudowy do 2m ponad
obiekt istniejgcy lub  projektowany w przypadku dominant
architektonicznych,

d) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej dopuszcza sie
utrzymanie dotychczasowej wysokosci i liczby kondygnacii;

3) ksztalt i pokrycie dachu: a) wustala sie dla nowej zabudowy mieszkaniowej dachy
wielospadowe, 0 symetrycznym ukiadzie potaci i spadkach 40°-
48°, pokryte: dachdwka ceramiczng lub materiatem zblizonym do|
dachdwki, w odcieniu czerwieni;

b} dla nowej zabudowy mieszkaniowe]j dopuszcza sie dachy plaskie
nad niektérymi czedciami obiektdw (np. tarasy, wejécia do
budynkow);

c) w zabudowie mieszkaniowej wymagane sa jednakowe spadki
dachéw w danym zespole zabudowy;

d) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej dopuszcza sie
utrzymanie dotychczasowej formy dachu, w tym liczby polaci i
katdw nachylenia;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji: | a) dopuszcza sie wylacznie azurowe formy grodzenia dziatek,
w tym Zzywoploty,

b} maksymalna wysokos¢ ogrodzedA 1,5m, w tym pelnej
podbudowy 0,5m,

c) nie dopuszcza sig ogrodzen betonowych,

d} ustala sie stosowanie jednorodnych ogrodzeh dla danego
zespolu zabudowy,

e) elewacje tynkowane w odcieniach jasnych, pastelowych, z
zastosowaniem naturalnych materiatdéw wykonczeniowych:

5) wskaznik intensywnosci nie wickszy niz 1,0;

zabudowy:

6) powierzchnia biologicznie czynna: | nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki.

3. Zasady ochrony s$rodowiska, | 1) zabrania si¢ lokalizowania przedsigwzigC mogacych znaczaco

przyrody i krajobrazu

oddzialywaé na srodowisko, dla  ktérych wymagane jest




kulturowego: sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na $rodowisko oraz dlal
ktorych sporzadzenie raportu moze by¢ wymagane, za wyjatkiem
obiektéw infrastruktury technicznej;
2) zabrania sie lokalizowania ustug uciazliwych;
3) ustala sie dopuszczalne wartosci progowe poziomu haltasu w
srodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem diwieku: 67dB w
dzieri | 57dB w nocy.
4. Zasady ksztattowania | 1) ustala sig¢ zakaz umieszczania reklam wolnostojgcych;
przestrzeni publicznych: 2) reklamy w postaci szyldbw mozna lokalizowad w czesci|
parterowej elewacji budynku, w miejscu prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej.
5. Sposoby zagospodarowania | 1) dla strefy ,OW” wokot stanowisk archeologicznych obowiazujq)
terenow lub obiektoéw | ustalenia zawarte w § 17 ust. 4;
podlegajacych ochronie na | 2) dia obiektdw wpisanych do rejestru zabytkdw oraz znajdujacych
podstawie przepisdéw | sie w ewidencji zabytkéw architektury i budownictwa obowigzuj
szczegbinych: ustalenia zawarte w §17 ust. 7, 81 9;
3) dla otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego obowigzuj
ustalenia zawarte w §20.
6. | Zasady i warunki scalania i | 1) ustala sie wielkod€ dzialek od 200m? do 400m?;
podziatu nieruchomosci: 2) ustala sie szerokosc frontdw dziatek od 6m do 12m,
7. Szczegbine warunki | nie ustala sie.
zagospodarowania terendéw oraz
ograniczenia w Ich uzytkowaniu:
8. Obstuga komunikacyjna: 1) ustala sie obstuge komunikacyjng z terendw ulic publicznych lub
wewnetrznych prywatnych;
2) dla nowych obiektow lokalizowanych przy ulicach gidwnych
(KDG) nalezy organizowac wijazdy na ulice nizszych klas;
3) ustala sie obowigzek wyznaczenia miejsc parkingowych w
granicach nieruchomosci, na ktérej inwestycja jest realizowana;
4) ustala sie ilos¢ miejsc parkingowych dla uzytkownikow statych i
przebywajacych okresowo zgodnie z ustaleniami zawartymi w §
16.
9. Obstuga w zakresie | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcow sieci.
infrastruktury technicznej:
10. | Stawka procentowa: 30%.

[§28

Tereny oznaczone symbolami kolejno od MM2 do MM3.

| 1. | Przeznaczenie terenu:

1 ) podstawowae: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej;

2 ) uzupeiniajace: a) nieucigzliwe ustugi komercyjne | publiczne {wbudowane lub
przybudowane) - do 30% powierzchni zabudowy mieszkaniowej,
b) obiekty matej architektury,
¢) obiekty sportowe i rekreacyijne,
d) place zabaw dla dzieci,
e) zielen urzadzona,
f) ogrodzenia,
g) urzadzenia towarzyszace: ulice wewnetrzne prywatne, miejsca
parkingowe, wurzadzenia infrastruktury technicznej, garaze
wbudowane lub dobudowane, utwardzone $ciezki piesze |
FOWErowe.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) warunki
terenu:

zagospodarowania

a) zabrania sie lokalizacji zabudowy za wyjatkiem obiektow
wymienionych w ust. 1 i ust. 2, w tym zwtaszcza lokalizacji
nowych budynkow gospodarczych,

b) w zabudowie mieszkaniowe] wielorodzinnej
maksymalng liczbe mieszkan w budynku: 8,

c) ustala sie powierzchnie nowej zabudowy mieszkaniowej od
140m? do 240m?,

d) dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej w formie
Zabudowy zwartej;

e} w nowej zabudowie mieszkaniowej | uslugowej ustala sie
lokalizacje garazy dobudowanych lub wbudowanych;

f) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejace)j dopuszcza sig
utrzymanie dotychczasowego usytuowania i funkcji;

ustala sie




2) wysokos¢ zabudowy i liczba
kondygnacji:

a) ustala sie maksymalng wysokos¢ nowej zabudowy
mieszkaniowej, liczong od poziomu terenu do kalenicy gtownej -
10m,

b} wysokoéé zabudowy niemieszkaniowej - nie wieksza niz 5m,

c) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej dopuszcza sig
utrzymanie dotychczasowel wysokosci i liczby kondygnacji:

3) ksztalt i pokrycie dachu:

a) ustala sie dla nowej zabudowy mieszkaniowej dachy
wielospadowe, o symetrycznym ukladzie potaci | spadkach 18°-25°
(zgodnie z charakterem architektury alpejskiej} Ilub 45°%- 48°
(zgodnie z charakterem architektury sudeckiej), pokryte:
dachowkg ceramiczng, lupkiem, Ilub materiatem zblizonym do
dachawki albo tupka;

b} dla nowej zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie dachy ptaskie
nad niektorymi czesciami obiektow (np. tarasy, wejscia do
budynkdw);

¢) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej dopuszcza sie
utrzymanie dotychczasowej formy dachu, w tym liczby polaci i
katow nachylenia;

4} ogrodzenia, kolorystyka elewacii:

a) dopuszcza sie wylgcznie azurowe formy grodzenia dzialek,
w tym Zywoploty,

b) maksymalna wysokos¢ ogrodzen
podbudowy 0,5m,

¢) nie dopuszcza sie ogrodzen betonowych,

d) elewacje tynkowane w odcieniach jasnych, pastelowych, z
zastosowaniem naturalnych materiatow wykonczeniowych;

1,5m, w tym petnej

5) wskaZnik intensywnosci
zabudowy:

nie wiekszy niz 1,0;

6) powierzchnia biologicznie czynna:

nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki, w tym co najmniej 50%
jako zieleri urzadzona.

3. Zasady ochrony $rodowiska, | 1} zabrania sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
przyrody i krajobrazu | oddzialywaé na srodowisko, dla ktérych wymagang jest
kulturowego: sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowiske oraz dla

ktorych sporzadzenie raportu moze byé wymagane, za wyjatkiem
obiektéw infrastruktury technicznej;

2} zabrania sie lokalizowania ustug uciazliwych;

3} ustala sie dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu w
srodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem diwigku: 67dB w
dzien i 57dB w nocy.

4, Zasady ksztattowania | 1) ustala sie zakaz umieszczania reklam wolnostojacych;
przestrzeni publicznych: 2} reklamy w postaci szyldow mozna lokalizowaé w czesci|

parterowej elewacji budynku, w miejscu prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej.

5. Spasoby zagospodarowania | 1} dla strefy ,A" scistej ochrony konserwatorskiej obowigzujal
terendw lub obiektéw | ustalenia zawarte w § 17 ust, 1;
podlegajacych ochronie na | 2} dla strefy ,B” ochrony konserwatorskie] obowiazuja ustalenia
podstawie przepisOw | zawarte w § 17 ust. 2;
szczegbinych: 3} dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdéw oraz znajdujacych

sie w ewidencji zabytkdw architektury i budownictwa obowigzuj
ustalenia zawarte w §17 ust. 7, 81 9; ::I
4) dla otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego obowigzuj
ustalenia zawarte w §20,

6. Zasady i warunki scalania i | ustala sie minimalng wielkosé dziatek: 700m?,
podziatu nieruchomosci:

7. Szczegélne warunki | nie ustaia sie.
zagospodarowanla terendw oraz
ograniczenia w ich ulytkowanju:

8. Obstuga komunikacyjna: 1) ustala sie obstuge komunikacyjna z terendw ulic publicznych lub

wewnetrznych prywatnych;

2) dla nowych obiektow lokalizowanych przy ulicach gtdownych
{KDG) nalezy organizowac wjazdy na ulice nizszych klas;

3) ustala sie obowigzek wyznaczenia miejsc parkingowych w
granicach nieruchomosci, na ktdrej inwestycja jest realizowana;

4) ustala sie ilogé miejsc parkingowych dla uzytkownikdw statych i
przebywajacych okresowo zgodnie z ustaleniami zawartymi w §
16.

9, Obsituga w zakresie | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcdw sieci.
infrastruktury technicznej:

10. | Stawka procentowa: 30%.

|_§ 29 Tereny oznaczone symbolami kolejno od MM/U1 do MM/U21. |




Przeznaczenie terenu:

1 ) podstawowe:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej
oraz ustug komercyjnych;

2 ) uzupetniajace:

a) obiekty matej architektury,

b} obiekty sportowe i rekreacyjne,

C) obiekty zamieszkania zbiorowego,

d) place zabaw dla dzieci,

e) zielen urzadzona,

f} ogrodzenia,

g) urzadzenia towarzyszace: ulice wewnetrzne prywatne, miejsca
parkingowe, urzadzenia infrastruktury technicznej, zabudowa
garazowa, utwardzone $ciezki piesze i rowerowe.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry | wskazZniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) warunki
terenu;

Zagospodarowania

a) zabrania sie lokalizacji zabudowy za wyjatkiem obiektow
wymienionych w ust. 1 i ust. 2, w tym zwhlaszcza lokalizacji
nowych budynkow gospodarczych,

b) w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej
maksymalng liczbe mieszkan w budynku: 8,

¢) dopuszcza sie lokalizacje budynkaw mieszkalnych, mieszkalno-
ustugowych i ustugowych,

d) dopuszcza sie realizacje zabudowy — mieszkaniowej,
mieszkaniowo-ustugowe] i ustugowej w formie zabudowy zwartej,
e) ustala sie powierzchnie nowej zabudowy od 140m? do 240m?;
f) w nowej zabudowie mieszkaniowej, mieszkalno-ustugowej i
ustugowe] ustala sie lokalizacje garazy dobudowanych iub
whudowanych,

g) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej dopuszcza
sie utrzymanie dotychczasowego usytuowania i funkgji;

ustala sig

2} wysokosc zabudowy | liczba
kondygnacji:

a} dla terendw MM/UL, MM/U2, MM/U4, MM/US5, MM/UG, MM/US,
MM/U9 i MM/UL0 ustala sie maksymalng wysckosc nowej
zabudowy mieszkaniowej, mieszkalno-ustugowej | ustugowej
liczong od poziomu terenu do kalenicy gidwnej - 10m,

b) dla terendw MM/U3, MM/U7, MM/Ull, MM/U12, MM/U13,
MM/U14, MM/U15, MM/U16, MM/UL17, MM/U18, MM/U19, MM/U20
i MM/U21 ustala sie maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy
mieszkaniowej, mieszkalno-ustugowej i ustugowej liczona od
poziomu terenu do kalenicy gtownej - 12,5m,

¢) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej dopuszcza sie
utrzymanie dotychczasowej wysokosci i liczby kondygnacji:

3) ksztait i pokrycie dachu:

a) dla terendw oznaczonych symbolami kolejne od MM/UL do
MM/UU19 ustala sie dla nowej 2zabudowy mieszkaniowej,
mieszkalno-ustugowej | uslugowej dachy wielospadowe, o©O
symetrycznym ukladzie pofaci i spadkach 45°-48° (zgodnie z
charakterem  architektury  sudeckiej), pokryte:  dachowka)
ceramiczng, tupkiem lub materiatern zblizonym do dachdwki albo
tupka,

b} dia terenéw MM/U20 i MM/U21 dopuszcza sie dla nowej
zabudowy mieszkaniowe]j, mieszkaino-ustugowej i ustugowej dachy
wielospadowe, o symetrycznym ukiadzie potaci i spadkach 45°-
48° (zgodnie z charakterem architektury sudeckiej} lub 18°-25°
{zgodnie z charakterem architektury alpejskiej), pokryte:
dachéwka ceramiczna, tupkiem lub materiatem zblizonym do
dachowki albo tupka,

c) dla nowej zabudowy mieszkaniowej, mieszkalno-usfugowej i
ustugowe]j dopuszcza sie dachy ptaskie nad niektérymi czesciami
obiektdw (np. tarasy, wejécia do budynkdw),

d) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej dopuszcza sie
utrzymanie dotychczasowej formy dachu, w tym liczby polaci |
kgtdw nachylenia;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacii:

a) dopuszcza sie wytacznie azurowe formy grodzenia dziatek,
w tym zywoploty,

by maksymatna wysokos¢ ogrodzen
podbudowy 0,5m,

c) nie dopuszcza sie ogrodzen betonowych,

d) elewacje tynkcwane w odcieniach jasnych, pastelowych, z
zastosowaniem naturalnych materiatow wykonczeniowych:

1,5m, w tym peinej

5) wskainik intensywnosci
zabudowy:

nie wiekszy niz 1,0;

6} powierzchnia biologicznie czynna:

nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki, w tym ¢¢ najmniej 50%
jako zieler urzadzona.

gérodowiska,
krajobrazu

Zasady ochrony
przyrody i

1) zabrania sie lokalizowania przedsigewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na sSrodowisko, dla ktdrych wymagane jest




kulturowego: sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko oraz dla
ktérych sporzadzenie raportu moze by¢ wymagane, za wyjatkiem
obiektow infrastruktury techniczne;j;
2) zabrania sie lokalizowania ustug uciazliwych;
3) ustala sie dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu w
Srodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem diwieku: 67dB w
dzien i 57dB w nocy.
4. Zasady ksztaltowania | 1) ustala sie zakaz umieszczania reklam wolnostojacych;
przestrzenl publicznych: 2} reklamy w postaci szylddw mozna lokalizowadé w czesci
parterowej elewacji budynku, w miejscu prowadzenia dzialalnosci
gospodarczej. I
5. Sposoby zagospodarowania | 1)} dla strefy A" scislej ochrony konserwatorskiej ohowiazuj
terenow fub obiektoéw | ustalenia zawarte w § 17 ust. 1;
podlegajacych ochronie na | 2} dla strefy ,B” ochrany konserwatorskiej obowigzuja ustalenia
podstawie przepiséw | zawarte w § 17 ust. 2;
szczegobinych: 3) dla obiektdw wpisanych do rejestru zabytkéw oraz znajdujacych
sie w ewidencji zabytkow architektury i budownictwa obowigzuj
ustalenia zawarte w §17 ust. 7, 8i 9; j
4) dla otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego obowigzuj
ustalenia zawarte w §2Q;
5)  wzdluz linii  elektroenergetycznych  obowiazujg  strefy
ograniczonego uzytkowania, o ktérych mowa w § 13;
6. Zasady i warunki scalania i | dla terenu MM/U19 ustala sie powierzchnie dzialki budowlangj nie
podziatu nieruchomosci: mniejfzq niz 600m?, dla pozostatych terendw - nie mniejsza niz
400m-.
7. Szczegbine warunki | nie ustala sie.
zagospodarowania terenow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:
8. Obstuga komunikacyjna: 1) ustala sie obstuge komunikacyjng z terenéw ulic publicznych iub
wewnetrznych prywatnych;
2) dla nowych obiektéw lokalizowanych przy ulicach gtdwnych
(KDG) nalezy organizowac wjazdy na ulice nizszych klas;
3) ustala sie obowigzek wyznaczenia miejsc parkingowych w
granicach nieruchomosci, na ktdrej inwestycja jest realizowana;
4) ustala sie ilosé miejsc parkingowych dla uzytkownikéw statych i
przebywajacych okresowo zgodnie z ustaleniami zawartymi w §
16.
9, Obstuga w zakresie | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcow sieci.
infrastruktury technicznej:
10. | Stawka procentowa: 30%.
| § 30 Tereny oznaczone symbolami kolejno od MM/ZP1 do MM/ZP5. |
1. Przeznaczenie terenu:
1 ) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej | wielorodzinnej
araz zieleni urzadzonej;
2 ) uzupetniajace: a) nieucigzliwe ustugi komercyjne i publiczne (wbudowane lub
przybudowane) - do 30% powierzchni zabudowy mieszkaniowej,
b) cbiekty pensjonatowe,
c) obiekty matej architektury,
d) obiekty sportowe i rekreacyjne,
€) place zabaw dla dzieci,
f) zieler urzadzena,
g) agrodzenia,
h) urzadzenia towarzyszgce: ulice wewnegtrzne prywatne, miejsca
parkingowe, urzadzenia infrastruktury technicznej, garaze
whbudowane Iub dobudowane, utwardzone sciezki piesze i
rowerowe.
2, Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:




1) warunki
teranu:

zagospodarowania

a) zabrania sig lokalizacji zabudowy za wyjatkiem obiektow
wymienionych w ust. 1 i ust. 2, w tym zwilaszcza lokalizacji
budynkéw gospodarczych,

b) zabudowe mieszkaniowg (jednorodzinng i
nalezy realizowad w formie zabudowy willowej,

c) w zabudowie rmieszkaniowe] wieloradzinnej
maksymalng liczbe mieszkarn w budynku: 4,

d) ustala sie powierzchnie nowej zabudowy mieszkaniowej od
140m? do 240m?,

e) ustala sie lokalizacje garazy dobudowanych lub wbudowanych;
f} w przypadku przebudowy w zabudowie istniejgacej dopuszcza sie
utrzymanie dotychczasowego usytuowania i funkcji;

wielorodzinna)

ustala sie

2) wysokosc zabudowy i liczba
kondygnacji:

a) wysokost nowej zabudowy mieszkaniowe]j, liczona od poziomu
terenu do kalenicy gtdwnej - od 8m do 11m,

b) wysokosc zabudowy niemieszkaniowe] , za wyjatkiem zabudowy,
pensjonatowej — nie wieksza niz Sm,

c) dopuszcza sie przekroczenie wysokosci zabudowy do 5m ponad
obiekt istniejacy Iub projektowany w  przypadku dominant
architektonicznych,

d) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej dopuszcza sie
Jtrzymanie dotychczasowej wysokosci i liczby kendygnacji;

3} ksztalt i pokrycie dachu:

a) w terenach MM/ZP1, MM/ZP3 ustala sie dla nowej zabudowy
mieszkaniowe] dachy wielospadowe, o symetrycznym ukladzie
potaci | spadkach 18°-25° (zgodnie z charakterem architektury
alpejskiej} Ilub 45°- 48° (zgodnie z charakterem architektury
sudeckiej), pokryte: dachowka ceramiczna Ilub materiatem
zblizonym do dachowki, w odcieniu czerwieni,

b) w terenach niewymienionych w lit. a) ustala sie dla nowej
zabudowy mieszkaniowej dachy wielospadowe, o symetrycznym
uktadzie polaci i spadkach 45°- 48° (zgodnie z charakterem
architektury sudeckiej), pokryte: dachéwka ceramiczna lub
materiatem zblizonym do dachdwki, w odcieniu czerwieni,

c) dla nowej zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie dachy plaskie
nad niektérymi czesciami obiektdéw {np. tarasy, wejscia do|
budynkow),

d) w przypadku przebudowy w zabudowie istnigjacej dopuszcza sig
utrzymanie dotychczasowej formy dachu, w tym liczby polaci i
katow nachylenia;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

a) dopuszcza sie wylacznie azurowe formy grodzenia dzialek,
w tym Zzywoplioty,

b) maksymalna wysokos¢ ogrodzert 1,5m,
padbudowy 0,5m,

¢) nie dopuszcza sie ogrodzenr betonowych,

d) elewacje tynkowane w odcieniach jasnych, pastelowych, z
zastosowaniem naturalnych materiatéw wykoriczeniowych;

w tym pelngj

5) wskaznik intensywnosci
zabudowy:

nie wiekszy niz 1,0;

6) powierzchnia biologicznie czynna:

nie mniejsza niz 30% powierzchni dziaiki.

Zasady ochrony S$rodowiska,
przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) zabrania sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywaé na sSrodowisko, dla ktorych wymagane jest
sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko oraz dla
ktérych sporzadzenie raportu moze byé wymagane, za wyjatkiem
obiektdw infrastruktury technicznej;

2) zabrania sie lokalizowania ustug uciazliwych;

3) ustala sige charakter zabudowy zblizony do istniejacej zabudowy
willowej sprzed 1940r.;

4) realizacje nowej zabudowy i rozbudowe obiektéw istniejacych
nalezy poprzedzi¢ inwentaryzacja | oceng dendrologiczng
historycznego uktadu zieleni;

5) ustala sie zakaz likwidacji istniejgcego starodrzewu;

6) ustala sie dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu w
srodowisku, wyrazone rownowaznym poziomem dzwigku: 67dB w
dzien i 57dB w nocy.

Zasady ksztattowania
przestrzeni publicznych:

1) ustala sie zakaz umieszczania reklam wolnostojacych;

2) reklamy w postaci szyldéw mozna lokalizowad w czesci
parterowej elewacji budynku, w miejscu prowadzenia dzialalnosci
gospodarczej.

Sposoby
terendw lub
podlegajacych
podstawie
szczegbinych:

zagospodarowania
obiektéw
ochronie na
przepisow

1) dla strefy ,A” dcistej ochrony konserwatorskiej obowigzuja
ustalenia zawarte w § 17 ust. 1;

2) dla strefy ,B” ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenial
zawarte w § 17 ust. 2;

3) dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdw oraz znajdujacych
sie w_ewidencji zabytkow architektury i budownictwa obowiazuja)




ustalenia zawarte w §17 ust. 7, 8i 9;
4) dla otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego obowiazujg
ustalenia zawarte w §20.

6. Zasady | warunki scalania | | ustala sie minimalna wielko$é dziakek: 700m?.
podziatu nieruchomosci:
7. Szczegdbine warunki | nie ustala sie.
zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu;
8. Obstuga komunikacyjna: 1) ustala sie obsluge komunikacyina z terendw ulic publicznych lub
wewnetrznych prywatnych;
2) dla nowych obiektéw lokalizowanych przy ulicach gtdwnych
(KDG) nalezy organizowad wiazdy na ulice nizszych klas;
3) ustala sie obowigzek wyznaczenia miejsc parkingowych w
granicach nieruchomosci, na ktdrej inwestycja jest realizowana;
4) ustala sie ilos¢ miejsc parkingowych dla uzytkownikow statych i
przebywajacych okresowo zgodnie z ustaleniami zawartymi w §
16.
9, Obstuga w zakresie | zgodnie z zasadami okreglonymi przez zarzadcow sieci.
Infrastruktury technicznej:
10. | Stawka procentowa: 30%.

[531

Tereny oznaczone symhbolami kolejno od MN1 do MNA4.

1. Przeznaczenle terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregoweij:
2 ) uzupetniajqce: a) obiekty malej architektury,
b) obiekty sportowe i rekreacyjne,
¢) place zabaw dla dzieci,
d) zieled urzadzona,
e) ogrodzenia,
f) urzadzenia towarzyszgce: uiice wewnetrzne prywatne, miejsca
parkingowe, urzadzenia infrastruktury technicznej, garaze
wbudowane Jub dobudowane, utwardzone sciezki piesze i
rowerowe.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry | wskazZniki ksztattowania

zabudowy | zagospodarowania terenu:

1) warunki
terenu:

zagospodarowania

a) zabrania sie lokalizacji zabudowy za wyjatkiem obiektdw
wymienionych w ust. 1 i ust. 2, w tym zwlaszcza lokalizaci
budynkéw gospodarczych,

b} wustala sie maksymalng powierzchnie nowej
mieszkaniowej: 140m?,

c) ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej w formie
zabudowy zwartej;

d) ustala sie szerokos¢ frontu budynku od 6m do 10m;

e) ustala sie lokalizacje garazy dobudowanych lub wbudowanych;
fy w przypadku przebudowy w zabudowie istnigjacej dopuszcza
sie utrzymanie dotychczasowego usytuowania i funkcji;

g) zaleca sie realizacije zabudowy mieszkaniowej w ramach
zorganizowanej dziatalnosci Inwestycyine] - wedtug wspdlnego
projektu lub w systemie deweloperskim;

zabudowy

2) wysokosé zabudowy i liczba
kondygnacji:

a) wysokost nowej zabudowy mieszkaniowej, liczona od poziomu
terenu do kalenicy gtdwnei - od 7m do 8m,

b) ustala sie liczbe nadziemnych kondygnacji nowej zabudowy
mieszkaniowej - 2,

c) wysokos$é zabudowy niemieszkaniowej — nie wieksza niz 3,5m,
d)} dopuszcza sie przekroczenie wysokosci zabudowy do 2m ponad
obiekt istniejacy Ilub projektowany w przypadku dominant
architektonicznych,

e) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej dopuszcza sig

utrzymanie dotychczasowej wysokosci i liczby kondygnacji;




3) ksztailt i pokrycie dachu:

a) wustala sie dla nowe) zabudowy mieszkaniowej dachy
wielospadowe, o symetrycznym ukiadzie potaci i spadkach 40°-
48°, pokryte: dachdwka ceramiczng lub materiatem zblizonym do
dachéwki, w odcieniu czerwieni oraz o gtdwnej kalenicy
rownolegtej do frontu dziatki;

b) dla nowej zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie dachy ptaskie
nad niektorymi czedciami obiektébw (np. tarasy, wejicia do
budynkéw);

¢) w zabudowie mieszkaniowe] wymagane sa jednakowe spadki
dachéw w danym zespole zabudowy;

d) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej dopuszcza sig|
utrzymanie dotychczasowej formy dachu, w tym liczby potaci i
katow nachylenia;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

a) dopuszcza sie wylacznie azurowe formy grodzenia dziatek,
w tym Zywopioty,

b) maksymalna wysokosé ogrodzen
podbudowy 0,5m,

¢) nie dopuszcza sie ogrodzen betonowych,

d) ustala sie stosowanie jednorodnych ogrodzend dla danego
zespotu zabudowy,

e) elewacje tynkowane w odcieniach jasnych, pastelowych, z
zastosowaniem naturainych materiatow wykonczeniowych;

1,5m, w tym peinej

5) wskaZnik intensywnosci
zabudowy:

nie wiekszy niz 1,0;

6) powierzchnia biologicznie czynna:

nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki.

3. Zasady ochrony sSrodowiska, | 1) zabrania sie lokalizowania przedsiewzied mogacych znaczaco
przyrody i krajobrazu | oddziatywa¢ na S$rodowisko, dla ktorych wymagane jest
kulturowego: sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na $rodowisko oraz dla|

ktdrych sporzadzenie raportu moze by¢ wymagane, za wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej;

2) zabrania sie lokalizowania ustug ucigzliwych;

3) ustala sie dopuszczalne wartoéci progowe poziomu hatasu w
srodowisku, wyraZzone rownowaznym poziomem diwieku: 67dB w
dzien i 57dB w nocy.

4, Zasady ksztattowania | 1) ustalz sie zakaz umieszczania reklam wolnostojacych;
przestrzeni publicznych: 2) reklamy w postaci szyldow moina lokalizowaé w czescl

parterowej elewacji budynku, w miejscu prowadzenia dziatalnosci
gospedarcze].

5. Sposoby zagospodarowania | 1) wzdluz linii  elektroenergetycznych  obowiazuja  strefy
terenéw lub oblektéw | ograniczonego uzytkowania, o ktérych mowa w § 13,
podlegajacych ochronie na | 2) dla obiektdw wpisanych do rejestru zabytkéw oraz
podstawie przepisdw | znajdujgcych sie w ewidencji zabytkdw architektury i budownictwa
szczegbinych: obowiazuja ustalenia zawarte w §17 ust. 7, B 9;

3) dla otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego obowiazujal
ustatenia zawarte w §20.

6. | Zasady i warunki scalania i | 1) ustala sie wielkoéé dziatek od 200m? do 400m?;
podzialu nieruchomosci: 2) ustala sie szerokost frontdw dziatek od 6m do 12m.

7. | Szczegbine warunki | nie ustala sie.
zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

8. | Obstuga komunikacyjna: 1) ustala sie obstuge komunikacyjna z terendw ulic publicznych lub

wewnetrznych prywatnych;

2) dla nowych obiektéw lokalizowanych przy ulicach gtdwnych
(KDG) nalezy organizowac wjazdy na ulice nizszych klas;

3) ustala sie obowigzek wyznaczenia miejsc parkingowych w
granicach nieruchomosci, na ktérej inwestycja jest realizowana;

4) ustala sie ilo$¢ migjsc parkingowych dla uzytkownikdw statych |
przebywajacych okresowo zgodnie z ustaleniami zawartymi w §
16.

9. Obstuga w zakresie | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcow sieci.
infrastruktury technicznej:

10. | Stawka procentowa: 30%.




| § 32 _Tereny oznaczone symbolami kolejno od MN5 do MN12, |

1.

Przeznaczenie terenu:

1 ) podstawowe:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej:

2 ) uzupelniajace:

a) wuslugi handlu i gastronomii, nie przekraczajace 30%
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego,

b) w terenach oznaczonych symbolami kolejno od MN8 do MN11
dopuszcza sie zabudowe pensjonatowa,

c} w terenach oznaczonych symbolami: kolejno od MN8 do MN11
dopuszcza sie ushugi turystyki,

d) obiekty malej architektury,

€) obiekty sportowe i rekreacyjne,

f) place zabaw dla dzieci,

g) zielen urzadzona,

h) ogrodzenia,

i} urzadzenia towarzyszace: ulice wewnetrzne prywatne, miejsca
parkingowe, urzadzenia infrastruktury technicznej, zabudowa
garazowa, utwardzone sciezki piesze i rowerowe.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskaZniki ksztaltowania
zabudowy | zagospodarowania terenu:

1) warunki zagospodarowania
terenu:

a) zabrania sie lokalizacji zabudowy za wyjatkiem obiektow
wymienionych w ust. 1 i ust. 2, w tym zwlaszcza lokalizacji
nowych budynkow gospodarczych,

b} ustala sie powierzchnig nowej zabudowy mieszkaniowej: od
100m?* do 140m?,

¢) ustala sie szerokosé frontu budynku od 10m do 14m;

d) dopuszcza sie mozliwosé rozbudowy istniejacych budynkéw
mieszkalnych, w tym zwiekszenia ich powierzchni zabudowy,

e} w nowej zabudowie  ustala sie Iokalizacje garazy
debudowanych lub wbudowanych;

f) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejgcej dopuszcza
sie utrzymanie dotychczasowego usytuowania i funkcji;

g) w terenach oznaczonych symbelami kolejno od MN8 do MN11
raleca sie realizacje zabudowy mieszkaniowej w  ramach
zorganizowane) dziatalnosci inwestycyjnej — wedtug wspdlnego
projektu lub w systemie deweloperskim;

2) wysokosé zabudowy i liczba
kondygnacji:

a) maksymalna wysoko$¢ nowel zabudowy mieszkaniowe],
liczona od poziomu terenu do kalenicy gtownej: 12m,

b) ustala sie maksymalng liczbe nadziemnych kondygnacji w
nowej zabudowie ustugowej: 3,

c) wysokos¢ zabudowy niemieszkaniowej, za wyjatkiem zabudowy]|
pensjonatowej - nie wieksza niz 5m,

d) dopuszeza sie przekroczenie wysokosci zabudowy do 2m ponad
obiekt istniejacy Ilub projektowany w przypadku dominant
architektonicznych,

e) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejgcej dopuszcza sie
utrzymanie dotychczasowej wysokosci i liczby kondygnacii;

3) ksztalt i pokrycie dachu:

a) ustala sie dla nowej zabudowy mieszkaniowej dachyj
wielospadowe, o symetrycznym ukiadzie potaci i spadkach 45°-
48°, pokryte: dachdwka ceramiczng lub materiatem zblizonym do
dachéwki, w odcieniu czerwieni oraz o© gltownej kalenicy|
rownolegtej do frontu dziatki;
b) dla nowej zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie dachy ptaskiel
nad niektérymi czedciami obiektdw (np. tarasy, wejscia do
budynkow);

c) w przypadku terendw zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnejl
w zabudowie mieszkaniowej wymagane 53 jednakowe spadki
dachdw w danym zespole zabudowy;
d) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej dopuszcza sig|
utrzymanie dotychczasowej formy dachu, w tym liczby pofaci i}
kgtow nachylenia;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

a) dopuszcza sie wytacznie aiurowe formy grodzenia dzialek,
w tym zywoptoty,

by maksymalna wysokos¢ ogrodzen 1,5m, w tym peinej
padbudowy 0,5m,

¢) nie dopuszcza sie ogrodzen betonowych,

dy w przypadku terendw  zorganizowanej  dziatainosci
inwestycyijnej ustala sig stosowanie jednorodnych ogrodzen dla
danego zespotu zabudowy,

e) elewacje tynkowane w odcieniach jasnych, pastelowych, z
zastosowaniem naturalnych materiatow wykorniczeniowych;




5) wskaznik intensywnosci nie wiekszy niz 0,4;
zabudowy:
6) powierzchnia biologicznie czynna: | nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki.

3. Zasady ochrony $rodowiska, | 1} zabrania sie lokalizowanla przedsigwzied megacych znaczaco
przyrody i krajobrazu | oddzialywac na Srodowisko, dla ktérych wymagane jest
kulturowego: sporzadzenie raportu © oddziatywaniu na srodowisko oraz dla

ktorych sporzadzenie raportu moze byé wymagane, za wyjatkiem
obiektéw infrastruktury technicznej;

2} zabrania sie lokalizowania ustug uciazliwych;

3) ustala sie dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu w
srodowisku, wyrazone rownowaznym poziomem dzwieku: 67dB w
dzien i 57dB w nocy.

4. Zasady ksztaltowania | 1) ustala sie zakaz umieszczania reklam wolnostojacych;
przestrzeni publicznych: 2) reklamy w postaci szylddw mozna lokalizowad w czesci

parterowej elewacji budynku, w miejscu prowadzenia dzialalnosci
gospodarczej.

5. Sposoby zagospodarowania | 1) wzdluz linii  elektroenergetycznych  obowiazujg  strefy
terenéw lub obiektédw | ograniczanego uzytkowania, o ktérych mowa w § 13,
podlegajacych ochronle na | 2) dla obiektdw wpisanych do rejestru zabytkdw oraz
podstawie przepisdw | znajdujacych sie w ewidencji zabytkow architektury i budownictwa
szczegobinych: obowigzujg ustalenia zawarte w §17 ust. 7, 81 9;

3) dla strefy ,OW” wokdt stanowisk archeologicznych obowigzuia)
ustalenia zawarte w § 17 ust. 4;

4) dla strefy ochrony sanitarnej od omentarza obowigzujg
ustalenia §17 ust. 10;

5) dla ctuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego obowigzuja)
ustalenia zawarte w §20.

6. Zasady i warunki scalania i | 1) ustala sie maksymalna powierzchnie dziatek w nowej
podzialu nieruchomosci: zabudowie: 2000m?;

2) ustala sie minimalng szerokosc frontow dzialek w nowej
zabudowie: 20m.

7. Szczegdine warunki | nie ustala sie.
zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

8. Obstuga komunikacyjna: 1) ustala sie obstuge komunikacyjna z terenow ulic publicznych lub

wewnetrznych prywatnych;

2) dla nowych obiektdéw lokalizowanych przy ulicach gtéwnych
(KDG) nalezy organizowac wjazdy na ulice nizszych klas;

3) ustala sie obowiazek wyznaczenia migjsc parkingowych w
granicach nieruchomaosci, na ktorej inwestycja jest realizowana;

4) ustala sie ilog¢ miejsc parkingowych dla uzytkownikéw statych i
przebywajacych okresowo zgodnie z ustaleniami zawartymi w §
16.

9, Obstuga w zakresie | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcéw sieci.
Infrastruktury technicznej:

10. | Stawka procentowa: 30%.

L§33

Tereny oznaczone symbolami kolejno od Ul do U8 oraz od U13 do U15.

Przeznaczenie terenu:

1 ) podstawowe:

tereny ustug komercyjnych;

2 ) uzupetniajace:

| parkingowe,

a) nieuciazliwe ustugi pubiiczne,

b) nieucigzliwe funkcje: produkcyjne, przemyslowe i sktadowe,

c) stacje paliw — wylacznie w terenie U6,

d) dziatalnos¢ rzemiesinicza,

e) lokale mieszkalne dla wtasciciek,

f) urzadzenia rekreacyjno-sportowe,

g) obiekty maiej architektury,

h) place zabaw dla dzieci,

i) zielen urzadzona,

i} ogrodzenia,

k) urzadzenia towarzyszace: ulice wewnetrzne prywatne, miejsca
urzadzenia infrastruktury technicznej, zabudowa
gospodarcza i garazowa, utwardzone sciezki piesze i rowerowe.

Zasady ochrony | ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:




1) warunki
terenu:

zagospodarowania

a) zabrania sie lokalizacji zabudowy za wyjatkiem obiektow
wymienionych w ust. 1 i ust. 2,

b) dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugowej w formie
zabudowy zwartej,

¢) dopuszcza sie mozliwosé rozbudowy istniejacych budynkow
ustugowych, w tym zwiekszenia ich powierzchni zabudowy,

d) w nowej zabudowie  ustala sie Ilokalizacje ogarazy
dobudowanych lub wbudowanych,

e) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej dopuszcza
sie utrzymanie dotychczasowego usytuowania i funkgji;

2} wysokosc zabudowy | liczba
kondygnacji:

a) maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy ustugowej, liczona od

poziomu terenu do najwyZszego punktu konstrukcji budynku:

15m,

by ustala sie maksymalng liczbe nadziemnych kondygnacji w

nowej zabudowie ustugowej: 3,

¢) dopuszcza sie przekroczenie wysokosci zabudowy usiugowej do
2m ponad obiekt istniejacy Ilub projektowany w przypadku
dominant architektonicznych,

d) wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej - nie wigksza niz
3,5m,

e) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejgcej dopuszcza sie
utrzymanie dotychczasowej wysokosci i liczby kondygnacii;

3) ksztatt i pokrycie dachu:

a) ustala sie dla nowej zabudowy ustugowej dachy wielospadowe,
0 symetrycznym uktadzie potaci i spadkach 45°-48°, pokryte:
dachdwka ceramiczng, tupkiem, Iub materiatlem zblizonym do
dachdwki albo tupka;

b) dla nowej zabudowy ustugowej dopuszcza sie dachy plaskie nad
niektorymi czesciami obiektdw (np. tarasy, wejscia do budynkdow);
¢) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej dopuszcza sie
utrzymanie dotychczasowej formy dachu, w tym liczby polaci i
katdw nachylenia;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

a) dopuszcza sie wylacznie azurowe formy grodzenia dziatek,
w tym zywoptoty,

b) maksymalna wysokos¢ ogrodzen 1,5m, w tym petnej
podbudowy 0,5m,

c) nie dopuszcza sig ogrodzen betonowych,

d) elewacje tynkowane w odcieniach jasnych, pastelowych, z
zastosowaniem naturalnych materiatdw wykoriczeniowych;

5) wskaznik intensywnosci

nie wiekszy niz 3,0;

zabudowy:
6) powierzchnia biologicznie czynna: | nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki.

3. Zasady ochrony $rodowiska, | 1) zabrania sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
przyrody i krajobrazu | oddzialywaé na S$rodowisko, dla ktérych wymagane jest
kulturowego: sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko oraz dla

ktorych sporzgdzenie raportu moze by& wymagane, za wyjgtkiem
obiektéw infrastruktury technicznej;

2) zabrania sig lokalizowania ustug ucigzliwych;

3) ustala sie dopuszczaine wartosci progowe poziomu haiasu w
srodowisku, wyrazone rownowaznym poziomem dzwigku: 85dB w
dzien i 67dB w nocy.

4, 2asady ksztaltowania | 1) ustala sie zakaz umieszczania reklam wolnostojacych;
przestrzeni publicznych: 2) reklamy w postaci szylddw mozna lokalizowaé w czesci

parterowej elewacji budynku, w miejscu prowadzenia dziatalnosci
- gospodarczei,

5. Sposoby zagospodarowania | 1) wzdluz linii  elektroenergetycznych  obowiazujg  strefy
terenbw {ub obiektéw | ograniczonego uzytkowania, o ktdrych mowa w § 13,
podlegajacych ochronie na | 2) dla obigktdw wpisanych do rejestru zabytkow oraz
podstawie przepiséw | znajdujacych sie w ewidencji zabytkdéw architektury i budownictwa
szczegbinych: obowiazuia ustalenia zawarte w §17 ust. 7, 81 9;

3) dla strefy ,B” ochrony konserwatorskiej obowigzuja ustalenia
zawarte w § 17 ust, 2;

4) dla strefy ,OW” wokoét stanowisk archeologicznych obowigzuja)
ustalenia zawarte w § 17 ust. 4;

5) dla Rudawskiegc Parku Krajobrazowego obowiazujq ustalenia
zawarte w §19;

6) dla otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego obowigzujg]
ustalenia zawarte w §20.

6. Zasady i warunki scalania i| 1) ustala sie minimalng szerokosé frontdéw dziatek w nowej
podziatu nieruchomosci: zabudowie: 20m.

7. Szczegdlne warunki | nie ustala sie.
zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w Ich uiytkowaniu:

8. Obsluga komunikacyjna: 1) ustala sie obstuge komunikacying z terendw ulic publicznych;




2) dla terenu U7 dopuszcza sie obstuge komunikacyjna z drég
znajdujgcych sie poza obszarem opracowania planu;

3) dla nowych obiektow lokalizowanych przy ulicach glownych
{KDG) nalezy organizowac wjazdy na ulice nizszych klas;

4) ustala sie obowigzek wyznaczenia miejsc parkingowych w
granicach nieruchomosci, na ktérej inwestycja jest realizowana;

5) ustala sie ilos¢ miejsc parkingowych dla uzytkownikdw statych |
przebywajacych okresowo zgodnie z ustaleniami zawartymi w §
16. )

9. Obstuga w zakresie | zgodnie z zasadami ckreslonymi przez zarzadcdw sieci.
infrastruktury technicznej:
10. | Stawka procentowa: 30%.

Teren oznaczony symbolem U9.

1. Przeznaczenie terenu:

1 ) podstawowe! tereny ustug komercyjnych — targowisko;

2 )} uzupetniajace: a) nieuciazliwe ustugi publiczne,
b) urzadzenia rekreacyjno-sportowe,
¢) obiekty matej architektury,
d) zieleri urzadzona,
e) ogrodzenia,
f) urzadzenia towarzyszace: ulice wewnetrzne prywatne, miejsca
parkingowe, urzadzenia infrastruktury technicznej, zabudowa
gospodarcza, utwardzone sciezki piesze i rowerowe.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry | wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) warunki zagospodarowania | a) zabrania sie lokalizacji zabudowy za wyjatkiemn abiektow
terenu: wymienionych w ust. 1 i ust. 2,
b) dopuszcza sie realizacje ustug komercyinych w formie wiat i
jednokondygnacyjnych obiektow handlowych,
c) dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugowe] w formie
zabudowy zwartej;
2) wysokos¢ zabudowy i liczba a) maksymalna wysokos$C nowej zabudowy liczona od poziomu
kondygnacii: terenu do najwyzszege punkiu konstrukcji budynku: Sm,
b) ustala sie¢ maksymalng liczbe nadziemnych kondygnacji w
nowej zabudowie: 1,
c) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej dopuszcza sig)
utrzymanie dotychczasowe] wysokosci i liczby kondygnacjl;
3) ksztalt i pokrycie dachu: dopuszcza sie dachy ptaskie, jednospadowe i wielospadowe,
4} ogrodzenia, kolorystyka elewacji: a) dopuszcza sie wylacznie azurowe formy grodzenia dziatek,
w tym zywopioty,
b) maksymalna wysokos¢ ogrodzen 1,5m, w tym pelnej
podbudowy 0,5m,
c) nie dopuszcza sig ogrodzen betonowych;
5) wskaznik intensywnosci nie wigkszy niz 0,9;
zabudowy:
6) powierzchnia biologicznie czynna: { nie mnigjsza niz 10% powierzchni dziatki.

3. Zasady ochrony $rodowiska, | 1) zabrania sie Iokalizowania przedsiewzie? mogacych znaczaco
przyrody i krajobrazu | oddzialywad na $rodowisko, dla ktorych wymagane jest
kulturowego: sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na $rodowisko oraz dla|

ktorych sporzadzenie raportu moze by¢ wymagane, za wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej;

2) zabrania sig lokalizowania ustug ucig2liwych,

3) ustala sie dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu w
srodowisku, wyrazone rownowaznym poziomem diwieku: 67dB w
dzien i 57dB w nocy.

4, Zasady ksztaltowania | 1) ustala sie zakaz umieszczania reklam wolnostojacych;
przestrzeni publicznych: 2) reklamy w postaci szylddw mozna lokalizowaé w czesci

parterowej elewacji budynku, w miejscu prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej.

5. Sposoby zagospodarowania | dla otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego obowiazujal
terenéw lub obiektéw | ustalenia zawarte w §20,
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw
szcregdbinych:

6. Zasady i warunki scalania i | nie ustala sie.
podziatu nieruchomoséci:

7. Szczegbline warunki | nie ustala sie.




zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

8. Obstuga komunikacyjna: 1) ustala sie obstuge komunikacyjng z terendw ulic publicznych;
2) dla nowych obiektéw lokalizowanych przy ulicach gtéwnych
{KDG) nalezy organizowac wjazdy na ulice nizszych klas;
3) ustala sie obowigzek wyznaczenia miejsc parkingowych w
granicach nieruchomosci, na ktdrej inwestycja jest realizowana;
4) ustala sie ilogé¢ miejsc parkingowych dla uzytkownikdw statych i
przebywajacych okresowo zgodnie z ustaleniami zawartymi w §
16.
9. Obstuga w zakresie | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcow sieci.
infrastruktury technicznej:
10. | stawka procentowa: 30%.
35 Teren oznaczony symbolem U10. |
1. Przeznaczenie tereny:
1 ) podstawowae: tereny ustug komercyjnych;
2 Y uzupetniajgce: a) nieuciazliwe ustugi publiczne,
b) urzadzenia rekreacyjno-sportowe,
¢) obiekty malej architektury,
d) place zabaw dla dzieci,
e) zielen urzadzona,
f) ogrodzenia,
g) urzadzenia towarzyszace: ulice wewnetrzne prywatne, miejsca
parkingowe, urzadzenia infrastruktury technicznej, zabudowa
gospodarcza | garazowa, utwardzone Sclezkl plesze i rowerowe,
2, Zasady ochrony | ksztaltowanla tadu przestrzennego oraz parametry | wskaZniki ksztattowania
zabudowy | zagospodarowania terenu;
1) warunki zagospodarowania | a) zabrania sie lokalizacji zabudowy za wyijatkiem obiektow
terenu: wymienionych w ust. 1 i ust. 2,
b) ustala sie symetryczng bryle zabudowy ustugowej, zgodnie z
0sig kompozycyjna zaznaczong na rysunku planu,
c) ustala sie gtdbwne wejscie do zabudowy ustugowej na osi
kompozycyjnej zgodnie z rysunkiem planu,
d) dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugowej w formie
zabudowy zwartej,
e} w nowej zabudowie |ustala sie lokalizacje garazy
dobudowanych lub wbudowanych,
f) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej dopuszcza
sie utrzymanie dotychczasowego usytuowania i funkcji;
2) wysokosc zabudowy i liczba a) ustala sie wysoko$é nowej zabudowy uslugowej, liczong od
kondygnacji: poziomu terenu do kalenicy gtéwnej od 15m do 18m,
b) ustala sie maksymalng liczbe nadziemnych kondygnacji w
nowej zabudowie ustugowej: 3,
c) wysokosc zabudowy gospodarczej | garazowej - nie wieksza niz
3,5m,
d) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej dopuszcza sie
utrzymanie dotychczasowej wysokosci i liczby kondygnacji;
3) ksztatt i pokrycie dachu: a) ustala sie dla nowej zabudowy ustugowej dachy wielospadowe,
- o symetrycznym ukladzie potaci i spadkach 45°-48°, pokryte:
dachdwka ceramiczng, tupkiem, lub materiatem zblizonym do
dachéwki albo tupka;
b) dla nowej zabudowy ustugowej dopuszcza sie dachy ptaskie nad|
niektérymi czesciami obiektow (np. tarasy, wejscia do budynkow);
¢) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej dopuszcza sig
utrzymanie dotychczasowej formy dachu, w tym liczby polaci i
katébw nachylenia;
4) ogrodzenia, kolorystyka elewadii: a) dopuszcza sie wylacznie azurowe formy grodzenia dziatek,
w tym Zywopioty,
b) maksymalna wysokoéé ogrodzen 1,5m, w tym petnej
podbudowy 0,5m,
| €} nie dopuszcza sie ogrodzer betonowych,
d) elewacje tynkowane w odcieniach jasnych, pastelowych, z
zastosowaniem naturalnych materiatéw wykoriczeniowych;
5) wskaznik intensywnosci nie wigkszy niz 3,0,
zabudowy:
6) powierzchnia biolggicznie czynna: nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki.
3. Zasady ochrony $rodowiska, | 1) zabrania sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
przyrody i krajobrazu | oddzialywaé na _Srodowisko, dla ktorych wymagane jest




kulturowego: sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na srodowisko oraz dla
ktorych sporzadzenie raportu moze by¢é wymagane, za wyjatkiem
obiektdw infrastruktury technicznej;
2) zabrania sie lokalizowania ustug ucigzliwych;
3) ustala sie dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu w
srodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem dzwieku: 67dB w
dzieri i 57dB w nocy.
4, Zasady ksztattowania | 1) ustala sig zakaz umieszczania reklam wolnostojacych;
przestrzeni publicznych: 2) reklamy w postaci szylddw mozna lokalizowad w czesci
parterowej elewacji budynku, w miejscu prowadzenia dziatalnosci
gospodarcze].
5. Sposoby zagospodarowania | 1) dla strefy A" Scistej ochrony konserwatorskiej obowiazuig
terenow lub obiektéw | ustalenia zawarte w § 17 ust. 1;
podlegajacych ochronie na | 2) dla strefy ochrony sanitarnej od cmentarza obowigzuja,
podstawie przepiséw | ustalenia §17 ust. 10;
szczegdblnych: 3) dla otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego obowiazuja
ustalenia zawarte w §20.
6. Zasady i warunki scalania i nie ustala sie.
podziatu nieruchomosci:
7. Szczegblne warunki | nie ustala sie.
zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:
8. Obstuga komunikacyjna: 1) ustala sie cbstuge komunikacyjng z terendw ulic publicznych;
2) dla nowych obiektow lokalizowanych przy ulicach gtéwnych
{KDG) nalezy organizowac wjazdy na ulice nizszych klas;
3) ustala sie obowigzek wyznaczenia miejsc parkingowych w
granicach nieruchomosci, na ktorej inwestycja jest realizowana;
4} ustala sig ilod$¢ miejsc parkingowych dla uzytkownikdw statych i
przebywajacych okresowo zgodnie z ustaleniami zawartymi w §
16.
9, Obstuga w zakresie | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcow sieci.
Infrastruktury technicznej:
10. | Stawka procentowa: 30%.

I § 36 Teren oznaczony s!mbolem Ull.

1.

Przeznaczenie terenu:

1 odstawowe:

tereny ustug komercyjnych;

2 ) uzupeiniajace:

a) nieucigzliwe ustugi publiczne,

b) lokale mieszkalne dla wiascicieli,

¢) obiekty matej architektury,

d) place zabaw dla dzieci,

e) zieler urzadzona,

f) ogrodzenia,

g) urzgdzenia towarzyszace: ulice wewnetrzne prywatne, miejsca
parkingowe, urzadzenia infrastruktury technicznej, zabudowa
gospodarcza i garazowa, utwardzone Sciezki piesze i rowerowe.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) warunki
terenu: -

zagospodarowania

a) zabrania sie lokalizacji zabudowy za wyjatkiem obiektéw
wymienionych w ust. 1 i ust. 2,

b) ustala sie szerokos¢ frontu budynku od 8m do 12m;

c) ustala sie minimalna powierzchnie nowej zabudowy 80m?,

d)} dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugowej w formie
zabudowy zwartej,

e) dopuszcza sie mozliwoéé rozbudowy isthiejacych budynkdw
ustugowych, w tym zwigkszenia ich powierzchni zabudowy,

f} w nowej zabudowie ustala sig lokalizacje garazy dobudowanych
lub wbudowanych,

g) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej dopuszcza
sie utrzymanie dotychczasowego usyiuowania i funkcii;

2) wysokosé zabudowy i liczba
kondygnacji:

a) maksymalna wysokos$¢ nowej zabudowy ustugowej, liczona od
poziomu terenu do kalenicy giéwnej: 7m,

b) ustala sie maksymalng liczbe nadziemnych kondygnacji w
nowej zabudowie ustugowej: 3,

c) wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowe] - nie wieksza niz
3,5m,

d) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej dopuszcza sigl
utrzymanie dotychczasowej wysokoécl | liczby kondygnacji;




3) ksztalt i pokrycie dachu:

a) ustala sie dla nowej zabudowy ustugowej dachy dwuspadowe gl
spadkach 20°, w ukladzie symetrycznym, pokryte: dachdwk
ceramiczna, tupkiem, lub materiatem zblizonym do dachowki albo)
tupka;

b) dia nowej zabudowy ustugowej dopuszcza sig dachy ptaskie nad|
niektdrymi czesciami obiektow (np. tarasy, wejscia do budynkodw);
c) w przypadku przebudowy w zabudowle istniejacej dopuszcza sig
utrzymanie dotychczasowej formy dachu, w tym liczby polaci i
katdw nachylenia;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacii:

a) dopuszcza sie wylacznie azurowe formy grodzenia dzialek,
w tym Zywoploty,

b) maksymalna wysckos¢ ogrodzen 1,5m,
podbudowy 0,5m,

c) nie dopuszcza sie ogrodzend betonowych,

d) elewacje tynkowane w cdcieniach jasnych, pastelowych, z
zastosowaniem naturalnych materialdw wykoriczeniowych;

w tym petngj

5) wskaznik intensywnosci
zabudowy:

nie wiekszy niz 3,0;

6) powierzchnia biologicznie czynna:

nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki.

3. Zasady ochrony Srodowiska, | 1) zabrania sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
przyrody i krajobrazu | oddzialywa¢ na Srodowisko, dla ktdrych wymagane jest
kulturowego: sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko oraz dla

ktbrych sporzadzenie raportu moze byé wymagane, za wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej;

2) zabrania sie lokalizowania ustug uciazliwych;

3) ustala sie dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu w
srodowisku, wyrazone rownowaznym poziomem dizwieku: 67dB w
dzieri | 57dB w nocy.

4, Zasady ksztattowania | 1) ustala sie zakaz umieszczania reklam wolnostojacych;
przestrzeni publicznych: 2) reklamy w postaci szylddw mozna lokalizowaé w czesci

parterowej elewacii budynku, w miejscu prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej.

5. Sposoby zagospodarowania | 1) dla strefy ,OW" wokdt stanowisk archeologicznych obowigzuja)
terendéw lub obiektdéw | ustalenia zawarte w § 17 ust, 4;
podlegajacych ochronie na | 2) dla otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego obowigzujg
podstawie przepiséw | ustalenia zawarte w §20.
szczegbinych:

6. Zasady i warunki scalania i | 1} ustala sie minimalna szerckos¢ frontéw dzialek w nowej
podziatu nieruchomoséci: zabudowie: 10m.

7. Szczegdine warunki | nie ustala sig.
zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

8. Obsluga komunikacyjna: 1) ustala sie obstuge komunikacyjng z terendw ulic publicznych;

2) dla terenu U7 dopuszcza sie obstuge komunikacyjna z drdg
znajdujacych sie poza cbszarem opracowania planu;

3) dla nowych obiektéw lokalizowanych przy ulicach gtownych
(KDG) nalezy organizowaé wjazdy na ulice nizszych Kklas;

4) ustala sie obowiazek wyznaczenia miejsc parkingowych w
granicach nieruchomosci, na ktdrej inwestycja jest realizowana,

5) ustala sie ilos¢ miejsc parkingowych dla uzytkownikdw statych i
przebywajacych okresowo zgodnie z ustaleniami zawartymi w §
16.

9. Obstuga w zakresie | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcow sieci.
infrastruktury technicznej:

10. | Stawka procentowa: 30%.
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Teren oznaczony symbolem U12.

Przeznaczenie terenu:

1 )} podstawowae:

tereny ustug komercyjnych;

2 ) uzupetniajace:

a) uciazliwe i nieucigzliwe ustugi publiczne,

b} ucigzliwe i nieuciazliwe funkcje: produkcyjne, przemystowe i
skladowe,

¢} dziatalnoéé rzemiesinicza,

d) lokale mieszkalne dla wlascicieli,

€) urzadzenia rekreacyjno-sportowe,

f) obiekty matej architektury,

g) zieleri urzadzona,

h) ogrodzenia,

i} urzadzenia towarzyszace: ulice wewnetrzne prywatne, miejsca
parkingowe, urzadzenia infrastruktury technicznej, zabudowa
gospodarcza | garazowa, utwardzone dciezki piesze | rowerowe.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) warunki zagospodarowania | a) zabrania sie lokalizacji zabudowy za wyjatkiem obiektow

terenu: wymienionych w ust. 1 i ust. 2,
b) dopuszcza sie realizacje zabudowy w formie zabudowy zwartej,
¢) dopuszcza sie mozliwos¢ rozbudowy istniejgcych budynkow
ustugowych, w tym zwiekszenia ich powierzchni zabudowy,
d) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej dopuszcza
sie utrzymanie dotychczasowego usytuowania i funkcji;

2) wysokos¢ zabudowy i liczba a) maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy, liczona od poziecmu

kondygnacji: terenu do najwyzszego punktu konstrukcji budynku: 15m,
b) ustala sie maksymalna liczbe nadziemnych kondygnacii w
nowej zabudowie: 3,
¢} wysokosé zabudowy gospodarcze] | garazowei - nie wigksza niz
5m,
d) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejgcej dopuszcza sie
utrzymanie dotychczasowej wysokosci i liczby kondygnacii;

3) ksztatt i pokrycie dachu: a) dla nowej zabudowy ustugowej dopuszcza sie dachy paskie,
jednospadowe | wielospadowe,
b} w przypadku przebudowy w zabudowie istniejgcej dopuszcza sie
utrzymanie dotychczasowej formy dachu, w tym liczby potaci i
katow nachylenia;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji: a) dopuszcza sie wytacznie azurowe formy grodzenia dziatek,
w tym Zywopioty,
b} maksymalna wysokos¢ ogrodzen 1,5m, w tym petnej
podbudowy 0,5m,
c) nie dopuszcza sie ogrodzen betonowych,
d) elewacie w odcieniach jasnych, pastelowych;

5) wskaznik intensywnosci nie wiekszy niz 3,0;

zabudowy:

5) powierzchnia biologicznie czynna: | nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki.

3. Zasady ochrony $rodowiska, | 1) zabrania sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
przyrody i krajobrazu | oddzialywaé na érodowisko, dla ktdérych wymagane jest
kulturowego: sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko, za wyjatkiem

obiektdw infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sig lokalizowanie przedsiewzie mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko, dla ktorych sporzadzenie raportu moze
by¢ wymagane;

3) ustala sig dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu w

$rodowisku, wyrazone rownowaznym poziomem dzwieku: 85dB w

dzierl i 67dB w nocy.

4. Zasady ksztaltowania | 1) ustala sie zakaz umieszczania reklam wolnostojacych;
przestrzeni publicznych: 2) reklamy w postaci szylddw mozna lokalizowad w czesci

parterowej elewacji budynku, w miejscu prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej. |

5. Sposoby zagospodarowania | 1) dla strefy ,OW" wokot stanowisk archeologicznych obowigzuj
terendw lub obiektéw | ustalenia zawarte w § 17 ust. 4;
podiegajacych ochronie na | 2) dla otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego obowigzuj
podstawie przepiséw | ustalenia zawarte w §20.
szczegdinych:

6. Zasady i warunki scalania i | nie ustala sie.
podziatu nieruchomosci:

7. Szczegbine warunki | nie ustala sig.

zagospodarowania terendw oraz
ograniczenla w ich uytkowaniu:




Obstuga komunikacyjna:

1) ustala sie obstuge komunikacying z terendw ulic publicznych;

2) dla nowych obiektow lokalizowanych przy ulicach gidwnych
(KDG) nalezy organizowac wjazdy na ulice nizszych klas;

3) ustala sie obowigzek wyznaczenia miejsc parkingowych w
granicach nieruchomosci, na ktérej inwestycja jest realizowana;

4) ustala sie ilos¢ miejsc parkingowych dla uzytkownikdw statych |
przebywajacych okresowo zgodnie z ustaleniami zawartymi w §
16.

Obstuga w zakresie
infrastruktury technicznej:

zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcow sieci.

10.

Stawka procentowa:

30%.

I § 38 Tereny oznaczone symbolami kolejno od U/MM1 do U/MMS, |

1. Przeznaczenie terenu:

1 ) podstawowe: tereny ustug komercyjnych z zabudowa  mieszkaniowg
jednorodzinng i wielorodzinng;

2 ) uzupelniajace: a) nieuciazliwe ustugi publiczne,

b} nieuciazliwe ustugi turystyki,
c) dziatalnosé rzemiesinicza,
d} nieucigzliwe funkcje: produkcyjne, przemystowe i sktadowe,
e} urzadzenia rekreacyjno-sportowe,
f) obiekty matej architektury,
g) place zabaw dla dzieci,
h} zielern urzadzona,
i) ogrodzenia,
j) urzadzenia towarzyszace: ulice wewnetrzne prywatne, miejsca
parkingowe, urzadzenia infrastruktury technicznej, zabudowa
gospodarcza i garazowa, utwardzone sciezki piesze i rowerowe.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) warunki zagospodarowania | a) zabrania sie lokalizacji zabudowy za wyjatkiem obiektdow

terenu: wymienionych w ust. 1 i ust. 2,

b} dopuszcza sie lokalizacje budynkdw ustugowych i mieszkalno-
ustugowych,

¢) dopuszcza sie realizacje zabudowy w formie zabudowy zwartej,
d) dopuszcza sie mozliwosé rozbudowy istnhiejacych budynkéw
ustugowych, w tym zwiekszenia ich powierzchni zabudowy,

e) ustala sie powierzchnie nowej zabudowy ustugowej i
mieszkalno-ustugowej od 100m? do 200m?,

f) ustala sie lokalizacje garazy dobudowanych lub whudowanych,
g} w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej dopuszcza
sie utrzymanie dotychczasowego usytuowania i funkcji;

2} wysokosé zabudowy i liczba a) maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy ustugowej i

kondygnacji: mieszkalno-ustugowej, liczona od poziomu terenu do kalenicy
gtdwnej: 15m,

b} ustala sie maksymaing liczbe nadziemnych kondygnacji w

nowej zabudowie ustugowej | mieszkalno-ustugowej: 3,

¢) wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — nie wigksza niz
3,5m,

d) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej dopuszcza sie
utrzymanie dotychczasowe] wysokoécl | liczby kondygnacji;

3) ksztalt i pokrycie dachu. a) ustala sie dla nowej zabudowy ustugowej i mieszkalno-
ustugowe]j dachy wielospadowe, o symetrycznym ukfadzie potaci i
spadkach 45°- 48°, pokryte; dachdwka ceramiczna, tupkiem, lub|
materiatem zblizonym do dachdwki albo tupka;

b) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej dopuszcza sig|
utrzyrmanie dotychczasowej formy dachu, w tym liczby potaci i
katdéw nachylenia;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji: a) dopuszcza sie wylacznie azurowe formy grodzenia dziatek,
w tym zywoploty,

b} maksymalna wysokosé ogrodzen 1,5m, w tym peinej
| podbudowy 0,5m,

¢) nie dopuszcza sie ogrodzen betonowych,

d) elewacje w odcieniach jasnych, pastelowych;

5) wskaznik intensywnosci nie wigkszy niz 2,0;

zabudowy:

6) powierzchnia biologicznie czynna: | nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki,

3. Zasady ochrony s$rodowiska, | 1)} zabrania sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
przyrody i krajobrazu | oddziatywac na Srodowisko, dla  ktédrych wymagane jest




kulturowego: sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na $rodowisko oraz dial
ktdrych sporzadzenie raportu moze byé wymagane, za wyjatkiem
obiektow infrastruktury techniczne;j;
2) zabrania sie lokalizowania ustug ucigzliwych;
3) ustala sie dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu w
srodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem diwigku: 67dB w
dzien i 57dB w nocy.

4, Zasady ksztaftowanla | 1) ustala sie zakaz umieszczania reklam wolnostojacych;
przestrzeni publicznych: 2) reklamy w postaci szyldow mozna lokalizowaé w czedci|

parterowej elewacji budynku, w miejscu prowadzenia dziatalnosci
gospodarczeij.

5. Sposoby zagospodarowanla | 1) wzdtuz linii  elektroenergetycznych obowiazujg  strefy
terendéw lub obiektéw | ograniczoneqgo uzytkowania, o ktérych mowa w § 13;
podlegajacych ochronie na | 2) dia strefy ,B" ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia
podstawlie przepisdw | zawarte w § 17 ust. 2;
szczegdinych: 3) dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdw oraz

znajdujgcych sie w ewidencji zabytkdw architektury i budownictwa
obowigzuja ustalenia zawarte w §17 ust. 7, 81 9;

4) dla otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego obowigzujal
ustalenia zawarte w §20.

6. Zasady i warunki scalania i | nie ustala sie.
podziatu nieruchomosci:

7. Szczegdine warunki | nie ustala sie.
zagospodarowania terendéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

8. Obstuga komunikacyjna: 1) ustala sie obstuge komunikacyjna z terendw ulic publicznych;

2) dla nowych obiektdéw lokalizowanych przy ulicach gtdwnych
(KDG) nalezy organizowad wjazdy na ulice nizszych klas;

3) ustala sie obowigzek wyznaczenia migejsc parkingowych w
granicach nieruchomosci, na ktorej inwestycja jest realizowana;

4) ustala sie ilos¢ miejsc parkingowych dla uzytkownikow statych i
przebywajacych okresowo zgodnie z ustaleniami zawartymi w §
16.

9. Obstuga w zakresie | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcow sieci.
infrastruktury technicznej:

10. | Stawka procentowa: 30%.

L§39

Tereny oznaczone symhbolami kolejno od U/P1 do U/P3.

1. Przeznaczenie terenu:
1 } podstawowe: tereny ustug komercyjnych i produkcii;
2 } uzupetniajace: a) wshugi publiczne;
b) dziatalnosdé rzemiesinicza;
c) bazy transportowe i przetadunkowe;
d) obiekty skladowe i magazynowe;
e) obiekty matej architektury;
fy zielen izolacyjna;
g) ogrodzenia;
h) urzgdzenia rekreacyjno-sportowe;
i) wurzadzenia towarzyszace: ulice wewnetrzne prywatne,
miejsca parkingowe, urzadzenia infrastruktury technicznej,
zabudowa gospodarcza | garazowa, rowy melioracyjne,
utwardzone sciezki piesze i rowerowe.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1} warunki
terenu:

zagospodarowania

a) zabrania sie lokalizacji zabudowy za wyjatkiem obiektdw
wymienionych w ust. 1 i ust. 2,

b) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej dopuszcza
sie utrzymanie dotychczasowego usytuowania i funkgji;




2) wysokosE zabudowy i liczba a) dla terenu U/P1 ustala sie maksymalna wysokosé nowej
kondygnacji: zabudowy, liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu
konstrukcji budynku: 12m,

b) dla terendw U/P2 i U/P3 ustala sie maksymalng wysokosd
nowej zabudowy, liczong od poziomu terenu do najwyzszego
punktu konstrukcji budynku: 15m,
¢} ustala sie liczbge nadziemnych kondygnacji nowej zabudowy -
od 1do 3,
d) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej dopuszcza sie
utrzymanie dotychczasowej wysokosci i liczby kondygnacii;

3) ksztalt i pokrycie dachu: a) dopuszcza sie dachy plaskie i spadziste,
b) w ksztattowaniu dachdéw i ich pokrycia winno sie uwzgledniad
widck na tereny od U/P1 do U/P3 od strony potudniowej i
pdinocne;j;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji: a) dopuszcza sie ogrodzenia betonowe;
b} maksymalna wysckos¢ ogrodzed 2,5m (w tym  pehlna
podbudowa 0,8m, powyzej azurowe),;
) elewacie w odcieniach jasnych, pastelowych;

5) wskaZnik intensywnosci a) dla terenu U/P1: nie wiekszy niz 1,2,

zabudowy: b) dla terendw U/P2 i U/P3: nie wiekszy niz 2,0,

6) powierzchnia biclogicznie czynna: | nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki.

3. Zasady ochrony érodowiska, | 1) wszystkie obiekty oraz prowadzona w nich dziatalnosé winny
przyrody i krajobrazu | spetiaé wymogi przepisdw szczegdinych;
kulturowego: 2) wzdhuz granic terenu ustala sie obowiqzek wprowadzenia

zieleni izolacyjnej, w szczegodlnosci w sasiedztwie istniejace] i
projektowanej zabudowy mieszkaniowej | mieszkaniowo-
ustugowej;

3) ustala sie dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu w
srodowisku, wyrazone rownowaznym poziomem diwieku: B5dB w
dzien i 67dB w nocy.

4. Zasady ksztaltowania | nie ustala sie.
przestrzeni publicznych:

5. Sposoby zagospodarowania | 1) wzdluz linii  elektroenergetycznych  obowiazujg  strefy
terenéw lub obiektéw | ograniczonego uzytkowania, o ktérych mowa w § 13,
podlegajacych ochronie na | 2) dla obiektdéw wpisanych do rejestru zabytkow oraz
podstawie przepisdw | znajdujacych sie w ewidencji zabytkdw architektury i budownictwal
szczegdinych: obowiazujg ustalenia zawarte w §17 ust. 7, 8i 9;

3) dla otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego obowigzujal
ustalenia zawarte w §20.

6. Zasady i warunki scalania 1 | ustala sig minimalng wielko$é dziatek: 5000m?,
pedzialu nleruchomoéci:

7. Szczegdbine warunki | 1) obowigzuja gtéwne kierunki obstugi komunikacyjnej terendw
zagospodarowania terendw oraz | (wjazdy) zgodnie z rysunkiem planu;
ograniczenia w ich uzytkowaniu: | 2} obstuga komunikacyjna terenu U/PL od strony potudniowej

wymaga realizacji nowej przeprawy mostowej na rzece Jedlicy.

8. Obsluga komunikacyjna: 1) ustala sie obstuge komunikacyjng z terendw ulic publicznych;

2) dla nowych obiektéw lokalizowanych przy ulicach gtdwnych

{KDG) nalezy organizowac wjazdy na ulice nizszych klas;

3) ustala sie obowiazek wyznaczenia migjsc parkingowych w

granicach nieruchomosci, na ktdrej inwestycja jest realizowana;

4) ustala sie ilo$¢ miejsc parkingowych dla uzytkownikéw statych i

przebywajacych okresowo zgodnie z ustaleniami zawartymi w §
. 16.

9, Obstuga w zakresie | zgodnie z zasadami okreslonyml przez zarzadcow sieci,
infrastruktury technicznej:

10. | Stawka procentowa: 30%.

| §40 Teren oznaczony symbolem UP1. |

Przeznaczenie terenu:

1 ) podstawowe:

| tereny ustug publicznych;




2 ) uzupelniajace:

a) nieucigzliwe ustugi kemercyjne,

b} lokale mieszkalne,

¢) urzadzenia rekreacyjno-sportowe,

d) tymczasowe obiekty kubaturowe 0 charakterze
ekspozycyinym, o lekkiej konstrukcji tatwej do demontazu,

e) obiekty matej architektury,

f} place zabaw dla dzieci,

g) zieler urzadzona,

h} ogrodzenia,

i} urzadzenia towarzyszace: ulice wewnetrzne prywatne, miejsca
parkingowe, urzadzenia infrastruktury technicznej, zabudowa
gospodarcza i garazowa, utwardzone $ciezki piesze | rowerowe.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) warunki
terenu:

zagospodarowania

a) zabrania sie lokalizacji zabudowy za wyjgtkiem obiektdw
wymienionych w ust. 1 i ust. 2,

b} dopuszcza sie zmiany rodzaju realizowanych ustug na inne
ustugi publiczne, z zastrzezeniem zgodnosci nowych funkcji z
wymaogami obowiazujacych przepiséw szczegdinych,

C) dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugowej w formie
zabudowy zwartej,

d) dopuszcza sie mozliwosé rozbudowy istniejacych budynkow
ustugowych, w tym zwiekszenia ich powierzchni zabudowy,

) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej dopuszcza
sig utrzymante dotychczasowego usytuowania i funkcji;

2) wysokosé zabudowy i liczba
kondygnacji:

a) maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy uslugowei, liczona od
poziomu terenu do kalenicy gtdwnej: 12m,

b) ustala sie liczbe nadziemnych kondygnacji w nowej zabudowie
ustugowej: od 2 do 4,

¢) wysokosc zabudowy gospodarcze]j | garazowej — nie wigksza niz
3,5m,

d) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej dopuszcza sie
utrzymanie dotychczasowej wysokosci i liczby kondygnacji;

3) ksztatt i pokrycie dachu:

a) ustala sie dla nowej zabudowy ustugowej dachy wielospadowe,
o symetrycznym ukladzie potaci i spadkach 30°-50°, pokryte:
dachdwka ceramiczna, tupkiem, lub materiatem zblizonym do
dachdwki albo jupka;

b) dla nowej zabudowy ustugowej dopuszcza sie dachy plaskie nad
niektorymi czesciami obiektow (np. tarasy, wejscia do budynkow);
¢) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej dopuszcza sie
utrzymanie dotychczasowej formy dachu, w tym liczby potaci i
kgtoéw nachylenia;

4} ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

a) dopuszcza sig wylgcznie azurowe formy grodzenia dzialek,
w tym 2ywoploty,

b) maksymalna wysokoét ogrodzen 1,5m,
podbudowy 0,5m,

c) nie dopuszcza sie ogrodzen betonowych,

d) elewacje tynkowane w odcieniach jasnych, pastelowych, z
zastosowaniem naturainych materiatow wykoriczeniowych;

w tym pelnej

5) wskaznik intensywnosci
zabudowy:

nie wiekszy niz 1,5;

6) powierzchnia biologicznie czynna:

nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki.

Zasady ochrony <$rodowiska,
przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) zabrania sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na Srodowisko, dla ktérych wymagane jest
sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko oraz dla
ktérych sporzadzenie raportu moze by wymagane, za wyjatkiem|
obiektow infrastruktury technicznej;

2) zabrania sie lokalizowania ustug ucigzliwych;

3) ustala sie dopuszczalne wartosdci progowe poziomu hatasu w
Srodowisku, wyrazone rownowainym poziomem diwieku: 67dB w
dzieri i 57dB w nocy.

Zasady ksztattowania
przestrzeni publicznych:

1) ustala sie zakaz umieszczania reklam wolnostojgcych;

2) reklamy w postaci szyldow mozna lokalizowaé w czesc
parterowej elewacji budynku, w miejscu prowadzenia dziatalnosci
gospodarcze].

Sposoby
terendw lub
podlegajacych
podstawie
szczegbinych:

oblektow
ochronie na
przepisdéw

zagospodarowania .

1) dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdw oraz
znajdujacych sie w ewidencji zabytkdw architektury i budownictwa
obowiazuja ustalenia zawarte w §17 ust. 7, 8i 9;

2} dla strefy ,B” ochrony konserwatorskiej obowiazujga ustalenia
zawarte w § 17 ust. 2;

3) dia otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego obowigzuja
ustalenia zawarte w §20.




6. Zasady i warunki scalania i { nie ustala sie.
podziatu nieruchomosci:
7. Szczegdine warunki | nie ustala sie.
zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:
8. Obstuga komunikacyjna: 1) ustala sie ohstuge komunikacyjng z terendw ulic publicznych;
2} dla nowych obiektdw lokalizowanych przy ulicach giéwnych
(KDG) nalezy organizowac wjazdy na ulice nizszych klas;
3) ustala si@ obowigzek wyznaczenia miejsc parkingowych w
granicach nieruchomosci, na ktdrej inwestycja jest realizowana;
4} ustala sie ilo$é miejsc parkingowych dla uzytkownikéw statych i
przebywajacych okrescwo zgodnie z ustaleniami zawartymi w §
16.
9. Obstuga w zakresie | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcdw sieci.
infrastruktury technicznej:
10. | Stawka procentowa: 30%.

g4

Teren oznaczony symbolem UO1,

Przeznaczenie terenu:

| 1) podstawowe:

tereny ustug oswiaty i opieki nad dziecmi;

2 ) uzupelniajace:

a) nieucigzliwe ustugi komercyjne,

b) nieucigzliwe ustugi publiczne,

c) lokale mieszkalne,

d) urzadzenia i obiekty rekreacyjno-sportowe,

e) obiekty matej architektury,

f) place zabaw dla dzieci,

g) ziele urzadzona,

h) ogrodzenia,

i) urzadzenia towarzyszace: ulice wewngtrzne prywatne, miejsca
parkingowe, urzadzenia infrastruktury technicznej, zabudowa
gospodarcza | garazowa, Utwardzone sciezki piesze i rowerowe.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowanla
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1} warunki zagospodarowania

terenu:

a) zabrania sie lokalizacji zabudowy za wyjatkiem obiektow
wymienionych w ust. 1 [ ust. 2,

b) faczna powierzchnia ustug publicznych i komercyjnych nie
moze przekracza¢ 30% powierzchni catkowitej zabudowy na
dziatce,

c) dopuszcza sie realizacje zabudowy uslugowej w formie
zabudowy zwartej,

d) dopuszcza sie mozliwosC rozbudowy istniejacych budynkow
ustugowych, w tym zwiekszenia ich powierzchni zabudowy,

e} w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej dopuszcza
sie utrzymanie dotychczasowego usytuowania i funkcji;

2) wysokosé zabudowy i liczba
kondygnacji:

a) maksymalna wysokos$C nowej zabudowy ustugewej, liczona od

poziomu terenu do kalenicy giéwnej: 14m,

b) ustala sie liczbe nadziemnych kondygnacji w nowej zabudowie

ustugowej: od 2 do 4,

c) wysokosd zabudowy gospodarczej | garazowej — nie wieksza niz
3,5m,

d) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej dopuszcza sig
utrzymanie dotychczasowej wysokosci i liczby kondygnacii;

3) ksztalt i pokrycie dachu:

a) ustala sie dla nowej zabudowy ustugowej dachy wielospadowe,
o symetrycznym ukladzie potaci i spadkach 30°-60°, pokryte:
dachdowka ceramiczng, tupkiem, lub materialem zblizonym do
dachowki albo tupka;

b) dla nowej zabudowy ustugowej dopuszcza sie dachy ptaskie nad
niektérymi czesdciami obiektdow (np. tarasy, wejscia do budynkow);
c) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej dopuszcza sie
utrzymanie dotychczasowej formy dachu, w tym liczby polaci i
katow nachylenia;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewaciji:

a8) dopuszcza sie wylacznie azurowe formy grodzenia dziatek,
w tym zywoploty,

b) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen 1,5m, w tym peinej
padbudowy 0,5m,

) nie dopuszcza sie ogrodzen betonowych,

d) elewacje tynkowane w odcieniach jasnych, pastelowych, z
zastosowaniem naturalnych materiatéw wykoriczeniowych;




5) wskaznik intensywnosci nie wiekszy niz 1,0;
zabudowy:
6) powlerzchnia biologicznie czynna: | nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki.

3. Zasady ochrony sSrodowiska, | 1) zabrania sie |okalizowania przedsiewzieé¢ mogacych znaczaco
przyrody i krajobrazu | oddzialywaé na $rodowisko, dla ktérych wymagane jest
kulturowego: sporzadzenie raporty o oddziatywaniu na Srodowisko oraz dla

ktdrych sporzadzenie raportu moze by¢ wymagane, za wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej;

2) zabrania sie lokalizowania ustug ucigzliwych;

3) ustalz sie dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu w
srodowisku, wyrazone rownowaznym poziomem dzwieku: 67d8 w
dzien | 57dB w nocy.

4. Zasady ksztaltowania | 1) ustala sie zakaz umieszczania reklam wolnostojacych;
przestrzeni publicznych: 2) reklamy w postaci szylddw mozna lokalizowaé w czesc

parterowej elewacji budynku, w miejscu prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej.

5. Sposoby zagospodarowania | 1) dla strefy ,A” scistej ochrony konserwatorskiej obowigzuijg
terendw lub obiektéw | ustalenia zawarte w § 17 ust. 1;
podlegajacych ochronie na | 2) dla obiektdw wpisanych do rejestru zabytkdw oraz
podstawie przepisdéw | znajdujacych sie w ewidencji zabytkdw architektury i budownictwa
szczegdinych: obowiazuja ustalenia zawarte w §17 ust. 7, 81 9;

3) dla strefy ,OW” wokdt stanowisk archeologicznych obowigzuja
ustalenia zawarte w § 17 ust, 4;

4) dia strefy ochrony sanitarnej od cmentarza obowigzuja)
ustalenia §17 ust, 10;

5) dla otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego obowiazuig
ustalenia zawarte w §20.

6. Zasady i warunki scalania i | nie ustala sie.
podziatu nieruchomoséci:

7. Szczegbine warunki | nie ustala sie.
zagospodarowania terendéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

8. Obstuga komunikacyjna: 1) ustala sie obstuge komunikacyjng z terendw ulic publicznych;

2) dla nowych obiektow lokalizowanych przy ulicach gtdwnych
(KDG) nalezy organizowad wjazdy na ulice nizszych klas;

3) ustala sie obowigzek wyznaczenia miejsc parkingowych w
granicach nieruchomosci, na ktdrej inwestycja jest realizowana;

4) ustala sie ilog¢ miejsc parkingowych dla uzytkownikow statych i
przebywajacych okresowo zgodnie z ustaleniami zawartymi w §
16.

9, Obstuga w zakresie | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcdw sieci,
infrastruktury technicznej:

10. | Stawka procentowa: 30%.

| § 42 Teren oznaczony symbolem UK1. I

1. Przeznaczenie terenu:

1 )} podstawowe: tereny ustug kultury;

2 ) uzupeiniajace: a) ustugi kultu religijnego,

. b} ustugi oéwiaty,

¢) ustugi opieki nad dziec¢mi;
d) ustugi opieki spotecznej;
e) nieucigzliwe ustugi rekreacyjno-sportowe,
f) obiekty matej architektury,
g) place zabaw dla dzieci,
h) zielen urzadzona,
i} ogrodzenia,
j) urzadzenia towarzyszace: ulice wewnetrzne prywatne, miejsca
parkingowe, urzadzenia infrastruktury technicznej, zabudowa
gospodarcza i garazowa, utwardzone sciezki piesze i rowerowe.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:




1) warunki
terenu:

zagospodarowania

a) zabrania sie lokalizacji zabudowy za wyjatkiem obiektow
wymienionych w ust. 1§ ust. 2,

b} ustala sie minimalng powierzchnie catkowita poszczegdinych
obiektow 500m?,

¢) dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugowej w formie
zabudowy zwartej,

d) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej dopuszcza
sig utrzymanie dotychczasowego usytuowania i funkeji;

2) wysokosé zabudowy i liczba
kondygnacii;

a) ustala sie wysokosé nowej zabudowy ustugowej, liczong od
poziomu terenu do kalenicy gtownej: od 10m do 15m,

b) ustala sie liczbe nadziemnych kondygnacji w nowej zabudowie
ustugowej: od 1 do 3,

c) wysokosé zabudowy gospodarcze] | garazowej - nie wieksza niz
3,5m,

d) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej dopuszcza sig|
utrzymanie dotychczasowej wysokosci i liczby kondygnacii;

3} ksztatt i pokrycie dachu:

a) ustala sie dla nowej zabudowy ustugowej dachy wielospadowe,
o symetrycznym uktadzie polaci i spadkach 45°-489, pokryte:
dachowka ceramiczna, lupkiem, lub materiatem zblizonym do
dachowki albo tupka;

b) dia nowej zabudowy ustugowej dopuszcza sie dachy ptaskie nad
niektdrymi czesciami obiektéw {np. tarasy, wejscia do budynkow);
c) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejgcej dopuszcza sie|
utrzymanie dotychczasowej formy dachu, w tym liczby polaci i|
katéw nachylenia;

43 ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

a) dopuszcza sie wylgcznie azurowe formy grodzenia dziatek,
w tym zywoptoty,

by maksymalna wysoko$¢ ogrodzenn 1,5m,
podbudowy ©,5m,

¢) nie dopuszcza sie cgrodzen betonowych,

d) elewacje tynkowane w odcieniach jasnych, pastelowych, z
zastosowaniem naturalnych materiatow wykoriczeniowych;

w tym peingj

5) wskaznik intensywnosci

nie wiekszy niz 1,0;

zabudowy:
6) powierzchnia bioclogicznie czynna: | nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki.

3. Zasady ochrony s$rodowiska, | 1) zabrania sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
przyrody i krajobrazu | oddziatywa¢ na sSrodowisko, dla ktorych wymagane jest
kulturowego: sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na $rodowisko oraz dlal

ktérych sporzadzenie raportu moze by¢é wymagane, za wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej;

2) zabrania sie lokalizowania ustug ucigzliwych,

3) ustala sie dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu w
srodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem diwigku: 67dB w
dzierl i 57dB w nocy.

4, Zasady ksztattowania | 1) ustala sie zakaz umieszczania reklam wolnostojacych;
przestrzeni publicznych: 2) reklamy w postaci szylddw mozZna lokalizowaé w czesci

parterowej elewacji budynku, w miejscu prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej.

5. Sposoby zagospodarowania | 1) dla strefy A" scistej ochrony konserwatorskiej obowigzujg,
terendéw iub obiektéw | ustalenia zawarte w § 17 ust. 1;
podlegajacych ochronie na | 2) dla strefy ochrony sanitarnej od cmentarza obowiazuja
podstawie przepisdw | ustalenia §17 ust. 10;
szczegbinych: 3) dla otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego obowiazujg]

. ustalenia zawarte w §20.

6. Zasady i warunki scalania i | ustala sie minimalng powierzchnie dziatki: 1500m?,
podzialu nieruchomosci:

7. Szczegbine warunki | nie ustala sie.
zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uiytkowaniu:

8. Obsluga komunikacyjna: 1) ustala sie obstuge komunikacyjna z terendw ulic publicznych;

2) dla nowych obiektdw lokalizowanych przy ulicach gtdwnych
{(KDG) nalezy organizowac wjazdy na ulice nizszych klas;

3) ustala sie obowigzek wyznaczenia miejsc parkingowych w
granicach nieruchomosci, na ktorej inwestycja jest realizowana;

4) ustala sie ilp$¢ miejsc parkingowych dla uzytkownikdw statych i
przebywajacych okresowo zgodnie z ustaleniami zawartymi w §
16.

9. Obstuga w zakresie | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcow sieci.
Infrastruktury technicznej:

10. | Stawka procentowa: 30%.




| §43  Tereny oznaczone symbolami kolejno od UT1 do UT2. |

1. Przeznaczenie terenu:

1 ) podstawowe: tereny ustug turystyki;

2 } uzupeiniajace: a) nieucigzliwe ustugi publiczne,

b) nieuciazliwe ustugi handlu i gastronomii,

c) terenowe obiekty sportowe i rekreacyjne,

d) tymczasowe obiekty kubaturowe 0 charakterze
ekspozycyjnym, o lekkiej konstrukcji tatwej do demontazu,

&) lokale mieszkalne dla wiascicieli,

f) obiekty maitej architektury,

g) place zabaw dla dzieci,

h) zieler urzadzona,

i) urzadzenia towarzyszace: ulice wewnetrzne prywatne, migjsca
parkingowe, urzadzenia infrastruktury technicznej, zabudowa
gospodarcza i garazowa, utwardzone Sciezki piesze i rowerowe,

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry | wskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) warunki zagospodarowania | a) zabrania sie lokalizacji zabudowy za wyjatkiem obiektow

terenu: wymienionych w ust. 1 i ust. 2,

b) w ramach ustug turystyki dopuszcza sie lokalizacje domow
wczasowych, hoteli, moteli i pensjonatéw,

c) dopuszcza sie zmiany rodzaju realizowanych ustug na inne
ustugi komercyjne lub publiczne, z zastrzezeniem zgodnosci
nowych funkcjii z wymogami cbowiazujacych przepiséw
szczegodinych,

d)} dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugowej w formie
zabudowy zwartej,

e) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej dopuszcza
sie utrzymanie dotychczasowego usytuowania i funkcji;

2) wysokos¢ zabudowy i liczba a) maksymalna wysoko$é nowej zabudowy ustugowej i

kondygnacji: pensjonatowej, liczona od poziomu terenu do kalenicy gtownej:
12m,

b} ustala sie liczbe nadziemnych kondyagnacji w nowej zabudowie

ustugowej: od 2 do 3,

c} wysokosé zabudowy gospodarcze]j | garazowej - nie wieksza niz
3,5m,

d} w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej dopuszcza sie
utrzymanie dotychczasowej wysokosci i liczby kendygnacii;

3) ksztalt i pokrycie dachu: a) ustala sie dla nowej zabudowy ustugowe] dachy wielospadowe,

o symetrycznym uktadzie polaci | spadkach 30°-60°, pokryte:
dachéwksg ceramiczna, tupkiem, lub materialem zblizonym do
dachowki albo tupka;
b} dla nowej zabudowy ustugowej dopuszcza sie dachy ptaskie nad
niektorymi czesciami obiektow (np. tarasy, wejscia do budynkow);
¢) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej dopuszcza sie
utrzymanie dotychczasowej formy dachu, w tym liczby potaci i
katow nachylenia;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacii: a) nie dopuszcza sie grodzenia terendw,

b) elewacje tynkowane w odcieniach jasnych, pastelowych, 2z
zastosowaniem naturalnych materiatow wykonczeniowych;

5) wskaznik intensywnosci nie wiekszy niz 1,5;

zabudowy:

6) powierzchnia biologicznie czynna: | nie mniejsza niz 80% powierzchni dziatki.

3. Zasady ochrony srodowiska, | 1) zabrania sie lokalizowania przedsiewzied mogacych znaczaco
przyrody i krajobrazu | oddzialywac na Srodowisko, dla ktdrych wymagane jest
kulturowego: sporzgdzenie raportu © oddziatywaniu na sSrodowisko oraz dia|

ktorych sporzgdzenie raportu moze by wymagane, za wyjatkiem
obiektéw infrastruktury technicznej;

2) zabrania sie |okalizowania ustug ucigzliwych;

3) ustala sie dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu w
srodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem dzwigku: 67dB w
dzien i 57dB w nocy.

4, Zasady ksztattowania | 1) ustala sie zakaz umieszc¢zania reklam wolnostojacych;
przestrzeni publicznych: 2) reklamy w postaci szylddw mozna lokalizowad w czeécil

parterowej elewacji budynku, w miejscu prowadzenia dziatalnosci
gaspodarczej.

5. Sposaby zagospodarowania | 1) dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkdw oraz
terenéw lub obiektdw | znajdujacych sie w ewidencii zabytkdw architektury i budownictwa
podiegajacych ochronie na | obowiazuja ustalenia zawarte w §17 ust. 7, 81 9;
podstawie przepiséw | 2) dla strefy ,OW” wokdt stanowisk archeoclogicznych obowigzuja




szczegdbinych: ustalenia zawarte w § 17 ust. 4;
3) dla otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego obowigzuja)
ustalenia zawarte w §20.
6. Zasady i warunki scalania i | nie ustala sie.
podzialu nieruchomosci:
7. Szczegbine warunkl | nie ustala sie.
zagospodarowania terendéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:
8. Obstuga kemunikacyina: 1) ustala sie obstuge komunikacyina z terendw ulic publicznych;
2) dla nowych obiektédw lokalizowanych przy ulicach gtownych
(KDG) nalezy organizowal wjazdy na ulice nizszych klas;
3) ustala sie obowigzek wyznaczenia miejsc parkingowych w
granicach nieruchomosci, na ktérej inwestycja jest realizowana;
4) ustala sie ilos¢ miejsc parkingowych dla uzytkownikow statych i
przebywajacych okresowo zgodnie z ustaleniami zawartymi w §
16.
9, Obstuga w zakresie | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcow sieci.
infrastruktury technicznej:
10. | Stawka procentowa: 30%. "

|§ 44 Tereny oznaczone symbolami UT/ZP1 i UT/ZP2.

1.

Przeznaczenie terenu:

1 ) podstawowe:

tereny ustug turystyki z zielenia urzadzong;

2 ) uzupelniajace:

a) nieucigzliwe usfugi publiczne,

b) nieuciazliwe ustugi handlu i gastronamii,

¢) terenowe obiekty sportowe i rekreacyjne,

d) lokale mieszkalne dla wiascicieli,

e) tymeczasowe obiekty kubaturowe o charakterze
ekspozycyinym, o lekkiej konstrukcji tatwej do demontazu,

f) cieki i zbiorniki wodne,

g) plenerowe obiekty bhandlowe i gastronomiczne na potrzeby
imprez masowych,

h) obiekty matej architektury,

i) place zabaw dla dzieci,

j) ogrodzenia,

k) urzadzenia towarzyszace: ulice wewnetrzne prywatne, miejsca
parkingowe, urzadzenia infrastruktury technicznej, zabudowa
gospodarcza i garazowa, utwardzone sciezki piesze i rowerowe.

2.

Zasady ochrony | ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry | wskazZniki ksztaltowania
zabudowy | zagospodarowania terenu:

1) warunki zagospodarowania

terenu:

a) zabrania sie lokalizacji zabudowy za wyjgtkiem obiektow
wymienionych w ust. 1 i ust. 2,

b} w ramach ustug turystyki dopuszcza sie lokalizacje domodw
wczasowych, hoteli, moteli | pensjonatdw,

c) dopuszcza sie zmiany rodzaju realizowanych ustug na inne
ustugi komercyjne lub publiczne, z zastrzezeniem zgodnosci
nowych funkcji z wymogami obowigzujacych przepisow
szczegdlnych,

d) dla terenu UT/ZP2 ustala sig lokalizacje jednego obiektu
hotelowo-gastronomicznego ¢ powierzchni zabudowy od 150m?
do 600m?,

e) dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugowej w formie
zabudowy zwartej,

f} ustala sie maksymalna powierzchnig zabudowy pojedynczego
plenerowego obiektu handlowego lub gastronomicznego: 50m?,

g) dla plenerowych obiektdw handlowych i gastronomicznych
ustala sie ich realizacje w formie architektury ogrodowej (altany,
pawilony ogrodowe),

h} w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej dopuszcza
sie utrzymanie dotychczasowego usytuowania i funkcji;

2) wysokos¢ zabudowy i ficzba
kondygnacji:

a) maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy uslugowej i

pensjonatowej, liczona od poziomu terenu do kalenicy giownej:

15m,

b) ustala sie liczbe nadziemnych kondygnacji w nowej zabudowie

ustugowej: od 2 do 4,

) wysokosé zabudowy gospodarczej | garazowej — nie wigksza niz
3,5m,

d) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej dopuszcza sie
utrzymanie dotychczasowej wysokosci i liczhy kondygnadji; |




3) ksztalt | pokrycie dachu:

a) ustala sie dla nowej zabudowy ustugowej dachy wielospadowe,
o symetrycznym ukfadzie potaci i spadkach 30°-60°, pokryte:
dachdwka, ceramiczna, tupkiem, lub materialem zblizonym do
dachbwki albo tupka;

b) dla nowej zabudowy ustugowe]j dopuszcza sie dachy plaskie nad
niektérymi czesciami obiektow (np. tarasy, wejscia do budynkow);
c) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejqcej dopuszcza sie
utrzymanie dotychczasowej formy dachu, w tym liczby potaci i
katow nachylenia;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewaci:

a) dopuszcza sie wylacznie azurowe formy grodzenia dziatek,
w tym Zywoptoty,

b) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen 1,5m, w tym peingj
podbudowy 0,5m,

c) nie dopuszcza sie ogrodzen betonowych,

d) elewacje tynkowane w odcieniach jasnych, pastelowych, z
zastosowaniem naturainych materiatow wykoriczeniowych;

5) wskaznik intensywnosci
zabudowy:

a) dla terenu UT/ZP1 nie wiekszy niz 0,5;
b) dla terenu UT/ZP2 nie wiekszy niz 0,1.

6) powierzchnia biologicznie czynna:

nie mniejsza niz 70% powierzchni dziatki, w tym co najmniej 70%
jako zielen urzadzona.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, | 1) zabrania sie lokalizowania przedsiewziec mogacych znaczaco
przyrody i krajobrazu | oddzialywa¢ na srodowisko, dla ktdrych wymagane jest
kulturowego: sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko oraz dla

ktorych sporzadzenie raporty moze by¢ wymagane, za wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej;

2) zabrania sie lokalizowania ustug ucigzliwych;

3) ustala sie dopuszczalne wartoscl progowe poziomu hatasu w
srodowisku, wyrazene réwnowaznym poziomem diwieku: 67dB w
dzien i 57dB w nocy;

4) ustala sie zakaz likwidacji istniejacego starodrzewu;

5) uzupemiajace nasadzenia zieleni w granicach terenu nalezy
wprowadza¢ w sposéb nie naruszajacy istniejacych wartosci
$rodowiska przyrodniczego.

4, Zasady ksztaltowania | 1) ustala sie zakaz umieszczania reklam wolnostojacych;
przestrzeni publicznych: 2) reklamy w postaci szylddw mozna lokalizowaé w czesci

parterowej elewacji budynku, w miejscu prowadzenia dziatainosci
gospodarczej;

3) na plenerowych obiektach handlowych 1 gastronomicznych
mozna lokalizowac reklamy w postaci szyldéw.

5. Sposoby zagospodarowania | dla otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego obowigzujg
terenéw lub oblektéw | ustalenia zawarte w §20.
podiegajacych ochronie na
podstawie przepiséw
szczegblnych:

6. Zasady | warunki scalania 1| dla terenu UT/ZP2 ustala sig powierzchnig dziatki budowlanej nie
podzialu nieruchomodéci: mniejsza niz 5000m?.

7. Szczegdine warunki | nie ustala sig.
zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

8. Obsluga komunikacyjna: 1) ustala sie obstuge komunikacyjng z terenow ulic publicznych;

2) dla nowych obiektdw lokalizowanych przy ulicach gtéwnych
{(KDG) nalezy organizowad wjazdy na ulice nizszych kias;

3) ustala sie obowigzek wyznaczenia miejsc parkingowych w
granicach nieruchomosci, na ktérej inwestycja jest realizowana;

4) ustala sie ilo$¢ miejsc parkingowych dla uzytkownikow statych i
przebywajacych okresowo zgodnie z ustaleniami zawartymi w §
16.

9. Obstuga w zakresie | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcow sieci.
infrastruktury technicznej:

10. | Stawka procentowa: 30%.




L§ 45 Teren oznaczony symbolem KS1.

1. Przeznaczenie terenu:
1 ) podstawowe: tereny obstugi komunikacji — stacja paliw;
2 ) uzupetniajgce: a) obiekty matej architektury,
b) zieleri urzadzona,
c) ogrodzenia,
d) urzadzenia towarzyszace: ulice wewnetrzne prywatne, miejsca
parkingowe, urzadzenia infrastruktury technicznej, zabudowa
gospodarcza | garazowa, Utwardzone sciezki piesze i rowerowe,
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) warunki zagospodarowania | a) zabrania sie lokalizacji zabudowy za wyjatkiem oblektdw
terenu: wymienionych w ust. 1 iust. 2,
b) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej dopuszcza
sie utrzymanie dotychczasowego usytuowania i funkcji;
2) wysokoéé zabudowy i liczba a) maksymalna wysokosé nowej zabudowy, liczona od poziomu
kondygnacji: terenu do najwyzszeqo punktu konstrukcji budynku: 10m,
b) wysokosé zabudowy gospodarczej | garazowej — nie wigksza niz
3,5m,
C) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej dopuszcza sie
utrzymanie dotychczasowej wysakosci i liczby kondygnacji;
3) ksztatt i pokrycie dachu: a) dopuszcza sie dachy plaskie | spadziste,
b) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej dopuszcza sig
utrzymanie dotychczasowej formy dachu, w tym liczby potaci i
katdw nachylenia;
4) ogradzenia, kolorystyka elewaci: a) dopuszcza sie wylacznie azurowe formy grodzenia dziatek,
w tym zywoploty,
b) maksymalna wysokoéd ogrodzen 1,5m, w tym peilnej
podbudowy 0,5m,
c) nie dopuszcza sie ogrodzen betonowych,
d) elewacje tynkowane w odcieniach jasnych, pastelowych;
5) wskaznik intensywnosci nie wiekszy niz 1,0;
zabudowy:
6) powierzchnia biologicznie czynna: | nie mniejsza niz 70% powierzchni dziatki, w tym co najmniej 70%
jako zielen urzadzona.
3. Zasady ochrony s$rodowiska, | nie ustala sie.
przyrody i krajobrazu
kulturowego:
4. | Zasady ksztaltowania | nie ustala sie.
przestrzeni publicznych:
5. Sposoby zagospodarowania | 1) wzdtu? linii elektroenergetycznych obowigzuja strefy
terendéw lub oblektéw | ograniczonego uzytkowania, o ktorych mowa w § 13;
podiegajacych ochronie na | 2) dla strefy ,OW” wokot stanowisk archeclogicznych obowiazuijg
podstawie przepiséw | ustalenia zawarte w § 17 ust. 4;
szczeglinych: 3) dla otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego obowiazujg)
ustalenia zawarte w §20.
6. Zasady i warunki scalania i | nie ustala sig.
podzialu nieruchomosci:
7. Szczegbine warunki | nie ustala sig.
zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:
8. Obstuga komunikacyjna: 1) ustala sie obstuge komunikacying z terendw ulic publicznych;
2) dla nowych obiektdw lokalizowanych przy ulicach giéwnych
{KDG) nalezy organizowaé wiazdy na ulice nizszych klas;
3) ustala sie obowigzek wyznaczenia miejsc parkingowych w
granicach nieruchomosci, na ktérej inwestycja jest realizowana;
4) ustala sie ilos$¢ miejsc parkingowych dla uzytkownikdw statych i
przebywajacych okresowo zgodnie z ustaleniami zawartymi w §
16.
9. Obstuga w zakresie | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcow sieci.
infrastruktury technicznej:
10. | Stawka procentowa: 1 30%.




I § 46 Terenx oznaczone s!mbolami kole]no od KS2 do KS5. I

1. Przeznaczenie terenu:

1 ) podstawowe: tereny obstugi komunikacji — miejsca parkingowe;

2 ) uzupetniajace: a) zabudowa garazowa — wylgcznie w terenach KS3 i K54,
b) cbiekty maiej architektury,
c) zielerd urzadzona,
d) ogrodzenia,
e) nieucigzliwe ustugi komercyjne — wylacznie w terenie K54,
f) urzadzenia towarzyszace: ulice wewnetrzne prywatne,
przystanki, wiaty i zatoki autobusowe, urzadzenia infrastruktury
technicznej, zabudowa gospodarcza, utwardzone éciezki piesze i
rowerowe.

2, Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztatftowanla
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) warunki zagospodarowania | a) zabrania sie lokalizacji zabudowy za wyjatkiem obiektow
terenu: wymienionych w ust. 1iust, 2,
b) w terenach KS2 i KS5 zabrania sig lokalizowania zabudowy
garaioweaj,
C) w terenie KS4 dopuszcza sie realizacje ustug komercyjnych w
formie wiat i jednokondygnacyinych obiektéw handlowych,
d) w terenie KS4 dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugowej w
formie zabudowy zwartej,
) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej dopuszcza
sie utrzymanie dotychczasowego usytuowania i funkcii;
2) wysokos$é zabudowy i liczha a) maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy, liczona od poziomu
kondygnacji: terenu do najwyiszego punktu konstrukcji budynku: 4m,
b) ustala sie maksymalna liczbe nadziemnych kondygnacji w
nowej zabudowie: 1,
C) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej dopuszcza sie
utrzymanie dotychczasowej wysokosci i liczby kondygnacii;
3} ksztatt i pokrycie dachu: a) dopuszcza sie dachy ptaskie i spadziste,
b) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej dopuszcza sie]
utrzymanie dotychczasowej formy dachu, w tym liczby potaci i
katow nachylenia;
4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji: a} dopuszcza sie wylacznie azurowe formy grodzenia dziatek,
w tym zywoploty,
by maksymalna wysokodé ogrodzed 1,5m, w tym petnhej
podbudowy 0,5m,
¢) nie dopuszcza sie ogrodzer betonowych,
d) elewacje tynkowane w odcieniach jasnych, pastelowych;
5) wskaznik intensywnosci nie wiekszy niz 1,0;
zabudowy:
6) powierzchnia biologicznie czynna: | nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki,

3. Zasady ochrony S$rodowiska, | 1) zabrania sig lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
przyrody i krajobrazu | oddzialywac na srodowisko, dla ktorych wymagane jest
kulturowego: sporzadzenie raportu 0 oddzialywaniu na s$rodowiske oraz dla

ktorych sporzadzenie raportu moze by¢ wymagane, za wyjatkiem
obiektdw infrastruktury technicznej;

2) zabrania sie lokalizowania ustug uciazliwych;

3) ustala sie dopuszczalne wartoéci progowe poziomu halasu w
srodowisku, wyrazone rownowaznym poziomem diwieku: 67dB w
dzier i 57dB w nocy.

4. Zasady ksztaltowania | Nie ustala sig.
przestrzeni publicznych:

5. Sposoby zagospodarowania | Dla otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego obowigzujg
terentw lub obiektéw | ustalenia zawarte w §20.
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow
szczegblnych:

6. Zasady i warunki scalania 1| Nie ustala sie.
podziatu nieruchomosci:

7. Szczegdbine warunki | Nie ustala sie.
zagospodarowania terendéw oraz’
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

8. Obstuga komunikacyjna: 1) ustala sie obstuge komunikacyjng z terendw ulic publicznych;

2} dla nowych obiektow lokalizowanych przy ulicach gtdwnych
(KDG) nalezy organizowad wjazdy na ulice nizszych klas;

3) w terenie KS4 ustala si@ obowigzek wyznaczenia miejsc
parkingowych w_granicach nieruchomosci, na ktérej inwestycja




jest realizowana;

4) w terenie KS4 ustala sie ilos¢ miejsc parkingowych dla
uzytkownikdw stalych i przebywajgcych okresowe zgodnie z
ustaleniami zawartymi w § 16.

9. Obstuga w zakresie | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcdw sieci.
infrastruktury technicznej:
10. | Stawka procentowa: 30%.

L § 47

Tereny oznaczone symbolami kolejno od ZL1 do ZL4.

1. Przeznaczenie terenu:

1 ) podstawowe: tereny lasow i zadrzewien;

2 ) uzupeiniajace: a) terenowe obiekty rekreacyjne,
b) obiekty matej architektury,
c) urzadzenia  towarzyszgce: urzgdzenia  infrastruktury
technicznej, drogi zwigzane z prowadzeniem gospodarki lesnej,
sciezki piesze i rowerowe, $ciezki zdrowia, sciezki dydaktyczne,
szlaki jazdy konnej, trasy dla narciarstwa biegowego, trasy
sportowe i rekreacyjne.

2. Zasady ochrony | ksztaitowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

13 warunki zagospodarowania | a) zabrania sie lokalizacjl zabudowy za wyjatkiem obiektow
terenu: wymienionych w ust. 1 i ust. 2,
b) zabrania sie lokalizacji budynkdw i budowli,
¢) zabrania sie lokalizacji zbiornikéw wodnych,
d) gospodarke lesna nalezy prowadzic zgodnie z wymogami
ochrony srodowiska oraz w oparciu o plany urzadzania laséw;
2} wysokos¢ zabudowy i liczba nie dotyczy;
kondygnacii:
3) ksztatt i pokrycie dachu: nie dotyczy;
4) ogrodzenia, kolorystyka elewacii: nie dopuszcza sie grodzenia terendw;
5) wskaznik intensywnosci nie dotyczy;
zabudowy:
6) powierzchnia biologicznie czynna: | 100%.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, | zabrania sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zZnaczaco
przyrody i krajobrazu | oddzialywal na Sdrodowisko, dla ktorych wymagane jest
kulturowego: sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na Srodowiske oraz dla

ktarych sporzadzenie raportu moze by wymagane, za wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej.

q, Zasady ksztattowania | nie ustala sie.
przestrzeni publicznych:

5. Sposoby zagospodarowania | 1) dla strefy ,OW” wokdt stanowisk archeclogicznych obowigzujg]
terendw lub obiektéw | ustalenia zawarte w § 17 ust. 4;
podlegajacych ochronie na | 2) dla Rudawskiego Parku Krajobrazowego obowiazujg ustalenia
podstawie przepiséw | zawarte w §19;
szczegbinych: 3) dla otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego obowigzujg

ustalenia zawarte w §20.

6. Zasady i warunki scalania i | ustala sie zakaz podziatu nieruchomosci.
podziatu nieruchomoséci:

7. Szczegbine warunki | ustala sie zadrzewianie wylacznie redzimymi gatunkami drzew,
zagospodarowania terenbéw oraz | zgodnie z planem urzadzania lasu.
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

8. Obstuga komunikacyjna: 1) ustala sie obstuge komunikacyjng z terendw ulic publicznych i

ulic wewnetrznych prywatnych.

9, Obsituga w zakresie | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcow sieci.
infrastruktury technicznej:

10. | Stawka procentowa: 30%.




| § a8

Tereny oznaczone symbolami kolejno od ZP1 do ZP3.

Przeznaczenie terenu:

1 ) podstawowe:

tereny zieleni urzadzonej;

2 ) uzupelniajace:

a) plenerowe obiekty handiowe i gastronomiczne na
potrzeby imprez masowych,

b} place zabaw dla dzieci,

c) cieki i zbiorniki wodne,

d) obiekty matej architektury,

e) urzgdzenia towarzyszace: utwardzone
gospodarcze, urzadzenia infrastruktury
utwardzone Sciezki piesze | rowerowe,

drogi
technicznej,

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) warunki zagospodarowania terenu:

a) zabrania sie lokalizowania zabudowy z wyjatkiem
obiektow okregionych w ust. 2.,

b) ustala sie maksymalna powierzchnie zabudowy
pojedynczego plenerowego obiektu handlowego Iub
gastronomicznego: 50m?,

<) dia plenerowych obiektow handlowych i
gastronomicznych ustala sie ich realizacje w formie
architektury ogrodowej (altany, pawilony ogrodowe),

d) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejgcej
dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego usytuowania
i funkcji;

2) wysokost zabudowy i liczba kondygnacii:

a) dla pienerowych oblektéw handlowych i
gastronomicznych ustala sie wysokosc nie wieksza niz 6m,
liczbe kondygnacji nadziemnych nie wieksza niz 1;

b} w przypadku przebudowy w zabudowle istniejace]
dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowej wysokosc |
liczby kondygnacii;

3) ksztatt i pokrycie dachu;

a) dla plenerowych obiektow handlowych H|
gastronomicznych ustala sie dachy dwuspadowe ©
spadkach od 20° do 50°, w ukiadzie symetrycznym;

b} w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacejq
dopuszcza sige utrzymanie dotychczasowej formy dachu, w
tym liczby potaci | katdw nachylenia;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

nie dopuszcza sie grodzenia terendw;

5) wskaZnik intensywnosci zabudowy:

nie wiekszy niz 0,1;

6) powierzchnia biologicznie czynna:

nie mnigjsza niz 90% powierzchni dziatki.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego:

1) zabrania sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla  ktérych
wymagane jest sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na
srodowisko oraz dla ktorych sporzgdzenie raportu moze
by¢ wymagane, za wyjatkiem obiektow infrastruktury
technicznej;

2) zabrania sie lokalizowania ustug ucigzliwych;

3) wykonywanie wszelkich robdt ziemnych nalezy
prowadzi¢ w oparciu 0 obowigzujace przepisy szczegolne,

4) realizacje nowej zabudowy i rozbudowe obiektéw
istniejacych nalezy poprzedzié inwentaryzacjq
dendrologiczng historycznego uktadu zieleni;

5} ustala sie zakaz likwidacji istniejacego starodrzewu;

6) uzupelniajace nasadzenia zieleni w granicach terenu
nalezy wprowadzaé w sposdb nie naruszajacy istniejacych
wartosci srodowiska przyrodniczego;

7) ustala sie obowiazek realizacji nawierzchni drog,
miejsc parkingowych, Sciezek pieszych i rowerowych z
materiatdw wodoprzepuszczalnych;

8) ustala sie dopuszczalne wartosci progowe poziomu
hatasu w Srodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem
dizwieku: 67dB w dzien i 57dB w nocy.

4,

Zasady ksztaltowania
publicznych:

przestrzeni

1) ustala sie zakaz umieszczania reklam wolnostojacych;
2) na plenerowych obiektach handlowych i
gastronomicznych mozna lokalizowaé reklamy w postaci
szyldow,

Sposocby zagospodarowania terendéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie przepisdw szczegdinych:

1) dla strefy ,B" ochrony konserwatorskiej obowigzuja
ustalenia zawarte w § 17 ust. 2;

2) dla strefy OW” wokdt stanowisk archeologicznych
obowigzujg ustalenia zawarte w § 17 ust. 4;




3) dla otuliny Rudawskiegoe Parku Krajobrazowego
obowigzujg ustalenia zawarte w §20.
6. Zasady i warunki scalania i podziatu | ustala sie zakaz podziatu nieruchomosci.
nieruchomosci:
7. Szczegéine warunki zagospodarowania | nie ustala sig.
terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
8. Obstuga komunikacyjna: ustala sie obstuge komunikacyjng z terendéw ulic
publicznych.
9. Obstuga w zakresie infrastruktury | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcéw sleci.
technicznej:
10. | Stawka procentowa: 30%.

[ § 49 Teren oznaczony symbolem ZP/U1,

1.

Przeznaczenie terenu:

1 ) podstawowe;

tereny zieleni urzadzonej i ustug komercyjnych;

2 ) uzupetniajace:

a} nieuciazliwe ustugl turystykd,

b) nieucigzliwe ustugi publiczne,

¢) nieuciazliwe ustugi handiu i gastronomii,

d) obiekty zamieszkania zbiorowego,

e) terenowe obiekty sportowe i rekreacyjne,

f) plenerowe obiekty handlowe i gastronomiczne na
potrzeby imprez masowych,

g) place zabaw dla dzieci,

h) cieki i zbiorniki wodne,

i) obiekty matej architektury,

j) ogrodzenia,

k) urzadzenia towarzyszace: ulice wewnetrzne prywatne,
miejsca parkingowe, urzadzenia infrastruktury
technicznej, zabudowa gospodarcza | garaZzowa,
utwardzone sciezki piesze i rowerowe.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry | wskaZniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) warunki zagospodarowania terenu:

a) zabrania sig lokalizowania zabudowy z wyjatkiem
obiektdw okreslonych w ust. 1 i ust, 2.,

b) ustala sie powierzchnie zabudowy pojedynczego
obiektu ustugowego od 250m? do 800M?,

c) dopuszcza sie rozbudowe istniejacych budynkow, nie
przekraczajacq 25% ich powierzchni uzytkowej,

d) wustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy
pojedynczego plenerowego obiektu handlowego lub
gastronomicznego: 50m?,

e) dia plenerowych  obiektdéw  handlowych i
gastronomicznych ustala sie ich realizacje w formie
architektury ogrodowej (altany, pawilony ogrodowe),

f) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej
dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego usytuowania
i funkcji;

2) wysokosé zabudowy | liczba kondygnacji:

a) wysokos¢ nowej zabudowy ustugowej, liczona od
poziomu terenu do kalenicy gldwnej — nie wieksza niz
12m,

by wysokos¢ zabudowy garazowej | gospodarczej - nie
wieksza niz 3,5m,

c} liczba nadziemnych kondygnacji
ustugowej od 1 do 3,

d) dla plenerowych obiektow handlowych i
gastronomicznych ustala sie wysckoscé nie wiekszg niz 6m,
liczbe kondygnacji nadziemnych nie wieksza niz 1;

e) dopuszcza sie przekroczenie wysokosci zabudowy do
4m ponad obiekt istniejacy lub projektowany w przypadku
dominant architektonicznych;

f) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej
dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowe] wysokosci i
liczby kondygnacji;

nowej zabudowy




3) ksztalt i pokrycie dachu:

a) w nowej zabudowie ustugowej ustala sie dachy dwu lub
wielospadowe o0 spadkach od 30° do 48°, w ukiadzie|
symetrycznym, pokryte: dachdwka ceramiczng lubj
materiatem zblizonym do dachéwki, w odcieniu czerwieni;
b) dla nowej zabudowy ustugowej obowigzuje uk}adl
gtdwnych kalenic w kierunku z pdinocnego zachodu na
potudniowy wschbd;

¢) dla nowej zabudowy ustugowe] dopuszcza sie dachy
ptaskie nad niektdérymi czesciami obiektdw (np. tarasy,
wejscia do budynkow);

d) dla plenerowych obiektow handlowych il
gastronomicznych wustala sie dachy dwuspadowe o
spadkach od 20° do 50°, w ukladzie symetrycznym;

e) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej]
dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowej formy dachu, w
tym liczby potaci i katéw nachylenia;

4} ogrodzenia, kolorystyka etewacji:

a) dopuszcza sie wylacznie aiurowe formy grodzenia
dziatek, w tym Zzywoploty,

b) maksymalna wysokosé ogrodzen 1,5m, w tym peinej
podbudowy 0,5m,

€) nie dopuszcza sie ogrodzen betonowych,

d) elewacje tynkowane w odcieniach jasnych,
pastelowych, z zastosowaniem naturalnych materiatéw
wykoriczeniowych;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy:

nie wiekszy niz 0,3;

6) powierzchnia biologicznie czynna:

nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego:

1) zabrania sie lokalizowania przedsiewzieé¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na  érodowisko, dla  ktérych
wymagane jest sporzadzenie raportu © oddziatywaniu na
srodowisko oraz dla ktdrych sporzadzenie raportu moze
byé wymagane, za wyjatkiem obiektdw infrastruktury,
technicznej;

2) zabrania sie lokalizowania ustug uciazliwych;

3) ustala sie obowigzek realizacji nawierzchni drég,

miejsc parkingowych, sciezek pieszych i rowerowych z
materiatdw wodoprzepuszczalnych;

4) ustala sie dopuszczalne wartosci progowe poziomu

hatasu w srodowisku, wyrazone rownowaznym poziomem
diwieku: 67dB w dzien | 57dB w nocy;

5) wykonywanie wszelkich robdt ziemnych nalezy
prowadzi¢ w oparciu o obowigzujace przepisy szczegdine;

6) zaleca sie dostosowanie nowej zabudowy ustugowej do
tradycii architektonicznej Sudetow;

7) zaleca sig, aby architektura zabudowy uslugowej nie
stanowita konkurencji dla sasiadujacego zabytkowego
zespoiu patacowo-parkowego w terenie ZP/U2.

Zasady ksztaltowania
publicznych:

przestrzeni

1) ustala sie zakaz umieszczania reklam wolnostojacych;
2) reklamy w postaci szyldéw mozna lokalizowad w czesci
parterowej elewacji budynku, w miejscu prowadzenia
dziatalnesci gospodarczej;

3 na plenerowych obiektach handlowych i
gastronomicznych mo#na lokalizowad reklamy w postaci
szylddw.

Sposoby zagospodarowanla terendéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie przepisdéw szczegdinych:

1) dla strefy ochrony bezposredniej zbiornika wodnego
obowiazujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 4;

2) dla obiektdw wpisanych do rejestru zabytkdéw oraz
znajdujacych sie w ewidencji zabytkdw architektury iI
budownictwa obowigzujg ustalenia zawarte w §17 ust. 7, 8
i9;

3) dla octuliny Rudawskiego Parku
obowigzuja ustalenia zawarte w §20.

Krajobrazowego

Zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:

ustala sie minimalna powierzchnie dziatki 5000m?2,

Szczegbine warunki zagospodarowania
terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

ustala sie ochrone widoku na teren ZP/Ul od strony
potudniowej.

Obstuga komunikacyjna:

1) ustala sie obstuge komunikacyjna 2z terendw ulic
publicznych;

2} dla nowych obiektdw lokalizowanych przy ulicach
gidwnych (KDG) nalezy organizowal wjazdy na ulice
nizszych klas;

3) ustala sie obowiazek wyznaczenia miejsc parkingowych
w granicach nieruchomosci, na ktérej inwestycja jest




realizowana;,

4} ustala sie iloé¢ miejsc parkingowych dla uzytkownikow
statych i przebywajacych okresowo zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 16.

9. Obsluga w zakresie infrastruktury | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcow sieci.
technicznej:
10. | Stawka procentowa: 30%.

L§ 50 _ Tereny oznaczone symbolami ZP/U2 i ZP/U3.

1.

Przeznaczenie terenu:

1 ) podstawowe:

tereny zieleni urzadzonej i ustug komercyinych;

2 ) uzupetniajace:

a) nieuciazliwe ustugi turystyki,

b} nieuciazliwe ustugi publiczne,

¢) nieuciazliwe ustugi handlu i gastronomii,

d) nieuciazliwe ustugi sportu i rekreacji,

e) terenowe cbiekty sportowe i rekreacyjne,

f) lokale mieszkalne,

g) obiekty zamieszkania zbiorowego,

h} plenerowe obiekty handlowe i gastronomiczne na
potrzeby imprez masowych,

i} place zabaw dla dzieci,

i) cieki i zbiorniki wodne,

k) obiekty matej architektury,

1} ogrodzenia,

m) urzadzenia towarzyszace: ulice wewnetrzne prywatne,
migjsca parkingowe, urzadzenia infrastruktury
technicznej, zabudowa gospodarcza | garazowa,
utwardzone sciezki piesze | rowerowe,

Zasady ochrony | ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazZniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) warunki zagospodarowania terenu:

a) zabrania sie lokalizowania zabudowy z wyjatkiem
obiektow okreslonych w ust. 1 i ust. 2.,

b) wustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy
pojedynczego obiektu ustugowegeo: 500m?,

c) ustala sie maksymalna powierzchnie zabudowy
pojedynczego plenerowego obiektu handlowego Iub
gastronomicznego: 40m?,

d) dopuszcza sie rozbudowe istniejacych budynkdw, nie
przekraczajaca 10% ich powierzchni uzytkowei,

e) dla plenerowych obiektow handlowych i
gastronomicznych ustala sie ich realizacje w formie
architektury ogrodowej (altany, pawilony ogrodowe),

fY w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej
dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego usytuowania
i funkcji;

2) wysokosé zabudowy i liczba kondygnacji:

a) dla terenu ZP/U2 ustala sie wysokosé nowej zabudowy
ustugowej, liczong od poziomu terenu do kalenicy
gtdwnej od 5m do 9m,

b) dla terenu ZP/U3 ustala sie wysokosé nowej zabudowy
ustugowej, liczong od poziomu terenu do Kkalenicy
gtdwnej od 5m do 12m,

¢} wysokosé zabudowy garazowej i gospodarczej - nie
wieksza niz 3,5m,

d) dla terenu ZP/U2 ustala sie liczbe nadziemnych
kondygnacjl nowej zabudowy ustugowej od 1 do 3,

e) dia terenu ZP/U3 ustala sie liczbe nadziemnych
kondygnacji nowej zabudowy ustugowej od 2 do 4,

f) dla plenerowych obiektéw handlowych i
gastronomicznych ustala sie wysokosé nie wiekszg niz 6m,
liczbe kondygnacii hadziemnych nie wieksza niz 1,

g) dopuszcza sie przekroczenie wysokosci zabudowy do|
4m ponad obiekt istniejacy lub projektowany w przypadku
dominant architektonicznych,

h) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejgcej
dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowej wysokosci i
liczby kondygnacii;




3) ksztatt i pokrycie dachu:

a) w nowej zabudowie ustugowej ustala sie dachy dwu lub
wielospadowe o spadkach od 40° do 48°, w uktadzie
symetrycznym, pokryte: dachdowka ceramiczng Iub
materiaiem zblizonym do dachéwki, w odcieniu czerwieni;

b} dla nowej zabudowy ustugowej dopuszcza sie dachy]
ptaskie nad niektdrymi czasciami obiektow (np. tarasy,
wejscia do budynkow);

c} dla plenerowych obiektow handlowych i
gastronomicznych ustala sie dachy dwuspadowe 0
spadkach od 20° do 50°, w ukiadzie symetrycznym;

d) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej
dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowej formy dachu, w
tym liczby potaci | katow nachylenia;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

a) dopuszcza sie wylacznie azurgwe formy grodzenia
dziatek, w tym Zywoploty,

b} maksymalna wysokos¢ ogrodzen 1,5m, w tym peinej
podbudowy 0,5m,

¢) nie dopuszcza sie ogrodzen betonowych,

d} zaleca sie ogrodzenia stalowe, kute na podbudowie,
nawiazujace do istniejacych ogrodzen historycznych,

e) elewacje tynkowane w odcieniach jasnych,
pastelowych, z zastosowaniem naturalnych materiatow
wykoriczeniowych:

5) wskaZnik intensywnoéci zabudowy:

nie wiekszy niz 0,4;

6) powierzchnia biologicznie czynna:

nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki, w tym co
najmniej 50% zieleni urzadzonei.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i
krajohrazu kulturowego:

1) zabrania sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych
Zhaczgco oddziatywaé na Srodowisko, dla ktérych
wymagane jest sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na
srodowisko oraz dla ktérych sporzadzenie raportu moze
byé wymagane, za wyjgtkiem obiektow infrastruktury,
technicznej;

2} zabrania sie lokalizowania ustug uciazliwych;

3) realizacie nowej zabudowy i rozbudowe obiektow
istniejacych nalezy poprzedzié inwentaryzacjg,
dendrologiczng historycznego uktadu zieleni;

4} ustala sie zakaz likwidacji istniejacego starodrzewu;

5) uzupeiniajace nasadzenia zieleni w granicach terenu

nalezy wprowadzac w sposdb nie naruszajacy istniejacych

wartosci srodowiska przyrodniczego | w nawigzaniu do
historycznego uktadu zieleni;

6} ustala sie obowiazek realizacji nawierzchni drég,

miejsc parkingowych, $ciezek pieszych | rowerowych z
materiatéw wodoprzepuszczalnych;

7} ustala sie dopuszczalne wartosci progowe poziomu

hatasu w srodowisku, wyrazone réwnowazZnym poziomem
diwieku: 67dB w dzien i 57dB w nocy;

8) wykonywanie wszelkich robdt ziemnych nalezy
prowadzit w oparciu 0 obowiazujace przepisy szczegdine;

9) zaleca sie dostosowanie nowej zabudowy uslugowej do
architektury istniejgcych zespotdw historycznych.

Zasady ksztattowania przestrzeni

publicznych:

1) ustala sie zakaz umieszczania reklam wolnostojacych;
2) reklamy w postaci szylddw mozna lokalizowad w czesci
partercwej elewacji budynku, w migjscu prowadzenia
dzialalnosci gospodarczej;

3) na plenerowych obiektach handlowych i
gastronomicznych mozna lokalizowaé reklamy w postaci
szyldow.

Sposoby zagospodarowania terendéw
Ilub ohiektéw podlegajacych ochronle
na podstawie przepiséw szczegdlnych:

1) dla strefy A" Scistej ochrony konserwatorskiej
obowiazujg ustalenia zawarte w 8§17 ust. 1;

2) dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdw araz
znajdujacych sie w ewidencji zabytkdéw architektury i
budownictwa obowigzujg ustalenia zawarte w §17 ust, 7, 8
i9;

3) dla otuliny Rudawskiegc Parku
obowiazujg ustalenia zawarte w 8§20,

Krajobrazowego,

Zasady i warunki scalania 1 podziatu
nieruchomosci:

1) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki 3000m?;
2) ustala sie zakaz podziatu nieruchomosci w obszarze
parkow.

Szczegdine warunki zagospodarowania
terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

nie ustala sie.

Obstuga komunikacyjna:

1) ustala sie obstuge komunikacyjna z terendw ulic




publicznych;

realizowana;

2) dla nowych obiektdw Iokalizowanych przy ulicach
gtownych (KDG) nalezy organizowal wijazdy na ulice
nizszych klas;

3) ustala sie obowiazek wyznaczenia miejsc parkingowych
w granicach nieruchomosci, na ktdrej inwestycja jest

4) ustala sig ilos¢ miejsc parkingowych dla uzytkownikdow
statych i przebywajacych okresowo zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 16.

9. Obstuga w zakresie infrastruktury | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcéw sieci.
technicznej:
10. | Stawka procentowa: 30%.

| §51 Tereny oznaczone symbolami ZP/U4 i ZP/US.

1.

Przeznaczenie terenu:

1 ) podstawowe:

tereny zieleni urzadzonej i ustug komercyinych;

2 ) uzupelniajace:

a) ustugi agroturystyczne,

b) plenerowe obiekty handlowe i gastronomiczne na
potrzeby imprez masowych ~ wylacznie w terenie ZP/U4,
c) zabudowa zagrodowa - wytacznie w terenie ZP/US5,

d) terenowe abiekty sportowe i rekreacyjne,

e) place zabaw dla dzieci,

f) cieki i zbiorniki wodne,

g) obiekty malej architektury,

h) ogrodzenia,

i) urzadzenia towarzyszace: ulice wewnetrzne prywatne,
migjsca parkingowe, urzadzenia infrastruktury
technicznej, zabudowa gospodarcza | garazowa,
utwardzone sciezki piesze i rowerowe.

Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametry | wskazZniki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) warunki zagospodarowania terenu:

a) zabrania sie lokalizowania zabudowy z wyjatkiem
obiektdw okreglonych w ust. 1 ust. 2.,

b) jako ustugi komercyjne dopuszcza sie wytgcznie ustugi
handlu i gastronomii,

¢) dla ustug komercyjnych i ustug agroturystycznych
ustala sie maksymalng  powierzchnie  zabudowy
pojedynczego oblektu: 50m?,

d) ustala sie maksymalng powierzchnie ustug, urzadzen i
obiektéw sportu i rekreacji: 30% powierzchni dziatki,

e) zabrania sie lokalizowania upraw rolnych i
ogrodniczych,

f) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy
pojedynczege plenerowego obiektu handlowego lub
gastronomicznego: 40m?,

g) dla plenerowych obiektow handlowych i
gastronomicznych ustala sie ich realizacje w formie
architektury ogrodowej (altany, pawilony ogrodowe),

h)} w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej
dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego usytuowania
i funkcii;

2) wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacji:

a) ustala sie maksymalna wysokosé nowej zabudowy
ustugowej, liczong od poziomu terenu do kalenicy
gtéwnej: 15m,

b) ustala sie liczbe nadziemnych kondygnacji nowej
zabudowy ustugowej od 1 do 3,

c) wysoko$é zabudowy garazowej i gospodarczej - nie
wieksza niz 3,5m,

d) dla plenerowych obiektow handlowych i
gastronomicznych ustala sie wysokosé nie wiekszg niz 6m,
liczbe kondygnacji nadziemnych nie wieksza niz 1,

e) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej
dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowej wysokosci i
liczby kondygnacji;




3) ksztait i pokrycie dachu:

a) w nowej zabudowlie ustugowej ustala sie dachy dwu lubj
wielospadowe o spadkach od 45° do 48°, w ukiadzie
symetrycznym, pokryte: dachéwka ceramiczna, tupkiem]
ub materiatem zblizonym do dachdwki albo tupka;

b} dla nowej zabudowy ustugowej dopuszcza sie dachy
plaskie nad niektdrymi czesciami obiektow (np. tarasy,
wejscia do budynkdw);

c) dla plenerowych oblektéw handlowych il
gastronomicznych wustala sie dachy dwuspadowe O
spadkach od 20° do 50°, w ukladzie symetrycznym;

d) w przypadku przebudowy w zabudowie istnieja_cejq
dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowej formy dachu, w
tym liczby potaci i katdw nachylenia;

4) ogrodzenia, kelorystyka elewacji:

a) dopuszcza sig wylacznie azurowe formy grodzenia
dziatek, w tym zywoploty,

b) maksymalna wysokos¢ ogrodzen 1,5m, w tym peinej
pedbudowy 0,5m,

¢) nie dopuszcza sie ogrodzen betonowych,

d) elewacje tynkowane w odcieniach jasnych,
pastelowych, z zastosowaniem naturalnych materiatdw
wykorczeniowych;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy:

nie wigkszy niz 0,2;

6) powierzchnia biologicznie czynna:

nie mniejsza niz 90% powierzchni dziatki, w tym co
najmniej 90% zieleni urzadzonej.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kuiturowego:

1) zabrania sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na  srodowisko, dla  ktérych
wymagane jest sporzgdzenie raportu o ocddziatywaniu na
srodowisko oraz dla ktorych sporzadzenie raportu moze
by¢ wymagane, za wyjatkiem obiektow infrastruktury
technicznej;

2) zabrania sie lokalizowania ustug uciazliwych;

3) dla terenowych obiektow sportowych i rekreacyjnych
ustala sie nawierzchnie wodoprzepuszczalnag;

4) realizacje nowej zabudowy | rozbudowe obiekiow
istniejacych nalezy poprzedzic inwentaryzacjg,
dendrolegiczng historycznego uktadu zieleni;

5) ustala sie zakaz likwidacji istniejacego starodrzewy;

6) uzupelniajace nasadzenia zieleni w granicach terenu
nalezy wprowadzac w sposob nie naruszajacy istniejacych
wartosci Srodowiska przyrodniczego | w nawigzaniu do
historycznego uktadu zieleni;

7) ustala sie obowigzek realizacji nawierzchni drég,
miejsc parkingowych, sciezek pieszych i rowerowych z
materiatéw wodaoprzepuszczalnych;

8) wykonywanie wszelkich robdt ziemnych nalezy
prowadzi¢ w oparciu o obowigzujace przepisy szczegdine;

9) ustala sie dopuszczalne warfosci progowe poziomu
hatasu w srodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem
diwieku: 67dB w dzier | 57dB w nocy.

Zasady kszrtaltowania
publicznych:

przestrzeni

1) ustala sie zakaz umieszczania reklam wolnostojacych;
2) reklamy w postaci szyldéw mozna lokalizowaé w czesci
parterowe] elewacji budynku, w migjscu prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej;

3) na plenerowych obiektach handlowych i
gastronomicznych moina lokalizowad reklamy w postaci
szylddw.

Sposoby zagospodarowania terendw
lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw szczegdinych:

1) dia strefy ,OW” wokdt stanowisk archeologicznychj
obowigzuja ustalenia zawarte w § 17 ust, 4;
2) dla strefy ochrony sanitarnej od crmentarza obowigzujal
ustalenia §17 ust. 10;

3) dla strefy ochronnej od terendw stuzacych
zaopatrywaniu w gaz obowigzujq ustalenia §12 ust. 6, 7,

4) dla otuliny Rudawskiege Parku Krajobrazowego
obowigzuja ustalenia zawarte w §20,

Zasady i warunki scalania i podzialu
nieruchomosgcl:

nie ustala sie.

Szczegbine warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

nie ustala sie.

Obstuga komunikacyjna:

1) ustala sie obsiuge komunikacyjna z terendw ulic
publicznych;
2) dla nowych obiektow

lokalizowanych przy ulicach
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gtéwnych (KDG) nalezy organizowad wijazdy na ulice
nizszych klas;

3) ustala sie obowigzek wyznaczenia miejsc parkingowych
w granicach nieruchomosci, na ktdrej inwestycja jest
realizowana;

43y ustala sie ilos¢ miejsc parkingowych dla uzytkownikow
stalych i przebywajacych okresowo zgodnie z ustaleniami
Zawartymi w § 16,

9, Obstuga w zakresie infrastruktury | zgodnie z zasadami ckreslonymi przez zarzadcow sieci.
techniczne]:
10. | Stawka procentowa: 30%,

L§ 52

Tereny oznaczone symbolami kolejno od ZP/US1 do ZP/US3.

Przeznaczenie terenu:

1 ) podstawowe:

tereny zieleni urzadzonej i ustug sportu i rekreacji;

2 ) uzupelniajace:

a) plenerowe obiekty handlowe i gastronomiczre na
potrzeby imprez masowych,

b) obiekty zaplecza socjalno-administracyjnego,

c} pola namiotowe,

d) terenowe obiekty sportowe i rekreacyjne,

e) place zabaw dla dzieci,

f) cieki i zbiorniki wodne,

g) obiekty matej architektury,

h) ogrodzenia,

i) urzadzenia towarzyszace: ulice wewnetrzne prywatne,
miejsca parkingowe, urzadzenia infrastruktury
technicznej, zabudowa ogospodarcza | garazowa,
utwardzone sciezKi piesze i rowerowe.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry | wskazniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) warunki zagospodarowania terenu:

a) zabrania sie lokalizowania zabudowy 2z wyjatkiem
obiektéw okreslonych w ust. 1 i ust. 2.,

b) dla obiektéw zaplecza socjalno-administracyjnego
ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy 120mz2?,

c) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy
pojedynczego plenerowego  obiektu  handlowego |ub
gastronomicznego: 40m?,

d) ustala sie maksymalng powierzchnie ustug, urzadzen i
obiektow sportu i rekreacji: 30% powierzchni dzialki,

e) dla plenerowych  cbiektdow  handlowych i
gastronomicznych ustala sie ich realizacje w formie
architektury ogrodowej (altany, pawilony ogrodowe),

f) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej
dopuszcza sig utrzymanie dotychczasowego usytuowania
i funkcii;

2) wysokosc zabudowy i liczba kondygnacji:

a) ustala sie maksymalna wysoko$é nowej zabudowy
ustugowej i obiektow zaplecza socjaino-
administracyjnego, liczong od poziomu terenu do kalenicy
gidwnej: 12m,

b) ustala sie liczbe nadziemnych kondygnacji nowej
zabudowy ustugowej | obiektdw zaplecza sogjalno-
administracyjnego od 1 do 2,

¢) wysokosé zabudowy garazowej i gospodarczej - nie
wieksza niz 3,5m,

dy dla plenerowych  obiektdw  handlowych i
gastronomicznych ustala sie wysokos$é nie wigksza niz 6m,
liczbe kondygnacji nadziemnych nie wieksza niz 1,

e} w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej
dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowej wysokosci i
liczby kondygnacii;




3) ksztalt i pokrycie dachu:

a) w nowej zabudowie ustugowej i obiektach zaplecza
socjalno-administracyjnego ustala sie dachy dwu iub
wielospadowe o spadkach od 45° do 48°, w uktadzie
symetrycznym, pokryte: dachdéwka ceramiczng, tupkiem
lub materiatem zblizanym do dachowki albo tupka;

b) dla nowej zabudowy ustugowej i obiektdw zaplecza
socjalno-administracyjnego dopuszcza sie dachy plaskie
nad niektorymi czesciami obiektéow (np. tarasy, wejscia do
budynkaw);

c) dia plenerowych obiektow handlowych i
gastronomicznych ustala sie dachy dwuspadowe 0o
spadkach od 20° do 50°, w ukladzie symetrycznym;

d)} w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej
dopuszcza si¢ utrzymanie dotychezasowe] formy dachu, w
tym liczby potaci i katéw nachylenia:

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacii:

a) dopuszcza sie wylacznie azurowe formy grodzenia
dziatek, w tym zywopioty,

b) maksymalna wysokosé ogrodzern 1,5m, w tym peinej
podbudowy 0,5m,

¢) nie dopuszcza sie ogrodzer betonowych,

d) elewacje tynkowane w odcieniach  jasnych,
pastelowych, z zastosowaniem naturalnych materiatow
wykonczeniowych;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy:

nie wigkszy niz 0,1;

&) powierzchnia biologicznie czynna:

ni¢ mnigjsza niz 90% powierzchni dziatki.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego:

1) zabrania sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, dla  ktérych
wymagane jest sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na
srodowisko oraz dla ktorych sporzadzenie raportu moiel
by¢ wymagane, za wyjatkiem obiektdw infrastruktury|
technicznej;

2) zabrania sie lokalizowania ustug uciagzliwych,

3) wykonywanie wszelkich robdt ziemnych naleiy
prowadzi¢ w oparciu 0 obowiazujace przepisy szczegdine;

4) dla terenowych obiektéw sportowych i rekreacyjnych
ustala sie nawierzchnie wodoprzepuszczalng;

5) realizacie nowej zabudowy i rozbudowe obiektow
istniejacych naleizy poprzedzi¢ inwentaryzacja,
dendrologiczng historycznego uktadu zieleni;

6) ustala sie zakaz likwidacji istniejacego starodrzewu;

7} uzupetniajace nasadzenia zieleni w granicach terenu

nalezy wprowadzac w sposéb nie naruszajacy istniejacych

wartodci $rodowiska przyrodniczego i w nawigzaniu do
historycznego uktadu zieleni;

8) ustala sie obowigzek realizacji nawierzchni drég,

miejsc parkingowych, sciezek pieszych i rowerowych z
materiatow wodoprzepuszczalnych;

9) ustala sie dopuszczaine wartosci progowe paziomu

hatasu w Srodowisku, wyrazone rownowaznym poziomem
dzwieku: 67dB w dzieri i 57dB w nocy.

Zasady ksztaltowania
publicznych:

przestrzeni

1) ustala sie zakaz umieszczania reklam wolnostojacych;
2) reklamy w postaci szyldéw mozna lokalizowad w czesci
parterowej elewacji budynku, w miejscu prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej;

3) na plenerowych obiektach handlowych i
gastronomicznych mozna lokalizowaé reklamy w postaci
szylddw.

Sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawle przepiséw szczegbinych:

1) dla strefy .B” ochrony konserwatorskiej cbowigzuj
ustalenia zawarte w § 17 ust. 2;

2) dla otutiny Rudawskiego Parku
obowigzuijg ustalenia zawarte w §20.

Krajobrazowego

Zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:

nie ustala sie.

Szczegdine warunki zagospodarowania
terendbw oraz ograniczenia w ich
utytkowaniu:

nie ustala sie.

Obsluga komunikacyjna:

1) ustala sige obsluge komunikacyjng z terendw ulic
publicznych;

2) dla nowych obiektdw lokalizowanych przy ulicach
gtdwnych (KDG) nalezy organizowad¢ wjazdy na ulice
nizszych klas;

3) ustala sie obowigzek wyznaczenia miejsc parkingowych
w _granicach nieruchomoéci, na ktbrej inwestycia jest




realizowana;

4) ustala sle log¢ miejsc parkingowych dla uzytkownikéw
statych | przebywajacych okresowo zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 16.

9. Obstuga w zakresie iInfrastruktury | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcéw sieci.
technicznej:
10. | Stawka procentowa: 30%.

L §53

Tereny oznaczone symbolami ZP/KS1 i ZP/KS2.

1. Przeznaczenie terenu:

1 ) podstawowe: tereny zieleni urzadzonej i obstugl komunikacji {parkingi
zbiorowe),;

2 ) uzupeiniajace: a) plenerowe obiekty handlowe i gastronomiczne na
potrzeby imprez masowych,

b) place zabaw dla dzieci,
¢) cieki i zbiorniki wodne,
d) obiekty matej architektury,
e) ogrodzenia,
f) urzadzenia towarzyszace: ulice wewnetrzne prywatne,
miejsca parkingowe, urzadzenia infrastruktury
technicznej, zabudowa gospodarcza | garazowa,
utwardzone sciezki piesze i rowerowe.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania {adu przestrzennego oraz parametry i wskazZniki

ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) warunki zagospodarowania terenu: a) zabrania sie lokalizowania zabudowy z wyjgtkiem
obiektow okreslonych w ust. 1 i ust. 2.,

b} wustala sie maksymalna powierzchnie zabudowy
pojedynczego plenerowego obiektu handlowego lub
gastronomicznego: 40m?,

c) dla plenerowych oblektéw handlowych i
gastronomicznych ustala sie ich realizacje w formie
architektury ogrodowej {altany, pawilony ogrodowe},

d} w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej
dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego usytucwania
i funkecji,

2) wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacji: | a) wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej - nie
wieksza niz 3,5m,

b) dla plenerawych obiektéw handlowych i
gastronomicznych ustala sie wysokos¢ nie wieksza niz
oem, liczbe kondygnacji nadziemnych nie wieksza niz 1,

c) w przypadku przebudowy w zabudowie isthiejacej
dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowej wysokosci i
liczhy kondygnacii;

3) ksztait i pokrycie dachu: a) dla plenerowych  obiektdéw  handlowych i
gastronomicznych wustala sle dachy dwuspadowe o
spadkach od 20° do 50°, w uktadzie symetrycznym;

b) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej
dopuszcza sig utrzymanie dotychczasowej formy dachu,
. w tym liczby potaci | katdw nachylenia;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji: a) dopuszcza sie wylacznie azurowe formy grodzenia
dziatek, w tym zywopioty,

B maksymalna wysokost ogrodzen 1,5m, w tym peinej
podbudowy 0,5m,

¢) nie dopuszcza sie ogrodzen betonowych,

d) elewacje tynkowane w odcieniach jasnych,
pastelowych, z zastosowaniem naturalnych materiatow
wykonczeniowych:

5) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie wigkszy niz Q,1;

6) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 90% powierzchni dziatki.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i | 1) zabrania sie Ickalizowania przedsiewziet mogacych
krajobrazu kulturowego: - znaczaco oddzialywad na Srodowisko, dla ktorych
wymagane jest sporzadzenie raportu o cddziatywaniu na
Srodowisko oraz dla ktdrych sporzgdzenie raportu moze
by¢ wymagane, za wyjatkiem obiektow infrastruktury
technicznej;
2) zabrania sie lokalizowania ustug ucigzliwych;
3) wykonywanie wszelkich robdt ziemnych nalezy
prowadzi¢ w oparciu o obowigzujace przepisy szczegdine;




4) realizacie nowej zabudowy i rozbudowe obiektdw
istniejacych nalezy poprzedzic¢ inwentaryzacig
dendrologiczng historycznego uktadu zieleni;

5) ustala sie zakaz likwidacji istniejacego starodrzewu;

6) uzupeiniajace nasadzenia zieleni w granicach terenu
nalezy wprowadzaé w sposdb nie naruszajacy istniejgcych
wartosci $rodowiska przyrodniczego | w nawiazaniu do
historycznego ukfadu zieleni;

7} ustala sie obowigzek realizacji nawierzchni drég,
miejsc parkingowych, sciezek pieszych i rowerowych z
materiatdw wodoprzepuszczalnych;

8) ustala sie dopuszczalne wartoécl progowe poziomu
hatasu w srodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem
diwieku: 67dB w dzien i 57dB w nocy.

4. Zasady ksztattowania przestrzeni | 1) ustala sie zakaz umieszczania reklam wolnostojacych;
publicznych: 2) reklamy w postaci szyldow mozna lokalizowad w czesci
parterowej elewacji budynku, w miejscu prowadzenia
dziatalnosci gospodarcze;;
3) na plenerowych obiektach  handlowych i
gastronomicznych mozna lokalizowac reklamy w postaci
szylddw.
5. Sposoby zagospodarowania terendéw | 1) wzdtuz linii elektroenergetycznych obowiazujg strefy
lub obiektéw podlegajacych ochronie | agraniczonego uzytkowania, o ktérych mowa w § 13,
na podstawie przepiséw szczegélnych: | 2) dla strefy ,OW" wokét stanowisk archeologicznych
obowigzuja ustalenia zawarte w § 17 ust. 4;
3) dla otuliny Rugdawskiego Parku Krajobrazowego
obowigzujg ustalenia zawarte w §20.
6. Zasady i warunki scalania i podziatu | nie ustala sie.
nieruchomoscl:
7. Szczegdbine warunki zagospodarowania | nie ustala sie.
terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
8. Obstuga komunikacyjna: 1) ustala sie obstuge komunikacyjna z terendw ulic
publicznych;
2) dla nowych obiektdéw lokalizowanych przy ulicach
gtdbwnych (KDG) nalezy organizowad wjazdy na ulice
nizszych klas.
9, Obstuga w zakresie Infrastruktury | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcow siec.
technicznej:
10. | Stawka procentowa: 30%.

|.§ 54 Teren oznaczony symbolem ZC1.

1.

Przeznaczenie terenu:

1 ) podstawowe:

tereny urzadzonej zieleni cmentarnei;

2 ) uzupeiniajace:

a) obiekty obslugi cmentarza: obiekty sanitarne, kaplice,
ustugi handlu bezposrednio zwigzane z cmentarzem,

b) obiekty matej architektury,

¢) ogrodzenia,

d) urzadzenia towarzyszace:
gospodarcze, urzadzenia infrastruktury
utwardzone écieiki piesze | rowerowe.

utwardzone  drogi
technicznej,

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) warunki zagospodarowania terenu;

a) zabrania sie lokalizowania zabudowy z wyjatkiem
obiektow okreslonych w ust. 2.,

b} w przypadku przebudowy w zabudowie istniejgcej
dopuszcza sig utrzymanie dotychczasowego usytuowania
i funkcji;

2} wysokosé zabudowy i liczba kondygnacji:

a) ustala sie maksymalng wysokos¢ nowej zabudowy,
liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu
konstrukcji budynku: ém,

b} maksymalna liczba kondygnacji w nowej zabudowie:
2,
¢) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej
dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowe] wysckoscl i
liczby kondygnacji;




3) ksztalt i pokrycie dachu:

a) ustala sie dla nowej zabudowy dachy dwu- lub
wielospadowe o spadkach od 45° do 48°, w ukladzie
symetrycznym, pokryte: dachowka ceramiczna, tupkiem,
lub materiatem zblizonym do dachdowki albo tupka;

b) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej
dopuszcza sig utrzymanie dotychczasowej formy dachu,
w tym liczby polaci i katdw nachylenia;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

a) dopuszcza sie grodzenie dziatek,

b) maksymalna wysokos¢ ogrodzen 1,5m,

¢) elewacje tynkowane w odcieniach jasnych,
pastelowych, z zastosowaniem naturalnych materiatow
wykarczeniowych:

5) wskaznik intensywnosci zabudowy':

nie wiekszy niz 0,4,

6) powierzchnia biologicznie czynna:

nie mniejsza niz 90% powierzchni dziatki.

Zasady ochrony érodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego:

1) zabrania sie lokalizowania przedsiewzie¢ maogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktérych
wymagane jest sporzadzenie raportu © oddziatywaniu na
srodowisko oraz dla ktorych sporzadzenie raportu moze
byé wymagane, za wyjatkiem obiektow infrastruktury
technicznej;

2) zabrania sie lokalizowania ustug ucigzliwych;

3) wykonywanie wszelkich robot ziemnych naleizy
prowadzi¢ w oparciu o obowigzujace przepisy szczegbine;
4) sieci uzbrojenia podziemnego i nadziemnego nalezy
prowadzi¢ skrajem terenu, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami i normami;

5) realizacje nowej zabudowy i rozbudowe obiektow
istniejacych nalezy poprzedzié inwentaryzacjq,
dendrologiczng historycznego ukfadu zieleni;

6) ustala sie zakaz likwidacji istniejgcego starodrzewu;

7) uzupeiniajace nasadzenia zieleni w granicach terenu
nalezy wprowadzad w sposdab nie naruszajacy istniejacych
wartosci $rodowiska przyrodniczego i w nawigzaniu do
historycznego ukfadu zieleni;

B8) ustala sie obowigzek realizacji nawierzchni drog,
miejsc parkingowych, sciezek pieszych i rowerowych z
materiatdw wodoprzepuszczalnych;

9) ustala sie dopuszczalne wartodci progowe poziomu
hatasu w srodowisku, wyrazone rownowaznym poziomem
dzwieku: 67dB w dzieri i 57dB w nocy.

Zasady ksztattowania przestrzeni

publicznych:

1) ustala sie zakaz umieszczania reklam wolnostojacych;
2) reklamy w postaci szylddw mozna lokalizowal w czesci
parterowe) elewacji budynku, w migjscu prowadzenia
dzialalnosci gospodarczej.

Sposoby zagospodarowania terendw
lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow szczegéinych:

1) dla strefy ,A” S$cistej ochrony konserwatorskiej
obowigzuja ustalenia zawarte w § 17 ust. 1;

2) dla strefy ochrony sanitarnej od cmentarza obowigzuja
ustalenia §17 ust. 10;

3) dla otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego
obowigzuja ustalenia zawarte w §20.

Zasady i warunki scalania i podzialu
nieruchomosci:

ustala sie zakaz podziatu nieruchomosci.

Szczegbdine warunki zagospodarowania
terenéw oraz ograniczenia w ich
uiytkowaniu:

nie ustala sie.

Obstuga komunikacyjna:

1) ustala sie obsluge komunikacyjng z terendw ulic
publicznych;

2) dla nowych obiektéw lokalizowanych przy ulicach
gtdéwnych (KDG) nalezy organizowac wijazdy na ulice
nizszych klas;

3) ustala sie obowigzek wyznaczenia miejsc parkingowych
w granicach nieruchomosdci, na ktérej inwestycja jest
realizowana;

4) ustala sie ilo$¢ miejsc parkingowych dla uzytkownikéow
statych i przebywajacych okresowo zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 16.

Obstuga w zakresie infrastruktury

technicznej:

zgodnie z zasadami okredlonymi przez zarzadcdw sieci.

10.

Stawka procentowa:

30%.




L§55

Tereny oznaczone symbolami kolejno od Z11 do ZI7.

1.

Przeznaczenie terenu:

1 ) podstawowe:

tereny zieleni izolacyjnej;

2 ) uzupeiniajace:

a) plenerowe obiekty handlowe i gastronomiczne -
wylacznie w terenach ZI3, ZI6, Z17,

b} terenowe obiekty sportowe i rekreacyijne,

c) cbiekty matej architektury,

d) cieki i zbiorniki wodne,

e) urzadzenia  towarzyszace: utwardzone  drogi
gospodarcze, urzadzenia infrastruktury technicznej,
utwardzone sciezki piesze i rowerowe.

Zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego oraiz parametry | wskainiki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1} warunki zagospodarowania terenu:

a) zabrania sie lokalizowania zabudowy z wyjatkiem
ocbiektdw okreslonych w ust. 2.,

b} ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy
pojedynczego  plenerowego  obiektu  handlowego  lub
gastronomicznego: 50m?,

¢y dla plenerowych obiektow handlowych i
gastronomicznych ustala sie ich realizacjie w formie
architektury ogrodowej (altany, pawilony ogrodowe),

d) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej
dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego usytuowania
i funkcji:

2) wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacji:

a) dla plenérowych obiektdw handlowych i
gastronomicznych ustala sie wysokosé nie wieksza niz 6m,
liczbe kondygnacji nadziemnych nie wieksza niz 1;

b) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej
dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowe] wysckosci |
liczby kondygnacii;

3) ksztatt i pokrycie dachu:

a) dla plenerowych obiektow handlowych i
gastronomicznych ustala sie dachy dwuspadowe o
spadkach od 20° do 50°, w uktadzie symetrycznym;

b) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej
dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowej formy dachu,
w tym liczby pofaci i katow nachylenia;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

nie dopuszcza sig grodzenia terendw;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy:

nie wiekszy niz 0,1;

6) powierzchnia biologicznie czynna:

nie mniejsza niz 90% powierzchni dziatki.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego:

1) zabrania sie lokalizowania przedsiewzieé maogacych
znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, dla ktorych
wymagane jest sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na
srodowisko oraz dla ktorych sporzadzenie raportu moze
byé wymagane, za wyjatkiem obiektdw infrastruktury
technicznej;

2) zabrania sie lokalizowania ustug uciazliwych;

3) dla terenowych abiektow sportowych i rekreacyjnych
ustala sie nawierzchnie wodoprzepuszczalna;

4) wykonywanie wszelkich robdt ziemnych nalezy
prowadzic w oparciu o obowigzujace przepisy szczegbine;

5) uzupetniajace nasadzenia zieleni w granicach terenu
nalezy wprowadzal w sposob nie naruszajacy istniejacych
wartoéci srodowiska przyrodniczego i w nawigzaniu do
historycznego uktadu zieleni;

6) ustala sie obowigzek realizacji nawierzchni drég,
miejsc parkingowych, sciezek pieszych i rowerowych z
materiatdw wodoprzepuszczalnych;

7) ustala sie dopuszczalne wartosci progowe poziomu
hatasu w srodowisku, wyrazone rownowaznym poziomem
dZwieku: 67dB w dzien i 57dB w nocy.

Zasady ksztaltowania przestrzeni
publicznych:

1) ustala sie zakaz umieszczania reklam wolnostojacych;
2) na plenerowych obiektach handlowych i
gastronomicznych moina lokalizowaé reklamy w postaci
szyldow.

Sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie przepisdw szczegédinych:

1) wzdtuz linii elektroenergetycznych obowigzujg strefy
ograniczonego uzytkowania, o ktérych mowa w § 13,

2) dia strefy ,B" ochrony konserwatorskiej obowigzujg)
ustalenia zawarte w § 17 ust. 2;

3) dla strefy ,OW"™ wokdl stanowisk archeologicznych




obowigzuja ustalenia zawarte w § 17 ust. 4;
4} dla otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego
obowigzuja ustalenia zawarte w §20.
6. Zasady i warunki scalania i podziatu | nie ustala sie.
nieruchomosci:
7. Szczegdine warunki zagospodarowania | nie ustala sie.
terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
8. Obstuga komunikacyjna: 1) wustala sle obstuge komunikacying z terendw ulic
publicznych;
2) dia nowych obiektow lokalizowanych przy ulicach
gtownych (KDG) nalezy organizowad wjazdy na ulice
nizszych klas;
3) ustala sie obowigzek wyznaczenia miejsc parkingowych
w granicach nieruchomosci, na ktérej inwestycja jest
realizowana;
4) ystala sie ilosé miejsc parkingowych dla uzytkownikow
stalych i przebywajacych okresowo zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 16.
9. Obsluga w zakresie infrastruktury | zgodnie z zasadami okredlonymi przez zarzadcéw sieci,
technicznej:
10. | Stawka procentowa: 30%.

| § 56 Tereny oznaczone symbolami ZI/W1 i ZI/W2.

1. Przeznaczenie terenu:

1 ) podstawowe: tereny zieleni izolacyjnej i urzadzen zaopatrywania w
wode;

2 ) uzupetniajgce: a) nieuciazliwe ustlugi sportu i rekreacji - pod warunkiem
wylaczenia terenu ze strefy ochrony bezposredniej,

b) obiekty matej architektury,
<) cieki i zbiorniki wodne,
d) ogrodzenia,
2) urzadzenia towarzyszace: ulice wewnetrzne,
utwardzone drogi gospodarcze, urzgadzenia infrastruktury
technicznej, utwardzone scieiki piesze | rowerowe.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennegoe oraz parametry | wskazniki

ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1} warunki zagospodarowania terenu: a) zabrania sie lokalizowania zabudowy z wyjatkiem
obiektdw okreslonych w ust. 1 2.,

b) dla ustug sportu i rekreacji ustala sie maksymalng
powierzchnig zabudowy pojedynczego obiektu: 500m?,

¢) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej
dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego usytuowania
i funkcji;

2) wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacii: | w  przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej
dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowej wysokosci |
liczby kondygnacii;

3) ksztalt | pokrycie dachu: w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej
dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowej formy dachu,
w tym liczby potaci i katdw nachylenia;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji: a) dopuszcza sie wylacznie azurowe formy grodzenia
dziatek, w tym zywoploty,

b) maksymaina wysokoéé ogrodzen 1,5m, w tym peinej
podbudowy 0,5m,

¢) nie dopuszcza sie ogrodzeri betonowych,

d} ustala sig stosowanie jednorodnych ogrodzen dla
danego zespotu zabudowy,

e} elewacje tynkowane w odcieniach jasnych,
pastelowych, z zastosowaniem naturalnych materiatdw
wykoniczeniowych;

5) wskaZnik intensywnosci zabudowy: nie wiekszy niz 0,2;

6) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 80% powierzchni dziatki.

3. Zasady ochrony £rodowlska, przyrody | | 1) zabrania sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych
krajobrazu kulturowego: znaczgco oddzialtywaé na Srodowisko, dla  ktorych
wymagane jest sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na




srodowisko oraz dla ktérych sporzadzenie raportu moze
by¢ wymagane, za wyjatkiem obiektéw infrastruktury
technicznej;

2) zabrania sie lokalizowania ustug ucigzliwych;

3) wykonywanie wszelkich robét ziemnych naleiy
prowadzi¢ w oparciu o obowigzujace przepisy szczegdine;
4) uzupetniajace nasadzenia zieleni w granicach terenu
nalezy wprowadzaé w sposéb nie naruszajacy istniejacych
wartosci srodowiska przyrodniczego | w nawigzaniu do
historycznego ukladu zieleni;

5} ustala sie obowigzek realizacji nawierzchni drég,
miejsc parkingowych, sciezek pieszych | rowerowych z
materiatdw wodoprzepuszczalnych;

6} ustala sie dopuszczalne wartosci progowe poziomu
hatasu w Srodowisku, wyrazone rownowaznym poziomem
diwieku: 67dB w dzier i 57dB w nocy.

Zasady ksztattowania
publicznych:

przestrzeni

ustala sie zakaz umieszczania reklam wolnostojacych.

Sposcby zagospodarowania terendw
lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw szczegdbinych:

1) wzdtuz linii elektroenergetycznych cobowiazuja strefy
ograniczonege udytkowania, o ktdrych mowa w § 13,

2) dia strefy ochrony bezposredniej zbiornika wodnego
obowigzuja ustalenia §7 ust. 3;

3) dla otuliny Rudawskiego Parku
obowiazujg ustalenia zawarte w §20.

Krajobrazowego

Zasady i warunki scalania i podzialu
nieruchomosci:

nie ustala sie.

Szczegbine warunki zagospodarowania
terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

nie ustala sie.

Obstuga komunikacyjna:

1) ustala sig obstuge komunikacyjna z terendw ulic
publicznych;

2) dla nowych obiektéw lokalizowanych przy ulicach
gtdwnych (KDG) nalezy organizowaé wjazdy na ulice
nizszych klas;

3) ustala sie obowigzek wyznaczenia miejsc parkingowych
w granicach nieruchomosci, na ktérej inwestycja jest
realizowana;

4) ustala sie ilos¢ miejsc parkingowych dla uzytkownikéow
statych i przebywajacych okresowo zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 16.

Obstluga w
technicznej:

zakresie infrastruktury

zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcow sieci.

Stawka procentowa:

30%.

| § 57 Tereny oznaczone symbolami kolejno od R1 do R4.

1.

Przeznaczenie terenu:

1 ) podstawowe:!

tereny upraw rolnych;

2 ) uzupelniajace:

a) drogi gospodarcze,

b) sciezki i szlaki piesze, rowerowe i konne — wytacznie w
granicach drég gospodarczych,

c) urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) w okresie nie dituzszym niz 6 miesiecy w ciagu roku:
zagospodarowanie tymczasowe urzadzeniami sportowymi
i rekreacyjnymi oraz urzadzeniami | obiektami
niezbednymi do organizacji imprez masowych.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy | zagospodarowania terenu:

1) warunki zagospodarowania terenu:

a) zabrania sige lokalizowania zabudowy 2z wyjatkiem
obiektow okreslonych w ust. 2.,

b) zabrania sie zalesiania terendw,

¢} zabrania sie lokalizacji zbiornikéw wodnych,

d) zaleca sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej
pod ziemiz;

2} wysokosc zabudowy i liczba kondygnacii:

nie dotyczy;

3) ksztatt | pokrycie dachu:

nie dotyczy:

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

nie dopuszcza sie stalego grodzenia terendw:

5) wskainik intensywnosci zabudowy:

nie dotyczy;

6) powierzchnia hiologicznie czynna:

nie mniejsza niz 100% powierzchni dziatki.




3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i | 1) zabrania sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych
krajobrazu kulturowego: znaczaco oddziatywac na Srodowisko, dla ktdrych
wymagane jest sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na
srodowisko oraz dla ktorych sporzadzenie raportu moze
byé wymagane, za wyjatkiem obiektow infrastruktury
techniczne;j;
2) ustala sie obowigzek realizacji nawierzchni drbg,
sciezek i szlakdw pieszych, rowerowych i konnych 2z
materiatow wodoprzepuszczalnych.
4. Zasady ksztaltowania przestrzenl | ustala sie zakaz umieszczania reklam wolnostojacych.
publicznych:
5. Sposoby zagospodarowania terendw | 1) wzdhuz linii elektroenergetycznych obowiazuja strefy
lub obiektéw podlegajacych ochronie | ograniczonego uzytkowania, o ktérych mowa w § 13;
na podstawie przepisdw szczegblnych: 2) dia strefy ,OW” wokdt stanowisk archeologicznych
obowigzujq ustalenia zawarte w § 17 ust, 4;
3) dla Rudawskiego Parku Krajobrazowego obowigzuja
ustalenia zawarte w §19;
4) dia otuliny Rudawskiegoe Parku Krajobrazowego
obowigzujg ustalenia zawarte w §20.
6. Zasady i warunki scalania i podziatu | nie ustalia sie.
nieruchomosci:
7. Szczegdine warunki zagospodarowania | dopuszcza sie organizacie imprez masowych.
terendéw oraz ograniczenia w ich
uiytkowaniu:
8. Obstuga komunikacyjna: 1) ustala sie obsluge komunikacyjna z terendw ulic
publicznych;
2) w przypadku imprez masowych ustala sie obowigzek
wyznaczenia  miejsc  parkingowych w  granicach
nieruchomosci, na ktdrej impreza jest realizowana,
3) ustala sie ilo$¢ miejsc parkingowych dla uzytkownikow
statych i przebywajacych okresowo zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 16.
9, Obsluga w zakresie infrastruktury | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcow sieci.
technicznej:
10. | Stawka procentowa: 30%.
58 Tereny ozhaczone symbolami RM1 i RM2.
1. Przeznaczenie terenu:
1 ) podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej;
2 ) uzupetniajace: a) uprawy rolne;
b) nieucigzliwe ustugi agroturystyczne,
C) w okresie nie diuzszym niz 6 miesiecy w ciagu roku:
zagospodarowanie tymczasowe urzadzeniami sportowymi
i rekreacyinymi oraz urzadzeniami i obiektami
niezbednymi do organizacji imprez masowych,
d) obiekty matej architektury,
e) obiekty sportowe,
f} place zabaw dla dzieci,
Q) zielen urzadzona,
h} ogrodzenia,
i) urzadzenia towarzyszace: drogi gospodarcze, ulice
wewnetrzne prywatne, miejsca parkingowe, urzadzenia
infrastruktury technicznej, zabudowa garazowa,
utwardzone $ciezki piesze i rowerowe.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki

ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:




1) warunki zagospodarowania terenu:

a) zabrania sie lokalizowania zabudowy z wyjatkiem
oblektdw okreslonych w ust, 11 2.,
b} ustala sie maksymalna
agroturystycznych: 60% powierzchni
zabudowy,

c) ustala sie maksymaing taczna powierzchnie zabudowy
gospodarczej, inwentarskiej i garazowej. 20%
powierzchni catkowite] zabudowy,

d) ustala sie realizacje obiektdw gospodarczych,
inwentarskich i garazowych w formie zabudowy zwartej;
e) w ramach zabudowy zagrodowej ustala sie w obrebie
dziatki Iokalizacje jednego samodzielnego budynku
mieszkainego o powierzchni zabudowy od 120m* do
200m?;

f) zabrania sie zalesiania terendw,

g) zabrania sie lokalizacji zbiornikéw wodnych,

h) zaleca sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej
pod ziemia;

powierzchnie  ustug
catkowitej

2) wysokosc zabudowy i liczba kondygnacji:

ustala sie maksymalng wysckosc zabudowy: 8m,

3) ksztatt i pokrycie dachu:

ustala sie dla nowej zabudowy dachy dwu- Iub
wielospadowe o spadkach od 45° do 48°, w uktadzie
symetrycznym, pokryte: dachdwka ceramiczng, tupkiem,
lub materiatem zblizonym do dachdwki albo tupka;

4} ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

a) dopuszcza sie wylacznie azurowe formy grodzenia
dziatek, w tym zywoploty,

b) maksymalna wysokosé ogrodzen 1,5m, w tym petnej
podbudowy 0,5m,

c) nie dopuszcza sie ogrodzen betonowych,

d) elewacje tynkowane w odcieniach jasnych,
pastelowych, z zastosowaniem naturalnych materiatdw
wykoriczeniowych;

5} wskaZnik intensywnosci zabudowy:

nie wiekszy niz 0,2;

6) powierzchnia biologicznie czynna:

nie mniejsza niz 70% powierzchni dziatki.

2asady ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego:

1) zabrania sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywad¢ na $rodowisko, dla  kitdrych
wymagane jest sparzgdzenie raportu o oddziatywaniu na
drodowisko oraz dla ktorych sporzadzenie raportu moze
byé wymagane, za wyjgtkiem obiektow infrastruktury
technicznej;

2) zabrania sie lokalizowania ustug uciailiwych;

3) ustala sie dopuszczalne wartosci progowe poziomu
hatasu w $rodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem
diwieku: 67dB w dzieri | 57dB w nocy.

4) ustala sie obowigzek realizacji nawierzchni drég,
sciezek i szlakdw pieszych, rowerowych i konnych z
materjatdw wodoprzepuszczalnych.

Zasady ksztaltowania
publicznych:

przestrzeni

1) ustala sie zakaz umieszczania reklam wolnostojacych;

2) reklamy w postaci szyldéw mozna lokalizowad w czescl
parterowej elewacji budynku, w migjscu prowadzenial
dziatalnosci gospodarczej.

Sposoby zagospodarowania terendow
lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw szczegbinych:

1) wzdtuz linii elektroenergetycznych obowigzujg strefy|
ograniczonego uzytkowania, o ktérych mowa w § 13;

2) dla strefy ,OW" wokdt stanowisk archeologicznych
obowigzuja ustalenia zawarte w § 17 ust. 4;

3) dla Rudawskiego Parku Krajobrazowego obowigzujal
ustalenia zawarte w §19;

4) dla otuliny Rudawskiego Parku
obowigzuja ustalenia zawarte w §20.

Krajobrazowego

Zasady i warunki scalania 1 podziatu
nieruchomosci:

1) wustala sie minimalng powierzchnie dziatki pod
zabudowe zagrodowa: 3000m?, bez mozliwosci dalszego
podziatu;

2) ustala sie szerokosc frontu dziatki pod zabudowe
zagrodowa od 30m do 45m,

Szczegdline warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich
urytkowaniu:

dopuszcza sie organizacje imprez masowych.

Obstuga komunlkacyjna:

1} ustala sie obstuge komunikacyjna z terendw ulic
publicznych;




2) dla nowych obiektéw lokalizowanych przy ulicach
gtdwnych (KDG) naleiy crganizowaé wjazdy na ulice
nizszych klas;

3) ustala sie obowiazek wyznaczenia miejsc parkingowych
w granicach nieruchomosci, na ktérej inwestycja jest
realizowana;

4) ustala sie ilos¢ miejsc parkingowych dla uzytkownikow
statych i przebywajacych ckresowe zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 16.

9. Obsluga w zakresie infrastruktury | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcow sieci.
technicznej:

10. | Stawka procentowa: 30%.

I|'§59 Teren oznaczony symbolem WS1,.
1. Przeznaczenie terenu:

1 ) podstawowe: tereny wod srodligdowych — zbiornik wodny:

2 ) uzupekniajace: a) obiekty i wurzadzenia hydrotechniczne oraz
melioracyjne, ped warunkiem ich zgodnoéci
z obowigzujgcymi przepisami szczegdinymi,
b) obiekty sportowe i rekreacyjne - pod warunkiem
wylgczenia zbiornika ze strefy ochrony bezposredniej,
¢) ogrodzenia,
d} urzadzenia towarzyszace: urzadzenia infrastruktury
technicznej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry | wskazniki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) warunki zagospodarowania terenu; a) zabrania sie lokalizowania zabudowy z wyjatkiem
cbiektéw okreslonych w ust, 2.,
b} dopuszcza sie wykorzystanie zbiornika wodnego na
cele rekreacyine, pod warunkiem wytaczenia go ze strefy
cchrony bezposredniegj,
c) dopuszcza sie lokalizacje mostow, kiadek i urzadzen
infrastruktury technicznej nad powierzchnig wody;

2) wysokosé zabudowy i liczba kondygnacji: | nie dotyczy.

3) ksztalt i pokrycie dachu: nie dotyczy.

4} ogrodzenia, kolorystyka elewacji: a) dopuszcza sie wylacznie azurowe formy grodzenia
dziatek, w tym Zywopioty,
b) maksymalna wysokoé¢ ogrodzen 1,5m, w tym petnej
podbudowy 0,5m,
c) nie dopuszcza sig ogrodzen betonowych;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie dotyczy.

6) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 90% powierzchni dziatki.

3. Zasady ochrony érodowiska, przyrody i | zabrania sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych

krajobrazu kulturowego: znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, dla ktdrych
wymagane jest sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na
drodowisko oraz dla ktdrych sporzadzenie raportu moze
byé wymagane, za wyjatkiem obiektow infrastruktury
technicznej.

4. Zasady ksztaltowania przestrzeni | ustala sie zakaz umieszczania reklam.
publicznych:

5. Sposoby zagospodarowania terendw | dla otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego
lub oblektéw podlegajacych ochronie | ocbowigzujg ustalenia zawarte w §20.
na podstawie przepiséw szczegdinych:

6. Zasady | warunki scalania i podziatu | nie ustala sie.
nieruchomodci:

7. Szczegdine warunki zagospodarowania | 1) ustala sie obowiazek wprowadzenia wzdiuz ciekdw |
terenéw oraz ograniczenia w ich | zbiornikdéw wodnych wielogatunkowej zieleni nisklej;
utytkowaniu: 2) ustala sie obowigzek zachowania strefy wolnej od

zieleni wysokiej i zainwestowania (w tym ogrodzen),
o minimalnej odleglodci od granicy cieku lub zbiornika
wodnego: 4m.

8. Obstuga komunikacyjna: nie ustala sie.

9. Obstuga w zakresie Infrastruktury | zgodnie z zasadaml okredlonymi przez zarzgadcéw sieci.
technicznej:

10. | Stawka procentowa: 30%.




[ § 60

Tereny oznaczone symbolami kolejno od WS2 do WS9.

1. Przeznaczenie terenu:
1 ) podstawowe: tereny wéd srédlgdowych — cleki wodne;
2 ) uzupeiniajace: a) obiekty i urzadzenia hydrotechniczne oraz
melicracyjne, pod warunkiem ich zgodnosci
z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,
b) urzadzenia towarzyszgce: urzadzenia infrastruktury
technicznej.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) warunki zagospodarowania terenu: a) zabrania sie lokalizowania zabudowy z wyjatkiem
obiektow okreslonych w ust. 2.,
b) dopuszcza sie lokalizacje mostow, kladek i urzadzen
infrastruktury technicznej nad powierzchnia wody;

2) wysokosé zabudowy i liczba kondygnacji: | nie dotyczy.

3) ksztatt i pokrycie dachu: nie dotyczy.

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji: nie dopuszcza sig grodzenia terendw;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie dotyczy.

6) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 90% powierzchni dziatki.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i | zabrania sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych

krajobrazu kulturowego: znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, dla ktérych
wymagane jest sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na
srodowisko oraz dla ktérych sporzadzenie raportu moze
by¢ wymagane, za wyjatkiem obiektow infrastruktury
technicznej.

4, Zasady ksztaltowania przestrzeni | ustala sie zakaz umieszczania reklam,
publicznych:

5. Sposoby zagospodarowania terendéw | 1) wzdiuz linii elektroenergetycznych cbowiazuja strefy
lub obiektéw podiegajacych ochronie | ograniczonego uzytkowania, o ktérych mowa w § 13,
na podstawie przepiséw szczegébinych: | 2) dla strefy ,B" ochrony konserwatorskiej obowigzujg)

ustalenia zawarte w & 17 ust. 2;

3) dla strefy ,OW” wok&t stanowisk archeologicznych
obowiagzuja ustalenia zawarte w § 17 ust. 4;

4) dla otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego
obowigzujg ustalenia zawarte w §20.

6. Zasady | warunki scalania i podzialu | nie ustala sig.
nieruchomosci:

7. Szczegbine warunkl zagospodarowania | a) ustala sie obowiazek wprowadzenia wzdtuz ciekow i
terendéw oraz ograniczenia w ich | zbiornikow wodnych wielogatunkowej zieleni niskiej;
uzytkowaniu: b) ustala sie obowigzek zachowania strefy wolnej od

zieleni wysokiej i zainwestowania (w tym ogrodzen),
o minimalnej odleglosci od granicy cieku lub zbiornika
wodnego: 4m.

8. Obstuga komunikacyjna: nie ustala sie.

9. Obstuga w zakresie infrastruktury | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcow sieci.
technicznej:

10. | Stawka procentowa: 30%.

[ §61  Tereny oznaczone symbolami KDG1 | KDG2.

| 1. Przeznaczenie terenu:

1 ) podstawowe: tereny ulic gldwnych;

2 ) uzupeiniajace: a) elementy ochrony przed szkodliwym wptywem ruchu
na terenach zabudowanych,
b) zieler urzadzona,
¢) urzadzenia towarzyszace: urzadzenia infrastruktury
technicznej, sciezki piesze i rowerowe, przystanki, wiaty i
zatoki autcbusowe.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry | wskaZniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:




1) warunki zagospodarowania terenu;

a) zabrania sie lokalizacji budowli i obiektow
budowlanych za wyjatkiem wymienionych w ust, 1. 2.,
b) zabrania sie lokalizacji miejsc parkingowych,

¢) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
zgadnie z rysunkiem planuy (minimum 20m),

d) dopuszcza sig poszerzenie w liniach rozgraniczajacych
uzasadnione projektem przebudowy drogi, za zgodg
wiascicieli terendw przylegtych,

e} ustala sie minimalng szerokosé jezdni - 7,0m,

f) w terenach zabudowanych ustala sie lokalizacje
ocbustronnych chodnikdéw o minimalnej szerokosci 2m,

g) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej moze
nastapi¢ wytacznie za zezwoleniem wiasciwego zarzadcy
drogi,

h) dopuszcza sie przytgcza do sieci  infrastruktury
technicznej zlokalizowanych w pasie drogi wylacznie
prostopadle do jezdni,

i} dopuszcza sie lokalizacje obustronnych szpalerow
zieleni wysokiej po uzgodnieniu z wihasciwym zarzadcy
drogi,

i) do czasu realizacji projektowanych odcinkdw ulic lub
poszerzenia do docelowych parametrow ulic istniejgcych
dopuszcza sie dotychczasowy sposob zagospodarowania
terendw, bez mozliwosci wprowadzania trwatych
ohiektéw budowlanych, uniemozliwiajacych docelowq
realizacje ustalen planu:

2) wysokosé zabudowy i liczba kondygnacii;

nie dotyczy;

3) ksztal | pokrycie dachu:

nie dotyczy;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacii;

nie dopuszcza sie grodzenia terendw;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy:

nie dotyczy;

6) powierzchnia biologicznie czynna:

nie ustala sie;

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i | ustala sie dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu
krajobrazu kulturowego: w srodowisku, wyrazone rownowainym poziomem
diwieku: 85dB w dzien i 67dB w nocy.

4. Zasady ksztaltowania przestrzeni | dopuszcza sie lokalizacje reklam wolnostojacych w

publicznych: migjscach i na warunkach uzgodnionych z zarzadca ulicy.

5. Sposoby zagospodarowania terendow | 1) wzdluz linii elektroenergetycznych obowigzujg strefy|

lub obiektéw podlegajacych ochronie | ograniczonego uzytkowania, o ktérych mowa w § 13,

na podstawie przepiséw szczegdinych: 2) dla strefy ,OW" wokdt stanowisk archeoclogicznychi
obowiazujg ustalenia zawarte w § 17 ust. 4;
3) dla otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego
obowiazujg ustalenia zawarte w 520,

6. Zasady | warunki scalania i podzialu | ustala sie zakaz podziatéw za wyjatkiem podziaiéw

nieruchomoscl: porzadkujacych stan wiasnosci zgodnie z liniami
rozgraniczajgcymi terenu.

7. Szczegbine warunki zagospodarowanla | nie ustala sie.

terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

8. Obstluga komunikacyjna: zakazuje sie bezposrednich indywidualnych wiaczen
komunikacyjnych z przylegajacej zabudowy
mieszkaniowe], za wyjatkiem wigczen juz istniejacych.

9, Obstuga w zakresie infrastruktury | zgodnie z zasadami okresionymi przez zarzadcow sleci.

technicznej:

10. | Stawka procentowa: 30%.

L§62

Tereny oznaczone symbolami kolejno od KDL1 do KDLS.

1. Przeznaczenie terenu:
1 ) podstawowe: tereny ulic lokalnych;
2 ) uzupeiniajace: a) elementy ochrony przed szkodliwym wptywem ruchu
na terenach zabudowanych,
b) obiekty malej architektury,
c) zieleri urzadzona,
d) urzadzenia towarzyszace: urzadzenia infrastruktury
technicznej, miejsca parkingowe, sciezki piesze i
rowerowe, przystanki, wiaty i zatoki autobusowe.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskaZniki
ksztaltowania zabudowy | zagospodarowania terenu:




1) warunki zagospodarowania terenu:

a) zabrania sie lokalizacji budowli i obiektéw
budowlanych za wyjatkiem wymienionych w ust. 1. 2.,
b) ustala sie szerokos¢ w linlach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu (minimum 12m, z mozliwoscia
zwezenia do 10m),

¢) dopuszcza sie poszerzenie w liniach rozgraniczajacych
uzasadnione projektem przebudowy drogi, za zgoda
wiascicieli terendw przylegtych i z zachowaniem
szerokosci okreslonych w lit. c),

d) ustala sie minimalng szerokosé¢ jezdni - 5,0m,

€) w terenach zabudowanych ustala sie lokalizacje
obustronnych chodnikdéw o minimalnej szerokosci 1,5m,
f) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej moze
nastapi¢ wytacznie za zezwoleniem wilasciwego zarzadcy
drogi,

g) dopuszcza sle lokallzacje obustronnych szpalerdw
zieleni wysokiej po uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca
drogi,

h) do czasu realizacji projektowanych odcinkow ulic lub
paszerzenia do docelowych parametrow ulic istniejacych
dopuszcza sie dotychczasowy sposéb zagospodarowania
terendw, bez mozliwosci wprowadzania trwalych
obiektéw budowlanych, uniemoiliwiajacych docelowa
realizacje ustaler planu;

23 wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacii: | nie dotyczy;

3) ksztatt i pokrycie dachu: nie dotyczy:

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacii: nie dopuszcza sie grodzenia terendw;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie dotyczy;

6) powierzchnia biglogicznie czynna: nie ustala sie;

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i | ustala sie dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu
krajobrazu kulturowego: w Srodowisku, wyrazone rownowaznym poziomem
dzwieku: 67dB w dziert i 57dB w nocy.
4, Zasady ksztaltowania przestrzeni | dopuszcza sie lokalizacie reklam wolnostojacych w
publicznych: miejscach i na warunkach uzgodnionych z zarzadca ulicy.
5. Sposoby zagospodarowania terendw | 1) wzdluz linii elektroenergetycznych obowiazujq strefy
lub obiektéw podlegajacych ochronie | ograniczonego uzytkowania, o ktdrych mowa w § 13,
na podstawie przepisiw szczegdlnych: | 2) dla strefy ,B" ochrony konserwatorskiej obowiazuj
ustalenia zawarte w § 17 ust. 2; al
3) dla strefy ,OW” wokdt stanowisk archeologicznych
obowigzujq ustalenia zawarte w § 17 ust, 4;
4) dla otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego
obowigzujg ustalenia zawarte w §20.
6. Zasady i warunki scalania i podziatu | ustala sie zakaz podziatdw za wyjatkiem podziatow
nleruchomosci: porzadkujacych stan wilasnosci  zgodnie z  liniami
rozgraniczajacymi terenu,
7. Szczegoine warunkl zagospodarowania | nie ustala sie.
terenéw oraz ograniczenia w Ich
uzytkowaniu:
8. Obstuga komunikacyjna: nie ustala sie.
9, Obstuga w zakresie infrastruktury | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcow sieci.
technicznej:
10. | Stawka procentowa: 30%.

L§63

Tereny oznaczone symbolami kolejno od KDDi do KDD12.

1. Przeznaczenie terenu:
1 ) podstawowe; tereny ulic dojazdowych;
2 ) uzupeinlajace: a) obiekty matej architektury,
b) zieler urzadzona,
¢) urzgdzenia towarzyszace: urzadzenia infrastruktury
technicznej, miejsca parkingowe, sciezki piesze i
rowergwe.
2. Zasady ochrony | ksztattowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:




1) warunki zagespodarowania terenu:

a) zabrania sie lokalizacji budowli i obiektdow
budowlanych za wyjatkiem wymienionych w ust. 1.1 2.,
b) ustala sie szerokc$é w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu {minimum 10m z mozliwoscig
zwezenia do 8m),

¢) dopuszcza sie poszerzenie w liniach rozgraniczajacych
uzasadnione projektem przebudowy drogi, za zgoda
wiascicieli  terendw przyleglych 1z zachowaniem
szerokosci okreslonych w lit. b),

d) ustala sie minimaing szerckosc jezdni - 4,0m,

e) ustala sie lokalizacie jednostronnych chodnikéw o
minimalnej szerokosci 1,5m,

f) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej moze
nastapi¢ wylacznie za zezwoleniem wlasciwego zarzadcy
drogi,

g) do czasu realizacji projektowanych odcinkdw ulic lub
poszerzenia do docelowych parametrow ulic istniejgcych
dopuszcza sie dotychczasowy sposdb zagospodarowania
terenow, bez mozliwosci wprowadzania trwatych
obiektéw budowlanych, uniemoiliwiajacych docelows,
realizacje ustalen planu;

2) wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacji: | nie dotyczy;
3} ksztatt | pokrycie dachu: nie dotyczy;
4} ogrodzenia, kolorystyka elewacji: nie dopuszcza sie grodzenia terendw;
5) wskaZnik intensywnosci zabudowy: nie dotyczy;

6} powierzchnia biologicznie czynna:

nie ustala sig;

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i | ustala sie dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu
krajobrazu kulturowego: w Srodowisku, wyrazone rownowaznym poziomem
dzwieku: 67dB w dzier i 57dB w nocy.
4, Zasady ksztaltowania przestrzeni | dopuszcza sie Iokalizacje reklam wolnostojacych w
publicznych: miejscach i na warunkach uzgodnionych z zarzgdcg ulicy.
5. Sposoby zagospodarowania terendw | 1) wzdtuz linii elektroenergetycznych obowiazuja strefy
lub obiektéw podlegajacych ochronie | ograniczonego uzytkowania, o ktdrych mowa w § 13,
na podstawie przepisdéw szczegdinych: | 2) dia strefy ,A" scislej ochrony konserwatorskiej
obowiazuja ustalenia zawarte w § 17 ust. 1;
3) dla strefy ,B” ochrony konserwatorskiej obowigzuj
ustalenia zawarte w § 17 ust, 2,
4) dla strefy ,OW" wokd stanowisk archeologicznych
obowiazuja ustalenia zawarte w § 17 ust. 4;
5) dla Rudawskiego Parku Krajobrazowego obowiazuj
ustalenia zawarte w §19;
6) dla otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego
obowiazuja ustalenia zawarte w §20.
6. Zasady i warunki scalania i podzialu | ustala sie zakaz podziatdw za wyjatkiem podziatdw
nieruchomosci: porzadkujacych stan wiasnosci zgodnie z  liniami
razgraniczajacymi terenu.
7. Szczegoblne warunki zagospodarowania | nie ustala sie.
terenéw oraz ograniczenia w Ich
ulytkowaniu:
8. Obstuga komunikacyjna: nie ustala sie.
9, Obstuga w zakresie iInfrastruktury | zgodnie z zasadami ckreslonymi przez zarzadcow sieci.
technicznej:
10. | Stawka procentowa: 30%.




| 5§64

Tereny oznaczone symbolami kolejno od KDPJ1 do KDPJ12.

1. Przeznaczenie terenu:
1 ) podstawowe: tereny ulic pieszo-jezdnych;
2 ) uzupetniajace: a) obiekty matej architektury,
b) zieler urzadzona,
¢) urzadzenia towarzyszace: urzadzenia infrastruktury
technicznej, miejsca parkingowe, §ciezki piesze |
rowerpwe.
2, Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) warunki zagospodarowania terenu: a) zabrania sie lokalizacji budowli i obiektdw
budowlanych za wyjatkiem wymienionych w ust, 1. 2.,
b) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu {minimum 8m 2z mozliwoscig
ZweZenia do 6m),
¢) dopuszcza sie poszerzenie w liniach rozgraniczajacych
uzasadnione projektem przebudowy drogi, za zgoda
wiascicieli terendw przyleglych iz  zachowaniem
szerokosci okreslonych w lit, b),
d) ustala sig jednoprzestrzenne zagospodarowanie jezdni
oraz ciagéw pleszych w formie uliczki  ruchu
uspokojonego;
€e) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej moze
nastapi¢ wylacznie za zezwoleniem wiasciwego zarzadcy
drogi,
f) do czasu realizacji projektowanych odcinkdw ulic lub
poszerzenia do docelowych parametrow ulic istniejacych
dopuszcza sie dotychczasowy sposéb zagospodarowania
terendw, bez molliwosci wprowadzania trwatych
obiektéw budowlanych, uniemoZliwiajacych docelowg
realizacije ustalen planu;
2) wysokosé zabudowy i liczba kondygnacji: | nie dotyczy;
3) ksztatt i pokrycie dachu: nie dotyczy;
4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji: nie dopuszcza sie grodzenia terendw;
5) wskaZnik intensywnosci zabudowy: nie dotyczy;
6) powierzchnia biglogicznie czynna: nie ustala sie;
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i | ustala sie dopuszczalne wartosci progowe poziomu halasu
krajohrazu kulturowego: w $rodowisku, wyrazone rownowaznym pozicmem
diwigku: 67dB w dzier i 57dB w nocy.
4, Zasady ksztaitowania przestrzeni | dopuszcza sie lokalizacje reklam wolnostojacych w
publicznych: miejscach i na warunkach uzgodnionych z zarzadcg ulicy.
5. Sposcby zagospodarowania terenéw | 1) wzdtuz linii elektroenergetycznych obowiazujg strefy
lub obiektéw podlegajacych ochronie | ograniczonego uzytkowania, o ktérych mowa w § 13,
na podstawie przepisow szczegodlnych: | 2) dla strefy ochronnej od terendw stuzacych
zaopatrywaniu w gaz obowigzujq ustalenia §12 ust. 6, 7,
8,
3) dla strefy ,A" S$cistej ochrony konserwatorskiej
obowigzuja ustalenia zawarte w § 17 ust. 1;
4) dla strefy .B” ochrony konserwatorskiej obowia_zuqu
ustalenia zawarte w § 17 ust, 2;
5) dla strefy ,OW” wokdt stanowisk archeologicznych
obowiazujg ustalenia zawarte w § 17 ust. 4;
6) dla otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego
obowigzujg ustalenia zawarte w §20.
6. Zasady i warunki scalania i podzialu | ustala sie zakaz podziatow za wyjatkiem podziatdw
nieruchomoséci: porzadkujacych stan wlasnosci zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi terenu.
7. Szczegdlne warunki zagospodarowanla | nie ustala sie.
terendéw oraz ograniczenia w ich
utytkowaniu:
8. Obstuga komunikacyjna: nie ustala sie.
9, Obstuga w zakresie infrastruktury | zgodnie z zasadami okredlonymi przez zarzadcdw sieci.
technicznej:
10. | Stawka procentowa: 30%.




I § 65 Tereny oznaczone symbolami kolejno od KDPJ/KS1 do KDP1/KS3,

| 1. Przeznaczenie terenu:
1 ) podstawowe: tereny ulic pieszo-jezdnych | obstugi  komunikacji
(parkingi zbiorowe);
2 ) uzupeiniajace: a) obiekty matej architektury,
b) zielell urzadzona,
¢) urzadzenia towarzyszace: urzadzenia infrastruktury
technicznej, $ciezki piesze i rowerowe,
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskaniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1} warunki zagospodarowania terenu; a) zabrania sie |okalizacji budowli i obiektow
budowlanych za wyjatkiem wymienionych w ust. 1. i 2.,
b) ustala sig szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu,
c) ustala sie minimalng szerokos¢ ulic pieszo-jezdnych
6m,
d) ustala sie jednoprzestrzenne zagospocdarowanie jezdni
oraz ciqgdéw pieszych w  formie  uliczki  ruchu
uspokojonego;
e) Iokalizacja sieci infrastruktury technicznej moze
nastapic wylgcznie za zezwoleniem wiasciwego zarzadcy
drogi,
f) do czasu realizacji projektowanych odcinkow ulic lub
poszerzenia do docelowych parametrow ulic istniejacych
dopuszcza sie dotychczasowy sposdb zagospodarowania
terendw, bez mozliwosci wprowadzania trwatych
obiektdéw budowlanych, uniemozliwiajacych docelowq
realizacje ustalen planu;
2} wysokosé zabudowy i liczba kondygnacii: | nie dotyczy;
3} ksztailt i pokrycie dachu: nie dotyczy;
4} ogrodzenia, kolorystyka elewacii: nie dopuszcza sie grodzenia terendw:
5) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie dotyczy;
6) powierzchnia biglogicznie ¢czynna: nie ustala sie;
3. Zasady ochrany $rodowiska, przyrody i | ustala sie dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu
krajobrazu kulturowego: w srodowisku, wyrazone rownowaznym poziormem
dzwieku: 67dB w dzien i 57dB w nocy.
4. Zasady ksztattowania przestrzeni | dopuszcza sie lokalizacje reklam wolnostojacych w
publicznych: miejscach i na warunkach uzgodnionych z zarzadcg ulicy.
5. Sposoby zagospodarowania terendw | 1) dla strefy A" scistej ochrony konserwatorskiej
lub obiektéw podlegajacych ochronie | cbowiazuja ustalenia zawarte w § 17 ust. 1;
na podstawie przepiséw szczegbinych: 2} dla strefy ,OW” wokdt stanowisk archeologicznych
obowiazuja ustalenia zawarte w § 17 ust. 4;
3) dla strefy ochrony sanitarnej od cmentarza obowigzujal
ustalenia §17 ust. 10;
4) dla otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego
obowigzujg ustalenia zawarte w §20.
6. Zasady | warunkl scalania | podziatu | ustala sie zakaz podziatdw za wyijatkiem podziatow
nleruchomosci: porzadkujacych stan wlasnodéci zgodnie z  iniami
rozgraniczajgcymi terenu.
7. Szczegblne warunki zagospodarowanla | nie ustala sie.
terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
8. Obstuga komunikacyjna: nie ustala sie.
9. Obstuga w zakresie infrastruktury | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcow sieci.
technicznej:
10. | Stawka procentowa: 30%.
| §66 Tereny oznaczone symbolami kolejno od KDW1 do KDW19,
1. Przeznaczenie terenu:

1 ) podstawowe:

tereny ulic wewnetrznych prywatnych:

2 ) uzupeiniajace:

a) obiekty matej architektury,
b) zielen urzadzona,

€} urzadzenia towarzyszgce:
technicznej, miejsca parkingowe,
rOWEerowe.

urzgdzenia infrastruktury
sciezki piesze |




2. Zasady ochrony | ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1} warunki zagospodarowania terenu: a) zabrania sie lokalizacji budowli i obiektéw
budowlanych za wyjatkiem wymienionych w ust. 1.1 2,
b)Y ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem planu {minimum ém),
¢} dopuszcza sie poszerzenie w liniach rozgraniczajacych
uzasadnione projektem przebudowy drogi, za zgodg
wiagcicieli  terendw przyleglych @ 2z zachowaniem
szerokosci okreslonych w lit. b),
d) ustala sie jednoprzestrzenne zagospodarowanie jezdni
oraz ciggow pieszych w formie uliczki  ruchu
uspcokojonego;
e} dopuszcza sie przeksztatcenie ulic wewnetrznych
prywatnych na ulice publiczne.
f) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej moze
nastapi¢ wytacznie za zezwoleniem wiasciwego zarzadcy
drogi,
g) do czasu realizacji projektowanych odcinkéw ulic lub
poszerzenia do docelowych parametrow ulic istniejacych
dopuszcza sie dotychczasowy sposob zagospodarowania
terenow, bez mozliwodcl wprowadzania trwatych
obiektdw budowianych, uniemozliwiaiacych docelowa
realizacje ustalen planu;
2) wysokosc¢ zabudowy i liczba kondygnacji: | nie dotyczy;
3) ksztalt i pokrycie dachu: nie dotyczy;
4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji: nie dopuszcza sie grodzenia terendow;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie dotyczy;
6) powierzchnia biologicznie czynna: nie ustala sie;
3. Zasady ochrony $érodowlska, przyrody i | ustala sie dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu
krajobrazu kulturowego: w srodowisku, wyraZone rownowainym poziomem
dzwieku: 67dB w dzien i 57dB w nocy.
4. Zasady ksztaltowania przestrzeni | dopuszcza sie lokalizacje reklam wolnostojacych w
publicznych: migjscach i ha warunkach uzgodnionych z zarzgdca ulicy.
5. Sposoby zagospodarowania terendw | 1) wzdtuz linii elektroenergetycznych obowiqzuja strefy
lub obiektéw podlegajacych ochronie | ograniczonego uzytkowania, o ktérych mowa w § 13,
na podstawle przepiséw szczegbinych: 2y dla strefy A" Scistej ochrony konserwatorskiej
obowigzuja ustalenia zawarte w § 17 ust. 1;
3) dla strefy ,B" ochrony konserwatorskiej obowigzuj
ustalenia zawarte w § 17 ust. 2;
4) dla strefy ,OW" wokdt stanowisk archeologicznych
obowiazujg ustalenia zawarte w § 17 ust. 4;
5) dla strefy ochrony sanitarnej od ¢cmentarza obowiazuja;
ustalenia §17 ust. 10;
6) dla otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego
cbowigzujg ustalenia zawarte w §20.
6. Zasady i warunki scalania i podziatu | ustala sie zakaz podziatdw za wyjatkiem podziatdw
nieruchomodéci: porzadkujacych stan wiasnoéci zgodnie z  liniami
roZgraniczajacymi terenu.
7. Szczegdbine warunki zagospodarowania | nie ustaia sie.
terenéw oraz ograniczenia w Ich
uzytkowanlu:
8. Obsiuga komunikacyjna: nie ustala sie.
9, Obsluga w zakresie infrastruktury | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcow sieci.
technicznej:
10. | Stawka procentowa: 30%.

[ §67

Tereny oznaczone symbolami KDR1 i KDR2.

[ 1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: tereny drég rolniczych;

2 ) uzupetniajace: a) obiekty matej architektury,
b} zielen urzadzona,
c) urzadzenia towarzyszace: urzadzenia infrastruktury
technicznej, sciezki piesze | rowerowe, Sciezki zdrowia,
sciezki  dydaktyczne, szlaki jazdy konnej, trasy
dla narciarstwa biegowego, trasy sportowe i rekreacyjne.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametry | wskazniki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;




1) warunki zagospodarowania terenu:

a) zabrania sie lokalizacji budowli | obiektow
budowlanych za wyjatkiem wymienionych w ust. 1. 2.,
b) ustala sie szerokod¢ w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu,

c) dopuszcza sie jednoprzestrzenne zagospodarowanie
drog,

d) dopuszcza sie nawierzchnie nieutwardzong,

e) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej mole
nastapi¢ wytacznie za zezwoleniem wlasciwego zarzadcy
drogi,

f) do czasu realizacji projektowanych odcinkdw ulic lub
poszerzenia do docelowych parametrow ulic istniejacych
dopuszcza sie dotychczasowy sposob zagospodarowania
terendw, bez mozliwosci wprowadzania trwatych
abiektéw budowlanych, uniemozliwiajacych docelowa
realizacie ustalen planu;

2) wysokos¢ zabudowy i liczba kondygnacji:

nie dotyczy;

3) ksztalt i pokrycie dachu:

nie dotyczy;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji:

nie dopuszcza sie grodzenia terendw;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy:

nie dotyczy;

6) powierzchnia biologicznie czynna:

nie ustala sie;

3. Zasady ochrony érodowiska, przyrody i | ustala sie dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasuy
krajobrazu kulturowego: w Srodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem
diwieku: 67dB w dzied i 57dB w nocy,
4, Zasady ksztaltowania przestrzeni | dopuszcza sie lokalizacje reklam wolnostojacych w
publicznych: miejscach i na warunkach uzgodnionych z zarzgdcg ulicy.
5. Sposoby zagospodarowania terenfiw | 1) wzdiuz linii elektroenergetycznych obowigzujg strefy
lub obiektéw podlegajacych ochronie | ograniczonego uzytkowania, o ktdrych mowa w § 13;
na podstawie przepiséw szczegiinych: 2) dla strefy ,OW" wokdt stanowisk archeologicznych
cbowigzujg ustalenia zawarte w § 17 ust, 4;
3) dla Rudawskiego Parku Krajobrazowego obowiazuja)
ustalenia zawarte w §19;
4) dla otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego
obowiazuja ustalenia zawarte w §20.
6. Zasady i warunki scalania i podzialu | ustala sie zakaz podziatdw za wyjatkiem podziatdw
nieruchomosci: porzadkujacych stan wiasnosci zgodnie z  liniami
rozgraniczajacymi terenu.
7. Szczegdline warunki zagospodarowania | nie ustala sie.
terenéw oraz ograniczenla w ich
uzytkowaniu:
B. Obsiuga komunikacyjna: nie ustala sie.
9. Obsluga w zakresie infrastruktury | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcdw sieci.
technicznej:
10. | Stawka procentowa: 30%.

Lges

Tereny oznaczone symbolami kolejno od KDP1 do KDP11.

Przeznaczenie terenu:

1 ) podstawowe:

tereny ulic pieszych;

2 ) uzupelniajace:

a) obiekty malej architektury,

b} zielen urzadzona,

C) urzadzenia towarzyszgce: urzadzenia
technicznej, sciezki piesze i rowerowe.

infrastruktury

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametry | wskaZniki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:




1} warunki zagospodarowania terenu:

a) zabrania sie lokalizacji budowli i obiektdow
budowlanych za wyjatkiem wymienionych w ust. 1.1 2.,
b) ustala sie szerckos¢ w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu (minimum 6m z mozliwoscig
Zwezenia do 4m),

¢} dopuszcza sie jednoprzestrzenne zagospodarowanie
$cieizek pieszych i rowerowych;

d) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej moze
nastapic wylgcznie za zezwoleniem wlasciwego zarzadcy
droagi,

e) do czasu realizacji projektowanych odcinkéw ulic lub
poszerzenia do docelowych parametrow ulic istniejacych
dopuszcza sie dotychczasowy sposéb zagospodarowania
terendw, bez mozliwosci wprowadzania trwatych
obiektéw budowlanych, uniemozliwiajacych docelowsg
realizacje ustalen planu;

2) wysokoéé zabudowy i liczba kondygnacii:

nie dotyczy;

3) ksztalt i pokrycie dachu:

nie dotyczy;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacii:

nie dopuszcza sie grodzenia terendw;

5) wskainik intensywnoscl zabudowy:

nie dotyczy;

6) powlerzchnia biologicznie czynna: nie ustala sie.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i | nie ustala sie.
krajobrazu kulturowego:
4. Zasady ksztaltowania przestrzeni | dopuszcza sie lokalizacje reklam wolnostojacych w
publicznych: migjscach i na warunkach uzgodnionych z zarzadcg ulicy.
5. Sposoby zagospodarowania terendw | 1) wzdhuz linii elektroenergetycznych obowigzuja strefy,
lub obiektéw podlegajacych ochronie | cgraniczonego uzytkowania, o ktorych mowa w § 13,
na podstawie przepisoéw szczegéblnych: | 2) dla strefy ,A" dcistej ochrony konserwatorskiej
obowigzuja ustalenia zawarte w § 17 ust. 1;
3) dla strefy .B” ochrony konserwatorskiej obowiazuj
ustalenia zawarte w § 17 ust. 2;
4) dla strefy ,OW” wok®t stanowisk archeologicznych
cbowigzujg ustalenia zawarte w § 17 ust. 4;
5) dla strefy ochrony sanitarnej od cmentarza obowigzuj
ustalenia §17 ust. 10;
6) dia otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego
obowigzuja ustalenia zawarte w §20.
6. Zasady i warunki scalania i podziatu | ustala sie zakaz podziatdbw za wyjatkiem podziatow
nieruchomosci: porzadkujacych stan wiasnosci zgodnie z  liniami
rozgraniczajgcymi terenu.
7. Szczegbine warunki zagospodarowania | nie ustala sie.
terendw oraz ograniczenia w ich
uiytkowaniu:
B, Obstuga komunikacyjna: nie ustala sie.
o, Obsiuga w zakresie infrastruktury | zgodnie z zasadami okresionymi przez zarzadodw sieci.
technicznej:
10. | Stawka procentowa: 30%.

[§69

Teren oznaczony symbolem K1.

Przeznaczenie terenu:

1 ) podstawowae:

tereny odprowacdzania i oczyszczania sciekdw;

2 ) uzupelniajace:

a) zielen izolacyjna,
b) ogrodzenia,

¢) urzgdzenia towarzyszace: ulice wewnetrzne prywatne,
miejsca parkingowe, urzadzenia infrastruktury technicznej,
zabudowa gospodarcza | garazowa, obiekty socjalne niezbedne
do obslugi terenu, rowy melioracyjne, utwardzone sciezki piesze i
rowerowe,

2asady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskaZniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) warunki
terenu:

zagospodarowania

a) zabrania sie lokalizacji cbiektéw budowlanych nie zwigzanych z
odprowadzaniem | oczyszczaniem sciekdw,

b) ustala sie uzytkowanie zgodne z przepisami szczegdlnymi,

c) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejgacej dopuszcza
sie utrzymanie dotychczasowego usytuowania i funkeii;




2) wysokos¢ zabudowy i liczba a) maksymalna wysckost nowej zabudowy, liczona od poziomu
kondygnacji: terenu do najwyzszego punktu konstrukcji budynku: 15m,
b) ustala sie maksymalng liczbe nadziemnych kondygnacji w w
zabudowie gospodarcze]j | w obiektach socjalnych: 3,
c) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejgcej dopuszcza sie
utrzymanie dotychczasowej wysokosci i liczby kondygnacji;
3) ksztatt i pokrycie dachu: dopuszcza sie dachy ptaskie i spadziste;
4) ogrodzenia, kolorystyka elewacji: a) dopuszcza sie wylacznie azurowe formy grodzenia dziatek,
w tym 2ywopioty,
b) maksymalna wysokes¢ ogrodzen 1,5m, w tym peinej
podbudowy 0,5m,
c) nie dopuszcza sig ogrodzer betonowych,
d) elewacje w odcieniach jasnych, pastelowych;
5) wskaznik intensywnosci nie wiekszy niz 1,0;
zabudowy:
&) powlerzchnia biologicznie czynna: | nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki.

3. Zasady ochrony $rodowiska, | 1) wszystkie obiekty oraz prowadzona w nich dziatalnos¢ winny
przyrody i krajobrazu | spelniac wymeogi przepisow szczegbinych;
kulturowego: 2} wokdt obiektdw odprowadzania i oczyszczania $ciekow oraz

wzdtuz granic terenu ustala sie obowiazek wprowadzenia zieleni
izolacyjnej, w szZczegblnosci w  sasiedztwie istnigjacej i
projektowanej zabudowy mieszkaniowej | mieszkaniowo-
ustugowei;

3} ucigzliwosci oraz szkodliwe oddziatywanie  obiektow
odprowadzania i oczyszczania Sciekdw nie powinno przekraczac
granic terenu

4} ustala sie dopuszczalne wartosci progowe poziomu hatasu w
srodowisku, wyrazane réwnowaznym poziomem diwigku: 85dB w
dzien i 67dB w nogy.

4, Zasady ksztattowanla | nie ustala sig.
przestrzeni publicznych:

5. Sposoby zagospodarowania | 1} wzdluz linii  elektroenergetycznych obowiqzuja  strefy
terenéw lub obiektdéw | ograniczonego uzytkowania, o ktdrych mowa w § 13;
podlegajacych ochronie na | 2) dla strefy ,OW" wokdt stanowisk archeologicznych obowigzuja]
podstawie przepiséw | ustalenia zawarte w §17 ust. 4;
szczegblinych: 3) dla otuliny Rudawskiege Parku Krajobrazowego obowigzujg

ustalenia zawarte w §20.

6. | Zasady | warunkl scalania i | ustala sie minimalng wielkos¢ dziatek: 5000m?.
podziatu nieruchomos<ci:

7. | Szczegbine warunkKi | nie ustala sig;
zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

8. Obstuga komunikacyjna: 1) ustala sie obstuge komunikacying z terendw ulic publicznych;

2) dla nowych abiektdéw lokalizowanych przy ulicach gtéwnych
{KDG) nalezy organizowac wjazdy na ulice nizszych klas;

3) ustala sie obowigzek wyznaczenia miejsc parkingowych w
granicach nieruchomosci, na ktorej inwestycja jest realizowana;

4) ustala sie ilogé miejsc parkingowych dla uzytkownikow statych i
przebywajacych okresowo zgodnie z ustaleniami zawartymi w §
16.

9, Obsluga w zakresie | zgodnie z zasadami okredlonymi przez zarzadcow sieci.
infrastruktury technicznej:

10. | Stawka procentowa: 30%.

L§g70

Teren oznaczony symbolem G1.

Przeznaczenie terenu:

1 )} podstawowe:

tereny urzgdzen zaopatrywania w gaz;

2 Y uzupetniajace:

a) ogrodzenia,

b) zielers urzadzona,

¢) urzadzenia towarzyszace: drogi stuzace obstudze urzadzer
zaopatrywania w gaz, urzadzenia infrastruktury technicznej,
utwardzone Sciezki piesze.

Zasady ochrony | ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaitowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:




1) warunki
terenu:

zagospodarowania

a) zabrania sie lokalizacji zabudowy za wyjatkiem obiektéw
wymienionych w ust. 1 i ust. 2,

b) dopuszcza sie remonty istniejgcych oblektdw i urzadzen
zaopatrzenia w gaz oraz lokalizacje nowych obiektéow i urzadzen
infrastruktury technicznej,

c) dopuszcza sie mozliwoéé rozbudowy istniejacych obiektow, w
tym zwiekszenia ich powierzchni zabudowy,

d) zabrania sie nasadzen roslinnych o wysokosci powyzej 2m,

e) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej dopuszcza
sie utrzymanie dotychczasowego usytuowania i funkcji;

2) wysokosc zabudowy i liczba
kondygnacji:

a) ustala sie maksymalng wysokos< zabudowy: 7m,
b) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej dopuszcza sie
utrzymanie dotychczasowej wysokosci i liczby kondygnacji;

3) ksztatt i pokrycie dachu:

dopuszcza sie dachy plaskie | spadziste;

4} ogrodzenia, kolorystyka elewaci:

a) dopuszcza sie wylgcznie azurowe formy grodzenia dzialek,
w tym zywopioty,
b) nie dopuszcza sie ogrodzen betonowych;

5} wskaznik intensywnosci
zabudowy:

nie wiekszy niz 0,8;

6) powierzchnia biologicznie czynna:

nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki.

zabudowy i zagospodarowania terenu:

3. Zasady ochrony S$rodowiska, | ustala sie dopuszczalne wartosci progowe poziomu halasu w
przyrody i krajobrazu { srodowisku, wyrazone rownowaznym poziomem dzwieku: 85dB w
kulturowego: dzien i 67dB w nocy.

4. Zasady ksztaltowania | ustala sie zakaz umieszczania reklam.
przestrzeni publicznych:

5. Sposoby zagospodarowania | 1) dla strefy ochronnej od terendw stuzgcych zaopatrywaniu w gaz
terenéw lub obiektéw | obowiazuja ustalenia §12 ust. 6, 7, 8;
podlegajacych ochronie na | 2) dla strefy ochrony sanitarnej od cmentarza obowigzujg)
podstawie przepisdéw | ustalenia §17 ust. 10;
szczegdinych: 3) dla otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego obowigzujg)

ustalenia zawarte w §20.

6. Zasady 1 warunki scalania 1 | nie ustala sie.
podziatu nieruchomosci:

7. Szczegblne warunki | nie ustala sie.
zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uiytkowaniu:

8. | Obsluga komunikacyjna: z terendw ulic publicznych.

9, Obsluga w zakresie | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcow sieci.
infrastruktury technicznej:

10. | Stawka procentowa! 30%.

71 Tereny oznaczone symbolami kolejno od E1 do E6. |

1. Przeznaczenie terenu:

1 )} podstawowe: tereny urzadzen elektroenergetycznych;

2 } uzupetniajqce: a) ogrodzenia,
b} zielen urzadzona,
¢) urzadzenia towarzyszace: drogl stuiace obstudze urzadzen
elektroenergetycznych, urzadzenia infrastruktury technicznej,
utwardzeone sciezki piesze.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskaZniki ksztattowania

1) warunki
terenu:

zagospodarowania

a) zabrania sie lokalizacji zabudowy za wyjatkiem obiektow
wymienionych w ust. 1 § ust. 2,

b) dopuszcza sie remonty istniejacych obiektdw i urzadzen
elektroenergetycznych oraz lokalizacje nowych obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej,

c) ustala sie w obrebie dziatki budowlanej lokalizacje jednego
abiektu o maksymainej powierzchni zabudowy 25m?,

d) dopuszcza sie mozliwodé rozbudowy istniejacych obiektow, w
tym zwiekszenia ich powierzchni zabudowy, z uwzglednieniem
ustalen lit. c),

€) zabrania sie nasadzen roslinnych ¢ wysokosci powyzej 2m,

f) w przypadku przebudowy w zabudowie istniejacej dopuszcza
sie utrzymanie dotychczasowego usytuowania i funkcji;

2) wysokos¢ zabudowy i liczba
kondygnacji:

a) ustala sie maksymalng wysokosc zabudowy: 7m,
b) w przypadku przebudowy w zabudowig istniejacej dopuszcza sie
utrzymanie dotychczasowej wysokosci i liczby kondygnacji;




3) ksztatt | pokrycie dachu; dopuszcza sie dachy ptaskie i spadziste;

4) ogrodzenia, kolorystyka elewacii: a) dopuszcza sie wylacznie azurowe formy grodzenia dziatek,
w tym zywoptoty,

b) nie dopuszcza sie ogrodzen betonowych;

5) wskaznik intensywnosci nie wiekszy niz 0,6;

Zabudowy:
6) powierzchnia biologicznie czynna: | nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki.

3. Zasady ochrony $rodowiska, | ustala sie dopuszczalne wartoscl progowe poziomu halasu w

przyrody i krajobrazu | srodowisku, wyrazone rownowaznym poziomem dzwieku: 85dB w
kulturowego: dzier i 67dB w nocy.

4. Zasady ksztaltowania | ustala sie zakaz umieszczania reklam.
przestrzeni publicznych:

5. Sposoby zagospodarowania | 1) dla strefy ,OW" wokdt stanowisk archeologicznych obowigzuijg)
terenéw lub obiektéw | ustalenia zawarte w §17 ust. 4;
podlegajqcych ochronie na | 2) dla strefy ochrony sanitarnej od cmentarza obowigzuj
podstawie przepiséw | ustalenia §17 ust. 10;
szczegbinych: 3) dla Rudawskiego Parku Krajobrazowego obowigzujg ustalenia

zawarte w §19;
4) dia otuliny Rudawskiegoe Parku Krajobrazowego obowigzuj
ustalenia zawarte w §20.

6. Zasady i warunki scalania i | nie ustala sie.
podziatu nieruchomosgci:
7. | Szczegbine warunki | nie ustala sie.

zagospodarowania terendéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

8. | Obstuga komunikacyjna: Z terenow ulic publicznych.

9. Obstuga w zakresle | zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadcdw sieci.
infrastruktury technicznej:

10. | Stawka procentowa: 30%.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe
8§72

Ustala sie nastepujaca stawke procentowa w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci objetych
niniejszym planem, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze
zmianami), uiszczanej przez wtascicieli nieruchomos$ci w przypadku ich zbycia w ciggu 5 lat od dnia, w
ktérym ustalenia niniejszego planu staty sie obowigzujgce: 30% dla terendw oznaczonych symbolami:
MW, MW/U, MM, MM/U, MM/ZP, MN, U, U/MM, U/P, UP, UO, UK, UT, UT/ZP, KS, ZL, ZP, ZP/U, ZP/US,
ZP/KS, ZC, ZI, ZI/W, R, RM, WS, KDG, KDL, KDD, KDPJ, KDPJ/KS, KDW, KDR, KDP, K, G, E.
§73

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sig Burmistrzowi Miasta Kowary.
§ 74

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego oraz publikacji na
stronie internetowej Miasta Kowary.

8§75

Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
PRZEWODNICZACY RADY

TADEUSZ CWYNAR
Zatacznik nr 1 do uchwaly Rady
Miejskiej w Kowarach nr
XXXII/163/08 =z dnia 12 listopada
2008 r. (poz. 93)
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary
dla jednostki urbanistycznej KOWARY CENTRUM B
Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.).

Uwagi ztozone do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary dla
jednostki urbanistycznej KOWARY CENTRUM B rozstrzyga sie w nastgpujacy sposéb:



1. Ztozona przez Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ,Nasze Katy” Sp. z o0.0. z siedzibg przy
ul. Jugostowianskiej 65 D, 51-112 Wroctaw dotyczaca zmiany przeznaczenia terenu oznaczonego
symbolem MW/U16 na obiekty zamieszkania zbiorowego z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
oraz zmiany obowiazujacej w terenie MW/U16 wysoko$ci kalenicy gtéwnej budynkéw do 18 metréw
liczac od poziomu terenu — uwzglednia sie.

2. Ztozong przez Pana Bartosza Espenschied zamieszkatego ul. Brzozowa 6/4, 58-530 Kowary dotyczaca
zmiany przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem MM3 na ustugi komercyjne i publiczne oraz
ustalenia na terenie MM3 maksymalnej wysokos$ci nowej zabudowy mieszkaniowej — 2 kondygnacje
nadziemne + poddasze uzytkowe — uwzglednia sie.

Zatacznik nr 2 do uchwaty Rady
Miejskiej w Kowarach nr
XXXI/163/08 z dnia 12 listopada
2008 r. (poz. 93)
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.).

1. Realizacja inwestycji.

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary dla
jednostki urbanistycznej KOWARY CENTRUM B konieczna jest realizacja ponizszych inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej:

1) Jezdnie i place o nawierzchni asfaltowej — 37660 m?,

2) Ciagi piesze i chodniki z ptyt betonowych lub asfaltu — 29832 m?,
3) Sie¢ wodociggowa wraz ze studzienkami — 6707 m,

4) Kanalizacja sanitarna i deszczowa — 8048 m,

5) Zagospodarowanie zieleni — 79588 m?2.

2. Zasady finansowania.

Wykonana w ramach prac planistycznych nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
miasta Kowar dla jednostki urbanistycznej KOWARY CENTRUM B prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu zawiera zestawienie szacunkowych kosztéw i dochodéw gminy. Po stronie kosztéw
uwzgledniono miedzy innymi warto$¢ realizacji infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wtasnych
gminy, po stronie dochoddw - optaty adiacenckie.

Prognozowane koszty uchwalenia planu przewyzszajag w znacznym stopniu mozliwe do uzyskania
dochody gminy. Dlatego realizacje zapisanych w uchwale inwestycji w zakresie infrastruktury techniczne;j
nalezacej do zadan wtasnych gminy zaleca sie podzieli¢ na dwa okresy: do roku 2012 i do roku 2017.

W pierwszym okresie (do 2012 roku) przewiduje sie realizacje co najmniej 20% elementéw
infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wtasnych gminy, w tym wykonanie jezdni i placéw oraz
ciagéw pieszych bedacych w zakresie zadan witasnych gminy oraz czeSciowa realizacja sieci
wodociggowej. W przypadku aktywnej polityki przestrzennej gminy oraz pozyskania $rodkow
pomocowych z zewnatrz stopien realizacji przewidzianej w planie infrastruktury technicznej moze wynie$é
do 75%.

W okresie drugim (do 2017 roku) przewiduje sie wykonanie pozostatych elementéw infrastruktury:
kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz zagospodarowanie zieleni, a w przypadku braku $rodkéw
pomocowych z zewnatrz réwniez dokoriczenie realizacji jezdni i placéw oraz ciagéw pieszych bedacych w
zakresie zadan wtasnych gminy oraz sieci wodociagowe;.
Zatacznik nr 3 do uchwaty Rady
Miejskiej w Kowarach nr
XXXI/163/08 z dnia 12 listopada
2008 r. (poz. 93)
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Oznaczenia funkcii terendw

m%mgﬁ%mm%am zagospodarowania
0 r ! 'ﬁﬁ%@%%&”w%am zagospodarowania
Nieprzekraczalne linie zabudowy

Obowigzujace linie zabudowy

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

I(ﬂgrd‘y; gn?ukgom% cr;l;a%imnbwe; wielorodzinnej
Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i wielorodzinnej
;%r&nylg az%%% g}waei jednorodzinnej i wielorodzinnej
(TJ%Z% zagu%e?zi@niowel jednorodzinnej i wielorodzinnej
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Tereny ustug komercyjnych

I%%#%W jednorodzinng i wielorodzinng
Tereny ustug komercyjnych i produkcii

Tereny ustug publicznych

Tereny ustug oswiaty i opieki nad dzie¢mi

Tereny ustug kultury

Tereny ustug turystyki

Tereny ustug turystyki z zielenig urzadzong

Tereny obstugi komunikacji

Tereny laséw i zadrzewiery

Tereny zieleni urzadzonej

Tereny zieleni urzadzonej i ustug komercyjnych

Tereny zieleni urzadzonej i ustug sportu i rekreacji

Tereny zieleni urzadzonej i obstugi komunikacii

Tereny urzadzor;ej zieleni cmentarnej

Tereny zieleni izolacyjnej

Tereny zieleni izolacyjnej i urzadzeri zaopatrywania w wode
Tereny upraw rolnych

Tereny zabudowy zagrodowej

Tereny wod $rédiadowych

Tereny ulic giéwnych
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_Tereny ulic giéwnych
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Tereny ulic lokalnych

Tereny ulic dojazdowych

Tereny ulic pieszo-jezdnych

Tereny ulic pieszo-jezdnych i obstugi komunikaciji
Tereny ulic wewnetrznych

Tereny drog rolniczych

Tereny drég pieszych

Tereny odprowadzania i oczyszczania $ciekow
Tereny urzadzer\ zaopatrywania w gaz

Tereny urzadzen elektroenergetycznych
Strefa "A" scislej ochrony konserwatorskiej

Strefa "B" ochrony konserwatorskiej

Strefa "OW" wokét stanowisk archeologicznych
Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw

Obiekty znajdujace s_ie w ewidencii zabytkéw
Granica stref ochrony sanitarnej od cmentarza

Granice stref ochrony bezposredniej zbiornika wodnego
Strefa ochronna od terendw urzadzen zaopalrzenia w gaz

Linie sieci elektroenergetycznych o napigciu 110kV ze strefg
ograniczonego uzytkowania

+ Lini i elektr igci f
ogrlgrﬁce mcéwdlonamecmmszesna

Linie sieci elektroenergetycznych przeznaczone do skablowania
Granica Rudawskiego Parku Krajobrazowego

Granica otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego

OZNACZENIA INFORMACYJNE

Granica miasta Kowary
Stanowiska archeologiczne

Stref; ozenia powodziowego
e'Sahzjgﬁ:rmod\rowprzedpuwodz:aziewnuzeleémyBébf(MSr)

Osie kompozycyjne terendw

Zalecane linie podziatu wewnetrznego .
Szpalery drzew

Gtowne ciagi piesze i pieszo-rowerowe

Glbwne przestrzenie publiczne

Giéwne kierunki obstugi komunikacyjnej terendw
Zall j kaleni
6w] cy budynku

lecany uktad
lub zespolu




