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UCHWAŁA RADY MIEJSKIEJ WROCŁAWIA 

NR XXXVII/1196/09 

z dnia 9 lipca 2009 r. 

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla węzła Osi Inkubacji i Alei Stabłowickiej oraz terenów 
                                      przyległych we Wrocławiu 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samo-

rządzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z poźn. zm.1)) 

i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-

rowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z późn. zm.2)) w związku 

z uchwałą nr IV/46/07 Rady Miejskiej Wrocławia z dnia 18 stycznia 2007 

roku w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zago-

spodarowania przestrzennego dla węzła Osi Inkubacji i Alei Stabłowic-

kiej oraz terenów przyległych we Wrocławiu (Biuletyn Urzędowy Rady 

Miejskiej Wrocławia Nr 1, poz. 8) Rada Miejska Wrocławia uchwala, 

co następuje: 
 
 

R o z d z i a ł  1 

Przepisy ogólne 

§ 1 

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego dla węzła Osi Inkubacji i Alei Stabłowickiej 
oraz terenów przyległych we Wrocławiu, zwany 
dalej planem, obejmuje obszar przedstawiony 
na rysunku planu w skali 1 : 2000, stanowiącym 
załącznik nr 1 do uchwały. 

2. W planie nie określa się: 
1) zasad ochrony dóbr kultury współczesnej − 

ze względu na brak dóbr kultury współcze-
snej; 

2) granic i sposobów zagospodarowania tere-
nów lub obiektów podlegających ochronie, 
ustalonych na podstawie odrębnych przepi-
sów, w tym terenów górniczych, a także na-
rażonych na niebezpieczeństwo powodzi 
oraz zagrożonych osuwaniem się mas ziem-
nych − ze względu na brak takich terenów i 
obiektów; 

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospo-
darowania, urządzania i użytkowania tere-
nów – ze względu na brak potrzeby takiego 
zagospodarowania; 

4) granic obszarów wymagających przeprowa-
dzenia scaleń i podziałów nieruchomości ze 
− względu na brak potrzeby wyznaczania ta-
kich obszarów; 

5) granic obszarów rehabilitacji istniejącej za-
budowy i infrastruktury technicznej − ze 
względu na brak potrzeby wyznaczania ta-
kich obszarów; 

6) granic obszarów wymagających przekształ-
ceń lub rekultywacji − ze względu na brak 
potrzeby wyznaczania takich obszarów; 

7) granic terenów pod budowę obiektów han-
dlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 
2000 m2 – ze względu na brak potrzeby wy-
znaczania takich terenów; 

8) granic terenów rekreacyjno-wypoczynko-
wych oraz granic terenów służących organi-
zacji imprez masowych − ze względu na brak 
potrzeby wyznaczania takich terenów; 

9) granic pomników zagłady oraz ich stref 
ochronnych − ze względu na brak takich po-
mników oraz ich stref ochronnych. 

§ 2 

Określenia stosowane w uchwale oznaczają: 
1) dojazd – dojazd pojazdem samochodowym; 
2) infrastruktura techniczna – sieci uzbrojenia 

technicznego, w tym sieci wodociągowe, ka-
nalizacyjne, gazowe, elektroenergetyczne, cie-
płownicze, telekomunikacyjne oraz inne po-
dobne, a także kabiny telefoniczne i anteny 
oraz inne podobne obiekty;  

3) nieprzekraczalna linia zabudowy − linia ogra-
niczająca fragment terenu, na wyłącznie któ-
rym dopuszcza się wznoszenie budynków; li-
nia ta nie dotyczy podziemnych części obiek-
tów budowlanych, balkonów, wykuszy, loggii, 
gzymsów, okapów, zadaszeń nad wejściami 
do budynków, elementów odwodnienia, ele-
mentów wystroju elewacji, schodów prowa-
dzących do budynków, pochylni dla niepełno-
sprawnych i innych podobnych elementów 
budynków, których zasięg może być ograni-
czony w ustaleniach planu; 

4) nośnik reklamowy – budowla służąca rekla-
mie; 

5) obszar zabudowany B – obszar zajęty przez 
budynek lub budynki, ograniczony zewnętrz-
nym obrysem ścian zewnętrznych w jego lub 
ich rzucie o największej powierzchni; 

6) przeznaczenie terenu – obiekty, które jako je-
dyne są dopuszczone na danym terenie; 

7) parking samodzielny jednopoziomowy − jed-
nokondygnacyjna budowla lub budynek prze-
znaczony do przechowywania samochodów; 

8) parking terenowy otwarty – jednopoziomowe 
odkryte miejsce postojowe lub ich zgrupowa-
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nieopierające się na gruncie i niebędące ele-
mentem pasa drogowego; 

9) szpaler drzew – pojedynczy lub podwójny sze-
reg drzew, którego przerwanie jest możliwe na 
skrzyżowaniach oraz w miejscach dojazdu do 
terenu; 

10) teren – część obszaru objętego planem wy-
znaczona liniami rozgraniczającymi, oznaczo-
na symbolem; 

11) trasa rowerowa – czytelny i spójny ciąg roz-
wiązań technicznych, zapewniający bezpiecz-
ny i wygodny ruch rowerowy, na który mogą 
się składać: wydzielone drogi rowerowe, 
ścieżki rowerowe, pasy rowerowe, ulice w 
strefach ograniczonej prędkości, ulice w stre-
fach zamieszkania, drogi wewnętrzne oraz in-
ne podobne; 

12) wydzielenie wewnętrzne – część terenu wyod-
rębniona granicami wydzielenia wewnętrzne-
go, na której obowiązują dodatkowe ustalenia 
poza ustaleniami obowiązującymi na całym 
terenie. 

§ 3 

1. Integralną częścią planu jest rysunek planu, 
o którym mowa w § 1 ust. 1.  

2. Następujące oznaczenia graficzne na rysunku 
planu są obowiązującymi ustaleniami planu: 
1) granice obszaru objętego planem tożsame 

z granicami strefy ochrony konserwatorskiej 
dotyczącej zabytków archeologicznych; 

2) linie rozgraniczające tereny; 
3) granice wydzieleń wewnętrznych; 
4) symbole terenów; 
5) symbole wydzieleń wewnętrznych; 
6) nieprzekraczalne linie zabudowy. 

3. Stwierdzenie zgodności planu z ustaleniami 
Studium uwarunkowań i kierunków zagospoda-
rowania przestrzennego Wrocławia stanowi za-
łącznik nr 2 do uchwały. 

4. Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag 
do projektu planu stanowi załącznik nr 3 do 
uchwały. 

5. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisa-
nych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktu-
ry technicznej, które należą do zadań własnych 
gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgod-
nie z przepisami o finansach publicznych sta-
nowi załącznik nr 4 do uchwały. 

§ 4 

1. Ustala się następujące kategorie przeznaczenia 
terenu: 

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna − 
należy przez to rozumieć jeden budynek 
mieszkalny jednorodzinny lub zespół takich 
budynków, wraz z obiektami towarzyszą-
cymi, nienależącymi do innej kategorii 
przeznaczenia terenu, w tym budynkami 
gospodarczymi; 

2) handel detaliczny małopowierzchniowy A − 
należy przez to rozumieć obiekty służące 
sprzedaży detalicznej, przystosowane do 
przyjmowania klientów, o powierzchni 
sprzedaży nie większej niż 400 m², oraz 
punkty sprzedaży zakładów, gier losowych 

oraz loteryjnych i zakładów sportowych 
wraz z obiektami towarzyszącymi, nienale-
żącymi do innej kategorii przeznaczenia te-
renu, z wyłączeniem stacji paliw; 

3) handel detaliczny małopowierzchniowy B – 
należy przez to rozumieć obiekty służące 
sprzedaży detalicznej, przystosowane do 
przyjmowania klientów, o powierzchni 
sprzedaży powyżej 400 m2, ale nie większej 
niż 2000 m2, wraz z obiektami towarzyszą-
cymi, nienależącymi do innej kategorii 
przeznaczenia terenu, z wyłączeniem stacji 
paliw; 

4) gastronomia − należy przez to rozumieć re-
stauracje, bary, kawiarnie, koktajlbary, wi-
niarnie, puby, stołówki, obiekty służące 
działalności kateringowej, a także obiekty 
do nich podobne, nienależące do innej ka-
tegorii przeznaczenia terenu; 

5) drobne usługi rozrywki − należy przez to 
rozumieć kawiarnie internetowe, gabinety 
wróżek i astrologów, a także obiekty do 
nich podobne, nienależące do innej katego-
rii przeznaczenia terenu; 

6) obiekty upowszechniania kultury − należy 
przez to rozumieć domy kultury, biblioteki, 
mediateki, wypożyczalnie filmów, centra 
informacyjne, kluby tematyczne wraz 
z obiektami towarzyszącymi, a także obiek-
ty do nich podobne, nienależące do innej 
kategorii przeznaczenia terenu; 

7) wystawy i ekspozycje − należy przez to ro-
zumieć muzea, galerie sztuki, sale wysta-
wowe wraz z obiektami towarzyszącymi, a 
także obiekty do nich podobne, nienależące 
do innej kategorii przeznaczenia terenu; 

8) pracownie artystyczne − należy przez to ro-
zumieć pomieszczenia lub budynki wyspe-
cjalizowane do potrzeb tworzenia utworów 
artystycznych, a także obiekty do nich po-
dobne, nienależące do innej kategorii prze-
znaczenia terenu; 

9) biura − należy przez to rozumieć budynki 
lub ich części, w których prowadzi się dzia-
łalność związaną z zarządzaniem, działa-
niem organizacji, doradztwem, finansami, 
ubezpieczeniami, projektowaniem, obsługą 
nieruchomości, wynajmem, pośrednic-
twem, prowadzeniem interesów, pracami 
badawczo-rozwojowymi, archiwizowa-
niem, działalnością wydawniczą, reklamą, 
tłumaczeniami, świadczeniem usług tury-
stycznych poza udzielaniem noclegów, 
przetwarzaniem i przesyłaniem informacji, 
informatyką, przygotowywaniem progra-
mów telewizyjnych i radiowych, przyjmo-
waniem przesyłek, administracją, wymia-
rem sprawiedliwości, zarządzaniem obroną 
narodową, policją, strażą pożarną i służ-
bami ochrony, reprezentowaniem państw, 
instytucjami międzynarodowymi, konser-
wacją i naprawą maszyn biurowych, a tak-
że podobną działalność, której nie prowa-
dzi się w budynkach lub ich częściach nale-
żących do innych kategorii przeznaczenia 
terenu; 
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10) obiekty kongresowe i konferencyjne − na-
leży przez to rozumieć obiekty kongresowe 
i konferencyjne wraz z obiektami towarzy-
szącymi, nienależącymi do innej kategorii 
przeznaczenia terenu; 

11) hotele − należy przez to rozumieć budynki 
niemieszkalne zakwaterowania turystycz-
nego, w tym hotele, motele, pensjonaty, 
gospody, schroniska turystyczne, wraz 
z obiektami towarzyszącymi, a także obiek-
ty do nich podobne, nienależące do innej 
kategorii przeznaczenia terenu; 

12) usługi drobne − należy przez to rozumieć 
punkty usług szewskich, krawieckich, ry-
marskich, fotograficznych, introligator-
skich, poligraficznych, jubilerskich, lutni-
czych, fryzjerskich, kosmetycznych, zegar-
mistrzowskich, pogrzebowych, ślusarskich, 
stolarskich, punkty napraw artykułów użyt-
ku osobistego i użytku domowego, studia 
wizażu i odchudzania, łaźnie i sauny, sola-
ria, gabinety masażu, pralnie, punkty wy-
najmu i wypożyczania przedmiotów ru-
chomych, a także obiekty do nich podobne, 
nienależące do innej kategorii przeznacze-
nia terenu; 

13) poradnie medyczne − należy przez to ro-
zumieć przychodnie, poradnie, ambulato-
ria, ośrodki zdrowia, gabinety lekarskie, 
stacje dializ, zakłady rehabilitacji leczniczej, 
stacje krwiodawstwa, szkoły rodzenia, ga-
binety paramedyczne, a także obiekty do 
nich podobne, nienależące do innej katego-
rii przeznaczenia terenu; 

14) obiekty ratownictwa medycznego; 
15) pracownie medyczne − należy przez to ro-

zumieć pracownie diagnostyki medycznej, 
protetyki stomatologicznej i ortodoncji, 
pracownie ortopedyczne, banki krwi, orga-
nów i szpiku kostnego, a także obiekty do 
nich podobne, nienależące do innej katego-
rii przeznaczenia terenu; 

16) obiekty lecznictwa zwierząt; 
17) hotele dla zwierząt; 
18) żłobki; 
19) edukacja − należy przez to rozumieć przed-

szkola i szkoły wraz z obiektami towarzy-
szącymi, z wyjątkiem szkół wyższych, a tak-
że obiekty do nich podobne, nienależące 
do innej kategorii przeznaczenia terenu; 

20) obiekty kształcenia dodatkowego − należy 
przez to rozumieć obiekty, w których pro-
wadzone jest kształcenie dodatkowe lub 
uzupełniające, w tym kursy i szkolenia, oraz 
działalność wspomagająca proces naucza-
nia, wraz z obiektami towarzyszącymi, 
a także obiekty do nich podobne, w tym 
szkoły, nienależące do innej kategorii prze-
znaczenia terenu; 

21) uczelnie wyższe; 
22) obiekty naukowe i badawcze − należy przez 

to rozumieć obiekty, w których prowadzi 
się działalność naukową lub badawczą, w 
tym laboratoria, obserwatoria, stacje me-
teorologiczne, wraz z obiektami towarzy-
szącymi, a także obiekty do nich podobne, 

nienależące do innej kategorii przeznacze-
nia terenu; 

23) obiekty wystawienniczo-targowe − należy 
przez to rozumieć obiekty wystawienniczo-
targowe wraz z obiektami towarzyszącymi, 
a także obiekty do nich podobne, nienale-
żące do innej kategorii przeznaczenia tere-
nu; 

24) produkcja; 
25) produkcja drobna − należy przez to rozu-

mieć niewielkie obiekty związane z prowa-
dzeniem działalności wytwórczej, takie jak 
piekarnie, lodziarnie, cukiernie, zakłady po-
ligraficzne i tym podobne, w tym obiekty 
przystosowane do przyjmowania klientów, 
wraz z obiektami towarzyszącymi, a także 
obiekty do nich podobne, nienależące do 
innej kategorii przeznaczenia terenu; 

26) wytwarzanie energii cieplnej; 
27) pobór i uzdatnianie wody; 
28) bazy budowlane i sprzętowe − należy przez 

to rozumieć obiekty do przechowywania i 
konserwacji maszyn i sprzętu oraz przetwa-
rzania materiałów budowlanych i gruzu 
wraz z obiektami towarzyszącymi, a także 
obiekty do nich podobne, nienależące do 
innej kategorii przeznaczenia terenu; 

29) magazyny i handel hurtowy − należy przez 
to rozumieć obiekty służące do składowa-
nia, sortowania, konfekcjonowania, sprze-
daży hurtowej i wysyłkowej sprzedaży de-
talicznej towarów wraz z obiektami towa-
rzyszącymi, z wyłączeniem giełd towaro-
wych, a także obiekty do nich podobne, 
nienależące do innej kategorii przeznacze-
nia terenu; 

30) obsługa pojazdów − należy przez to rozu-
mieć obiekty służące obsłudze pojazdów, w 
tym myjnie, stacje diagnostyki pojazdów, 
punkty wymiany oleju, a także obiekty do 
nich podobne, nienależące do innej katego-
rii przeznaczenia terenu; 

31) naprawa pojazdów − należy przez to rozu-
mieć obiekty służące naprawie pojazdów, 
a także obiekty do nich podobne, nienale-
żące do innej kategorii przeznaczenia tere-
nu; 

32) stacje paliw; 
33) bazy transportowe − należy przez to rozu-

mieć kompleks obiektów do przechowy-
wania i konserwacji pojazdów wraz z obiek-
tami towarzyszącymi, w tym zajezdnie au-
tobusowe i tramwajowe, a także obiekty do 
nich podobne, nienależące do innej katego-
rii przeznaczenia terenu; 

34) obiekty do parkowania; 
35) lądowiska; 
36) telekomunikacja − należy przez to rozumieć 

obiekty zapewniające łączność telefoniczną 
i radiową, w tym centrale telefoniczne i ra-
diokomunikacyjne, stacje bazowe telefonii 
komórkowej, a także obiekty do nich po-
dobne, nienależące do innej kategorii prze-
znaczenia terenu; 

37) oczyszczalnie ścieków; 
38) zieleń parkowa; 
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39) skwery; 
40) terenowe urządzenia sportowe − należy 

przez to rozumieć niekryte urządzenia do 
uprawiania sportu wraz z obiektami towa-
rzyszącymi, nienależącymi do innej katego-
rii przeznaczenia terenu; 

41) kryte urządzenia sportowe − należy przez to 
rozumieć kryte w całości lub w części urzą-
dzenia do uprawiania sportu wraz z obiek-
tami towarzyszącymi, nienależącymi do in-
nej kategorii przeznaczenia terenu; 

42) łąki; 
43) lasy; 
44) zieleń parkowo-leśna; 
45) wody powierzchniowe − należy przez to ro-

zumieć cieki i zbiorniki wodne wraz ze 
związanymi z nimi obszarami, w tym służą-
cymi do przeprowadzenia wód powodzio-
wych, budowle hydrotechniczne, z wyjąt-
kiem nabrzeży i bulwarów, a także obiekty 
do nich podobne, nienależące do innej ka-
tegorii przeznaczenia terenu; 

46) linie kolejowe; 
47) bocznice kolejowe; 
48) ulice; 
49) place; 
50) drogi wewnętrzne; 
51) ciągi piesze; 
52) ciągi rowerowe; 
53) ciągi pieszo-rowerowe; 
54) główne punkty zasilania w energię elek-

tryczną; 
55) stacje transformatorowe; 
56) stacje gazowe; 
57) urządzenia wodociągowe − należy przez to 

rozumieć pompownie wody, zbiorniki wo-
dy, hydrofornie, a także obiekty do nich 
podobne, nienależące do innej kategorii 
przeznaczenia terenu; 

58) urządzenia kanalizacyjne − należy przez to 
rozumieć przepompownie ścieków, zbior-
niki ścieków, urządzenia podczyszczające 
ścieki, a także obiekty do nich podobne, 
nienależące do innej kategorii przeznacze-
nia terenu; 

59) urządzenia telekomunikacyjne − należy 
przez to rozumieć kontenery telekomunika-
cyjne, szafy kablowe, a także obiekty do 
nich podobne, nienależące do innej katego-
rii przeznaczenia terenu. 

2. Ustala się następujące grupy kategorii przezna-
czenia terenu: 
1) aktywność gospodarcza – grupa obejmuje 

kategorie: 
a) produkcja, 
b) bazy budowlane i sprzętowe, 
c) magazyny i handel hurtowy, 
d) obsługa pojazdów, 
e) naprawa pojazdów, 
f) stacje paliw, 
g) bazy transportowe; 

2) usługi − grupa obejmuje kategorie: 
a) handel detaliczny małopowierzchniowy 

A, 
b) handel detaliczny małopowierzchniowy B, 
c) gastronomia, 

d) drobne usługi rozrywki, 
e) pracownie artystyczne, 
f) biura, 
g) obiekty kongresowe i konferencyjne, 
h) hotele, 
i) usługi drobne, 
j) produkcja drobna, 
k) obiekty ratownictwa medycznego, 
l) terenowe urządzenia sportowe, 
m) kryte urządzenia sportowe; 

3) usługi zdrowia − grupa obejmuje kategorie: 
a) poradnie medyczne, 
b) pracownie medyczne, 
c) obiekty lecznictwa zwierząt; 

4) nauka − grupa obejmuje kategorie: 
a) obiekty kształcenia dodatkowego, 
b) uczelnie wyższe, 
c) obiekty naukowe i badawcze; 

5) opieka − grupa obejmuje kategorie: 
a) żłobki, 
b) edukacja; 

6) usługi kultury − grupa obejmuje kategorie: 
a) obiekty upowszechniania kultury, 
b) wystawy i ekspozycje, 
c) obiekty wystawienniczo-targowe; 

7) zieleń − grupa obejmuje kategorie: 
a) zieleń parkowa, 
b) skwery, 
c) lasy, 
d) łąki, 
e) zieleń parkowo-leśna; 

8) infrastruktura drogowa − grupa obejmuje ka-
tegorie: 
a) drogi wewnętrzne, 
b) place, 
c) ciągi piesze, 
d) ciągi pieszo-rowerowe, 
e) obiekty do parkowania; 

9) urządzenia infrastruktury technicznej − grupa 
obejmuje kategorie: 
a) wytwarzanie energii cieplnej, 
b) urządzenia wodociągowe, 
c) urządzenia kanalizacyjne, 
d) urządzenia telekomunikacyjne. 

3. Na każdym terenie dopuszcza się zieleń i urzą-
dzenia budowlane towarzyszące kategoriom 
przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie. 

R o z d z i a ł   2 

Ustalenia dla całego obszaru objętego planem 

§ 5 

W ramach przeznaczenia edukacja dopuszcza się 
wyłącznie przedszkola. 

§ 6 

Obowiązują następujące ustalenia dotyczące 
ukształtowania zabudowy i zagospodarowania 
terenu: 
1) wymiar pionowy budowli posadowionej na 

terenie, mierzony od poziomu terenu przy bu-
dowli do jej najwyższego punktu, nie może być 
większy niż 30 m; 

2) zakazuje się lokalizacji obiektów telekomunikacji 
w formie wolno stojących słupów, wież lub 
masztów na terenach 1AG/1 i 2U/2 w pasie 
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o szerokości 60 m od linii rozgraniczającej tere-
nów 2KD-GP/1 i 2KD-GP. 

§ 7 

Na powierzchniach niezabudowanych i nieutwar-
dzonych obowiązuje urządzenie zieleni. 

§ 8 

Obowiązują następujące ustalenia dotyczące zasad 
scalania i podziału nieruchomości: 
1) dopuszcza się podziały oraz scalanie i podział 

nieruchomości; 
2) powierzchnia działki budowlanej nie może być 

mniejsza niż 2 m²; 
3) dopuszcza się wydzielenie działek budowlanych 

wyłącznie z bezpośrednim dostępem do drogi 
publicznej lub wewnętrznej. 

§ 9 

Obowiązują następujące ustalenia dotyczące 
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków: 
1) ustala się strefę ochrony konserwatorskiej do-

tyczącą zabytków archeologicznych na całym 
obszarze objętym planem, w której obowiązuje 
opiniowanie prac ziemnych z właściwymi służ-
bami ochrony zabytków; 

2) w obrębie stanowiska archeologicznego, ozna-
czonego na rysunku planu oraz w przypadku 
odkryć zabytków archeologicznych na pozosta-
łym obszarze należy przeprowadzić badania ar-
cheologiczne za pozwoleniem właściwych służb 
ochrony zabytków. 

§ 10 

Obowiązują następujące ustalenia dotyczące par-
kowania pojazdów: 
1) obowiązują miejsca postojowe dla samocho-

dów osobowych towarzyszące poszczególnym 
kategoriom przeznaczenia terenu co najmniej 
w liczbie ustalonej zgodnie z następującymi 
wskaźnikami: 
a) dla handlu detalicznego małopowierzch-

niowego A i handlu detalicznego małopo-
wierzchniowego B – 25 miejsc postojo-
wych na 1000 m2 powierzchni sprzedaży, 

b) dla gastronomii, obiektów upowszechnia-
nia kultury, wystaw i ekspozycji, poradni 
medycznych, pracowni medycznych, obiek-
tów kształcenia dodatkowego, obiektów 
wystawienniczo-targowych – 15 miejsc po-
stojowych na 1000 m2 powierzchni użytko-
wej, 

c) dla biur oraz obiektów kongresowych 
i konferencyjnych – 30 miejsc postojowych 
na 1000 m2 powierzchni użytkowej, 

d) dla hoteli – 60 miejsc postojowych na  
100 pokoi hotelowych, 

e) dla uczelni wyższych – 30 miejsc postojo-
wych na 100 stanowisk pracy i miejsc dla 
studentów, 

f) dla obiektów naukowych i badawczych – 
25 miejsc postojowych na 100 stanowisk 
pracy, 

g) dla terenowych i krytych urządzeń sporto-
wych – 15 miejsc postojowych na  
100 miejsc użytkowych, 

h) dla produkcji – 25 miejsc postojowych na 
100 stanowisk pracy, 

i) dla magazynów i handlu hurtowego –  
20 miejsc postojowych na 1000 m2 po-
wierzchni użytkowej; 

2) miejsca postojowe, o których mowa w pkt 1, 
należy usytuować na terenie i działce budowla-
nej, na których usytuowany jest obiekt, któremu 
te miejsca towarzyszą; 

3) parkingi samodzielne jednopoziomowe dopusz-
cza się wyłącznie jako podziemne. 

§ 11 

Obowiązują następujące ustalenia dotyczące sys-
temów infrastruktury technicznej: 
1) dopuszcza się infrastrukturę techniczną; 
2) odprowadzenie ścieków komunalnych dopusz-

cza się wyłącznie: 
a) siecią kanalizacyjną, 
b) do lokalnej oczyszczalni ścieków,  
c) do urządzeń indywidualnego gromadzenia 

i oczyszczania ścieków, z zastrzeżeniem  
pkt 3; 

3) urządzenia indywidualnego gromadzenia 
i oczyszczania ścieków oraz odprowadzenie 
ścieków komunalnych do tych urządzeń do-
puszcza się wyłącznie w granicach wydzieleń 
wewnętrznych oznaczonych na rysunku planu 
symbolem (mn); 

4) sieci elektroenergetyczne średniego i niskiego 
napięcia, linie kablowe sieci telekomunikacyj-
nych, sieci gazowe, ciepłownicze, wodociągowe 
i kanalizacyjne dopuszcza się wyłącznie jako 
podziemne. 

§ 12 

Następujące tereny ustala się jako obszary prze-
znaczone na cele publiczne:  
1KD-S/1, 1KD-S/2, 2KD-GP/1, 2KD-GP/2, 3KD-Z/1, 
3KD-Z/2, 4KD-L/1, 4KD-L/2, 5KD-D1, 5KD-D/2, 3KK. 

§ 13 

Określa się wysokość stawki procentowej, na pod-
stawie której ustala się opłatę, o której mowa w 
art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla: 
1) terenów oznaczonych symbolami 1AG/1, 1AG/2, 

1AG/3, 1AG/4 2U/1, 2U/2, z zastrzeżeniem pkt 2, 
na 30%; 

2) terenów wydzieleń wewnętrznych (kdw) na 
terenach oznaczonych symbolami 1AG/2, 1AG/3 
na 3%; 

3) terenów oznaczonych symbolami 1KD-S/1, 1KD-
S/2, 2KD-GP/1, 2KD-GP/2, 3KD-Z/1, 3KD-Z/2, 
4KD-L/1, 4KD-L/2, 5KD-D/1, 5KD-D/2, 3KK na 
0,1%. 

R o z d z i a ł   3 

Ustalenia dla terenów 

§ 14 

1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu 
symbolem 1AG łamane przez numery porząd-
kowe od 1 do 4 ustala się przeznaczenie: 
1) podstawowe: 
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a) aktywność gospodarcza, 
b) usługi, 
c) nauka, 
d) główne punkty zasilania w energię elek-

tryczną, 
e) oczyszczalnie ścieków, 
f) stacje transformatorowe, 
g) stacje gazowe, 
h) infrastruktura drogowa, 
i) wody powierzchniowe; 

2) uzupełniające: 
a) opieka, 
b) zieleń, 
c) telekomunikacja, 
d) pobór i uzdatnianie wody, 
e) urządzenia infrastruktury technicznej. 

2. Na terenach, o których mowa w ust. 1, opiekę 
dopuszcza się wyłącznie jako obiekty towarzy-
szące kategoriom przeznaczenia produkcja 
i biura oraz grupie kategorii nauka. 

3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu sym-
bolem 1AG/1 obowiązują następujące ustalenia 
dotyczące ukształtowania zabudowy i zagospo-
darowania terenu: 
1) wymiar pionowy budynków, mierzony od 

poziomu terenu do najwyżej położonej kra-
wędzi dachu, najwyżej położonego punktu 
attyki lub punktu zbiegu połaci dachowych, 
nie może być większy niż 23 m; 

2) powierzchnia terenu biologicznie czynna 
musi stanowić co najmniej 15% powierzchni 
działki budowlanej; 

3) dojazd do terenu dopuszcza się wyłącznie od 
terenu 4KD-L/1 i od zachodniej strony tere-
nu. 

4. Na terenie oznaczonym na rysunku planu sym-
bolem 1AG/2 obowiązują następujące ustalenia 
dotyczące ukształtowania zabudowy i zagospo-
darowania terenu: 
1) wymiar pionowy budynków, mierzony od 

poziomu terenu do najwyżej położonej kra-
wędzi dachu, najwyżej położonego punktu 
attyki lub punktu zbiegu połaci dachowych, 
nie może być większy niż 23 m; 

2) powierzchnia terenu biologicznie czynna 
musi stanowić co najmniej 15% powierzchni 
działki budowlanej, z zastrzeżeniem pkt 3; 

3) ustalenie, o którym mowa w pkt 2, nie doty-
czy wydzielenia wewnętrznego, oznaczone-
go na rysunku planu symbolem (kdw); 

4) w wydzieleniu wewnętrznym, oznaczonym 
na rysunku planu symbolem (kdw), obowią-
zuje droga wewnętrzna; 

5) dojazd do terenu dopuszcza się wyłącznie od 
terenu 3KD-Z/2 drogą wewnętrzną, w wy-
dzieleniach wewnętrznych (kdw), przez tere-
ny 1AG/3 i 3KD-Z/1, oraz od terenu 3KD-Z/1, 
z zastrzeżeniem pkt 6; 

6) dojazd od terenu 3KD-Z/1 dopuszcza się wy-
łącznie do stacji paliw. 

5. Na terenie oznaczonym na rysunku planu sym-
bolem 1AG/3 obowiązują następujące ustalenia 
dotyczące ukształtowania zabudowy i zagospo-
darowania terenu: 
1) wymiar pionowy budynków, mierzony od 

poziomu terenu do najwyżej położonej kra-

wędzi dachu, najwyżej położonego punktu 
attyki lub punktu zbiegu połaci dachowych, 
nie może być większy niż 23 m; 

2) powierzchnia terenu biologicznie czynna 
musi stanowić co najmniej 15% powierzchni 
działki budowlanej z zastrzeżeniem pkt 3; 

3) ustalenie, o którym mowa w pkt 2, nie doty-
czy wydzielenia wewnętrznego, oznaczone-
go na rysunku planu symbolem (kdw); 

4) w wydzieleniu wewnętrznym, oznaczonym 
na rysunku planu symbolem (kdw), obowią-
zuje droga wewnętrzna; 

5) dojazd do terenu dopuszcza się wyłącznie od 
terenu 3KD-Z/2 oraz od drogi wewnętrznej, 
o której mowa w pkt 4. 

6. Na terenie oznaczonym na rysunku planu sym-
bolem 1AG/4 obowiązują następujące ustalenia 
dotyczące ukształtowania zabudowy i zagospo-
darowania terenu: 
1) wymiar pionowy budynków, mierzony od 

poziomu terenu do najwyżej położonej kra-
wędzi dachu, najwyżej położonego punktu 
attyki lub punktu zbiegu połaci dachowych, 
nie może być większy niż 23 m; 

2) powierzchnia terenu biologicznie czynna 
musi stanowić co najmniej 15% powierzchni 
działki budowlanej; 

3) dojazd do terenu dopuszcza się wyłącznie od 
terenu 3KD-Z/2 i 5KD-D/2. 

§ 15 

1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu 
symbolami 2U/1, 2U/2 ustala się przeznaczenie: 
1) podstawowe: 

a) usługi, 
b) usługi zdrowia, 
c) nauka, 
d) usługi kultury, 
e) hotele dla zwierząt, 
f) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, 
g) kryte urządzenia sportowe, 
h) terenowe urządzenia sportowe, 

i) stacje gazowe, 

j) stacje transformatorowe, 

k) infrastruktura drogowa, 

l) wody powierzchniowe; 

2) uzupełniające: 

a) opieka,  

b) zieleń, 

c) telekomunikacja, 

d) oczyszczalnie ścieków, 

e) pobór i uzdatnianie wody, 

f) urządzenia infrastruktury technicznej. 

2. Na terenach, o których mowa w ust. 1, obowią-
zują następujące ustalenia dotyczące ukształto-
wania zabudowy i zagospodarowania terenu: 

1) zabudowę mieszkaniową jednorodzinną 
dopuszcza się wyłącznie w wydzieleniach 
wewnętrznych, oznaczonych symbolem 
(mn); 

2) opiekę dopuszcza się wyłącznie jako obiek-
ty towarzyszące kategoriom przeznaczenia 
produkcja i biura oraz grupie kategorii na-
uka; 
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3) wymiar pionowy budynków, mierzony od 
poziomu terenu do najwyżej położonej 
krawędzi dachu, najwyżej położonego 
punktu attyki lub punktu zbiegu połaci da-
chowych, nie może być większy niż 15 m, 
zastrzeżeniem pkt 4; 

4) wymiar pionowy budynków mieszkalnych, 
mierzony od poziomu terenu do najwyżej 
położonej krawędzi dachu, najwyżej poło-
żonego punktu attyki lub punktu zbiegu po-
łaci dachowych, nie może być większy niż 
9 m; 

5) dla budynków mieszkalnych z robót bu-
dowlanych niepolegających na rozbiórce 
dopuszcza się wyłącznie przebudowę, re-
mont i montaż; 

6) powierzchnia terenu biologicznie czynna 
musi stanowić co najmniej 20% po-
wierzchni działki budowlanej, z zastrzeże-
niem pkt 7; 

7) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej powierzchnia terenu biologicznie czyn-
na musi stanowić co najmniej 30% po-
wierzchni działki budowlanej; 

8) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej udział powierzchni obszaru zabudowa-
nego B w powierzchni wydzielenia we-
wnętrznego nie może być większy niż 25%; 

9) dojazd do terenu 2U/1 dopuszcza się wy-
łącznie od terenów 3KD-Z/2, 5KD-D/1, 5KD-
D/2; 

10) dojazd do terenu 2U/2 dopuszcza się wy-
łącznie od terenów 5KD-D/1, 5KD-D/2. 

§ 16 

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem 3KK ustala się następujące przeznaczenie: 
1) podstawowe: 

a) linie kolejowe, 
b) bocznice kolejowe; 

2) uzupełniające: 
a) urządzenia infrastruktury technicznej, 
b) drogi wewnętrzne. 

§ 17 

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem 1KD-S/1 ustala się następujące przeznaczenie: 
1) podstawowe: 

a) linie kolejowe, 
b) bocznice kolejowe, 
c) drogi wewnętrzne; 

2) uzupełniające: 
a) zieleń, 
b) wody powierzchniowe, 
c) stacje transformatorowe, 
d) urządzenia infrastruktury technicznej. 

§ 18 

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem 1KD-S/2 ustala się następujące przezna-
czenie: 
1) podstawowe: 

a) ulice, 
b) linie kolejowe, 

c) bocznice kolejowe; 
2) uzupełniające: 

a) wody powierzchniowe, 
b) zieleń, 
c) infrastruktura drogowa, 
d) stacje transformatorowe, 
e) urządzenia infrastruktury technicznej. 

2. Dla terenu, o którym mowa w ust. 1, obowiązu-
ją następujące ustalenia dotyczące zagospoda-
rowania terenu: 
1) obwiązuje ulica klasy głównej ruchu przy-

spieszonego; 
2) obwiązuje ulica klasy zbiorczej; 
3) obowiązuje bezkolizyjne skrzyżowanie ulic, 

o których mowa w pkt 1 i 2; 
4) obowiązuje bezkolizyjne przecięcie ulicy kla-

sy głównej ruchu przyspieszonego z linią ko-
lejową; 

5) obowiązuje zieleń przyuliczna; 
6) obowiązują trasy rowerowe zapewniające 

powiązania tras rowerowych prowadzonych 
wzdłuż ulic głównej ruchu przyspieszonego 
i zbiorczej; 

7) obiekty do parkowania dopuszcza się wy-
łącznie jako parkingi terenowe otwarte. 

§ 19 

1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu 
symbolami 2KD-GP/1, 2KD-GP/2 ustala się na-
stępujące przeznaczenie: 
1) podstawowe − ulice; 
2) uzupełniające − urządzenia telekomunikacyj-

ne. 
2. Na terenach, o których mowa w ust. 1, obowią-

zują następujące ustalenia dotyczące zagospo-
darowania terenu: 
1) obowiązuje ulica klasy głównej ruchu przy-

spieszonego; 
2) obowiązują chodniki; 
3) obowiązuje zieleń przyuliczna; 
4) obowiązują trasy rowerowe. 

3. Na terenie 2KD-GP/1 dopuszcza się wyłącznie 
bezkolizyjne powiązanie drogowe terenów 4KD-
L/1 i 4KD-L/2 z ulicą, o której mowa w ust. 2  
pkt 1. 

4. Na terenie 2KD-GP/2 obowiązują elementy 
ochrony akustycznej. 

§ 20 

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem 3KD-Z/1 ustala się następujące przezna-
czenie: 
1) podstawowe – ulice; 
2) uzupełniające: 

a) urządzenia telekomunikacyjne, 
b) linie kolejowe, 
c) bocznice kolejowe, 
d) drogi wewnętrzne. 

2. Na terenie, o którym mowa w ust. 1, obowiązu-
ją następujące ustalenia dotyczące zagospoda-
rowania terenu: 
1) obowiązuje ulica klasy zbiorczej; 
2) obowiązują obustronne chodniki; 
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3) obowiązuje ścieżka rowerowa; 
4) obowiązuje szpaler drzew co najmniej na 

odcinku od terenu 1KD-S/2 do terenu  
3KD-Z/2; 

5) obowiązuje bezkolizyjne przecięcie ulicy kla-
sy zbiorczej z linią kolejową i bocznicą kole-
jową, po północnej stronie terenu; 

6) drogę wewnętrzną dopuszcza się wyłącznie 
w granicach wydzielenia wewnętrznego 
(kdw), z zastrzeżeniem pkt 7; 

7) obowiązuje bezkolizyjne przecięcie drogi 
wewnętrznej z ulicą zbiorczą, o której mowa 
w pkt 1. 

§ 21 

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem 3KD-Z/2 ustala się następujące przezna-
czenie: 
1) podstawowe − ulica; 
2) uzupełniające − urządzenia telekomunikacyj-

ne. 
2. Na terenie, o którym mowa w ust. 1, obowiązu-

je ulica klasy zbiorczej. 

§ 22 

1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu 
symbolami 4KD-L/1 i 4KD-L/2 ustala się nastę-
pujące przeznaczenie: 
1) podstawowe − ulica; 
2) uzupełniające − urządzenia telekomunikacyj-

ne. 

2. Na terenach, o których mowa w ust. 1, obowią-
zuje ulica klasy lokalnej. 

§ 23 

1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu 
symbolami 5KD-D/1, 5KD-D/2 ustala się nastę-
pujące przeznaczenie: 
1) podstawowe − ulica; 
2) uzupełniające − urządzenia telekomunikacyj-

ne. 
2. Na terenach, o których mowa w ust. 1, obowią-

zuje ulica klasy dojazdowej. 

R o z d z i a ł   4 

Przepisy końcowe 

§ 24 

Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi 
Wrocławia. 

§ 25 

Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od 
dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Woje-
wództwa Dolnośląskiego. 
 

WICEPRZEWODNICZĄCA 
RADY MIEJSKIEJ 

 
MARIA ZAWARTKO 

__________________ 
1) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostały ogłoszone w: Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, 

poz. 984, Nr 153, poz. 1271, i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, 

poz. 1203, i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, i Nr 181, poz. 1337,  

z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, i Nr 223, poz. 1458, oraz z 2009 r. 

Nr 52, poz. 420. 
2) Zmiany wymienionej ustawy zostały ogłoszone w: Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, 

i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, oraz z 2008 r. Nr 123, poz. 803, 

Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, i Nr 220, poz. 1413. 
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Załącznik nr 1 do uchwały Rady Miejskiej 
Wrocławia nr XXXVII/1196/09 z dnia  
9 lipca 2009 r. 
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Załącznik nr 2 do uchwały Rady Miejskiej 
Wrocławia nr XXXVII/1196/09 z dnia  
9 lipca 2009 r. 

 

 
Stwierdzenie zgodności planu z ustaleniami 

Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Wrocławia 
 
Rada Miejska Wrocławia stwierdza zgodność miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla 
węzła Osi Inkubacji i Alei Stabłowickiej oraz terenów przyległych we Wrocławiu z ustaleniami Studium 
uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Wrocławia przyjętego uchwałą nr LIV/ 
/3249/06 z dnia 6 lipca 2006 roku (Biuletyn Urzędowy Rady Miejskiej Wrocławia Nr 8, poz. 253). 

 

 

 
Załącznik nr 3 do uchwały Rady Miejskiej 
Wrocławia nr XXXVII/1196/09 z dnia  
9 lipca 2009 r. 

 

 
Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu 

 
Rada Miejska Wrocławia nie uwzględnia w całości następujących uwag do projektu miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego dla węzła Osi Inkubacji i Alei Stabłowickiej oraz terenów przyległych 
we Wrocławiu wniesionych przez: 
1) CPP SPEED sp. z o.o. reprezentowaną przez Annę Tomżyńską, pismem w dniu 26 maja 2009 r., doty-

czącej przesunięcia nieprzekraczalnej linii zabudowy 4 m od granicy działki; 
2) Krystynę Karapudę, Halinę Jędrzejczyk, Katarzynę Jędrzejczyk-Plutę, pismami w dniu 1 czerwca  

2009 r., dotyczących: 
a) oddalenia od osiedla Osiniec trasy Alei Stabłowickiej i trasy kolejowej łączącej lotnisko z linią kole-

jową Zielona Góra – Wrocław, 
b) zapisania w planie konieczności zwiększonych standardów akustycznych dla Alei Stabłowickiej 

od strony Osińca, 
c) uzupełnienia planu w pas izolacji zielonej wielopiętrowej między Aleją Stabłowicką a Osińcem 

(najlepiej na wale ziemnym); 
3) Mieszkańców Osińca i Radę Osiedla Jerzmanowo−Jarnołtów−Strachowice−Osiniec, pismem w dniu  

6 czerwca 2009 r., dotyczącej: 
a) oddalenia od osiedla Osiniec trasy Alei Stabłowickiej i trasy kolejowej łączącej lotnisko z linią kole-

jową Zielona Góra – Wrocław, 
b) zapisania w planie konieczności zwiększonych standardów akustycznych dla Alei Stabłowickiej 

od strony Osińca, 
c) wytyczenia odpowiednio szerokiego pasa terenu między Aleją Stabłowicką a Osińcem, aby zasto-

sować izolację akustyczną i pyłochronną – najlepiej wał ziemny o wysokości min. 6 m z roślinno-
ścią wielopiętrową zimozieloną. 

Rada Miejska Wrocławia nie uwzględnia w części uwagi do projektu miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego dla węzła Osi Inkubacji i Alei Stabłowickiej oraz terenów przyległych we Wrocła-
wiu wniesionej przez Marka Nowaka, pismem w dniu 28 kwietnia 2009 r., w zakresie dotyczącym: 

1) niezapewnienia realizacji niektórych z celów polityki przestrzennej wyznaczonych w Studium (tom II, 
str. 100), a mianowicie:  
a) „doprowadzenia do powstania harmonijnych kompleksów obiektów aktywności gospodarczej”,  
b) „zapewnienia bezkonfliktowego funkcjonowania obiektów aktywności gospodarczej”; 

2) niezapewnienia realizacji niektórych z wytycznych służących dążeniu do spełnienia celów polityki 
przestrzennej, a mianowicie: 
a) powstania kompleksów reprezentacyjnej zabudowy, w tym szczególnie biurowej i innej usługo-

wej, w pasach wzdłuż układu podstawowego (Tom II Studium, str. 101), 
b) sytuowania stref zieleni wielopiętrowej, w tym zimozielonej, w sąsiedztwie zabudowy mieszka-

niowej” (Tom II Studium, str. 102),  
c) zalecenia niedopuszczania lokalizacji wolno stojących nośników reklamowych (tom II Studium, 

str. 103),  
d) dążenia do powiązania kompozycyjnego i widokowego z elementami zespołów sąsiednich (Tom 

II Studium, str. 106), podczas gdy w projekcie planu trudno znaleźć nawet przesłanek potwierdza-
jących możliwość uzyskania takich powiązań, 

e) zalecenia określenia maksymalnej powierzchni użytkowej obiektów produkcyjnych” (Tom II Stu-
dium, str. 114),  

f) dążenia do niesytuowania samodzielnych centrów logistycznych” (Tom II Studium, str. 115); 



Dziennik Urzędowy 

Województwa Dolnośląskiego Nr 146 – 17136 – Poz.  2849,2850 
 

3) pełnej dowolności w sytuowaniu obiektów ratownictwa medycznego (uciążliwości), niezależnie 
od faktycznego przeznaczenia terenów przyległych; 

4) braku ustaleń w zakresie ograniczenia wysokości budowli i określenia miejsc sytuowania takich bu-
dowli, z wyjątkiem § 2 pkt. 2 projektu planu (z błędem); 

5) dopuszczenia wytwarzania energii cieplnej, przy jednoczesnym braku wymagań w zakresie stoso-
wania rozwiązań proekologicznych i odnawialnych źródeł energii; 

6) pełnej swobody przy wyborze przez inwestora rodzaju produkcji, w tym – przy spełnieniu oczywi-
ście m.in. przepisów ochrony środowiska – produkcji uciążliwej oraz obiektów zaburzających atrak-
cyjne, przewidywane ukształtowanie zabudowy na obszarze objętym planem; 

7) łączenia na powierzchniach kilku hektarów, bez wydzielania dróg publicznych, tak odmiennych 
przeznaczeń jak produkcja, obiekty biurowe, szkolnictwo; 

8) braku ograniczeń (np. w czasie, w wielkości obsługiwanego obszaru) w zakresie korzystania z lokal-
nych oczyszczalni ścieków oraz poboru wody spoza sieci wodociągowej; 

9) braku ustaleń w zakresie rodzaju i maksymalnej dopuszczalnej wysokości urządzeń i innych obiek-
tów sytuowanych na dachach budynków i budowli; 

10) ustalenia nawierzchni nieprzepuszczalnej dla dróg wewnętrznych sytuowanych w granicach wydzie-
leń wewnętrznych (kdw); 

11) wprowadzenia wymagań na terenach 1AG łamane przez numery porządkowe od 1 do 4, 2U/1, 2U/2 
w zakresie: 
a) retencjonowania wód opadowych i wykorzystywania ich do nawadniania zieleni, 

b) korzystania z odnawialnych źródeł energii, jako uzupełniających do źródeł konwencjonalnych, 

przynajmniej w budynkach o powierzchni użytkowej przekraczającej 10000 m². 

 

 

 

 
Załącznik nr 4 do uchwały Rady Miejskiej 
Wrocławia nr XXXVII/1196/09 z dnia  
9 lipca 2009 r. 

 
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, które należą do zadań własnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami  
                                                              o finansach publicznych 
 
Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy, będą finansowa-
ne z budżetu gminy, w tym ze środków pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a także ze środków 
zewnętrznych. 

 

 

 

 

 

 
2 849 

2850 
2 850 

 

UCHWAŁA RADY MIEJSKIEJ WROCŁAWIA 

NR XXXVII/1197/09 

z dnia 9 lipca 2009 r. 

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania  
przestrzennego w rejonie ulicy Stanisława Dubois we Wrocławiu 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.  

o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z późn. zm.1)) 

i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z późn. zm.2)) 

w związku z uchwałą nr XXVIII/977/08 Rady Miejskiej Wrocławia z dnia 

11 grudnia 2008 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowe-

go planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Stanisława 

Dubois we Wrocławiu (Biuletyn Urzędowy Rady Miejskiej Wrocławia  

Nr 12, poz. 1002) Rada Miejska Wrocławia uchwala, co następuje: 
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R o z d z i a ł   1 

Przepisy ogólne 

§ 1 

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego w rejonie ulicy Stanisława Dubois we 
Wrocławiu, zwany dalej planem, obejmuje ob-
szar ograniczony ulicami Stanisława Dubois, 
Kurkową, Otwartą, Pomorską, przedstawiony na 
rysunku planu w skali 1:1000, stanowiącym za-
łącznik nr 1 do uchwały. 

2. W planie nie określa się:  
1) zasad ochrony dóbr kultury współczesnej – 

ze względu na brak dóbr kultury współcze-
snej; 

2) granic i sposobów zagospodarowania tere-
nów lub obiektów podlegających ochronie, 
ustalonych na podstawie odrębnych przepi-
sów, w tym terenów górniczych, a także na-
rażonych na niebezpieczeństwo powodzi 
oraz zagrożonych osuwaniem się mas ziem-
nych – ze względu na brak takich terenów 
i obiektów; 

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospo-
darowania, urządzania i użytkowania tere-
nów – ze względu na brak potrzeby takiego 
zagospodarowania; 

4) granic obszarów wymagających przeprowa-
dzenia scaleń i podziałów nieruchomości – 
ze względu na brak potrzeby wyznaczania 
takich obszarów; 

5) granic obszarów wymagających przekształ-
ceń lub rekultywacji – ze względu na brak 
potrzeby wyznaczania takich obszarów; 

6) granic terenów pod budowę obiektów han-
dlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 
2000 m2 – ze względu na brak potrzeby wy-
znaczania takich terenów; 

7) granic terenów rekreacyjno-wypoczynko-
wych oraz terenów służących organizacji 
imprez masowych – ze względu na brak po-
trzeby wyznaczania takich terenów; 

8) granic pomników zagłady oraz ich stref 
ochronnych – ze względu na brak takich po-
mników oraz ich stref ochronnych. 

§ 2 

Określenia stosowane w uchwale oznaczają: 
1) dojazd – dojazd pojazdem samochodowym; 
2) infrastruktura techniczna – sieci uzbrojenia 

technicznego, w tym sieci wodociągowe, ka-
nalizacyjne, gazowe, elektroenergetyczne, cie-
płownicze, telekomunikacyjne oraz inne po-
dobne, a także kabiny telefoniczne i anteny 
oraz inne podobne obiekty; 

3) kondygnacja naziemna – kondygnacja, której 
nie mniej niż połowa wysokości w świetle, co 
najmniej z jednej strony budynku, znajduje się 
powyżej poziomu projektowanego lub urzą-
dzonego terenu, a także każda, usytuowana 
nad nią kondygnacja; 

4) nieprzekraczalna linia zabudowy – linia ogra-
niczająca fragment terenu, na wyłącznie któ-
rym dopuszcza się wznoszenie budynków oraz 

określonych w ustaleniach planu budowli; li-
nia ta nie dotyczy podziemnych części obiek-
tów budowlanych, balkonów, wykuszy, loggii, 
gzymsów, okapów, zadaszeń nad wejściami 
do budynków, elementów odwodnienia, ele-
mentów wystroju elewacji, schodów prowa-
dzących do budynków, pochylni dla niepełno-
sprawnych i innych podobnych elementów 
budynków, których zasięg może być ograni-
czony w ustaleniach planu; 

5) nośnik reklamowy – budowla służąca rekla-
mie; 

6) obowiązująca ciągła linia zabudowy – nieprze-
kraczalna linia zabudowy, na której musi być 
usytuowana zewnętrzna krawędź zewnętrznej 
ściany budynku i określonych w ustaleniach 
planu budowli na całej długości tej linii, o ile 
ustalenia dla terenów nie stanowią inaczej; li-
nia ta nie dotyczy przejść i przejazdów bra-
mowych na poziomie terenu;  

7) obszar zabudowany A – obszar zajęty przez 
rzut na powierzchnię terenu wszystkich kon-
dygnacji naziemnych budynku lub budynków 
w zewnętrznym obrysie ścian zewnętrznych; 

8) parking samodzielny jednopoziomowy – jed-
nokondygnacyjna budowla lub budynek prze-
znaczony do przechowywania samochodów; 

9) parking terenowy otwarty – jednopoziomowe 
odkryte miejsce postojowe lub ich zgrupowa-
nie opierające się na gruncie i niebędące ele-
mentem pasa drogowego; 

10) przeznaczenie terenu – obiekty, które jako 
jedyne są dopuszczone na danym terenie; 

11) teren – część obszaru objętego planem wy-
znaczona liniami rozgraniczającymi, oznaczo-
na symbolem; 

12) trasa rowerowa – czytelny i spójny ciąg roz-
wiązań technicznych, zapewniający bezpiecz-
ny i wygodny ruch rowerowy, na który mogą 
składać się: wydzielone drogi rowerowe, 
ścieżki rowerowe, pasy rowerowe, ulice 
w strefach ograniczonej prędkości, ulice w 
strefach zamieszkania, drogi wewnętrzne oraz 
inne podobne; 

13) wydzielenie wewnętrzne – część terenu ozna-
czona symbolem. 

§ 3 

1. Integralną częścią planu jest rysunek planu, 
o którym mowa w § 1 ust. 1. 

2. Następujące oznaczenia graficzne na rysunku 
planu są obowiązującymi ustaleniami planu: 

1) granice obszaru objętego planem tożsame 
z granicami strefy ochrony konserwator-
skiej, granicami strefy ochrony konserwa-
torskiej dotyczącej zabytków archeologicz-
nych oraz granicami obszarów rehabilitacji 
istniejącej zabudowy i infrastruktury tech-
nicznej; 

2) linie rozgraniczające tereny; 
3) obowiązujące ciągłe linie zabudowy; 
4) symbole terenów; 
5) granice wydzieleń wewnętrznych; 
6) symbole wydzieleń wewnętrznych; 
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7) obiekty objęte ochroną konserwatorską na 
mocy ustaleń planu; 

8) przejścia i przejazdy bramowe; 
9) korytarze usytuowania przejścia i przejazdu 

bramowego; 
10) odcinek dojazdu do terenu; 
11) odcinek usytuowania przejścia i przejazdu 

bramowego. 
3. Stwierdzenie zgodności planu z ustaleniami 

Studium uwarunkowań i kierunków zagospoda-
rowania przestrzennego Wrocławia stanowi za-
łącznik nr 2 do uchwały. 

4. Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag 
do projektu planu stanowi załącznik nr 3 do 
uchwały. 

5. Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji, zapisa-
nych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktu-
ry technicznej, które należą do zadań własnych 
gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgod-
nie z przepisami o finansach publicznych sta-
nowi załącznik nr 4 do uchwały.  

§ 4 

1. Ustala się następujące kategorie przeznaczenia 
terenu: 

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna – 
należy przez to rozumieć budynek miesz-
kalny wielorodzinny zawierający więcej niż 
2 mieszkania lub ich zespół, a także części 
budynków niemieszkalnych, w których 
znajdują się więcej niż 2 mieszkania, wraz 
z obiektami towarzyszącymi, nienależącymi 
do innej kategorii przeznaczenia terenu; 

2) mieszkania towarzyszące – należy przez to 
rozumieć części budynków niemieszkal-
nych, w których znajdują się nie więcej niż 
2 mieszkania; 

3) handel detaliczny małopowierzchniowy A – 
należy przez to rozumieć obiekty służące 
sprzedaży detalicznej, przystosowane do 
przyjmowania klientów, o powierzchni 
sprzedaży nie większej niż 400 m2, oraz 
punkty sprzedaży zakładów, gier losowych 
oraz loteryjnych i zakładów sportowych, 
wraz z obiektami towarzyszącymi, nienale-
żącymi do innej kategorii przeznaczenia te-
renu, z wyłączeniem stacji paliw; 

4) gastronomia – należy przez to rozumieć re-
stauracje, bary, kawiarnie, koktajlbary, wi-
niarnie, puby, stołówki, obiekty służące 
działalności kateringowej, a także obiekty 
do nich podobne, nienależące do innej ka-
tegorii przeznaczenia terenu; 

5) rozrywka – należy przez to rozumieć dysko-
teki, kluby, sale taneczne, kasyna i salony 
gier, kręgielnie, sale bilardowe, wraz 
z obiektami towarzyszącymi, a także obiek-
ty do nich podobne, nienależące do innej 
kategorii przeznaczenia terenu; 

6) drobne usługi rozrywki – należy przez to 
rozumieć kawiarnie internetowe, gabinety 
wróżek i astrologów, a także obiekty do 
nich podobne, nienależące do innej katego-
rii przeznaczenia terenu; 

7) obiekty upowszechniania kultury – należy 
przez to rozumieć domy kultury, biblioteki, 

mediateki, wypożyczalnie filmów, centra 
informacyjne, kluby tematyczne, wraz 
z obiektami towarzyszącymi, a także obiek-
ty do nich podobne, nienależące do innej 
kategorii przeznaczenia terenu; 

8) wystawy i ekspozycje – należy przez to ro-
zumieć muzea, galerie sztuki, sale wysta-
wowe, wraz z obiektami towarzyszącymi, 
a także obiekty do nich podobne, nienale-
żące do innej kategorii przeznaczenia tere-
nu; 

9) pracownie artystyczne – należy przez to ro-
zumieć pomieszczenia lub budynki wyspe-
cjalizowane do potrzeb tworzenia utworów 
artystycznych, a także obiekty do nich po-
dobne, nienależące do innej kategorii prze-
znaczenia terenu; 

10) obiekty imprez plenerowych – należy przez 
to rozumieć obiekty przystosowane do or-
ganizowania imprez poza budynkami, w 
tym amfiteatry, wraz z obiektami towarzy-
szącymi, a także obiekty do nich podobne, 
nienależące do innych kategorii przezna-
czenia terenu; 

11) biura – należy przez to rozumieć budynki 
lub ich części, w których prowadzi się dzia-
łalność związaną z zarządzaniem, działa-
niem organizacji, doradztwem, finansami, 
ubezpieczeniami, projektowaniem, obsługą 
nieruchomości, wynajmem, pośrednic-
twem, prowadzeniem interesów, pracami 
badawczo-rozwojowymi, archiwizowa-
niem, działalnością wydawniczą, reklamą, 
tłumaczeniami, świadczeniem usług tury-
stycznych poza udzielaniem noclegów, 
przetwarzaniem i przesyłaniem informacji, 
informatyką, przygotowywaniem progra-
mów telewizyjnych i radiowych, przyjmo-
waniem przesyłek, administracją, wymia-
rem sprawiedliwości, zarządzaniem obroną 
narodową, policją, strażą pożarną i służ-
bami ochrony, reprezentowaniem państw, 
instytucjami międzynarodowymi, konser-
wacją i naprawą maszyn biurowych, a tak-
że podobną działalność, której nie prowa-
dzi się w budynkach lub ich częściach nale-
żących do innych kategorii przeznaczenia 
terenu; 

12) obiekty kongresowe i konferencyjne – na-
leży przez to rozumieć obiekty kongresowe 
i konferencyjne wraz z obiektami towarzy-
szącymi, nienależącymi do innej kategorii 
przeznaczenia terenu; 

13) hotele – należy przez to rozumieć budynki 
niemieszkalne  zakwaterowania turystycz-
nego, w tym hotele, motele, pensjonaty, 
gospody, schroniska turystyczne, wraz 
z obiektami towarzyszącymi, a także obiek-
ty do nich podobne, nienależące do innej 
kategorii przeznaczenia terenu; 

14) usługi drobne – należy przez to rozumieć 
punkty usług szewskich, krawieckich, ry-
marskich, fotograficznych, introligator-
skich, poligraficznych, jubilerskich, lutni-
czych, fryzjerskich, kosmetycznych, zegar-
mistrzowskich, pogrzebowych, ślusarskich, 
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stolarskich, punkty napraw artykułów użyt-
ku osobistego i użytku domowego, studia 
wizażu i odchudzania, łaźnie i sauny, sola-
ria, gabinety masażu, pralnie, punkty wy-
najmu i wypożyczania przedmiotów ru-
chomych, a także obiekty do nich podobne, 
nienależące do innej kategorii przeznacze-
nia terenu; 

15) poradnie medyczne – należy przez to ro-
zumieć przychodnie, poradnie, ambulato-
ria, ośrodki zdrowia, gabinety lekarskie, 
stacje dializ, zakłady rehabilitacji leczniczej, 
stacje krwiodawstwa, szkoły rodzenia, ga-
binety paramedyczne, a także obiekty do 
nich podobne, nienależące do innej katego-
rii przeznaczenia terenu; 

16) pracownie medyczne – należy przez to ro-
zumieć pracownie diagnostyki medycznej, 
protetyki stomatologicznej i ortodoncji, 
pracownie ortopedyczne, banki krwi, orga-
nów i szpiku kostnego, a także obiekty do 
nich podobne, nienależące do innej katego-
rii przeznaczenia terenu; 

17) żłobki; 
18) obiekty pomocy społecznej – należy przez 

to rozumieć domy dziecka, domy seniora, 
domy pomocy społecznej, obiekty pogo-
towi opiekuńczych, schroniska dla bez-
domnych, wraz z obiektami towarzyszący-
mi, a także obiekty do nich podobne, niena-
leżące do innej kategorii przeznaczenia te-
renu; 

19) edukacja – należy przez to rozumieć przed-
szkola i szkoły, wraz z obiektami towarzy-
szącymi, z wyjątkiem szkół wyższych, a tak-
że obiekty do nich podobne, nienależące 
do innej kategorii przeznaczenia terenu; 

20) obiekty kształcenia dodatkowego – należy 
przez to rozumieć obiekty, w których pro-
wadzone jest kształcenie dodatkowe lub 
uzupełniające, w tym kursy i szkolenia oraz 
działalność wspomagająca proces naucza-
nia, wraz z obiektami towarzyszącymi, 
a także obiekty do nich podobne, w tym 
szkoły, nienależące do innej kategorii prze-
znaczenia terenu; 

21) produkcja drobna  – należy przez to rozu-
mieć niewielkie obiekty związane z prowa-
dzeniem działalności wytwórczej, takie jak 
piekarnie, lodziarnie, cukiernie, zakłady po-
ligraficzne i tym podobne, w tym obiekty 
przystosowane do przyjmowania klientów, 
wraz z obiektami towarzyszącymi, a także 
obiekty do nich podobne, nienależące do 
innej kategorii przeznaczenia terenu; 

22) obiekty do parkowania; 
23) telekomunikacja – należy przez to rozumieć 

obiekty zapewniające łączność telefoniczną 
i radiową, w tym centrale telefoniczne i ra-
diokomunikacyjne, stacje bazowe telefonii 
komórkowej, a także obiekty do nich po-
dobne, nienależące do innej kategorii prze-
znaczenia terenu; 

24) zieleń parkowa; 
25) skwery; 
26) place zabaw; 

27) terenowe urządzenia sportowe – należy 
przez to rozumieć niekryte urządzenia do 
uprawiania sportu wraz z obiektami towa-
rzyszącymi, nienależącymi do innej katego-
rii przeznaczenia terenu; 

28) wody powierzchniowe – należy przez to ro-
zumieć cieki i zbiorniki wodne wraz ze 
związanymi z nimi obszarami, w tym służą-
cymi do przeprowadzenia wód powodzio-
wych, budowle hydrotechniczne, z wyjąt-
kiem nabrzeży i bulwarów, a także obiekty 
do nich podobne, nienależące do innej ka-
tegorii przeznaczenia terenu; 

29) ulice; 
30) place; 
31) drogi wewnętrzne; 
32) ciągi piesze; 
33) ciągi rowerowe; 
34) ciągi pieszo-rowerowe; 
35) stacje transformatorowe; 
36) stacje gazowe; 
37) urządzenia wodociągowe – należy przez to 

rozumieć pompownie wody, zbiorniki wo-
dy, hydrofornie, a także obiekty do nich 
podobne, nienależące do innej kategorii 
przeznaczenia terenu; 

38) urządzenia kanalizacyjne – należy przez to 
rozumieć przepompownie ścieków, zbior-
niki ścieków, urządzenia podczyszczające 
ścieki, a także obiekty do nich podobne, 
nienależące do innej kategorii przeznacze-
nia terenu; 

39) urządzenia telekomunikacyjne – należy 
przez to rozumieć kontenery telekomunika-
cyjne, szafy kablowe, a także obiekty do 
nich podobne, nienależące do innej katego-
rii przeznaczenia terenu. 

2. Ustala się następujące grupy kategorii przezna-
czenia terenu: 
1) usługi I – grupa obejmuje kategorie: 

a) handel detaliczny małopowierzchniowy 
A, 

b) gastronomia, 
c) rozrywka, z zastrzeżeniem ust. 3, 
d) drobne usługi rozrywki, 
e) obiekty upowszechniania kultury, 
f) wystawy i ekspozycje, 
g) pracownie artystyczne, 
h) biura, 
i) obiekty kongresowe i konferencyjne, 
j) hotele, 
k) usługi drobne, 
l) poradnie medyczne, 
m) pracownie medyczne, 
n) obiekty kształcenia dodatkowego, 
o) produkcja drobna; 

2) infrastruktura drogowa – grupa obejmuje ka-
tegorie: 
a) obiekty do parkowania, 
b) place, 
c) drogi wewnętrzne, 
d) ciągi piesze, 
e) ciągi rowerowe, 
f) ciągi pieszo-rowerowe; 

3) infrastruktura techniczna – grupa obejmuje 
kategorie: 
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a) stacje transformatorowe, 
b) stacje gazowe, 
c) urządzenia wodociągowe, 
d) urządzenia kanalizacyjne, 
e) urządzenia telekomunikacyjne. 

3. Do grupy kategorii przeznaczenia usługi I z ka-
tegorii przeznaczenia rozrywka dopuszcza się 
wyłącznie kluby, kręgielnie i sale bilardowe.  

4. Na każdym terenie dopuszcza się zieleń i urzą-
dzenia budowlane towarzyszące kategoriom 
przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie. 

R o z d z i a ł   2 

Ustalenia dla całego obszaru objętego planem 

§ 5 

Obowiązują następujące ustalenia dotyczące 
ukształtowania zabudowy i zagospodarowania 
terenów: 

1) obszar objęty planem stanowi obszar zabu-
dowy śródmiejskiej, zgodnie z przepisami 
w sprawie warunków technicznych, jakim po-
winny odpowiadać budynki i ich usytuowanie; 

2)  poza zasadami usytuowania budynku okre-
ślonymi w przepisach odrębnych, dopuszcza 
się sytuowanie budynku zwróconego ścianą 
bez otworów okiennych lub drzwiowych 
w stronę granicy z sąsiednią działką budowla-
ną w odległości 1,5 m od tej granicy lub bez-
pośrednio przy tej granicy; 

3) nie dopuszcza się nośników reklamowych; 
4) dopuszcza się wolno stojące obiekty służące 

informacji o obiektach historycznych i infor-
macji turystycznej; 

5) wysokość obiektów, o których mowa w pkt 4, 
nie może być większa niż 2,6 m; 

6) zakazuje się sytuowania wolno stojących an-
ten i ich konstrukcji wsporczych w formie słu-
pów, wież i masztów; 

7) zakazuje się sytuowania urządzeń technicz-
nych niebędących urządzeniami budowlanymi 
na elewacjach obiektów, w miejscach widocz-
nych z przestrzeni publicznych; 

8) urządzenia techniczne niebędące urządzenia-
mi budowlanymi usytuowane powyżej ostat-
niej kondygnacji dopuszcza się wyłącznie jako 
wbudowane; 

9) produkcję drobną oraz usługi drobne dopusz-
cza się wyłącznie jako wbudowane; 

10) zakazuje się lokalizowania wolno stojących 
budynków gospodarczych. 

§ 6 

Na powierzchniach niezabudowanych i nieutwar-
dzonych obowiązuje urządzenie zieleni. 

§ 7 

Obowiązują następujące ustalenia dotyczące 
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków: 
1) obejmuje się ochroną konserwatorską następu-

jące obiekty wskazane na rysunku planu: 
a) kamienice przy ul. Stanisława Dubois nr 19, 

21, 31, 37, 39, 
b) kamienice przy ul. Kurkowej nr 21, 23, 
c) kamienice przy ul. Otwartej nr 4, 6, 8, 12, 14, 16, 
d) kamienice przy ul. Pomorskiej nr 10, 12, 14, 

16, 22, 24, 

e) komin na zapleczu kamienicy przy ul. Dubois 
33–35;  

2) ustala się strefę ochrony konserwatorskiej na 
całym obszarze objętym planem; 

3) przedmiotem ochrony w strefie, o której mowa 
w pkt 2, są obiekty, o których mowa w pkt 1; 

4) ustala się strefę ochrony konserwatorskiej do-
tyczącą zabytków archeologicznych na całym 
obszarze objętym planem; 

5) w strefie, o której mowa w pkt 4, przy realizacji 
prac ziemnych należy przeprowadzić ratowni-
cze, wyprzedzające badania archeologiczno-
architektoniczne za pozwoleniem właściwych 
służb ochrony zabytków, przed wydaniem po-
zwolenia na budowę.  

§ 8 

Obowiązują następujące ustalenia dotyczące zasad 
scalania i podziału nieruchomości: 
1) dopuszcza się podziały oraz scalanie i podział 

nieruchomości, z zastrzeżeniem pkt 2; 
2) powierzchnia działki budowlanej nie może być 

mniejsza niż 2 m². 
§ 9 

Ustala się granice obszarów rehabilitacji istniejącej 
zabudowy i infrastruktury technicznej tożsame 
z granicami obszaru objętego planem. 

§ 10 

Parkingi samodzielne jednopoziomowe dopuszcza 
się wyłącznie jako podziemne. 

§ 11 

Obowiązują następujące ustalenia dotyczące sys-
temów infrastruktury technicznej: 
1) dopuszcza się infrastrukturę techniczną; 
2) zaopatrzenie w wodę dopuszcza się wyłącznie 

z sieci wodociągowej; 
3) odprowadzenie ścieków komunalnych dopusz-

cza się wyłącznie siecią kanalizacyjną; 
4) odprowadzenie wód opadowych i roztopowych 

dopuszcza się wyłącznie siecią kanalizacyjną; 
5) sieci uzbrojenia technicznego dopuszcza się 

wyłącznie jako podziemne. 

§ 12 

Następujące tereny ustala się jako obszary prze-
znaczone na cele publiczne: 1KDS, 2KDZ, 3KDL, 
4KDD/1, 4KDD/2. 

§ 13 

Określa się wysokość stawki procentowej, na pod-
stawie której ustala się opłatę, o której mowa w 
art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla: 
1) terenów oznaczonych na rysunku planu symbo-

lami 1MW/U i 2MW/U na 3%; 
2) pozostałych terenów na 0,1%. 

R o z d z i a ł   3 

Ustalenia dla terenów 

§ 14 

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem 1MW/U ustala się przeznaczenie: 

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna; 
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2) mieszkania towarzyszące; 
3) usługi I; 
4) obiekty imprez plenerowych; 
5) żłobki; 
6) obiekty pomocy społecznej; 
7) edukacja, z zastrzeżeniem ust. 2; 
8) telekomunikacja; 
9) zieleń parkowa; 

10) skwery; 
11) place zabaw; 
12) terenowe urządzenia sportowe; 
13) infrastruktura drogowa; 
14) infrastruktura techniczna.  

2. W ramach przeznaczenia edukacja dopuszcza 
się wyłącznie przedszkola. 

3. Na terenie, o którym mowa w ust. 1, obowiązu-
ją następujące ustalenia dotyczące ukształto-
wania zabudowy i zagospodarowania terenu: 

1) obiekty imprez plenerowych dopuszcza się 
wyłącznie w wydzieleniu wewnętrznym A; 

2) obiekty pomocy społecznej dopuszcza się 
wyłącznie w wydzieleniu wewnętrznym D; 

3) w wydzieleniu wewnętrznym C dopuszcza 
się wyłącznie zieleń parkową, skwery, place 
zabaw, terenowe urządzenia sportowe, in-
frastrukturę drogową i infrastrukturę tech-
niczną; 

4) powierzchnia użytkowa obiektu produkcji 
drobnej nie może być większa niż 200 m2; 

5) wzdłuż obowiązującej ciągłej linii zabudo-
wy na pierwszej kondygnacji naziemnej 
w ramach przeznaczenia biura nie dopusz-
cza się działalności związanych z doradz-
twem, finansami i ubezpieczeniami; 

6) wymiar pionowy budynku lub budowli 
przekrytej dachem mierzony od poziomu 
terenu do najwyższego punktu pokrycia 
dachu nie może być większy niż: 
a) 25 m w wydzieleniu wewnętrznym A, 
b) 22 m w wydzieleniu wewnętrznym B, 
c) 16 m w wydzieleniu wewnętrznym D;   

7) udział powierzchni obszaru zabudowanego 
A w powierzchni działki budowlanej nie 
może być większy niż: 
a) 80% w wydzieleniu wewnętrznym A, 
b) 85% w wydzieleniu wewnętrznym B, 
c) 50% w wydzieleniu wewnętrznym D; 

8) powierzchnia terenu biologicznie czynna w 
wydzieleniu wewnętrznym C musi stano-
wić co najmniej 40% powierzchni działki 
budowlanej, przy czym co najwyżej 10% 
powierzchni terenu biologicznie czynnej 
może stanowić suma powierzchni tarasów 
i stropodachów o powierzchni nie mniej-
szej niż 10 m2 urządzonych jako stałe traw-
niki lub kwietniki na podłożu zapewniają-
cym im naturalną wegetację; 

9) powierzchnia terenu biologicznie czynna w 
wydzieleniu wewnętrznym D musi stano-
wić co najmniej 25% powierzchni działki 
budowlanej, przy czym co najwyżej 10% 
powierzchni terenu biologicznie czynnej 
może stanowić suma powierzchni tarasów 
i stropodachów o powierzchni nie mniej-
szej niż 10 m2 urządzonych jako stałe traw-

niki lub kwietniki na podłożu zapewniają-
cym im naturalną wegetację; 

10) obowiązują przejścia i przejazdy bramowe 
oznaczone na rysunku planu;  

11) w granicach wydzielenia wewnętrznego A 
obowiązują korytarze usytuowania przej-
ścia i przejazdu bramowego; 

12) w granicach wydzielenia wewnętrznego B 
na odcinku usytuowania przejścia i prze-
jazdu bramowego obowiązuje przejście 
i przejazd bramowy o szerokości nie mniej-
szej niż 3,6 m i wysokości nie mniejszej niż 
4,2 m do wydzielenia wewnętrznego C; 

13) w granicach wydzielenia wewnętrznego C 
obowiązuje zapewnienie przejścia i prze-
jazdu dla samochodów pomiędzy przej-
ściami i przejazdami bramowymi oraz kory-
tarzami usytuowania przejścia i przejazdu 
bramowego w wydzieleniu wewnętrznym 
A.  

4. Dojazd do terenu dopuszcza się wyłącznie od: 
1) terenu 2KDZ przez przejścia i przejazdy bra-

mowe wyznaczone na rysunku planu; 
2) terenu 3KDL przez przejście i przejazd bra-

mowy wyznaczony na rysunku planu; 
3) terenu 4KDD/1 przez przejście i przejazd 

bramowy wyznaczony na rysunku planu, 
o którym mowa w ust. 3 pkt 12; 

4) terenu 4KDD/2. 

§ 15 

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem 2MW/U ustala się przeznaczenie: 
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna; 
2) mieszkania towarzyszące; 
3) usługi I; 
4) telekomunikacja; 
5) zieleń parkowa; 
6) skwery; 
7) infrastruktura drogowa; 
8) infrastruktura techniczna.  

2. Na terenie, o którym mowa w ust. 1, obowiązu-
ją następujące ustalenia dotyczące ukształto-
wania zabudowy i zagospodarowania terenu: 
1) zewnętrzne krawędzie zewnętrznych ścian 

budynków, których dotyczy obowiązująca 
ciągła linia zabudowy, mogą być usytuowa-
ne zgodnie z definicją zawartą w § 2 pkt 6 lub 
na linii łamanej wpisanej w tę obowiązującą 
linię zabudowy, przy czym żaden odcinek 
prosty linii łamanej nie może być dłuższy niż 
6 m; 

2) wymiar pionowy budynku lub budowli prze-
krytej dachem mierzony od poziomu terenu 
do najwyższego punktu pokrycia dachu nie 
może być większy niż 25 m; 

3) powierzchnia użytkowa obiektu produkcji 
drobnej nie może być większa niż 200 m2; 

4) na odcinku usytuowania przejścia i przejazdu 
bramowego, wskazanym na rysunku planu, 
obowiązuje przejście i przejazd bramowy 
o szerokości nie mniejszej niż 3,6 m i wyso-
kości nie mniejszej niż 4,2 m; 

5) wzdłuż obowiązującej ciągłej linii zabudowy 
na pierwszej kondygnacji naziemnej w ra-
mach przeznaczenia biura nie dopuszcza się 
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działalności związanych z doradztwem, fi-
nansami i ubezpieczeniami. 

3. Dojazd do terenu dopuszcza się wyłącznie od 
terenu 2KDZ poprzez przejście i przejazd bra-
mowy, o którym mowa w ust. 2 pkt 4. 

§ 16 

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem 1KDS ustala się przeznaczenie: 
1) ulice; 
2) wody powierzchniowe; 
3) obiekty do parkowania; 
4) urządzenia telekomunikacyjne. 

2. Na terenie o którym mowa w ust. 1, obowiązują 
następujące ustalenia, dotyczące zagospodaro-
wania terenu: 
1) obowiązuje ulica klasy zbiorczej; 
2) obowiązują ulice klasy lokalnej; 
3) obowiązują obustronne chodniki;  
4) obowiązuje zieleń; 
5) obowiązuje torowisko tramwajowe; 
6) obowiązuje trasa rowerowa prowadzona na 

kierunku wschód−zachód; 
7) obowiązuje powiązanie trasy, o której mowa 

w pkt 6, z  trasą rowerową usytuowaną pod 
Mostami Mieszczańskimi; 

8) obiekty do parkowania dopuszcza się wy-
łącznie jako parkingi terenowe otwarte; 

9) w wydzieleniu wewnętrznym A dopuszcza 
się wyłącznie wody powierzchniowe i ciągi 
pieszo- 
-rowerowe.  

§ 17 

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem 2KDZ ustala się przeznaczenie: 
1) ulice; 
2) urządzenia telekomunikacyjne. 

2. Na terenie, o którym mowa w ust. 1, obowiązu-
ją następujące ustalenia, dotyczące zagospoda-
rowania terenu: 
1) obowiązuje ulica klasy zbiorczej; 
2) obowiązują obustronne chodniki; 
3) obowiązuje torowisko tramwajowe; 
4) obowiązuje trasa rowerowa prowadzona na 

kierunku wschód–zachód. 

§ 18 

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem 3KDL ustala się przeznaczenie: 
1) ulice; 
2) urządzenia telekomunikacyjne. 

2. Na terenie, o którym mowa w ust. 1, obowiązu-
ją następujące ustalenia, dotyczące zagospoda-
rowania terenu: 
1) obowiązuje ulica klasy lokalnej;  
2) obowiązują obustronne chodniki. 

§ 19 

1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu 
symbolami 4KDD/1 i 4KDD/2 ustala się przezna-
czenie: 
1) ulice; 
2) urządzenia telekomunikacyjne. 

2. Na terenach, o których mowa w ust. 1, obowią-
zują następujące ustalenia, dotyczące zagospo-
darowania terenu: 
1) obowiązuje ulica klasy dojazdowej; 
2) na terenie 4KDD/1 obowiązują obustronne 

chodniki; 
3) na terenie 4KDD/2 obowiązuje chodnik co 

najmniej od strony zachodniej.  

R o z d z i a ł   4 

Przepisy końcowe 

§ 20 

Tracą moc uchwały: 
1) nr IX/180/03 Rady Miejskiej Wrocławia z dnia  

15 maja 2003 roku w sprawie uchwalenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego  obszaru Kępa Mieszczańska we Wrocła-
wiu − część A (Dz. Urz. Woj. Dolnośląskiego  
Nr 235, poz. 3770 z późn. zm. 3)); 

2) nr XXI/1794/04 Rady Miejskiej Wrocławia z dnia 
1 kwietnia 2004 roku w sprawie uchwalenia 
miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego obszaru ograniczonego: ul. Pomor-
ską, ul. St. Dubois, nadbrzeżem rzeki Odry, ul. 
Łowiecką we Wrocławiu – część A (Dz. Urz. Woj. 
Dolnośląskiego Nr 94, poz. 1667.); 

na obszarze objętym planem.  

§ 21 

Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi 
Wrocławia. 

§ 22 

Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od 
dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Woje-
wództwa Dolnośląskiego.  
 

WICEPRZEWODNICZĄCA 
RADY MIEJSKIEJ 

 
MARIA ZAWARTKO 

__________________ 
1) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostały ogłoszone w: Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, 

poz. 984, Nr 153, poz. 1271, i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, 

poz. 1203, i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, i Nr 181, poz. 1337,  

z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, i Nr 223, poz. 1458, oraz z 2009 r. 

Nr 52, poz. 420. 
2) Zmiany wymienionej ustawy zostały ogłoszone w: Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954,  

i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, oraz z 2008 r. Nr 123, poz. 803, 

Nr 199, poz. 1227,  Nr 201, poz. 1237, i Nr 220, poz. 1413. 
3) Zmiana wymienionej uchwały została ogłoszona w Dz. Urz. Woj.  Dolnośląskiego z 2003 r. Nr 235, poz. 3771. 
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Załącznik nr 1 do uchwały Rady Miejskiej 
Wrocławia nr XXXVII/1197/09 z dnia  
9 lipca 2009 r. 
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Załącznik nr 2 do uchwały Rady Miejskiej 
Wrocławia nr XXXVII/1197/09 z dnia  
9 lipca 2009 r. 

 
 

Stwierdzenie zgodności planu z ustaleniami Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego Wrocławia 

 
 
Rada Miejska Wrocławia stwierdza zgodność miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego  
w rejonie ulicy Stanisława Dubois we Wrocławiu z ustaleniami Studium uwarunkowań i kierunków za-
gospodarowania przestrzennego Wrocławia przyjętego uchwałą nr LIV/3249/06 z dnia 6 lipca 2006 roku 
(Biuletyn Urzędowy Rady Miejskiej Wrocławia Nr 8, poz. 253). 
 
 
 
 

Załącznik nr 3 do uchwały Rady Miejskiej 
Wrocławia nr XXXVII/1197/09 z dnia  
9 lipca 2009 r. 

 
 

Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu 
 
 
Rada Miejska Wrocławia nie uwzględnia uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego w rejonie ulicy Stanisława Dubois we Wrocławiu wniesionej przez Spółdzielnia Mieszkanio-
wa „Elektrociepłownik” pismem w dniu 29 maja 2009 roku dotyczącej: 
1) wprowadzenia obowiązku zapewnienia dla terenów 1KDS i 2KDZ barier dźwiękochłonnych wzdłuż 

ulicy; 
2) dopuszczenia w § 5 pkt 8 urządzeń wolno stojących, np.: anteny RTV, klimatyzatory; 
3) ograniczenia w § 7 pkt 4 obszaru strefy konserwatorskiej dotyczącej zabytków archeologicznych  wy-

łącznie do wydzielenia wewnętrznego C i D; 
4) usunięcia w § 14 pkt 1 dopuszczenia lokalizowania schronisk dla bezdomnych. 
 
 
 
 

Załącznik nr 4 do uchwały Rady Miejskiej 
Wrocławia nr XXXVII/1197/09 z dnia  
9 lipca 2009 r. 

 
 

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, które należą do zadań własnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami  

o finansach publicznych 
 
 
Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy, będą finansowa-
ne z budżetu gminy, w tym ze środków pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a także ze środków 
zewnętrznych. 

 
2 850 
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UCHWAŁA RADY GMINY W KAMIEŃCU ZĄBKOWICKIM 

NR XXXIV/162/09 

z dnia 30 czerwca 2009 r. 

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego  
terenu górniczego złoża kruszywa naturalnego  „Bartniki III” 

Działając na podstawie przepisów art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 usta-

wy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (jednolity tekst Dz. U. 

z 2001 r. Nr 142, poz. 1951, ze zmianami), art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1,  

art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, ze zmianami) oraz art. 53 

ust. 1 ustawy z dnia 4 lutego 1994 – Prawo geologiczne i górnicze (Dz. U. 

z 1994 r. Nr 27, poz. 96, ze zmianami), w związku z uchwałą Rady Gminy 

w Kamieńcu Ząbkowickim nr XIX/91/08 z dnia 26 maja 2008 r. Rada 

Gminy w Kamieńcu Ząbkowickim, po stwierdzeniu zgodności z ustale-

niami określonymi w „Studium uwarunkowań i kierunków zagospoda-

rowania przestrzennego Gminy Kamieniec Ząbkowicki”, uchwala miej-

scowy plan zagospodarowania przestrzennego zwany dalej planem 

miejscowym projektowanego terenu górniczego złoża kruszywa natural-

nego „Bartniki III” w granicach administracyjnych gminy Kamieniec 

Ząbkowicki i przyjmuje ustalenia zawarte w uchwale jako akt prawa 

miejscowego. 
 

R o z d z i a ł   I 

Przepisy ogólne 

§ 1 

Niniejszym miejscowym planem zagospodarowa-
nia przestrzennego objęto obszar Gminy Kamie-
niec Ząbkowicki w obrębach geodezyjnych Topola, 
Pomianów Górny w rejonie projektowanego tere-
nu górniczego kruszywa naturalnego, pomiędzy 
linią kolejową i drogą wojewódzką.  

§ 2 

1. Integralne części  uchwały stanowią: 

1) ustalenia niniejszej uchwały stanowiące 
część tekstową, zawarte w rozdziałach: 

   I. Przepisy ogólne; 

  II. Przepisy obowiązujące dla całego ob-
szaru objętego planem; 

 III. Przepisy dotyczące poszczególnych te-
renów wydzielonych liniami rozgrani-
czającymi; 

IV. Przepisy końcowe;  

2) rysunek planu w skali 1:2000 – stanowiący 
załącznik nr 1 do niniejszej uchwały, 

a) w rysunku planu obowiązujące są ozna-
czenia wyszczególnione w wyjaśnieniach 
(legendzie), 

b) treść podkładu mapowego nie jest 
przedmiotem rysunku planu. 

2. Załącznikami do niniejszej uchwały są: 

1) rozstrzygnięcie w sprawie sposobu realizacji 
inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, które należą do zadań własnych gminy, 
oraz o zasadach ich finansowania zgodnie 
z przepisami o finansach publicznych, sta-
nowiące – załącznik nr 2 do niniejszej uchwały, 

2) rozstrzygnięcie w sprawie uwag wniesio-
nych do projektu planu – stanowiące załącz-
nik nr 3 do niniejszej uchwały. 

§ 3 

1. Ustaleniami obowiązującymi na rysunku planu 
są następujące oznaczenia graficzne: 
1) granice obszaru objętego planem; 
2) linie rozgraniczające tereny o różnych funk-

cjach zabudowy lub zagospodarowania; 
3) nieprzekraczalne linie zabudowy; 
4) granica strefy „K” ochrony konserwatorskiej; 
5) filar ochronny drogi głównej; 
6) rezerwa terenu pod przebudowę drogi 

głównej; 
7) symbole identyfikujące tereny, złożone z: 

a) oznaczenia literowego: 
− PG – teren eksploatacji górniczej − wy-

robisko i zwałowisko; 
− PG – teren działalności górniczej – za-

plecze techniczne, przeróbka i załadu-
nek; 

− KDG – pas drogi publicznej klasy G 
(głównej); 

− KDL – pas drogi publicznej klasy L (lo-
kalnej);  

b) oznaczenia liczbowego. 
2. Pozostałe oznaczenia graficzne na rysunku pla-

nu nie stanowią jego ustaleń i mają charakter 
informacyjny: 
1) treść podkładu mapowego; 
2) granica terenów górniczych TG; 
3) linia energetyczna SN. 

§ 4 

Ilekroć w dalszych przepisach jest mowa o: 
1) przepisach szczególnych i odrębnych − rozumie 

się przez to obowiązujące przepisy ustaw wraz 
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z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia 
w zagospodarowaniu terenów wynikające z 
prawomocnych decyzji administracyjnych; 

2) rysunku planu − rozumie się przez to rysunek 
wymieniony w § 2 ust. 1 pkt 2 niniejszej uchwa-
ły; 

3) obszarze planu − rozumie się przez to teren 
objęty niniejszym planem miejscowym; 

4) terenie − rozumie się przez to jednostkę terenu 
o określonym przeznaczeniu podstawowym, 
wyznaczoną na rysunku planu liniami rozgrani-
czającymi, stanowiącą część obszaru planu; 

5) wyrobisku – rozumie się przez to teren objęty 
bezpośrednią eksploatacją złoż; 

6) zwałowisku – rozumie się przez to tereny, na 
których składowane są: urobek pochodzący 
z wyrobisk lub nadkład gruntu; 

7) przeznaczeniu podstawowym − rozumie się 
przez to rodzaj przeznaczenia terenu, który do-
minuje w obszarze wydzielonym liniami roz-
graniczającymi; 

8) przeznaczeniu dopuszczalnym − rozumie się 
przez to rodzaj przeznaczenia inny niż podsta-
wowy, który uzupełnia i wzbogaca użytkowanie 
podstawowe; 

9) uciążliwości dla środowiska − rozumie się przez 
to zjawiska fizyczne lub stany utrudniające życie 
albo dokuczliwe dla otaczającego środowiska 
(zwłaszcza hałas, wibracje, odory, zanieczysz-
czenie powietrza, wód i zanieczyszczenie odpa-
dami), które stwarzają możliwość pogorszenia 
jego stanu, w rozumieniu przepisów szczegól-
nych. 

R o z d z i a ł   II 

Przepisy obowiązujące dla całego obszaru  
objętego planem miejscowym 

Ustalenia dotyczące zasad ochrony i kształtowa-
nia ładu przestrzennego oraz parametrów  

i wskaźników kształtowania zabudowy 

§ 5 

1. W celu ochrony interesów publicznych ponad-
lokalnych i lokalnych w zakresie m.in. spełnie-
nia wymagań ochrony i kształtowania środowi-
ska oraz prawidłowego gospodarowania zaso-
bami przyrody, a jednocześnie umożliwienia 
działalności eksploatacyjnej złoża przy jedno-
czesnej minimalizacji wzajemnych konfliktów 
oraz optymalizacji korzyści wynikających ze 
wspólnych działań, ustala się zasady kształto-
wania i wykorzystania przestrzeni obowiązujące 
na całym obszarze planu. 

2. W rejonie ustalonej rezerwy pod przebudowę 
drogi głównej należy kruszywo wybrać 
w pierwszym etapie i przywrócić powierzchnię 
terenu do stanu pierwotnego. 

3. Obiekty budowlane mogą być realizowane wy-
łącznie na terenach przeznaczonych na ten cel 
w niniejszym planie miejscowym, z zachowa-
niem określonego w rozdziale III przeznaczenia i 
warunków zabudowy. 

4. Na całym obszarze obowiązywania planu 
wprowadza się zakaz lokalizowania nowych bu-
dynków mieszkalnych lub zamieszkania zbioro-

wego, a także innych, niezwiązanych z działal-
nością górniczą. 

5. Sposób usytuowania projektowanych budyn-
ków winien uwzględniać: 
a) utrzymanie nieprzekraczalnej linii zabudowy 

od dróg publicznych, określonych w § 6; 
b) zapewnienie dostępu światła dla istniejących 

i projektowanych sąsiednich budynków 
przeznaczonych na pobyt ludzi;  

c) wymogi wynikające z przepisów szczegól-
nych i odrębnych dotyczące sytuowania bu-
dynków w stosunku do granic działki i są-
siedniej zabudowy; 

d) wymogi zabezpieczenia przed skutkami dzia-
łalności górniczej. 

6. Wymagana forma dachu:  
a) dla budynków produkcyjnych i magazyno-

wych dachy dwuspadowe lub wielospadowe 
o nachyleniu połaci 15°−30°, w przypadkach 
szczególnie uzasadnionych względami tech-
nicznymi dopuszcza się dachy płaskie. 

7. Wysokość liczona od poziomu terenu do kaleni-
cy w osi ściany szczytowej, przy zachowaniu 
wymagań dotyczących ochrony interesów osób 
trzecich w zakresie dostępu światła dziennego 
do pomieszczeń przeznaczonych na pobyt ludzi, 
powinna wynosić: 
1) dla nowej zabudowy:  

a) dla budynków produkcyjnych i magazy-
nowych − do 12 metrów, wyjątkowo 
względy technologiczne mogą uzasadnić 
konieczność dopuszczenia do realizacji 
obiektów wyższych, ale nie mogą prze-
kroczyć 15 metrów,  

b) dla budynków gospodarczych − do 8 me-
trów, 

c) dla garaży − do 6 metrów. 
8. Wprowadza się zakaz stosowania od strony 

terenów publicznych ogrodzeń betonowych, w 
tym również prefabrykowanych, poza podmu-
rówkami lub słupkami o prostych formach. 

§ 6 

1. W celu utrzymania uporządkowanych linii za-
budowy ustala się odległość dla lokalizacji bu-
dynków: 
a) przy drodze oznaczonej symbolem KDG – 

minimum 30 metrów od linii rozgraniczają-
cych drogę, tj. poza filarem ochronnym dro-
gi; 

b) przy linii kolejowej – minimum 10 m od gra-
nicy zamkniętego terenu kolejowego; 

c) przy terenie rezerwy pod przebudowę drogi 
wojewódzkiej – minimum 2 m od linii roz-
graniczającej rezerwy terenowej. 

Warunki zagospodarowania terenów dotyczące 
ochrony środowiska przyrodniczego,  

kulturowego i krajobrazu 

§ 7 

1. W celu zachowania wymogów ochrony środo-
wiska przy wszelkich działaniach inwestycyj-
nych oraz innych, związanych ze zmianą funkcji 
i sposobu użytkowania terenów lub obiektów, 
nakazuje się przestrzeganie zasad określonych 
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w aktualnie obowiązujących przepisach szcze-
gólnych i odrębnych, a ponadto ustala się: 
a) Uciążliwości lub szkodliwości dla środowiska 

wywołane przez obiekty urządzenia produk-
cyjne i technologiczne zakładu górniczego 
nie mogą wykraczać poza wyznaczoną w ry-
sunku planu granicę projektowanego terenu 
górniczego TG złoża kruszywa naturalnego 
Bartniki III.  

b) Przepisy ust. 1 nie dotyczą krótkotrwałych 
uciążliwości drganiowych pochodzącymi ze 
zwiększonego ruchu pojazdów transporto-
wych wzdłuż dróg publicznych.  

c) Zakaz odprowadzania ścieków sanitarnych 
oraz wód deszczowych w sposób pogarsza-
jący stan gleb oraz wód powierzchniowych 
i podziemnych. 

d) Nakaz wyposażenia terenów przeznaczonych 
dla zabudowy w sieci i urządzenia infrastruk-
tury technicznej dla odprowadzania lub 
gromadzenia ścieków oraz ich oczyszczania. 

e) Nakaz odbioru i gromadzenia odpadów w 
systemie zorganizowanym, przy stosowaniu 
na całym obszarze jednolitych zasad − zgod-
nie z obowiązującymi przepisami o odpa-
dach − w tym obowiązkiem ich wstępnej se-
gregacji. 

f) Ograniczenie stosowania zasiarczonych pa-
liw stałych dla zaopatrzenia w ciepło obiek-
tów realizowanych.  

2. Dopuszcza się odprowadzenie wód dołowych 
z wyrobiska do potoku Młynówka Grzmiąca po 
zapewnieniu odpowiedniej czystości i uzyskaniu 
pozwoleń wymaganych przepisami odrębnymi. 

3. Dla zmniejszenia uciążliwości związanych 
z działalnością zakładu górniczego wymaga się 
działań profilaktycznych, wynikających z przepi-
sów szczególnych oraz planu ruchu. 

§ 8 

Dla zachowania równowagi przyrodniczej i walo-
rów naturalnych krajobrazu ustala się: 
1. Nakaz utrzymania i ochrony zespołów zieleni 

naturalnej i półnaturalnej na terenach niezwią-
zanych z działalnością górniczą: pojedynczych 
drzew − a zwłaszcza starodrzewu w liniach roz-
graniczających dróg, za wyjątkiem niezbędnych 
cięć pielęgnacyjnych. 

2. Zakaz budowy nowych obiektów kubaturowych 
poza terenami przeznaczonymi w planie na cele 
inwestycyjne. 

3. Nakaz minimalizacji powierzchni terenu zajętej 
pod wyrobiska, zwałowiska i inne obiekty zwią-
zane z działalnością górniczą poprzez: 
a) prowadzenie odkrywki przy minimalnym 

dopuszczalnym kącie nachylenia odcinko-
wego zbocza, 

b) składowanie kruszywa odpadowego i nad-
kładu w wyrobisku wewnętrznym. 

4. Nakaz selekcjonowania z nadkładu i odrębnego 
składowania humusu, dla wykorzystania przy 
rekultywacji. 

5. Nakaz rekultywacji terenów sukcesywnie wyłą-
czanych z działalności górniczej w kierunku 
wodno-leśnym, wodno-rolnym, lub przygoto-
wania podłoża pod przebudowę drogi głównej. 

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego  
i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej 

§ 9 

Nie dotyczy. Nie ustala się. 

Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania 
przestrzeni publicznych 

§ 10 

Pasy dróg publicznych stanowią prawnie ustalona 
przestrzeń publiczną, dla której obowiązują przepi-
sy szczególne. 

Zasady i sposoby zagospodarowania terenów 
podlegających ochronie oraz zasady ochrony 
zdrowia i bezpieczeństwa ludzi, wynikające  
                    z przepisów odrębnych 

§ 11 

W celu zachowania warunków ochrony wód oraz 
umożliwienia dostępu do wody i prowadzenia ro-
bót remontowych i konserwacyjnych ustala się: 
1. Ze względu na bezpieczeństwo istniejących 

obwałowań i zapory Zbiornika Topola, należy 
przed przystąpieniem do eksploatacji sporządzić 
projekt zagospodarowania złoża oraz uzgodnić 
go z Regionalnym Zarządem Gospodarki Wod-
nej we Wrocławiu.  

2. Teren w całości położony jest w strefie ochrony 
pośredniej ujęć i źródeł wody pitnej dla miasta 
Wrocławia (ustanowionej Decyzją Urzędu Wo-
jewódzkiego we Wrocławiu RLSgwI 053/17/74 
z 31.03.1974), z tego względu na podstawie 
przepisów szczególnych obowiązują na nim za-
kazy i nakazy obowiązujące w ww. strefie. 

3. Na terenach zabudowy, sąsiadujących z po-
wierzchniowymi wodami płynącymi należy każ-
dorazowo lokalizację obiektu budowlanego 
uzgodnić z administratorem cieku. 

4. Ogrodzenia mogą być realizowane w odległości 
co najmniej 1,5 metra od górnej krawędzi skar-
py brzegowej cieku. 

§ 12 

W celu zachowania wymogów w zakresie ochrony 
przeciwpożarowej należy: 
1. Dla wszystkich budynków zapewnić możliwość 

dojazdu o każdej porze roku poprzez drogi i do-
jazdy niewydzielone o parametrach spełniają-
cych wymagania określone przepisami szcze-
gólnymi, jakim powinny odpowiadać drogi po-
żarowe (szerokość jezdni nie może być mniejsza 
niż 3 metry). 

2. Zapewnić źródła przeciwpożarowego zaopa-
trzenia wodnego do zewnętrznego gaszenia po-
żaru, na zasadach określonych w przepisach 
szczególnych. 

Zasady i warunki podziału i scalania nieruchomości 

§ 13 

1. Powierzchnia terenów lub działek dla projekto-
wanej działalności górniczej i urządzeń infra-
struktury technicznej powinna być dostosowa-
na do założonego programu użytkowego, 
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z uwzględnieniem powierzchni dla obiektów 
i urządzeń towarzyszących − w tym parkingów. 

2. Tereny i poszczególne działki muszą mieć za-
pewniony dostęp do drogi publicznej bezpo-
średnio lub poprzez drogę wewnętrzną o min. 
szerokości 6,0 metrów w liniach rozgraniczają-
cych lub, jeśli wydzielenie drogi wewnętrznej 
jest niemożliwe, po ustalonym i zapisanym w 
odpowiedniej księdze wieczystej − pasie słu-
żebności drogowej o min. szerokości 4,5 m. Dla 
zapewnienia dostępu do infrastruktury tech-
nicznej oprócz ww. służebności drogowej, każ-
da działka przeznaczona pod zabudowę lub 
działalność górniczą powinna posiadać stosow-
ną służebność posadowienia niezbędnej infra-
struktury technicznej.   

3. Podstawowy kąt położenia granic działek 
w stosunku do pasa drogowego dróg publicz-
nych winien wynosić  90°; w przypadku podzia-
łów dokonanych w obrębie grup istniejących 
działek o innym kącie dominującym − kąt należy 
odpowiednio dostosować. Narożniki wydziela-
nych działek leżących na skrzyżowaniach dróg 
należy ściąć zgodnie z przepisami odrębnymi 
dla zapewnienia tzw. trójkątów widoczności.  

4. Projekty podziału działek położonych całkowicie 
lub częściowo w pasie dróg publicznych po-
winny być zaopiniowane przez właściwego za-
rządcę drogi. 

5. Projekty podziału wymagające na podstawie 
przepisów odrębnych zgodności z miejscowym 
planem zagospodarowania przestrzennego na-
leży uznać za zgodne z tym planem, jeśli 
uwzględniają linie rozgraniczające wyznaczone 
w rysunku planu oraz umożliwiają użytkowanie 
terenu zgodnie z parametrami i wskaźnikami 
ustalonymi w niniejszej uchwale.  

Szczególne warunki zagospodarowania terenów 
oraz ograniczenia w ich użytkowaniu,  

w tym zakaz zabudowy 

§ 14 

Niniejsza uchwała dotyczy projektowanego górni-
czego złoża kruszywa naturalnego „Bartniki III” 
podlegającego ochronie prawnej na mocy przepi-
sów odrębnych. Wszelkie wynikające z działalności 
górniczej konflikty interesów osób fizycznych 
i podmiotów powinny być rozstrzygane wyłącznie 
na gruncie kodeksu cywilnego. 

Zasady obsługi obszaru w zakresie komunikacji 
oraz modernizacji, rozbudowy i budowy dróg 

§ 15 

1. Obszar planu miejscowego obsługiwany będzie 
przez drogi publiczne. 

2. Droga KDG wojewódzka klasy G – obsługa po-
przez istniejące skrzyżowania i zjazdy, w wyjąt-
kowych przypadkach dopuszcza się wyłącznie 
po uzgodnieniu z zarządcą drogi lokalizację no-
wego zjazdu. 

3. Drogi KDL powiatowe i gminne klasy L  zacho-
wują wielofunkcyjny charakter, realizując po-
wiązania zewnętrzne i wewnętrzne − przy ogra-
niczeniu ilości zjazdów do niezbędnych. 

4. Parametry techniczne dróg publicznych powi-
nien odpowiadać określonym w obowiązują-
cych przepisach szczególnych. Podstawowe pa-
rametry dróg określono w § 20. 

5. W obrębie zakładu górniczego układ komunika-
cyjny może być, stosownie do potrzeb, uzupeł-
niony  
o odcinki dróg wewnętrznych i dojazdów nie-
wydzielonych lub nowych dróg transportu rol-
nego. 

6. Dopuszcza się możliwość obsługi zakładu gór-
niczego z przylegającej linii kolejowej, po 
uzgodnieniu  
z zarządcą linii. 

Zasady obsługi obszaru oraz modernizacji,  
rozbudowy i budowy systemów infrastruktury 

technicznej 

§ 16 

1. Zaopatrzenie w wodę: 
a) poza terenem przewidzianym pod wyrobiska 

zachowuje się lokalne ujęcia wody ze źródeł 
i studni kopanych. Dla podmiotów działają-
cych na obszarze objętym planem miejsco-
wym docelowo przewiduje się budowę 
i rozbudowę sieci wodociągowej dla zaopa-
trzenia w wodę do celów komunalnych 
i technologicznych, 

b) pobór wody do celów technologicznych za-
kładu górniczego może odbywać się z wyro-
bisk poeksploatacyjnych lub w oparciu o lo-
kalne ujęcia wody zlokalizowane na terenie 
nieruchomości, której dotyczy. 

2. Odprowadzanie i oczyszczanie ścieków: 
a) dla terenów zakładu górniczego położonego 

poza zasięgiem projektowanej sieci komu-
nalnej ustala się obowiązek stosowania 
przyobiektowych oczyszczalni lub szczelnych 
zbiorników z odwozem ścieków do oczysz-
czalni gminnej, 

b) ustala się zakaz odprowadzenia nieoczysz-
czonych odpowiednio ścieków przemysło-
wych, komunalnych i bytowych do wód po-
wierzchniowych i do ziemi, 

c) woda wykorzystana dla celów technologicz-
nych zakładu górniczego (płukania kruszywa) 
może być odprowadzana wraz z wypłuka-
nymi drobnymi frakcjami mineralnymi do 
wyrobisk poeksploatacyjnych (woda będzie 
krążyć w obiegu zamkniętym), 

d) ustala się obowiązek odprowadzania wód 
deszczowych z dróg, parkingów i terenów 
produkcyjno-usługowych poprzez urządzenia 
do podczyszczania ścieków − zgodnie z prze-
pisami szczególnymi. 

3. Zaopatrzenie w energię elektryczną: 
a) utrzymuje się zasilanie obszaru ze stacji elek-

troenergetycznych poprzez sieć rozdzielczą 
napowietrzno-kablową i istniejące stacje 
transformatorowe − według warunków usta-
lonych przez dysponenta urządzeń; 

b) zaspokojenie przewidywanego wzrostu za-
potrzebowania w okresie perspektywicznym, 
wynikającego ze sporządzonego bilansu 
energetycznego nastąpi poprzez moderniza-
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cję i przebudowę (np. wymianę transforma-
torów) istniejących sieci i urządzeń średnie-
go napięcia oraz budowę nowych odcinków 
linii napowietrznych i kablowych; 

c) dopuszcza się przemieszczenie istniejących 
linii energetycznych przecinających teren 
złoża Bartniki III poza granice planowanych 
wyrobisk, z zachowaniem przepisów szcze-
gólnych i po uzgodnieniu z dysponentem 
urządzeń energetycznych. 

4. Ustala się następujące zasady postępowania 
z odpadami wprowadzone w oparciu o przepisy 
szczególne: 
a) organizację odbioru komunalnych odpadów 

z zakładu górniczego, 
b) segregację odpadów u źródeł ich powsta-

wania przy założeniu: 
− zagospodarowania większości substancji 

organicznych we własnym zakresie, se-
lekcji a następnie wykorzystania surow-
ców wtórnych (szkło, metale, tworzywa 
sztuczne, makulatura itp.), 

− wydzielania i przygotowania do odbioru 
odpadów wielkogabarytowych, 

− gromadzenia wyselekcjonowanych odpa-
dów komunalnych w kontenerach i wy-
wóz na składowisko; 

c) organizację wywozu odpadów przemysło-
wych, w tym niebezpiecznych, w oparciu o 
indywidualne uzgodnienia i przepisy szcze-
gólne, 

d) likwidację i rekultywację dzikich wysypisk na 
terenie górniczym. 

5. Zasady zaopatrzenia w ciepło: 
a) ustala się priorytet dla wykorzystywania eko-

logicznych nośników energii. 
6. Obsługa obszaru w zakresie telekomunikacji: 

a) utrzymuje się istniejący system łączności 
przewodowej oraz dopuszcza jego budowę, 
rozbudowę i modernizację, 

b) stacje bazowe telefonii komórkowej, w tym 
wieżowe należy lokalizować w odległości od 
budynków mieszkalnych nie mniejszej niż 
100 m. 

7. Dopuszcza się prowadzenie sieci infrastruktury 
technicznej w obrębie linii rozgraniczających 
drogi, po uzgodnieniu z zarządcą drogi.    

Sposób i terminy tymczasowego zagospodarowania, 
urządzania i użytkowania terenów 

§ 17 

1. Dotychczasowy sposób użytkowania jest do-
zwolony najpóźniej do czasu rozpoczęcia reali-
zacji inwestycji określonej niniejszym planem 
miejscowym. 

2. Nie zezwala się na realizację tymczasowych 
obiektów budowlanych na gruntach niezainwe-
stowanych i nieprzeznaczonych planem do za-
inwestowania. 

3. Nie zezwala się zagospodarowywania terenu 
zakładu górniczego w sposób uniemożliwiający 
planowaną przebudowę drogi głównej, plan ru-
chu kopalni należy uzgodnić z Dolnośląską 
Służbą Dróg i Kolei we Wrocławiu w zakresie 
sposobu i terminów eksploatacji złoża w obrę-

bie wyznaczonej rezerwy terenowej pod nowy 
przebieg drogi wojewódzkiej nr 382. 

R o z d z i a ł   III 

Przepisy dotyczące poszczególnych terenów  
wydzielonych liniami rozgraniczającymi 

§ 18 

1. Teren wydzielony liniami rozgraniczającymi 
i oznaczony symbolem „PG 1” przeznacza się 
pod teren eksploatacji górniczej – wyrobisko 
i zwałowisko. 

2. W obszarze dopuszcza się eksploatację złoża 
kruszywa naturalnego sposobem odkrywko-
wym. 

3. Dopuszcza się składowanie nadkładu i odpadów 
poeksploatacyjnych w zwałowisku wewnętrz-
nym jako element rekultywacji.  

4. Dla obszaru ustala się: 
a) budowę obiektów i urządzeń z zakresu 

przemysłu wydobywczego z możliwością, 
rozbudowy lub modernizacji; 

b) budowę, rozbudowę lub modernizację  sieci 
i urządzeń infrastruktury technicznej; 

c) realizację urządzeń lub budowli komunikacji 
wewnętrznej.  

5. Obiekty i urządzenia wymienione w pkt 4 należy 
realizować przy uwzględnieniu: 
a) warunków określonych w odpowiednich 

ustaleniach ogólnych planu, w tym parame-
trów i wskaźników kształtowania zabudowy, 
określonych w § 5 i 6 oraz wymogów wyni-
kających z odrębnych przepisów technicz-
nych. 

6. Wyznacza się rezerwę terenową pod nowy 
przebieg drogi wojewódzkiej nr 382; 
a) Nie zezwala się na lokalizację obiektów trwa-

łych oraz uzbrojenia podziemnego w grani-
cach wyznaczonej rezerwy terenowej, o któ-
rej mowa wyżej. 

b) Pas rezerwy terenowej należy przewidzieć 
o szerokości co najmniej 35,0 m. 

§ 19 

1. Tereny wydzielone liniami rozgraniczającymi 
i oznaczone symbolami „PG 2÷3” przeznacza 
się pod tereny zakładu górniczego – zaplecze 
techniczne, przeróbka i załadunek. 

2. W obszarze dopuszcza się przerób urobku, tym-
czasowe składowanie odpadów poeksploata-
cyjnych i nadkładu – przed transportem do zwa-
łowiska wewnętrznego, załadunek urobku do 
składów samochodowych lub kolejowych. 

3. Dla obszaru ustala się: 
a) budowę obiektów i urządzeń z zakresu 

przemysłu wydobywczego i transportu 
z możliwością rozbudowy lub modernizacji; 

b) budowę sieci i urządzeń infrastruktury tech-
nicznej z możliwością rozbudowy lub mo-
dernizacji; 

c) budowę urządzeń komunikacji wewnętrznej, 
w tym bocznicy kolejowej z możliwością 
rozbudowy lub modernizacji. 

4. W obszarze dopuszcza się lokalizację uzupełnia-
jących funkcji przemysłowych lub usługowych 
związanych z działalnością zakładu górniczego.  
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5. Na terenie PG2 wyznacza się rezerwę terenową 
pod nowy przebieg drogi wojewódzkiej nr 382; 
c) Nie zezwala się na lokalizację obiektów trwa-

łych oraz uzbrojenia podziemnego w grani-
cach wyznaczonej rezerwy terenowej, o któ-
rej mowa wyżej. 

d) Pas rezerwy terenowej należy przewidzieć 
o szerokości co najmniej 35,0 m. 

6. Dopuszcza się rolno-leśny sposób użytkowania 
terenów niezajętych pod działalność górniczą 
i wyłączanych z działalności górniczej.  

7. Obiekty i urządzenia wymienione w pkt 3 i 4 
należy realizować przy uwzględnieniu warun-
ków określonych w odpowiednich ustaleniach 
ogólnych planu, w tym parametrów i wskaźni-
ków kształtowania zabudowy, określonych w 
§ 5 i 6; wymogów wynikających z odrębnych 
przepisów technicznych. 

§ 20 

1. Dla obsługi komunikacyjnej obszaru ustala się 
pasy dróg publicznych oznaczonych na rysunku 
planu symbolami: 
1) KDG − istniejąca droga wojewódzka klasy 

głównej G, linie rozgraniczające wg stanu 
istniejącego, w przypadku udokumentowa-
nej modernizacji lub przebudowy drogi nale-
ży uzyskać min. 25 m.  

2) KDL1÷2 − istniejące drogi powiatowe lub 
gminne klasy lokalnej L o docelowej szero-
kości 15,0 metrów w liniach rozgraniczają-
cych, jednojezdniowe.  

2. Dla dróg publicznych dopuszcza się: 
1) utrzymanie, modernizację i rozbudowę urzą-

dzeń drogowych, dla uzyskania parametrów 
technicznych określonych w przepisach 
szczególnych; 

2) utrzymanie oraz możliwość lokalizacji sieci 
infrastruktury technicznej oraz pasów zieleni 
izolacyjnej; 

3) budowę estakad nad drogą KDG lub przepu-
stów pod tą drogą w celu umożliwienia 
transportu kruszywa przenośnikami górni-
czymi od wyrobisk do zakładu przeróbczego, 
z zachowaniem przepisów szczególnych i po 
uzgodnieniu z zarządcą drogi.  

R o z d z i a ł   IV 

Przepisy końcowe 

§ 21 

Ustala się stawkę procentową, służącą naliczeniu 
jednorazowej opłaty z tytułu wzrostu wartości nie-
ruchomości objętych planem w terenach oznaczo-
nych symbolami PG – w wysokości  30%. 

§ 22 

Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy 
Kamieniec Ząbkowicki. 

§ 23 

Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzę-
dowym Województwa Dolnośląskiego. Uchwała 
podlega ogłoszeniu na stronie internetowej Gminy 
Kamieniec Ząbkowicki w biuletynie informacji pu-
blicznej. 

§ 24 

Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od 
daty jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Wo-
jewództwa Dolnośląskiego. 
 
 
 

 
PRZEWODNICZĄCY 

RADY GMINY 
 

DOMINIK KREKORA 
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Załącznik nr 1 do uchwały Rady Gminy  
w Kamieńcu Ząbkowickim nr XXXIV/162/09 
z dnia 30 czerwca 2009 r.  

 

 

 



Dziennik Urzędowy 

Województwa Dolnośląskiego Nr 146 – 17152 – Poz.  2851 
 

Załącznik nr 2 do uchwały Rady Gminy  
w Kamieńcu Ząbkowickim nr XXXIV/162/09 
z dnia 30 czerwca 2009 r.  

 

 
Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury  
technicznej, które należą do zadań własnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie  
                                                      z przepisami o finansach publicznych 

 
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z późniejszymi zmianami, art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 
8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (jednolity tekst Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z późniejszy-
mi zmianami) i art. 184 ust. 2 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych (jednolity tekst  
Dz. U. z 2005 r. Nr 249, poz. 2104, z późniejszymi zmianami) Rada Gminy w Kamieńcu Ząbkowickim roz-
strzyga, co następuje: 
 

§ 1 

Z ustaleń zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz 
z przeprowadzonej analizy i wykonanej prognozy skutków finansowych uchwalenia planu wynika, 
iż jego przyjęcie oraz realizacja zapisanych w nim zadań z zakresu infrastruktury technicznej nie pociąga 
za sobą wydatków z budżetu gminy.  

 

 

 
Załącznik nr 3 do uchwały Rady Gminy  
w Kamieńcu Ząbkowickim nr XXXIV/162/09 
z dnia 30 czerwca 2009 r.  

 
 

Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia  uwag wniesionych do projektu miejscowego planu  
zagospodarowania przestrzennego 

 
 
Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z późniejszymi zmianami) Rada Gminy w Kamieńcu Ząbko-
wickim rozstrzyga, co następuje: 
 

§ 1 

W związku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyłożo-
nego do publicznego wglądu wraz z prognozą skutków wpływu ustaleń planu za środowisko, nie roz-
strzyga się o sposobie ich rozpatrzenia.  

 

 
2 85 1 
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UCHWAŁA RADY GMINY KROŚNICE 

NR XXV/185/09 

z dnia 22 lipca 2009 r. 

w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzących  
w skład mieszkaniowego zasobu Gminy Krośnice oraz w sprawie zmia-
ny uchwały nr XI/80/08 Rady Gminy Krośnice z dnia 16 stycznia 2008 r. 
w sprawie wieloletniego programu gospodarowania 
          mieszkaniowym zasobem Gminy Krośnice na lata 2008−2012 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samo-

rządzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zm.) oraz art. 4 

i art. 21 ust. 1 pkt 1, pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.  

o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie 

Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266, z późn. zm.) Rada 

Gminy uchwala, co następuje: 
 
 

R o z d z i a ł   1 

Postanowienia ogólne 

§ 1 

Uchwała ma zastosowanie do lokali mieszkalnych 
wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu 
Gminy Krośnice, o którym mowa w art. 20 ust. 1 
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw 
lokatorów, mieszkaniowym zasobie Gminy i o 
zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2005 r.  
Nr 31, poz. 266, z późn. zm.), i reguluje: 
1) zasady wynajmowania lokali mieszkalnych 

wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu 
Gminy, 

2) tryb zaspokajania potrzeb mieszkaniowych 
członków wspólnoty samorządowej Gminy Kro-
śnice, 

3) kryteria wyboru osób, z którymi umowy najmu 
powinny być zawierane w pierwszej kolejności. 

§ 2 

Gmina realizując ustawowe zadania własne za-
pewnia osobom do tego uprawnionym lokale so-
cjalne, lokale zamienne oraz lokale przeznaczone 
dla osób o niskich dochodach. 

§ 3 

Ilekroć w uchwale jest mowa o: 
1) ustawie − należy przez to rozumieć ustawę 

z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw 
lokatorów, mieszkaniowym zasobie Gminy i o 
zmianie Kodeksu cywilnego, 

2) uchwale − należy przez to rozumieć niniejszą 
uchwałę, 

3) członkach wspólnoty samorządowej − należy 
przez to rozumieć osoby zamieszkujące na tere-
nie Gminy Krośnice z zamiarem stałego pobytu, 
który może być wykazywany w szczególności 
zaświadczeniami, poświadczeniami lub innymi 
odpowiednimi dokumentami potwierdzającymi 
zamiar stałego pobytu na terenie Gminy Kro-
śnice, w tym zameldowaniem na pobyt stały 
w granicach administracyjnych Gminy Krośni-
ce, 

4) miesięcznym dochodzie − należy przez to rozu-
mieć wszelkie przychody po odliczeniu kosztów 
ich uzyskania oraz po odliczeniu składek na 
ubezpieczenia emerytalne i rentowe oraz na 
ubezpieczenia chorobowe, określonych w prze-
pisach o systemie ubezpieczeń społecznych. Do 
dochodu nie wlicza się dodatków dla sierot zu-
pełnych, zasiłków okresowych z pomocy spo-
łecznej oraz jednorazowych świadczeń pienięż-
nych i świadczeń w naturze z pomocy społecz-
nej. Dochód miesięczny gospodarstwa domo-
wego stanowią dochody wnioskodawcy i człon-
ków jego rodziny zgłoszonych we wniosku do 
wspólnego zamieszkiwania, wykazane ze 
wszystkich źródeł ich uzyskiwania i udokumen-
towane przez wnioskodawcę poprzez poświad-
czenia wydane w szczególności przez: praco-
dawcę, Urząd Pracy, Urząd Skarbowy, 

5) najniższej emeryturze − należy przez to rozu-
mieć kwotę najniższej emerytury ogłoszonej 
przez Prezesa Zakładu Ubezpieczeń Społecz-
nych, 

6) kryteriach dochodowych − należy przez to ro-
zumieć: 
a) pozostawanie w niedostatku − to udokumen-

towany średni miesięczny dochód z okresu 
trzech kolejnych miesięcy poprzedzających 
dzień złożenia wniosku, bądź ankiety weryfi-
kacyjnej, o przyznanie lokalu socjalnego 
przypadający na członka gospodarstwa do-
mowego nieprzekraczający: 
− 150% najniższej emerytury w gospodar-

stwach jednoosobowych, 
− 100% najniższej emerytury w gospodar-

stwach wieloosobowych, 
b) niskie dochody − to udokumentowany średni 

miesięczny dochód z okresu trzech kolej-
nych miesięcy poprzedzających dzień złoże-
nia wniosku o przyznanie lokalu mieszkalne-
go i zawarcie umowy najmu na czas nie-
oznaczony przypadający na członka gospo-
darstwa domowego nieprzekraczający: 
− 250% najniższej emerytury w gospodar-

stwach jednoosobowych, 
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− 200% najniższej emerytury w gospodar-
stwach wieloosobowych. 

R o z d z i a ł   2 

Podmiotowy zakres najmu 

§ 4 

1. Gmina Krośnice wynajmuje lokale mieszkalne 
osobom pełnoletnim, które spełniają łącznie 
następujące warunki:  
1) są członkami wspólnoty samorządowej 

Gminy Krośnice; 
2) nie posiadają tytułu prawnego do innego lo-

kalu, a w przypadku małżonków żadnemu 
z nich nie przysługuje tytuł prawny do inne-
go lokalu; 

3) spełniają określone w uchwale kryteria do-
chodowe. 

2. Warunki określone w ust. 1 nie dotyczą osób, 
z którymi zawierane będą umowy w trybie 
wskazanym w § 13. § 16. 

3. Warunek określony w ust. 1 pkt 3 nie dotyczy 
osób, którym przysługuje: 
1) uprawnienie do lokalu zamiennego; 
2) uprawnienie do lokalu socjalnego uzyskane-

go w wyniku prawomocnego orzeczenia są-
dowego. 

4. Wymóg pełnoletniości określony w ust. 1 nie 
dotyczy osób małoletnich wstępujących w sto-
sunek najmu na podstawie art. 691 Kodeksu 
cywilnego. 

R o z d z i a ł   3 

Przedmiotowy zakres najmu 

§ 5 

Przedmiotem najmu są lokale mieszkalne, w tym: 
1) lokale zamienne; 
2) lokale socjalne; 
3) lokale mieszkalne w domach jednorodzinnych. 

R o z d z i a ł   4 

Ogólne zasady postępowania przy ubieganiu się  
o lokal z zasobu mieszkaniowego Gminy 

§ 6 

1. Osoba ubiegająca się o wynajęcie lokalu miesz-
kalnego składa wniosek, do którego załącza: 
1) dowody potwierdzające przebywanie na te-

renie Gminy, 
2) poświadczenia dotyczące uzyskiwanych do-

chodów, 
3) informację o aktualnej sytuacji mieszkanio-

wej potwierdzoną przez administratora do-
mu lub właściciela domu lub mieszkania, 
oświadczenie o zgodzie na gromadzenie, 
przetwarzanie i opublikowanie danych oso-
bowych, zgodnie z ustawą z dnia 29 sierpnia 
1997 r. o ochronie danych osobowych  
(t.j. Dz. U. z 2002 r. Nr 101, poz. 926, ze zm.) 
w celu realizacji wniosku mieszkaniowego. 

2. Złożenie przez wnioskodawcę oświadczeń za-
wierających nieprawdziwe dane lub zatajenie 
danych dotyczących własnej sytuacji mieszka-
niowej i materialnej w zakresie wymaganym 

uchwałą niezbędnych do zawarcia umowy naj-
mu lokalu skutkuje odstąpieniem od realizacji 
wniosku. 

3. Osoby zakwalifikowane do zawarcia umowy 
najmu lokalu mieszkalnego zobowiązane są do 
aktualizowania informacji zawartych we wnio-
skach w zakresie dochodu, sytuacji rodzinnej, 
jeżeli uległa zmianie. 

4. Dla zapewnienia społecznej kontroli nad trybem 
rozpatrywania i załatwiania wniosków mieszka-
niowych Wójt Gminy: 
1) powołuje w drodze zarządzenia Komisję 

Mieszkaniową, która ma za zadanie opinio-
wanie wniosków, 

2) podaje do publicznej wiadomości listy osób 
zakwalifikowanych do zawarcia umów naj-
mu. 

5. Komisja działa na podstawie Regulaminu nada-
nego zarządzeniem Wójta.  

6. Projekt listy osób zakwalifikowanych do zawar-
cia umowy najmu sporządzany jest na podsta-
wie złożonych, zweryfikowanych wniosków 
mieszkaniowych. Projekt zawiera imiona i na-
zwiska osób z którymi może być zawarta umo-
wa najmu lokalu. 

7. Projekt listy podaje się do publicznej wiadomo-
ści na okres 14 dni poprzez jej wywieszenie w 
siedzibie Urzędu Gminy. 

8. Zastrzeżenia do projektu listy wnioskodawcy 
mogą składać w terminie 14 dni od daty poda-
nia jej do publicznej wiadomości. Wniesione 
zastrzeżenia do projektu listy rozpatruje wójt.  

9. Po rozpatrzeniu zastrzeżeń wnioskodawców, 
tworzy się listę osób zakwalifikowanych do za-
warcia umów najmu lokali i podaje ją do pu-
blicznej wiadomości na okres 14 dni. 

R o z d z i a ł   5 

Lokale zamienne 

§ 7 

1. Gmina Krośnice zobowiązana jest do zawiera-
nia umów najmu lokali zamiennych w przypad-
kach: 
1) przeznaczenia budynku lub lokalu do mo-

dernizacji lub remontu; 
2) rozbiórki budynku; 
3) katastrofy budowlanej, klęski żywiołowej, 

pożaru; 
4) uznania dotychczasowego lokalu za lokal 

niemieszkalny; 
5) zmiany funkcji lokalu lub budynku; 
6) konieczności opróżnienia budynku użytecz-

ności publicznej, którego Gmina jest wyłącz-
nym właścicielem; 

7) innych niż wymienione w punktach 1−6,  
w przypadku konieczności opróżnienia bu-
dynków ze względu na planowane lub reali-
zowane inwestycje, w tym inwestycje celu 
publicznego. 

2. W przypadku wykwaterowania z lokali uzna-
nych za niemieszkalne, sporządza się wykazy 
osób określające kolejność zawierania umów 
najmu lokalu zamiennego. Wykazy te przygo-
towywane są w oparciu o opinię odpowiednich 
służb technicznych. 
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3. Lokal zamienny może być przydzielony w przy-
padku, gdy dotychczas zajmowany lokal uznaje 
się za niemieszkalny, jeżeli stan techniczny nie 
wynika z niewłaściwego użytkowania, a dotych-
czas zajmowany lokal ma zostać na stałe prze-
kwalifikowany bądź wyłączony z eksploatacji. 

4. W przypadku katastrofy budowlanej, bezpo-
średniego zagrożenia zdrowia i życia, pożaru, 
klęski żywiołowej zawarcie umowy najmu loka-
lu zamiennego następuje poza kolejnością. 

5. W razie konieczności wykwaterowania najemcy 
na czas remontu zajmowanego lokalu w uza-
sadnionych przypadkach podyktowanych 
w szczególności dużym zakresem remontu, sy-
tuacją rodzinną lub stanem zdrowia Gmina mo-
że wskazać najemcy lokal zamienny i zawrzeć 
z nim umowę najmu na czas nieoznaczony. 

6. W przypadku kiedy najemca występuje o za-
warcie umowy lokalu zamiennego o metrażu 
większym aniżeli przewiduje norma wynikająca 
z art. 2 ust. 1 pkt 6 ustawy, Gmina może wska-
zać taki lokal, pod warunkiem wykonania re-
montu przez najemcę i na jego koszt. 

R o z d z i a ł   6 

Lokale socjalne 

§ 8 

1. Najemcami lokalu socjalnego mogą zostać 
osoby, które są członkami wspólnoty samorzą-
dowej Gminy Krośnice , nieposiadającymi tytu-
łu prawnego do innego lokalu, a znalazły się w 
niedostatku lub nabyły prawo do takiego lokalu 
na podstawie prawomocnego orzeczenia sądo-
wego z zastrzeżeniem, iż o kolejności realizacji 
decyduje data złożenia wniosku. 

2. Gmina tworzy listę osób zakwalifikowanych do 
otrzymania lokalu socjalnego sporządzoną w 
oparciu o prognozowaną liczbę lokali socjal-
nych przeznaczonych do wynajęcia w danym 
roku. 

3. Postępowanie w sprawie zawarcia umowy naj-
mu lokalu socjalnego rozpoczyna się od złoże-
nia wniosku mieszkaniowego. 

4. Wnioski podlegają ocenie Komisji Mieszkanio-
wej. 

5. Do postępowania w sprawie lokali socjalnych 
stosuje się postanowienia § 6. 

§ 9 

1. Wskazanie lokalu następuje wg kolejności osób 
umieszczonych na liście, przy uwzględnieniu 
rodzaju lokalu odpowiedniego do struktury ro-
dziny wnioskodawcy. 

2. Wnioskodawcy objęci listą przed zawarciem 
umowy zobowiązani są do ponownego udoku-
mentowania faktu spełnienia kryterium docho-
dowego określonego uchwałą. 

3. Nieprzyjęcie przez osoby umieszczone na liście 
żadnej z trzech różnych propozycji lokali socjal-
nych, rezygnacja z listy bądź przekroczenie kry-
terium dochodowego pozostawania w niedo-
statku skutkuje odstąpieniem od realizacji 
wniosku o zawarcie umowy najmu. 

4. W przypadku orzeczenia rozwodu małżonków 
umieszczonych na liście, lokal mieszkalny bę-

dzie wskazany obojgu małżonkom, chyba że je-
den z byłych małżonków złoży oświadczenie, iż 
rezygnuje z prawa do lokalu. 

§ 10 

1. Najem lokalu socjalnego zostaje przedłużony na 
wniosek najemcy na kolejne lata, jeżeli najemca 
ubiegający się o przedłużenie umowy nadal 
znajduje się w niedostatku. 

2. Przekroczenie dochodu określonego w § 3 pkt 6 
lit. a uchwały nie więcej niż o 10% nie wyklucza 
możliwości przedłużenia umowy najmu lokalu 
socjalnego, jeżeli najemca oraz członkowie jego 
rodziny zgłoszeni we wniosku do wspólnego 
zamieszkiwania pozostający we wspólnym go-
spodarstwie domowym znajdują się z powodu 
złego stanu zdrowia w trudnej sytuacji życiowej. 

3. Osobom, które po upływie terminu umowy 
najmu utraciły uprawnienia do dalszego zaj-
mowania dotychczasowego lokalu socjalnego z 
powodu przekroczenia dochodu określonego 
dla osób znajdujących się w niedostatku, jednak 
nie więcej niż dochód dla osób o niskich do-
chodach, Gmina na zasadzie wzajemnego poro-
zumienia stron, może: 
1) wskazać inny lokal, 
2) zawrzeć umowę najmu na czas nieoznaczony 

dotychczas zajmowanego lokalu po uprzed-
nim wyłączeniu go z zasobu lokali socjalnych 
w sytuacji, kiedy dotychczas zajmowany lo-
kal położony jest w budynku, w którym funk-
cjonuje wspólnota mieszkaniowa. 

4. Najemcy, którzy po upływie terminu obowiązy-
wania umowy najmu lokalu socjalnego nadal 
znajdują się w niedostatku, jednakże mieszkają 
w lokalu, w którym na osobę stale zamieszkują-
cą przypada mniej niż 5 m2 powierzchni miesz-
kalnej przez okres co najmniej 12 miesięcy 
przed złożeniem wniosku mogą ubiegać się 
o wskazanie większego lokalu socjalnego za-
pewniającego normę socjalną. Wskazanie loka-
lu następuje pod warunkiem utrzymywania do-
tychczas zajmowanego mieszkania w stanie 
niepogorszonym oraz brakiem zaległości 
w opłatach za lokal. 

§ 11 

1. Z osobami, które nabyły prawo do lokalu so-
cjalnego na podstawie prawomocnego orze-
czenia sądowego, zawiera się umowy najmu na 
czas oznaczony: 
1) do 3 lat w przypadku spełnienia kryterium 

dochodowego określonego w § 3 pkt 6 lit. a); 
2) na okres 1 roku w przypadku przekroczenia 

kryterium dochodowego określonego w § 3 
pkt 6 lit. a). 

2. Przedłużenie umowy najmu lokalu socjalnego 
następuje wg trybu określonego w § 10. 

 R o z d z i a ł   7 

Inne przypadki zawarcia umowy najmu 

§ 12 

Poza przypadkami określonymi w art. 691 Kodeksu 
cywilnego Gmina może pod warunkiem braku 
zaległości w opłatach za lokal oraz spełnieniu kry-
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teriów dochodowych zawierać umowy najmu na 
czas nieoznaczony z osobami nieposiadającymi 
tytułu prawnego do innego lokalu, zameldowany-
mi i zamieszkującymi z najemcą przed jego śmier-
cią w przedmiotowym lokalu co najmniej 5 lat.  
W przypadku gdy lokal zajmowany przez osoby, 
o których mowa, posiada zbyt dużą powierzchnię 
użytkową w przeliczeniu na członka gospodarstwa 
domowego, Gmina może zaproponować zawarcie 
umowy lokalu o mniejszej powierzchni. 

§ 13 

W wyjątkowych przypadkach podyktowanych inte-
resem Gminy związanych z jego rozwojem, Gmina 
może zawierać umowy najmu lokali mieszkalnych 
z osobami fizycznymi ze względu na charakter pra-
cy wykonywanej przez te osoby. Informacje o za-
wartych umowach każdorazowo przekazuje się do 
wiadomości Radzie Gminy. 

§ 14 

1. Najemcy lokali niesamodzielnych, z używalno-
ścią wspólnych pomieszczeń, w przypadkach 
uzasadnionych względami społeczno-gospo-
darczymi i zasadami racjonalnej gospodarki, 
mogą wystąpić z wnioskiem o: 
1) zawarcie umowy najmu zwolnionej przez in-

nego najemcę części lokalu, 
2) trwałe wydzielenie wynajmowanych przez 

siebie części, jeżeli jest to zgodne z obowią-
zującymi przepisami prawa. 

2. Najemca lokalu, do którego bezpośrednio przy-
lega wolny lokal, niebędący samodzielnym lo-
kalem mieszkalnym w rozumieniu ustawy 
z dnia 24 czerwca 1994 r. o własności lokali (t.j. 
Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903, z późn. zm.), 
może wystąpić z wnioskiem o połączenie lokali. 

3. Najemcy lokalu socjalnego położonego w loka-
lu wspólnym, w którym pozostała część lokalu 
została zwolniona, Gmina może wskazać inny 
lokal socjalny. 

4. Z osobami będącymi najemcami części lokalu 
wspólnego w sytuacji opróżnienia pozostałej 
części tego lokalu może być zawarta umowa 
najmu innego samodzielnego lokalu po 
uprzednio wyrażonej zgodzie przez najemcę na 
tę zamianę. 

§ 15 

1. Za porozumieniem stron można zmienić do-
tychczasową umowę najmu na umowę najmu 
lokalu socjalnego w przypadku gdy: 
1) podczas trwania umowy najmu najemca 

znajdzie się w niedostatku, 
2) istnieje konieczność wykonania wyroku 

eksmisyjnego ze wskazaniem lokalu socjal-
nego, a standard zajmowanego lokalu od-
powiada standardowi lokalu socjalnego. 

2. Osoba pozbawiona tytułu prawnego do lokalu 
na skutek wypowiedzenia umowy z powodu za-
ległości czynszowych może wnioskować o po-
nowne zawarcie umowy, w przypadku całkowi-
tej spłaty zobowiązań przy spełnieniu kryteriów 
dochodowych określonych w uchwale. 

§ 16 

Wynajęcie lokalu mieszkalnego, którego po-
wierzchnia przekracza 80 m2, poprzedzone jest 

przetargiem, celem którego jest ustalenie najwyż-
szej stawki czynszu. 

R o z d z i a ł   8 

Zasady dokonywania zamian lokali mieszkalnych 
oraz wyrażania zgody na udostępnianie tych lokali 

przez najemców osobom trzecim 

§ 17 

Gmina może dokonywać zamiany lokali mieszkal-
nych na zasadach wynikających z niniejszego roz-
działu pod warunkiem spełnienia przez najemców 
lokali kryteriów dochodowych określonych w § 3 
pkt 6. 

§ 18 

1. Najemcy po uzyskaniu uprzedniej zgody Gminy 
mogą dokonywać zamian między sobą wynaję-
tych im przez Gminę lokali mieszkalnych. Za-
miana dopuszczalna jest również wtedy, gdy 
jeden z lokali nie należy do zasobu Gminy Kro-
śnice pod warunkiem, że jest objęty najmem, 
na podstawie pisemnych wniosków. Zamiana 
następuje przez rozwiązanie dotychczas obo-
wiązujących umów najmu, podpisanie protoko-
łów zdawczo-odbiorczych, zawarcie nowych 
umów najmu na wskazane we wniosku 
o zamianę lokale i przejęcie ich protokołem 
zdawczo-odbiorczym. 

2. Najemca oraz pełnoletnie osoby wspólnie z nim 
zamieszkujące, uprawnione do zajmowania lo-
kali, wyrażają zgodę na zamianę lokali, które 
podlegają zamianie. 

3. Najemcy składają pisemną propozycję (deklara-
cję) zamiany. 

4. Zamiana może być dokonana z kontrahentami 
na dwa lokale, w sytuacji kiedy najemca lokalu 
i osoby uprawnione do wspólnego zamieszka-
nia wyrażą chęć dokonania zamiany z powodów 
rodzinnych lub społecznych pod warunkiem, że 
wskutek zamiany rozdziela się faktycznie funk-
cjonujące w dotychczas zajmowanym lokalu 
odrębne gospodarstwa domowe. 

5. Odmowa udzielenia zgody na zamianę lokali 
między kontrahentami następuje w przypadku, 
gdy zamiana jest sprzeczna z zasadami określo-
nymi w § 17 i § 18 ust. 1−4 oraz jeżeli: 
1) zamiana spowoduje istotne pogorszenie wa-

runków mieszkaniowych osób zajmujących 
część lokalu nieobjętą zamianą, 

2) realizacja zamiany naruszałaby zasady ra-
cjonalnego gospodarowania mieszkanio-
wym zasobem Gminy Krośnice, a w szcze-
gólności w sytuacji gdy w lokalu objętym w 
wyniku dobrowolnej zamiany zaistniałoby 
przegęszczenie poniżej 5 m2 powierzchni 
mieszkalnej na osobę, 

3) osoby wnioskujące o zamianę nie spełniają 
kryterium dochodowego, 

4) występują zaległości w opłatach za użytko-
wanie lokalu mieszkalnego będącego wła-
snością Gminy Krośnice. 

§ 19 

1. Gmina może dokonać zamiany lokalu na lokal 
wolny najemcom, którzy zajmują lokale miesz-
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kalne niedostosowane do potrzeb wynikających 
ze schorzenia narządów ruchu lub niepełno-
sprawności w stopniu znacznym w rozumieniu 
przepisów ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. 
o rehabilitacji zawodowej i społecznej oraz za-
trudnianiu osób niepełnosprawnych (Dz. U.  
Nr 123, poz. 776, z późn. zm.). Osoby te mogą 
wnioskować o zawarcie umowy najmu na inny 
lokal równorzędny, w którym utrudnienie nie 
będzie występować. 

2. W celu realizacji powyższej zamiany, najemca 
składa wypełniony wniosek mieszkaniowy, sto-
sowne orzeczenie lekarskie oraz inne dokumen-
ty, uzasadniające konieczność zamiany ze 
względu na stan zdrowia. 

3. Dla celów porządkowych sporządza się roczne 
wykazy najemców, których lokale podlegają 
zamianie. 

4. Gmina może dokonać zamiany lokali w budyn-
kach nowo wybudowanych lub po modernizacji 
(kapitalnym remoncie) w pierwszej kolejności 
osobom, mającym złożone wnioski o zamianę 
swojego lokalu, który spełnia wymogi lokalu 
zamiennego. 

5. Gmina proponuje zamianę lokalu na inny lokal 
w przypadku, gdy: 
1) najemca nie przestrzega warunków umowy 

najmu, 
2) w wyniku zamiany Gmina uzyskuje co naj-

mniej jeden pokój lub samodzielny lokal, 
3) dotychczas zajmowany przez najemcę lokal 

usytuowany jest w budynku wspólnotowym, 
gdzie udział Gminy wynosi poniżej 20%.  

6. Na wniosek najemcy, Gmina może dokonać 
zamiany na inny lokal o mniejszej powierzchni 
użytkowej, w przypadku gdy: 
1) dotychczas zajmowany lokal nie kwalifikuje 

jego najemcy do otrzymania dodatku miesz-
kaniowego ze względu na ponadnormatyw-
ną powierzchnię użytkową, 

2) najemca ubiega się o zamianę na lokal o niż-
szym standardzie, 

3) najemca lub członek gospodarstwa domo-
wego najemcy jest osobą niepełnosprawną, 
całkowicie niezdolną do samodzielnego po-
ruszania się (wózek inwalidzki), a zajmowany 
lokal nie jest dostosowany do potrzeb takich 
osób. 

7. Gmina może na wniosek najemcy dokonać za-
miany lokalu na inny równorzędny położony 
w tym samym budynku, w którym zamieszkuje 
najemca. 

8. Zamiana może być dokonana także w sytuacji, 
kiedy lokal pozostający w mieszkaniowym za-
sobie Gminy obciążony jest zaległościami. W 
takim przypadku wskazuje się dłużnikowi osobę 
ujętą w katalogu zamian, która deklaruje spłatę 
zadłużenia powstałego na koncie lokalu. Doko-
nanie tego typu zamiany następuje po uprzed-
nim zawarciu umowy o przejęciu długu określa-
jącej zasady spłaty długu z jednoczesnym za-
strzeżeniem, iż spłata jest jednorazowa i nie 
podlega rozłożeniu na raty ani umorzeniu. 

§ 20 

1. W uzasadnionych przypadkach Gmina może 
wyrazić zgodę na podnajem całego lokalu lub 

części lokalu przez najemcę, bądź na oddanie 
przez niego lokalu w bezpłatne używanie oso-
bom trzecim. Nie dotyczy to lokalu socjalnego. 

2. Zgodę na podnajem lokalu w całości lub w czę-
ści na wniosek najemcy Gmina może wydać w 
przypadku, gdy najemca czasowo opuszcza lo-
kal z powodu: 

1) podjęcia pracy poza miejscem zamieszkania, 

2) podjęcie nauki poza miejscem zamieszkania, 

3) leczenia. 

3. Oddanie części lub całości lokalu w bezpłatne 
używanie, na wniosek najemcy, na okres cza-
sowy może nastąpić na rzecz osoby, którą 
wskaże najemca. 

4. Odmawia się zgody na podnajem lokalu bądź 
oddanie w bezpłatne używanie na okres czaso-
wy, jeżeli: 

1) budynek, w którym zamieszkuje najemca, 
został przeznaczony do rozbiórki, 

2) najemca posiada zaległości w opłatach za 
używanie lokalu, 

3) wobec najemcy prowadzone jest postępo-
wanie mające na celu wypowiedzenie lub 
rozwiązanie stosunku najmu, 

4) zawarcie umowy podnajmu lub oddania w 
bezpłatne używanie lokalu spowoduje prze-
gęszczenie poniżej 5 m2 powierzchni miesz-
kalnej na osobę. 

R o z d z i a ł   9 

Przepisy końcowe 

§ 21 

W uchwale nr XI/80/08 Rady Gminy Krośnice 
z dnia 16 stycznia 2008 r. w sprawie uchwalenia 
wieloletniego programu gospodarowania miesz-
kaniowym zasobem Gminy Krośnice na lata 2008–
2012 wprowadza się następujące zmiany: 
1) § 3 ust. 1 otrzymuje następujące brzmienie: 

„1. Mieszkaniowy zasób obejmuje 67 lokali” 
2) § 4 ust. 2 otrzymuje brzmienie: 

„2. Na lokale socjalne przeznacza się 9 lokali  
w budynku położonym w Krośnicach przy 
ul. Kwiatowej nr 6 o numerach : 6A/3 , 6A/4 
,6A/5, 6A/6, 6A/7, 6A/8, 6B, 6C/1, 6E.” 

3) § 6 ust. 1 otrzymuje brzmienie: 
„1. Remonty budynków i lokali będą przepro-

wadzane w następującej kolejności:  
1) w roku 2008: wymiana pokrycia dacho-

wego i uzupełnienie elewacji budynku w 
Krośnicach ul. Parkowa nr 26, remont 
lokalu mieszkalnego w Świebodowie  
nr 43, 

2) w roku 2010: remont lokalu mieszkalne-
go w Dziewiętlinie 24/2, remont lokalu 
mieszkalnego w Starej Hucie nr 27, 

3) w roku 2011: remont lokalu mieszkalne-
go w Wierzchowicach ul. Parkowa 3B/7, 

4) w roku 2012: remont budynków w Kro-
śnicach ul. Lipowa nr 3 i nr 4 .”  

§ 22 

Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy 
Krośnice.  
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§ 23 

Traci moc uchwała nr XXX/207/2002 Rady Gminy 
Krośnice z dnia 19 czerwca 2002 r. w sprawie za-
sad wynajmowania lokali wchodzących w skład 
mieszkaniowego zasobu Gminy (Dz. Urz. Woj. 
Dolnośląskiego Nr 170, poz. 2418).  

 

 

§ 24 

Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od 
dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Woje-
wództwa Dolnośląskiego. 
 

PRZEWODNICZĄCY 
RADY GMINY 

 
WŁADYSŁAW KLUCZNIK 
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 WOJEWODA DOLNOŚLĄSKI         Wrocław, dnia 26 sierpnia 2009 r.  

 NK.II.0911-14/442/09 

ROZSTRZYGNIĘCIE NADZORCZE 

Na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie 
gminnym (j.t. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z późn. zm.) 

stwierdzam nieważność 

tytułu we fragmencie „w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych 
wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy Krośnice oraz” oraz 
rozdziałów 1–8 i § 23 uchwały Rady Gminy Krośnice nr XXV/185/09 z dnia 
22 lipca 2009 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wcho-
dzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy Krośnice oraz w sprawie 
zmiany uchwały nr XI/80/08 Rady Gminy Krośnice z dnia 16 stycznia 2008 r. 
w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zaso-
bem Gminy Krośnice na lata 2008−2012. Przedmiotowej uchwale zarzucam 
podjęcie rozdziałów 1−8 z istotnym naruszeniem prawa, tj. art. 21 ust. 3 
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkanio-
wym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (j.t. Dz. U. z 2005 r.  
Nr 31, poz. 266, z późn. zm.) oraz występującą, w związku ze stwierdzeniem 
nieważności tych rozdziałów, bezprzedmiotowość tytułu uchwały we wska-
zanym fragmencie oraz bezprzedmiotowość § 23 uchwały. 

 
 

UZASADNIENIE 

 Na sesji dnia 22 lipca 2009 r. działając na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy 
z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z późn. zm.) oraz  
z art. 4 i art. 21 ust. 1 pkt 1, pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, 
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (j.t. Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266, 
z późn. zm.), Rada Gminy Krośnice podjęła uchwałę nr XXV/185/09 z dnia 22 lipca 2009 r. w sprawie za-
sad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy Krośnice 
oraz w sprawie zmiany uchwały nr XI/80/08 Rady Gminy Krośnice z dnia 16 stycznia 2008 r. w sprawie 
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Krośnice na lata 2008−2012.  

Uchwała ta wpłynęła do organu nadzoru dnia 29 lipca 2009 r.  

Podejmując przedmiotową uchwałę Rada: 
1) w rozdziałach 1 do 8 określiła zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzących w skład 

mieszkaniowego zasobu Gminy Krośnice; 
2) natomiast w rozdziale 9 dokonała nowelizacji uchwały nr XI/80/08 Rady Gminy Krośnice z dnia  

16 stycznia 2008 r. w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem 
Gminy Krośnice na lata 2008−2012.  
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W trakcie postępowania nadzorczego dotyczącego przedmiotowej uchwały organ nadzoru 
stwierdził podjęcie jej, w zakresie dotyczącym określenia zasad wynajmowania lokali, tj. rozdziałów 1–8, 
z istotnym naruszeniem prawa.  

Określając zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzących w skład mieszkaniowego za-
sobu Gminy Krośnice Rada Gminy Krośnice zrealizowała upoważnienie zawarte w art. 21 ust. 1 pkt 2 
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie 
Kodeksu cywilnego (j.t. Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266, z późn. zm.), zwanej dalej ustawą o ochronie 
praw lokatorów, zgodnie z którym rada gminy uchwala zasady wynajmowania lokali wchodzących 
w skład mieszkaniowego zasobu gminy, w tym zasady i kryteria wynajmowania lokali, których najem 
jest związany ze stosunkiem pracy, jeżeli w mieszkaniowym zasobie gminy wydzielono lokale przezna-
czone na ten cel; w razie gdy rada gminy nie określi w uchwale odmiennych zasad, do lokali podnajmo-
wanych przez gminę stosuje się odpowiednio zasady wynajmowania lokali wchodzących w skład miesz-
kaniowego zasobu gminy. 

Ustawodawca przyznając Radzie ww. kompetencję w art. 21 ust. 3 ustawy o ochronie praw loka-
torów postanowił, że zasady wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy 
powinny określać w szczególności: 
1) wysokość dochodu gospodarstwa domowego uzasadniającą oddanie w najem lub w podnajem loka-

lu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego oraz wysokość dochodu gospodarstwa domowego uza-
sadniającą zastosowanie obniżek czynszu; 

2) warunki zamieszkiwania kwalifikujące wnioskodawcę do ich poprawy; 
3) kryteria wyboru osób, którym przysługuje pierwszeństwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nie-

oznaczony i lokalu socjalnego; 
4) warunki dokonywania zamiany lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy oraz za-

miany pomiędzy najemcami lokali należących do tego zasobu a osobami zajmującymi lokale w in-
nych zasobach; 

5) tryb rozpatrywania i załatwiania wniosków o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o najem 
lokali socjalnych oraz sposób poddania tych spraw kontroli społecznej; 

6) zasady postępowania w stosunku do osób, które pozostały w lokalu opuszczonym przez najemcę lub 
w lokalu, w którego najem nie wstąpiły po śmierci najemcy; 

7) kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni użytkowej przekraczającej 80 m2. 

Zdaniem organu nadzoru powyższe oznacza wprowadzenie przez ustawodawcę otwartego kata-
logu zagadnień, które powinny zostać uregulowane w uchwale rady gminy, podjętej na podstawie 
art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy o ochronie praw lokatorów. Analizując kompetencję rady gminy do podjęcia 
przedmiotowej uchwały należy stwierdzić, że ustawodawca w sposób wyraźny określił obligatoryjne 
elementy, jakie uchwała taka powinna zawierać, a więc elementy niezbędne do wprowadzenia regulacji, 
na podstawie której wynajmowane będą lokale wchodzące w skład mieszkaniowego zasobu gminy. Na-
leżą do nich elementy wymienione w art. 21 ust. 3 pkt 1−7 ustawy o ochronie praw lokatorów, z wyłą-
czeniem obowiązku określenia wysokości dochodu gospodarstwa domowego uzasadniającej oddanie 
w podnajem lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego z uwagi na art. 21 ust. 1 pkt 2 zdanie drugie 
ustawy o ochronie praw lokatorów, w oparciu o który w razie, gdy rada gminy nie określi w uchwale 
odmiennych zasad, do lokali podnajmowanych przez gminę stosuje się odpowiednio zasady wynajmo-
wania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy. Naczelny Sąd Administracyjny 
w uzasadnieniu do wyroku z dnia 17 listopada 2004 r. (sygn. akt OSK 883/04; LEX nr 164541) stwierdził, 
iż wprawdzie art. 21 ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatorów dając radzie gminy upoważnienie do okre-
ślenia zasad wynajmowania lokali używa określenia „w szczególności” przed wymienieniem możliwych 
postanowień uchwały, nie oznacza to jednak, że uchwała rady gminy w przedmiocie zasad wynajmowa-
nia lokali może wprowadzić dowolne reguły. W ocenie NSA użyte w art. 21 ust. 3 ustawy o ochronie 
praw lokatorów sformułowanie „w szczególności” oznacza, że rada gminy ustanawiając w uchwale za-
sady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzących w skład zasobu gminy może swobodnie kształ-
tować te zasady, jednakże tylko w odniesieniu do zagadnień wymienionych w pkt 1−7 wskazanego prze-
pisu. Ponadto Wojewódzki Sąd Administracyjny we Wrocławiu w wyroku z dnia 24 października 2007 r., 
sygn. akt IV SA/Wr 432/07, odnosząc się do nieuregulowania wszystkich elementów określonych przez 
ustawodawcę w art. 21 ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatorów, wskazał, że sformułowanie zawarte 
w przepisie art. 21 ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatorów, w którym ustawodawca użył kategoryczne-
go zwrotu "powinny", w sposób jednoznaczny nakazuje uregulować wszystkie wymienione w tym prze-
pisie zagadnienia. Sąd orzekł, że „Kategoryczności użytego sformułowania i co za tym idzie bezwzględ-
nego charakteru obowiązku dokonania takich regulacji nie eliminuje zawarcie w tym przepisie określenia  
„w szczególności”, bowiem taka konstrukcja przepisów, mająca charakter wyliczenia enumeratywnego 
otwartego, pozwala organowi stanowiącemu gminy co najwyżej uzupełnić obowiązkowy zbiór zagad-
nień o inne niewymienione w nim zagadnienia, jednakże z poszanowaniem zakresu upoważnienia oraz 
innych przepisów powszechnie obowiązujących w hierarchii źródeł prawa, w tym również przepisu art. 4 
ust. 1 pkt 2 ustawy o ochronie praw lokatorów.” 

Tymczasem w trakcie postępowania nadzorczego dotyczącego przedmiotowej uchwały organ 
nadzoru stwierdził, że uchwała ta nie zawiera wszystkich elementów obligatoryjnych, wymienionych 
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w art. 21 ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatorów. Uchwała ta, zdaniem organu nadzoru, nie zawiera 
bowiem regulacji dotyczących:  
− wysokości dochodu gospodarstwa domowego uzasadniającej zastosowanie obniżek czynszu (pkt 1), 
− warunków zamieszkiwania kwalifikujących wnioskodawcę do ich poprawy (pkt 2), 
− kryteriów wyboru osób, którym przysługuje pierwszeństwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas 

nieoznaczony i lokalu socjalnego (pkt 3). 
Zdaniem organu nadzoru nieuregulowanie przez Radę wszystkich elementów składających się na 

uchwałę w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzących w skład mieszkaniowego 
zasobu gminy powoduje, że uchwała taka narusza prawo w sposób istotny. Tym samym zasadne jest 
stwierdzenie nieważności takiej uchwały w całości. Jednakże mając na uwadze fakt, że mocą przedmio-
towej uchwały Rada regulowała dwie różne materie, tj. zasady wynajmowania lokali i wieloletni pro-
gram gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a istotne naruszenie prawa występuje tylko 
odnośnie zapisów dotyczących zasad wynajmowania lokali, organ nadzoru uważa za zasadne stwierdze-
nie nieważności rozdziałów 1 do 8 przedmiotowej uchwały oraz pozostawienie obowiązywania rozdziału 
9 w zakresie zmian wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.  

W ocenie organu nadzoru stwierdzając nieważność ww. rozdziałów przedmiotowej uchwały za-
sadnym jest także stwierdzenie nieważności – jako bezprzedmiotowych: tytułu uchwały we fragmencie 
„w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu 
Gminy Krośnice oraz” oraz § 23 uchwały, mocą którego Rada uchyliła wcześniej obowiązującą uchwałę 
dotyczącą zasad wynajmowania lokali.  

Ponadto oceniając legalność przedmiotowej uchwały organ nadzoru stwierdził wystąpienie in-
nych, niżej wskazanych istotnych naruszeń prawa.  

W § 4 ust. 1 pkt 2 przedmiotowej uchwały Rada postanowiła, że Gmina Krośnice wynajmuje lo-
kale mieszkalne osobom pełnoletnim, które spełniają łącznie następujące warunki, w tym w punkcie 2 
wskazała, że „nie posiadają tytułu prawnego do innego lokalu, a w przypadku małżonków żadnemu 
z nich nie przysługuje tytuł prawny do innego lokalu”.  

Zdaniem organu nadzoru zamieszczając w przedmiotowej uchwale ww. regulację § 4 ust. 1 pkt 2 
Rada naruszyła w sposób istotny art. 4 ustawy o ochronie praw lokatorów.  

Zgodnie z art. 4 ust. 1 i 2 ustawy o ochronie praw lokatorów, do zadań własnych gminy należy 
tworzenie warunków do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspólnoty samorządowej. Gmina, 
na zasadach i w wypadkach przewidzianych w ustawie, zapewnia lokale socjalne i lokale zamienne, 
a także zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach. Oznacza to, 
że ustawa o ochronie praw lokatorów wskazuje expressis verbis w art. 4 ust. 2, iż gmina, posiadająca 
mieszkaniowy zasób, zobowiązana jest do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw o niskich 
dochodach, przy czym chodzi tu o gospodarstwa domowe wspólnoty samorządowej, tj. mieszkańców 
konkretnej gminy. Ustawodawca zatem zakreślił krąg osób posiadających prawo do najmu lokalu miesz-
kalnego z gminnego zasobu. Należą do niego – w myśl art. 4 ust. 1 i 2 ustawy – mieszkańcy gminy ma-
jący niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe i prowadzący gospodarstwa domowe o niskich dochodach. 
Jednocześnie ustawodawca powierzył radzie gminy kompetencję do unormowania wysokości dochodu 
gospodarstwa domowego, decydującej o nabyciu prawa do najmu lokalu mieszkalnego z gminnego 
zasobu. Chodzi tu naturalnie o wskazanie granicy maksymalnej osiąganego dochodu, powyżej której 
mieszkaniec konkretnej gminy nie ma prawa do ubiegania się o najem lokalu z gminnego zasobu, 
z uwagi na możliwość zaspokojenia swoich potrzeb mieszkaniowych na wolnym rynku mieszkaniowym. 
Poza przesłanką niskiego dochodu i pozostawania mieszkańcem gminy prawodawca wprowadził także 
przesłankę posiadania niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych. W odróżnieniu od przesłanki wyso-
kości osiąganego dochodu, której konkretyzację powierzono radzie gminy mocą art. 21 ust. 3 pkt 1 
ustawy o ochronie praw lokatorów, rada gminy nie ma jakiegokolwiek upoważnienia, ażeby w tekście 
uchwały definiować pojęcie niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych. Wyrażenia te bowiem należą 
do pojęć ustawowych i kształtują, istotne z punktu widzenia jednostki, prawo najmu lokalu mieszkanio-
wego z gminnego zasobu. Znaczenie tych pojęć można zatem ustalać tylko i wyłącznie na gruncie prze-
pisów powszechnie obowiązujących w kontekście konkretnego stanu faktycznego. Rada gminy nie może 
więc postanowić, że prawo najmu przysługuje osobie, która nie posiada tytułu prawnego do innego 
lokalu, gdyż norma taka byłaby równoznaczna z modyfikacją znaczenia pojęcia niezaspokojonych po-
trzeb mieszkaniowych  
z art. 4 ust. 2 ustawy o ochronie praw lokatorów. Należy podkreślić, że przesłanka niezaspokojonych 
potrzeb mieszkaniowych ma szeroki zakres treściowy. Posiadanie bowiem tytułu prawnego do lokalu 
mieszkalnego nie rozstrzyga jednoznacznie o braku po stronie zainteresowanego przesłanki niezaspoko-
jonych potrzeb mieszkaniowych. Taki tytuł prawny może być bowiem obciążony wadą (czy to wynikają-
cą z okoliczności o charakterze prawnym czy też faktycznym), która uniemożliwia zaspokojenie potrzeb 
mieszkaniowych uprawnionego, może też zaistnieć sytuacja, gdy właściciel lokalu mieszkalnego, zmu-
szony trudną sytuacją materialną, przeniósł własność lokalu na inną osobę, pozostając jednocześnie bez 
środków na zaspokojenie swoich potrzeb mieszkaniowych we własnym zakresie. Zwrócił na to uwagę 
sam ustawodawca, który w art. 23 ust. 2 ustawy o ochronie praw lokatorów wprowadził przesłankę bra-
ku tytułu prawnego do lokalu jako jedno z kryterium przyznania lokalu socjalnego, a więc lokalu tej kate-
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gorii, która przeznaczona jest dla osób najbardziej potrzebujących pomocy ze strony wspólnoty samo-
rządowej, u których zachodzi kwalifikowana postać niemożności zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych.  

Przytoczony powyżej stan prawny wskazuje, iż krąg osób, którym gmina powinna stworzyć wa-
runki do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, zakreślony został jednoznacznie w art. 4 ust. 1 i 2 ustawy 
o ochronie praw lokatorów. Wojewódzki Sąd Administracyjny we Wrocławiu odnosząc się w wyroku 
z dnia 24 października 2007 r., sygn. akt IV SA/Wr 432/07, do kwestii pozbawienia, mocą uchwały 
w sprawie zasad wynajmowania lokali, mieszkańców gminy posiadających tytuł prawny do lokalu poło-
żonego na terenie gminy prawa do ubiegania się o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego z zaso-
bu gminnego, orzekł, że działanie takie istotnie narusza przepis art. 4 ustawy o ochronie praw lokatorów. 
Podobne stanowisko zajął Wojewódzki Sąd Administracyjny we Wrocławiu w wyroku z dnia 17 czerwca 
2009 r., sygn. akt IV SA/Wr 597/08, przytaczając wyrok Wojewódzkiego Sądu Administracyjnego w Opo-
lu, sygn. akt II SA/Op 330/07, gdzie Sąd wskazał, że „posiadanie tytułu prawnego do lokalu nie przesądza 
o tym, że po stronie członka wspólnoty samorządowej nie istnieje przesłanka niezaspokojonej potrzeby 
mieszkaniowej, o której mowa w art. 4 ust. 2 ustawy o ochronie praw lokatorów. Zasadność tego stano-
wiska potwierdza treść uregulowania zawartego w art. 23 ust. 2 ustawy o ochronie praw lokatorów, któ-
rym ustawodawca wyłączył możliwość zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego z osobą posiadającą 
tytuł do lokalu, co oznacza, że to wyłączenie dotyczy tylko osób uprawnionych do zawarcia umowy naj-
mu tychże konkretnych lokali, tj. lokali socjalnych. Nie może natomiast zostać rozciągnięte w drodze 
uchwały Rady Gminy na wszystkich członków wspólnoty samorządowej. Z tych przyczyn powyższe kry-
terium /.../ należy uznać za pozaprawne”.  
 Powyższe potwierdza stanowisko organu nadzoru dotyczące wystąpienia istotnego naruszenia 
prawa w regulacji § 4 ust. 1 pkt 2 przedmiotowej uchwały.  

 Mając na uwadze powyższe, stwierdzam jak na wstępie.  

Zgodnie z art. 92 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym, stwierdzenie 
przez organ nadzoru nieważności uchwały organu gminy wstrzymuje jej wykonanie z mocy prawa 
w zakresie objętym stwierdzeniem nieważności, z dniem doręczenia rozstrzygnięcia nadzorczego. 

Na podstawie art. 98 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym, w związku 
z art. 54 § 1 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. – Prawo o postępowaniu przed sądami administracyjnymi 
(Dz. U. Nr 163. poz. 1270, z późn. zm.) niniejsze rozstrzygnięcie może być zaskarżone do Wojewódzkiego 
Sądu Administracyjnego we Wrocławiu, za pośrednictwem Wojewody Dolnośląskiego, w terminie 
30 dni od dnia jego doręczenia. 
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ZARZĄDZENIE WÓJTA GMINY CIEPŁOWODY 

NR 127/09 

z dnia 12 marca 2009 r. 

w sprawie sprawozdania z wykonania budżetu za 2008 rok 

Na podstawie art. 199 ust. 1 pkt 1, ust. 2 ustawy z dnia 30 czerwca 

2005 r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 249, poz. 2104, z późn. zm.), 

art. 61 ust. 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym 

(Dz. U z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z późn. zm.) Wójt Gminy Ciepłowody 

zarządza, co następuje: 
 
 

§ 1 

Przedkładam Radzie Gminy Ciepłowody i Regio-
nalnej Izbie Obrachunkowej we Wrocławiu spra-
wozdanie z wykonania budżetu gminy za 2008 rok 
zawierające: 
  1) Część tabelaryczną wg działów, rozdziałów 

i paragrafów dochodów, 
  2) Część opisową do wykonania dochodów, 

  3) Część tabelaryczną wg działów, rozdziałów 
i paragrafów wydatków, 

  4) Część opisową do wykonania wydatków, 
  5) Zestawienie rozchodów i przychodów budże-

tu, 
  6) Wykaz zadań inwestycyjnych wykonanych 

w 2008 z częścią opisową, 
  7) Wykonanie planu przychodów i wydatków 

Gminnego Funduszu Ochrony Środowiska, 
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  8) Roczne zbiorcze sprawozdanie z wykonania 
planów finansowych zadań zleconych gminie, 

  9) Zestawienie dochodów własnych i wydatków 
nimi finansowanych jednostki Zespół Szkół 
Samorządowych w Ciepłowodach, 

10) Analiza przychodów i wydatków zakładu bu-
dżetowego, 

11) Sprawozdanie z dokonanych umorzeń, ulg w 
podatkach i opłatach w 2008 roku, 

12) Zestawienie udzielonych dotacji z budżetu 
gminy, 

13) Wykaz zmian uchwały budżetowej w trakcie 
roku 2008. 

§ 2 

Sprawozdanie z wykonania zamyka się po stronie: 
dochodów  – 7.620.676,- zł 
wydatków  – 7.257.528,- zł 

§ 3 

Ustala się nadwyżkę budżetu w wysokości 
363.148,- zł. 

§ 4 

Zarządzenie wchodzi w życie z dniem podjęcia 
i podlega publikacji w Dzienniku Urzędowym Wo-
jewództwa Dolnośląskiego. 
 
 
 
 
 
 

WÓJT 
 

JAN BAJTEK 
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ZARZĄDZENIE WÓJTA GMINY MALCZYCE 

NR 14/2009 

z dnia 11 marca 2009 r. 

w sprawie przedłożenia sprawozdania z wykonania budżetu Gminy  
 za 2008 rok 

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 4 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 

o samorządzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, 

poz. 1591 z późn. zm.) oraz art. 199 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 30 czerwca 

2005 r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 249, poz. 2104 ze zmianami) 

zarządzam, co następuje: 
 
 

§ 1 

Przedkładam sprawozdanie z wykonania budżetu 
Gminy Malczyce za 2008 rok oraz sprawozdania 
z wykonania planów finansowych samodzielnego 
publicznego zakładu opieki zdrowotnej i samorzą-
dowej instytucji kultury. 

§ 2 

Sprawozdania, o których mowa w § 1, przedkła-
dam Radzie Gminy Malczyce oraz Regionalnej Izby 
Obrachunkowej we Wrocławiu. 

§ 3 

Zarządzenie wchodzi w życie z dniem podpisania. 
 
 
 
 
 

WÓJT 
 

CZESŁAW DUDZIŃSKI 
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Egzemplarze bieżące i z lat ubiegłych oraz załączniki można nabywać: 

1) w punktach sprzedaży: 

– Dolnośląskiego Urzędu Wojewódzkiego we Wrocławiu, 50-951 Wrocław, pl. Powstańców Warszawy 1, tel. 0-71/340-64-74, 

– Dolnośląskiego Urzędu Wojewódzkiego we Wrocławiu Delegatura w Jeleniej Górze, 58-506 Jelenia Góra, ul. Wiejska 29, tel. 0-75/764-72-99, 

– Dolnośląskiego Urzędu Wojewódzkiego we Wrocławiu Delegatura w Legnicy, 59-220 Legnica, ul. F. Skarbka 3, tel. 0-76/856-08-00 w. 401, 

– Dolnośląskiego Urzędu Wojewódzkiego we Wrocławiu Delegatura w Wałbrzychu, 58-300 Wałbrzych, ul. Słowackiego 23a–24,  

tel. 0-74/849-40-70, 

2) w przypadku prenumeraty, na podstawie nadesłanego zamówienia w Dolnośląskim Urzędzie Wojewódzkim we Wrocławiu – Zakładzie Obsługi 

Urzędu, 50-951 Wrocław, pl. Powstańców Warszawy 1, tel. 0-71/340-62-02. 

Zbiory Dziennika Urzędowego wraz ze skorowidzami wyłożone są do powszechnego wglądu w Bibliotece Urzędowej Dolnośląskiego Urzędu  

Wojewódzkiego we Wrocławiu, pl. Powstańców Warszawy 1, 50-951 Wrocław, tel. 0-71/340-62-54. Treść wydawanych dzienników dostępna jest  

w Internecie na stronie: http://www.duw.pl 
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