UCHWALA RADY GMINY DLUGOLEKA
NR XXI111/259/08

z dnia 30 grudnia 2008 r.

zmieniajagca uchwate nr XXXII/581/2005 Rady Gminy Dfugoteka =z dnia
31 marca 2005 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla obrebu wsi Diugoteka

Na podstawie art. 18 wust. 2 pkt b ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zm.) oraz art. 20 ust.
1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zm.), w nawiazaniu do uchwaty nr XIV/170/08
Rady Gminy Dtugoteka z dnia 7 lutego 2008 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu wsi Dtugote-
ka, w czesci dotyczacej dziatek oznaczonych geodezyjnie nr 132/5, 132/8, 133/4,
133/5, 133/6, 134/1, 135, 491/3, 491/4, 490/3, 490/4, oraz po stwierdzeniu zgodno-
$ci ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Dtugoteka przyjetym uchwatg nr XXVI1/69/97 Rady Gminy Dtugoteka z dnia 24 listopada
1997 r. (ujednoliconym w brzmieniu stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty nr
XVI111/198/08 Rady Gminy Dtugoteka
z dnia 27 maja 2008 r. w sprawie uchwalenie zmiany w uchwale
nr XXXVI1/69/97 z dnia 24 listopada 1997 r. Rady Gminy Dtugoteka w sprawie Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Dtugoteka), Rada
Gminy Dtugoteka uchwala, co nastepuije:

ROZDZIAL |
PRZEPISY OGOLNE
§1

1. Uchwala sie zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu wsi Dtugoteka — MPZP
OBREB DLUGOLEKA uchwalonego uchwatg nr XXXII1/581/2005 Rady Gminy Dtugoteka z dnia 31 marca
2005 r., opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewdédztwa Dolnoslaskiego Nr 80 z dnia 6 maja 2005 r.,

poz.

1763, zwang dalej MPZP DLUGOLEKA Iil.

2. MPZP DLUGOLEKA IIl obejmuje obszar potozony w miejscowosci Dtugoteka, w granicach okreslonych na
zatagczniku graficznym do uchwaty (dziatki nr ew.: 132/5, 132/8, 133/4, 133/5, 133/6, 134/1, 135, 491/3,
491/4, 490/3, 490/4).

§2

1. llekroé w przepisach uchwaty jest mowa o:

1)
2)

3)

4)
5)

6)
7)
8)
9)

10)

zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ MPZP DLUGOLEKA Ill, o ktérym mowa w 8 1 uchwaty;
rysunku zmiany planu - nalezy przez to rozumieé rysunek w skali 1: 2000 stanowiacy integralna czes$é
uchwaty — zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczaja-
cymi, oznaczony symbolem funkcji zgodnie z oznaczeniami graficznymi okreslonymi w legendzie;

funkcji terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu;

infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ niezbedne urzadzenia techniczne, zieleh towa-
rzyszaca i obiekty matej architektury;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linig, ktérej nie moze przekroczyé¢ ze-
wnetrzny obrys budynku na poziomie parteru;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnie pod budynkami;

obiektach pomocniczych — nalezy przez to rozumieé¢ garaze, wiaty i budynki gospodarcze;

srodkach ochrony czynnej — nalezy przez to rozumieé¢ ekrany akustyczne o réznej wysokosci i konstruk-
cji majace na celu zminimalizowanie ucigzliwego oddziatywania ruchu na drodze krajowej;
nieuciazliwych obiektach dziatalnosci gospodarczej — nalezy przez to rozumieé inwestycje niezaliczone
do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz niewymagajacych sporzadzenia
raportu, zgodnie z wymogami stosownych przepiséw o ochronie $rodowiska (po stwierdzeniu przez ra-
port zagrozen przekroczen emisji ponad obowigzujace normy).

2. Ustalenia MPZP DLUGOLEKA Il wyrazone sg w postaci:
1) rysunku zmiany planu w skali 1:2000 stanowiagcego zatgcznik graficzny nr 1 do uchwaty, obowigzujacego
w zakresie: granicy obszaru objetego MPZP DLUGOLEKA Ill, przeznaczenia terendw, linii rozgraniczaja-
cych tereny o réznych funkcjach, nieprzekraczalnych linii zabudowy, granicy strefy ochrony zabytkéw



2)
3)
4)

5)
6)

archeologicznych, orientacyjnej lokalizacji stanowiska archeologicznego, stref bezpieczeristwa od linii
elektroenergetycznych 110 kV i 400 kV;

zatacznika nr 2 — Sposoéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ustalonych w MPZP
DLUGOLEKA llII;

zatacznika nr 3 — Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu MPZP
DLUGOLEKA lII;

zasad zagospodarowania terendéw okreslonych w rozdziale |l uchwaty;

zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej okreslonych w rozdziale 11l uchwaty;

zasad ochrony $rodowiska okreslonych w rozdziale 1V uchwaty.

3. W ustaleniach MPZP DtUGOLEKA Ill nie wystepuja ponizsze zagadnienia, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717,
ze zm.):

1)
2)

3)

4)

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na pod-
stawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw goérniczych, obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

obszary zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej i rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz przeksztatcen obszaréw zdegradowanych;

szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

§3

Ustala sie stawke optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.), w wysokos$ci 30% od wzrostu wartosci nieru-
chomosci.

ROZDZIAL 1l
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
§4

Przeznaczenie terenéw, zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki ksztatto-
wania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komuni-

kacji

1. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem U 1, dla ktérego obowiazujg nastepujace ustale-
nia:

1)
2)

3)

4)

funkcja wiodaca terenu: tereny aktywnosci gospodarczej;

za zgodne z funkcja wiodaca terenéw uznaje sig:

a) lokalizacje obiektéw dziatalno$ci gospodarczej o charakterze ustugowym: ustugi handlu, gastronomii,
ustugi hotelarskie, stacje serwisowe i inne obiekty zwigzane z obstuga podréznych,

b) lokalizacje obiektdw dziatalnosci gospodarczej o charakterze przemystowym wytacznie nieuciazliwych,

c) lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?,

d) lokalizacje stacji paliw obstugiwanag wytacznie z ulicy Wiejskiej;

za zgodne z MPZP DLUGOLEKA Ill uznaje sie ponadto:

a) lokalizacje towarzyszacych obiektéw pomocniczych oraz urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

b) lokalizacje $rodkéw ochrony czynnej,

c) lokalizacje tablic reklamowych,

d) zarurowanie oraz przeksztatcenie w kanalizacje deszczowa lub zmianeg przebiegu rowéw (po uzyskaniu
pozytywnego uzgodnienia od zarzadcy cieku),

e) lokalizacje komunikacji wewnetrznej, $ciezek rowerowych oraz parkingdw niezwigzanych z inwesty-
cjami kubaturowymi;

zasady i standardy urzadzania terenu:

a) obstuga terendéw inwestycyjnych wytacznie z ulicy Wiejskiej poprzez droge wewnetrzna,

b) dopuszcza sie wjazdy z ulicy Wroctawskiej — drogi krajowej nr 8 — za zgoda zarzadcy drogi,

c) architektura obiektéw nowoczesna, frontowe elewacje reprezentacyjne od strony drogi krajowej nr 8,

d) wysokos$é budynkéw — maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 16,0 m,

e) w terenie oznaczonym na rysunku zmiany planu nalezy wprowadzi¢ przestrzenny obiekt dominujacy o
wysokosci do 20,0 m — wyrézniajacy sie element budynku, maszt, wieze, kopute element dominujgcy
podkreslajacy wjazd do gminy, charakter obiektu reprezentacyjny, wyklucza sig reklame,

f) wysokos$é obiektéw pomocniczych — maksymalnie 10,0 m,

g) dachy spadkowe lub ptaskie, nie okresla sie rodzaju pokrycia dachowego,

h) powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé¢ 60% powierzchni dziatki,

i) ustala sig, okreslone na rysunku zmiany planu, nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

— 10,0 m od granicy terenéw komunikacji dla obiektéw nieprzeznaczonych na staty pobyt ludzi,

— 50,0 m od krawedzi jezdni drogi krajowej nr 8 oraz terenu KD1

dla jednokondygnacyjnych obiektéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

— 70,0 m od krawedzi jezdni drogi krajowej nr 8 oraz terenu KD1 dla wielokondygnacyjnych obiek-
téw przeznaczonych na staty pobyt ludzi,



j) inwestor winien zapewnié odpowiednia liczbe miejsc postojowych, w ilosci wynikajacej z zapotrzebo-
wania okreslonego na etapie projektu budowlanego oraz z przepisu szczegdlnego,

k) w przypadku realizacji inwestycji na gruntach zdrenowanych wprowadza sie obowigzek przebudowy
systemu drenarskiego (po stosownych uzgodnieniach z wtasciwym organem ds. meliorac;ji),

I) odprowadzenie wéd opadowych do rowéw melioracyjnych oraz wszelkie kolizje z urzgdzeniami wod-
no-melioracyjnymi, wymagaja uzyskania zgody ich wtascicieli,

m) przy rowach melioracyjnych i wzdtuz rzeki Topér wprowadza sie pasy wolne od zabudowy o szeroko-
$ci 4,0 m (od ich gérnej krawedzi) po obu stronach ciekéw — dostepne dla konserwacji ciekéw,

n) wykorzystanie istniejgcych rowéw melioracyjnych do odwodnienia terenéw zainwestowania winno
byé poprzedzone analiza przepustowosci rowdéw,

0) podziat terenu na dziatki przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki — 0,5 ha,

p) drogi wewnegtrzne winny mie¢ minimalnag szeroko$¢ 10,0 m, w tym jezdnia 7,0 m,

g) obowiazuja strefy bezpieczenstwa od napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV i 400 kV,
stanowigce proponowany obszar ograniczonego uzytkowania:
— od napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV, o szerokosci 30,0 m (granice w odlegtosci

15,0 m od osi linii w obu kierunkach),
— od napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV, o szerokosci 90,0 m (granice w odlegtosci
45,0 m od osi linii w obu kierunkach).
2. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolem Z 1, dla ktérych obowigzujg nastepujace usta-
lenia szczegétowe:

1) funkcja wiodaca terenu: tereny zieleni;

2) za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie: wykorzystywanie terenu do celéw zwigzanych z ochronag
ekosystemu — urzadzeniem zieleni ozdobnej niskiej i wysokiej z pozostawieniem dostepu dla konserwacji
cieku
i z wykluczeniem lokalizacji obiektéw budowlanych;

3) za zgodna z MPZP DLUGOLEKA Ill uznaje sie ponadto: lokalizacje niekubaturowych urzadzen sportu i re-
kreacji — boiska trawiastego oraz lokalizacje odwadniajacych rowéw melioracyjnych.

§5
Przeznaczenie oraz zasady i standardy urzadzania terenéw komunikaciji

Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem KD 1, dla ktérego obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) funkcja wiodaca terenu: komunikacja drogowa;

2) za zgodne z funkcjg wiodacg terenu uznaje sig: lokalizacje czesci skrzyzowania planowanej drogi wojewdd z-
kiej kl. ,G” — gtdéwnej z istniejaca drogg krajowa kl. ,GP” — gtéwna ruchu przyspieszonego;

3) za zgodne z MPZP DLUGOLEKA IIl uznaje sie ponadto:

a) lokalizacje $rodkédw ochrony czynnej, zwigzanych ze zmniejszeniem ucigzliwosci drogi,

b) lokalizacje, za zgoda zarzadcy drogi, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

c) lokalizacje towarzyszacych obiektéw inzynierskich, chodnikéw i $ciezek rowerowych lub Sciezek pieszo-
rowerowych oraz niezbednych urzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem i zabezpieczeniem ru-
chu,

d) wykorzystanie do innych celéw terenu zbednego dla realizacji wezta drogowego, po przejegciu terenu we-
zta przez inwestora, fragmenty zbednego terenu uzyskaja funkcje okreslong w niniejszej uchwale jako U
lub Z, przy czym podziat migedzy tymi terenami bedzie przedtuzeniem linii podziatu oznaczonej na rysunku
zmiany planu);

4) zasady i standardy urzadzania terenu: zasady realizacji skrzyzowania komunikacyjnego na warunkach okre-
$lonych przez zarzadcow drég.

§6

Tymczasowe sposoby zagospodarowania
i uzytkowania terenéw

Dla terenéw objetych MPZP DLUGOLEKA Il ustala sie tymczasowy sposéb zagospodarowania i uzytk owania
terendéw, zgodny z dotychczasowym.

§7

Tereny przeznaczone do realizacji celow
publicznych i zadan wtasnych gminy

Terenem przeznaczonym do realizacji celéw publicznych jest oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem KD
1 teren wezta komunikacyjnego, ktérego zasady zagospodarowania okreslono w § 5.
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ROZDZIAL Il
ZASADY OBStUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
§8

Zaopatrzenie w wode z wodociggu, dopuszcza sig ujecia indywidualne.

Odprowadzenie $ciekéw do zbiorczej kanalizacji.

Zaopatrzenie w energig elektryczna zgodnie z warunkami okreslonymi przez Zaktad Energetyczny.
Przewiduje sig lokalizacje stacji transformatorowych na terenach inwestoréw, ktérzy okreéla zapotrzebowa-
nie.

Ogrzewanie paliwem o niskiej zawarto$ci zanieczyszczern — gaz, olej opatowy, energie elektryczng i inne
paliwa i technologie uznawane za ekologiczne.

. Unieszkodliwienie odpadéw statych bytowych i poprodukcyjnych, poprzez gromadzenie odpadéw w przysto-

sowanych pojemnikach oraz zorganizowany wywdz na gminne wysypisko odpadéw komunalnych.

. Gospodarke odpadami niebezpiecznymi nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
. Na terenie objetym MPZP DLUGOLEKA 1l nie przewiduje sie¢ masztéw telefonii bezprzewodowe;j.

ROZDZIAL IV
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA
§9

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego,
ochrony gruntéw rolnych i lesnych, prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody oraz zasady zagospoda-
rowania terenéw i obiektéow podlegajacych ochronie

1

2.

W granicach obszaru objetego MPZP DLUGOLEKA Il wyklucza sie¢ mozliwo$é wprowadzania do wéd po-
wierzchniowych oraz gleby nieoczyszczonych $ciekéw bytowych.

Wyklucza sie zanieczyszczanie rowodéw, woéd podziemnych i gleby substancjami powstajagcymi w wyniku
prowadzonej dziatalno$ci gospodarcze;.

. Scieki przemystowe i technologiczne o przekroczonych dopuszczalnych wartosciach zanieczyszczen przed

ich wprowadzeniem do kanalizacji musza by¢ podczyszczone na urzadzeniach wtasnych inwestoréw i na jego
wtasnym terenie.

Powierzchnie narazone na zanieczyszczenie substancjami ropopochodnymi winny by¢ utwardzone i skanali-
zowane, a wody opadowe przed odprowadzeniem powinny byé oczyszczone.

. Rozwiagzania techniczne i technologiczne w terenach inwestycyjnych winny zapewnia¢ nieprzekraczanie

standardéw emisyjnych poza granice terenéw istniejgcych lub planowanych inwestycji.

. Dla zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w strefie ucigzliwosci emisji hatasu od drogi

krajowej kl. ,GP"” nalezy przewidzie¢ wykonanie skutecznych zabezpieczeh na koszt inwestora zgodnie z
przepisem szczegélnym (np. odpowiednie usytuowanie i uksztattowanie budynku, stosowanie elementéw
amortyzujgcych drgania oraz ostaniajacych i ekranujacych przed hatasem, a takze racjonalne rozmieszczenie
pomieszczenn w budynku i zapewnienie wymaganej izolacyjnosci przegréd zewnetrznych, zielert o szerokosci
15-20 m).

. Okreslone na rysunku zmiany planu strefy bezpieczeristwa od napowietrznych linii elektroenergetycznych

400 kV i 110 kV stanowiag proponowany obszar ograniczonego uzytkowania, w granicach, ktérego w tere-

nach inwestycyjnych obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) wyklucza sie lokalizacje budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi przez czas dtuzszy niz 8 godzin;

2) po uzgodnieniu z wtascicielem przedmiotowej linii dopuszcza sig lokalizacje obiektéw zwigzanych z dzia-
talnoscig gospodarcza i innych budynkéw pomocniczych, w ktérych pobyt ludzi nie przekracza 8 godz.,
przy spetnieniu wszystkich wymagan wynikajacych z przepiséw szczegélnych oraz norm.

8§10

Szczegodlne zasady zagospodarowania terenu
wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska
kulturowego

. Na rysunku planu oznaczono lokalizacje stanowiska archeologicznego — stanowisko nr 5/32/ /78-30 AZP -

osada z okresu p6znego Sredniowiecza.

. W obrebie stanowiska archeologicznego znajdujacych sie na terenie objetym zmiang planu obowigzujg na-

stepujace ustalenia:

1) wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymagaja przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych;

2) przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, (a dla robét niewymagajacych pozwolenia na budowe — przed
realizacja inwestycji, tj. przed uzyskaniem zaswiadczenia potwierdzajacego akceptacje przyjecia zgtosze-
nia wykonywania robét budowlanych) nalezy uzyskaé¢ pozwolenie Dolno$laskiego Wojewddzkiego Kon-
serwatora Zabytkéw na przeprowadzenie prac ziemnych robét budowlanych na terenie zabytkowym w
trybie prac konserwatorskich, ktére polegaja na przeprowadzeniu wyprzedzajgcych ratowniczych badan
archeologicznych metoda wykopaliskowa, przez uprawnionego archeologa.



3. W sgsiedztwie stanowiska archeologicznego — na catym obszarze objetym MPZP DLUGOLEKA Il wprowa-
dza sig strefe ochrony zabytkéw archeologicznych.
1) w terenie tym obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy uzgodni¢ z Dolno$laskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw, co do koniecznosci ich prowadzenia pod nadzorem archeologicznym i za
pozwoleniem DWKZ,

b) nadzér archeologiczny i ratownicze badania archeologiczne, prowadzone przez uprawnionego arche-
ologa, odbywajg sie na koszt inwestora,

c) pozwolenie konserwatorskie nalezy uzyskaé¢ przed wydaniem pozwolenia na budowe (a dla robét nie-
wymagajacych pozwolenia na budowe — przed realizacja inwestycji, tj. przed uzyskaniem zaswiadcze-
nia potwierdzajacego akceptacje przyjecia zgtoszenia wykonywania rob6t budowlanych).

ROZDZIAL V
PRZEPISY KONCOWE
8§11
Wykonanie uchwaty powierza sig Wéjtowi Gminy Dtugoteka.
§12

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewdédztwa Dol-
noslaskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

MIROStLAW DUDA
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Zatacznik nr 2 do uchwaty Rady Gminy
Diugoteka nr XXIIlI/259/08 2z dnia
30 grudnia 2008 r. (poz. 301)

SPOSOB REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
USTALONYCH W MPZP DLUGOLEKA lIl1I

W granicach obszaru objetego zmiana planu nie przewiduje sie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.

Zatacznik nr 3 do uchwaty Rady Gminy
Diugoteka nr XXIIlI/259/08 2z dnia
30 grudnia 2008 r. (poz. 301)

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG ZGLOSZONYCH
DO PROJEKTU MPZP DLUGOLEKA III

W trakcie wytozenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrze nnego dla
obrebu wsi Dtugoteka obejmujacego obszar dziatek nr ew.: 132/5, 132/8, 133/4, 133/5,
133/6, 134/1, 135, 491/3, 491/4, 490/3, 490/4 we wsi Dtugoteka, o nazwie MPZP
DtUGOLEKA Il do publicznego wgladu, tzn. w okresie od 13 sierpnia do
18 wrzesdnia 2008 r., a takze w okresie 14 dni oczekiwania na uwagi, tj. do 16 pazdziernika
2008 r., nie zgtoszono zadnych uwag do projektu planu.



