UCHWALA RADY MIEJSKIEJ W WOLOWIE
NR XXVI1/235/08

z dnia 8 grudnia 2008 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Wotow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze
zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. Nr 80, poz. 717 z
2003 r. ze zmianami) oraz na podstawie uchwaty Rady Miejskiej w Wotowie nr
XVII1/138/08 z dnia 5 marca 2008 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Wotéw
Rada Miejska w Wotowie uchwala, co nastepuje:

§1

Uchwala sie zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Wotéw.

1.

1.

§2

Integralng czescig ustalen planu stanowigcych tre$é niniejszej uchwaty sg nastgpujace zataczniki:

1)
2)

3)

4)

. Prz

rysunek zmiany planu w skali 1:1000, bedacy zatacznikiem nr 1 do uchwaty Rady Miejskiej w Wotowie,
stwierdzenie zgodnos$ci planu z ustaleniami Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego Miasta i Gminy Wotéw, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty,

rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wtasnych gminy, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty,

rozstrzygniecie Rady Miejskiej dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu w
czasie wytozenia do publicznego wgladu, stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty.

edmiotem planu sa zasady zawarte w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i za-

gospodarowaniu przestrzennym

(Dz

. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717 z pézniejszymi zmianami).
§3

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — rozumie sig przez to niniejszg uchwate,
2) planie — rozumie sig przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w §1

niniejszej uchwaty,

3) rysunku zmiany planu — rozumie sig przez to graficzny zapis zmiany planu, bedacy zatacznikiem graficz-

nymi nr 1 do uchwaty Rady Miejskiej w Wotowie przedstawiony na mapie spetniajacej wymogi art. 16
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. Nr 80 poz. 717 z 2003r. ze zmianami) w skali 1:1000,

4) przepisach szczegdlnych — rozumie sig przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy

branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji admini-
stracyjnych,

5) terenie — rozumie sig przez to obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, w ktére-

go kazdym punkcie obowiazuja te same ustalenia,

6) funkcji wiodacej terenu — rozumie sie przez to funkcje wyznaczong do lokalizacji w danym terenie, kt6-

re w ramach realizacji planu winno sta¢ sie przewazajaca (dominujgca) forma wykorzystania terenu, a
wprowadzenie innych niz podstawowa funkcji jest dopuszczalne wytacznie pod warunkiem spetnienia
ustalen szczegétowych niniejszej uchwaty,

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — rozumie sig przez to linig wyznaczong na rysunku planu, okresla-

jaca maksymalny zasieg usytuowania wszelkich budynkéw w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego
na terenie jednostki; nieprzekraczalne linie zabudowy nie ograniczaja lokalizacji drég, sieci technicznych
i uzbrojenia terenu, oraz kondygnacji podziemnych,

8) poziomie terenu — rozumie sig przez to rzedng projektowanego lub urzadzonego terenu przed wejSciem

gtébwnym do budynku, badZz jego samodzielnej czesci (klatki schodowej), niebedacym wytacznie wej-
$ciem do pomieszczen gospodarczych lub technicznych,

9) wysokosé budynku — rozumie sie przez to wysoko$é budynku liczong od poziomu terenu do kalenicy

10)

badz najwyzszego punktu dachu,

kondygnacji — rozumie sie przez to pozioma, nadziemna lub podziemna czge$¢ budynku, zawarta migdzy
podioga na stropie lub warstwg wyréwnawcza na gruncie a gérng powierzchnig podtogi badz warstwy
ostaniajacej izolacje cieplng stropu znajdujacego sig nad ta czescia, przy czym za kondygnacje uwaza sig



2.

takze poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz pozioma cze$¢ budynku stano-
wigca przestrzen na urzadzenia techniczne, majaca wysokosé¢ w Swietle wiekszag niz 1,9 m, przy czym
za kondygnacje nie uznaje sie nadbudéwek ponad strychem, takich jak maszynownia dZwigu, centrala
wentylacyjna, klimatyzacyjna lub kottownia gazowa,

11) kondygnacji nadziemnej — rozumie sie¢ przez to kondygnacjg, ktérej nie mniej niz polowa wysokosci w
Swietle, co najmniej z jednej strony budynku, znajduje sie powyzej poziomu projektowanego lub urza-
dzanego terenu, a takze kazda usytuowang nad nig kondygnacje,

12) powierzchni zabudowy - rozumie sige przez to powierzchnie przeznaczone pod zabudowe budynkami lub
powierzchnie utwardzone,

13) urzadzenia towarzyszace — rozumie sig przez to wszelkie urzadzenia niezbedne do obstugi danego tere-
nu, np. w zakresie infrastruktury techniczne;.

§4

. Obowiazujgcymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) granica opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu: MW 1,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) granica strefy ,B” ochrony konserwatorskiej;

6) granica strefy ,OW"” ochrony konserwatorskiej.

Ustaleniami planu sa réwniez inne elementy rysunkéw planu, stuzace realizacji ustalen niniejszej uchwaty.

§5

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw

Na obszarze objetym planem wyznacza sie teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem
MW 1, dla ktérego obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)

5)

funkcja wiodaca terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sieg:

a) lokalizacje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

b) lokalizacje niezbednych obiektdw pomocniczych;

za zgodne z planem uznaje sie ponadto:

a) lokalizacje ustug nieuciazliwych o charakterze publicznym lub komercyjnym wbudowanych w czes$¢ par-
terowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

b) lokalizacje komunikacji wewnegtrznej wraz z miejscami parkingowymi;

zasady i standardy urzadzania terendéw:

a) nowa zabudowa powinna nawigzywacé formg i gabarytami do zabudowy istniejacej,

b) dla obiektéw zlokalizowanych w strefach ochrony konserwatorskiej ,B” i ,OW"” wszelkie dziatania inwe-
stycyjne wymagaja uwzglednienia zasad ochrony srodowiska kulturowego okreslonych w § 9 uchwaty,

c) dopuszcza sig lokalizacje garazy wytacznie w podziemnych kondygnacjach budynkdéw,

d) obowigzuje zapewnienie jednego miejsca w garazu podziemnym na jedno mieszkanie,

e) dopuszczalna powierzchnia zabudowy maksymalnie 40% powierzchni dziatki, w pozostatej czes$ci terenu
zielen urzadzona z placami zabaw dla dzieci;

zabrania sig dokonywania wtérnych podziatéw geodezyjnych dziatki.

§6

Zasady rozbudowy i funkcjonowania uktadu
komunikacyjnego

. Ustala sie obstuge projektowanych terenéw z istniejacej sieci drogowej poprzez istniejace zjazdy i skrzyzo-

wania, lokalizacja nowych zjazdéw wytacznie po uzgodnieniu z wiasciwym zarzadca drogi.

. Ustala sie nieprzekraczalng linig zabudowy, dla ktérej obowiazuje lokalizowanie nowej zabudowy w odlegto-

$ci:
a) nie mniejszej niz 8 m od linii rozgraniczajacej drogi wojewddzkiej nr 340,
b) nie mniejszej niz 6 m od linii rozgraniczajgcych pozostatych terenéw.

87

Zasady rozwoju infrastruktury technicznej

. Docelowo przyjmuje sie zasadeg, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz z towarzy-

szacymi urzadzeniami powinny by¢ usytuowane pod ziemia (linie elektryczne niskiego, $redniego napiecia
oraz telefoniczne wytacznie kablowe) z wytaczeniem stacji transformatorowych.

. Obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okreéla sie nastgpujaco:

1) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej, wedtug technicznych warunkéw przytaczenia,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi;



2) kanalizacja sanitarna: ustala sie obowigzek skanalizowania terenu i odprowadzanie $ciekéw sanitarnych
(bytowych, komunalnych) do oczyszczalni $ciekdw;

3) kanalizacja deszczowa:
a) ustala sie obowigzek skanalizowania terenu,
b) dopuszcza sie gromadzenie wéd opadowych na wtasnym terenie;

4) zaopatrzenie w gaz: po zgazyfikowaniu terenu objetego planem, ustala sig zaopatrzenie z sieci gazowej,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegélnymi,

5) elektroenergetyka:
a) ustala sig zasilanie w energie elektryczng z stacji transformatorowych z dowigzaniami $redniego i ni-

skiego napigcia,

b) dopuszcza sig budowe stacji transformatorowych na terenie wtasnym inwestora stosownie do po-

trzeb,

c) rozwigzania techniczne sposobu zasilania obiektéw okreslg warunki przytaczenia do sieci elektroener-
getycznej,

d) dopuszcza sie zasilanie w energig elektryczng z alternatywnych zrédet energii, takich jak baterie sto-
neczne;

6) telekomunikacja:

a) po doprowadzeniu sieci z sieci telekomunikacyjnej, wedtug technicznych warunkéw przytagczenia ope-
ratora sieci,
b) zakaz lokalizacji masztéw telefonii cyfrowej;

7) zaopatrzenie w ciepto: dopuszcza sie ogrzewanie gazowe lub inne z ekologicznych zrédet zasilania, zgod-
nie z przepisami szczego6lnymi;

8) gospodarka odpadami: nakaz gromadzenia statych odpadéw bytowo-gospodarczych w sposéb zapewnia-
jacy ochrong $rodowiska do konteneréw zlokalizowanych na terenie, przy zapewnieniu ich systematycz-
nego wywozu na zorganizowane wysypisko odpadéw komunalnych i unieszkodliwia¢ wedtug przyjetego
na terenie gminy systemu i zgodnie z przepisami szczegd6lnymi.

§8

Szczegodlne zasady zagospodarowania wynikajace
z potrzeby ochrony srodowiska przyrodniczego

. Wszelka dziatalno$¢ w obrebie terenu objetego planem winna respektowacé obowiazujace przepisy szczegdl-
ne dotyczace ochrony i ksztattowania $rodowiska.

. Ustala sie zakaz lokalizacji funkcji mogacych pogorszyé stan srodowiska i szczegdlnie szkodliwych dla $ro-
dowiska.

. Uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza, substan-
cji ztowonnych oraz niejonizujagcego promieniowania elektromagnetycznego, nie moze powodowac przekro-
czenia granic wtasno$ci terenu, na jakim jest lokalizowana.

. Bezwzglednie zabrania sig wprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw do wéd powierzchniowych, podziem-
nych oraz gruntéw.

. Na terenie objetym planem dopuszcza sie wszelkie dziatania na rzecz poprawy stanu srodowiska niezaleznie
od tego, czy sa one bezposrednio zwigzane z ustalong funkcja terenu.

§9

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej

. Ustala sig, okres$long na rysunku zmiany planu, strefe ,B” ochrony konserwatorskiej, w ktérej obowiazuja
nastepujace wymogi:

1) nalezy zachowac¢ i wyeksponowacé elementy historycznego uktadu przestrzennego, tj. rozplanowanie
drég, ulic i placéw, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych, zespoty zabudowy oraz kom-
pozycje zieleni;

2) nalezy zachowa¢ historyczne nawierzchnie kamienne;

3) obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy podda¢ restauracji i modernizacji technicznej z dostosowa-
niem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu;

4) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzgledniac¢ istniejace juz zwiagzki przestrzenne i planistyczne;

5) nalezy przyznaé pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym, zaréwno w
przypadku przyrodniczych elementéw krajobrazu, jak i w stosunku do historycznej struktury technicz-
nej, instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych oraz obiektéw zabytkowych znajdujacych sie w woje-
wodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow;

6) nalezy preferowaé te inwestycje, ktére stanowig rozszerzenia lub uzupetnienie juz istniejacych form za-
inwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz realizacji
oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem obiektu;

7) przy nowych inwestycjach oraz zwigzanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektéw istnieja-
cych wymaga sie nawigzania gabarytami i sposobem ksztattowania bryty i uzytymi materiatami do miej-
scowej tradycji architektonicznej;



8) nowa zabudowa winna byé zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-architektoniczng w
zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uktadu kalenicy dachu, uksztattowania bryty, w tym ksztattu i
wysokos$ci dachu, poziomu posadowienia parteru, formy i wysokos$ci ogrodzenia, z uzyciem tradycyj-
nych, historycznych materiatéw lokalnych;

9) kolorystyka obiektéw winna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia. jak i rozwigzania kolorystyczne
wystepujagce w zabudowie historycznej miasta;

10) nowa zabudowa nie moze dominowac nad zabudowag historyczna;

11) elementy dysharmonizujace, niespetniajgce warunkéw ochrony strefy konserwatorskiej, winny byé usu-
niete lub poddane odpowiedniej przebudowie, analogicznie nalezy postgpowaé w stosunku do innych
elementdéw znieksztatcajgcych zatozenie historyczne (np. btednych nasadzen zieleni);

12) zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materiaty oktadzinowe;

13) zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych;

14) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych zwigzanych z urzadzeniami przekaznikowymi telekomunikac;ji;

15) umieszczanie reklam lub innych tablic, niezwigzanych bezposrednio z danym obiektem i stanowigcych
na obiekcie lub obszarze element obcy, jest zabronione. Dopuszczalne jest umiejscawianie tablic infor-
macyjnych instytuciji lub szyldéw sklepéw i zaktadow w miejscach na to wyznaczonych;

16) wprowadza sie wymadg uzgadniania z wtasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkéw wszelkich
dziatan inwestycyjnych (w tym zmiany zagospodarowania terenu), remontéw, przebudéw i modernizacji
oraz zmiany funkcji obiektéw budowlanych, jak i wznoszenia nowych budynkéw.

2. Wyznacza sig, okreslong na rysunku zmiany planu, strefe ,OW"” ochrony konserwatorskiej dla catego obsza-
ru objetego opracowaniem zmiany planu, dla ktérej obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) wszelkie zamierzenia inwestycyjne w zakresie prowadzenia robdét ziemnych na tym obszarze nalezy
uzgodni¢ z Dolnoslaskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw co do koniecznosci ich prowadzenia
pod nadzorem archeologicznym i za pozwoleniem wojewddzkiego konserwatora zabytkéw,

2) nadzér i ratownicze badania archeologiczne prowadzone sa przez uprawnionego archeologa, odbywaja sie
na koszt inwestora;

3) pozwolenie na prowadzenie prac archeologicznych i wykopaliskowych nalezy uzyskaé¢ przed wydaniem
pozwolenia na budowe i dla rob6t niewymagajacych pozwolenia na budowe — przed realizacjg inwestycji,
tj. przed uzyskaniem zaswiadczenia potwierdzajacego akceptacje przyjecia zgtoszenia wykonywanych
rob6t budowlanych.

8§10

Sposoby i terminy tymczasowego urzadzenia i uzytkowania terenéw:
Do czasu realizacji ustaleri zmian planu pozostawia sie dotychczasowe uzytkowanie terenéw.

§ 11

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
Na terenie opracowania zmiany planu nie okresla sie obszaréw przestrzeni publicznych.

§12

Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 z dnia 23 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézniejszymi zmianami), w wyso-
kosci 1%.

8§13
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sig Burmistrzowi Miasta i Gminy Wotow.
§ 14

Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

PRZEWODNICZACA
RADY MIEJSKIEJ
DANUTA JELEC



Zatacznik nr 1 do uchwaty Rady Miejskiej
w Wotowie nr XXVII/235/08 z dnia 8
grudnia 2008 r. (poz. 300)

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

MIASTA WOLOW
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Zatacznik nr 2 do uchwaty Rady Miejskiej
w Wotowie nr XXVII/235/08 z dnia 8
grudnia 2008 r. (poz. 300)

Stwierdzenie zgodnos$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z ustaleniami
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wo-
téow”

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. Nr 80, poz. 717 z 2003 r. ze zm.) stwierdza sie zgodno$¢ zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Wotéw z ustaleniami ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wotéw" przyje-
tego uchwata nr XX/266/00 Rady Miejskiej w Wotowie z dnia 16 maja 2000 r. oraz jego zmia-
na przyjeta uchwatg nr XXVI1/234/08 Rady Miejskiej w Wotowie z dnia 8 grudnia 2008 r.

Zatacznik nr 3 do uchwaty Rady Miejskiej
w Wotowie nr XXVII/235/08 z dnia 8
grudnia 2008 r. (poz. 300)

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie pianu, inwestycji w zakresie
infrastruktury technicznej nalezacej do zadar wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
| Zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 80 poz. 717 ze zm.)

1. Na potrzeby zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonano Prognoze
skutkow finansowych uchwalenia zmiany planu zawierajaca:

>

Analize i charakterystyke ustalen projektu planu
Analize lokalnego rynku nieruchomosci

Analizg dochodow gminy wynikajacych z:

—  Oplat planistycznych od wzrostu wartosci nieruchomosci
— Oplat adiacenckich

—  Wozrostu podatku od nieruchomasei

— Sprzedazy gruntdw gminnych

— Opfat od czynnosci cywilnoprawnych

+ Analize kosztow gminy wynikajacych z:

—  Wykupu nieruchomaosci na cele publiczne

— Kosztéw infrastruktury technicznej

— Qdszkodowania za spadek wartosci nieruchomosei
— Spadek podatku od nieruchomosgi

> &

Zﬂwiw prognozy wynika synteza wydatkow i wplywow bezposrednio zwiazana z realizacja zmiany
funkcji terenu, ktorej celem jest efektywniejsze zagospodarowanie przestrzeni oraz osiagniecie
wymiernych korzysci ekonomicznych.



Zestawienie prognozowanych wydatkéw i wplywow 2zwigzanych bezposrednio z infrastrukturg
techniczng

Prognozowane skutku finansowe
Szacunkowe dochody Optata planistyczna 0,00
Wzrost podatku od
) . 0,00
nigruchomosci - gruntowych
Wzrost podatiu od
nieruchomosci - budynki 3250,46
Sprzedaz gruntéw gminnych 1119093,62
Wzrost oplaty od czynnosci
. 0,00
cywilnoprawnych
Suma dochoddw 1122344,08
Szacunkowe koszty Wykup gruntéw na cele publiczne 0,00
Koszty infrastruktury techniczne 0,00
Odszkodowania za spadek
e " 0,00
wartoéci nieruchomosci
Spadek podatku od
nieruchomosci 0,00
Suma kosztow
0,00
Suma kosztdw i dochoddw + 1122344,08

Prognoza zaklada docelowe przeksztatcenie calego obszaru pod zabudowg mieszkaniows
wielorodzinng, stad tak znaczny dochdd ze sprzedazy gruntéw gminnych i stosunkowo wysoki wzrost
podatku od nieruchomosci.

W wyniku uchwalenia zmiany planu nie przewiduje sie zadnych kosztow obcigZajacych budzet
gminy, gdyz projektowane tereny zabudowy mieszkaniowej stanowia uzupetnienie istniejacych terenow
zabudowy mieszkaniowej, ktora posiada peine wyposazenie w zakresie infrastruktury technicznej.

Analiza finansowa planu wykazuje, Zze ustalenia projektu zmiany planu sg ekonomicznie
uzasadnione i nie obcigzajg budzetu gminy. Projekt planu nie powoduje skutkow finansowych
polegajacych na realizacji infrastruktury technicznej na koszt gminy, przynosi natomiast dochdd do
budzetu gminy, zwiazany ze wzrostem podatku od nieruchomosci oraz sprzedaza gruntéw gminnych.



Zatacznik nr 4 do uchwaty Rady Miejskiej
w Wolowie nr XXVII/235/08 z dnia 8

grudnia 2008 r. (poz. 300)
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