1.

2.

UCHWALA RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA
NR XXVI111/979/08

z dnia 11 grudnia 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru Kepa Mieszczanska we Wroctawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pozn. zm.") i art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z pézn. zm.?) w zwiazku z uchwatg Rady Miejskiej nr LIV/3253/06 z dnia 6
lipca 2006 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego dla czesci obszaru Kepa Mieszczanska we Wroctawia (Biuletyn
Urzedowy Rady Miejskiej Nr 8, poz. 257) Rada Miejska Wroctawia uchwala, co naste-
puje:

Rozdziat 1
Przepisy ogéine
§ 1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Kepa Mieszczanska we Wroctawiu,

zwany dalej planem, obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zatacz-

nik nr 1 do uchwaty.

W planie nie okreéla sie:

1) zasad ochrony débr kultury wspoétczesnej — ze wzgledu na brak takich débr kultury;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw goérniczych oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych
— ze wzgledu na brak takich terenéw;

3) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci — ze wzgledu na brak
takich obszarow;

4) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji ze wzgledu na brak takich obszaréw;

5) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych — ze wzgledu na brak takich pomnikéw oraz ich stref
ochronnych.

§2

Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1)

2)
3)

4)
5)

6)

7)

8)
9)
10)

11)
12)

akcent architektoniczny — cze$¢é obiektu budowlanego, ktéra dzigki swojej formie koncentruje uwage ob-
serwatoréw na okreslonym elemencie tego obiektu;
dojazd - dojazd pojazdem samochodowym;
nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca fragment terenu, na wytacznie ktérym dopuszcza sie
wznoszenie budynkéw, linia ta nie dotyczy podziemnych czesci obiektéw budowlanych, balkonéw, wykuszy,
loggii, gzymséw, okapdéw, zadaszen nad wejsciami do budynkéw, elementéw odwodnienia, elementéw wy-
stroju elewac;ji, klatek schodowych i innych podobnych elementéw budynkéw, ktérych zasieg moze byé
ograniczony w ustaleniach planu;
nosnik reklamowy — budowla stuzaca reklamie;
obiekt szczegdlny — fontanny, pomniki, rzezby, formy plastyczne, obiekty symboliczne i inne podobne do
nich obiekty;
obiekt wbudowany w budynek — wyodrebniona grupa powigzanych ze sobg pomieszczen stanowigca cato$é
funkcjonalng nalezaca do danej kategorii przeznaczenia i znajdujaca sie w budynku, ktérego co najmniej
70% powierzchni uzytkowej zajmuja pomieszczenia zaliczone do jednej, innej kategorii przeznaczenia;
obowigzujgca ciagta linia zabudowy - nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktérej musi byé usytuowana
zewnetrzna krawedz zewnetrznej $ciany budynku na catej dtugosci tej linii, linia ta nie dotyczy przejs¢ i
przejazdéw bramowych, zgodnie z ustaleniami dla terenu ;
obowigzujgca linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktérej musi by¢ usytuowana zewnetrz-
na krawedz zewnetrznej $ciany budynku, zgodnie z ustaleniami dla terenu;
obszar zabudowany B - obszar zajety przez budynek lub budynki, ograniczony zewnegtrznym obrysem $cian
zewnetrznych w jego lub ich rzucie o najwigkszej powierzchni;
parking samodzielny jednopoziomowy - jednokondygnacyjna budowla lub budynek przeznaczony do prze-
chowywania samochoddéw;
przeznaczenie terenu — obiekty, ktore jako jedyne sa dopuszczone na danym terenie;
przeznaczenie podstawowe terenu — cze$é przeznaczenia terenu, ktéra powinna dominowaé na danym
terenie w sposéb okreslony w ustaleniach planu;



13)

14)

15)
16)
17)
18)

19)
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przeznaczenie uzupetniajgce terenu — cze$é przeznaczenia terenu, ktéra uzupetnia lub wzbogaca przezna-
czenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

szczegblne wymagania architektoniczne — wymaog wysokiego poziomu estetycznego naktadany na plano-
wang zabudowe i zagospodarowanie oraz obowigzek podwyzszania poziomu estetycznego zabudowy i za-
gospodarowania istniejacego;

szpaler drzew - pojedynczy lub podwdjny szereg drzew, ktdérego przerwanie mozliwe jest na skrzyzowa-
niach oraz w miejscach dojazdu do terenu;

teren — czes$¢ obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajgcymi, oznaczona symbolem;

trasa rowerowa — czytelny i spéjny ciag rozwigzan technicznych, zapewniajacy bezpieczny i wygodny ruch
rowerowy, na ktéry moga sktadaé sig: wydzielone drogi rowerowe, $ciezki rowerowe, pasy rowerowe, uli-
ce w strefach ograniczonej predkosci, ulice w strefach zamieszkania, drogi wewnegtrzne oraz inne podobne;
wydzielenie wewnegtrzne — wyodrebniona cze$¢ terenu, na ktérej obowigzuje inny zbiér ustalen niz na pozo-
statej czesci terenu;

infrastruktura techniczna - sieci uzbrojenia technicznego, w tym sieci wodociagowe, kanalizacyjne, gazo-
we, elektroenergetyczne, cieptownicze, telekomunikacyjne oraz inne podobne, a takze kabiny telefoniczne i
anteny oraz inne podobne.

§3

Integralng czes$cia planu jest rysunek planu, o ktérym mowa w 8§ 1 ust. 1.
Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem tozsame z granicami strefy ochrony konserwatorskiej dotyczacej za-
bytkéw archeologicznych i granicami strefy ochrony konserwatorskiej oraz tozsame z granicami obsza-
réw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

2) linie rozgraniczajace tereny;

3) granice wydzieleh wewnetrznych;

4) symbole terendéw;

5) symbole wydzielern wewnegtrznych;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy;

7) obowiazujace linie zabudowy;

8) obowiazujace ciagte linie zabudowy;

9) symbole linii zabudowy;

10) miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy;

11) obiekty objete ochrong konserwatorska sylwety;
12) elewacje wskazane do zachowania;

13) wjazdy bramowe;

14) obszar usytuowania akcentu architektonicznego.

. Stwierdzenie zgodnosci planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-

strzennego Wroctawia stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatagcznik nr 3 do uchwaty.
Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach pu-
blicznych, stanowi zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 4

. Ustala sie nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny wielorodzinny
zawierajacy wiegcej niz 2 mieszkania lub ich zespdt, a takze czesci budynkéw niemieszkalnych, w ktérych
znajduja sie wiegcej niz 2 mieszkania wraz z obiektami towarzyszacymi nienalezacymi do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

2) mieszkania towarzyszace — nalezy przez to rozumieé¢ czeséci budynkéw niemieszkalnych, w ktérych znaj-
duja sig nie wigcej niz 2 mieszkania;

3) zabudowa zamieszkiwania zbiorowego — nalezy przez to rozumie¢ obiekty czasowego zamieszkiwania
uczniéw, studentéw i pracownikéw, w tym internaty, bursy, domy studenckie i asystenckie, wraz z
obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

4) handel detaliczny matopowierzchniowy — nalezy przez to rozumieé obiekty stuzace sprzedazy detalicznej,
przystosowane do przyjmowania klientéw, o powierzchni sprzedazy do 400 m? oraz punkty sprzedazy za-
ktadéw, gier losowych, loteryjnych i zaktadéw sportowych, wraz z obiektami towarzyszacymi nienaleza-
cymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, z wytaczeniem stacji paliw;

5) handel detaliczny wielkopowierzchniowy B — nalezy przez to rozumieé¢ obiekty stuzgce sprzedazy deta-
licznej, przystosowane do przyjmowania klientéw, o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?, ale nie
wigkszej niz 2000 m?, wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia
terenu, z wytaczeniem stacji paliw;
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7)

8)

9)

10

11
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handel detaliczny wielkopowierzchniowy A - nalezy przez to rozumieé¢ obiekty stuzgce sprzedazy deta-

licznej, przystosowane do przyjmowania klientéw, o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, wraz z

obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, z wytgczeniem stacji

paliw;

gastronomia - nalezy przez to rozumiec¢ restauracje, bary, kawiarnie, koktajl-bary, winiarnie, puby, sto-

téwki, obiekty stuzace dziatalnosci kateringowej, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej

kategorii przeznaczenia terenu;

rozrywka — nalezy przez to rozumieé¢ dyskoteki, kluby, sale taneczne, kasyna i salony gier, kregielnie, sa-

le bilardowe, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej

kategorii przeznaczenia terenu;

drobne ustugi rozrywki — nalezy przez to rozumieé kawiarnie internetowe, gabinety wrézek i astrologéw,

a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

) widowiskowe obiekty kultury — nalezy przez to rozumieé teatry, opery, filharmonie, sale koncertowe,
sale widowiskowe, cyrki, kina, kabarety, planetaria, wraz z obiektami towarzyszgcymi, a takze obiekty
do nich podobne nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

) obiekty upowszechniania kultury — nalezy przez to rozumieé¢ domy kultury, biblioteki, mediateki, wypo-

zyczalnie filméw, centra informacyjne, kluby tematyczne, wraz z obiektami towarzyszgcymi, a takze

obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

wystawy i ekspozycje — nalezy przez to rozumieé¢ muzea, galerie sztuki, sale wystawowe, wraz z obiek-

tami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia te-

renu;

) pracownie artystyczne — nalezy przez to rozumieé pomieszczenia lub budynki, wyspecjalizowane do po-
trzeb tworzenia utwordéw artystycznych, a takze obiekty do nich podobne nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

) biura — nalezy przez to rozumieé¢ budynki lub ich czesci, w ktérych prowadzi sig dziatalno$¢ zwigzana z

zarzadzaniem, dziataniem organizacji, doradztwem, finansami, ubezpieczeniami, projektowaniem, obstu-

ga nieruchomosci, wynajmem, posrednictwem, prowadzeniem intereséw, pracami badawczo-
rozwojowymi, archiwizowaniem, dziatalnoscia wydawnicza, reklama, ttumaczeniami, $wiadczeniem
ustug turystycznych poza udzielaniem noclegéw, przetwarzaniem i przesytaniem informacji, informaty-
ka, przygotowywaniem programoéw telewizyjnych i radiowych, przyjmowaniem przesytek, administracja,
wymiarem sprawiedliwos$ci, zarzadzaniem obrona narodowg, policja, strazg pozarna i stuzbami ochrony,
reprezentowaniem panstw, instytucjami miedzynarodowymi, konserwacjg i naprawa maszyn biurowych,

a takze podobng dziatalno$é, ktérej nie prowadzi sie w budynkach lub ich czgs$ciach nalezacych do in-

nych kategorii przeznaczenia terenu;

obiekty kongresowe i konferencyjne — nalezy przez to rozumieé obiekty kongresowe i konferencyjne

wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu;

) hotele — nalezy przez to rozumie¢ budynki niemieszkalne zakwaterowania turystycznego, w tym hotele,

motele, pensjonaty, gospody, schroniska turystyczne, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiek-

ty do nich podobne nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

ustugi drobne — nalezy przez to rozumieé¢ punkty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich, fotograficz-

nych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich, kosmetycznych, zegarmi-

strzowskich, pogrzebowych, $lusarskich, stolarskich, punkty napraw artykutéw uzytku osobistego i

uzytku domowego, studia wizazu i odchudzania, taznie i sauny, solaria, gabinety masazu, pralnie, punkty

wynajmu i wypozyczania, a takze obiekty do nich podobne nienalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

szpitale — nalezy przez to rozumieé¢ obiekty opieki zdrowotnej, w ktérych udziela sig catodobowych

$wiadczen zdrowotnych, w tym szpitale, prewentoria, sanatoria, zaktady opiekunczo-lecznicze, zaktady

pielegnacyjno-opiekuricze, o$rodki terapii uzaleznien, izby wytrzezwien, hospicja, wraz z obiektami to-
warzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;
poradnie medyczne - nalezy przez to rozumie¢ przychodnie, poradnie, ambulatoria, o$rodki zdrowia, ga-
binety lekarskie, stacje dializ, zaktady rehabilitacji leczniczej, stacje krwiodawstwa, szkoty rodzenia, ga-
binety paramedyczne, a takze obiekty do nich podobne nienalezace do innej kategorii przeznaczenia te-
renu;

pracownie medyczne - nalezy przez to rozumie¢ pracownie diagnostyki medycznej, protetyki stomatolo-

gicznej i ortodoncji, pracownie ortopedyczne, banki krwi, organdéw i szpiku kostnego, a takze obiekty do

nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

) ztobki;

) obiekty ksztatcenia dodatkowego - nalezy przez to rozumieé¢ obiekty, w ktérych prowadzone jest

ksztatcenie dodatkowe lub uzupetniajace, w tym kursy i szkolenia, oraz dziatalno$¢ wspomagajaca pro-

ces nauczania, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, w tym szkoty, nie-
nalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

edukacja - nalezy przez to rozumie¢ przedszkola i szkoty wraz obiektami towarzyszacymi, z wyjatkiem

szkét wyzszych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;
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24) uczelnie wyzsze;
25) obiekty naukowe i badawcze - nalezy przez to rozumieé obiekty, w ktérych prowadzi sie dziatalnosé
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46)

47)

48)

. Ust

naukowa lub badawczg, w tym laboratoria, obserwatoria, stacje meteorologiczne, wraz z obiektami to-
warzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;
policja i stuzby ochrony — nalezy przez to rozumieé¢ obiekty policji, strazy miejskiej, stuzb ochrony, w tym
strazy ochrony kolei, agencji ochrony, z wyjatkiem obiektédw stuzacych ich zarzadzaniu, a takze obiekty
do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;
obiekty wystawienniczo-targowe — nalezy przez to rozumieé¢ obiekty wystawienniczo-targowe wraz z
obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznacze-
nia terenu;
produkcja drobna — nalezy przez to rozumieé niewielkie obiekty zwigzane z prowadzeniem dziatalnos$ci
wytworczej, takie jak piekarnie, lodziarnie, cukiernie, zaktady poligraficzne i tym podobne, w tym obiek-
ty przystosowane do przyjmowania klientéw wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;
wytwarzanie energii elektrycznej;
telekomunikacja — nalezy przez to rozumieé obiekty zapewniajace taczno$é¢ telefoniczng i radiowa, w
tym centrale telefoniczne i radiokomunikacyjne, stacje bazowe telefonii komérkowej, a takze obiekty do
nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;
zielen parkowa;
skwery;
place zabaw;
kryte urzadzenia sportowe — nalezy przez to rozumie¢ kryte w catosci lub w czesci urzadzenia do upra-
wiania sportu wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezagcymi do innej kategorii przeznaczenia terenu;
wody powierzchniowe — nalezy przez to rozumieé cieki i zbiorniki wodne wraz ze zwigzanymi z nimi ob-
szarami, w tym stuzacymi przepuszczaniu woéd powodziowych, budowle hydrotechniczne, z wyjatkiem
bulwaréw, a takze obiekty do nich podobne nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;
budowle przeciwpowodziowe - nalezy przez to rozumieé¢ budowle stuzace ochronie przed powodzia
wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezgce do innej kategorii prze-
znaczenia terenu;
przystanie;
ulice;
obiekty do parkowania;
place;
drogi wewnetrzne;
ciagi piesze;
ciagi pieszo- rowerowe;
stacje transformatorowe;
stacje gazowe;
urzadzenia wodociggowe — nalezy przez to rozumie¢ pompownie wody, zbiorniki wody, hydrofornie, a
takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;
urzadzenia telekomunikacyjne — nalezy przez to rozumieé kontenery telekomunikacyjne, szafy kablowe,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;
urzadzenia kanalizacyjne — nalezy przez to rozumieé przepompownie $ciekéw, zbiorniki $sciekéw, urza-
dzenia podczyszczajace $cieki, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przezna-
czenia.
ala sie nastepujace grupy kategorii przeznaczenia terenu:

1) zamieszkiwanie — grupa obejmuje nastepujace kategorie:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) mieszkania towarzyszace,
c) zabudowa zamieszkiwania zbiorowego;

2) ustugi — grupa obejmuje nastepujace kategorie:

a) handel detaliczny matopowierzchniowy,
b) handel detaliczny wielkopowierzchniowy A,
c) handel detaliczny wielkopowierzchniowy B,

d) gastronomia,

e) rozrywka,

f) drobne ustugi rozrywki,

g) ustugi drobne,
h) pracownie artystyczne,
i) biura,

j) hotele,

k) kryte urzadzenia sportowe,
[) produkcja drobna;
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3) turystyka — grupa obejmuje nastepujace kategorie:
a) hotele,
b) gastronomia,
c) rozrywka,
d) drobne ustugi rozrywki,
e) obiekty upowszechniania kultury,
f) biura;
4) nauka - grupa obejmuje nastepujace kategorie:
a) obiekty ksztatcenia dodatkowego,
b) uczelnie wyzsze,
c) obiekty naukowe i badawcze;
5) kultura — grupa obejmuje nastepujace kategorie:
a) widowiskowe obiekty kultury,
b) obiekty upowszechniania kultury,
c) wystawy i ekspozycje,
d) obiekty kongresowe i konferencyjne;
6) zdrowie — grupa obejmuje nastepujace kategorie:
a) wytacznie szpitale, o liczbie tézek nie wigkszej niz 5,
b) poradnie medyczne,
c) pracownie medyczne,
d) ztobki;
7 zielen — grupa obejmuje nastepujace kategorie:
a) zielen parkowa,
b) skwery,
c) place zabaw;
8) ustugi uliczne — grupa obejmuje nastepujace kategorie:
a) handel detaliczny matopowierzchniowy,
b) gastronomia;
9) infrastruktura drogowa — grupa obejmuje nastepujace kategorie:
a) place,
b) drogi wewnetrzne,
c) ciagi piesze,
d) ciagi pieszo-rowerowe,
e) obiekty do parkowania;
10) urzadzenia infrastruktury technicznej — grupa obejmuje nastepujace kategorie:
a) stacje transformatorowe,
b) stacje gazowe,
c) urzadzenia wodociggowe,
d) urzadzenia kanalizacyjne,
e) urzadzenia telekomunikacyjne;
11) bulwar spacerowy — grupa obejmuje nastepujace kategorie:
a) ciagi piesze,
b) ciagi pieszo-rowerowe,
c) zielen parkowa,
d) budowle przeciwpowodziowe,
e) przystanie.

. Na kazdym terenie dopuszcza sig zielen, matg architekture i urzadzenia budowlane towarzyszace kategoriom

przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem
8§85

. Dopuszcza sig sytuowanie $cian budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j.
. Liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw, w ktérych zlokalizowano obiekty handlowe o powierzchni

sprzedazy powyzej 500 m?, nie moze by¢é mniejsza niz dwie, na co najmniej 50% ich obszaru zabudowanego
B, z zastrzezeniem ust. 3.

. Liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw, w ktérych zlokalizowano obiekty handlowe o powierzchni

sprzedazy powyzej 2000 m?, nie moze by¢ mniejsza niz trzy, na co najmniej 80% ich obszaru zabudow anego
B.

Granice terenéw pod obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? stanowig linie rozgrani-
czajace tereny, na ktérych dopuszcza sig przeznaczenie handel detaliczny wielkopowierzchniowy A.



§6

Obowiagzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad podziatéw oraz scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza sie scalenia i podziaty nieruchomosci;
2) powierzchnia dziatki budowlanej nie moze byé mniejsza niz 2 m?2.
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§7

. Obowiazujg szczegdlne wymagania architektoniczne dla zabudowy i zagospodarowania terenéw.
. Nie dopuszcza sig lokalizowania wolno stojgcych noénikéw reklamowych, z zastrzezeniem ust. 3.
. Dopuszcza sige lokalizacje wolno stojgcych obiektéw informacji dotyczacych obiektéw historycznych oraz

stuzacych informaciji turystycznej o wysokosci nie wigkszej niz 3 m.

Nosniki reklamowe, w postaci tablic lub baneréw, oraz obiekty podobne, umieszczane na budynku wpisanym
do rejestru zabytkéw, gminnej ewidencji zabytkéw, lub objetych ochrong w niniejszym planie, nie moga zaj-
mowac tgcznie wiecej niz 10% powierzchni danej elewacji budynku, na ktérej sg umieszczane.

. Nie dopuszcza sig wolno stojacych budynkéw gospodarczych.
. Balkony, wykusze, loggiie, gzymsy, okapy, zadaszenia nad wejsciami do budynkéw, elementy odwodnienia,

elementy wystroju elewacji, klatki schodowe i inne podobne elementy budynkéw, nie moga wykraczaé poza
ustalone linie zabudowy na odlegto$¢ wieksza niz 2 m, o ile ustalenia dla terenéw nie stanowig inaczej.

. Dopuszcza sig nastepujace rodzaje dachdéw:

1) dachy ptaskie, o kagcie nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajacym 12°;

2) dachy strome: kopulaste, hetmowe, walcowe, beczkowe i temu podobne;

3) dachy strome, o kacie nachylenia potaci dachowych, pomiedzy 45° a 50°, z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszcza sie dachy strome, o innych niz wymieniony w pkt 3 kacie nachylenia potaci dachowych, pod
warunkiem ze dach taki nie pokrywa wigcej niz 30% powierzchni obszaru zabudowanego B przez ten bu-
dynek.

§8

. Ustala sie nastepujace zasady lokalizowania masztéw antenowych:

1) umieszczanie masztéw antenowych dopuszcza sie wytacznie na dachach budynkéw;

2) nie dopuszcza anten telewizyjnych na elewacjach budynkéw;

3) dopuszcza sie umieszczenie anten innych niz telewizyjne na elewacji budynku pod warunkiem takiego ich
zamaskowania, aby antena wraz z maskownica wkomponowywata sie w elewacje budynku pod wzgle-
dem uksztattowania, koloru i rodzaju zewnetrznej powierzchni;

4) wymiar pionowy masztéw antenowych, o ktérych mowa w pkt 1, wraz z antenami i innymi urzadzeniami
technologicznymi mierzony od poziomu dachu budynku przy tej konstrukcji do jej najwyzszego punktu nie
moze przekraczaé 5 m.

. Urzadzenia techniczne, inne niz wymienione w ust. 1, nalezy umieszcza¢ w budynku.

§9

. Ustala sie obowigzek zagospodarowania powierzchnig biologicznie czynng terenéw niezabudowanych i nie-

utwardzonych.

. Tereny objete planem nalezg do terenéw w strefie srédmiejskiej miast powyzej 100 tysiecy mieszkancéw,

zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem.
§10

Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej na catym obszarze planu.

Obejmuje sie ochrong konserwatorska obiekty oznaczone na rysunku planu symbolem B.
Zakres ochrony obiektéw, o ktérych mowa w ust. 1, obejmuje ich sylwete.

W odniesieniu do obiektéw, o ktérych mowa w ust. 1, z rob6t budowlanych dopuszcza sie:
a) przebudowe,

b) remont,

c) montaz na obiekcie,

d) rozbudowe, o ile nie jest to sprzeczne z innymi ustaleniami planu,

e) rozbiérke pod warunkiem rekonstrukcji, z wytaczeniem uktadu wewnetrznego,

ile ustalenia dla terenéw nie stanowig inaczej.

. Obowiazuje zachowanie formy elewacji w zakresie historycznych podziatéw i detali elewaciji, o ile ustalenia

dla terenéw nie stanowig inacze;j.

§ 11

Obejmuje sie ochrong konserwatorska najbardziej znaczace elementy architektoniczne obiektéw oznaczonych
na rysunku planu symbolami E, zgodnie z ustaleniami dla terenéw.
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8§12

. Ustala sig strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych obejmujaca caty obszar planu.
. Zakres ochrony obejmuje zabytki archeologiczne.
. W obrebie strefy, o ktérej mowa w ust. 1, w przypadku wykonywania prac ziemnych, obowiazuje przepro-

wadzenie badan architektoniczno-archeologicznych.
W przypadku lokalizacji obiektéw podziemnych nalezy uwzglednié uwarunkowania archeologiczne.

§13

Obowiagzuja nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdéw:

1)

2)
3)

obowigzujg miejsca postojowe dla samochodéw osobowych towarzyszace poszczegdlnym kategoriom prze-

znaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastgpujacymi wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 0,8 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,

b) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego i handlu detalicznego wielkopowierzchniowego B - 6
miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni sprzedazy,

c) dla handlu detalicznego wielkopowierzchniowego A — 12 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni
sprzedazy,

d) dla gastronomii i rozrywki — 6 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

e) dla widowiskowych obiektéw kultury — 6 miejsc postojowych na 100 miejsc dla widzéw,

f) dla obiektéw upowszechniania kultury, wystaw i ekspozycji — 6 miejsc postojowych na 1000 m? po-
wierzchni uzytkowej,

g) dla biur, obiektéw kongresowych i konferencyjnych — 10 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej,

h) dla hoteli — 20 miejsc postojowych na 100 miejsc noclegowych,

i) dla szpitali, poradni medycznych, pracowni medycznych, obiektéw ksztatcenia dodatkowego, obiektow
lecznictwa zwierzat — 5 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

j) dla uczelni wyzszych — 8 miejsc postojowych na 100 miejsc dla studentdéw i stanowisk pracy,

k) dla obiektéw naukowych i badawczych — 6 miejsc postojowych na 100 stanowisk pracy,

I) dla krytych urzadzen sportowych — 8 miejsc postojowych na 100 miejsc uzytkowych;

miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 1, nalezy usytuowacé na obszarze objetym planem;

parkingi samodzielne jednopoziomowe dopuszcza sie wytacznie jako podziemne.

8§14

Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

dopuszcza sig infrastrukture techniczna;

zaopatrzenie w wodeg dopuszcza sie wytgcznie z sieci wodociggowej;

odprowadzenie Sciekdw komunalnych dopuszcza sig wytacznie siecig kanalizacyjna;

odprowadzenie woéd opadowych dopuszcza sig do kanalizacji deszczowej i do rzeki Odry;

sieci cieptownicze dopuszcza sig wytacznie jako podziemne lub wbudowane w obiekty inzynierskie;

sieci elektroenergetyczne dopuszcza sig wytacznie jako podziemne lub wbudowane w obiekty inzynierskie;
linie kablowe sieci telekomunikacyjnej dopuszcza sie wytacznie jako podziemne lub wbudowane w obiekty
inzynierskie.

8§15

Nastepujace tereny ustala sie jako obszary przeznaczone na cele publiczne: 1KDS, 2KDS, 3KDZ/1, 3KDZ/2,
4KDL, 5KDD, 6KDP, 7KDPR, 11KPB, 12KDPL.

§16

Okresla sie wysoko$é stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala sig optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na 30%.

1.

Rozdziat 3
Ustalenia dla terenéw
817

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1M-UC ustala sie nastgpujgce przeznaczenie:
1) zamieszkiwanie;

2) ustugi;

3) kultura;

4) nauka;

5) hotele;



6)

poradnie medyczne;

7) pracownie medyczne;
8) zielen;
9) telekomunikacja;
10) urzadzenia infrastruktury technicznej;
11) infrastruktura drogowa.
. Ustala sig nastepujace zasady lokalizacji obiektéw:

1)

2)
3)

4)

telekomunikacje, produkcje drobng, poradnie medyczne i pracownie medyczne dopuszcza sig wytacznie
jako obiekty wbudowane;

obiekty o przeznaczeniu produkcja drobna nie moga mieé powierzchni uzytkowej wiekszej niz 200 m?;

w budynkach posadowionych w obrebie obowigzujacych linii zabudowy, zamieszkiwanie dopuszcza sie
wytgcznie powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej, z wyjatkiem niezbednych wej$é¢ oraz pomieszczen
pomocniczych i technicznych;

urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza sig wytacznie jako obiekty wbudowane lub podziemne.

. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastegpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu
i uksztattowania zabudowy:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

9)

ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone na rysunku planu;

ustala sig obowigzujace linie zabudowy, wyznaczone na rysunku planu;

obowiagzuje usytuowanie akcentéw architektonicznych w obszarach wskazanych na rysunku planu;
wymiar pionowy budynkéw, mierzony od poziomu terenu do najnizszego punktu pokrycia dachu nie moze
by¢ mniejszy niz 6 m;

wysokos¢ budynku mierzona od poziomu terenu do goérnej krawedzi gzymsu wienczacego $ciany ze-
wnetrznej lub attyki nie moze byé wigksza niz 20 m;

wysokos$é budynkéw mierzona do najwyzej potozonej krawedzi dachu, lub najwyzszego punktu zbiegu po-
taci dachowych, nie moze byé¢ wigksza niz 25 m;

obowigzuje zachowanie form architektonicznych, historycznych elewacji wskazanych na rysunku planu,
dopuszcza sig ich rozbiérke pod warunkiem rekonstrukcji w miejscu ich dotychczasowych lokalizaciji, z
odtworzeniem szczegétdéw detalu architektonicznego;

powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej,
ustalenie nie dotyczy dziatek o przeznaczeniu z grupy kategorii urzadzenia infrastruktury technicznej oraz
infrastruktura drogowa;

obowiazuje lokalizacja wjazdéw bramowych w miejscach wskazanych na rysunku planu, przy czym wy-
soko$¢ przejazdu w $wietle nie moze by¢ mniejsza niz 4, 60 m.

. Dojazd do terenu dopuszcza sig wytacznie od terenéw 1KDS, 2KDS i 5KDD.

§18

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2UC-M ustala sie nastepujgce przeznaczenie:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

ustugi;

kultura;

nauka;

zamieszkiwanie;

zielen;

urzadzenia infrastruktury technicznej;
infrastruktura drogowa.

. Ustala sie nastepujace zasady lokalizacji obiektéw:

1)
2)
3)

4)
5)

telekomunikacje i produkcje drobna dopuszcza sie wytacznie jako obiekty wbudowane;

powierzchnia uzytkowa obiektu o przeznaczeniu produkcja drobna nie moze byé wieksza niz 200 m?;
zamieszkiwania nie dopuszcza sie w pierwszej kondygnacji nadziemnej, z wyjatkiem niezbgdnych wejsé
oraz pomieszczen pomocniczych i technicznych, ktérych sumaryczna powierzchnia nie moze by¢ wigksza
niz 25% powierzchni pierwszej nadziemnej kondygnacji budynku;

obiekty do parkowania pojazdéw samochodowych dopuszcza sig wytacznie jako podziemne;

urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza sig wytacznie jako obiekty wbudowane lub podziemne.

. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazujg nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu
i uksztattowania zabudowy:

1)

2)
3)

4)

5)
6)

nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone symbolem 1, obowigzujg w pierwszej kondygnacji nadziem-
nej;

ustala sig obowigzujace linie zabudowy, wyznaczone na rysunku planu;

wymiar pionowy budynkéw, mierzony od poziomu terenu do najnizszego punktu pokrycia dachu nie moze
by¢ mniejszy niz 6 m;

wysokos$¢é budynkéw, mierzona do najwyzej potozonej krawedzi dachu, najwyzej potozonego punktu atty-
ki, gzymsu wiericzacego lub najwyzszego punktu zbiegu potaci dachowych, nie moze byé¢ wigksza niz
17,5 m, z zastrzezeniem pkt 5, 6 lit. di 7;

nie dopuszcza sie nadbudowy budynkéw wpisanych do rejestru zabytkéw;

w zakresie ochrony konserwatorskiej obiektu objetego ochronag sylwety, oznaczonego na rysunku planu
symbolem B obowigzujg nastgpujace ustalenia:



a) dopuszcza sie przebudowe,

b) dopuszcza sie remont,

c) dopuszcza sie montaz na obiekcie,

d) dopuszcza sie rozbudowe pod warunkiem zachowania istniejacej wysokosci ,

e) dopuszcza sig rozbiorke pod warunkiem rekonstrukcji w dotychczasowej lokalizacji, z wytaczeniem
uktadu wewnetrznego;

7) w wydzieleniu wewnegtrznym, oznaczonym symbolem (H1) wysoko$é budynkéw, mierzona do najwyzej
potozonej krawedzi dachu, najwyzej potozonego punktu attyki, gzymsu wienczacego lub najwyzszego
punktu zbiegu potaci dachowych, nie moze byé wigksza niz 33 m;

8) obowiazuje usytuowanie ogdlnie dostepnego przejscia pieszego, w strefie wskazanej na rysunku planu, o
szeroko$ci nie mniejszej niz 4 m;

9) powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze by¢é mniejsza niz 2% powierzchni dziatki budowlanej,
ustalenie nie dotyczy dziatek przeznaczonych na urzadzenia infrastruktury technicznej oraz infrastrukture
drogowa.

. Dojazd do terenu dopuszcza sie wytacznie od terenu 5KDD.

§19

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3UC-M ustala sie nastepujgce przeznaczenie:
1) zamieszkiwanie;
2) ustugi;
3) turystyka;
4) kultura;
5) nauka;
6) hotele;
7) policja i stuzby ochrony;
8) zdrowie;
9) edukacja;

10) zielen;

11) telekomunikacja;

12) urzadzenia infrastruktury technicznej;

13) infrastruktura drogowa.

. Ustala sie nastgpujgce zasady lokalizacji obiektéw:

1) powierzchnia uzytkowa obiektéw z grupy kategorii zamieszkiwanie nie moze by¢ mniejsza niz 10% sumy
powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych;

2) produkcije drobng, zdrowie i edukacje dopuszcza sie wytacznie jako obiekty wbudowane;

3) powierzchnia uzytkowa obiektéw o przeznaczeniu produkcja drobna nie moze byé wieksza niz 200 m?;

4) zamieszkiwanie dopuszcza sie wylacznie powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej, z wyjatkiem nie-
zbednych wejsé¢ oraz pomieszczenn pomocniczych i technicznych, ktérych sumaryczna powierzchnia nie
moze by¢ wieksza niz 25% powierzchni pierwszej nadziemnej kondygnacji budynku;

5) drogi wewnetrzne i obiekty do parkowania pojazdéw samochodowych dopuszcza sie wytacznie jako pod-
ziemne;

6) urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza sig wytacznie jako obiekty wbudowane lub podziemne.

. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastegpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu

i uksztattowania zabudowy:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone na rysunku planu;

2) nie dopuszcza sig, aby balkony, wykusze, loggie, gzymsy, okapy, zadaszenia nad wej$ciami, elementy
odwodnienia i inne podobne elementy wykraczaty poza nieprzekraczalne linie zabudowy na odlegtosé
wigkszg niz 1 m;

3) ustala sie obowigzujace linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu, z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszcza sie cofnigcie zewnetrznej krawedzi, zewnetrznej $ciany budynku na gteboko$é¢ nie wigkszg
niz 2 m, na odcinkach stanowiacych tacznie nie wigcej jak 30% dtugosci obowiazujacej linii zabudowy;

5) ustala sie obowigzujace ciagte linie zabudowy, wyznaczone na rysunku planu, z zastrzezeniem pkt 6 i 7;

6) dopuszcza sie cofnigcie zewnetrznej krawedzi, zewnetrznej $ciany budynku na gtebokos$é nie wiekszg
niz 2 m, na odcinkach stanowiacych tacznie nie wigcej jak 30% dtugosci obowiazujacej ciagtej linii zabu-
dowy;

7) dla linii zabudowy, o ktérych mowa w pkt 5, nie obowigzuje ustalenie 8 7 ust. 6 dla lokalizacji klatki
schodowej i szybu windowego do obiektu;

8) wymiar pionowy budynkéw, mierzony od poziomu terenu do dolnej krawedzi gzymsu wienczacego lub
okapu lub poziomu pokrycia dachu, nie moze byé mniejszy niz 9 m;

9) wysokos$é budynku, mierzona do gérnej krawedzi attyki, gzymsu wienczacego lub najwyzszego punktu
zbiegu potaci dachowych, nie moze byé wigksza niz 25,8 m, z zastrzezeniem pkt 10;

10) w wydzieleniu wewnetrznym, oznaczonym na rysunku planu symbolem (H1) obowiazujg nastepujace

ustalenia:



a) wysoko$¢ budynku, mierzona do poziomu gérnej krawedzi attyki, gzymsu wienczacego lub najwyz-
szego punktu zbiegu potaci dachowych nie moze byé wigksza niz 15 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla budynkéw krytych dachami, o ktérych mowa:
- w8 7ust. 7pkt 2,3i4,
— w 8 7 ust. 7 pkt 1, na czesci budynku znajdujacej sie w odlegtosci wigkszej niz 3 m od zewnetrz-
nej $ciany budynku,
ustalenie zawarte w lit. a nie obowigzuje, a wysoko$é¢ budynku mierzona do poziomu gérnej krawedzi
attyki, gzymsu wiericzacego lub najwyzszego punktu zbiegu potaci dachowych, nie moze by¢ wigksza
niz 22 m;
powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze by¢é mniejsza niz 2% powierzchni dziatki budowlanej,
przy czym ustalenie nie dotyczy dzialek o przeznaczeniu z grupy kategorii urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz infrastruktura drogowa;
na dziatkach budowlanych, na ktérych lokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, obo-
wigzuje lokalizacja toalety dla zwierzat domowych, obowigzuje zachowanie wskaznika co najmniej 0,2
m? powierzchni terenu toalety na 1 mieszkanie.
. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace systemu transportowego:
1) dojazd do terenu dopuszcza sie wytgcznie od terenu 5KDD;
2) obowigzuja miejsca postojowe dla roweréw co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastgpujacymi
wskaznikami:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 0,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,
b) dla handlu detalicznego wielkopowierzchniowego A — 2 miejsca postojowe na 1000 m? powierzchni

11

-

12

-

uzytkowej.
§ 20
. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4UC ustala sig nastepujace przeznaczenie:
1) ustugi;
2) turystyka;
3) kultura;

4) urzadzenia infrastruktury technicznej;
5) infrastruktura drogowa.
. Ustala sie nastgpujace zasady lokalizacji obiektéw:
1) produkcje drobng dopuszcza sie wytacznie jako obiekty wbudowane;
2) powierzchnia uzytkowa obiektéw o przeznaczeniu produkcja drobna nie moze byé wieksza niz 200 m?;
3) drogi wewnetrzne i obiekty do parkowania pojazdéw samochodowych dopuszcza sig wytacznie jako pod-
ziemne;
4) urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza sie wytgcznie jako obiekty wbudowane lub podziemne.
. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu
i uksztattowania zabudowy:
1) ustala sie obowigzujace linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza sie cofnigcie zewnegtrznej krawedzi, zewnetrznej $ciany budynku na gteboko$¢ nie wigksza niz
2 m, na odcinkach stanowigcych tacznie nie wiecej niz 30% dtugosci obowiazujacej linii zabudowy;
3) wymiar pionowy budynkéw, mierzony od poziomu terenu, do dolnej krawedzi gzymsu wienczacego, oka-
pu lub poziomu pokrycia dachu nie moze by¢é mniejszy niz 9 m;
4) wysokos$é budynku, mierzona do poziomu gérnej krawedzi attyki, gzymsu wienczacego lub najwyzszego
punktu zbiegu potaci dachowych nie moze byé wieksza niz 20 m, z zastrzezeniem pkt 5;
5) dla budynkéw krytych dachami, o ktérych mowa:
a) w 8 7ust. 7pkt 2,3i4,
b) w § 7 ust. 7 pkt 1, na czesci budynku znajdujacej sie w odlegto$ci wigkszej niz 3 m od zewnetrznej
Sciany budynku,
ustalenie zawarte w pkt 4 nie obowiagzuje, a wysoko$é budynku, mierzona do poziomu gérnej krawedzi
attyki, gzymsu wienczacego lub najwyzszego punktu zbiegu potaci dachowych, nie moze byé¢ wigksza niz
25,8 m;
6) w wydzieleniu wewnegtrznym, oznaczonym na rysunku planu symbolem (KP) obowiazuje urzadzenie placu
pieszego;
7) dojazd do terenu dopuszcza sie :
a) od terenu 5KDD, w tym przez tereny 2UCM, 3UC-M, 6KDP, 8KDWP, z zastrzezeniem lit c,
b) od terenu 3KDZ/2 przez tereny 12KDPL, 5UC-M, 6UC,M, 3UC-M, 6KDWP, 9KDWP z zastrzezeniem
lit. c,
c) dojazd przez tereny: 2UCM, 3UC-M, 6KDP, 8KDWP, 9KDWP, 5UC-M, 6UC-M, dopuszcza sie wy-
tacznie jako podziemny.



§ 21

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5UC-M ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1) zamieszkiwanie;
2) ustugi;
3) turystyka;
4) kultura;
5) nauka;
6) zdrowie;
7) edukacja;
8) zielen;
9) telekomunikacja;

10) urzadzenia infrastruktury technicznej;

11) infrastruktura drogowa.

2. Ustala sie nastepujace zasady lokalizacji obiektow:

1) taczna powierzchnia uzytkowa obiektéw z grupy kategorii zamieszkiwanie nie moze by¢é mniejsza niz
25% sumy powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych;

2) produkcje drobna, zdrowie, edukacje i telekomunikacje dopuszcza sie wytacznie jako obiekty wbudowa-
ne;

3) powierzchnia uzytkowa obiektéw o przeznaczeniu produkcja drobna nie moze byé wieksza niz 200 m?;

4) zamieszkiwanie dopuszcza sig wytacznie powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej, z wyjatkiem nie-
zbednych wej$é oraz pomieszczern pomocniczych i technicznych, ktérych sumaryczna powierzchnia nie
moze byé wigksza niz 25% powierzchni pierwszej nadziemnej kondygnacji budynku;

5) drogi wewnetrzne i obiekty do parkowania pojazdéw samochodowych dopuszcza sie wytacznie jako pod-
ziemne;

6) urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza sig wytacznie jako obiekty wbudowane lub podziemne.

3. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, obowiagzujg nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu

i uksztattowania zabudowy:

1) ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone na rysunku planu, przy czym:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone symbolem 1 obowiazujga w pierwszej kondygnacji nad-
ziemnej,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone symbolem 2 obowigzuja powyzej pierwszej kondygnacji
nadziemnej;

2) ustala sig obowigzujace linie zabudowy, wyznaczone na rysunku planu, przy czym:

a) obowiazujace linie zabudowy oznaczone symbolem 1 obowigzujg w pierwszej kondygnacji nadziemnej,

b) obowiazujgca linia zabudowy oznaczona symbolem 4 obowigzuje w pierwszych 3 kondygnacjach nad-
ziemnych,

c) na drugiej kondygnacji nadziemnej dopuszcza sie cofnigcie zewnegtrznej krawedzi zewnetrznej $ciany
budynku w gtab terenu, w postaci przesunigcia réwnolegtego w stosunku do obowigzujgcej linii zabu-
dowy, oznaczonej symbolem 4, na odlegto$é nie wiekszg niz 5 m, z uwzglednieniem lit. d,

d) dopuszcza sie cofnigcie zewnetrznej krawedzi, zewnetrznej $ciany budynku posadowionego w obrebie
obowiagzujgcych linii zabudowy na gtebokos$é nie wieksza niz 3 m, na odcinkach stanowigcych tacznie
nie wigcej jak 30% dtugosci obowigzujacej linii zabudowy,

e) na odcinkach cofnigcia zewnegtrznej krawedzi zewnetrznej $ciany budynku w sposéb okreslony w lit.
¢, na drugiej kondygnacji nadziemnej obowigzuje lokalizacja na tej linii zabudowy, z uwzglednieniem lit.
d, pionowych elementéw architektonicznych w odlegtosciach nie wigekszych niz 10 m, na catej dtugo-
Sci linii zabudowy,

f) dopuszcza sie lokalizacje ciggéw pieszych pomiedzy budynkami, w strefach wskazanych na rysunku
planu, powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej, zgodnie z ustaleniami zawartymi w pkt 3 lit. c;

3) ustala sie obowigzujace ciagte linie zabudowy, wyznaczone na rysunku planu, przy czym:

a) obowiazujaca ciagta linia zabudowy oznaczona symbolem 3 obowiazuje w pierwszej kondygnacji nad-
ziemnej,

b) dopuszcza sie cofnigcie zewnetrznej krawedzi, zewnetrznej sciany budynku na gtebokos$é nie wigksza
niz 2 m, na odcinkach stanowiacych tacznie nie wigcej jak 30% dtugosci obowiazujacej ciagtej linii za-
budowy,

c) dopuszcza sie lokalizacje ciggdéw pieszych pomiedzy budynkami, w strefach wskazanych na rysunku
planu, powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej, pod nastepujacymi warunkami:

— szerokos$é obudowanego przejscia nie moze byé wigksza niz 4 m,

— wymiar pionowy obudowanego ciggu pieszego, mierzony od najnizszego punktu najnizszej warstwy
stropu do najwyzszego punktu pokrycia zadaszenia nie moze by¢ wigkszy niz 4 m,

— dopuszcza sie wytacznie transparentne boczne przegrody zewnetrzne, z wyjatkiem niezbednych
elementéw konstrukcyjnych;



4)
5)

6)

7)

8)

9)

10)

. Na

1)

2)

3)

. Dla

wymiar pionowy budynkéw, mierzony od poziomu terenu do dolnej krawedzi gzymsu wiericzacego, oka-
pu lub poziomu pokrycia dachu, nie moze by¢ mniejszy niz 9 m;
wysokos$¢é budynku, mierzona do gérnej krawedzi attyki, gzymsu wiehczacego lub najwyzszego punktu
zbiegu potaci dachowych, nie moze byé wigksza niz 25,8 m, z zastrzezeniem pkt 6;
na co najmniej 45% powierzchni obszaru zabudowanego B, wysoko$é budynku mierzona do gérnej kra-
wedzi attyki, gzymsu wienczacego lub najwyzszego punktu zbiegu potaci dachowych, nie moze by¢
wigksza niz 18 m;
w wydzieleniu wewnegtrznym, oznaczonym na rysunku planu symbolem (KP-B) obowiagzujg nastepujace
ustalenia:
a) obowiazuje cigg pieszy lub pieszo-rowerowy, na urzagdzonym poziomie terenu oraz catodobowy nie-
ograniczony dostep do tego ciagu,
b) dopuszcza sig lokalizacje parkingéw dla roweréw na ciagu, o ktérym mowa w lit. a,
c) zadaszenie ciagu dopuszcza sie w strefie wskazanej na rysunku planu pod nastepujacymi warunkami:
— wymiar pionowy, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego punktu pokrycia zadaszenia, nie
moze przekraczaé 25 m, przy czym wymiar w $wietle nie moze by¢é mniejszy niz 7,5 m,
— obowiazuje pokrycie zadaszenia materiatem transparentnym,
d) na poziomie terenu nie dopuszcza sig ogrodzen, ani przegréd budowlanych innych niz ekrany wiatro-
we o0 wypetnieniu transparentnym;
w wydzieleniu wewngtrznym, oznaczonym na rysunku planu symbolem (KP), obowigzuje plac pieszy na
urzgdzonym poziomie terenu oraz catodobowy nieograniczony do niego dostep;
powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze by¢é mniejsza niz 2% powierzchni dziatki budowlanej,
przy czym ustalenie nie dotyczy dziatek o przeznaczeniu urzadzenia infrastruktury technicznej oraz in-
frastruktura drogowa;
na dziatkach budowlanych, na ktérych lokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, obo-
wigzuje toaleta dla zwierzat domowych o powierzchni co najmniej 0,2 m? na 1 mieszkanie.
terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace systemu transportowego:
dojazd do terenu dopuszcza sie wytacznie od terendéw:
a) 5KDD, w tym przez tereny 2UC-M, 3UC-M, 4UC, 6KDP, 8KDWP, 9KDWP, z zastrzezeniem pkt 2,
b) 3KDZ/2 przez teren 12 KDPL;
dojazd poprzez tereny 2UC-M, 3UC-M, 4UC, 6KDP, 8KDWP, 9KDWP dopuszcza sie wytacznie jako pod-
ziemny;
obowigzujg miejsca postojowe dla roweréw co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi
wskaznikami:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 0,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,
b) dla handlu detalicznego wielkopowierzchniowego A — 2 miejsca postojowe na 1000 m? powierzchni
uzytkowej.

§ 22

terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6UC-M ustala sie nastepujace przeznaczenie:

1) zamieszkiwanie;
2) ustugi;

3) turystyka;

4) kultura;

5) nauka;

6) hotele;

7) zdrowie;

8) edukacja;

9)
10)
11)
12)

. Ust

1)
2)
3)
4)
5)

6)

zielen;

telekomunikacja;

urzadzenia infrastruktury technicznej;

infrastruktura drogowa.

ala sie nastepujace zasady lokalizacji obiektow:
taczna powierzchnia uzytkowa obiektéw z grupy kategorii zamieszkiwanie nie moze by¢ mniejsza niz
30% powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych;
produkcje drobng, zdrowie, edukacje i telekomunikacje dopuszcza sig wytacznie jako obiekty wbudowa-
ne;
powierzchnia uzytkowa obiektéw o przeznaczeniu produkcja drobna nie moze byé wieksza niz 200 m?;
zamieszkiwanie dopuszcza sie wytacznie powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej, z wyjatkiem nie-
zbednych wej$é, pomieszczert pomocniczych i technicznych, ktérych sumaryczna powierzchnia nie moze
by¢ wieksza niz 25% powierzchni pierwszej nadziemnej kondygnacji budynku;
drogi wewnetrzne i obiekty do parkowania pojazdéw samochodowych dopuszcza sie wytacznie jako pod-
ziemne;
urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza sig wytacznie jako obiekty wbudowane lub podziemne.



3. Na

terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu

i uksztattowania zabudowy:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

9)

ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone na rysunku planu, z zastrzezeniem pkt 2;
nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone symbolem 2 obowigzujg powyzej pierwszej kondygnacji nad-
ziemnej;

ustala sig obowigzujgce linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu, przy czym:

a) obowigzujaca linia zabudowy oznaczona symbolem 1 obowigzuje w pierwszej kondygnacji nadziemnej,

b) obowiagzujaca linia zabudowy oznaczona symbolem 3 obowigzuje w pierwszych 3 kondygnacjach nad-
ziemnych,

c) dopuszcza sie cofnigcie zewnetrznej krawedzi zewnetrznej $ciany budynku, w gtab terenu w postaci
przesunigcia réwnolegtego w stosunku do obowigzujacej linii zabudowy oznaczonej symbolem 3, z
uwzglednieniem lit. d, na odlegto$¢ nie wieksza niz 5 m, niezaleznie na pierwszej i drugiej kondygnaciji,

d) dopuszcza sig cofnigcie zewnetrznej krawedzi zewnetrznej $ciany budynku na gteboko$é nie wiekszg
niz 3 m, na odcinkach stanowiacych tagcznie nie wigcej jak 30% dtugosci obowigzujacej linii zabudowy,

e) w przypadku przesunigcia $ciany budynku, o ktérym mowa w lit. ¢, na drugiej kondygnacji nadziemnej
w stosunku do pierwszej kondygnacji nadziemnej obowiagzuje lokalizacja na tej kondygnacji, w miejscu
lokalizacji zewnetrznej $ciany budynku na pierwszej kondygnacji nadziemnej, pionowych elementéw
architektonicznych w odlegtosciach nie wigkszych niz 10 m, na catej dtugosci linii zabudowy,

f) dopuszcza sie lokalizacje ciagdw pieszych pomiedzy budynkami, w strefach wskazanych na rysunku
planu, powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej, zgodnie z ustaleniami zawartymi w pkt 4 lit. b;

ustala sig obowigzujace ciaggte linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu i nastepujace ustalenia:

a) dopuszcza sie cofnigecie zewnetrznej krawedzi, zewnetrznej $ciany budynku na gteboko$é nie wigksza
niz 2 m, na odcinkach stanowigcych tgcznie nie wigcej jak 30% dtugosci obowiazujacej ciagtej linii za-
budowy;

b) dopuszcza sig lokalizacje ciaggéw pieszych pomigedzy budynkami, w strefach wskazanych na rysunku
planu, powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej, pod nastepujacymi warunkami:

— szerokos$¢ obudowanego przejscia nie moze byé¢ wigksza niz 4 m,

— wymiar pionowy obudowanego ciagu pieszego, mierzony od najnizszego punktu najnizszej warstwy
stropu do najwyzszego punktu zadaszenia nie moze by¢ wiekszy niz 4 m,

— dopuszcza sie wylacznie transparentne boczne przegrody zewnetrzne, z wyjatkiem niezbednych
elementéw konstrukcyjnych;

wymiar pionowy budynkéw, mierzony od poziomu terenu do dolnej krawedzi gzymsu wienczacego, okapu

lub poziomu pokrycia dachu, nie moze byé mniejszy niz 9 m;

wysokos$é budynku, mierzona do gérnej krawedzi attyki, gzymsu wienczacego lub najwyzszego punktu
zbiegu potaci dachowych, nie moze by¢ wigksza niz 25,8 m, z zastrzezeniem pkt 7;
na co najmniej 40% powierzchni obszaru zabudowanego B, wysoko$é¢ budynku mierzona do gérnej kra-
wedzi attyki, gzymsu wienczacego lub najwyzszego punktu zbiegu potaci dachowych, nie moze by¢
wieksza niz 18 m;
w wydzieleniu wewnegtrznym, oznaczonym na rysunku planu symbolem (KP) obowiazuja nastepujace
ustalenia:
a) obowiazuje plac pieszy, ciag pieszy lub pieszo-rowerowy, na poziomie urzgdzonego terenu, z zastrze-
zeniem lit. bic,
b) na placu lub ciggu, o ktérym mowa w lit. a, dopuszcza sig lokalizacje parkingéw dla roweréw,
c) dopuszcza sig otwarcia na kondygnacje podziemne pod warunkiem, iz:
— suma powierzchni otwaré w poziomie terenu nie bedzie wieksza niz 30% powierzchni wydzielenia
wewnetrznego,
— w poziomie terenu zostanie zachowane przejscie piesze taczace tereny 9KDWP i 11KPB o tacznej
szerokos$ci nie mniejszej niz 7 m,
d) zadaszenie dopuszcza sie w strefie wskazanej na rysunku planu, pod nastepujacymi warunkami:
— wymiar pionowy mierzony od poziomu terenu do najwyzszego punktu pokrycia zadaszenia nie
moze przekraczaé 25 m, przy czym wymiar w $wietle nie moze by¢é mniejszy niz 7,5 m,
— obowiazuje pokrycie zadaszenia materiatem transparentnym,
e) na poziomie terenu nie dopuszcza sie sytuowania ogrodzen ani przegréd budowlanych innych, niz
ekrany wiatrowe o wypetnieniu transparentnym;
w zakresie ochrony konserwatorskiej obiektu objetego ochrona sylwety, oznaczonego na rysunku planu
symbolem B, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
a) dopuszcza sig przebudowe,
b) dopuszcza sie remont,
c) dopuszcza sig montaz na obiekcie,
d) dopuszcza sig rozbiérke pod warunkiem rekonstrukcji w dotychczasowej lokalizacji, z wytaczeniem
uktadu wewnetrznego;



10) powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze by¢é mniejsza niz 2% powierzchni dziatki budowlane;j,
przy czym ustalenie nie dotyczy dziatek o przeznaczeniu urzadzenia infrastruktury technicznej oraz in-
frastruktura drogowa;

11) na dziatkach budowlanych, na ktérych lokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, obo-
wigzuje toaleta dla zwierzat domowych, o powierzchni co najmniej 0,2 m? na 1 mieszkanie.

. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace systemu transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza sig wytacznie od terenéw:

a) 5KDD poprzez tereny 2UC-M, 3UC-M, 4UC, 6KDP, 8KDWP, 9KDWP,
b) 12KDPL wytacznie przez tereny 5UC-M i 9KDWP,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) dojazd poprzez tereny: 2UC-M, 3UC-M, 4UC, 5UC-M, 6KDP, 8KDWP, SKDWP, dopuszcza sie wytacznie

jako podziemny;

3) obowigzuja miejsca postojowe dla roweréw co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastgpujacymi

wskaznikami:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 0,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,
b) dla handlu detalicznego wielkopowierzchniowego A — 2 miejsca postojowe na 1000 m? uzytkowe;j.

§ 23

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7UC-M ustala sie nastepujace przeznaczenie:

1) ustugi, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1;

2) turystyka;

3) kultura;

4) przystanie;

5) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

6) urzadzenia infrastruktury technicznej;

7) infrastruktura drogowa.

. Ustala sie nastepujace zasady lokalizacji obiektow:

1) w ramach grupy kategorii ustugi nie dopuszcza sie handlu wielkopowierzchniowego A;

2) produkcje drobna dopuszcza sie wytacznie jako obiekty wbudowane;

3) powierzchnia uzytkowa obiektéw o przeznaczeniu produkcja drobna nie moze byé wieksza niz 200 m?;

4) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng dopuszcza sig wytacznie powyzej pierwszej kondygnacji nadziem-
nej, z wyjatkiem niezbednych wej$é, pomieszczeh pomocniczych i technicznych, ktérych sumaryczna
powierzchnia nie moze byé wieksza niz 25% powierzchni pierwszej nadziemnej kondygnacji budynku;

5) obiekty do parkowania pojazdéw samochodowych dopuszcza sie wytacznie jako podziemne;

6) urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza sig wytacznie jako obiekty wbudowane lub podziemne.

. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazujg nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu

i uksztattowania zabudowy:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone na rysunku planu;

2) dla ustalonych nieprzekraczalnych linii zabudowy nie obowigzuje ustalenie &8 7 ust. 6;

3) ustala sig obowigzujace linie zabudowy, wyznaczone na rysunku planu, z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszcza sie cofnigcie zewnetrznej krawedzi, zewnetrznej $ciany budynku na gtebokos$é nie wigksza niz
2 m, na odcinkach stanowigcych tacznie nie wigecej jak 30% dtugosci obowiagzujace;j linii zabudowy;

5) wymiar pionowy budynkéw, mierzony od poziomu terenu do dolnej krawedzi gzymsu wiennczacego, okapu
lub poziomu pokrycia dachu, nie moze byé mniejszy niz 6 m;

6) wysoko$é¢ budynkéw mierzona od poziomu terenu do gdérnej krawedzi attyki, gzymsu wienczacego lub
najwyzszego punktu zbiegu potaci dachowych, nie moze przekracza¢ 13 m.

. Dojazd do terenu dopuszcza sig od terenu 7KDPR.

§ 24

. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 8EE i 8EE-ZZ ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) wytwarzanie energii elektrycznej,

b) wody powierzchniowe,

c) ustugi,

d) turystyka,

e) przystanie;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) infrastruktura drogowa.
. Linie rozgraniczajgce terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8EE-ZZ stanowiag granice obszaru
bezposredniego zagrozenia powodzig.



. Na terenie 8EE obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace kompozycji urbanistycznej, zagospodarowania

terenu i uksztattowania zabudowy:

1) wysokos$é¢ budynku, mierzona do poziomu gérnej krawedzi attyki, gzymsu wienczacego lub najwyzszego
punktu zbiegu potaci dachowych nie moze byé wigksza niz 13 m;

2) dojazd do terenu dopuszcza sie wytacznie od terenu 3KDZ/2.

. Na terenie 8EE-ZZ obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu i uksztattowania

zabudowy:

1) wysokos$é¢ budynku, mierzona do poziomu gdérnej krawedzi attyki, gzymsu wienczacego lub najwyzszego
punktu zbiegu potaci dachowych nie moze byé wigksza niz 13 m;

2) ustala sig obowigzujace linie zabudowy, wyznaczone na rysunku planu;

3) dopuszcza sie lokalizacje ciagu pieszo-rowerowego w postaci ktadki w wydzieleniu wewngtrznym,
oznaczonym symbolem (KP-K);

4) dojazd do terenu dopuszcza sie wytgcznie od terenu TOKDW.

§ 25

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9UK-ZZ ustala sieg:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) turystyka,
b) kultura,
c) przystanie,
d) zielen parkowa,
e) skwery;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) infrastruktura drogowa.
. Linie rozgraniczajace terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9UK-ZZ stanowig granice obszaru
bezposredniego zagrozenia powodzig.
. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, obowiagzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu
i uksztattowania zabudowy:
1) ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone na rysunku planu;
2) wysokos$¢é budynku, mierzona do poziomu gérnej krawedzi attyki, gzymsu wienczacego lub najwyzszego
punktu zbiegu potaci dachowych nie moze byé wigksza niz 6 m, z zastrzezeniem pkt 3;
3) dla budynkéw krytych dachami, o ktérych mowa:
a) w 8§ 7ust. 7pkt 2,3i4,
b) w § 7 ust. 7 pkt 1 na czesci budynku znajdujacej sie w odlegtosci wigkszej niz 3 m od zewnetrznej
$ciany budynku,
ustalenie zawarte w pkt 2 nie obowigzuje, a wysoko$é budynku mierzona do poziomu gérnej krawedzi at-
tyki, gzymsu wieniczacego lub najwyzszego punktu zbiegu potaci dachowych, nie moze byé wigksza niz
12 m;
4) dopuszcza sie tymczasowe obiekty budowlane o przeznaczeniu gastronomia, jako tymczasowe zagospo-
darowanie, do czasu zabudowy terenu.
. Dojazd do terenu dopuszcza sig wytacznie od terenu 3KDZ/2.

§ 26

. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 10UT i 10UT-ZZ ustala sig przeznaczenie:

1) turystyka;

2) kultura;

3) wytacznie na terenie 10UT-ZZ zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

4) przystanie;

5) wody powierzchniowe;

6) urzadzenia infrastruktury technicznej;

7) infrastruktura drogowa.

. Linie rozgraniczajgce terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10UT-ZZ stanowia granice obszaru

bezposredniego zagrozenia powodzig.

. Na terenie oznaczonym symbolem 10UT obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace kompozycji urbani-

stycznej, zagospodarowania terenu i uksztattowania zabudowy:

1) ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone na rysunku planu;

2) wysoko$é budynkéw mierzona od poziomu terenu do goérnej krawedzi attyki, gzymsu wienczacego lub
najwyzszego punktu zbiegu potaci dachowych, nie moze byé wigksza niz 12 m;

3) dojazd do terenu dopuszcza sie wytacznie od terenu 7KDPR.

. Na terenie oznaczonym symbolem 10UT-ZZ obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczgce zagospodarowania

terenu i uksztattowania zabudowy:



1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone na rysunku planu;

2) wysoko$é¢ budynkéw mierzona od poziomu terenu do goérnej krawedzi attyki, gzymsu wienczacego lub
najwyzszego punktu zbiegu potaci dachowych, nie moze przekracza¢ 9 m, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dla budynkéw krytych dachami, o ktérych mowa:
a) w 8 7ust. 7pkt 2, 3i4,
b) w §8 7 ust. 7 pkt 1 na czesci budynku znajdujacej sie w odlegtosci wigkszej niz 3 m od zewnetrznej

$ciany budynku,

ustalenie zawarte w pkt 2 nie obowigzuje, a wysoko$¢ budynku mierzona do poziomu gdérnej krawedzi at-
tyki, gzymsu wiericzacego lub najwyzszego punktu zbiegu potaci dachowych, nie moze byé wigksza niz
12 m;

4) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze by¢é wieksza niz 3;

5) w ramach przeznaczenia zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna dopuszcza sig wytacznie mieszkania o
charakterze apartamentowym na najwyzszych kondygnacjach;

6) dojazd do terenu dopuszcza sie wytacznie od terenu 3KDZ/2.

§ 27

. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 11WS/1, 11WS/2, 11WS/3, T1TWS/4 i 11WS/5 usta-
la sig nastepujgce przeznaczenie:
1) podstawowe — wody powierzchniowe;
2) uzupetniajace:

a) bulwar spacerowy,

b) urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
. Urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza sie wytacznie jako podziemne lub wbudowane w obiekty
inzynierskie.
. Bulwar spacerowy dopuszcza sie wytgcznie w wydzieleniach wewnetrznych oznaczonych symbolami (KP-
BN), (KP-BC) i (KP-K), z zastrzezeniem ust. 4.
. Miejsca cumownicze dla jednostek ptywajacych dopuszcza sie wytacznie w wydzieleniach wewnegtrznych
oznaczonych symbolem (KP-BC).
. Obowiazuje lokalizacja platform widokowych na obiektach, o ktérych mowa w ust. 4, umozliwiajgcych ob-

serwacje brzegéw rzeki.
§ 28

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12ZP ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) skwery,
b) ciagi pieszo-rowerowe,
c) urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
. Ustala sie nastepujace zasady lokalizacji obiektow:
1) urzadzenia infrastruktury technicznej, dopuszcza sie wytacznie podziemne;
2) obowigzuje powigzanie ciggéw pieszo-rowe-rowych prowadzonych na terenie 11WS/3 w wydzieleniu
wewnetrznym (KP-K) z ul. Lazienna, poprzez ul. Nowy Swiat.

§ 29

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDS ustala sig nastgpujace przeznaczenie:

1) ulice;

2) wody powierzchniowe;

3) ustugi uliczne;

4) urzadzenia telekomunikacyjne;

5) drogi wewnetrzne.

. Ustugi uliczne dopuszcza sie dopuszcza sie wytacznie w obiektach o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz

25 m? i wysokosci nie wigkszej niz 4,5 m.

. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujagce ustalenia dotyczace zagospodarowania tere-

nu:

1) obowigzuje ulica klasy zbiorczej;

2) obowiazuje ulica klasy dojazdowej;

3) obowiazuje torowisko tramwajowe;

4) obowiazuje trasa rowerowa prowadzona na kierunku wschéd-zachéd;

5) obowiazuje powiagzanie trasy, o ktérej mowa w pkt 4, z trasg rowerowa na terenie 5KDD;

6) obowiazuje trasa rowerowa pod mostami Mieszczarniskimi tgczaca trase na terenie 5KDD z trasg wzdtuz
nabrzeza, po pétnocnej stronie mostu Mieszczarskiego.



POwbn

Pwn

§ 30

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDS ustala sie nastepujace przeznaczenie:

1) ulica;

2) ustugi uliczne;

3) urzadzenia telekomunikacyjne;
4) drogi wewnetrzne.

. Uslugi uliczne dopuszcza sie wytgcznie w obiektach o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 25 m? i wyso-

kosci nie wigkszej niz 4,5 m.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiagzujg nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania

terenu:

1) obowiazuje ulica klasy zbiorczej;

2) obowiazuje torowisko tramwajowe;

3) obowiazuje powigzanie piesze terenéw 1KDS i 5KDD.

§ 31
. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3KDZ/1 i 3KDZ/2 ustala sie nastepujace przeznacze-
nie:
1) ulica;
2) wody powierzchniowe;
3) ustugi;

4) urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

Ustugi dopuszcza sie wytacznie jako obiekty podziemne.

Urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza sie wytacznie jako podziemne.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiagzujg nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje ulica klasy zbiorczej;

2) obowiagzuje torowisko tramwajowe.

§ 32
. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KDL ustala sig nastepujace przeznaczenie:
1) ulica;
2) wody powierzchniowe;
3) skwery;

4) urzadzenia telekomunikacyjne.

. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania tere-

nu:

1) obowiazuje ulica klasy lokalnej;

2) obowiazuje trasa rowerowa;

3) urzadzenia telekomunikacyjne dopuszcza sie wytacznie jako podziemne.

§ 33

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5KDD ustala sig nastepujace przeznaczenie:

1) ulica;

2) urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) drogi wewnetrzne;

4) obiekty do parkowania.

Urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza sie wytacznie jako obiekty podziemne.
Dopuszcza sie rampy wjazdowe i wyjazdowe zwigzane z podziemnymi obiektami do parkowania.
Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiagzujg nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje ulica klasy dojazdowej;

2) obowiazuja chodniki;

3) obowiagzuje trasa rowerowa na odcinku od mostéw Mieszczanskich do terenu 6KDP.

§ 34

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6KDP ustala sig nastgpujace przeznaczenie:

1) ciagi piesze;

2) ciagi pieszo-rowerowe;

3) place;

4) obiekty do parkowania;

5) urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
6) ustugi;



7) kultura.
. Obiekty z grup kategorii ustugi i kultura, a takze obiekty do parkowania pojazdéw samochodowych i urza-
dzenia infrastruktury technicznej dopuszcza sig wytacznie jako podziemne.
. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania tere-
nu:
1) zadaszenie terenu dopuszcza sie w strefie wskazanej na rysunku planu, pod nastepujacymi warunkami:
a) wymiar pionowy, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego punktu pokrycia zadaszenia, nie moze
przekraczaé 25 m, przy czym wymiar w $wietle nie moze by¢é mniejszy niz 7,5 m,
b) obowiazuje pokrycie zadaszenia materiatem transparentnym;
2) dopuszcza sie otwarcia na kondygnacje podziemne pod warunkiem, iz:
a) suma powierzchni otwaré w poziomie terenu nie bedzie wigksza niz 30% powierzchni terenu,
b) w poziomie urzadzonego terenu zostanie zachowane przejscie piesze taczace tereny 8KDWP i 9KDWP
oraz 5KDD i 11KPB o tacznej szerokosci nie mniejszej niz 7 m kazde;
3) w obrebie terenu dopuszcza sie obiekty komunikacji pionowej pomiedzy poziomami, z zastrzezeniem pkt
2.

§ 3b

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7KDPR ustala sie nastepujace przeznaczenie:

1) ciagi pieszo-rowerowe;

2) obiekty do parkowania;

3) place;

4) droga wewnetrzna;

5) urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

6) budowle hydrotechniczne.

. Obiekty do parkowania pojazdéw samochodowych i urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza sig
wytacznie jako podziemne.

. W wydzieleniu wewngtrznym, oznaczonym symbolem (O), dopuszcza sig lokalizacje tarasu widokowego.
. Dopuszcza sie rampy wjazdowe i wyjazdowe zwigzane z podziemnymi obiektami do parkowania.

§ 36

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8KDWP ustala sie nastgpujace przeznaczenie:

1) ciagi piesze;

2) ciagi pieszo- rowerowe;

3) obiekty do parkowania;

4) place;

5) ustugi;

6) kultura;

7) urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

. Obiekty z grup kategorii ustugi i kultura, a takze obiekty do parkowania pojazdéw samochodowych i urza-

dzenia infrastruktury technicznej dopuszcza sie wytacznie jako podziemne.

. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania tere-

nu:

1) obowigzuje lokalizacja placu pieszego, ciagu pieszego lub pieszo-rowerowego, na poziomie urzadzonego
terenu, z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) dopuszcza sig otwarcia na kondygnacje podziemne pod warunkiem, iz:
a) suma powierzchni otwaré w poziomie terenu nie bedzie wigksza niz 30% powierzchni terenu,
b) w poziomie urzadzonego terenu zostanie zachowane przej$cie piesze taczace tereny 5KDD i 6KDP o

tacznej szerokos$ci nie mniejszej niz 7 m;

3) w obrebie terenu dopuszcza sig obiekty komunikacji pionowej pomigedzy poziomami, pod warunkiem za-
chowania ustalen pkt 2;

4) zadaszenie dopuszcza sig w strefie wskazanej na rysunku planu pod nastgpujacymi warunk ami:
a) wymiar pionowy, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego punktu pokrycia zadaszenia nie moze

przekracza¢ 25 m, przy czym wymiar w $wietle nie moze by¢ mniejszy niz 7,5 m;

b) obowigzuje pokrycie zadaszenia materiatem transparentnym;

5) w wydzieleniu wewnegtrznym oznaczonym symbolem (S) dopuszcza sie lokalizacje zewnetrznej klatki
schodowej i szybu windowego do obiektu potozonego na terenie oznaczonym symbolem 3UC-M;

6) na poziomie terenu nie dopuszcza sie ogrodzen ani przegréd budowlanych innych niz ekrany wiatrowe o
wypetnieniu transparentnym.

. Obowiazuje catodobowy nieograniczony dostep do placu pieszego, ciagu pieszego lub pieszo- rowerowego, o

ktérym mowa w ust. 3 pkt 1.



§ 37

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9KDWP ustala sig nastgpujace przeznaczenie:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

ciagi piesze;

ciagi pieszo-rowerowe;

place;

obiekty do parkowania;

ustugi;

kultura;

urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. Obiekty z grup kategorii ustugi i kultura, a takze obiekty do parkowania pojazdéw samochodowych i urza-
dzenia infrastruktury technicznej dopuszcza sie wytacznie jako podziemne.
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiagzujg nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania tere-

nu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

obowiazuje lokalizacja placu pieszego, ciagu pieszego lub pieszo-rowerowego, na poziomie urzadzonego

terenu, z zastrzezeniem pkt 2 i 3,

dopuszcza sig otwarcia na kondygnacje podziemne pod warunkiem, iz:

a) suma powierzchni otwaré na poziomie terenu nie bedzie wieksza niz 30% powierzchni terenu,

b) w poziomie urzadzonego terenu zostanie zachowane przejscie piesze taczace tereny 6KDP i 12KDPL
oraz BUCM i 11KPB o tagcznej szerokosci nie mniejszej niz 7 m kazde,

w obrebie terenu dopuszcza sie obiekty komunikacji pionowej pomigedzy poziomami, pod warunkiem za-

chowania ustalen pkt 2;

dopuszcza sie zadaszenie w strefie wskazanej na rysunku planu, pod nastepujacymi warunkami:

a) wymiar mierzony od poziomu terenu do najwyzszego punktu pokrycia zadaszenia nie moze przekra-
cza¢ 25 m, przy czym wymiar w $wietle nie moze by¢é mniejszy niz 7,5 m,

b) obowigzuje pokrycie zadaszenia materiatem transparentnym,

c) dopuszcza sie lokalizacje ciaggéw pieszych pomigdzy budynkami usytuowanymi na terenach 5UC-M i
6UC-M, w strefach wskazanych na rysunku planu, powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej, pod
nastepujacymi warunkami:

— szerokos$¢ obudowanego przejécia nie moze byé wigksza niz 4 m,

— wymiar pionowy obudowanego ciagu pieszego, mierzony od najnizszego punktu najnizszej warstwy
stropu do najwyzszego punktu zadaszenia nie moze by¢ wigkszy niz 4 m,

— dopuszcza sie wylacznie transparentne boczne przegrody zewnetrzne, z wyjatkiem niezbednych
elementéw konstrukcyjnych;

obowiazuje zachowanie formy architektonicznej historycznej elewacji, wskazanej na rysunku planu, do-

puszcza sige jej rozbiérke pod warunkiem rekonstrukcji w miejscu jej dotychczasowych lokalizaciji, lub na

jednym z nastepujacych terenéw: 3UC-M, 4UC 5UC-M lub 6UC-M, z odtworzeniem szczegé6téw detalu
architektonicznego;

na poziomie terenu nie dopuszcza sie ogrodzen ani przegréd budowlanych innych niz ekrany wiatrowe o

wypetnieniu transparentnym.

4. Obowigzuje catodobowy nieograniczony dostep do placu pieszego, ciagu pieszego lub pieszo- rowerowego, o
ktérym mowa w ust. 3 pkt 1.

§ 38

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10KDW ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1) droga wewnetrzna;

2) wody powierzchniowe;

3) urzadzenia telekomunikacyjne.

§ 39

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11KPB ustala sie przeznaczenie:

1)
2)
3)
4)
5)

bulwar spacerowy;

obiekty do parkowania;

ustugi;

kultura;

urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Obiekty do parkowania pojazdéw samochodowych dopuszcza sige wytgcznie jako podziemne.

3. Obiekty, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3, 4 i 5, dopuszcza sie wylacznie jako podziemne, z wyjatkiem
ogrédkéw restauracji, z zastrzezeniem ust. 4;

4. W wydzieleniu wewngtrznym oznaczonym symbolem (U) dopuszcza sig obiekty grupy kategorii ustugi i kultu-

ra,

powyzej pierwszej kondygnacji nadziemne;.



5. Dla obiektéw, o ktérych mowa w ust. 4, ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy, wyznaczona na rysunku
planu, oznaczona symbolem 2, obowigzujaca powyzej pierwszej kondygnacj nadziemne;j.

6. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia szczegétowe dotyczace kompozycji
urbanistycznej, zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig lokalizacje punktéw szczegdlnych;
2) obowiazuje lokalizacja elementéw wyposazenia w postaci tawek, oSwietlenia i tym podobnych.

§ 40
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12KDPL ustala sig przeznaczenie:
1) plac;
2) obiekty do parkowania;
3) ustugi;
4) kultura;

5) urzadzenia infrastruktury technicznej;

6) drogi wewnetrzne.

Obiekty, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3, 4 i 5, dopuszcza sie wytacznie jako podziemne.

Obiekty do parkowania pojazdéw samochodowych dopuszcza sie wytacznie jako podziemne.

Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace kompozycji urbanistycz-

nej, zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje lokalizacja obiektu matej architektury;

2) na poziomie terenu nie dopuszcza sig sytuowania ogrodzen i przegréod budowlanych, innych niz ekrany
wiatrowe o wypetnieniu transparentnym.

pwn

Rozdziat 4
Przepisy koncowe
8 41
Wykonanie uchwaty powierza sig Prezydentowi Wroctawia.
8§42

Traci moc uchwata nr 1X/180/03 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 15 maja 2003 r w sprawie uchwalenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Kepa Mieszczariska — czg$é A (Dz. U. Wojewddztwa
Dolnos$laskiego Nr 235, poz. 3770 i 3771) na obszarze objetym planem.

§43

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolno-
Slaskiego.

WICEPRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ

JACEK OSSOWSK/

Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w: Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr
62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr
162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175,
poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138 poz.974, Nr
173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111.

Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w: Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z
2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr
127, poz. 880 oraz z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227 i Nr 201, poz. 1237.

2)



Zatacznik nr 1 do uchwaty Rady Miej-
skiej Wroctawia nr XXVII1/979/08 z dnia

11 grudnia 2008 r. (poz. 181)
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Zatacznik nr 2 do uchwaty Rady Miej-
skiej Wroctawia nr XXVII1/979/08 z dnia
11 grudnia 2008 r. (poz. 181)

Stwierdzenie zgodnosci planu z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Wroctawia

Rada Miejska Wroctawia stwierdza zgodno$é¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru Kepa Mieszczariska we Wroctawiu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia przyjetego uchwatg nr LIV/3249/06 z dnia 6 lipca 2006 roku (Biuletyn Urzedowy
Rady Miejskiej Wroctawia Nr 8, poz. 253).

Zatacznik nr 3 do uchwaly Rady Miej-
skiej Wroctawia nr XXVII1/979/08 z dnia
11 grudnia 2008 r. (poz. 181)

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Rada Miejska Wroctawia nie uwzglednia uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go dla czesci obszaru Kepa Mieszczanska we Wroctawiu wniesionej przez Topacz Investment Sp. z 0.0. pismem
w dniu 30 pazdziernika 2008 r. dotyczacej terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10UT-ZZ, w spra-
wie podniesienia maksymalnej wysokosci zabudowy z 12 m na 13 m.

Rada Miejska Wroctawia nie uwzglednia uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go dla czesci obszaru Kepa Mieszczariska we Wroctawiu wniesionej przez Marka Nowaka pismem w dniu 3
listopada 2008 r. w czesci dotyczace;j:

1) wprowadzenia zakazu dla sytuowania nos$nikéw reklamowych o powierzchni wigkszej niz 6 m?2 na budyn-
kach, budowlach i gruncie;

2) ustalenia wysokosci, powyzej ktérej obowigzywaé bedzie zakaz sytuowania no$nikéw na budynkach
i budowlach;

3) ustalenia zakazu dla sytuowania no$nikéw na dachach budynkéw i budowli przekrytych dachem;

4) weryfikacji przyjetej definicji (8 2 pkt 4 projektu planu) poprzez rozwazenie jej modyfikacji i stosow anie
réwniez w odniesieniu do innych obiektéw niz budowle;

B) zwiekszenia zastosowanych minimalnych wskaznikéw parkingowych, w tym w szczegdélnosci dla biur i
mieszkan

6) wprowadzenia ustalen, ktére zapobiegna realizacji budynkéw handlowych o wejsciach (prawie) wytacznie
do $rodka takiego obiektu;

7) ustalenia obowigzku stosowania wytgcznie posadzek kamiennych;

8) ustalenia minimalnej wysokos$ci w $wietle przejécia dla pierwszej kondygnacji nadziemnej, o ktérej mowa w
§ 21 ust. 3 pkt 1 lit. a projektu planu (teren 5UC-M), a takze w kazdym innym przypadku, gdy zgodnie z
planem druga kondygnacja nadziemna jest lub moze byé wysunigta w stosunku do pierwszej kondygnaciji
nadziemne;.

9) ustalenia dla grupy kategorii przeznaczenia terenu ustugi dopuszczalnej maksymalnej liczby podzie mnych
kondygnacji zabudowy;

10) zmiany tresci 8 19 ust. 2 pkt 1 (analogicznie tresci 8 21 ust. 2 pkt 1i § 22 ust. 2 pkt 1) projektu planu na:
~powierzchnia uzytkowa obiektéw wbudowanych w budynek z grupy kategorii zamieszkiwanie nie moze
by¢é mniejsza niz 10% sumy powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych w tym budynku”.



Zatacznik nr 4 do uchwaty Rady Miej-
skiej Wroctawia nr XXVII1/979/08 z dnia
11 grudnia 2008 r. (poz. 181)

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadari wiasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, beda finansowane z
budzetu gminy, w tym ze $rodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze $rodkéw zewnetrz-
nych.



