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UCHWALA NR LIV/394/24

RADY MIEJSKIEJ W LUBINIE
z dnia 30 stycznia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 81 miasta Lubina

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72023 1., poz.40zpdzn. zm.) iart.20ust. 1l ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22023 r., poz. 977 z pézn. zm.) oraz w zwiazku z uchwala
Rady Miejskiej w Lubinie nr XXX/212/21 z dnia 23 listopada 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina nr 81 dla terenu ograniczonego
potudniowo-zachodnia granica pasa drogowego ul. Generata Wiadystawa Sikorskiego od mostu na Potoku
Baczyna do skrzyzowania zul. Ignacego Paderewskiego, wschodnia granica pasa drogowego ul. Ignacego
Paderewskiego od skrzyzowania zul. Generala Wiadystawa Sikorskiego do Ronda im. Ofiar Zbrodni
Lubinskiej, potudniowo-zachodnig granica pasa drogowego Alei Niepodleglosci od Ronda im. Ofiar Zbrodni
Lubinskiej do skrzyzowania zul. Armii Krajowej, pétnocno-zachodnig granica pasa drogowego ul. Armii
Krajowej oraz pdiocno-zachodnig granica pasa drogowego ul. Mikotaja Kopernika do skrzyzowania z ul.
Odrodzenia, potudniowg granica pasa drogowego ul. Odrodzenia stanowigcg granicg planu miejscowego
nr 66 do granicy planu miejscowego nr 66; granicg planu nr 66 do Potoku Baczyna, péinocno-zachodnia
granicg potoku Baczyna do mostu w ciggu ul. Generala Wladystawa Sikorskiego, potozonego w obrebie
5 miasta Lubina; na terenie objetym planem miejscowym nr 41 planem miejscowym nr 52 oraz na obszarze
nieposiadajacym obecnie planu miejscowego; zlokalizowanego na terenie gérniczym ,,Lubin- Malomice”, po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lubina

Rada Miejska w Lubinie uchwala, co nastepuje:
Rozdzial 1.
PRZEDMIOT UCHWALY

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 81 zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sa na zalaczniku graficznym nr 1 do uchwaty.

3. Zatacznikami do uchwaly s3:
1) rysunek planu w skali 1: 1000 - zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu - zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik nr 4.
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4. Nastepujace elementy rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) historyczne linie zabudowy;
6) granica strefy A $cistej ochrony konserwatorskie;j;
7) granica strefy ochrony konserwatorskiej B;
8) granica strefy OW obserwacji archeologicznej;
9) uklad zieleni zabytkowej do zachowania — historyczny cmentarz;
10) chroniona ekspozycja miasta;
11) obszar rehabilitacji istniejgcej zabudowy;

12) oznaczenia poszczegdlnych terendw zawierajace symbole literowe, okre$lajace przeznaczenia terenow
i numery wyrozniajace je sposrod innych terendw.

5. Pozostate elementy rysunku planu majg charakter informacyjny badz postulatywny.

§ 2. Z uwagi na brak wystepowania na obszarze planu problematyki terenéw lub obiektow w planie
nie okresla sie:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) granic 1isposobow zagospodarowania terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz
szczegblnego zagrozenia powodzia;

3) granic i sposobow zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych, okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w §1
niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie sytuacyjno —
wysokosciowej w skali 1: 1000, stanowigcej zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ caly obszar opracowania objety niniejsza uchwata;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem przeznaczenia terenu i numerem;

5) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw, z wyjatkiem ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z aktami wykonawczymi, a takze
ratyfikowane umowy miedzynarodowe, prawodawstwo organizacji i organow miedzynarodowych, ktorych
Rzeczpospolita Polska jest czionkiem oraz prawo Unii Europejskiej obowigzujace w regulowanej
dziedzinie;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore przewaza na danym
terenie wydzielonym w planie liniami rozgraniczajacymi - w przypadkach ustalenia wigcej niz jednej
kategorii przeznaczenia podstawowego, kazda z tych kategorii moze stanowi¢ wylaczne przeznaczenie
terenu lub poszczeg6Inych nieruchomosci potozonych w granicach terenu;

7) przeznaczeniu uzupetlniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenu inne niz
podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;
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8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ograniczajacg powierzchni¢ terenu, na
ktorej mozna lokalizowa¢ nowe budynki; na odcinku, ktory nie biegnie w linii rozgraniczajgcej terenu linia
ta nie dotyczy:

a) podziemnych czgsci obiektow budowlanych zaglebionych ponizej poziomu terenu,
b) balkonow, tarasow, loggi,

¢) mozliwosci zabudowy istniejacych loggi i taraséw,

d) docieplenia budynkow,

e) wiatrolapow,

f) wykuszy,

g) oranzerii (ogrodow zimowych),

h) schodéw zewngtrznych,

1) ogrodkoéw gastronomicznych, w tym zadaszonych,

j) obiektow, sieci i urzadzen uzbrojenia terenu,

k) urzadzen terenowych komunikacji,

1) portierni,

m) oston $mietnikowych,

n) wiat przystankowych z powigzanymi z nimi kioskami kolportazowymi prasy;

9) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, na ktdrej nalezy sytuowac co najmniej 70%
elewacji budynku; linia ta nie dotyczy:

a) podziemnych czgsci obiektow budowlanych zaglebionych ponizej poziomu terenu,
b) docieplenia budynkdow,

¢) ogrodkow gastronomicznych, w tym zadaszonych,

d) obiektow, sieci i urzadzen uzbrojenia terenu,

e) urzadzen terenowych komunikacji,

f) oston $mietnikowych;

10) historycznej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wzdtuz ktorej nalezy sytuowaé co najmnie;j
90% elewacji budynku lub ktora nalezy zaznaczy¢ w nawierzchni terenu §lady nieistniejacych fragmentow
historycznej kompozycji przestrzenne;j;

11) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ ushugi publiczne, obstuge firm, obstuge ludnosci, w tym
administracje, finanse, kulture, opieke i ochrone zdrowia, o§wiate, nauke, gabinety kosmetyczne, gabinety
odnowy biologicznej, sitownie, sale fitness, centra szkoleniowe, centra konferencyjne, obshuge turystyki,
gastronomig;

12) handlu - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ zwigzana ze sprzedaza towaréw o powierzchni sprzedazy
nie wigkszej niz 2000 m?> w obiektach handlowych oraz w czg$ciach obiektoéw o innych funkcjach,
z wylaczeniem sprzedazy paliw;

13) obstudze komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ stacj¢ diagnostyczna, myjni¢ samochodowa, warsztat
naprawczy samochodow;

14) zabudowie mieszkaniowo-ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki wielorodzinne z funkcjg ustug
lub handlu detalicznego co najmniej w parterze budynku;

15) mieszkaniu funkcyjnym - nalezy przez to rozumie¢ mieszkanie w budynku ustugowym lub handlowym
dla wtasciciela lub pracownika tego budynku;

16) rekreacji — nalezy przez to rozumiec:
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a) place zabaw dla dzieci,

b) urzadzenia terenowe takie jak zewnetrzne sitlownie, $Sciezki zdrowia, skateparki, trasy dla rowerow
i tyzworolek, gorki saneczkowe;

17) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zielen w postaci: parkow, zielencow, skwerdw z placami
zabaw dla dzieci, zielen towarzyszacg obiektom budowlanym, ogrody, arboreta, sadzawki, fontannys;

18) studium - nalezy przez to rozumie¢ ,Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Lubina” uchwalone Uchwata Rady Miejskiej w Lubinie nr XXXVIII/274/22 z dnia
23 sierpnia 2022 1.;

19) odnawialnych zrodtach energii — nalezy przez to rozumie¢ odnawialne zrodla energii, w rozumieniu
przepiséw o odnawialnych zrédtach energii;

20) sieciach dystrybucyjnych — nalezy przez to rozumie¢ sieci wraz z przytaczami, obstugujace obszar planu;

21) przedsiegwzigciach mogacych znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko — nalezy przez to rozumiec¢
przedsiewzigcia mogace zawsze znaczaco oraz przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko;

22) ogrodach deszczowych - nalezy przez to rozumie¢ ogrod wodny, a takze system odwadniajacy, zbierajacy
wode deszczows 1 stopniowo oddajacy ja do ekosystemu przez warstwy gruntu o réznej przepuszczalnosci
i chtonnos$ci wody, imitujgce procesy wystepujace w naturalnych miejscach okresowego zbierania si¢
nadmiaru wody. Mogg by¢ budowane w rdznej wielkosci pojemnikach, a takze wprost w gruncie w formie
niewielkiego zaglebienia;

23) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ teren, do ktoérego inwestor posiada prawo do dysponowania
na cele budowlane;

24) dachach ptaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia do 20°.

Rozdzial 2.
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. Nowe budynki, z wyjatkiem ich podziemnych czesci zaglebionych ponizej poziomu terenu, docieplen,
wykuszy, wiatrotapow, balkonow, loggi, taraséw i oranzerii (ogrodow zimowych) oraz obiektéw uzbrojenia
terenu, a takze ogrodkow gastronomicznych (w tym zadaszonych), oston $§mietnikowych, wiat przystankowych,
powiazanych z nimi kioskow kolportazowych prasy, ogdlnodostepnych toalet i portierni, nalezy lokalizowa¢ na
obszarze wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy lub w obowiazujacej linii zabudowy lub
w historycznej linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Na wszystkich terenach dopuszcza si¢ realizacje urzadzen technicznych, doj$¢, dojazdow, ciggdw
rowerowych, parkingdw, garazy wbudowanych w obiekty o funkcji podstawowej oraz infrastruktury
technicznej, zapewniajacych mozliwos¢ funkcjonowania na danym terenie obiektow, zgodnie
z przeznaczeniem podstawowym oraz ustaleniami planu.

3. W odniesieniu do budynkéw istniejacych w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty, z wylaczeniem
obiektow dysharmonizujacych, dopuszcza sig:

1) ich nadbudowg, rozbudowe i przebudowe, zgodnie z przepisami szczegétowymi uchwaty;
2) utrzymanie dotychczasowych gabarytow;
3) utrzymanie formy dachow.

4. Na dzialkach zabudowanych w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaly dopuszcza si¢ utrzymanie
wskaznikéw zagospodarowania terenu, wynikajacych ze stanu istniejgcego zagospodarowania dziatki
budowlane;j.
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5. W zabudowie pierzejowej dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy z sgsiednig
dziatka budowlang.

6. Dopuszcza si¢ sytuowanie stacji transformatorowych w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy
sgsiedniej dziatki budowlane;j.

7. Zabudowe nalezy sytuowa¢ w odleglosci minimum 5 m od granicy ulic wewngtrznych niewydzielonych
liniami rozgraniczajacymi, z zastrzezeniem, ze nie dotyczy to dojazdow i ciagéw pieszo-jezdnych, o ktorych
mowa w § 14 ust. 2.

8. W przypadkach, kiedy na rysunku planu nie wyznaczono linii zabudowy od ulic miejskich, zabudowe od
tych ulic nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Dla istniejgcych terenow zabudowanych, ktére posiadaja mniejsze niz ustalone w planie wskazniki
powierzchni biologicznie czynnej - zakazuje si¢ pomniejszania powierzchni biologicznie czynne;.

10. Garaze dopuszcza si¢ wylacznie jako:
1) wbudowane w bryte budynku o przeznaczeniu podstawowym;
2) podziemne;
3) istniejace w dniu wejscia w Zycie niniejszego planu.

11. Zakazuje si¢ realizacji urzadzen wytwarzajacych energie¢ zodnawialnych zZrodet energii
wykorzystujacych energi¢ wiatru.

§ 5. Warunki zagospodarowania terenéw wynikajace zzasad ochrony S$rodowiska, przyrody
i krajobrazu.

1. Na terenach 1UK, od 1U do 6U, 8U, 9U, 10U, MU, 1MUZ, 1ZPU, 2ZPU, ZP zakazuje si¢ lokalizacji
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wylaczeniem:

1) przedsigwzig¢ zwigzanych z lokalizacjg infrastruktury techniczne;j;

2) przedsigwzie¢, polegajacych na wydobywaniu rudy miedzi metoda podziemna, z uwzglednieniem filarow
ochronnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2.Zakaz zbierania, magazynowania i przetwarzania odpadow za wyjatkiem odpadow wytworzonych
w wyniku wlasnej dziatalno$ci zgodnej z przeznaczeniem terenu.

3. Okresla si¢ nastepujace chronione elementy srodowiska naturalnego:
1) pomniki przyrody wystepujace na terenach 1ZP, 4ZP, 77P, 8ZP;
2) uktad zieleni zabytkowej do zachowania — historyczny cmentarz na terenie 1ZP.

4. Dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku nie moze przekracza¢ wartosci okreslonych w przepisach
odrebnych:

1) dla terené6w oznaczonych symbolami MU, 10U i IMUZ — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;
2) dla terendw oznaczonych symbolami ZP i ZPU — jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.
§ 6. Warunki zagospodarowania teren6w wynikajace z zasad ksztaltowania krajobrazu.

1. Osrodek historycznego miasta, potozony w granicach strefy A $cistej ochrony konserwatorskiej, o ktorej
mowa w § 7 ust. 3 wymaga uksztaltowania zabudowa $rodmiejska o formach nawiazujacych do zabudowy
historycznej, z uwzglgdnieniem historycznej linii zabudowy.

2. Rynek nalezy ksztaltowa¢ jako reprezentacyjng przestrzen miasta — salon miejski, przy
zastosowaniu nawierzchni z materiatow wysokiej jakosci, z dopuszczeniem pomnikow, fontann i zieleni
urzadzone;.

3. Ratusz, kos$ciot p.w. Matki Boskiej Czgstochowskiej wraz z dzwonnica, Baszta Glogowska, kosciot pw.
Najswigtszego Serca Pana Jezusa winny stanowi¢ dominanty architektoniczne w zabudowie w granicach
obszaréw stref ochrony konserwatorskiej A i B, z zastrzezeniem ust. 6.
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4. Ustala si¢ ksztaltowanie nowej zabudowy na obszarze nowozytnego ukladu urbanistycznego,
w granicach strefy ochrony konserwatorskiej B na zasadzie kontynuacji cech przestrzennych zabudowy
historycznej, jako jej tworczej interpretacji, z wylaczeniem terendéw 2U 13U, zabudowanych zabudowa
zrealizowang w drugiej potowy XX wieku.

5. Na terenie 2U dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji obiektow o unikatowej formie iindywidualnym
wyrazie architektonicznym.

6. W nowej zabudowie w strefach ochrony konserwatorskiej A i B dopuszcza si¢ akcenty architektoniczne
na budynkach sytuowanych na naroznikach ciggéw komunikacyjnych, o wysokos$ci nie przekraczajacej 3 m
nad potacig dachu.

7. Nowg zabudowe poza stref $cistej ochrony konserwatorskiej A oraz strefg ochrony konserwatorskiej B
nalezy ksztalttowa¢ w nawigzaniu do zabudowy istniejgcej lub historycznej w zakresie skali, gabarytow,
ksztaltu i form dachu, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi niniejszej uchwaty.

8. Z uwagi na potozenie obszaru planu w centrum miasta ustala si¢ minimalng wysoko$¢ nowej zabudowy
na 2 kondygnacje nadziemne, z zastrzezeniem, ze nie dotyczy to toalet na terenie 1ZP oraz obiektow, o ktérych
mowa w § 15.

§ 7. Warunki zagospodarowania terenéw wynikajace z zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow.

1. Uwzglednia si¢ obiekty i tereny objete ochrong konserwatorska:

1) wpisane do rejestru zabytkow, dla ktéorych obowiagzuja przepisy odrgbne w zakresie ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami:

a) osrodek historyczny miasta w granicach muréow miejskich, wyznaczony granicami strefy A Scislej
ochrony konserwatorskiej,

b) XIV-wieczne mury miejskie (oznaczone na rysunku planu),
¢) XIV-wieczna wieza obronna - Baszta Gtogowska (na terenie 4MU),
d) XVIlI-wieczny palacyk (na terenie 4MU),
e) budynek Ratusza z 1768 r. (teren 1U),
f) XV-wieczny kosciot parafialny p.w. Matki Boskiej Czestochowskiej wraz z dzwonnicg (na terenie 1UK),
g) ruiny gotycko-renesansowego zamku (na terenie 6U),
h) XIV-wieczna kaplica zamkowa (na terenie 6U),
i) XIX-wieczny budynek (na terenie 6U, obecnie siedziba Narodowej Orkiestry Detej),
j) XVII/XIX-wieczna kamienica (na terenie IMU),
k) neogotycki kosciol pw. Najswietszego Serca Pana Jezusa, z poczatku XX wieku (na terenie 10U);
2) obiekty wpisane do ewidencji zabytkow, oznaczone na rysunku planu:
a) budynek mieszkalny przy ul. Kottataja nr 6 (na terenie SMU),
b) budynek poczty przy ul. Odrodzenia nr 4 (na terenie 4U),
c¢) budynek dawnej remizy strazy pozarnej przy ul. Kopernika nr 11 (na terenie 2ZPU);
3) obiekty zabytkowe niewpisane do rejestru zabytkéw i do ewidencji zabytkdw, oznaczone na rysunku planu:
a) budynek mieszkalny przy ul. Odrodzenia nr 2/ul. Reja (na terenie 10MU),
b) budynek mieszkalny przy ul. Prusa nr 2/ul. Reja (na terenie 10MU),
¢) budynek mieszkalny przy ul. Grodzkiej nr 6 przy murach miejskich (na terenie 2MU),
d) kamienica przy ul. Mieszka I nr 6 (na terenie 3MU),

e) kamienica przy ul. Mieszka [ nr 8 (na terenie 3MU),
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f) kamienica przy ul. Mieszka I nr 12 (na terenie 3MU),
g) budynek mieszkalny przy ul. M. Pruzi nr 5 (na terenie 3MU);

4) Park Kopernika — teren zabytkowego cmentarza wpisany do ewidencji zabytkéw na terenie 1ZP.
2. Dla obiektow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 1 pkt 3 ustala si¢:

1) nakaz zachowania bryly budynku i jego gabarytow;

2) nakaz zachowania lub odtworzenia dekoracji architektonicznej (gzymsow, opasek okiennych i drzwiowych,
dekoracji sztukatorskiej, ptycin, lizen, pilastréw, naczétkow, elementéw §lusarskich);

3) nakaz zachowania dyspozycji elewacji oraz wielkosci otworow okiennych i drzwiowych; w przypadku
wymiany stolarki — nowa stolarka okienna winna odtwarza¢ wielko$¢, podziat, kolor i sposob otwierania
pierwotnej, okna w catym budynku winny by¢ jednakowe z dopuszczeniem zrdznicowania, zgodnie
z historycznym wygladem obiektu, nowe drzwi w elewacjach eksponowanych winny nawigzywac
wygladem do stolarki historycznej;

4) nakaz zachowania i stosowania historycznych materiatdw wykonczenia elewacji; kolorystyka winna
nawigzywac do kolorystyki historycznej;

5) w przypadku konieczno$ci wymiany pokrycia dachowego, nowe pokrycie wykona¢ w formie i materiale
jak historyczne; w przypadku, gdy wspolczesne pokrycie dachowe zostalo wymienione na inne: dachowke
cementowsq, blache, eternit — nowe pokrycie nalezy wykona¢ z dachowki ceramicznej lub betonowej
w kolorze ceglastym matowym;

6) zakaz nadbudowy budynkéw;

7) zakaz docieplania budynkéw od zewnatrz z wyjatkiem elewacji calkowicie pozbawionych elementow
dekoracyjnych i oryginalnych historycznych tynkow szlachetnych (gzymsoéw, opasek okiennych
i drzwiowych, dekoracji sztukatorskiej, ptycin, lizen, pilastrow, naczotkow, elementow $lusarskich oraz
ozdobnych elementéw ceramicznych, kamiennych, betonowych i drewnianych);

8) zakaz umieszczania urzadzen technicznych oraz paneli fotowoltaicznych na eksponowanych elewacjach
i potaciach dachowych.

3. Wyznacza si¢ strefe¢ A $cistej ochrony konserwatorskiej, obejmujgca historyczny osrodek miasta,
w ktorej obowiazuja nast¢pujgce ustalenia:

1) dopuszcza si¢ usunigcie obiektow dysharmonizujacych, oznaczonych na rysunku planu;
2) nalezy zachowa¢ obecny przebieg historycznych ulic;

3) w posadzce nawierzchni placow, ciagéw pieszych, ciaggow pieszo-jezdnych i ulic obowiazuje odtworzenie
schematycznego przebiegu historycznej linii zabudowy oraz murdéw miejskich;

4)w przypadku remontu lub przebudowy chodnikow obowigzuje nawierzchnia zplyt granitowych
ptomieniowanych z dopuszczeniem drobnej kostki bazaltowej jako obrzezy chodnikéw oraz
z dopuszczeniem innych materialdéw dla wyrdznienia zarysu historycznej linii zabudowy oraz murdéw
miejskich;

5) dla terenu dawnego zamku:

a) obowigzuje zakaz realizacji nowych budynkow,

b) dopuszcza si¢ odtworzenie w posadzce terenu schematycznego zarysu nieistniejgcych budynkow
zamkowych;

6) dopuszcza si¢ zabudowe placu rynkowego z uwzglednieniem historycznej linii zabudowy;

7) dla nowych budynkow, z wylgczeniem terenu 9IMU, obowigzuje realizacja zabudowy pierzejowej w formie
budynkoéw  szczytowych lub kalenicowych (odpowiednio do przekazow ikonograficznych),
z uwzglednieniem historycznej linii zabudowy, z dopuszczeniem zabudowy wolno stojacej — odpowiednio
do przekazow ikonograficznych;

8) minimalna wysokos$¢ nowej zabudowy — zgodnie z § 6 ust. 8;
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9) maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy nie moze przekraczaé wysokosci kalenicy ratusza —
4 kondygnacje, w tym poddasze, z dopuszczeniem dominat, niestanowigcych dodatkowych kondygnacji, na
narozach ulic o wysoko$ci nie przekraczajacej 3 m nad potaciag dachu;

10) dachy w nowej zabudowie:

a) dwuspadowe, strome o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem od 38 do 50 stopni, z dopuszczeniem
lukarn na nie wigcej niz 25% szerokosci dachu lub facjat na nie wigcej niz 50% szerokosci dachu, kryte
dach6éwka w kolorze ceglastym matowym,

b) w formie 1 materiale pokrycia, wynikajacych z przekazow ikonograficznych;

11) zakaz umieszczania paneli fotowoltaicznych oraz urzadzen teletechnicznych na eksponowanych potaciach
dachowych;

12) elewacje nowych budynkow nalezy rozplanowaé osiowo, symetrycznie — tynkowe w odcieniach bieli,
bezu, jasnym piaskowo- szarym, jasnym zgaszony ugrze lub klinkierowe; dopuszcza si¢ okladziny z ptyt
piaskowca na poziomie cokotu/przyziemia;

13) okna wnowych budynkach - dwuskrzydlowe Ilub czteroskrzydlowe w kolorze cieptej bieli,
z dopuszczeniem okien bez podziatbw w kolorze brazowym Iub jasnoszarym w witrynach lokali
uslugowych na parterach;

14) zakaz stosowania na budynkach:
a) detali ze styropianu lub z tworzyw sztucznych,

b) tynkow mozaikowych, oktadzin z desek lub ich imitacji, okladzin ztworzyw sztucznych, oktadzin
z ptytek ceramicznych, oktadzin z blachy;

15) zakaz lokalizacji:

a) wolno stojacych kioskéw i punktéw gastronomicznych oraz targowisk, z wyjatkiem ogrodkow
restauracyjnych i kawiarnianych oraz z wyjatkiem obiektow, o ktérych mowa w § 15,

b) wiez telefonii i bezprzewodowego internetu,
¢) stupowych stacji transformatorowych i stupoéw sieci elektroenergetyczne;.

4. Ustala si¢ granice strefy ochrony konserwatorskiej B - nowozytnego uktadu urbanistycznego, oznaczona
na rysunku planu.

5. W strefie, o ktérej mowa w ust. 4 obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) zakaz realizacji nowych budynkéw na terenie 10U; dopuszcza si¢ wylacznie wymiane zabudowy
istniejacej;

2) nalezy zachowac obecny przebieg historycznych ulic;

3)nowa zabudowe dopuszcza si¢ w miejscu zabudowy historycznie istniejacej lub jako uzupeiienie
i kontynuacje istniejgcej zabudowy;

4) dla nowych budynkdéw, z zastrzezeniem pkt S, obowigzuje realizacja zabudowy pierzejowej w formie
budynkow szczytowych lub kalenicowych (odpowiednio do przekazéw ikonograficznych), z zastrzezeniem
pkt8lit. ¢ oraz lit. d, zdopuszczeniem zabudowy wolno stojacej - odpowiednio do przekazow
ikonograficznych;

5) na terenach 2U i 3U, dopuszcza si¢ budynki wolno stojace;

6) elewacje nowych budynkéw, z wylaczeniem budynkow na terenie 2U — tynkowe w odcieniach bieli, bezu,
jasnym piaskowo- szarym, jasnym zgaszony ugrze lub klinkierowe; dopuszcza si¢ okladziny z ptyt
piaskowca na poziomie cokolu/przyziemia;

7) zakaz stosowania na budynkach:

a) detali ze styropianu lub z tworzyw sztucznych,
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b) tynkow mozaikowych, oktadzin z desek lub ich imitacji, oktadzin z tworzyw sztucznych, oktadzin z ptyt
z kamienia szlifowanego, okladzin ceramicznych, oktadzin z blachy;

8) dachy w nowej zabudowie:

a) dwuspadowe, strome o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem od 38 do 50 stopni, z dopuszczeniem
lukarn na nie wigcej niz 25% szerokosci dachu lub facjat na nie wigcej niz 50% szerokosci dachu, kryte
dachowka w kolorze ceglastym matowym,

b) w formie i materiale pokrycia, wynikajacych z przekazow ikonograficznych,
¢) swobodnie ksztaltowane na terenie 2U,
d) ptaskie - dopuszczalne jako utrzymanie i kontynuacja stanu istniejacego na terenach 3U i 9U;

9) zakaz umieszczania paneli fotowoltaicznych oraz urzadzen teletechnicznych na eksponowanych potaciach
dachowych;

10) okna w nowych budynkach - z podziatami, w kolorze cieptej bieli, z dopuszczeniem okien bez podziatow
w kolorze bragzowym lub jasnoszarym w witrynach lokali ustugowych na parterach;

11) zakaz lokalizacji:

a) wiez telefonii i bezprzewodowego internetu,

b) stupowych stacji transformatorowych i stupoéw sieci elektroenergetyczne;.

6. Dla chronionej ekspozycji miasta ustala si¢ na terenach od 2ZP do 10ZP, 13ZP:
1) zakaz budowy budynkow, z wytaczeniem obiektow, o ktorych mowa w § 15 na terenach 4ZP i 8ZP;
2) zakaz lokalizacji wysokich obiektow przestaniajacych widok na o$rodek historyczny miasta:

a) wiez telefonii i bezprzewodowego internetu,

b) stupowych stacji transformatorowych i stupow sieci elektroenergetyczne;.

7. Ustala si¢ granicg strefy OW obserwacji archeologicznej, na obszarze ktorej roboty budowlane, zwigzane
z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. 1. Wyznacza si¢ obszar rehabilitacji istniejacej zabudowy obejmujacy tereny 1MU, 2MU, SMU, 6MU,
9MU i czesé¢ terenu 4MU w celu nowego uksztaltowania obszaru osrodka historycznego miasta, w nawigzaniu
do zabudowy historyczne;.

2. Na terenach, o ktéorych mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy:

1) dopuszcza si¢ likwidacje lub przebudowe obiektow dysharmonizujacych;
2) nalezy eksponowa¢ zachowane fragmenty muréw miejskich;

3) nowa zabudowe, z wyjatkiem toalet, o ktérych mowa w § 15 ust. 2, nalezy realizowa¢ jako zwarta,
pierzejowa, z wylaczeniem terenu 9MU, zuwzglednieniem historycznej linii zabudowy z dachami
stromymi, zgodnie z ustaleniami dla stref ochrony konserwatorskiej, okreslonymi w § 7 ust. 3 i ust. 5;

4) co najmniej partery budynkow lokalizowanych w pierzei Rynku oraz ulic winny mie¢ funkcj¢ ustugowa lub
handlowa;

5) nalezy stosowac wysokiej jako$ci materiaty wykonczeniowe elewacji i pokrycia dachow;
6) urzadzenia infrastruktury teletechnicznej nalezy realizowa¢ w formie zamaskowanej, takiej jak kominy.
§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Ustala si¢ teren przestrzeni publicznej, obejmujacy Rynek, oznaczony symbolem 4KDP, dla ktérego
obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:

1) minimum 15% powierzchni terenu nalezy zagospodarowac zielenia urzadzona;

2) dopuszcza si¢:
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a) pomniki,

b) fontanny,

c) ogrodki restauracyjne i kawiarniane,
d) obiekty, o ktorych mowa w § 15 ust. 1.

2. Obiekty wyposazenia ogrodkéw restauracyjnych i kawiarnianych oraz obiektéw, o ktéorych mowa w §
15 winny mie¢ charakter tymczasowy, nie moga by¢ trwale zwigzane z gruntem.

§ 10. Sposoby zagospodarowania terené6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
w przepisach odrebnych, w tym terenéw goérniczych.

1. Obszar planu w catosci lezy w granicach udokumentowanego ztoza rudy miedzi — zloze ,,Lubin —
Matomice” RM22.

2. Obszar planu w catosci lezy w granicach obszaru gorniczego ,,Lubin-Matomice” i terenu gorniczego
,Lubin-Malomice” oraz na terenie chronionym miasta Lubina - obowigzuja ograniczenia okreslone w §
12 ust. 1.

3. Na terenie 1UK znajduje si¢ obiekt chroniony - kosciot p.w. Matki Boskiej Czestochowskiej, dla ktorego
wyznaczono w ztozu rud miedzi filar ochronny.

4. Zgodnie z ,,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” obszar objety planem potozony
jest w zasiegu jednostek planistycznych gospodarowania wodami — jednolitych cze$ci wod powierzchniowych
(JCWP) - Zimnica o kodzie PLRW600017139299, ktora stanowi czesci scalonej czgs¢ wod Zimnica (SO1110).

§ 11. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.
1. Dopuszcza si¢ scalenie i podzial dziatek.
2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie dziatek:
1) dla terenéw o symbolach MU na 150 m?;
2) dla terenow o symbolach U na 120 m?.
3. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu wydzielanych dziatek:
1) dla terenow o symbolach MU - 6 m;
2) dla terendow o symbolach U — 10 m.

4.Dla terenow niewymienionych wust.213 obowigzuje minimalna powierzchnia dzialki 30 m?
i minimalna szeroko$¢ frontu — 5 m.

5. Dopuszcza si¢ wydzielenie drog innych niz wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, przy uwzglednieniu:
1) szerokos$ci drogi wewnetrznej — minimum 8 m;
2) Scig¢ na trojkaty widocznosci przy skrzyzowaniach drég — minimum 5 x 5 m;
3) placu manewrowego na zakonczeniu nieprzelotowych drég — minimum 12,5 m x 12,5 m.

6. Obowiazuje kat polozenia nowych granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 70 do
110 stopni.

7. Wydzielane dziatki musza mie¢ zapewniony dostep do drogi publiczne;j.
§ 12. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

1. Obowigzuja nastgpujace ustalenia, wynikajace z polozenia obszaru planu w granicach obszaru i terenu
gorniczego ,,Lubin-Matomice”:
1) nalezy uwzgledni¢ wystepowanie wplywow podziemnej eksploatacji gornicze;j;
2)dla nowej zabudowy oraz rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacych obiektow budowlanych

nalezy przyjmowaé rozwigzania konstrukcyjne uwzgledniajace prognozowane parametry wplywow
gorniczych, okreslane na biezgco przez przedsigbiorce gorniczego;
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3)w celu ograniczenia szkodliwego wpltywu robot goérniczych na powierzchni¢ ziemi oraz zapewnienia
bezpiecznego i efektywnego ruchu kopalni, dopuszcza si¢ wykorzystanie mas ziemnych i skalnych,
przemieszczanych w zwiazku z wydobywaniem kopalin ze z16z rud miedzi:

a) do doszczelniania zrobow, ktore powstalty w wyniku eksploatacji prowadzonej systemem z ugigciem
stropu,

b) do likwidacji zbednych wyrobisk,

¢) do likwidacji zbgdnych szybow,

d) do wzmocnien i stabilizacji wyrobisk gorniczych,

e) do utwardzania drég na dole kopalni,

f) do profilaktyki przeciwpozarowej i budowy korkéw izolacyjnych;

4) lokowane w wyrobiskach goérniczych masy ziemne lub skalne nie mogg stwarza¢ zagrozenia dla zdrowia
i zycia ludzi oraz srodowiska.

2. Obowiazuja ograniczenia od lotniska Lubin:

1) ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych (budynki i budowle, w tym inwestycje celu publicznego
z zakresu faczno$ci publicznej) oraz naturalnych w granicach zasiggu powierzchni ograniczajacych
przeszkody dla lotniska Lubin okre§lone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Lubin, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) ograniczenia, wynikajace z potozenia obszaru planu w odlegltosci do 4 km od punktu odniesienia lotniska,
gdzie zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych, sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat,
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkéw powietrznych.

3. Obowigzuja ograniczenia dla lokalizacji zabudowy oraz dla trwalych nasadzen od istniejacych sieci
przesylowych na terenach 1UH, 3U, 1IMUZ, 4MU, 2ZPU, ZP w odlegtosci liczonej od skrajni rurociggu:

1) 4 m dla grawitacyjnej sieci kanalizacyjnej ks1200, ks800, ks500, ks400;

2) 3 m dla sieci wodociggowej o Srednicy powyzej @300;

3) 1,5 m dla sieci kanalizacji tloczne;j.
§ 13. Warunki i zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej.
1. Zaopatrzenie w wodg:

1) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociggowej;

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i modernizacj¢ sieci wodociggowe;.
2. Odprowadzenie $cickow:

1) odprowadzenie $ciekdéw - do gminnej sieci kanalizacji sanitarne;j;

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i modernizacj¢ sieci kanalizacji sanitarne;j.
3. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych - do sieci
kanalizacji deszczowej oraz zagospodarowanie na wlasnym terenie poprzez studnie chlonne, zbiorniki
retencyjne, ogrody deszczowe;

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i modernizacje sieci kanalizacji deszczowe;;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do celow bytowo-gospodarczych.
4. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i modernizacje dystrybucyjnych linii elektroenergetycznych;

2) nowe dystrybucyjne linie elektroenergetyczne oraz rozbudowe istniejacych linii nalezy realizowaé jako
kablowe;
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3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ odnawialne Zrodla energii z urzadzen o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych ispalarni odpaddéw, z zastrzezeniem, ze ograniczenie mocy
nie dotyczy urzadzen innych niz wolno stojace.

5. Zaopatrzenie w gaz - dopuszcza si¢ budowe oraz rozbudowe imodernizacje dystrybucyjnej sieci
gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Zaopatrzenie w ciepto:
1) dopuszcza si¢ rozbudowe i modernizacje sieci cieplowniczej;

2) dopuszcza si¢ ogrzewanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi - zsieci cieptowniczej, zindywidualnych
zrodel, w tym zrédtami energii odnawialnej z urzadzen o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW, z
wylaczeniem elektrowni wiatrowych 1ispalarni odpaddéw, z zastrzezeniem, ze ograniczenie mocy
nie dotyczy urzadzen innych niz wolno stojace.

7. Panele fotowoltaiczne dopuszcza si¢ wytacznie na budynkach.

8. Telekomunikacja - dopuszcza si¢ sieci kablowe i urzadzenia telekomunikacyjne.

9. W zakresie odpadow wytwarzanych na obszarze objetym planem obowigzujg przepisy odrebne.
§ 14. Warunki i zasady obslugi w zakresie komunikacji.

1. Powigzanie obszaru planu z zewne¢trznym uktadem komunikacyjnym nastgpi poprzez istniejgce ulice
publiczne:

1) 1IKDZ — ul. Paderewskiego;
2) 2KDZ - ul. Sikorskiego;
3) 1IKDL — ul. Kopernika, ul. Armii Krajowe;j;
4) Aleje Niepodlegtosci, biegnaca wzdluz poéinocno-wschodniej granicy planu.
2. Obstuge komunikacyjng obszaru planu stanowi¢ beda:
1) publiczne ulice klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDZ, 2KDZ;
2) publiczna ulica klasy lokalnej, oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDL;

3) publiczne ulice klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
5KDD, 6KDD;

4) ulice wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW;
5) ciagi pieszo-jezdne, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDPJ, 2KDPJ;

6) ulice wewnetrzne niewydzielone na rysunku planu, dla ktoérych nalezy przyja¢ szerokos$¢ pasa drogowego
minimum 8 m i $cig¢cia na trojkat widocznosci przy skrzyzowaniu drog minimum 5 m x 5 m, a w przypadku
ulic nieprzelotowych nalezy zakonczy¢ je placem manewrowym o wymiarach minimum 12,50 m x 12,50
m.

3. Na obszarze planu wyznaczono:

1) ciggi rowerowe lub pieszo-rowerowe, oznaczone symbolami 1KDX, 2KDX, 3KDX oraz wskazano w nich
przebieg migdzynarodowego szlaku rowerowego — regionalnej Trasy Miedzianej wraz z kontynuacjg trasy
w ulicach 1KDL, 2KDD i 1KDZ;

2) ciagi piesze - 1IKDP, 2KDP, 3KDP, 4KDP, SKDP oraz wskazano przebieg $ciezek pieszo-rowerowych.

4. Na dziatkach budowlanych dopuszcza si¢ dojazdy, dojscia, place manewrowe, parkingi oraz ciagi pieszo-
jezdne, zgodne z przepisami budowlanymi oraz przepisami z zakresu ochrony przeciwpozarowej.

5. Minimalna liczba miejsc do parkowania dla nowo projektowanej zabudowy:

1)dla zabudowy wielorodzinnej - minimum 1,5 miejsca postojowego przypadajacego na 1 mieszkanie
w granicach terenu inwestycji;
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2) dla uslug oswiaty - minimum 3 migjsca postojowe przypadajace na 10 zatrudnionych w granicach terenu
inwestycji;

3) dla gastronomii - minimum 2 miejsca postojowe przypadajace na 10 miejsc konsumpcyjnych lub 1 miejsce
postojowe na 10 m? sali konsumpcyjnej w granicach terenu inwestycji;

4) dla wielkopowierzchniowych obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? — minimum
1 miejsce postojowe przypadajace na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej;

5) dla ustug 1 handlu niewymienionych w pkt 2- 4:

a) o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej 100 m?> — minimum 1 miejsce postojowe przypadajace na
50 m? powierzchni uzytkowej w granicach terenu inwestycji,

b) o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 100 m?> — minimum 1 miejsce postojowe przypadajgce na
75 m? powierzchni uzytkowej w granicach terenu inwestycji.

6. W przypadku zmiany sposobu uzytkowania lokali w istniejacej zabudowie dopuszcza si¢ zapewnienie
minimalnej liczby miejsc parkingowych okreslonych wust. 5, zwykorzystaniem istniejacych miejsc
parkingowych.

7. Obowigzuje liczba miejsc parkingowych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci
zgodnej z przepisami odrgbnymi.

8. Do bilansu wymaganych miejsc parkingowych, o ktérych mowa w ust. 5 zalicza si¢ rOwniez miejsca
parkingowe przeznaczone do parkowania pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktérych mowa
w ust. 7.

9. Parkingi dopuszcza jako:
1) terenowe;
2) podziemne;
3) wbudowane w budynek o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, w tym wielopoziomowe;
4) wielopoziomowe na terenach U lub 1UH.

§ 15. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow. Okresla
si¢ sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow:

1. Na terenie Rynku, oznaczonym symbolami 4KDP i 1UC:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) straganow, pawilonow, obiektow socjalnych lub technicznych na potrzeby okazjonalnych kiermaszy,
jarmarkow lub wydarzen kulturalnych na okres nie dtuzszy niz 14 dni,

b) straganow, pawilondéw, obiektow socjalnych lub technicznych, sceny, podestow, schodow, siedzisk na
potrzeby imprez masowych takich jak koncerty, wiece, na okres nie dtuzszy niz 14 dni,

c) przeno$nych toalet na potrzeby kiermaszy, wydarzen kulturalnych, imprez masowych na czas ich
trwania,

d) ogroédkow gastronomicznych w okresie letnim;
2) obiekty na potrzeby wydarzen, o ktérych mowa w pkt 1 nie moga by¢ trwale zwigzane z gruntem;
3) teren po zakonczeniu wydarzen, o ktérych mowa nalezy uporzadkowac, a obiekty dla ich potrzeb usunag¢;
4) gabaryty obiektow wg ustalen szczegotowych dla terenow 4ZP i 8ZP.

2. Na terenie oznaczonym symbolem 6MU dopuszcza si¢ lokalizacje przenosnych toalet na potrzeby
kiermaszy, jarmarkow, wydarzen kulturalnych, imprez masowych organizowanych w Rynku, na czas ich
trwania.

3. Na terenach oznaczonych symbolami 4ZP, 8ZP i IMUZ:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
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a) straganow, pawilonow, obiektow socjalnych lub technicznych na potrzeby okazjonalnych kiermaszy Iub
wydarzen kulturalnych na okres nie dluzszy niz 14 dni,

b) straganow, pawilonéw, obiektoéw socjalnych lub technicznych, sceny, podestow, schodow, siedzisk na
potrzeby imprez masowych takich jak koncerty, wiece, na okres nie dtuzszy niz 7 dni,

¢) cyrku lub lunaparku na terenie 1IMUZ na okres nie dtuzszy niz na 21 dni,

d) przenosnych toalet na potrzeby kiermaszy, wydarzen kulturalnych, imprez masowych, cyrku Iub
lunaparku na czas ich trwania;

2) obiekty na potrzeby wydarzen, o ktorych mowa w pkt 1 nie mogg by¢ trwale zwigzane z gruntem i nie
moga powodowac zniszczenia drzew i krzewow;

3) teren po zakonczeniu wydarzen, o ktérych mowa nalezy uporzadkowac, a obiekty dla ich potrzeb usunag¢;
4) gabaryty obiektow, z wyjatkiem cyrku i lunaparku, wg ustalen szczegotowych dla terenow 4ZP i 8ZP;
5) gabaryty dla cyrku lub lunaparku wg ustalen szczegotowych dla terenu 1IMUZ.

§ 16. Ustalenia dotyczace granic teren6w inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym. Okresla
si¢ tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

1) tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDZ, 12KDZ, 1KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD, 5KDD, 6KDD, 1KDPJ, 2KDPJ, 1IKDX, 2KDX, 3KDX, 1KDP, 2KDP, 3KDP, 4KDP, 5KDP;

2) tereny ushug, oznaczone symbolami 1U, 2U, 4U, 6U, 8U;
3) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami od 1ZP do 8ZP, 12ZP, 13ZP, 14ZP;
4) teren infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem 1E.

§ 17. Ustalenia dotyczace granic terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
Okresla si¢ tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym - tereny regionalnej trasy
rowerowej — Trasy Miedzianej, oznaczone na rysunku planu.

§ 18. Stawke procentowa stanowigcg podstawe do naliczenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ w wysokosci 0,1% dla terenéw 1KDZ, 2KDZ,
1IKDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 1KDPJ, 2KDP]J,
1KDP, 2KDP, 3KDP, 4KDP, SKDP, 1KDX, 2KDX, 3KDX, 1KS, 2KS, 3KS, 1U, 2U, 6U, 1ZPU, 1ZP, 2ZP,
3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP, 8ZP, 9ZP, 10ZP, 11ZP, 12ZP, 13ZP, 14ZP, 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 1E oraz
w wysokosci 30% dla pozostatych terenow.

Rozdzial 3.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

Przeznaczenie terenéw i zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego z uwzglednieniem
elementéw ochrony Srodowiska i dziedzictwa kulturowego

§ 19. 1. Dla terenu ustug centrotworczych, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UC ustala si¢
nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) obiekt handlowy o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m?,
b) handel detaliczny,
¢) ustugi administracji,
d) ustugi kultury,
e) obstuga turystyki,
f) gastronomia,

g) ochrona zdrowia, z wylaczeniem szpitali,
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h) finanse;
2) uzupehiajace:
a) mieszkania powyzej parteru,
b) obstuga firm,
c) ustugi z zakresu obstugi ludnosci,
d) zielen urzadzona,
e) rekreacja,
f) parkingi podziemne,

g) okazjonalne kiermasze lub wydarzenia kulturalne, imprezy masowe oraz obiekty, o ktorych mowa w §
15 ust. 1,

h) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuja nastgpujace ustalenia szczegotowe:
1) teren znajduje si¢ strefie A $cistej ochrony konserwatorskiej - obowiazuja ustalenia okreslone w § 7 ust. 3;

2) dla sezonowych kiermaszy lub wydarzen kulturalnych oraz dla imprez masowych obowigzujg ustalenia
okreslone w § 15 ust. 1;

3) intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - od 0,1 do 3,5;

4) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 90% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkéw od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia budynku —
4 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, nie wigcej niz 12,60 m;

7) dachy:

a) dwuspadowe, strome o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem od 38 do 50 stopni, z dopuszczeniem
lukarn na nie wigcej niz 25% szerokosci dachu lub facjat na nie wigcej niz 50% szerokosci dachu, kryte
dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym matowym,

b) w formie i materiale pokrycia, wynikajacych z przekazéow ikonograficznych;
8) zabudowe nalezy lokalizowa¢ w historycznych liniach zabudowy;
9) dojazd - poprzez przylegly teren.

§ 20. 1. Dla terenu uslug wielkopowierzchniowych, oznaczonego symbolem 1UH ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie terenu:

1) podstawowe:
a) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?,
b) parking wielopoziomowy;
2) uzupelniajace:
a) handel detaliczny,
b) gastronomia,
¢) ustugi kultury,
d) obstuga firm,
e) ustugi administracji,

f) obstluga turystyki,
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g) finanse,

h) ochrona zdrowia, z wytaczeniem szpitali,

1) rekreacja,

j) obstuga komunikacji,

k) stacja paliw,

1) parkingi niewymienione w pkt 1 lit. b,

m) ulice wewnetrzne,

n) dojazdy, ciagi piesze, ciagi pieszo -jezdne,

0) trasy rowerowe,

p) istniejace sieci przesylowe,

q) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terenu, wymienionego w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegotowe:

1) intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - od 0,1 do 6,0;

2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 70% powierzchni dziatki budowlane;;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 25 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia obiektu,
z dopuszczeniem akcentow architektonicznych o wickszej wysokosci;

5) dachy — swobodnie ksztattowane;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci:
a) 4 m od linii rozgraniczajacej ulicy 2KDZ, a czg¢éciowo po elewacji istniejacej zabudowy,
b) od 5 m do 8 m od linii rozgraniczajacej terenu 4WS,
¢) 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy 1KDL, a czesciowo po elewacji istniejacej zabudowy,

d) po elewacji istniejacej zabudowy od strony ulicy 6KDD, anastepnie pod katem prostym do linii
rozgraniczajgcej ulicy 2KDZ, zgodnie z rysunkiem planu;

7) dojazd — z przylegtych ulic i terenow.

§21. 1. Dla terenu uslug kultu religijnego, oznaczonego symbolem 1UK wustala si¢ nastgpujgce
przeznaczenie terenu:

1) podstawowe - ustugi kultu religijnego;
2) uzupetniajace:
a) obstuga turystyki,
b) zielen urzadzona,
¢) dojazdy, ciagi piesze, ciagi pieszo -jezdne,
d) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terenu, wymienionego w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia szczegdtowe:
1) teren potozony w strefie A $cistej ochrony konserwatorskiej - obowiazuja ustalenia okre§lone w § 7 ust. 3;
2) dla budynkdéw i terenu wpisanych do rejestru zabytkow obowiazujg ustalenia okreslone w § 7 ust. 1 pkt 1;

3) obowiazuje zakaz realizacji nowej zabudowy;
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4) intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — wynikajgca ze stanu istniejacego;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy — wynikajaca ze stanu istniejacego;
6) nawierzchnie nieutwardzone nalezy zagospodarowac zielenig jako teren biologicznie czynny;
7) maksymalna wysoko$¢ kosciota i dzwonnicy — utrzymanie stanu istniejacego;
8) dach — utrzymanie formy, kata nachylenia i materialu pokrycia istniejacego dachu kosciota i dzwonnicy;
9) dojazd - z przylegtych ulic.
§ 22. 1. Dla terenu ustug, oznaczonego symbolem 1U ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:
a) ustugi administracji,
b) ustugi kultury,
¢) ustugi oswiaty;
2) uzupekniajace:
a) gastronomia,
b) obstuga turystyki,
¢) handel detaliczny,
d) obstuga firm,
e) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terenu, wymienionego w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegotowe:

1) budynek Ratusza, wpisany do rejestru zabytkéw 1iznajdujacy si¢ w strefie A Scislej ochrony
konserwatorskiej - obowigzujg ustalenia okre§lone w § 7 ust. 1 pkt 1 i ust. 3;

2) intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — wynikajaca ze stanu istniejacego;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy — wynikajaca ze stanu istniejagcego, 100% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) maksymalna wysokos$¢ budynku — 3 kondygnacje nadziemne z dominantg architektoniczng w postaci wiezy
— utrzymanie stanu istniejgcego;

5) dach — utrzymanie formy, kata nachylenia i materialu pokrycia istniejagcego dachu Ratusza i wiezy;
6) obowigzujace linie zabudowy — w linii elewacji budynku Ratusza, zgodnie z rysunkiem planu;
7) dojazd - z przylegtego terenu.

§ 23. 1. Dla terenu ushug, oznaczonego symbolem 2U ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:
1) podstawowe - ustugi kultury, takie jak muzeum, sala widowiskowa, kino, teatr, o§rodek kultury;

2) uzupetniajace: a.ushugi gastronomii, a.handel detaliczny dla obstugi przeznaczenia podstawowego, a.zielen
urzadzona, a.ulice wewnetrzne,

a) parkingi,

b) dojazdy, ciagi piesze, ciagi pieszo -jezdne,

C) trasy rowerowe,

d) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Dla terenu, wymienionego w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegdtowe:
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1) teren potozony jest w granicach nowozytnego ukladu urbanistycznego miasta (strefa ochrony
konserwatorskiej B), gdzie obowigzuja ustalenia § 7 ust. 5;

2) intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - od 0,1 do 4,2;

3) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 90% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia budynku —
16 m;

6) dachy - o dowolnej formie;
7) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej;
8) obowigzujaca linia zabudowy — w linii rozgraniczajacej ulicy 1KDD;
9) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w odleglosci od 11,6 m do 15 m od linii rozgraniczajacej ulicy 1KDL,

b) styczna do fragmentu potnocno-wschodniej linii rozgraniczajgcej, zgodnie z rysunkiem planu;
10) dojazd - z przylegtych ulic.

§ 24. 1. Dla terenu uslug, oznaczonego symbolem 3U ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:

a) finanse,

b) obstuga firm,

¢) obstuga turystyki,

d) gastronomia;
2) uzupehiajace:

a) handel detaliczny,

b) zielen urzadzona,

¢) parkingi,

d) dojazdy, ciagi piesze, ciagi pieszo -jezdne,

€) trasy rowerowe,

f) istniejace sieci przesylowe,

g) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Dla terenu, wymienionego w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia szczegdtowe:

1) teren potozony jest w granicach nowozytnego ukladu urbanistycznego miasta (strefa ochrony
konserwatorskiej B), gdzie obowigzuja ustalenia § 7 ust. 5;

2) intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - od 0,1 do 2,4;

3) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki budowlanej;

4) powierzchnie nieutwardzone nalezy zagospodarowac zielenig jako powierzchni¢ biologicznie czynna;
5) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 3 kondygnacje nadziemne;

6) dachy:

a) ptaskie — utrzymanie formy dachow w istniejacej zabudowie,
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b) dwuspadowe o kacie nachylenia od 38 do 50 stopni, z dopuszczeniem lukarn, facjat, kryte dachéwka
w kolorze ceglastym matowym — w przypadku realizacji nowej zabudowy;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy — wzdhuz elewacji istniejacej zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
8) dojazd - z przylegtych ulic.

§ 25. 1. Dla terenu ustug, oznaczonego symbolem 4U ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:

a) ustugi pocztowe,

b) ustugi administracji,

¢) ustugi kultury,

d) obstuga turystyki,

e) handel detaliczny,

f) gastronomia,

g) obstuga firm;
2) uzupetiajace:

a) zielen urzadzona,

b) parkingi,

c¢) dojazdy, ciagi piesze, ciagi pieszo -jezdne,

d) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Dla terenu, wymienionego w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegotowe:

1) teren potozony jest w granicach nowozytnego uktadu urbanistycznego miasta (strefa ochrony
konserwatorskiej B), gdzie obowigzuja ustalenia § 7 ust. 5;

2) dla budynku poczty obowigzuja ustalenia § 7 ust. 2;

3) intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - od 0,1 do 2,4;

4) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziatki budowlanej;
6) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 3 kondygnacje nadziemne;

7) dachy — dwuspadowe o kacie nachylenia od 38 do 50 stopni, z dopuszczeniem lukarn, facjat, kryte
dachowka w kolorze ceglastym matowym,;

8) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej;
9) obowiazujace linie zabudowy — wzdtuz elewacji istniejacej zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
10) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) wzdtuz elewacji istniejacej zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) w linii rozgraniczajacej ulicy 1KDL;
11) dojazd - z przylegtych ulic.

§ 26. 1. Dla terenu ustug, oznaczonego symbolem 5U ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:

a) ustugi,

b) handel detaliczny;
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2) uzupehiajace:
a) mieszkania powyzej parteru budynku,
b) zielen urzadzona,
¢) parkingi,
d) dojazdy, ciagi piesze, ciagi pieszo -jezdne,
e) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenu, wymienionego w ust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia szczegdtowe:
1) teren potozony w strefie A Scistej ochrony konserwatorskiej - obowigzujg ustalenia okreslone w § 7 ust. 3;

2) intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - od 0,1 do 3,0;

3) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 70% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnie nieutwardzone nalezy zagospodarowac zielenig jako powierzchni¢ biologicznie czynna;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 4 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze, nie wigcej niz 12,60 m;

6) dachy - dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 38 do 50 stopni, z dopuszczeniem lukarn,
facjat, kryte dachowka w kolorze ceglastym matowym;

7) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlane;;
8) dla czesci terenu obowiazuje historyczna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
9) obowiazujace linie zabudowy - w linii istniejacej zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
10) dojazd - z przyleglego ciagu pieszo-jezdnego.
§ 27. 1. Dla terenu ushug, oznaczonego symbolem 6U ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:
a) ustugi kultury,
b) ustugi administracji,
c) obstuga turystyki,
d) gastronomia,
e) handel detaliczny,
f) obstuga firm;
2) uzupehiajace:
a) zielen urzadzona,
b) parkingi terenowe,
¢) dojazdy, ciagi piesze, ciagi pieszo -jezdne,
d) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terenu, wymienionego w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia szczegotowe:
1) teren potozony w strefie A Scistej ochrony konserwatorskiej - obowigzujg ustalenia okreslone w § 7 ust. 3;
2) dla obiektow i terenu wpisanych do rejestru zabytkéw obowiazuja ustalenia okreslone w § 7 ust. 1 pkt 1;

3) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - od 0,1 do 2,7;

4) powierzchnia zabudowy — ograniczona wytacznie do terenu oznaczonego liniami zabudowy na rysunku
planu;
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5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 35% powierzchni dziatki budowlanej;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkow — zgodna z przekazem ikonograficznym, nie wigcej niz 3 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

7) dachy — zgodne zprzekazem ikonograficznym lub dwuspadowe, o kacie nachylenia 38-50 stopni,
z dopuszczeniem lukarn, facjat, kryte dachowka w kolorze ceglastym matowym;

8) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej;
9) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu oraz przekazem ikonograficznym;
10) dojazd - z przylegtych ulic;
11) ustalenia pkt 3, 4, 5 1 9 nie dotycza infrastruktury techniczne;j.
§ 28. 1. Dla terenu uslug, oznaczonego symbolem 7U ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:
a) ushugi,
b) handel,
¢) parking wielopoziomowy;
2) uzupehiajace:
a) mieszkania funkcyjne,
b) zielen urzadzona,
¢) parkingi niewymienione w pkt 1 lit. c,
d) ulice wewnetrzne,
e) dojazdy, ciagi piesze, ciagi pieszo -jezdne,
f) trasy rowerowe,
g) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terenu, wymienionego w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia szczegotowe:
1) mieszkania funkcyjne dopuszcza si¢ wytacznie na ostatniej kondygnacji;

2) intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - od 0,1 do 2,4;

3) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 3 kondygnacje nadziemne;
6) dachy — ptaskie, z dopuszczeniem swobodnej formy nad wejsciami lub do$wietleniami w dachu;
7) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegltosci 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy 1KDL;
8) dojazd - z przylegtych ulic;
9) ustalenia pkt 2, 3, 4,5 nie dotycza infrastruktury techniczne;.
§ 29. 1. Dla terenu uslug, oznaczonego symbolem 8U ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:
a) ustugi administracji,
b) obstuga firm;
2) uzupehiajace:

a) gastronomia,
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b) zielen urzadzona,

¢) parkingi,

d) ulice wewnetrzne,

e) dojazdy, ciagi piesze, ciagi pieszo -jezdne,

f) trasy rowerowe,

g) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Dla terenu, wymienionego w ust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia szczegdtowe:

1) intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - od 0,1 do 3,6;

2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 6 kondygnacji nadziemnych;
5) dachy — ptaskie, z dopuszczeniem swobodnej formy nad wejsciami lub do$wietleniami w dachu;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy - w linii elewacji istniejacej zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
7) dojazd - z przylegtych ulic;
8) ustalenia pkt 1, 2, 3, 6 nie dotycza infrastruktury techniczne;j.

§ 30. 1. Dla terenu uslug, oznaczonego symbolem 9U ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:

a) ustugi,

b) handel;
2) uzupehiajace:

a) zielen urzadzona,

b) parkingi,

¢) ulice wewngtrzne,

d) dojazdy, ciagi piesze, ciagi pieszo -jezdne,

e) trasy rowerowe,

f) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzgdzenia infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenu, wymienionego w ust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia szczegdtowe:

1) cze$¢ terenu potozona jest w granicach nowozytnego uktadu urbanistycznego miasta (strefa ochrony
konserwatorskiej B), gdzie obowigzuja ustalenia § 7 ust. 5;

2) intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - od 0,1 do 2,0;

3) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlane;;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 4 kondygnacje nadziemne, maksymalnie 12,60 m;
6) dachy:
a) plaskie,

b) dwuspadowe, o kacie nachylenia 38-50 stopni, z dopuszczeniem Ilukarn, facjat, kryte dachowka
w kolorze ceglastym matowym;
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7) obowiazujaca linia zabudowy — w linii elewacji istniejacej zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
8) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej;
9) dojazd - z przylegtych ulic.

§31. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonego symbolem 10U, ustala si¢
nastepujace przeznaczenie terenu:

1) podstawowe:
a) ustugi kultu religijnego,
b) ustugi o$wiaty,
¢) bursa/internat dla potrzeb ustug oswiaty;
2) uzupehniajace:
a) ustugi administracji dla potrzeb przeznaczenia podstawowego,
b) mieszkania dla potrzeb ustug kultu religijnego (plebania),
c) obiekty sportowe towarzyszace ustugom o§wiaty,
d) zielen urzadzona,
e) parkingi,
f) dojazdy, ciagi piesze, ciagi pieszo -jezdne,
g) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenu, wymienionego w ust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia szczegdtowe:

1) teren potozony jest w granicach nowozytnego ukladu urbanistycznego miasta (strefa ochrony
konserwatorskiej B), gdzie obowigzujg ustalenia § 7 ust. 5;

2) dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw obowiazuja ustalenia okreslone w § 7 ust. 1 pkt 1;
3) obowigzuje zakaz nowej zabudowy - dopuszcza si¢ wylacznie wymiang istniejacej zabudowys;

4) intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — wynikajgca ze stanu istniejacego;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy — wynikajaca ze stanu istniejgcego;
6) powierzchnie nieutwardzone nalezy zagospodarowac zielenig jako powierzchnig biologicznie czynna;
7) wysoko$¢ budynkow:

a) utrzymanie wysokosci kosciota wpisanego do rejestru zabytkow,

b) w przypadku wymiany zabudowy istniejacej — maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe, maksymalnie 12,60 m;

8) dachy:
a) utrzymanie formy, kata nachylenia i materiatu pokrycia istniejagcego dachu kosciofa,

b) w przypadku wymiany zabudowy - dwuspadowe, strome o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem
od 38 do 50 stopni, z dopuszczeniem lukarn na nie wigcej niz 25% szerokosci dachu lub facjat na
nie wiecej niz 50% szerokosci dachu, kryte dachowka w kolorze ceglastym matowym lub w formie
i materiale pokrycia, wynikajacych z przekazow ikonograficznych;

9) obowiazujace inieprzekraczalne linie zabudowy — wlinii elewacji istniejgcej zabudowy, zgodnie
z rysunkiem planu;

10) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej;

11) dojazd — z przyleglych ulic i ciagdéw pieszo-jezdnych.
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§ 32. 1. Dla terenéow zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, oznaczonej symbolami 1MU, 2MU, 4MU,
S5MU, 6MU, 9MU ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
¢) ustugi z wylaczeniem: szpitali, domow opieki, zaktadow pogrzebowych w pierzei Rynku,
d) handel detaliczny;
2) uzupehiajace:
a) zielen urzadzona,
b) parkingi,

¢) na terenie 6MU przenos$ne toalety, o ktorych mowa w § 15 ust. 2, na potrzeby kiermaszy, jarmarkow,
wydarzen kulturalnych, imprez masowych organizowanych w Rynku,

d) dojazdy, ciagi piesze, ciagi pieszo -jezdne,

e) istniejgce sieci przesylowe,

f) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenéw, wymienionych w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia szczegdtowe:

1) tereny polozone w strefie A Scistej ochrony konserwatorskiej oraz w granicach obszaru rehabilitacji
istniejacej zabudowy - obowigzujg ustalenia okreslone w § 7 ust. 31w § §;

2) dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw obowiazuja ustalenia okreslone w § 7 ust. 1 pkt 1;

3) dla obiektow zabytkowych niewpisanych do rejestru i ewidencji zabytkow obowiazujg ustalenia okreslone
w § 7 ust. 2;

4) gabaryty toalet, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 lit. ¢ — wg ustalen okreslonych w § 40 ust. 2 pkt 5;

5) intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - od 0,1 do 3,5;

6) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 70% powierzchni dziatki budowlanej;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlanej;
8) maksymalna wysoko$¢ budynkow:

a) utrzymanie wysokosci budynkoéw wpisanych do rejestru zabytkoéw i innych zabytkowych, oznaczonych
na rysunku planu,

b) dla nowej zabudowy - 4 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, maksymalnie 12,60 m,
z dopuszczeniem dominant na naroznikach ulic, zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 3 pkt 9;

9) dachy:

a) utrzymanie formy imaterialu pokrycia budynkow wpisanych do rejestru zabytkéw iinnych
zabytkowych, oznaczonych na rysunku planu,

b) dwuspadowe, strome o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem od 38 do 50 stopni, z dopuszczeniem
lukarn na nie wigcej niz 25% szerokosci dachu lub facjat na nie wigcej niz 50% szerokosci dachu, kryte
dachowka w kolorze ceglastym matowym,

c¢) w formie i materiale pokrycia, wynikajacych z przekazow ikonograficznych;
10) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej;
11) linie zabudowy:

a) historyczne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
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b) obowiazujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy: na terenie 2MU - w liniach elewacji zabudowy istniejacej, zgodnie
z rysunkiem planu, -na terenie 4MU - w odlegtosci 3,7 m od linii rozgraniczajacej ulicy 1KDL oraz
w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy 1KDD;

12) dojazd - z przylegtych ulic.

§ 33. 1. Dla terenéow zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, oznaczonej symbolami 3MU, 7MU, 8MU,
10MU ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
¢) ustugi z wylaczeniem szpitali, domow opieki,
d) handel detaliczny;
2) uzupekniajace:
a) zielen urzadzona,
b) parkingi,
¢) dojazdy, ciagi piesze, ciagi pieszo -jezdne,
d) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terenéw, wymienionych w ust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia szczegdtowe:

1) tereny potozone w strefie A $cislej ochrony konserwatorskiej oraz w granicach nowozytnego uktadu
urbanistycznego miasta (w strefie ochrony konserwatorskiej B) - obowiazuja ustalenia okreslone w §
7 ust. 3 1ust. 5;

2) dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw obowiazuja ustalenia okreslone w § 7 ust. 1 pkt 1;

3) dla obiektow zabytkowych niewpisanych do rejestru i ewidencji zabytkow obowiazuja ustalenia okre$lone
w § 7 ust. 2;

4) intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - od 0,1 do 2,1;

5) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 70% powierzchni dziatki budowlanej;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlanej;

7) wysoko$¢ budynkow:
a) utrzymanie wysokosci budynkéw zabytkowych, oznaczonych na rysunku planu,
b)dla nowej zabudowy — maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne, wtym poddasze uzytkowe,
maksymalnie 12,60 m, z dopuszczeniem dominant na naroznikach ulic, zgodnie z ustaleniami §
7 ust. 3 pkt 9;
8) dachy:

a) utrzymanie formy i materiatu pokrycia budynkéw zabytkowych, oznaczonych na rysunku planu,

b) dwuspadowe, strome o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem od 38 do 50 stopni, z dopuszczeniem
lukarn na nie wigcej niz 25% szerokos$ci dachu lub facjat na nie wiecej niz 50% szerokosci dachu, kryte
dachowka w kolorze ceglastym matowym; w przypadku zastosowania szkla na catosci elewacji lub
w przypadku zastosowania szkla na czes$ci elewacji na calej jej wysokosci, dopuszcza si¢ kolor
przekrycia dachu taki jak kolorystyka szklanej elewacji lub przeszklenie ($wietliki) w potaci dachowe;,

c¢) w formie i materiale pokrycia, wynikajacych z przekazow ikonograficznych;

9) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki budowlanej;
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10) linie zabudowy:

a) obowigzujace linie zabudowy — wzdtuz elewacji istniejacej zabudowy lub w linii rozgraniczajacej terenu,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — wzdhuz elewacji istniejacej zabudowy lub w linii rozgraniczajace;j
terenu, zgodnie z rysunkiem planu;

11) dojazd - z przylegtych ulic.

§34. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonego symbolem 11MU, ustala si¢
nastepujace przeznaczenie terenu:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowo-ushugowa,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
¢) handel,
d) ustugi;
2) uzupehiajace:
a) zielen urzadzona,
b) rekreacja,
c) terenowe obiekty sportowe,
d) parkingi,
e) ulice wewnetrzne,
f) dojazdy, ciagi piesze, ciagi pieszo -jezdne,
g) trasy rowerowe,
h) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terenu, wymienionego w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia szczegotowe:

1) czg$¢ terenu polozona jest w granicach nowozytnego uktadu urbanistycznego miasta (strefa ochrony
konserwatorskiej B), gdzie obowigzuja ustalenia § 7 ust. 5;

2) intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - od 0,3 do 2,7;

3) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 25% powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 4 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, maksymalnie
12,60 m;

6) dachy:

a) w strefie ochrony konserwatorskiej B: dwuspadowe, strome o symetrycznym nachyleniu potaci pod
katem od 38 do 50 stopni, z dopuszczeniem lukarn na nie wigcej niz 25% szerokosci dachu lub facjat na
nie wiecej niz 50% szerokosci dachu, kryte dachowka w kolorze ceglastym matowym, w formie
i materiale pokrycia, wynikajacych z przekazow ikonograficznych,

b) poza strefg ochrony konserwatorskiej B - dwuspadowe, strome o symetrycznym nachyleniu potaci pod
katem od 35 do 50 stopni, z dopuszczeniem lukarn lub facjat, kryte dachéwka w kolorze ceglastym
matowym;

7) obowiazujaca linia zabudowy — w linii istniejacej zabudowy na terenie 9U, zgodnie z rysunkiem planu;

8) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej;
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9) dojazd — z przylegtych ulic;
10) ustalenia pkt 2, 3, 5, 7 nie dotycza infrastruktury techniczne;j.

§35.1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonego symbolem 1MUZ, ustala si¢
nastepujace przeznaczenie terenu:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
¢) handel,
d) ustugi,
e) ogréd zoologiczny,
f) ogréd botaniczny;
2) uzupehiajace:
a) zielen urzadzona,
b) rekreacja,
¢) parkingi,
d) ulice wewnetrzne,
e) dojazdy, ciagi piesze, ciagi pieszo -jezdne,
f) trasy rowerowe,

g) okazjonalne kiermasze, wydarzenia kulturalne, imprezy masowe, cyrk lub lunapark oraz obiekty,
o ktorych mowa w § 15 ust. 3,

h) istniejgce sieci przesytowe,

1) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenu, wymienionego w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia szczegotowe:
1) obowiazuja ustalenia okreslone w § 15 ust. 3;

2) intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - od 0,3 do 2,7;

3) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 35% powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalna wysokos¢ budynkow — 4 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, maksymalnie
12,60 m;

6) maksymalna wysoko$¢ budowli — 12,60 m;
7) dachy:

a) dwuspadowe, strome o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem od 35 do 50 stopni, z dopuszczeniem
lukarn lub facjat, kryte dachéwka w kolorze ceglastym matowym,

b) ptaskie,
c) dla obiektéw ogrodu zoologicznego, ogrodu botanicznego lub cyrku — swobodnie ksztattowane;
8) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

a) 10 m od linii rozgraniczajacej terenu 2WS, z zastrzezeniem, ze nie dotyczy to ogrodkow restauracyjnych
i kawiarnianych,

b) 8 m od linii rozgraniczajacej ulicy 1KDZ,
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¢) 6 m od linii rozgraniczajacej ciggu pieszego 1KDP;
9) dojazd — z przylegtych ulic;
10) ustalenia pkt 2, 3, 4, 6 nie dotycza infrastruktury techniczne;.

§ 36. 1. Dla terenu zieleni urzadzonej iushug, oznaczonego symbolem 1ZPU ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie terenu:

1) podstawowe - zielen urzadzona;
2) uzupelniajace:
a) ogrodki restauracyjne lub kawiarniane dla potrzeb ustug na terenie 6U,
b) pomniki,
¢) place,
d) ciagi piesze,
e) ciagi pieszo - rowerowe,
f) trasy rowerowe,
g) parking terenowy — wylacznie utrzymanie stanu istniejacego,
h) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuja nastgpujace ustalenia szczegotowe:
1) teren potozony w strefie A Scistej ochrony konserwatorskiej - obowigzujg ustalenia okreslone w § 7 ust. 3;
2) dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw obowiazuja ustalenia okreslone w § 7 ust. 1 pkt 1;
3) obowigzuje zakaz budowy budynkow;
4) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 40% powierzchni terenu;
5) dojazd - z przylegtych ulic.

§ 37. 1. Dla terenu zieleni urzadzonej iushug, oznaczonego symbolem 2ZPU ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie terenu:

1) podstawowe - zielen urzadzona;
2) uzupehiajace:
a) zabudowa uslugowa — wylacznie istniejaca w dniu wej$cia w zycie planu,

b) ogrédki restauracyjne ikawiarniane, zwigzane zustugami gastronomii, istniejagcymi w dniu wejScia
w zycie planu,

¢) pomniki,

d) parking terenowy — wytacznie w zakresie istniejacym w dniu wejécia w zycie planu,
e) terenowe obiekty sportowe,

f) rekreacja,

g) place,

h) ciagi piesze,

1) ciagi pieszo - rowerowe,

j) trasy rowerowe,

k) oczka wodne,

1) fontanny,

m) pomniki,
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n) istniejgce sieci przesytowe,
0) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia szczegotowe:

1) czg$¢ terenu polozona jest w granicach nowozytnego ukladu urbanistycznego miasta (strefa ochrony
konserwatorskiej B), gdzie obowigzuja ustalenia § 7 ust. 5;

2) dla obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkéw obowiazuja ustalenia § 7 ust. 2;
3) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 70% powierzchni terenu;

4) gabaryty i forma dachu zabudowy ustugowej — istniejace, do utrzymania;

5) dojazd - z przylegtych ulic.

§ 38. 1. Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego symbolem 1ZP ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie
terenu:

1) podstawowe - zielen urzadzona;
2) uzupekniajace:

a) pomniki,

b) place,

c) ciagi piesze,

d) ciagi pieszo - rowerowe,

e) trasy rowerowe,

f) rekreacja,

g) istniejgce sieci przesytowe,

h) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuja nastgpujace ustalenia szczegotowe:
1) na terenie znajduje si¢ historyczny cmentarz, ujety w gminnej ewidencji zabytkdw;

2) teren znajduje si¢ w strefie A $cistej ochrony konserwatorskiej oraz w granicach nowozytnego uktadu
urbanistycznego miasta (w strefie ochrony konserwatorskiej B) - obowiazuja ustalenia § 7 ust. 3 i ust. 5;

3) obowiazuje zakaz budowy budynkow, z wyjatkiem istniejacej toalety publicznej;
4) gabaryty toalety — istniejgce, do utrzymania;

5) dachy — swobodnie ksztattowane;

6) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 70% powierzchni terenu;

7) dojazd - z przylegtych ulic.

§ 39. 1. Dla terenow zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami 2ZP, 3ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP, 9Z.P, 10ZP,
11ZP, 12ZP, 13ZP, 14ZP ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:

1) podstawowe - zielen urzadzona;
2) uzupelniajace:

a) place,

b) ciagi piesze,

C) ciagi pieszo - rowerowe,

d) trasy rowerowe,

e) rekreacja,
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f) oczka wodne,

g) fontanny,

h) pomniki,

i) istniejace sieci przesylowe,

j) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia szczegolowe:

1) w granicach nowozytnego uktadu urbanistycznego miasta (w strefie ochrony konserwatorskiej B)
obowiazuja ustalenia okreslone w §7 ust. 5;

2) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 85% powierzchni terenu;
3) obowigzuje zakaz budowy budynkdw;
4) dojazd - z przyleglych ulic.

§40. 1. Dla terenow zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami 4ZP, 8ZP ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie terenu:

1) podstawowe - zielen urzadzona;
2) uzupehiajace:

a) place,

b) ciagi piesze,

c) ciagi pieszo - rowerowe,

d) trasy rowerowe,

e) oczka wodne,

f) fontanny,

g) pomniki,

h) rekreacja,

i) okazjonalne kiermasze lub wydarzenia kulturalne, imprezy masowe oraz obiekty, o ktorych mowa w §
15 ust. 3,

j) istniejace sieci przesylowe,
k) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia szczegotowe:

1) w strefie A Scistej ochrony konserwatorskiej oraz w granicach nowozytnego uktadu urbanistycznego miasta
(w strefie ochrony konserwatorskiej B) obowiazuja ustalenia okreslone w § 7 ust. 3 i ust. 5;

2) dla kiermaszy, wydarzen kulturalnych, imprez masowych obowigzujg ustalenia § 15 ust. 3;

3) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 85% powierzchni terenu, z wylaczeniem tymczasowego
zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w § 15 ust. 3;

4) obowigzuje zakaz budowy budynkéw, z wyjatkiem obiektow na potrzeby okazjonalnych kiermaszy,
wydarzen kulturalnych lub imprez masowych, o ktérych mowa w § 15 ust. 2 pkt 1 lit. a, b, d;

5) gabaryty pojedynczej toalety:
a) wysokos$¢ — maksymalnie 3 m,
b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 3 m?,

c) dachy — swobodnie ksztaltowane;
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6) gabaryty tymczasowego pojedynczego pawilonu, straganu, obiektu socjalnego Iub technicznego, o ktérych
mowa w pkt 3 lit. a:

a) wysoko$¢ — maksymalnie 3 m, z wylaczeniem zadaszenia sceny koncertowej, dla ktorej dopuszcza si¢
wysoko$¢ 10 m,

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 20 m?, z wytaczeniem sceny koncertowej, dla ktorej dopuszcza
si¢ maksymalnie 60 m?,

c¢) dachy — swobodnie ksztattowane;
7) dojazd - z przylegtych ulic.

§41. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe — wody powierzchniowe, rzeka Zimnica.

2. Dopuszcza si¢ przekroczenie rzeki przez:
1) mosty;
2) ktadki;
3) przepusty;
4) sieci infrastruktury techniczne;.

§ 42. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 2WS, 3WS, 4WS ustala sie jako
przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe, potok Baczyna.

2. Dopuszcza si¢ przekroczenie potoku przez:
1) mosty;
2) ktadki;
3) przepusty;
4) sieci infrastruktury techniczne;.

§ 43. Dla terenow obstugi komunikacji, oznaczonych symbolami 1KS, 3KS obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe - parking terenowy;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zielen urzadzona,

b) dojazdy, ciagi piesze,

C) trasy rowerowe,

d) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
3) dojazd— z przylegtych ulic.

§ 44. 1. Dla terenu obstugi komunikacji, oznaczonego symbolem 2KS obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) stacja paliw,

b) obstuga komunikacji,

¢) parking terenowy;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zielen urzadzona,

b) dojazdy, ciagi piesze,

C) trasy rowerowe,
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d) istniejace sieci przesytowe,
e) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia szczegotowe:

1) intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - od 0 do 0,3;

2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysoko$¢ budynkow — maksymalnie jedna kondygnacja, nie wigcej niz 6 m;

5) wysoko$¢ zadaszenia stacji paliw — maksimum 11 m;

6) dachy — ptaskie;

7) dojazd— z przylegtych ulic.

§ 45. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDZ, 2KDZ, 1KDL,
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 1KDPJ, 2KDPJ, 1KDP,
2KDP, 3KDP, 4KDP, SKDP, 1IKDX, 2KDX, 3KDX.

2. Dla terené6w oznaczonych symbolami 1KDZ, i 2KDZ obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe - publiczna ulica klasy zbiorczej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) trasa rowerowa,

b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;
3) szeroko$¢ — zmienna, zgodna z granicami wtasnosci.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDL obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe - publiczna ulica klasy lokalne;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) trasa rowerowa,

b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;

3) szeroko$¢ - zmienna, zgodna z granicami wtasnosci.

4. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe - publiczna ulica klasy dojazdowej;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) trasa rowerowa,

b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;
3) szeroko$¢ - zmienna, zgodna z granicami wtasnosci.

5.Dla terendow oznaczonych symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW obowiazuja nastepujgce
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe - ulica dojazdowa wewngtrzna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) trasa rowerowa,

b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;
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3) szerokos¢;
4) IKDW, 3KDW, 4KDW — zmienna, zgodna z granicami wlasnosci;
5) 2KDW — minimum 8 m.
6. Dla terendw oznaczonych symbolami 1IKDPJ, 2KDPJ, obowigzuja nastgpujgce ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe — cigg pieszo-jezdny;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) trasa rowerowa,
b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;
3) obowiazuje wyrdznienie w nawierzchni przebiegu historycznej linii zabudowy oraz przebiegu murow
miejskich;
4) szeroko$¢:
a) IKDPJ — na odcinku minimum 8 m, a w pozostatym zakresie — zgodna z granicami wtadania,
b) 2KDPJ — 21,4 m w miejscu wskazania na rysunku planu.
7. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDP, 2KDP, 3KDP obowigzujg nast¢pujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe — ciag pieszy;
2) przeznaczenie uzupetniajace - sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia;
3) obowigzuje wyroznienie w nawierzchni przebiegu murdéw miejskich;
4) szeroko$¢:
a) IKDP — na odcinku zgodna z granicami wtadania oraz 15,9 m w miejscu wskazania na rysunku planu,
b) 2KDP — minimum 11,3 m,
¢) 3KDP — minimum 10,7 m.
8. Dla terenu Rynku, oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KDP obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) reprezentacyjny plac miejski,
b) ciagi piesze,
¢) parkingi podziemne;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) dojazd do terenow 1UC, 1U,

b) okazjonalne kiermasze lub wydarzenia kulturalne, imprezy masowe oraz obiekty, o ktorych mowa w §
15 ust. 1,

¢) pomniki,

d) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzgdzenia;
3) obowiazuje wyrdznienie w nawierzchni przebiegu historycznej linii zabudowy;
4) szeroko$¢ odcinkow ciggéw pieszych - minimum 5,9 m.

9. Dla terenu oznaczonego symbolem SKDP obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe — ciag pieszy;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) dojazd do terenu 1IMU,
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b) istniejaca zabudowa ustugowa,

¢) istniejaca zabudowa mieszkaniowa powyzej ciggu z dopuszczeniem ustug,

d) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;
3) szeroko$¢ — minimum 8 m.

10. Dla teren6w oznaczonych symbolami 1KDX, 2KDX, 3KDX obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe — cigg rowerowy lub pieszo-rowerowy;
2) przeznaczenie uzupelniajace - sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia;
3) szeroko$¢ — zgodna ze stanem faktycznym utwardzenia terenu ciggow.

§ 46. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1E obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe — obiekty, sieci i urzagdzenia elektroenergetyczne;
2) przeznaczenie uzupehiajace - zielen urzadzona;
3) dojazd - z przylegtych ulic.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 47. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lubina.

§ 48. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskie;j:
Bogustawa Potocka
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr L1V/394/24
Rady Miejskiej w Lubinie
z dnia 30 stycznia 2024 r.
ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 81 miasta Lubina

Uwagi, zlozone, na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 81, nieuwzglednione przez Prezydenta Miasta Lubina, rozpatruje si¢ w sposdb nastgpujacy:

Lp. Data Oznaczenie terenu, Tres$¢ uwagi Sposob rozpatrzenia Uzasadnienie
Imie i wplywu ktorego uwaga
nazwisko/nazwa uwagi dotyczy
Wwnoszacego do Urzedu
uwage Miejskiego
w Lubinie
WylozZenie do publicznego wgladu projektu planu nr 81
w dniach od 19 grudnia 2022 r. do 18 stycznia 2023 r.

1 Osoba fizyczna 01.02.2023 | Dziatki nr 233/2, 1.Nie dokonywaé zmian Nie uwzglednia sig Ad. 1. W planie nr 41 przeznaczenie na zabudowe
233/3,233/4,232/3 w przeznaczeniu w stosunku mieszkaniowo-ustugowa ma czg$¢ dzialki nr 233/2, polozona
obreb 5. do obecnie obowiazujacego planu w granicach terenu oznaczonego w planie nr 41 symbolem
W projekcie planu nr 41 w zakresie terenu, oznaczonego 6.M/U. Na pozostatej cze$ci dziatki nr 233/2 plan nr 41 okresla
teren oznaczony w tym planie symbolem 6.M/U. przeznaczenie na zielen urzadzong — teren wzdhuz potoku
symbolem 2ZPU. Baczyna (symbol 9.ZP). W pozostatym zakresie terenu, ktorego

2. Wtgaczy¢ dziatki do terenu
oznaczonego w projekcie planu

nr 81 symbolem 11MU oraz

o0 przeznaczeniu jak w § 34

na zabudowe mieszkaniowo-ustugows.

3 Przeznaczenie dziatek nr 233/2,
233/3, 233/4, 232/3 na zielen urzadzona
z zakazem zabudowy (symbol 2ZPU)
jest niezgodne

ze stanem faktycznym, a ponadto
obecnie jest w toku wydawanie
pozwolenia na budowe na zabudowe
wielorodzinng

z ushugami.

4 Projekt planu nr 81 jest objety wada
prawna, bowiem powinien by¢ zgodny
z ustaleniami Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania

dotyczy uwaga, plan nr 41 okres$la przeznaczenie na ustugi
(symbol 14.U) oraz tereny zieleni urzadzonej towarzyszace
ustugom (symbol 4.ZP/U). Wprowadzone planem nr 81 zmiany
W przeznaczeniu tego terenu wynikaja z ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lubina, uchwalonego uchwata Rady Miejskiej w Lubinie
nr XXXVIII/274/22 z dnia 23.08.2022 r., zwanego dalej
Studium, w ktérym przedmiotowy teren ma ustalony kierunek
rozwoju na zielen urzadzona. W przypadku sporzadzania planu
nr 81 majg zastosowanie przepisy art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy

z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688),
ktore stanowia, ze do spraw opracowania

i uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego albo ich zmian, w przypadku gdy postepowanie
zostato wszczete 1 niezakonczone przed wejsciem w zycie tej
ustawy, stosuje si¢ przepisy dotychczasowe. W zwigzku z tym,
obowiazuje art. 9 ust. 3 ustawy o planowaniu
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przestrzennego miasta Lubina
uchwalonego uchwata Rady Miejskie;j
w Lubinie nr XXXIX/361/18 z dnia
24 kwietnia 2018 r., jak wskazano

w uchwale o przystapieniu do
sporzadzenia planu, nie za$ ze Studium
uchwalonym uchwata Rady Miejskie;j
w Lubinie nr XXXVII1/274/22 z dnia
23.08.2022 r., w ktdrym zmieniono
kierunki rozwoju tego terenu na zielen
urzadzona, pomimo trwajacego od
pazdziernika 2020 r. procesu
uzyskiwania pozwolenia na budowe dla
budynku wielorodzinnego z ushugami
W przyziemiu i garazem podziemnym
wraz z miejscami postojowymi

i mala architektura.

5.W prognozie oddziatywania projektu
planu na $rodowisko nie wskazano
dziatek nr 233/2, 233/3, 233/4, 232/3
jako zieleni istniejacej, wobec tego
przeznaczenie tego terenu na zielen
urzadzong jest wadg prawna.

6.W projekcie planu nr 81 zmieniono
przeznaczenie dziatki

nr 233/2 z terendéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej na zielen
urzadzona z zakazem zabudowy, co jest
niezgodne z prognoza.

77 .Nie uwzgledniono, Ze na dziatce nr
233/3, przeznaczonej w planie nr 41 na
ustugi (symbol 14.U) i na zielen
urzadzona (symbol 4.ZP/U) znajduje si¢
8 garazy. Zmiana przeznaczenia terenu
jest niezgodna z prognoza

i realizowanymi planami
inwestycyjnymi wiascicieli.
&.Przeznaczenie dziatki nr 233/4,

na ktorej znajduje si¢ budynek
ustugowy (w planie nr 41 symbol 14.U)
— byla remiza strazacka, wpisany do
ewidencji zabytkow, na zielen
urzadzong jest niezgodne z prognoza

i zagospodarowaniu przestrzennym, mowiacy, ze ustalenia
studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy sg wiazace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W projekcie planu nr 81 przedmiotowy teren ma
przeznaczenie na zielen urzadzong i ustugi (symbol 2ZPU),
bowiem uwzgledniono rowniez ustugi istniejace na tym
obszarze.

Ad. 2. Przeznaczenie terenu odzwierciedla ustalenia Studium,
w ktorym przedmiotowy teren ma ustalony kierunek rozwoju na
zielen urzadzona. Zgodnie z art. 9 ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy sa wigzace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Ad. 3. Przeznaczenie terenu odzwierciedla ustalenia Studium,
w ktorym przedmiotowy teren ma ustalony kierunek rozwoju na
zielen urzadzong, przy czym w planie nr 81 uwzglgdniono
istniejace obiekty ustugowe. Projekt ztozony do wniosku

0 pozwolenie na budowe musi by¢ zgodny z obowigzujacym
planem miejscowym. W przypadku uzyskania prawomocnej
decyzji o pozwoleniu na budowe na podstawie planu nr 41,

a zatem przed wejsciem w zycie planu nr 81, planowana
inwestycja moze by¢ realizowana w oparciu o to pozwolenie,
co wskazuje art. 34 ust. 2 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie natomiast

z art. 35 tej ustawy tereny, ktorych plan miejscowy
przeznaczenie zmienia, mogg by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy, do czasu ich zagospodarowania, zgodnego

z planem, chyba ze w planie ustalono inny sposob ich
tymczasowego zagospodarowania. W przypadku dziatek

nr 233/2, 233/3, 233/4, 232/3 nie okreslono w projekcie planu
nr 81 sposobu ich tymczasowego zagospodarowania.

Ad. 4. Plan miejscowy winien by¢ zgodny z ustaleniami
Studium, obowiazujacego na dzien uchwalenia tego planu.
Ad. 5. Prognoza oddzialywania projektu planu na srodowisko
nie stanowi o przeznaczeniu terendéw i nie jest szczegdélowa
inwentaryzacja obszaru.

Ad. 6. Plan miejscowy winien by¢ zgodny z ustaleniami
Studium. W projekcie planu nr 81 uwzgledniono, Ze na terenie
27PU znajduje si¢ zabudowa, w tym obiekt wpisany do
ewidencji zabytkow. Oprocz przeznaczenia terenu na zielen
urzadzong dopuszczono utrzymanie istniejacych obiektow
ustugowych i parkingu oraz realizacj¢ ogrodkéw kawiarnianych
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i realizowanymi planami
inwestycyjnymi wiascicieli.
9.Przeznaczenie dziatki nr 232/3,

na ktorej znajduje si¢ budynek bytej
gazowni jest niezgodne z prognoza

i realizowanymi planami
inwestycyjnymi wiacicieli.

10.Dla pozostatego terenu po bylej
gazowni nie zmieniono przeznaczenia
w stosunku do planu nr 41.

11.Realizacja planowanej zabudowy
wielorodzinnej z ustugami bedzie
korzystna dla miasta (wptywy podatkow
od nieruchomosci).

12.Dziatania planistyczne naruszajg
przepisy wiascicieli do swobodnego
zarzadzania nieruchomoscia, ktora nabyt
w celach inwestycyjnych.

13.Zmieni¢ § 4 pkt 2 na tresé:

,.Na wszystkich terenach dopuszcza si¢
realizacj¢ urzadzen technicznych, dojsé,
dojazdéw, ciagoéw rowerowych,
parkingdw, garazy wbudowanych

w obiekty

o funkcji podstawowej, podziemnych
istniejacych w dniu wejscia w zycie
planu oraz infrastruktury technicznej,
zapewniajgcych mozliwosé
funkcjonowania na danym terenie
obiektow, zgodnie z przeznaczeniem
podstawowym oraz ustaleniami planu.”
14.Wniosek o wpisanie w tresci planu
ulic, od ktdrych nie zostaly wyznaczone
linie zabudowy,

o czym mowa w § 4 pkt 8.

15.Zmieni¢ § 4 pkt 9 na tresé:

,,Dla istniejacych terenow
zabudowanych, ktore posiadaja
mniejsze niz ustalone w planie
wskazniki powierzchni biologicznie
czynnej - zakazuje

si¢ pomniejszania powierzchni

i restauracyjnych. Prognoza oddziatywania projektu planu

na $rodowisko nie stanowi o przeznaczeniu terenow.

Ad. 7. W projekcie planu nr 81 uwzgledniono, Ze na terenie
27PU znajduje si¢ zabudowa, w tym obiekt wpisany do
ewidencji zabytkow. Oprocz przeznaczenia terenu na zielen
urzadzona dopuszczono utrzymanie istniejacych obiektow
ustugowych i parkingu oraz realizacj¢ ogrodkéw kawiarnianych
i restauracyjnych. Prognoza oddziatywania projektu planu na
srodowisko nie stanowi o przeznaczeniu terenow.

Ad. 8. Plan miejscowy winien by¢ zgodny z ustaleniami
Studium. W projekcie planu nr 81 uwzgledniono, Ze na terenie
27PU znajduje si¢ zabudowa, w tym obiekt wpisany do
ewidencji zabytkow. Oprocz przeznaczenia terenu na zielen
urzadzona dopuszczono utrzymanie istniejacych obiektow
ustugowych i parkingu oraz realizacj¢ ogrodkéw kawiarnianych
i restauracyjnych.

Ad. 9. W projekcie planu nr 81 uwzgledniono, Ze na terenie
27PU znajduje si¢ zabudowa. Oprocz przeznaczenia terenu

na zielen urzadzong dopuszczono réwniez m.in. obiekty
infrastruktury techniczne;.

Ad. 10. Zmiany w przeznaczeniu terenu odzwierciedlaja
ustalenia Studium. Zgodnie z art. 9 ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy sa wigzace dla organow gminy przy sporzadzaniu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Ad. 11. Zgodnie z ustaleniami Studium przewiduje si¢ w tym
rejonie zwigkszenie terenow zieleni urzadzonej, co spowoduje
korzysci dla srodowiska naturalnego i klimatu w mie$cie.

Ad. 12. Przepisy art. 6 ust. 1 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym stanowia, iz ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztattuja,
wraz z innymi przepisami, sposéb wykonywania prawa
wlasnosci.

Ad. 13. Brzmienie § 4 ust. 2 dotyczy planowanych inwestycji
1 nie ma potrzeby uzupetniania zapisu o zakres istniejacych
obiektow.

Ad. 14. Z rysunku planu jednoznacznie wynika, od ktérych ulic
nie zostaly wyznaczone linie zabudowy..

Ad. 15. Inwestycje realizowane na podstawie pozwolenia na
budowg uzyskanego przed wejsciem w zycie planu maja jako
podstawe prawng zatwierdzony projekt budowlany i w oparciu
o ten projekt (w tym projektowane zagospodarowanie terenu)

i przyjete w nim wskazniki inwestycje moga by¢
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biologicznie czynnej,

z wylaczeniem dziatek zabudowanych
budynkami, ktére wchodza w sktad
inwestycji przed zmiang planu, obje¢tej
projektem budowlanym zgodnie

z obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, na
podstawie ktorego toczy si¢
postepowanie administracyjne.
16.Ustali¢ minimalnie 1 miejsce

do parkowania przypadajace na jedno
mieszkanie dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j.

17.W prognozie oddziatywania
projektu planu na rodowisko brakuje
daty wykonania opracowania oraz daty
studium

w literaturze.

18.Brakuje informacji o podmiocie
wykonujacym projekt planu
zagospodarowania przestrzennego. Brak
autora czyni dokument niewiarygodnym
i niezgodnym

Z prawem.

19.Brak transparentnosci ogloszenia,
polegajacy na ukryciu przed opinia
publiczng zmiany planu nr 41 pod
numerem 81, co jest w sprzecznosci

Z ustawa

o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

realizowane, zgodnie z prawem. Nie ma potrzeby wprowadzania
proponowanego zapisu.

Ad. 16. Z uwagi na potozenie obszaru planu w $cistym centrum
miasta zasadne jest ustalenie min. 1,5 miejsca do parkowania
przypadajacego na 1 mieszkanie dla nowo projektowane;j
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

Ad. 17. W prognozie na stronie tytutowej podano rok
opracowania tego dokumentu. Przez Studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina
nalezy rozumie¢ Studium obowiagzujace.

Ad. 18. Projekt planu nr 81 sporzadza osoba spetniajaca warunki
okreslone w art. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Dokumenty to potwierdzajace znajduja si¢

w Urzedzie Miejskim w Lubinie. Informacja o autorze nie jest
wymagana w projekcie planu miejscowego, ani tez

w uchwalonym planie. Informacja taka winna si¢ znajdowac

w dokumentacji planistycznej, ktora

po uchwaleniu planu podlega kontroli przez Wojewodg
Dolnoslaskiego w zakresie prawidtowosci sporzadzenia planu,
w tym uprawnien autora do projektowania.

Ad. 19. Uchwata o przystapieniu do sporzadzenia planu nr

81 obejmowata zatgcznik graficzny, na ktérym jednoznacznie
wskazano obszar objety planem.

Prezydent Miasta Lubina nie uwzgl¢dnit uwagi zarzadzeniem nr
P.0050.39.2023 z dnia 14 lutego 2023 r.

2 Osoba fizyczna

01.02.2023

Dziatki nr 233/2,
233/3,233/4,232/3
obreb 5.

W projekcie planu
teren oznaczony
symbolem 2ZPU.

1.Nie dokonywaé zmian

W przeznaczeniu w stosunku

do obecnie obowiazujacego planu nr

41 w zakresie terenu, 0znaczonego

w tym planie symbolem 6.M/U.

2. Whaczy¢ dziatki do terenu
oznaczonego w projekcie planu

nr 81 symbolem 11MU oraz

o0 przeznaczeniu jak w §34 na zabudowe
mieszkaniowo-ustugows.

3.Przeznaczenie dziatek nr 233/2,

Nie uwzglednia sig

Ad. 1. W planie nr 41 przeznaczenie na zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa ma czg¢$¢ dziatki nr 233/2, potozona

w granicach terenu oznaczonego w planie nr 41 symbolem
6.M/U. Na pozostatej czgéci dzialki nr 233/2 plan nr 41 okresla
przeznaczenie na zielen urzadzong — teren wzdtuz potoku
Baczyna (symbol 9.ZP). W pozostalym zakresie terenu, ktorego
dotyczy uwaga plan nr 41 okresla przeznaczenie na ustugi
(symbol 14.U) oraz tereny zieleni urzadzonej towarzyszace
ustugom (symbol 4.ZP/U). Wprowadzone planem nr 81 zmiany
W przeznaczeniu tego terenu wynikajg z ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Lubina, uchwalonego uchwata Rady Miejskiej w Lubinie
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233/3, 233/4, 232/3 na zielen urzadzong
z zakazem zabudowy (symbol 2ZPU)
jest niezgodne

ze stanem faktycznym, a ponadto
obecnie jest w toku wydawanie
pozwolenia na budowe na zabudowg
wielorodzinng z ustugami.

4 Projekt planu nr 81 jest objety wada
prawna, bowiem powinien by¢ zgodny
z ustaleniami Studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Lubina
uchwalonego uchwata Rady Miejskiej
w Lubinie nr XXXIX/361/18 z dnia
24 kwietnia 2018 r., jak wskazano

w uchwale o przystapieniu

do sporzadzenia planu, nie za$

ze Studium uchwalonym uchwata Rady
Miejskiej w Lubinie

nr XXXVIII/274/22 z dnia

23.08.2022 r., w ktorym zmieniono
kierunki rozwoju tego terenu na zielen
urzadzona, pomimo trwajacego od
pazdziernika 2020 r. procesu
uzyskiwania pozwolenia na budowe dla
budynku wielorodzinnego z ustugami
W przyziemiu i garazem podziemnym
wraz z miejscami postojowymi i mata
architekturg.

5.W prognozie oddziatywania projektu
planu na $rodowisko

nie wskazano dziatek nr 233/2, 233/3,
233/4, 232/3 jako zieleni istniejace;j,
wobec tego przeznaczenie tego terenu
na zielen urzadzong jest wada prawna.
6.W projekcie planu nr 81 zmieniono
przeznaczenie dziatki

nr 233/2 z terenéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej na zielen
urzadzona z zakazem zabudowy, co jest
niezgodne z prognoza.

77 .Nie uwzgledniono, ze na dzialce

nr 233/3, przeznaczonej w planie nr

nr XXXVIII/274/22 z dnia 23.08.2022 r., zwanego dalej
Studium, w ktérym przedmiotowy teren ma ustalony kierunek
rozwoju na zielen urzadzong. W przypadku sporzadzania planu
nr 81 majg zastosowanie przepisy art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy

z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688),
ktore stanowia, ze do spraw opracowania i uchwalanie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego albo ich
zmian, w przypadku gdy postepowanie zostalo wszczete

i niezakonczone przed wejsciem w zycie tej ustawy, stosuje si¢
przepisy dotychczasowe. W zwigzku z tym, obowigzuje

art. 9 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, mowiacy, ze ustalenia studium uwarunkowan

i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy s3 wiazace
dla organdw gminy przy sporzadzaniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W projekcie planu nr

81 przedmiotowy teren ma przeznaczenie na zielen urzadzona

i ustugi (symbol 2ZPU), bowiem uwzgledniono rowniez ushugi
istniejace na tym obszarze.

Ad. 2. Przeznaczenie terenu odzwierciedla ustalenia Studium,
w ktorym przedmiotowy teren ma ustalony kierunek rozwoju na
zielen urzadzona. Zgodnie z art. 9 ust. 3 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy sa wigzace dla organow gminy przy sporzadzaniu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Ad. 3. Przeznaczenie terenu odzwierciedla ustalenia Studium,
w ktorym przedmiotowy teren ma ustalony kierunek rozwoju na
zielen urzadzona, przy czym w planie nr 81 uwzglgdniono
istniejace obiekty ustugowe. Projekt ztozony do wniosku

o pozwolenie na budowe¢ musi by¢ zgodny z obowiazujacym
planem miejscowym. W przypadku uzyskania prawomocnej
decyzji o pozwoleniu na budowe na podstawie planu nr 41,

a zatem przed wejsciem w zycie planu nr 81, planowana
inwestycja moze by¢ realizowana w oparciu o to pozwolenie,

co wskazuje art. 34 ust. 2 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie natomiast

z art. 35 tej ustawy tereny, ktorych plan miejscowy
przeznaczenie zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy, do czasu ich zagospodarowania, zgodnego

z planem, chyba

ze w planie ustalono inny sposob ich tymczasowego
zagospodarowania. W przypadku dziatek nr 233/2, 233/3, 233/4,
232/3 nie okreslono w projekcie planu nr 81 sposobu ich
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41 na ushugi (symbol 14.U)

i na zielen urzadzona (symbol 4.ZP/U)
znajduje si¢ 8 garazy. Zmiana
przeznaczenia terenu jest niezgodna

z prognoza i realizowanymi planami
inwestycyjnymi wiascicieli.
8.Przeznaczenie dziatki nr 233/4,

na ktorej znajduje si¢ budynek
ustugowy (w planie nr 41 symbol 14.U)
— byla remiza strazacka, wpisany do
ewidencji zabytkow, na zielen
urzadzona jest niezgodne z prognoza
i realizowanymi planami
inwestycyjnymi wlascicieli.

9 .Przeznaczenie dziatki nr 232/3,

na ktorej znajduje si¢ budynek bylej
gazowni jest niezgodne

z prognoza i realizowanymi planami
inwestycyjnymi wiascicieli.

10.Dla pozostatego terenu po bytej
gazowni nie zmieniono przeznaczenia
w stosunku do planu nr 41.

11.Realizacja planowanej zabudowy
wielorodzinnej z ustugami bedzie
korzystna dla miasta (wptywy podatkow
od nieruchomosci).

12.Dziatania planistyczne naruszaja
przepisy wiascicieli do swobodnego
zarzadzania nieruchomoscia, ktora nabyt
w celach inwestycyjnych.

13.Zmieni¢ § 4 pkt 2 na tresé:

,.Na wszystkich terenach dopuszcza si¢
realizacj¢ urzadzen technicznych, dojsé,
dojazdéw, ciaggoéw rowerowych,
parkingdw, garazy wbudowanych

w obiekty

o funkcji podstawowej, podziemnych
istniejacych w dniu wejscia w zycie
planu oraz infrastruktury technicznej,
zapewniajgcych mozliwosé
funkcjonowania na danym terenie
obiektow, zgodnie z przeznaczeniem
podstawowym oraz ustaleniami planu.”

tymczasowego zagospodarowania.

Ad. 4. Plan miejscowy winien by¢ zgodny z ustaleniami
Studium, obowiazujacego na dzien uchwalenia tego planu.

Ad. 5. Prognoza oddzialywania projektu planu na srodowisko
nie stanowi o przeznaczeniu terendéw 1 nie jest szczegdélowa
inwentaryzacja obszaru.

Ad. 6. Plan miejscowy winien by¢ zgodny z ustaleniami
Studium. W projekcie planu nr 81 uwzgledniono, Ze na terenie
27PU znajduje si¢ zabudowa, w tym obiekt wpisany do
ewidencji zabytkow. Oprocz przeznaczenia terenu na zielen
urzadzong dopuszczono utrzymanie istniejacych obiektow
ustugowych i parkingu oraz realizacj¢ ogrodkow kawiarnianych
i restauracyjnych. Prognoza oddziatywania projektu planu

na $rodowisko nie stanowi o przeznaczeniu terenow.

Ad. 7. W projekcie planu nr 81 uwzgledniono, Ze na terenie
27PU znajduje si¢ zabudowa, w tym obiekt wpisany do
ewidencji zabytkow. Oprocz przeznaczenia terenu na zielen
urzadzong dopuszczono utrzymanie istniejacych obiektow
ustugowych i parkingu oraz realizacj¢ ogrodkoéw kawiarnianych
i restauracyjnych. Prognoza oddziatywania projektu planu

na §rodowisko nie stanowi o przeznaczeniu terenow.

Ad. 8. Plan miejscowy winien by¢ zgodny z ustaleniami
Studium. W projekcie planu nr 81 uwzgledniono, Ze na terenie
27PU znajduje si¢ zabudowa, w tym obiekt wpisany do
ewidencji zabytkow. Oprocz przeznaczenia terenu na zielen
urzadzona dopuszczono utrzymanie istniejacych obiektow
ustugowych i parkingu oraz realizacj¢ ogrodkoéw kawiarnianych
i restauracyjnych.

Ad. 9. W projekcie planu nr 81 uwzgledniono, ze na terenie
27PU znajduje si¢ zabudowa. Oprocz przeznaczenia terenu

na zielen urzadzona dopuszczono réwniez m.in. obiekty
infrastruktury technicznej.

Ad. 10. Zmiany w przeznaczeniu terenu odzwierciedlaja
ustalenia Studium. Zgodnie z art. 9 ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy s3 wigzace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Ad. 11. Zgodnie z ustaleniami Studium przewiduje si¢ w tym
rejonie zwigkszenie terenow zieleni urzadzonej, co spowoduje
korzysci dla srodowiska naturalnego i klimatu w miescie.

Ad. 12. Przepisy art. 6 ust. 1 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym stanowia, iz ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztattuja,
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14.Wniosek o wpisanie w tresci planu
ulic, od ktorych nie zostaly wyznaczone
linie zabudowy,

o czym mowa w § 4 pkt 8.
15.Zmieni¢ § 4 pkt 9 na tresé:

,,Dla istniejacych terenow
zabudowanych, ktore posiadaja
mniejsze niz ustalone w planie
wskazniki powierzchni biologicznie
czynnej - zakazuje

si¢ pomniejszania powierzchni
biologicznie czynnej,

z wylaczeniem dziatek zabudowanych
budynkami, ktére wchodzg w sktad
inwestycji przed zmiang planu, objetej
projektem budowlanym zgodnie

z obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, na
podstawie ktorego toczy si¢
postepowanie administracyjne.

16.Ustali¢ minimalnie 1 miejsce do
parkowania przypadajace na jedno
mieszkanie dla zabudowy
mieszkaniowe]j wielorodzinnej.

17.W prognozie oddziatywania
projektu planu na srodowisko brakuje
daty wykonania opracowania oraz daty
studium

w literaturze.

18.Brakuje informacji o podmiocie
wykonujacym projekt planu
zagospodarowania przestrzennego. Brak
autora czyni dokument niewiarygodnym
i niezgodnym

Z prawem.

19.Brak transparentnosci ogtoszenia,
polegajacy na ukryciu przed opinig
publiczng zmiany planu nr 41 pod
numerem 81, co jest w sprzecznosci

z ustawg o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

wraz z innymi przepisami, sposob wykonywania prawa
wlasnosci.

Ad. 13. Brzmienie § 4 ust. 2 dotyczy planowanych inwestycji

i nie ma potrzeby uzupetniania zapisu o zakres istniejacych
obiektow.

Ad. 14. Z rysunku planu jednoznacznie wynika, od ktérych ulic
nie zostaly wyznaczone linie zabudowy..

Ad. 15. Inwestycje realizowane na podstawie pozwolenia

na budowe uzyskanego przed wejsciem w zycie planu maja jako
podstawe prawng zatwierdzony projekt budowlany

1w oparciu o ten projekt (w tym projektowane zagospodarowanie
terenu) 1 przyjete w nim wskazniki inwestycje moga by¢
realizowane, zgodnie z prawem. Nie ma potrzeby wprowadzania
proponowanego zapisu.

Ad. 16. Z uwagi na polozenie obszaru planu w $cistym centrum
miasta zasadne jest ustalenie min. 1,5 miejsca do parkowania
przypadajacego na 1 mieszkanie dla nowo projektowanej
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

Ad. 17. W prognozie na stronie tytutowej podano rok
opracowania tego dokumentu. Przez Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina
nalezy rozumie¢ Studium obowiazujace.

Ad. 18. Projekt planu nr 81 sporzadza osoba spetniajaca warunki
okreslone w art. 5 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym. Dokumenty to
potwierdzajace znajduja si¢ w Urzedzie Miejskim w Lubinie.
Informacja o autorze nie jest wymagana w projekcie planu
miejscowego, ani tez w uchwalonym planie. Informacja taka
winna si¢ znajdowa¢ w dokumentacji planistycznej, ktora

po uchwaleniu planu podlega kontroli przez Wojewodg
Dolnoslaskiego w zakresie prawidtowosci sporzadzenia planu,
w tym uprawnien autora do projektowania.

Ad. 19. Uchwata o przystapieniu do sporzadzenia planu nr

81 obejmowata zalacznik graficzny, na ktérym jednoznacznie
wskazano obszar objety planem.

Prezydent Miasta Lubina nie uwzglednit uwagi zarzadzeniem
nr P.0050.39.2023 z dnia 14 lutego 2023 r.
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ZUW URBEX Sp.
Z 0.0.

01.02.2023 | Dziatki nr 232/5,
W projekcie planu
teren oznaczony
symbolem 11MU
12ZPU.

232/1,232/6 obrgb 5.

Dot.:
1.Zwigkszenia wysokosci zabudowy do

5 kondygnacji, w tym poddasze
uzytkowe, max. 18 m.

Nie uwzglednia si¢

2.Dopuszczenia dowolnej formy
dachow.

3.Ustalenia intensywnosci zabudowy

w przedziale 3,5 — 5,0.

4 Ustali¢ wymog zapewnienia
minimalnie 1 miejsca do parkowania
przypadajacego na jedno mieszkanie dla
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;j.

5.Wylaczyé dziatke nr 232/7

ze strefy B ochrony konserwatorskie;j.
6.Wigczy¢ fragment dziatki nr 232/1
obecnie przeznaczony w projekcie planu
na zielen urzadzong do terenu 11MU.

Ad. 1. W projekcie planu nr 81 utrzymano wysokos¢ zabudowy
okreslong w dotychczas obowigzujacym planie miejscowym nr
41 dla terenu (w planie nr 41 -symbol 6.M/U). Wzi¢to przy tym
pod uwage wysoko$¢ uksztaltowanej istniejacej zabudowy po
potudniowej stronie ul. Odrodzenia, ktéra w tym rejonie

nie przekracza 4 kondygnacji.

Ad. 2. Ustalenia w zakresie formy dachéw nawiazuja

do istniejacej uksztattowanej zabudowy po poludniowej stronie
ul. Odrodzenia, a takze do zalecen Dolnoslaskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow dla strefy ochrony
konserwatorskiej B, w granicach ktorej znajduje si¢ czgs$¢ terenu
11MU.

Ad. 3 Brak uzasadnienia dla tak duzej intensywno$ci zabudowy
z uwagi na ustalong na min. 50% powierzchni¢ biologicznie
czynng oraz polozenie terenu przy potoku Baczyna, wzdtuz
ktorego wskazane jest realizowanie terenow umozliwiajacych
przewietrzanie miasta.

Ad. 4. Z uwagi na potozenie obszaru planu w $cistym centrum
miasta zasadne jest ustalenie min. 1,5 miejsca do parkowania
przypadajacego na 1 mieszkanie dla nowo projektowane;j
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

Ad. 5. Granice strefy B ochrony konserwatorskiej zostaty
okreslone w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina, co jest wiazace
dla projektu planu.

Ad. 6. Tereny zieleni urzadzonej wzdhiz potoku Baczyna zostaty
wyznaczone w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina, co jest wigzace
dla projektu planu.

Prezydent Miasta Lubina nie uwzglednit uwagi zarzadzeniem
nr P.0050.39.2023 z dnia 14 lutego 2023 r.

Wylozenie do publicznego wgladu projektu planu nr 81
w dniach od 1 marca 2023 r. do 23 marca 2023 r.
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4 Osoba fizyczna 06.04.2023 | Dziatki nr 233/2,
233/3,233/4,232/3
obreb 5.

W projekcie planu
teren oznaczony

symbolem 2ZPU.

1.Nie dokonywa¢ zmian

W przeznaczeniu w stosunku

do obecnie obowigzujacego planu nr
41 w zakresie terenu, oznaczonego

w tym planie symbolem 6.M/U.

2. Wihaczy¢ dziakki do terenu
oznaczonego w projekcie planu

nr 81 symbolem 11MU oraz

o przeznaczeniu jak w § 34

na zabudowg¢ mieszkaniowo-ushugows.

3.Przeznaczenie dziatek nr 233/2,
233/3, 233/4, 232/3 na zielen urzadzona
z zakazem zabudowy (symbol 2ZPU)
jest niezgodne

ze stanem faktycznym, a ponadto
obecnie jest w toku wydawanie
pozwolenia na budowe na zabudowg
wielorodzinng z ustugami.

4 Projekt planu nr 81 jest objety wada
prawna, bowiem powinien by¢ zgodny
z ustaleniami Studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Lubina
uchwalonego uchwata Rady Miejskiej
w Lubinie nr XXXIX/361/18 z dnia
24 kwietnia 2018 r., jak wskazano

w uchwale o przystapieniu do
sporzadzenia planu, nie za$ ze Studium
uchwalonym uchwata Rady Miejskie;j
w Lubinie nr XXXVIII/274/22 z dnia
23.08.2022 r., w ktorym zmieniono
kierunki rozwoju tego terenu na zielen
urzadzona, pomimo trwajacego od
pazdziernika 2020 r. procesu
uzyskiwania pozwolenia na budowe dla
budynku wielorodzinnego z ushugami
W przyziemiu i garazem podziemnym
wraz z miejscami postojowymi i matg
architekturg.

5.W prognozie oddziatywania projektu
planu na $rodowisko nie wskazano
dziatek nr 233/2, 233/3, 233/4, 232/3
jako zieleni istniejacej, wobec tego

Nie uwzglednia si¢

Ad. 1. W planie nr 41 przeznaczenie na zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa ma czg$¢ dziatki nr 233/2, potozona

w granicach terenu oznaczonego w planie nr 41 symbolem
6.M/U. Na pozostatej cz¢$ci dziatki nr 233/2 plan nr 41 okresla
przeznaczenie na zielen urzadzong — teren wzdtuz potoku
Baczyna (symbol 9.ZP). W pozostalym zakresie terenu, ktorego
dotyczy uwaga plan nr 41 okresla przeznaczenie na ustugi
(symbol 14.U) oraz tereny zieleni urzadzonej towarzyszgce
ustugom (symbol 4.ZP/U). Wprowadzone planem nr 81 zmiany
W przeznaczeniu tego terenu wynikaja z ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lubina, uchwalonego uchwatg Rady Miejskiej w Lubinie
nr XXXVII1/274/22 z dnia 23.08.2022 r., zwanego dalej
Studium, w ktérym przedmiotowy teren ma ustalony kierunek
rozwoju na zielen urzadzona. W przypadku sporzadzania planu
nr 81 majg zastosowanie przepisy art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy

z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22023 r., poz. 1688), ktore stanowia, ze do spraw opracowania
i uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego albo ich zmian, w przypadku gdy postepowanie
zostato wszczete 1 niezakonczone przed wejsciem w zycie tej
ustawy, stosuje si¢ przepisy dotychczasowe. W zwiazku z tym,
obowiazuje art. 9 ust. 3 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, mowiacy, ze ustalenia
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy sa wigzace dla organdw gminy

przy sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W projekcie planu nr 81 przedmiotowy teren ma
przeznaczenie na zielen urzadzong i ustugi (symbol 2ZPU),
bowiem uwzgledniono rowniez ustugi istniejace na tym
obszarze.

Ad. 2. Przeznaczenie terenu odzwierciedla ustalenia Studium,
w ktorym przedmiotowy teren ma ustalony kierunek rozwoju na
zielen urzadzona. Zgodnie z art. 9 ust. 3 ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy s3 wigzace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Ad. 3. Przeznaczenie terenu odzwierciedla ustalenia Studium,
w ktorym przedmiotowy teren ma ustalony kierunek rozwoju na
zielen urzadzona, przy czym w planie nr 81 uwzgledniono
istniejace obiekty ustugowe. Projekt ztozony do wniosku

o pozwolenie na budowe musi by¢ zgodny z obowigzujagcym
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przeznaczenie tego terenu na zielen
urzadzong jest wada prawna.

6.W projekcie planu nr 81 zmieniono
przeznaczenie dziatki

nr 233/2 z terendow zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej na zielen
urzadzona z zakazem zabudowy, co jest
niezgodne z prognoza.

77 Nie uwzgledniono, ze na dziatce

nr 233/3, przeznaczonej w planie nr
41 na ushugi (symbol 14.U)

i na zielen urzadzona (symbol 4.ZP/U)
znajduje si¢ 8 garazy. Zmiana
przeznaczenia terenu jest niezgodna

Z prognoza

i realizowanymi planami
inwestycyjnymi wiascicieli.
&.Przeznaczenie dziatki nr 233/4,

na ktorej znajduje si¢ budynek
ustugowy (w planie nr 41 symbol 14.U)
— byla remiza strazacka, wpisany do
ewidencji zabytkow, na zielen
urzadzong jest niezgodne z prognoza

i realizowanymi planami
inwestycyjnymi wiascicieli.

9 Przeznaczenie dziatki nr 232/3,

na ktorej znajduje si¢ budynek bylej
gazowni jest niezgodne

z prognoza i realizowanymi planami
inwestycyjnymi wiascicieli.

10.Dla pozostatego terenu po bylej
gazowni nie zmieniono przeznaczenia
w stosunku

do planu nr 41.

11.Realizacja planowanej zabudowy
wielorodzinnej z ustugami bedzie
korzystna dla miasta (wptywy podatkow
od nieruchomosci).

12.Dziatania planistyczne naruszaja
przepisy wiascicieli do swobodnego
zarzadzania nieruchomoscia, ktora nabyt
w celach inwestycyjnych.

planem miejscowym. W przypadku uzyskania prawomocne;j
decyzji o pozwoleniu na budowe na podstawie planu nr 41,

a zatem przed wejsciem w zycie planu nr 81, planowana
inwestycja moze by¢ realizowana w oparciu o to pozwolenie,
co wskazuje art. 34 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie natomiast
z art. 35 tej ustawy tereny, ktorych plan miejscowy
przeznaczenie zmienia, mogg by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy, do czasu ich zagospodarowania, zgodnego
z planem, chyba
ze w planie ustalono inny sposob ich tymczasowego
zagospodarowania. W przypadku dziatek nr 233/2, 233/3, 233/4,
232/3 nie okreslono w projekcie planu nr 81 sposobu ich
tymczasowego zagospodarowania.

Ad. 4. Plan miejscowy winien by¢ zgodny z ustaleniami

Studium, obowiazujgcego na dzien uchwalenia tego planu.

Ad. 5. Prognoza oddzialywania projektu planu na $rodowisko
nie stanowi o przeznaczeniu terenow i nie jest szczegotowa
inwentaryzacja obszaru.

Ad. 6. Plan miejscowy winien by¢ zgodny z ustaleniami

Studium. W projekcie planu nr 81 uwzgledniono, ze na terenie
27PU znajduje si¢ zabudowa, w tym obiekt wpisany do
ewidencji zabytkow. Oprocz przeznaczenia terenu na zielen
urzadzong dopuszczono utrzymanie istniejacych obiektow
ustugowych i parkingu oraz realizacj¢ ogrodkéw kawiarnianych
i restauracyjnych. Prognoza oddziatywania projektu planu na
srodowisko nie stanowi o przeznaczeniu terenow.

Ad. 7. W projekcie planu nr 81 uwzgledniono, Ze na terenie
27PU znajduje si¢ zabudowa, w tym obiekt wpisany

do ewidencji zabytkoéw. Oprdocz przeznaczenia terenu na zielen
urzadzona dopuszczono utrzymanie istniejacych obiektow
ustugowych i parkingu oraz realizacj¢ ogrodkéw kawiarnianych
i restauracyjnych. Prognoza oddziatywania projektu planu
na $rodowisko nie stanowi o przeznaczeniu terenow.

Ad. 8. Plan miejscowy winien by¢ zgodny z ustaleniami

Studium. W projekcie planu nr 81 uwzgledniono, Ze na terenie
27PU znajduje si¢ zabudowa, w tym obiekt wpisany do
ewidencji zabytkow. Oprocz przeznaczenia terenu na zielen
urzadzona dopuszczono utrzymanie istniejacych obiektow
ustugowych i parkingu oraz realizacj¢ ogrodkéw kawiarnianych
i restauracyjnych.

Ad. 9. W projekcie planu nr 81 uwzgledniono, Ze na terenie
27PU znajduje si¢ zabudowa. Oprocz przeznaczenia terenu
na zielen urzadzong dopuszczono réwniez m.in. obiekty
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13.Zmieni¢ § 4 pkt 2 na tresé:

,.Na wszystkich terenach dopuszcza si¢
realizacj¢ urzadzen technicznych, dojs¢,
dojazdow, ciggdéw rowerowych,
parkingow, garazy wbudowanych

w obiekty

o funkcji podstawowej, podziemnych
istniejacych w dniu wejscia w zycie
planu oraz infrastruktury technicznej,
zapewniajacych mozliwosé
funkcjonowania na danym terenie
obiektow, zgodnie z przeznaczeniem
podstawowym oraz ustaleniami planu.”
14.Wniosek o wpisanie w tresci planu
ulic, od ktérych nie zostaty wyznaczone
linie zabudowy,

o czym mowa w § 4 pkt 8.

15.Zmieni¢ § 4 pkt 9 na tresé:

,,Dla istniejacych terenow
zabudowanych, ktore posiadaja
mniejsze niz ustalone w planie
wskazniki powierzchni biologicznie
czynnej - zakazuje

si¢ pomniejszania powierzchni
biologicznie czynnej, z wylaczeniem
dziatek zabudowanych budynkami,
ktore wchodza w sktad inwestycji przed
zmiang planu, objetej projektem
budowlanym zgodnie z obowigzujacym
miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, na podstawie ktorego

toczy si¢ postepowanie administracyjne.

16.Ustali¢ minimalnie 1 miejsce do
parkowania przypadajace na jedno
mieszkanie dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j.

17.W prognozie oddziatywania
projektu planu na srodowisko brakuje
daty wykonania opracowania oraz daty
studium

w literaturze.

18.Brakuje informacji o podmiocie
wykonujacym projekt planu

infrastruktury techniczne;j.

Ad. 10. Zmiany w przeznaczeniu terenu odzwierciedlaja
ustalenia Studium. Zgodnie z art. 9 ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy sa wigzace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Ad. 11. Zgodnie z ustaleniami Studium przewiduje si¢ w tym
rejonie zwigkszenie terenow zieleni urzadzonej, co spowoduje
korzysci dla srodowiska naturalnego i klimatu w miescie.

Ad. 12. Przepisy art. 6 ust. 1 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym stanowia, iz ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztattuja,
wraz z innymi przepisami, sposob wykonywania prawa
wlasnosci.

Ad. 13. Brzmienie § 4 ust. 2 dotyczy planowanych inwestycji

i nie ma potrzeby uzupeltniania zapisu o zakres istniejacych
obiektow.

Ad. 14. Z rysunku planu jednoznacznie wynika, od ktorych ulic
nie zostaly wyznaczone linie zabudowy.

Ad. 15. Inwestycje realizowane na podstawie pozwolenia na
budowe uzyskanego przed wejsciem w zycie planu maja jako
podstawe prawng zatwierdzony projekt budowlany i w oparciu
o ten projekt (w tym projektowane zagospodarowanie terenu)

i przyjete w nim wskazniki inwestycje mogg by¢

realizowane, zgodnie z prawem. Nie ma potrzeby wprowadzania
proponowanego zapisu.

Ad. 16. Z uwagi na potozenie obszaru planu w $cistym centrum
miasta zasadne jest ustalenie min. 1,5 miejsca do parkowania
przypadajacego na 1 mieszkanie dla nowo projektowane;j
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

Ad. 17. W prognozie na stronie tytutowej podano rok
opracowania tego dokumentu. Przez Studium uwarunkowan

i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina
nalezy rozumie¢ Studium obowiagzujace.

Ad. 18. Projekt planu nr 81 sporzadza osoba spetniajaca warunki
okreslone w art. 5 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym. Dokumenty

to potwierdzajace znajduja si¢ w Urzedzie Miejskim w Lubinie.
Informacja o autorze nie jest wymagana w projekcie planu
miejscowego, ani tez w uchwalonym planie. Informacja taka
winna si¢ znajdowa¢ w dokumentacji planistycznej, ktora

po uchwaleniu planu podlega kontroli przez Wojewodg
Dolnoslaskiego w zakresie prawidtowosci sporzadzenia planu,
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zagospodarowania przestrzennego. Brak
autora czyni dokument niewiarygodnym
i niezgodnym

Z prawem.

19.Brak transparentnoéci ogloszenia,
polegajacy na ukryciu przed opinig
publiczng zmiany planu nr 41 pod
numerem 81, co jest w sprzecznosci

z ustawa o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

w tym uprawnien autora do projektowania.

Ad. 19. Uchwata o przystapieniu do sporzadzenia planu nr

81 obejmowata zatgcznik graficzny, na ktérym jednoznacznie
wskazano obszar objety planem.

Prezydent Miasta Lubina nie uwzglgdnit uwagi zarzadzeniem
nr P.0050.129.2023 z dnia 14 kwietnia 2023 r.

06.04.2023 | Dziatki nr 233/2,
233/3,233/4,232/3
obreb 5.

W projekcie planu
teren oznaczony
symbolem 2ZPU.

5 Osoba fizyczna

Dot. razacego naruszenia przepisow

i prawa wlasnos$ci poprzez zmiang
przeznaczenie terenu mieszkalno —
ustugowego na zielen urzadzona.
Wnhiosek dotyczy przeznaczenia

w caloéci terenu, ktorego uwaga dotyczy
na zabudowe mieszkaniowo-ushugowa.

1.Niezgodnos¢ ustalen § 3 pkt 18 tekstu
projektu planu, w ktérym zdefiniowano
»Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
miasta Lubina” (dalej jako Studium)
jako Studium uchwalone Uchwatg Rady
Miejskiej w Lubinie nr XXXIX/361/18
z dnia 24 kwietnia 2018 r.,

z rysunkiem projektu planu,

w ktorym powotano Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
miasta Lubina uchwalone uchwatg Rady
Miejskiej w Lubinie

nr XXXVIII/274/22 z dnia 23.08.2022 1.
Prace nad projektem planu nr 81 zostaty
rozpoczgte

na podstawie uchwaly Rady Miejskiej
w Lubinie z dnia 23 listopada 2021 r.,
kiedy obowiazywalo Studium z 2018 r.,
zatem projekt planu winien by¢ zgodny
z tym Studium, a nie z projektem jego
zmiany. Projekt planu ,,wyprzedzal”
ustalenia planowanej zmiany Studium.
W tres$ci uwagi powolano orzecznictwo
sagdowo-administracyjne odnos$nie

Nie uwzglednia si¢

W przypadku sporzadzania planu nr 81 maja zastosowanie
przepisy art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.

o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), ktore stanowia,

ze do spraw opracowania i uchwalanie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego albo ich zmian, w przypadku
gdy postgpowanie zostato wszczete 1 niezakonczone przed
wejsciem w Zycie tej ustawy, stosuje si¢ przepisy
dotychczasowe. W zwigzku z tym, obowigzuje

art. 9 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, mowiacy, ze ustalenia studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy sa wigzace
dla organéw gminy przy sporzadzaniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Planowane zmiany

W przeznaczeniu terenu sa zgodne z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lubina, uchwalonego uchwata Rady Miejskiej w Lubinie
nr XXXVIII/274/22 z dnia 23.08.2022 r., zwanego dalej
Studium, w ktérym przedmiotowy teren ma ustalony kierunek
rozwoju na zielen urzadzona.

Ad. 1. W §3 pkt 18 tekstu projektu wylozonego do publicznego
wgladu w dniach planu nastapita omytka pisarska poprzez
wpisanie w definicji Studium uchwaty Rady Miejskiej w Lubinie
nr XXXIX/361/18 z dnia 24 kwietnia 2018 r. zamiast aktualnie
obowigzujacej uchwaty nr XXXVIII/274/22

z dnia 23.08.2022 r., ktorg powotano na rysunku projektu planu
nr 81. Omylka zostala skorygowana. Rozpoczgcie prac nad
projektem planu nr 81 nastgpito, kiedy trwaty juz prace nad
zmiang Studium. Organ sporzadzajacy obydwa dokumenty
koordynowat prace nad planem nr 81 i nad zmiang Studium

i przekazywat projektantom planu na biezaco ustalenia projektu
zmiany Studium, tak, aby projekt planu byt finalnie zgodny

z nowym Studium. Informacja o tym, ze projekt planu sporzadza
si¢ zgodnie z projektem zmiany Studium byla zmieszczona
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procedowania projektu planu

i tworzenia nowego Studium.

2 Niezgodnosé ustalen § 3 pkt 6 tekstu
projektu planu, w ktérym zdefiniowano
»przeznaczenie podstawowe jako
przeznaczenie terenu, ktore przewaza
na danym terenie wydzielonym w planie
liniami rozgraniczajacymi

- w przypadkach ustalenia wigcej

niz jednej kategorii przeznaczenia
podstawowego, kazda z tych kategorii
moze stanowi¢ wylaczne przeznaczenie
terenu lub poszczegdlnych
nieruchomosci potozonych w granicach
terenu”,

z ustalenia dla terenu 2ZPU, bowiem

z ustalen szczegdtowych dla terenu
27PU nie wynika,

ze kategoria U — ustugi, moze by¢
wylacznym przeznaczeniem terenu.
3.Niezgodnos¢ ustalen §

1 ust. 4 pkt 1 tekstu projektu planu,
w ktorym okreslono, ze obowigzujacym
oznaczeniem na rysunku planu jest
»granica obszaru obj¢tego planem”,

a rysunkiem projektu planu,
na ktérym uzyto liczby mnogiej

i 0znaczono ,,granice obszaru objgtego
planem”.

4 Niezgodno$¢ ustalen §4 ust. 2 tekstu
projektu planu

,,Na wszystkich terenach dopuszcza si¢
realizacj¢ urzadzen technicznych, dojs¢,
dojazdéw, ciagéw rowerowych,
parkingow, garazy wbudowanych

w obiekty

o funkcji podstawowe;j oraz
infrastruktury technicznej,
zapewniajacych mozliwosé
funkcjonowania na danym terenie
obiektow, zgodnie z przeznaczeniem
podstawowym oraz ustaleniami planu.”
z postanowieniami § 37.

w uzasadnieniu do projektu uchwaty w wersji projektu
wyslanego w dniu 05.08.2022 r. do opiniowania

i uzgodnien. Zmiang¢ Studium uchwalono 23.08.2022 r.,

W wersji projektu planu wytozonego do publicznego wgladu
omytkowo pozostal zapis o projekcie zmiany Studium, chociaz
zmiana Studium wowczas juz obowigzywata. Nie nastgpito
zatem razace naruszenie procedury sporzadzenia planu,

bo nowe Studium obowigzywato juz podczas pierwszego
wylozZenia projektu planu.

Ad. 2. W § 37 okreslono tylko jedno przeznaczenie podstawowe
dla terenu 2ZPU, a mianowicie — zielen urzadzong. Ustlugi
stanowia na tym terenie przeznaczenie uzupetniajace, przy czym
ograniczone zostaly do zabudowy istniejacej w dniu wejscia

w zycie planu. Symbol ZPU ma wskaza¢ na to, ze teren nie ma
wylacznie przeznaczenia na zielen urzadzona,

a respektowane jest istniejace, ustugowe wykorzystanie terenu.
Nie ma niezgodnosci z ustaleniami §3 pkt 6.

Ad. 3. Liczba pojedyncza lub liczba mnoga uzyte w okresleniu
granicy obszaru objetego planem w tekscie oraz na rysunku
projektu planu nie jest istotnym btedem. Oznaczenia te sa
zrozumiate, niemniej przy uchwaleniu planu zostaly one
ujednolicone.

Ad. 4. W § 4 ust. 2 jednoznacznie okreslono, ze realizacja
parkingdw na obszarze planu ma na celu zapewnienie
mozliwosci funkcjonowania obiektow zgodnie z przeznaczeniem
podstawowym oraz ustaleniami planu.

Dla terenu 2ZPU przeznaczenie podstawowe to zielen urzadzona,
jednakze jako przeznaczenie uzupehiajace dopuszczono m.in.
parking terenowy — wylacznie w zakresie istniejagcym w dniu
wejscia w zycie planu, co respektuje istniejace wykorzystanie
terenu. Nie ma sprzecznosci pomigedzy w/w ustaleniami planu.
Ad. 5. Akcent to pojgcie powszechnie zrozumiate i oznacza m.in.
podkreslenie, uwydatnienie czego$ lub element wyrozniajacy sig,
nadajacy catosci okre$lony charakter. Akcent architektoniczny,
o ktorym mowa w ustaleniach projektu planu odnosi si¢ do
formy architektonicznej projektowanej zabudowy i nie ma
koniecznosci jego definiowania, poniewaz jest zrozumiate, ze
chodzi o wyro6znienie, podkreslenie formy architektonicznej
budynku. Projekt planu nr 81 dopuszcza mozliwo$¢ stosowania
akcentow architektonicznych w strefach ochrony
konserwatorskiej A i B na budynkach sytuowanych

na naroznikach ciggéw komunikacyjnych, okreslajac ich
wysoko$¢ na maksimum 3 m nad potacig dachu.

Ad. 6. Na terenie 2ZPU nie wrysowano linii zabudowy, bowiem
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S5Wg§6ust.6iw§

20 ust. 2 dopuszczono ,,akcenty
architektoniczne”, jednak

nie zdefiniowano tego pojgcia w § 3.
Nie ma definicji tego pojgcia

w obowiazujacych przepisach dlatego
bezwzglednie powinno by¢
zdefiniowane w tre$ci uchwaty.
6.Czes¢ terenu 2ZPU znajduje sic

w granicach nowozytnego uktadu
urbanistycznego (w strefie B ochrony
konserwatorskiej), gdzie obowiazuja
ustalenia § 7 ust. 5.

W § 7 ust. 5 pkt 3 wskazano,

ze ,,nowa zabudowe dopuszcza si¢

w miejscu zabudowy historycznie
istniejacej lub jako uzupelnienie

i kontynuacje istniejacej zabudowy”. Na
terenie 2ZPU nie wrysowano linii
zabudowy. Brak historycznej linii
zabudowy na tym terenie stanowi
istotne naruszenie prawa, dajaca
podstawe do stwierdzenia niewaznosci
planu.

77.Postanowienia § 13 ust. 4 pkt 4 oraz
ust. 7 sa sprzeczne z ustalenia §7

ust. 5 pkt 9. W jednych dopuszcza si¢
panele fotowoltaiczne, a w drugich
zakazuje. W § 13 nalezatoby wpisac ,,z
zastrzezeniem ...”.

8.Wniosek o okreslenie stawki
procentowej dla terenu 2ZPU na
poziomie 0,1%, a dla pozostatych
terenow 5%.

9.Projekt planu nr 81 nadmiernie
ogranicza racjonalne zagospodarowanie
dziatek nr 233/2, 233/3, 233/4, 232/3

i nie uwzglednia prawa wlasnosci.
Planowane przeznaczenie terenu
koliduje z zamierzeniami
inwestycyjnymi uzytkownika
wieczystego terenu. Jak wskazano

w uwagach do pierwszego wylozenia

projekt planu dopuszcza na tym terenie wylacznie utrzymanie
istniejacej zabudowy. Znajdujacy si¢ na tym terenie budynek
wpisany do ewidencji zabytkow (dawna remiza strazy pozarnej)
potozony jest w strefie B ochrony konserwatorskiej, w zwigzku
z tym dla tego budynku majg zastosowanie ustalenia §7

ust. 5 pkt 3 méwiace, ze ,,nowa zabudowe dopuszcza si¢

w miejscu zabudowy historycznie istniejacej lub jako
uzupeknienie i kontynuacje¢ istniejacej zabudowy”, przez co
nalezy rozumie¢, ze w tym przypadku dopuszcza si¢ nowa
zabudowg w miejscu zabudowy historycznej w przypadku
zniszczenia tego budynku (np. na skutek pozaru).

Ad. 7. Ustalenia § 13 ust. 4 pkt 4 oraz ust. 7 dopuszczaja
stosowanie odnawialnych zrodet energii z urzadzen o mocy
zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych i spalarni odpadow oraz dopuszczaja
panele fotowoltaiczne wytacznie na budynkach, natomiast
ustalenia §7 ust. 5 pkt 9 doprecyzowuja, ze w strefie ochrony
konserwatorskiej B panele fotowoltaiczne nie moga by¢
sytuowane na eksponowanych elewacjach. Nie ma zakazu
stosowania paneli, zatem nie ma sprzeczno$ci ustalen.

Ad. 8. Nie uwzglednia si¢ z uwagi na brak podstaw do
pozbawiania budzetu miasta dochodow z tytutu renty
planistycznej, ktorej wysokos¢ uopizp dopuszcza na poziomie
30% rdznicy wartosci nieruchomosci (w przypadku zbycia
nieruchomosci w okresie 5 lat od wejscia w zycie uchwaty).
Ad. 9. Planowane zmiany w przeznaczeniu terenu sa zgodne

z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina, uchwalonego
uchwala Rady Miejskiej w Lubinie nr XXXVII1/274/22 z dnia
23.08.2022 r., w ktéorym przedmiotowy teren ma ustalony
kierunek rozwoju na zielen urzadzong. W przypadku
sporzadzania planu nr 81 majg zastosowanie przepisy

art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22023 r., poz. 1688), ktore stanowia, ze do spraw opracowania
i uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego albo ich zmian, w przypadku gdy postepowanie
zostato wszczete 1 niezakonczone przed wejsciem w zycie tej
ustawy, stosuje si¢ przepisy dotychczasowe. W zwiazku z tym,
obowiazuje art. 9 ust. 3 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, mowiacy, ze ustalenia
studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy sa wiazace dla organdw gminy

przy sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania
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obecnie jest w toku wydawanie
pozwolenia na budowe na zabudowg
wielorodzinng z ustugami na tym
terenie. Nieuwzglednienie tej informacji
w projekcie planu bedzie niezgodne

z zasada proporcjonalnoséci. W tresci
uwagi powotano orzecznictwo sagdowo-
administracyjne odnosnie ingerencji
planu miejscowego w wykonywanie
prawa wiasnosci.

10.Projektowane przeznaczenie terenu
istotnie ograniczy uprawnienia zwigzane
z prawem uzytkowania wieczystego
nieruchomosci, co stanowi
przekroczenie wtadztwa planistycznego
gminy. Dziatki

s uzbrojone i znajduja

si¢ w sasiedztwie zabudowy
mieszkaniowej. Nie ma obiektywnych
przyczyn aby nie wzig¢ pod uwagge
indywidualnego interesu obywatela.
11.Uwagi do uzasadnienia:

-zgodnie z przepisami ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (uopizp) w uzasadnieniu
wojt przedstawia wpltyw projektu planu
na finanse publiczne,

w tym na budzet gminy.

W uzasadnieniu do projektu planu nr

81 nie przedstawiono skutkow
ewentualnych roszczen
odszkodowawczych.

*Okreslono, ze w projekcie planu
uwzgledniono prawo wtasnosci poprzez
stworzenie podstaw do
zagospodarowania terenu oraz, ze

nie zostal naruszony interes prywatny
oraz publiczny, podczas gdy nie wzigto
pod uwage zamierzen uzytkownika
wieczystego

i nie podjeto proby wywazenia
poszczegdlnych interesow.

*Wskazano, ze zwigkszenie powierzchni

przestrzennego. Uwagi wniesione do projektu planu przy
pierwszym wylozeniu do publicznego wgladu nie zostaly
uwzglednione przez Prezydenta Miasta Lubina zarzadzeniem

z dnia 14 lutego 2023 r. W zarzadzeniu tym wskazano, ze skoro
dysponent terenu jest w toku uzyskiwania pozwolenia na budowe
dla planowanej na tym terenie inwestycji mieszkaniowo-
ustugowej, to w przypadku uzyskania decyzji

o pozwoleniu na budowg przed wejSciem w zycie planu nr 81,
inwestycja ta moze by¢ realizowana zgodnie z prawem w oparciu
o to pozwolenie, zgodnie z art. 34 ust. 2 uopizp. Zauwazy¢
nalezy, ze projekt planu nr 81 zostat po raz drugi wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 1 marca 2023 r. do 23 marca
2023 r. oraz, ze od czasu pierwszej sygnalizacji

o procedowaniu pozwolenia na budowe (uwaga z dnia 1 lutego
2023 r.) do dnia ztozenia niniejszej uwagi (6 kwietnia 2023 r).
mingly ponad dwa miesiace, a do czasu skierowania projektu

do uchwalenia przez Rad¢ Miejska w Lubinie uptynety kolejne
miesigce. Podkresli¢ nalezy ponownie, ze Inwestor miat
odpowiednio duzo czasu na uzyskanie pozwolenie na budowe

w oparciu o plan nr 41. Ponadto, zgodnie z art. 35 uopizp tereny,
ktérych plan miejscowy przeznaczenie zmienia, moga by¢
wykorzystywane w sposob dotychczasowy, do czasu ich
zagospodarowania, zgodnego z planem, chyba ze w planie
ustalono inny sposob ich tymczasowego zagospodarowania.

W przypadku dziatek nr 233/2, 233/3, 233/4, 232/3 nie okreslono
w projekcie planu nr 81 sposobu ich tymczasowego
zagospodarowania. W projekcie planu nr 81 przedmiotowy teren
ma przeznaczenie na zielen urzadzong i ustugi (symbol 2ZPU),
bowiem uwzglgdniono rdwniez ustugi istniejace na tym
obszarze.

Ad. 10. Przepisy art. 6 ust. 1 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym stanowia, iz ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztattuja,
wraz z innymi przepisami, sposob wykonywania prawa
wlasnosci. Planowane zmiany w przeznaczeniu terenu

s3 zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina, uchwalonego
uchwala Rady Miejskiej w Lubinie nr XXXVIII/274/22 z dnia
23.08.2022 r., w ktéorym przedmiotowy teren ma ustalony
kierunek rozwoju na zielen urzadzona. W projekcie planu nr

81 przedmiotowy teren ma przeznaczenie na zielen urzadzona

i ushugi (symbol 2ZPU), bowiem uwzgledniono rowniez ushugi
istniejace na tym obszarze.

Ad. 11. Uzasadnienie do uchwaly nie stanowi ustalen planu.
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terenow zieleni urzadzonej wptynie
korzystnie dla srodowiska naturalnego
i klimatu w miescie, ale

nie przedstawiono wpltywu

na interes jednostki. Nadto, samo
okreslenie przeznaczenia terenu na
zielen nie spowoduje wykonania
nasadzen roslin, miasto bowiem nie ma
zadnych mozliwo$ci wymuszenia tego
na uzytkowniku wieczystym. Tym
samym nie wplynie to korzystnie na
klimat w mie$cie. Nastapito rowniez
przerzucenie na uzytkownika
wieczystego realizacji celu publicznego
(ewentualne korzysci dla sSrodowiska
naturalnego i klimatu w miescie).

*Nie zachowano jawnosci

i przejrzystosci procedur
planistycznych, poniewaz procedowano
plan w oparciu o rdzne wersje Studium.
Inne razace naruszenie stanowi
publikacja zarzadzenia

0 rozpatrzeniu uwag

po pierwszym wylozeniu projektu planu
na BIP

po uptywie prawie miesigca od jego
podpisania, dopiero po obwieszczeniu
o drugim wylozeniu projektu planu.
12.W planie nie uwzgledniono
wymagan art. 1 ust. 2 uopizp ustalajac
przeznaczenie terenu, ktorego uwaga
dotyczy na 2ZPU.

W uzasadnieniu nie ma obowiazku szczegétowego odniesienia
si¢ do wpltywow i ewentualnych strat w budzecie miasta.

Na skutek uchwalenia planu nr 81 mozliwy jest wptyw
dochoddéw do budzetu miejskiego z tytutu wprowadzenia nowych
terendw pod zabudowg¢ na cz¢sci obszaru planu. Prawo wlasnosci
zostato uwzglednione — dopuszczono dotychczasowe
uzytkowanie terenu 2ZPU na ustugi w istniejacych obiektach,
utrzymanie parkingéw i realizacje ogrodkow kawiarnianych

i restauracyjnych. W stosunku do planu nr 41 ograniczono
mozliwo$¢ powstania nowej zabudowy tylko na czgsci dziatki nr
233/2 (symbol w planie 6.M/U). Na pozostatym terenie, ktorego
dotyczy uwaga plan nr 41 okresla przeznaczenie

na zielen urzadzong — teren wzdhuz potoku Baczyna (symbol
9.ZP), ushugi (symbol 14.U) oraz tereny zieleni urzadzonej
towarzyszace ushugom (symbol 4.ZP/U). Wprowadzone

w projekcie planu nr 81 ograniczenie mozliwo$ci zabudowy

w sasiedztwie potoku Baczyna, wplynie korzystnie na klimat

w miescie. Projekt planu przewiduje na terenie 2ZP minimalna
powierzchnig biologicznie czynng na 70% powierzchni terenu,
co jest korzystne dla srodowiska, bez wzgledu na to, czy
wladajacy terenem wykona nasadzenia roslin, czy nie.

Jak wyzej wspomniano, w uzasadnieniu do projektu uchwaty
byta informacja o trwajacej zmianie Studium i dostosowaniu

si¢ projektu planu do tworzonego dokumentu. Ponadto,

w trakcie dwoch wytozen projektu planu zaktualizowane
Studium juz obowiazywalo. To, Ze rozstrzygnigcie uwag przez
Prezydenta Miasta Lubina z dnia 14 lutego 2023 r. zamieszczono
na BIPie w dniu 10 marca 2023 r. nie jest istotne, bowiem osoby
wnoszace uwagi otrzymaty wczeséniej kopi¢ rozstrzygniecia
poczta.

Ad. 12. Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zostaty uwzglednione w projekcie planu

na terenie 2ZPU.

Prezydent Miasta Lubina nie uwzglgdnit uwagi zarzadzeniem
nr P.0050.129.2023 z dnia 14 kwietnia 2023 r.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LIV/394/24
Rady Miejskiej w Lubinie
z dnia 30 stycznia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
Miasta Lubina oraz zasadach ich finansowania na obszarze miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 81, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, finansowane
beda z budzetu Miasta Lubina, jak réwniez ze srodkow pozyskiwanych z funduszy unijnych, a takze ze
srodkéw zewnetrznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LIV/394/24
Rady Miejskiej w Lubinie
z dnia 30 stycznia 2024 .

Zalacznik4.xml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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