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UCHWALA NR LXXXV/531/2023
RADY GMINY OLAWA

z dnia 20 grudnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
polozonych w obrebach miejscowosci Gaj Olawski, Godzinowice, gmina Olawa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2023r., poz.40zpdézn. zm.) orazart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22023 r., poz. 977 z pdzn. zm.), oraz art. 64 ust. 2 ustawy z dnia
7 lipca 2023r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z2023 r., poz. 1688), w zwigzku zuchwala nr XLVIII/283/2021 z dnia 29 wrzesnia 2021 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenéw polozonych w obrebach miejscowosci Gaj Otawski, Godzinowice, gmina Otawa, po stwierdzeniu, ze
przedmiotowy plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Otlawa, uchwalonego uchwata nr XXXVII/359/2005 Rady Gminy Otawa z dnia
16 grudnia 2005 roku z p6zniejszymi zmianami, Rada Gminy Otawa uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow polozonych w obrgbach
miejscowosci Gaj Otawski, Godzinowice, gmina Olawa, zwana dalej planem, obejmuje obszar przedstawiony
na rysunku planu w skali 1:1000, bedacym integralng czescig planu i stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego stanowi zalgcznik nr 2
do uchwaly.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie, z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zalacznik nr 3 do uchwaty.

4. Dane przestrzenne dla planu miejscowego stanowa zatgcznik nr 4 do uchwaly.
5. W planie nie wystepuja ustalenia dotyczace:
1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej — ze wzgledu na brak takich débr kultury;

2) granic i sposobow zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ze wzgledu na brak takiego audytu;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze wzglgdu na brak takich
przestrzeni,

4) granic 1sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na brak takich terenéw i obszarow;
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5) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - ze wzgledu na
brak takiej potrzeby.

6. Oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) obowiazujace ustalenia planu:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) granica strefy ,,OW” ochrony zabytkoéw archeologicznych,

e) granice stref ochronnych od urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 500 kW — elektrowni slonecznej,

f) granica pasa technologicznego od linii elektroenergetycznej,
g) stanowisko archeologiczne wraz z numerem AZP,
h) symbol terenu;
2) oznaczenia informacyjne:
a) o$ planowanej linii elektroenergetycznej napowietrznej wysokiego napigcia 110 kV,
b) powierzchnia terenu w hektarach.
§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) teren - nalezy przez to rozumie¢ czgS¢ obszaru objetego planem, wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczonego symbolem;

2) przeznaczenie podstawowe terenu - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére zajmuje ponad
50% powierzchni catkowitych wszystkich istniejacych i projektowanych obiektow budowlanych
w granicach poszczegdlnych dzialek budowlanych, a w przypadku terenéw nie przeznaczonych w planie
pod zabudowe, ponad 50% powierzchni terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

3) przeznaczenie uzupelniajace terenu - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe
dopuszczone na dzialce budowlanej lub terenie jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego, na
warunkach okreslonych w planie;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca fragment terenu, na
ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czgsci budynkow, obowiazujaca na catej wysokosci
elewacji; linia ta nie dotyczy: balkonow i wykuszy oraz zadaszen nad wejsciami do budynkdéw wystajacych
do 1,5 m przed lini¢ zabudowy a takze gzymséw, okapow, schodow terenowych, pochylni, elementow
odwodnienia, zdobien elewacji i innych podobnych elementow;

5) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynkow - mierzong wedtug wytycznych zawartych w przepisach odrgbnych,

b) wysokos$¢ obiektow budowlanych, ktére nie sa budynkami - mierzong od $redniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow i ich symbole:
1) P-U - teren produkcji lub usthug;
2) R - teren rolnictwa;
3) KR - teren komunikacji drogowej wewngtrzne;.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. Obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -3- Poz. 91

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 220 m, o ile ustalenia szczegétowe dla terenéw nie stanowig inaczej;
2) na obszarze planu dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen i obiektow malej architektury oraz zieleni urzadzonej;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy z dziatka budowlang lub bezposrednio
przy tej granicy.

§ 5. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i krajobrazu kulturowego:
zakazuje si¢ realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko w rozumieniu
przepisoOw dotyczacych ochrony $rodowiska.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala si¢ strefe "OW" ochrony zabytkéw archeologicznych, zgodnie z rysunkiem planu, rownoznaczng
z obszarem ujetym w wykazie zabytkéw nieruchomych, w ktorej dla inwestycji zwigzanych z pracami
ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2)dla nowo odkrytych stanowisk archeologicznych, obowigzuje wymog przeprowadzenia ratowniczych
badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi, a takze weryfikacja i uzupetienie stosownych
ewidencji 1 wykazow;

3) na obszarze planu znajduja si¢ udokumentowane stanowiska archeologiczne, oznaczone na rysunku planu:

numer stanowiska na . . . .
miejscowosé obszarze/ numer dokumentacja rodzaj stanowiska chronologia
archiwalna (funkcja) (kultura)
obszaru AZP
$lad osadnictwa cpoka kamienia - 1
Gaj Otawski, APWr, okres epoki brazu
. : 5/16/84-30 Py
Godzinowice sygn. 747 ¢lad osadnictwa pozne
sredniowiecze
osada epoka brazu
Gaj Olawski | 6/17/84-30 AP Wr; 4
sygn. osada kultura przeworska
$lad osadnictwa kultura huzycka
Godzinowice 2/22/84-30 wuoz
slad osadnictwa pradzieje

4) stanowiska archeologiczne, o ktorych mowa w pkt3 wraz zich sasiedztwem

konserwatorskiej zgodnie z przepisami odrebnymi.

podlegaja ochronie

§ 7. Obowiazuja nastepujace szczegélne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) obiekty budowlane o wysokosci réwnej i wiekszej niz 50 m nad poziomem terenu nalezy zglaszaé¢ do
organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) obiekty budowlane o wysokosci rownej i wigkszej niz 100 m nad poziomem terenu, kwalifikuje si¢ jako
przeszkody lotnicze, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) czes$¢ terenow znajduje si¢ w strefie technicznej od planowanej linii elektroenergetycznej napowietrznej
wysokiego napiecia 110 kV o szeroko$ci 40,00 m (po 20,00 m od osi linii), w ktorej w przypadku realizacji
linii elektroenergetycznej obowiazuja zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
w odlegto$ci mniejszej niz 12,5 m w obu kierunkach od skrajnego przewodu linii nie nalezy sadzi¢ drzew,
krzewow 1 innej zieleni, ktorej wysokos$¢ moze przekroczy¢ 3 m;

4) pozostate szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy zostaty okreslone w ustaleniach szczegdétowych Rozdziat 3.

§ 8. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie okresla si¢ granic obszaro6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;

2) powierzchnia dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz:
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a) 1000 m? dla terenow P-U,
b) 2 m? dla infrastruktury technicznej;
3) szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz:
a) 20 m dla terenu P-U,
b) 1 m dla komunikacji i infrastruktury technicznej;
4) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale pomiedzy 60° a 120°.

§ 9. Obowiazuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i obstugi
komunikacyjnej:

1) obstuge komunikacyjng terenéw nalezy zapewni¢ w oparciu o komunikacje drogowa wewnetrzng oraz
drogi znajdujace si¢ poza granicami planu;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ drog wewnetrznych, parkingdw, drég rowerowych iciggow pieszych na
wszystkich terenach zgodnie zprzepisami odrgbnymi za wyjatkiem inwestycji, ktore wymagatyby
uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze na terenach R;

3) parametry i standardy nowo wydzielanych drég wewngtrznych:
a) szerokosc¢ pasa drogowego nie mniejsza niz 6 m,
b) dopuszcza si¢ nie wyodrebnianie jezdni i chodnikow,
¢) nawierzchnia utwardzona;
4) parametry i standardy nowo wydzielanych droég rowerowych i ciaggéw pieszych:
a) szerokos¢ nie mniejsza niz 1,5 m,
b) nawierzchnia utwardzona;
5) obowiazujg nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:
a) minimalna liczba miejsc do parkowania pojazdow:
- dla produkcji — 15 miejsc postojowych na 100 stanowisk pracy, ale nie mniej niz 3 miejsca,
- dla ustug — 1 miejsca postojowe na 500 m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz 2 miejsca,

b) obowigzuje zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. Obowiagzuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej oraz zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ uzbrojenia terenu zwigzanego z zagospodarowaniem na terenie planu, w tym
magazynOw energii oraz masztow z urzadzeniami do pomiaru kierunku i predkosci wiatru, na wszystkich
terenach, zgodnie z przepisami odrebnymi za wyjatkiem inwestycji, ktore wymagatyby uzyskania zgody na
zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze na terenach R;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode obowiazuje:
a) zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowej,
b) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody,
c) awaryjne zaopatrzenie w wod¢ nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) w zakresie odprowadzania Sciekow:
a) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow do szczelnych, tymczasowych zbiornikow bezodptywowych, do
czasu budowy sieci kanalizacyjne;j;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych obowigzuja przepisy odrgbne;
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5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ stosowanie zbiornikow gazowych;
6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng obowigzuje:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i planowanych sieci elektroenergetycznych sredniego
i niskiego napigcia,

b) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrédet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c¢) budowa stacji transformatorowych wykonanych, w zaleznosci od sposobu zagospodarowania terenow,
jako obiekty wolnostojace, wbudowane lub stupowe;

8) w zakresie dostepnosci telekomunikacyjnej obowigzuje:

a) rozbudowa istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej w dostosowaniu do potrzeb poszczegdlnych
lokalizacji,

b) realizacja sieci iurzadzen zapewniajacych dostep do publicznej sieci telefonicznej oraz Internetu
szerokopasmowego oraz umozliwiajacych bezprzewodowy dostep do Internetu,

c¢) budowa sieci telekomunikacyjnych oraz urzadzen radiowych telefonii bezprzewodowej;

9) w zakresie odpadow, w granicach planu, obowigzuje nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposdb
zgodny z przepisami o odpadach, o ochronie $rodowiska oraz o utrzymaniu czystosci i porzadku
obowigzujacymi w gminie.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 11. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1P-U, 2P-U obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- teren produkcji,
- teren ustug,
b) uzupetniajace - wody powierzchniowe $rodladowe;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) wyznacza si¢ granice terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy przekraczajacej SO0kW - elektrowni stonecznej, tozsame z granicami terenu,

b) wyznacza si¢ strefy ochronne od elektrowni z wykorzystaniem systemow fotowoltaicznych, zgodnie
z rysunkiem planu, w ktoérych obowiazuje:

- maksymalna wysoko$¢ instalacji na budynkach - 4 m,
- maksymalna wysoko$¢ instalacji wolnostojacej - 8 m;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, w odlegltosci od 5m od linii rozgraniczajacej terenu, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) wysoko$¢ budynkow nie wicksza niz 18 m,
¢) intensywno$¢ zabudowy:

- minimalna - 0,1,
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- maksymalna - 1,5,

d) geometria dachu — dachy o kacie nachylenia potaci dachowych bryty gtownej budynku do 45°,

e) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 80% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 12. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.R, 2.R obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - teren rolnictwa,

b) uzupehniajace - wody powierzchniowe zwigzane z obstuga rolnictwa;

2) zasady zagospodarowania terenu: obowiazuje zakaz zabudowy, za wyjatkiem sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej w tym magazynéw energii oraz masztow z urzadzeniami do pomiaru kierunku
i predkosci wiatru.

§ 13. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KR, 2KR, 3KR obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, z zastrzezeniem lit. b, zgodnie z rysunkiem planu, dla:
-1KR, 2KR - 5 m,
-3KR-10m,
b) dopuszcza si¢ poszerzenia w obrebie skrzyzowan.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslenia oplaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
objetych planem, w wysokosci 30% dla wszystkich terenow wyznaczonych w planie.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Otawa.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Otawa:
Mariusz Michalowski
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Zatgcznik nr 1
do uchwaty Nr LXXXV/531/2023
Rady Gminy Otawa

z dnia 20 grudnia 2023 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENOW POLOZONYCH W OBREBACH MIEJSCOWOSCI GAJ OLAWSKI, GODZINOWICE, GMINA OLAWA
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY OtAWA, UCHWALONEGO UCHWAL

NR XXXVI1/359/2005 RADY GMINY OLAWA Z DNIA 16 GRUDNIA 2005 R.,

Z POZNIEJSZYMI ZMIANAMI

ZMIANA STUDIUM

UCHWALONA UCHWALA NR LXXX/486/2023 RADY GMINY OtAWA Z DNIA 23 SIERPNIA
2023 R.

ZALACZNIK NR 2
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" Rz, . | TEREN ROLNY, NA KTORYM DOPUSZCZA SIE LOKALIZACJE URZADZEN
....... FOTOWOLTAICZNYCH WYTWARZAJACYCH ENERGIE Z ODNAWIALNYCH
ZRODEL ENERGII O MOCY ZAINSTALOWANEJ WIEKSZEJ NIZ 500kW
WRAZ ZE STREFAMI OCHRONNYMI

ISTNIEJACE ELEKTROWNIE WIATROWE

STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE ZNAJDUJACE SIE W EWIDENCJI
WRAZ Z NUMEREM AZP

5116/84-30

‘::j—(;—]h GRANICA STREFY ,OW" ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH

- €425 — - PLANOWANA LINIA WYSOKIEGO NAPIECIA 110kV
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr LXXXV/531/2023
Rady Gminy Otawa

z dnia 20 grudnia 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Olawa
o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag zlozonych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
potozonych w obrebach miejscowosci Gaj Olawski, Godzinowice, gmina Olawa

Rada Gminy Otawa, dzialajac na podstawie art. 20 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2023 .,
poz. 977 ze zm.) przyjmuje nastgpujace rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenow potozonych w obrgbach miejscowosci Gaj Otawski, Godzinowice, gmina Otawa, ktore nie zostaty uwzglednione przez Wojta Gminy Otawa, zgodnie
z zalaczong tabelg (wytozenie do publicznego wgladu w okresie od 13 pazdziernika 2023 r. do 3 listopada 2023 r.)

Nazwisko i . Rozstrzygniecie Rady
imi¢, nazwa Oznaczenie U:?Lekntl: Gminy Olawa
jednostki . proj
Data . . nieruchomo- planu dla
Lp organizacyjn . . Lt LogAens h .
wplywu ei Tres¢ uwagi Sci, ktorej nieruchomo- Uwaga v . Uwagi
uwagi .9 dotyczy $ci, ktorej uwzgled- waga me-
i adres uwaga dotycz niona uwzgled-niona
zglaszajacego & Y
uwagi uwaga
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Uwaga dotyczaca nastgpujacych kwestii: Uwaga
1. Brak podstawy faktycznej dla celéw nakre§lonych w uzasadnieniu nieuwzgledniona.
do zmiany mpzp. Ad 1.
Istnieje Energetyczny Klaster Otawski (EKO) i Gmina Otawa jest jego P-U - teren Podstawe
cztonkiem. Nalezy domniema¢, iz osoba odpowiedzialna za tres¢ rodukeii lub faktyczng
uzasadnienia nie miala pelnej wiedzy co do stanu faktycznego, tym p usiuj sporzadzenia
samym celem wprowadzenia zmian nie moze by¢ stworzenie R.- te%e;n przedmiotowego
17.11.202 . wspomnianego Otawskiego Klastra Energetycznego. Teren projektu . projektu planu
1. [...] ) .. . rolnictwa, X .
3r. https://www.energetyka-rozproszona.pl/artykuly/andrzej-jezewski- planu stanowi uchwata
. KR- teren
energetyczny -klaster-olawski-eko/ komunikacii Nr LII/318/2021 z
2. Glowny Inspektor Nadzoru Budowlanego pismem dro Owe.J dnia 30 grudnia
DOR.7111.99.2023.PKR DOA.7111.56.2023 z dnia 14 wrze$nia 2023 r. wewr% trzr{e' 2021 r. w sprawie
uchylit w catosci i przekazat do ponownego rozpatrzenia organowi ¢ J przystgpienia do
pierwszej instancji decyzj¢ z dnia 30 sierpnia 2022 r. nr I-P-91/2022 znak sporzqdzenia
IF-AB.7840.5.42.2022.AK, tym samym nastapita konieczno$¢ miejscowego planu
ponownego procedowania pozwolenia na budowe dwoch grawitacyjnych zagospodarowania
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magazynow energii.

Majac na uwadze powyzsze, procedowanie zmiany mpzp przed
zakonczeniem procedury w pierwszej instancji lub uzyskaniem
prawomocnego wyroku Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego

przez podmiot wymieniony w decyzji GINB, ktora stanowi zatacznik do
niniejszych uwag, jest bezpodstawne.

3. Nie wyraza si¢ zgody na dopuszczenie wysokosci zabudowy 220 m.
Zabudowa o wysokosci 220 m, narusza zasady tadu przestrzennego,

ma bezposredni wptyw na jakos¢ upraw rolniczych oraz wielkosé¢
osiagganych z nich plonow. W sposob bezprecedensowy ma wptyw

na zycie codzienne mieszkancdéw okolicznych miejscowosci. Rosliny
oraz cztowiek funkcjonuja w rytmie egzogennym uzaleznionym od
czynnikow zewnetrznych takich jak: warunki o$wietlenia, wilgo¢,
temperatura otoczenia, dodatkowo cztowiek funkcjonuje w rytmie
okotodobowym. Wzniesienie dwoch lub wigcej magazynow energii, ktore
dla organizmu ludzkie w sposob ciagly beda mialy wpltyw na zmiane
natgzenia $wiatla stonecznego, dla roslin dodatkowo bgda wptywaé

na zmiang temperatury oraz wilgo¢. Jest nie tylko ingerencja w §wiat
przyrody ale be¢dzie powodowato dtugofalowy wptyw na zdrowie ludzkie.
Ponadto tak wielkie budowle poprzez wprowadzenie dodatkowego
zacienienia bedg mialy wplyw na spadek efektywnosci przydomowych
instalacji fotowoltaicznych.

4. Wnosi si¢ o dokonanie analizy nastonecznienia oraz uwzglednienie w
niej zacienienia jakie nastapi z budynkow o wysokosciach i szerokos$ciach
podanych przez podmiot realizujacy zamierzenia inwestycyjne na terenie
objetym zmiana, czyli 220 m wysokosci oraz ok. 70 m podstawy.

przestrzennego dla
wyodrebnionych
obszarow w
obrebie wsi
Godzikowice w
gminie Olawa.
Powyzsza
uchwala, inicjujaca
zmiang planu,
zostata przyjeta
m.in. na wniosek
inwestora, ktory w
uzasadnieniu
wniosku wskazat
roéwniez
wspomniane w
uwadze docelowe
,Stworzenie
Otawskiego
Klastra
Energetycznego”
zaopatrujacego w
energi¢ odnawialng
m. in. miasto
Otawa, jako jeden
Z argumentow
wskazujacych na
koniecznos¢
podjecia procedury
zmiany planu.
Ponadto uwaga
opierajaca si¢ na
wskazywaniu
chronologii
faktycznego
zawigzania si¢
Klastra w
kontekscie braku
wiedzy osoby
»odpowiedzialnej
za tres¢
uzasadnienia”
wykracza poza
zakres
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merytoryczny
ustalen planu.

Ad 2.
Wspomniana w
uwadze decyzja
dotyczaca budowy
dwoch
grawitacyjnych
magazynow
energii zostala
wydana na
podstawie
obowigzujacego w
dniu jej wydania
prawa
miejscowego tj.
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
terenu potozonego
w obrebie wsi Gaj
Olawski,
Jaczkowice,
Godzinowice,
Niwnik w gminie
Olawa,
zatwierdzonego
uchwatq Nr
LXVII/404/2014
Rady Gminy
Olawa z dnia 27
czerwca 2014 r. i
zmienionego
uchwatq nr
XV/81/2015 Rady
Gminy Otawa z
dnia 30
pazdziernika 2015
r.

Jakiekolwiek
dziatania
odwotawcze,
stanowisko organu
nadzoru
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budowlanego, czy
tez sprawy sadowe
w przedmiocie
wspomniane;j
decyzji nie
stanowig podstawy
prawnej do
odstgpienia od
procedowania
przedmiotowego
planu
miejscowego.

Ad 3.

Zgodnie z definicja
zawarta w
ustaleniach
przedmiotowego
planu miejscowego
przez wysokos¢
zabudowy
rozumie si¢ a)
wysokosé
budynkow -
mierzong wedtug
wytycznych
zawartych w
przepisach
odrebnych,

b) wysokos¢
obiektow
budowlanych,
ktore nie sa
budynkami -
mierzong od
$redniego poziomu
terenu na obrysie
obiektu do
najwyzej polozonej
czesci tego
obiektu. W
zwigzku z tym, iz
dla terenow
inwestycyjnych P-
U ustalono
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maksymalng
wysokosé
budynkéw na
poziomie 15 m,
parametr
wysokosci
zabudowy ustalony
w obszarze planu
na poziomie do
220 m dotyczy
wylacznie
obiektow
budowlanych
niebgdacych
budynkami.
Doktadniej,
dopuszczonego w
jego granicach
Luzbrojenia terenu
zwiqzanego z
zagospodarowanie
m na terenie planu,
w tym magazynow
energii oraz
masztow z
urzgdzeniami do
pomiaru kierunku i
predkosci wiatru”.
Ustalenie
parametrow dla
masztow z
urzadzeniami do
pomiaru kierunku i
predkosci wiatru
czy tez
magazynow
energii 0 nizszych
warto$ciach,
stanowitoby
nieuzasadnione
ograniczenie dla
lokalizacji tego
typu urzadzen w
kontekscie
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obowiazujacego na
tym terenie prawa
miejscowego jak i
niezbednych
parametrow ich
budowy
wynikajacych
bezposrednio z
procesow
technologicznych
stosowanych dla
takiej
infrastruktury
techniczne;.
Nalezy rowniez
zauwazy¢, iZ w
ostatnim czasie
technologia
budowy
magazynow
energii podlega
dynamicznym
zmianom zaréwno
w zakresie ich
wlasciwosci
fizycznych, w tym
gabarytow, jak i
rozwigzan samej
technologii
magazynowania
energii
(chemiczne,
kinetyczne itp.)
wplywajacej
bezposrednio na
ich moc czy
pojemnos¢.
Argumenty
wymienione w
uwadze, dotyczace
m.in. wptywu
magazynow
energii na ,.zmiang
natezenia swiatta
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stonecznego” czy
tez
bezposredniego
wplywu na jakos¢
upraw rolniczych
oraz wielkos¢
osigganych z nich
plonow” nie
poparte
merytorycznymi
przestankami lub
faktycznymi
danymi nie
uzasadniaja
koniecznos$ci
odstgpienia od
dopuszczenia tego
typu budowli,
dajacych
mozliwosé
prawidlowego i
optymalnego w
rozumieniu
najnowszych
technologii
rozwoju energii
OZE.

Rowniez
podnoszone
Hharuszenie tadu
przestrzennego”,
nie znajduje
uzasadnienia w
kontekscie
lokalizacji
magazynow
energii w
sasiedztwie
istniejacych
dziesigciu turbin
wiatrowych o
wysokosci do 220
m oraz faktu iz
najblizsza struktura
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zurbanizowana wsi
znajduje si¢ w
odlegtosci nie
mniejszej niz 800-
900 m od
planowanych
inwestycji.

Ad 4.

Uwaga dotyczaca
whniesienia o
,dokonanie analizy
nastonecznienia..”
wykracza poza
zakres

merytoryczny
ustalen planu
miejscowego.
Tres¢ jak w uwadze nr 1. Uwaga
b 17.11.202 1 Teren projektu | Jak w uwadze nieuwzgledniona
: 3r. planu nr. 1 Uzasadnienie jak
w uwadze nr. 1
Tres¢ jak w uwadze nr 1. Uwaga
3 17.11.202 1 Teren projektu | Jak w uwadze nieuwzgledniona
) 3r. planu nr. 1 Uzasadnienie jak
w uwadze nr. 1
Tres¢ jak w uwadze nr 1. Uwaga
4 17.11.202 * Teren projektu | Jak w uwadze nieuwzgledniona
’ 3r. planu nr. 1 Uzasadnienie jak
w uwadze nr. 1
Tres¢ jak w uwadze nr 1. Uwaga
5 17.11.202 1 Teren projektu | Jak w uwadze nieuwzgledniona
: 3r. planu nr. 1 Uzasadnienie jak
w uwadze nr. 1
Tres¢ jak w uwadze nr 1. Uwaga
6 17.11.202 1 Teren projektu | Jak w uwadze nieuwzgledniona
: 3r. planu nr. 1 Uzasadnienie jak
w uwadze nr. 1
Tres¢ jak w uwadze nr 1. Uwaga
7 17.11.202 1 Teren projektu | Jak w uwadze nieuwzgledniona
: 3r. planu nr. 1 Uzasadnienie jak
w uwadze nr. 1
17.11.202 . Tres¢ jak w uwadze nr 1. Teren projektu | Jak w uwadze U.waga .
8. 3y oo planu o 1 nieuwzgledniona

Uzasadnienie jak
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w uwadze nr. 1

Tres¢ jak w uwadze nr 1. Uwaga
17.11.202 Teren projektu | Jak w uwadze nieuwzgledniona
9. 3r [T 1 1 Uzasadnienie jak
. planu nr. zasadnienie ja
w uwadze nr. 1
Tres¢ jak w uwadze nr 1. Uwaga
10 | 17.11.202 N Teren projektu | Jak w uwadze nieuwzgledniona
3r. [--] planu nr. 1 Uzasadnienie jak
w uwadze nr. 1
Uwaga Tres¢ jak w uwadze nr 1.
zbiorcza Uwaga
11 | 17.11.202 | podpisana Teren projektu | Jak w uwadze nieuwzgledniona
3r. przez 16 planu nr. 1 Uzasadnienie jak
Mieszkancow w uwadze nr. 1
wsi Niwnik
1-4. Tre$¢ jak w uwadze nr 1. Uwaga
5. W 2022 r. Urzad Gminy wystapit o opinie i uzgodnienia dla nieuwzgledniona.
projektowanej zmiany mpzp. Ad 1-4.
Wystapienie to miato miejsce przed uchwaleniem zmiany suikzp, ktore Uzasadnienie jak
wprowadza zapisy dajace podstawe do procedowania zmiany mpzp. w uwadze nr. 1
O powyzszym tutejszy Urzad zostat poinformowany przez PPIS w Ad 5.
Otawie pismem ZNS.9022.3.623.06.2022.AZ z dnia 08 grudnia 2022 r. Zgodnie z art. 20
Tym samym Urzad Gminy miat pelna wiedzg¢ o tym, ze wystapieniem o ust. 1 ustawy o
opinie i uzgodnienia do projektu planu miejscowego przed uchwaleniem planowaniu i
Studium jest niezgodne z prawem i z premedytacja wprowadzat w blad zagospodarowaniu
organy opiniujace oraz uzgadniajace. P-U - teren przestrzennym w
W celu zachowania wymogow natozonych ustawa o planowaniu produkc;ji lub brzmieniu sprzed
i zagospodarowaniu przestrzennym, o opinie i uzgodnienia nalezato ustug, nowelizacji
wystapi¢ po uchwaleniu Studium. . R - teren dokonanej ustawa
12 1 17.11.202 [...]* W przypadku kiedy w wyniku wczesniejszego wystgpienia uzyskano Teren projektu rolnictwa, z dnia 7.07.2023 r.
3r. P . . . L planu
pozytywne opinie i uzgodnienia, nalezalo ponowi¢ wystapienie. KR~ teren (Dz.U.z2023 .
Fakt, ze poza PPIS w Olawie pozostate organy uzgadniajace i opiniujace komunikacji poz. 1688), ktora
nie zwrocily Urzedowi Gminy uwagi na postgpowanie niezgodnie z litera drogowej weszla w zycie
prawa, nie oznacza, ze Urzad Gminy moze postepowaé wbrew prawu. wewngtrznej 24.09.2023 1.
(czyli z okresu
podejmowania
wymienionych
nizej uchwat Rady
Gminy Otawa)

plan miejscowy
uchwala rada
gminy, po
stwierdzeniu, ze
nie narusza on
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ustalen studium,
rozstrzygajac
jednocze$nie o
sposobie
rozpatrzenia uwag
do projektu planu
oraz sposobie
realizacji,
zapisanych w
planie, inwestycji z
zakresu
infrastruktury
technicznej, ktore
naleza do zadan
wilasnych gminy,
oraz zasadach ich
finansowania,
zgodnie z
przepisami o
finansach
publicznych. Z
brzmienia
powolanego
przepisu nalezy
wnioskowacé, ze
rada gminy ocenia,
czy projekt
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego nie
narusza studium,
mimo ze planu
jeszcze nie
uchwalila.
Stwierdzenie
nienaruszania
studium przez
projekt planu
niewatpliwie
nastepuje przed
uchwaleniem
planu, co wynika
m.in. z literalnego
brzmienia
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przepisu. W
przedmiotowe;j
sprawie Rada
Gminy Otawa
podjeta uchwate w
sprawie zmiany
studium na tyle
wczesnie, ze
podjecie uchwaty
W sprawie zmiany
planu nastapito juz
po ocenie jego
zgodnosci z
obowiagzujacym
studium. Uchwata
W sprawie zmiany
studium weszta juz
bowiem w zycie i
nie zostala
zakwestionowana
przez organ
nadzoru —
Wojewodeg. W
powotanym w
uwagach do
projektu uchwaty
wyroku dnia 25
listopada 2011
roku (sygn. akt IT
OSK 1974/11) Sad
Najwyzszy
wyraznie wskazat:
Stanowisko Sadu
stanowigce
podstawe podjecia
zaskarzonego
rozstrzygniecia,
nie wyklucza
sytuacji, ze do
pewnego etapu
prace nad zmiang
studium i
przygotowaniem
projektu planu
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miejscowego moga
by¢ prowadzone
rownolegle przez
organy gminy”.
Wyrok ten odnosi
si¢ jednak do
uchwalenia przez
rad¢ gminy w tym
samym dniu
studium i planu,
dlatego nie moze
by¢ podstawa do
rozstrzygania o
prawidlowosci
dziatan organow
Gminy Otawa. W
wyroku
Naczelnego Sadu
Administracyjnego
z dnia 17 stycznia
2018 r. I OSK
821/16 Sad
wskazat: ,,Zlozona
procedura ustalania
studium, a
nastepnie planu
miejscowego,
wylacza
dopuszczalnosé
potaczenia przez
rad¢ gminy
podjecia uchwaty
na tej same;j sesji.
Zgodnos$¢ planu
miejscowego z
postanowieniami
studium musi
bowiem istnie¢ w
dacie podjecia
uchwaly. Jesli
nawet do pewnego
etapu prace nad
zmiang studium i
przygotowaniem
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projektu planu
miejscowego moga
by¢ prowadzone
rownolegle przez
organy gminy, to
jednak uchwata w
sprawie studium
musi by¢ podjeta
weczesniej.
Wyktadnia
systemowa i
celowosciowa
przepisow art. 15
ust. 1120 ust. 1
ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym (t.].
Dz.U.2012, poz.
647 ze zm.)
prowadzi
natomiast do
whniosku, ze
dopuszczalne jest
réwnolegte
prowadzenie prac
nad zmiang
studium
uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego
gminy oraz zmiang
planu
miejscowego. Brak
jest bowiem
nakazu, aby na
calym etapie
procedury
planistycznej
projekt planu byt
zgodny ze studium.
Temporalnie
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zmiana studium
moze nastgpi¢ w
kazdym momencie
procedury
uchwalania planu,
czyli takze po
sporzadzeniu przez
organ gminy
projektu planu”.
Nie ma zatem
jakichkolwiek
przeszkod natury
prawnej, czy tez
proceduralnej, aby
do pewnego etapu
prace nad zmiang
studium i
przygotowaniem
projektu planu
miejscowego byly
prowadzone
réwnolegle przez
organy gminy. Co
wigcej skoro
dopuszczalne jest
réwnolegte
prowadzenie prac
nad zmiang
studium
uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego
gminy oraz zmiang
planu
miejscowego,
zmiana studium
moze nastapi¢ w
trakcie procedury
uchwalania planu,
czyli takze po
sporzadzeniu przez
organ gminy
projektu planu.
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Brak jest bowiem
normatywnego
nakazu, aby na
catym etapie
procedury
planistycznej
projekt planu byt
zgodny ze studium.
Zgodnos¢ planu
miejscowego ze
studium musi
natomiast
bezwzglednie
istnie¢ w dacie
podjecia przez
rade gminy
uchwaly w
przedmiocie
miejscowego
planu
zagospodarowani
a przestrzennego.
(por. wyrok
Naczelnego Sadu
Administracyjnego
z dnia 20
pazdziernika 2022
r. I OSK 110/22).
Ponizej
przedstawiono
kolejnos¢
procedowania
zmiany studium i
mpzp dla czgsci
terenu w obrgbie
wsi Gaj Otawski,
Godzinowice:

» Uchwatg Nr
XLVIII/282/2021
Rada Gminy
Otawa z dnia 29
wrzes$nia 2021r., w
sprawie przystapita
do sporzadzenia
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zmiany studium
uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego
gminy Otawa.

* Po
przeprowadzeniu
procedury
planistycznej
uchwala Nr
LXXX/486/2023
Rada Gminy
Otawa z dnia 23
sierpnia 2023r.
uchwalita zmiang
studium
uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego
gminy Otawa.

» Uchwatg Nr
XLVIII/283/2021 z
dnia 29 wrzesnia
2021r. Rada
Gminy Olawa
przystapita do
sporzadzenia
zmiany
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenow
potozonych w
obrebach
miejscowosci Gaj
Otawski,
Godzinowice,
gmina Olawa.
Ponadto nalezy
zauwazy¢, iz
wyrazone przez
Panstwowego
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Powiatowego
Inspektora
Sanitarnego
stanowisko w
zakresie
dotyczacym
prowadzone;j
procedury
planistyczne;j
wykracza poza
kompetencje
organu, bowiem
zgodnie z art. 24
ustawy o pizp
organy, ktore
opiniuja i
uzgadniaja projekt
planu miejscowego
lub projekt
studium wyrazaja
swoje stanowisko
W zakresie swojej
wiasciwosci
rzeczowej lub
miejscowe;j”, z
kolei zgodnie z art.
3 ustawy z dnia 14
marca 1985r. 0
Panstwowej
Inspekcji
Sanitarnej (t.j. Dz.
U. 22023 1. poz.
338 z pdzn. zm.).
PIS opiniuje
projekty mpzp w
zakresie
zapobiegawczego
nadzoru
sanitarnego.
Organem
sprawujacym
kontrole nad
poprawnoscia
przeprowadzonej
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procedury
planistycznej jest
zgodnie z art. 20
ust. 2 ustawy o
pizp wojewoda.
Stanowiska PPIS
oceniajgce
zgodnos¢ z
prawem w zakresie
oceny
prowadzonych
przez rad¢ gminy
dziatan nie nalezy

uznawac za
wigzace.
[...]* Tres¢ jak w uwadze nr 1.
Uwaga
zbiorcza Uwaga
dodatkowo . . .
13 | 17.11.202 doi Teren projektu | Jak w uwadze nieuwzgledniona
3r. podpisana planu nr. 1 Uzasadnienie jak
P rzez,S , w uwadze nr. 1
Mieszkancow
wsi
Godzinowice

[...]* Wylaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisdw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6 wrze$nia

2001 r. o dostepie do informacji publicznej (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 902)
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Zatgcznik nr 3
do uchwaty nr LXXXV/531/2023
Rady Gminy Otawa
z dnia 20 grudnia 2023 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

W obszarze objetym zmiang planu nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy shuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspoélnoty,
oraz nie okresla si¢ sposobu ich realizacji oraz zasady finansowania.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXXXV/531/2023
RADY GMINY OLAWA

7 dnia 20 grudnia 2023 r.

Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.) ujawnione zostang po kliknieciu
w ikone
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