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RADY MIEJSKIEJ W STRZEGOMIU
z dnia 10 lutego 2021 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
W obrebie 3 oraz w obrebie 5 miasta Strzegom.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 .,
poz. 713 z pézn. zm.Y), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z p6zn. zm.?) oraz w zwigzku z uchwatg nr 24/20 Rady Miejskigj
w Strzegomiu z dnia 4 marca 2020 r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w obrgbie 3 oraz w obrgbie 5 miasta Strzegom, po stwierdzeniu, iz projekt
zmiany planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Strzegom, wprowadzonego uchwatg nr 62/20 Rady Miejskiej w Strzegomiu z dnia 28 sierpnia 2020 r., uchwala
si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
W obrebie 3 oraz w obrebie 5 miasta Strzegom - w granicach okreslonych na zatgczniku nr 1 do uchwaty, zwane;j
dalej zmiang planu.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek zmiany planu w skali 1:1000 bedacy integralng czg¢écig uchwaty, stanowiacy zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan whasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
0 finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne stanowiace zatacznik nr 4.

§ 2. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze zmiany planu problematyki, terenow lub obiektow
okre$lonych w pkt od 1 do 5, w zmianie planu nie okre$la sie:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;j;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w: Dz. U. z 2020 r. poz. 1378
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w: Dz. U. z 2020 r. poz. 471, poz. 1086, poz. 782,
poz. 1378, Dz. U. z 2021 r. poz. 11



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -2- Poz. 884

3) granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow, terendw gorniczych, obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

4) szczegbdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku zmiany planu stanowig obowigzujace
ustalenia zmiany planu:

1) granica obszaru obj¢tego zmiang planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica historycznego uktadu urbanistycznego przedmiescia Sredniowiecznego miasta;
5) obszar obserwacji i ochrony archeologicznej historycznego przedmiescia sredniowiecznego miasta;
6) rodzaje przeznaczenia terenu oznaczone symbolami: MW, MW/MN, KDD, KDW, WP.
§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
0 ktorej mowa w § 1 ust. 1;

2) rysunku zmiany planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek zmiany planu w skali 1:1000, o ktérym mowa
w § 1 ust. 2 pkt 1;

3) infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ zwigzane z obiektem budowlanym: urzadzenia
budowlane, instalacje zbiornikowe gazu plynnego, zbiorniki do retencjonowania wod opadowych
i roztopowych, instalacje i zbiorniki przeciwpozarowe, urzadzenia oraz instalacje OZE (odnawialnych zrodet
energii) do 100 kW, dojscia oraz dojazdy do budynkow i innych obiektow;

4) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ budynki, budowle i urzadzenia techniczne zwigzane
z: odprowadzaniem i oczyszczaniem $ciekow, zaopatrzeniem w wodg, energie elektryczna, ciepto, gaz,
a takze budowle i urzadzenia techniczne zwigzane z infrastruktura telekomunikacyjna - zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

5) infrastrukturze drogowej — nalezy przez to rozumie¢ lokalizacje obiektoéw budowlanych i urzadzen
technicznych zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu, drogowych obiektow
inzynierskich, zieleni przydroznej, zjazdow, miejsc postojowych, $ciezek rowerowych lub ciggow pieszo-
rowerowych;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réoznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku zmiany planu linig,
ktorej nie moga przekracza¢ zewnetrzne $ciany nadziemnej czesci projektowanych budynkéw oraz wiat,
przy czym wyznaczona nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy budynkéw infrastruktury technicznej;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w zmianie planu przewazajgcy rodzaj
przeznaczenia W obrebie danego terenu;

9) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu uzupetniajace jego
przeznaczenie podstawowe, przy czym powierzchnia gruntu zwigzana ze sposobem zagospodarowania terenu
w ramach ustalonego w zmianie planu przeznaczenia uzupelniajacego terenu, nie moze by¢ wigksza
niz powierzchnia gruntu zwigzana ze sposobem zagospodarowania terenu w ramach ustalonego w zmianie
planu przeznaczenia podstawowego terenu, z dopuszczeniem wczesniejszego zagospodarowania terenu
W sposob okreslony w ramach przeznaczenia uzupelniajgcego w zakresie infrastruktury technicznej oraz
drog wewnetrznych;
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10) stanowisku postojowym —nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe zewngtrzne oraz miejsce postojowe
W garazu;

11) terenie —nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem;

12) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ pod nadziemnymi czeSciami
budynkéw, mierzong po zewnetrznym obrysie $cian w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;,
nie wliczajac powierzchni garazy podziemnych.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) teren oznaczony symbolem MW- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — tereny przeznaczone
pod lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z mozliwo$cig realizacji garazy podziemnych,
towarzyszacymi obiektami o funkcji garazowej i gospodarczej oraz infrastruktura towarzyszaca;

2) teren oznaczony symbolem MW/MN - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — teren przeznaczony pod lokalizacje budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych lub jednorodzinnych wraz z towarzyszacymi obiektami o funkcji garazowej i gospodarczej
oraz infrastruktura towarzyszaca;

3) tereny oznaczone symbolem WP — tereny wéd plyngcych — tereny zwigzane z przebiegiem ciekoéw
naturalnych;

4) teren oznaczony symbolem KDD - tereny drog publicznych klasy D - dojazdowej — tereny przeznaczone
pod lokalizacje drog publicznych wraz z infrastrukturg drogowa;

5) tereny oznaczone symbolem KDW — tereny drég wewnetrznych — tereny przeznaczone pod lokalizacjg
drég wewnetrznych wraz z infrastrukturg drogowa.

Rozdzial 2.
Ustalenia og6lne

§ 6. W zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) ustalenia szczegotowe w zakresie geometrii dachu, okreslone w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty, nie dotycza
kubaturowych obiektow infrastruktury technicznej, dla ktorych ustala si¢ nastepujaca geometri¢ dachu: dachy
ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub czterospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°;

2) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ kubaturowych obiektéw infrastruktury technicznej wynoszacg 6,0 m;

3) okreslone w zmianie planu ustalenia dotyczace geometrii dachow budynkow dotycza gtownych potaci dachu,
nie dotyczg nastepujacych elementéw budynkow: wykusze dachowe, lukarny, przekrycia tarasow, werandy,
wiatrotapy, wbudowane garaze;

4) za zgodne ze zmiang planu uznaje si¢ realizacj¢ lukarn oraz okien potaciowych;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow mieszkalnych w ramach zespotu zabudowy blizniaczej oraz szeregowej,
na granicy dziatek budowlanych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska i przyrody, obowigzuja nastgpujace ustalenia: stosownie
do przepisoOw odrgbnych dotyczacych ochrony $rodowiska w zakresie ochrony przed halasem, na obszarze
objetym zmiang planu wskazuje si¢ tereny oznaczone symbolem:

1) oznaczone symbolem MW — zaliczone do terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
lub zamieszkania zbiorowego;

2) oznaczony symbolem MW/MN - zaliczony do terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
lub zamieszkania zbiorowego albo do terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej — W zalezno$ci
od realizowanej zabudowy.

§ 8. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego oraz zabytkdw obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) ustala sie strefe historycznego uktadu urbanistycznego przedmiescia $redniowiecznego miasta, w granicach
ktorej obowiazuje:
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a) dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali
i uksztattowania bryt budynkow,

b) zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materiatdbw oktadzinowych, blachodachéwki i blachy
trapezowej, jako pokry¢ dachowych,

C) konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych zwigzkow przestrzennych i planistycznych;

2) ustala si¢ obszar obserwacji i ochrony archeologicznej historycznego przedmiescia Sredniowiecznego miasta,
w obrebie ktorej ochronie podlegaja nawarstwienia kulturowe, obiekty i §lady ludzkosci z minionych epok;

3) w przypadku dokonania odkry¢ archeologicznych podczas wykonywania prac ziemnych, obowigzuje wymog
podjecia dziatan wynikajacych z przepisow odrgbnych w zakresie ochrony zabytkow.

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek wynoszaca:
a) w terenach oznaczonych symbolem MW: 1500 m?,
b) w terenach oznaczonych symbolem MW/MN:
- 1000 m? w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
- 800 m? — w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
- 400 m? — w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
- 250 m? — w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej;
2) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontow nowo wydzielanych dziatek wynoszaca:
a) 20,0 m w terenach MW,
b) w terenach oznaczonych symbolem MW/MN:
- 16,0 m — w przypadku zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub jednorodzinnej wolnostojacej,
- 10,0 m — w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
- 8,0 m —w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi, z ktorej odbywa si¢ obstuga komunikacyjna terenu,
ustala si¢ na 90° z tolerancja do 20°;

4) ustalenia okreslone w pkt 1 — 3 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng i drogi
wewngetrzne.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) na obszarze zmiany planu dopuszcza si¢ przebudowe i remont istniejacej infrastruktury technicznej;

2) na obszarze zmiany planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen zwigzanych z produkcjg energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 KW, z wytaczeniem urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru;

3) ustala si¢ nastgpujace zasady uzbrojenia terenow:

a) w zakresie zaopatrzenia w wode: ustala si¢ sposob zaopatrzenia budynkow w wode z sieci wodociagowe;j,
z dopuszczeniem realizacji ujg¢ wlasnych - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
- ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetyczneyj,

- dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng pozyskang z odnawialnych zrodet energii, o ktorych
mowa w pkt 2,
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c) w zakresie zaopatrzenia w gaz: ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w gaz z sieci gazowej, zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi,

d) w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego, na obszarze zmiany planu dopuszcza si¢ lokalizacje
infrastruktury technicznej zwigzanej z telekomunikacjg, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych
Z przepiséw odrebnych,

e) w zakresie odprowadzenia $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych:

- ustala si¢ sposob odprowadzenia Sciekow bytowych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej,
z dopuszczeniem odprowadzenia $ciekow do szczelnych zbiornikow wybieralnych i oczyszczalni
przydomowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

- wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowaé w granicach wlasnych dziatki albo odprowadzié
do kanalizacji deszczowej lub innych odbiornikéw wod opadowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) w zakresie zagospodarowania odpadéw: obowigzuje sposOb zagospodarowania odpadow, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

0) zaopatrzenie budynkoéw w ciepto: w sposdb uwzgledniajacy ograniczenia wynikajace z wlasciwej uchwaty
Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego, z wykorzystaniem systemoéw grzewczych opartych na: energii
elektrycznej, gazie, oleju opalowym, biopaliwach, drewnie i weglu - przy zastosowaniu technologii
0 wysokiej sprawno$ci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery, a takze odnawialnych
zrodtach energii za wyjatkiem wykorzystania urzadzen wykorzystujacych energie wiatru oraz zwigzanych
z produkcja energii 0 mocy przekraczajacej 100 KW.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, obowigzujg nastgpujace
ustalenia:

1) obszar objety zmiang planu powigzany jest z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym poprzez gminne drogi
publiczne: ul. Parkowg oraz ul. M. Konopnickie;j;

2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych, poprzez niewyznaczone na rysunku zmiany
planu drogi wewnetrzne realizowane w ramach przeznaczenia uzupekiajacego terenu;

3) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ wydzielanych droég wewngtrznych, o ktérych mowa w pkt 2, wynoszaca
5,0 m, z uwzglednieniem ustalen okreslonych w pkt 4;

4) szeroko$¢ drog wewnetrznych okreslona w pkt 3, nie dotyczy szerokosci dojazdow do budynkow, innych
obiektow budowlanych i urzadzen realizowanych w obrebie dziatki budowlanej w ramach przeznaczenia
podstawowego terenu, dla ktdrych nalezy stosowaé parametry wynikajace z obowigzujacych przepisow
prawa;

5) nalezy zapewni¢ niezbedng liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych, nie mniejsza niz:

a) dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych: 1,2 stanowiska postojowego przypadajacego na kazdy lokal
mieszkalny, aw przypadku wydzielenia w budynku mieszkalnym lokali ustugowych dodatkowo 1
stanowisko postojowe na kazde 30 m? powierzchni lokalu uzytkowego, jednak nie mniej niz jedno
stanowisko,

b) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 1,5 stanowiska postojowe w obrgbie dziatki przypadajace
na kazdy lokal mieszkalny, a w przypadku realizacji w budynku mieszkalnym jednorodzinnym lokalu
uzytkowego, dodatkowo 1 stanowisko postojowe na kazde 30 m? powierzchni lokalu uzytkowego, jednak
nie mniej niz jedno stanowisko,

¢) dla budynkow ustugowych oraz ustug wbudowanych: 1 stanowisko postojowe na kazde 40 m? powierzchni
uzytkowej budynku Iub lokalu ustugowego, jednak nie mniej niz jedno stanowisko,

d) ponadto, w zakresie miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w odniesieniu
do budynkow, dla ktorych przepisy odrebne wprowadzajg taki wymog, nalezy wyznacza¢ min. 1
stanowisko przypadajace na kazde 10 stanowisk, lecz nie mniej niz 1 stanowisko realizowane jako
stanowisko zewnetrzne lub garazowe.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

Przeznaczenie terenow, zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu

§ 12. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1.MW, dla ktérego obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupelniajace terenu:
a) ushugi,
b) infrastruktura techniczna,
¢) drogi wewnetrzne;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenow: 1. KDD
i 2.KDW oraz w odlegtosci 10,0 m od strony poinocnej - od granicy obszaru objetego planem,

b) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

C) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej wynoszacy 2,0,
a w przypadku realizacji garazu podziemnego — 3,0,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 0,1,

e) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

f) ustala sie maksymalng powierzchni¢ zabudowy towarzyszacego budynku ustugowego, wynoszaca 150 m?;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, liczong od naturalnego poziomu gruntu
lub od gornej ptaszczyzny dachu garazu podziemnego — w przypadku jego realizacji, do kalenicy dachu,
wynoszacg 15,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych nie moze przekracza¢ 5, w tym najwyzsza
kondygnacja winna stanowi¢ poddasze uzytkowe,

¢) w budynkach mieszkalnych dopuszcza si¢ ustugi lokalizowane w parterach budynkow,

d) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ towarzyszacego budynku ustugowego, liczong od naturalnego poziomu
gruntu do najwyzszego punktu dachu, wynoszacg 10,0 m,

e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ wyniesienia bryty garazu podziemnego ponad naturalny poziom gruntu,
wynoszgcg 1,0 m,

) na dachu obiektu garazu podziemnego, obowigzuje, w miejscach znajdujacych sie poza rzutem pionowym
budynkéw lokalizowanych ponad garazem, zastosowanie dachu zielonego z mozliwoscia
wykorzystywania czgsci gornej ptaszczyzny dachu garazu w formie: tarasow, przestrzeni rekreacyjne;j,
przestrzeni techniczno - gospodarczej lub komunikacji pieszej i pieszo — jezdnej,

g) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow o funkcji gospodarczej i garazowej — niebedacych garazami
podziemnymi, liczong od naturalnego poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu, wynoszaca 6,0 m,
h) ustala sie nastepujgcg geometrie dachéw budynkow: dachy dwuspadowe o jednakowych katach nachylenia

gtéwnych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 25° do 45°, kryte dachowka ceramiczna
lub cementowa, przy czym dla bryly garazu podziemnego, ustala si¢ dach ptaski.
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2. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 2.MW, dla ktérego obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupelniajace terenu:
a) ustugi,
b) infrastruktura techniczna,
c) drogi wewngtrzne;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci od 9,0 m do 10,0 m od linii rozgraniczajacej terenu
od strony potudniowo — zachodniej, w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony
potudniowo — wschodniej oraz w odlegtosci od 3,0 m do 7,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony
poinocne;,

b) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

C) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej wynoszacy 2,0,
a w przypadku garazu podziemnego — 3,0,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 0,1,

e) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, liczong od naturalnego poziomu gruntu
lub od gornej ptaszczyzny dachu garazu podziemnego — w przypadku jego realizacji, do kalenicy dachu,
wynoszgcg 15,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych nie moze przekracza¢ 5, w tym najwyzsza
kondygnacja winna stanowi¢ poddasze uzytkowe,

¢) w budynkach mieszkalnych dopuszcza si¢ ustugi lokalizowane w parterach budynkow,

d) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow o funkcji gospodarczej i garazowej — niebedacych garazami
podziemnymi, liczong od naturalnego poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu, wynoszaca 6,0 m,

e) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ wyniesienia bryty garazu podziemnego ponad naturalny poziom gruntu,
wynoszacg 1,0 m,

f) na dachu obiektu garazu podziemnego, obowiazuje, w miejscach znajdujacych sie¢ poza rzutem pionowym
budynkéw lokalizowanych ponad garazem, zastosowanie dachu zielonego 2z mozliwoS$cia
wykorzystywania czgsci gornej ptaszczyzny dachu garazu w formie: tarasow, przestrzeni rekreacyjnej,
przestrzeni techniczno - gospodarczej lub komunikacji pieszej i pieszo — jezdnej,

0) ustala si¢ nastepujacg geometrie dachow budynkéw: dachy dwuspadowe o jednakowych katach nachylenia
glownych potaci dachowych mieszczacych sie w przedziale od 25° do 45°, kryte dachéwka ceramiczna,
cementowa lub ich imitacja, przy czym dla bryly garazu podziemnego, ustala si¢ dach ptaski.

3. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1.MW/MN, dla ktérego obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
ustugowej;

2) przeznaczenie uzupelniajace terenu:
a) ustugi,
b) infrastruktura techniczna,

c) drogi wewngtrzne;
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3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 1.KDD
oraz w odlegtosci od 2,5 m do 9,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 2. KDD,

b) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 50% powierzchni dziatki budowlanej,

C) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej wynoszacy 0,8 -
w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub 1,6 w przypadku lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 0,05,

e) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolno stojacym,
blizniaczym lub szeregowym,

b) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, liczong od naturalnego
poziomu gruntu do kalenicy dachu, wynoszacg 12,0 m,

C) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, nie moze przekraczaé 4,
W tym najwyzsza kondygnacja winna stanowi¢ poddasze uzytkowe,

d) w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych dopuszcza si¢ ustugi lokalizowane w parterach budynkow,

e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, liczong od naturalnego
poziomu gruntu do kalenicy dachu, wynoszaca 10,0 m,

f) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow 0 funkcji garazowej i gospodarczej, liczong od naturalnego
poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu, wynoszaca 6,0m — w przypadku dachéow spadzistych oraz
5,0 m —w przypadku dachow ptaskich,

0) ustala si¢ nastepujacg geometrie dachow budynkow mieszkalnych jednorodzinnych: dachy dwuspadowe
lub wielospadowe o0 jednakowych katach nachylenia gléwnych potaci dachowych mieszczacych
si¢ w przedziale od 30° do 45°, kryte dachowka ceramiczng, cementowa lub ich imitacja, z dopuszczeniem
dachow ptaskich nad bryta wbudowanego garazu,

h) ustala si¢ nastgpujaca geometri¢ dachéw budynkow mieszkalnych wielorodzinnych: dachy dwuspadowe
lub wielospadowe o0 jednakowych katach nachylenia glownych potaci dachowych mieszczacych
si¢ w przedziale od 25° do 45°, kryte dachowka ceramiczng, cementowa lub ich imitacja,

i) ustala si¢ nastepujaca geometrie dachéw budynkéw ustugowych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe
0 jednakowych katach nachylenia gléwnych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 30°
do 45°, kryte dachowka ceramiczna, cementows lub ich imitacja,

j) ustala sie nastepujacg geometrie dachéw budynkow o funkcji garazowej igospodarczej: dachy
dwuspadowe lub czterospadowe o0 jednakowych katach nachylenia gléwnych potaci dachowych
mieszczacych sie¢ w przedziale od 25° do 45°, kryte dachowka ceramiczng, cementowa lub ich imitacja
z dopuszczeniem dachow ptaskich.

4. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1.WP, dla ktérego obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren wod plynacych;
2) przeznaczenie uzupelniajace terenu:

a) sieci infrastruktury technicznej,

b) urzadzenia wodne,

¢) dojscia i dojazdy do budynkow.
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5. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1.KDD, dla ktérego obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren drogi publicznej klasy D - dojazdowej;
2) przeznaczenie uzupehiajace terenu: infrastruktura techniczna;
3) zasady i standardy urzadzania terenu: szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych —od 9,5 m do 12,0 m;

6. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 2.KDD, dla ktérego obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren drogi publicznej klasy D - dojazdowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: infrastruktura techniczna;
3) zasady i standardy urzadzania terenu: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych —od 5,5 m do 13,0 m.

7. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1.KDW, dla ktérego obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren drogi wewnetrznej;
2) przeznaczenie uzupehiajace terenu: infrastruktura techniczna;
3) zasady i standardy urzadzania terenu: szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych —od 5,0 m do 6,0 m.

8. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 2.KDW, dla ktérego obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren drogi wewnetrznej;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: infrastruktura techniczna;

3) zasady i standardy urzadzania terenu: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — od 8,0 m do 10,0 m,
Z poszerzeniem w rejonie placu do zawracania — zgodnie z rysunkiem zmiany planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 13. Stawke procentowa zwigzang z naliczeniem optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 15%.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Strzegomia.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Strzegomiu:
Tomasz Marczak
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr 9/21
Rady Miejskiej w Strzegomiu
z dnia 10 lutego 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU
POLOZONEGO W OBREBIE 3 ORAZ W OBREBIE 5 MIASTA STRZEGOM

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu zmiany planu, Rada
Miejska w Strzegomiu nie dokonuje rozstrzygnigé wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z pdzn. zm.).



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -12- Poz. 884

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr 9/21
Rady Miejskiej w Strzegomiu
z dnia 10 lutego 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI ZAPISANYCH
W ZMIANIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZAROW POLOZONYCH W OBREBIE 3 ORAZ W OBREBIE 5 MIASTA STRZEGOM,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z p6zn. zm.) oraz art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r., poz. 713 z p6zn. zm.).

Zgodnie z ustaleniami zmiany planu zawartymi w tresci uchwaty, finansowanie planowanych inwestycji
(w tym infrastruktury technicznej) odbywaé si¢ bedzie w oparciu o wszelkie mozliwe zrodla pozyskania
funduszy na ten cel, sSrodkow wilasnych gminy oraz partycypacji inwestorow indywidualnych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 9/21
Rady Migjskiej w Strzegomiu

z dnia 10 lutego 2021 r.
Zalacznik4.gml

S

dane przestrzenne
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