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UCHWALA NR XIV/125/19
RADY MIEJSKIEJ GORY

z dnia 28 listopada 2019 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gora,
obreb Wilodkéw Dolny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 .
poz. 506, 1309 i 1696) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 oraz z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009, 1524, 1696 i 1716)
oraz w nawigzaniu do uchwaty Rady Miejskiej Gory nr XXIX/209/16 z dnia 29 wrzesnia 2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gora,
obrgb Wtodkéw Dolny, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Gora, Rada Miejska Gory uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gora, obreb Wiodkow Dolny,
zwana dalej planem, obejmuje obszar obrebu Wiodkéw Dolny, przedstawiony na rysunku planu w skali
1:2000, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Integralng czgscig uchwaty jest rysunek planu w skali 1: 2000, stanowiacy zatacznik nr 1.
2. Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatacznik nr 2.
§ 3. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) teren — obszar wyznaczony Ww rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi, oznaczony Symbolem
przeznaczenia podstawowego;

2) przeznaczenie podstawowe — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu, ktora przewaza na danym terenie
wydzielonym w planie liniami rozgraniczajacymi; w przypadkach ustalenia wigcej niz jednej kategorii
przeznaczenia podstawowego, wszystkie wymienione kategorie moga wystgpi¢ tacznie lub odrebnie
w granicach poszczeg6lnych nieruchomosci potozonych w granicach terenu;

3) przeznaczenie uzupetniajgce — rodzaje przeznaczenia terenu inne niz podstawowe, ktore uzupeiniajg
lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia lub okre$lona odleglos¢ wtekscie planu wyznaczajgca
dopuszczalne zblizenie budynkow; nie dotyczy przypadkow, o ktorych mowa w § 9 pkt 3;

5) powierzchnia zabudowy — powierzchnia zajgta przez budynek w stanie wykonczonym wyznaczona przez
rzut poziomy krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu, do ktorej nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czg¢$ci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,
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b) powierzchni elementéow drugorzgdnych takich jak: schody zewnetrzne, rampy zewnetrzne, daszki,
markizy,

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze takie jak: szklarnie, altany;

6) obiekty i urzadzenia komunikacji — obiekty i urzadzenia stuzace obstudze komunikacji takie
jak: przystanki, stacje paliw, myjnie, stacje obstugi technicznej, Sciezki rowerowe, parkingi, garaze;

7) urzadzenia sportowo—rekreacyjne — boiska lub inne urzadzenia stuzace wypoczynkowi i rekreacji w tym
place zabaw;

8) zabudowa — budynek lub zespot budynkow lokalizowanych na terenie.
2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem,;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia przeznaczenia terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) strefy konserwatorskie:

a) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej tozsama z obszarem historycznego uktadu ruralistycznego ujetego
w wykazie zabytkow?,

b) strefa ,,W” ochrony konserwatorskie;.

2. Pozostate oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu majg charakter informacyjny
lub wynikaja z przepisoéw odrebnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. 1. W zakresie ogélnych zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ - ochrony
i rewaloryzacji wymagaja:

1) historyczny uktad ruralistyczny wsi ujety w ewidencji zabytkow;
2) obiekty i zespoty wpisane do rejestru zabytkow;
3) obiekty i zespoly ujete w ewidencji zabytkow.

2. Szczegdtowe nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia W zagospodarowaniu terenow stuzace
ochronie i ksztattowaniu tadu przestrzennego okreslajg przepisy zawarte w rozdziale 3.

§ 6. W zakresie ogdlnych zasad ochrony $rodowiska i przyrody ustala sie¢:
1) obszar objety planem znajduje si¢ w cze$ci w zasiegu udokumentowanego ztoza gazu ziemnego ,,Gora”;

2) oznaczony na rysunku planu uzytek ekologiczny ,,Zurawie pierzowisko” podlega ochronie zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

3) dziatalno$¢ przedsigwzie¢ lokalizowanych na terenie nie moze powodowaé¢ ponadnormatywnego
obcigzenia srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada tytul prawny;

4) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Krzywinsko-Osieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

1 wprowadzona na wniosek Dolno$laskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow we Wroctawiu z dnia 31.08.2017 r.
sygn. WZN.5150.270.2017.WW, w brzmieniu wprowadzonym na zadanie Dolnoslaskiego Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkéw we Wroctawiu, zgodnie z Postanowieniem Nr 619/2018
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5) poéinocna i zachodnia czg$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ na oznaczonym na rysunku planu
Obszarze Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Baryczy” PLH020084 - Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura
2000 (SO0);

6) dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku nie moze przekraczaé wartosci okre§lonych w przepisach
odregbnych:

a) dla terendw oznaczonych symbolem MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) dla terenéw oznaczonych symbolami RM jak dla terenow zabudowy zagrodowej,
¢) dla terenu oznaczonego symbolem US jak dla terenu rekreacyjno-wypoczynkowego.
§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ustala
si¢:
1) w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej tozsamej z obszarem historycznego uktadu ruralistycznego ujetego
w wykazie zabytkow, obowigzuja nastepujace wymogi:
a) nalezy zachowa¢ historyczng lini¢ zabudowy,
b) nalezy zachowac¢ historyczne nawierzchnie kamienne ciggdéw komunikacyjnych,

C) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektow istniejagcych wymog
nawigzania gabarytami, sposobem ksztattowania bryly iuzytymi materiatami elewacyjnymi
do miejscowej tradycji architektonicznej, w przypadku istniejacego obiektu po rozbudowie budynek
powinien tworzy¢ spojna kompozycje z istniejaca czgscia (nie dotyczy obiektow dysharmonijnych),

d) nowa i przebudowywana zabudowa musi by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno -
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryty, wtym ksztaltu
i wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form architektonicznych, podziatlow
otworéw okiennych i drzwiowych, materialu oraz przy nawigzaniu do historycznej zabudowy danej
migjscowosci,

e) w nowej lub przebudowywanej zabudowie nalezy stosowa¢ dachy strome dwuspadowe o symetrycznym
nachyleniu potaci pod katem 38°- 45°, kryte dachéwka matowa w kolorze ceglastym, w obiektach
historycznych, ktore posiadaly inna bryte dachu i inne pokrycie niz ceramiczne nalezy stosowa¢ formy
i pokrycie historyczne wtasciwe dla danego obiektu,

f) elewacje nalezy ksztaltowaé w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujacych we wsi
budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych, w zakresie: podziatow, detalu,
kolorystyki, uzytych materiatow elewacyjnych - wymagane elewacje tynkowane lub ceglane,

g) zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) oraz blachy trapezowej jako materiatow
oktadzinowych,

h) nalezy stosowac¢ kolory pastelowe, zgaszone, nawigzujace do historycznej kolorystyki budynkow,

i) wymog zachowania iuzupetniania zieleni wysokiej, w tym nasadzen przydroznych, alei i szpaleréw
drzew,

J) zakaz lokalizacji urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym obszaru,

K) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych imasztow zwigzanych zurzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikaciji,

1) zakaz lokalizacji elementéw wysoko$ciowych instalacji odnawialnych Zrodet energii,
m) zakaz prowadzenia napowietrznych linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych,
n) zakaz stosowania wolnostojacych siloséw, dopuszcza si¢ silosy obudowane;

2) wyznacza si¢ strefe ,,W” ochrony konserwatorskiej dla stanowiska archeologicznego nr 2/55/67-24 AZP
wpisanego do rejestru zabytkow pod nr 46/Arch/1964 decyzja z dnia 29.09.1964 r. - grodek - wczesne
sredniowiecze — ceramika, w ktorej ustala si¢ priorytet wymogoéw konserwatorskich oraz zakaz dziatan
nie zwigzanych =z rewaloryzacja zabytkowego terenu, obszarze takze mogacych zniszczy¢é jego
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nawarstwienia kulturowe lub specyficzna formg; stanowisko objete strefg ,,W” jest catkowicie wylaczone
Z zainwestowania, dopuszcza si¢ jedynie prowadzenie badan naukowych, prac porzadkowych, konserwacje
zachowanych reliktow celem ich ekspozycji obszarze terenie obszarze zabezpieczenia przed zniszczeniem;

3) w granicach obszaru planu wystepuja ponadto ujete w ewidencji zabytkow stanowiska archeologiczne,
objete ochrong konserwatorska:

a) 12/66/67-24 AZP,
b) 3/44/68-24 AZP - $lad osadn. - epoka kamienia, §lad osadn. — Sredniowiecze,
C) 48/42/68-24 AZP - cment. ciatop. — laten;

4) na obszarze ujetych w ewidencji zabytkow stanowisk archeologicznych o ktorych mowa w pkt 3
oraz dla nowoodkrywanych stanowisk archeologicznych zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami
ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) wszelkie przedmioty pozyskane w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko,
co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sg zabytkami, podlegaja ochronie prawnej zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) na terenach drog publicznych, w obrebie linii rozgraniczajacych, zakaz realizacji obiektow budowlanych
nie zwigzanych funkcjonalnie z drogg, z zastrzezeniem pkt 2;

2) na terenach, o ktéorych mowa w pktl, dopuszcza si¢ zielen urzadzong, obiekty matej architektury
oraz urzadzenia lub sieci infrastruktury technicznej i zwigzane z nimi budowle.

§ 9. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow i ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) na terenach oznaczonych symbolem R zakaz lokalizacji zabudowy;
2) na terenach oznaczonych symbolem ZL zakaz lokalizacji zabudowy;

3) dla budynkow istniejacych, zlokalizowanych przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaty poza wyznaczong
linig zabudowy dopuszcza si¢ ich rozbudowg zzachowaniem odleglo$ci od drog lub granic dziatek
wynikajacych z przepiséw odrebnych;

4) nalezy zachowa¢ odleglo$¢ obiektoéw budowlanych nie mniejszg niz 50 m od urzadzen zwigzanych
z wydobywaniem gazu ziemnego, w szczegolnosci od czynnych odwiertow eksploatacyjnych;

5) dla istniejacych gazociggéw wysokiego ciSnienia obowiagzuja strefy kontrolowane okre$lone na rysunku
planu;

6) w strefach kontrolowanych, o ktérych mowa w pkt. 5 obowiazujg nast¢pujace ustalenia:

a) zakaz wznoszenia obiektow budowlanych, urzadzania statych sktadéw i magazynoéw oraz podejmowania
dziatalnosci mogacej spowodowac uszkodzenia gazociggu podczas jego uzytkowania,

b) zakaz lokalizacji budynkéw uzyteczno$ci publicznej w odlegtosci do 35m od osi gazociggu wic
wybudowanego przed dniem 12 grudnia 2001 r.,

C) zakaz lokalizacji obiektow zaktadéw przemystowych w odleglosci do 25m od osi gazociagu w/c
wybudowanego przed dniem 12 grudnia 2001 r.,

d) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w odlegtosci do 20 m od osi gazociagu w/c
wybudowanego przed dniem 12 grudnia 2001 r.,

e) zakaz lokalizacji wolno stojacych budynkoéw niemieszkalnych (stodoty, szopy, garaze) w odlegtosci
do 15 m od osi gazociaggu w/c wybudowanego przed dniem 12 grudnia 2001 r.,

f) zakaz lokalizacji parkingé6w dla samochodow w odlegtosci do 20 m od osi gazociggu w/c wybudowanego
przed dniem 12 grudnia 2001 r.,

g) zakaz sadzenia drzew i krzewow w pasie 4 m (po 2 m od osi gazociagu),
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h) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych w odlegto$ci mniejszej niz 4 m od osi gazociggu w/c @60,3x4,5
mm, wybudowanego w 2007 r., przebiegajacego na terenach ZN18, RM6.

§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) dopuszcza si¢ realizacje uzbrojenia terenu na wszystkich terenach pod warunkiem zgodnosci z przepisami
odrebnymi, z wyjatkiem:

a) przesytlowych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokich napigé,
b) przesytowych gazociaggow wysokiego cisnienia;

2) na terenach przeznaczonych na zainwestowanie dopuszcza si¢ realizacje drog wewngtrznych o szerokosci
min. 8 m.

2. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia ustala sig¢:
1) w zakresie zaopatrzenia w wodeg:
a) zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z indywidualnych ujeé¢ wody;
2) w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania §ciekow komunalnych:
a) odprowadzenie $ciekéw komunalnych siecig kanalizacji sanitarnej, Z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ urzadzenia indywidualnego gromadzenia i oczyszczania Sciekow;
3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych siecig kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan technicznych stuzacych zatrzymaniu wod opadowych
i roztopowych z potaci dachowych i terenow utwardzonych w obrebie posesji;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng - zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z Sieci
elektroenergetycznej $redniego i niskiego napigcia lub indywidualnych zrédet zasilania zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikow;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng - zaopatrzenie w ciepto z lokalnych i indywidualnych Zrédet
ciepta;

7) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowigzuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych.

§ 11. W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow goérniczych, a takze szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz zagrozen osuwania mas ziemnych ustala sig¢:

1) w granicach terenu gorniczego ,,Gora” obowiazuja przepisy ustawy Prawo geologiczne i gornicze;
2) tereny szczegdlnego zagrozenia powodzig nie wystgpuja na obszarze objetym planem;
3) tereny zagrozone osuwaniem mas ziemnych nie wystepujg na obszarze objetym planem.

§ 12. Nie okre$la si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenéw; do czasu zagospodarowania terenu na przeznaczenie ustalone w planie, obowigzuje przeznaczenie
dotychczasowe.

§ 13. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i1 podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) dla terenéw oznaczonych symbolami MN:

a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz:
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- 900 m? dla zabudowy wolnostojace;j,
- 500 m? dla zabudowy blizniaczej,
b) szerokos¢ frontu dziatek co najmniej:
- 20 m dla zabudowy wolnostojacej,
- 14 m dla zabudowy blizniaczej,

C) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 80°
do 90°;

2) dla terené6w oznaczonych symbolami PE:
a) powierzchnia dzialek nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatek co najmniej 20 m,

) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale
od 80° do 90,

4) dla terenu oznaczonego symbolem US;,:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?,
b) szerokos$¢ frontu dziatek co najmniej 20 m,

C) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraé si¢ w przedziale
od 80° do 90°.

5) dla pozostatych terenow przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne:
a) powierzchnia dzialek nie moze by¢ mniejsza niz 10 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatek co najmniej 2 m,

C) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale
od 10° do 90°.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla wszystkich terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych

§ 15. 1. Dla terendow oznaczonych symbolami od MN1 do MN2 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0 do 0,6,
b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni dziatki budowlanej,
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 60% powierzchni dziatki budowlanej,
d) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 9 m,

e) dachy strome dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami o symetrycznym nachyleniu glownych potaci
dachowych pod katem 38°- 45°, kryte dach6wkg matowa w kolorze ceglastym,

) dopuszcza si¢ §wietliki, okna potaciowe i lukarny,

g) na elewacjach wymog stosowania pastelowych barw z gamy bezy, piaskow, ugrow, ztamanej bieli,
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h) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza
niz 1 stanowisko na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40 m? powierzchni uzytkowej ustug, w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilo$ci wynikajace;j
Z przepisow odrebnych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach:
a) 8 m od linii rozgraniczajacych z droga klasy L,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych z drogg klasy D,
€) 6 m od linii rozgraniczajacych z droga wewnetrzna;
3) w zakresie szczegblnych warunkow zagospodarowania terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu:

a) dla istniejacej zabudowy, niezaleznie od sposobu uzytkowania, ktora posiada inne niz ustalone w pkt 1,
wskazniki zabudowy, wysokos¢, pokrycie i geometrie dachu dopuszcza sie:

- remont i przebudowe,
- rozbudowe, w tym nadbudowe do parametrow ustalonych w pkt 1,

b) dopuszcza si¢ nadbudowe budynkéw istniejacych, niezaleznie od sposobu ich uzytkowania, ktorych
lokalizacja nie spelnia wymagan dotyczacych nieprzekraczalnych linii zabudowy, o ktorych mowa
w pkt 2, pod warunkiem zachowania odleglto$ci od drogi nie mniejszej, niz dotychczasowa.

§ 16. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami od RM1 do RM7 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
na tereny zabudowy zagrodowe;j.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0 do 1,2,
b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki,
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30% powierzchni dziatki budowlanej,
d) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 9 m,

e) w strefie, o ktorej mowa w § 7 pkt 1 dachy strome dwuspadowe lub dwuspadowe z naczoétkami
0 symetrycznym nachyleniu gtownych potaci dachowych pod katem 38°- 45°, kryte dacho6wka matowa
w kolorze ceglastym

f) poza strefg, o ktorej mowa w § 7 pkt 1 dachy wielospadowe 0 symetrycznym nachyleniu gtéwnych
potaci dachowych pod katem 30° - 45°, kryte dachowka lub innym tradycyjnie stosowanym materiatem

pokryciowym,
g) dopuszcza si¢: $wietliki, okna potaciowe i lukarny,

h) na elewacjach wymog stosowania pastelowych barw z gamy bezy, piaskow, ugrow, ztamane;j bieli,

i) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz 1
stanowisko na jedno mieszkanie w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa w ilosci wynikajacej z przepisow odrgbnych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ciach:
a) 8 m od linii rozgraniczajacych z droga klasy L,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych z drogg klasy D,
€) 6 m od linii rozgraniczajacych z droga wewnetrzng.
3) w zakresie szczegblnych warunkow zagospodarowania terendow i ograniczen w ich uzytkowaniu:

a) dla istniejacej zabudowy, niezaleznie od sposobu uzytkowania, ktéra posiada inne niz ustalone w pkt 1,
wskazniki zabudowy, wysokos¢, pokrycie i geometri¢ dachu dopuszcza sig:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -8 Poz. 7668

- remont i przebudowe,
- rozbudowe, w tym nadbudowe do parametrow ustalonych w pkt 1,

b) dopuszcza si¢ nadbudowg budynkow istniejacych, niezaleznie od sposobu ich uzytkowania, ktorych
lokalizacja nie spelnia wymagan dotyczacych nieprzekraczalnych linii zabudowy, o ktérych mowa
w pkt 2, pod warunkiem zachowania odlegltosci od drogi nie mniejszej, niz dotychczasowa.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem U1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na teren zabudowy
ustugowe;j.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust.1, obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0 do 1,0,
b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki budowlanej,
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 9 m,

e) dachy wielospadowe 0 symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci dachowych pod katem 30° - 45°,
kryte dachowka lub innym tradycyjnie stosowanym materiatem pokryciowym,

) dopuszcza si¢ $wietliki, okna potaciowe i lukarny,
g) na elewacjach wymog stosowania pastelowych barw z gamy bezy, piaskow, ugrow, ztamanej bieli,

h) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz 1
stanowisko na 40 m? powierzchni uzytkowej ustug, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci wynikajacej z przepisow odrebnych;

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem PEI ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na teren eksploatacji
kopaliny.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0 do 0,8;
b) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 70% powierzchni dziatki,
¢) minimalny wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej 0%,
d) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 5 m,
e) dopuszcza si¢ dowolne formy i rodzaje pokrycia dachow,

f) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz 1
stanowiska na 10 zatrudnionych w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa w ilosci wynikajacej z przepisow odrgbnych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegltosci 6 m od linii rozgraniczajacych z droga klasy D.

§ 19. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami od P/U1 do P/U6 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
na tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynéw i ustug.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0 do 2,0;

b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 70% powierzchni dziatki budowlanej, a w przypadku
zabudowy ustugowej 50%,

¢) minimalny wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej 10%,
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d) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 9 m,
e) dopuszcza si¢ dowolne formy i rodzaje pokrycia dachow,

f) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz 2
stanowiska na 10 zatrudnionych w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w ilosci wynikajacej z przepisow odrgbnych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych zdrogami klasy D
oraz z drogami wewnetrznymi.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem USI1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na teren sportu
i rekreacji;

2. Na terenie, 0 ktorym mowa W ust. 1, obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0 do 0,1,
b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 10% powierzchni dziatki budowlanej,
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 80% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 6 m,

e) dachy dwuspadowe symetryczne o nachyleniu potaci pod katem 25° - 35°, kryte dachéwka lub innym
tradycyjnie stosowanym materialem pokryciowym,

f) na elewacjach wymog stosowania pastelowych rozbielonych barw i matowych powierzchni,
g) nie ustala si¢ wymagan w zakresie liczby miejsc do parkowania;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej z droga klasy L.
§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem G1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na teren gazownictwa.

§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolem EI wustala si¢ przeznaczenie podstawowe na teren
elektroenergetyki.

§ 23. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od ZN1 do ZN21 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
na tereny zieleni naturalnej.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, potozonych poza granicami obszaru Natura 2000 dopuszcza
si¢ zbiorniki wodne matej retencji do celéw rolnych, o ile przepisy odr¢bne nie beda tego wykluczac.

§ 24. Dla terenow oznaczonych symbolami od R1 do R5 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny rolnicze;
2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) tereny drog transportu rolnego,
b) tereny zalesien i zadrzewien.
§ 25. Dla terenow oznaczonych symbolami od ZL.1 do ZL18 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na lasy.

§ 26. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami od WS1 do WS20 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
na tereny wod powierzchniowych.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sie budowe przejazdow przez cieki i rowy.

§ 27. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami od KDL1 do KDL2 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
na tereny drog publicznych klasy L.

2. Na terenach, oktérych mowa wust.1, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w dotychczasowej
szerokos$ci pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu:

1) dla drogi KDL1 od 11 m do 34 m;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -10- Poz. 7668

2) dla drogi KDL2 od 17 m do 18 m.

§ 28. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolami od KDD1 do KDD3 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
na teren drogi publicznej klasy D.

2. Na terenach, oktorych mowa w ust. 1, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych w dotychczasowej
szerokosci pasa drogowego od 5 m do 15 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 29. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od KDW1 do KDWS ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
na tereny drog wewnetrznych.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 4 m do 8 m,
zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Gory:
A. Szuper
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ZMIANA MIEJSCOWYEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY GORA OBREB WLODKOW DOLNY
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' STREFA "W" OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

Zatgcznik nr 1

do uchwaly nr XIV/125/19
Rady Miejskiej Gory

z dnia 28 listopada 2019r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XIV/125/19
Rady Miejskiej Gory
z dnia 28 listopada 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GORA,
OBREB WLODKOW DOLNY

Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej w dniu 26.06.2019 r. przez osoby fizyczne dotyczacej przeznaczenia
dziatki nr 66/1 na zabudowe zagrodowa.
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