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UCHWALA NR XXV/148/16

RADY GMINY WADROZE WIELKIE
z dnia 28 grudnia 2016 1.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw polozo-
nych w miejscowosciach Gadkow, Bielany i Budziszow Wielki — tereny produkcyjno - przemystowe

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt. 11 art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 446, poz. 1579), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ( tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250), w zwigzku
z uchwata Rady Gminy Wadroze Wielkie Nr XIX/76/12 z dnia 28 marca 2012r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych w miej-
scowosciach Gadkow, Bielany i Budziszow Wielki — tereny produkcyjno - przemyslowe, oraz uchwala
Nr XXII/119/16 z dnia 14 wrzesnia 2016r. w sprawie wylaczenia czesci terenu z obszaru objgtego uchwatg
Rady Gminy Wadroze Wielkie Nr XIX/76/12 z dnia 28 marca 2012r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow potozonych w miejscowosciach Gad-
kéw, Bielany i Budziszow Wielki — tereny produkcyjno - przemystowe po stwierdzeniu, ze nie narusza on usta-
len zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wadroze Wielkie”,
uchwalonego uchwatg Nr XXXIV/158/10 Rady Gminy Wadroze Wielkie z dnia 27 stycznia 2010 roku, uchwa-
la si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw polozonych w miejscowo-
Sciach Gadkéw, Bielany i Budziszow Wielki — tereny produkcyjno - przemystowe, zwang dalej planem.

Rozdzial 1.
Przedmiot i zakres ustalen planu.

§ 1. 1. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 92,7 ha potozony po potudniowej stronie autostrady A-4
w sasiedztwie planowanego we¢zta autostradowego Bielany pomigdzy miejscowosciami Rabienice, Gadkow,
Bielany i Budziszow Wielki w gminie Wadroze Wielkie.

2. Z powierzchni opracowania wytaczono czes¢ terenow o pow. 24,9332 ha, dla ktérych nie uzyskano zgo-
dy na przeznaczenie, na cele nierolnicze, gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne klas I-111.

3. Granice obszaru obj¢tego uchwata pokazano na rysunku planu sporzadzonym na mapie w skali 1:2000
(zalacznik nr 1). Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalonym legenda.

§ 2. 1. Integralnymi czeSciami uchwaly sg :

1) zalacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000 ,

2) zalacznik nr 2 - ,»Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu”

3) zalacznik nr 3 - ,»Sposob realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu imfrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich
finansowania”.

2. Zakaczniki nr 2 i 3, o ktorych mowa w ust. 1, nie sg ustaleniami planu.
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3. Obszar i zakres opracowania planu sg zgodne z uchwatg Rady Gminy Wadroze Wielkie Nr XIX/76/12
z dnia 28 marca 2012r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego obszaréw polozonych w miejscowosciach Gadkow, Bielany i Budziszow Wielki — tereny
produkcyjno - przemystowe.

§ 3. 1. Zakres opracowania planu obejmuje nastgpujaca problematyke okreslong w art. 15 ust. 2 usta-
Wy, a mianowicie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach za-
gospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng inten-
sywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
W tym migjsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich rea-
lizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podsta-
wie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych;

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. llekro¢ w uchwale i na rysunku planu jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow
potozonych w miejscowosciach Gadkow, Bielany i Budziszow Wielki — tereny produkcyjno - przemysto-
we,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty w skali 1 : 2000,

3) przepisach obowiazujacych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowiazujace w dniu wejscia w zycie
niniejszej uchwaty oraz przepisy zmienione po uchwaleniu planu,

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony numerem
i symbolem przeznaczenia,

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktoére przewaza na danym
terenie,

6) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore
uzupetniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

7) wskazniku powierzchni zabudowy dzialki — jest to stosunek wielkosci powierzchni zabudowy (nalezy
przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni przyziemi wszystkich obiektow budowlanych na okreslonej dziatce
budowlanej wraz z drogami wewnetrznymi oraz innymi powierzchniami uszczelniajagcymi teren)
w stosunku do ogolnej powierzchni dzialtki,

8) wskazniku intensywnosci zabudowy dzialki — rozumie si¢ przez to wskaznik powierzchni catkowitej za-
budowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
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9) powierzchni terenu biologicznie czynnej — zgodnie z definicjg zawartag w rozporzadzeniu Ministra Infra-
struktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budyn-
ki i ich usytuowanie (tj. Dz. U. z 2015r. poz. 1422;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to maksymalna, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
ograniczajaca teren, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu
rodzajow budowli naziemnych niebgdacych liniami przesytlowymi i sieciami uzbrojenia terenu, linia
ta nie dotyczy takich elementow jak: czgsci podziemnych obiektow budowlanych, gzymsow, okapow,
schoddw, zadaszen nad wej$ciami do budynkow, wewnetrznych drég dojazdowych, chodnikéw i parkin-
gow o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej,

11) infrastrukturze technicznej — rozumie si¢ przez to wszystkie sieci uzbrojenia technicznego, w tym sieci
wodociggowe, kanalizacyjne, gazowe, elektroenergetyczne, cieptownicze, telekomunikacyjne oraz obiekty
im towarzyszace.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o ro6znym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania,

3) oznaczenia terendw odnoszace si¢ do ich przeznaczenia oraz warunkéw zagospodarowania,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) $ciezki rowerowe,

6) przeznaczenie terenéw,

7) klasa techniczna drogi.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig informacje niebgdace ustaleniami planu.
3. W planie nie wprowadza si¢ ustalen w zakresie:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na pod-
stawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,
ze wzgledu na brak wystepowania takich terenow,

2) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 6. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenéw i odpowiadajgce im symbole:

1) tereny przemystu, sktadow i ustug — oznaczone na rysunku planu symbolem P,S,U,

2) tereny obstugi komunikacji samochodowej — oznaczone na rysunku planu symbolem KS,

3) tereny lasow — oznaczone na rysunku planu symbolem ZL,

4) tereny zieleni urzadzonej — oznaczone na rysunku planu symbolem ZP,

5) tereny wod powierzchniowych — oznaczone na rysunku planu symbolem WS,

6) tereny infrastruktury technicznej — oznaczone na rysunku planu symbolem E,W,K,

7) tereny drog publicznych klasy lokalnej — oznaczone na rysunku planu symbolem KDL,

8) tereny drog dojazdowych — oznaczone na rysunku planu symbolem KDD.

Rozdzial 2.
Przepisy ogoélne.

Ustalenia szczegélowe dla calego obszaru objetego planem
§ 7. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) zachowanie okre$lonego w planie przeznaczenia terendw,

2) na terenach zabudowy produkcyjno-przemystowej (oznaczonych na rysunku planu symbolem P,S,U) ustala
si¢ realizacj¢ obiektow: produkcyjnych, przemystowych, ustugowych w tym handlowych, magazynowo-
sktadowych, administracyjnych i socjalnych, a takze urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej jako in-
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frastruktury towarzyszacej oraz: komunikacji wewnetrznej( placow, parkingow i dréog wewnetrznych),
obiektow matej architektury, zieleni towarzyszacej, izolacyjnej oraz ogrodzen,

3) w obrebie kazdej z wyodrgbnionych dziatek budowlanych, projektowane budynki, powinny charakteryzo-
wac si¢ jednakowymi lub zblizonymi do siebie parametrami ksztalttowania zabudowy w zakresie sposobu
wykoniczenia i1 kolorystyki elewacji oraz formy i pokrycia dachow,

4) wystgpujace w obrgbie poszczegoélnych dziatek budowlanych elementy matej architektury, ogrodzenia
itp., powinny cechowac si¢ jednolitym charakterem,

5) przestrzeganie okreslonych planem funkcji i standardow przestrzennych, okres$lonej skali i formy zabudo-
wy oraz wskaznikow wykorzystania i zagospodarowania terené6w w obrebie obszardw wyznaczonych li-
niami rozgraniczajgcymi,

6) zachowanie wolnego od zabudowy obszaru strefy biologicznie czynnej cieku Jania.

2. Dopuszcza si¢ na terenach przeznaczenia podstawowego, lokalizowanie zgodnie z przepisami odrebny-
mi:

1) sieci infrastruktury technicznej,
2) znakéw reklamowych i informacyjnych,
3) obiektow matej architektury,
4) ogrodzen.
3. Zakazuje si¢ na obszarze objetym ustaleniami zmiany planu:

1) wznoszenia ogrodzen frontowych od strony drég publicznych jako pelnych oraz o wysokosci wigkszej niz
180 cm,

2) stosowania do ogrodzen frontowych prefabrykatow zelbetowych.
§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) uciazliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w zakresie emisji wibracji, hatasu, zanieczyszczenia
powietrza, substancji zapachowych, niejonizujacego promieniowania elektromagnetycznego oraz zanie-
czyszczenia gruntu i wod, nie moze powodowac przekroczen obowigzujacych standardow srodowiskowych
okreslonych w przepisach odrgbnych oraz wywotywaé konieczno$¢ ustanowienia obszaru ograniczonego
uzytkowania,

2) uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej nie moze przekroczy¢ wartosci dopuszczalnych na gra-
nicy terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny,

3) granice poszczegolnych dzialek winny zosta¢ obsadzone zielenig wysoka,

4) na calym obszarze opracowania zmiany planu obowigzuje zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $cie-
kéw do wod: powierzchniowych, podziemnych i do gruntu,

5)w zakresie ochrony wod nalezy zapewni¢ warunki gwarantujgce ochrong wod powierzchniowych
1 podziemnych poprzez zastosowanie rozwigzan zapobiegajacych ich zanieczyszczeniom,

6) wszystkim obiektom przemystowym, sktadowym i uslugowym nalezy zapewni¢ pelne wyposazenie
w kanalizacje sanitarng a powierzchniom narazonym na zanieczyszczenie (drogi wewngtrzne, place utwar-
dzone, miejsca postojowe) w kanalizacj¢ deszczowa indywidualng lub gminna,

7) obszar objety planem jest potozony poza obszarem Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych,

8) wprowadza si¢ zasade¢ zorganizowanego systemu gromadzenia i zagospodarowania odpadow zgodnie
z obowigzujacymi przepisami gminnymi,

9) w celu dalszej przerobki odpaddow - odzysku lub unieszkodliwiania, ustala si¢ ich wywo6z poza obszar obje-
ty planem, przez odpowiednie wyznaczone do tego celu podmioty posiadajace stosowne, przewidziane
prawem zezwolenia,

10) planem nie wyznacza si¢ terenéw podlegajacych ochronie akustycznej, dla ktérych obowigzuja dopusz-
czalne poziomy hatasu w srodowisku, okreslone w przepisach odrebnych,
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11) nakazuje si¢:

a) stosowanie dostepnych rozwigzan technicznych i technologicznych eliminujacych zagrozenia dla $rodo-
wiska gruntowo — wodnego i zdrowia ludzi,

b) stosowanie do celow grzewczych proekologicznych rozwigzan,

¢) magazynowanie odpadow statych i substancji niebezpiecznych wylacznie w przystosowanych do tego
celu miejscach zgodnie z przepisami o odpadach,

d) racjonalne wykorzystanie gruntow na cele zabudowy, przy zachowaniu ustalonych w planie parametrow
dotyczacych wskaznika zabudowy oraz powierzchni biologicznie czynnej,

12) zakazuje sig:

a) lokalizowania sktadowisk odpadow, w tym niebezpiecznych oraz instalacji zwigzanych z odzyskiem
lub unieszkodliwianiem odpadow niebezpiecznych,

b) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko.

§ 9. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej:

1) na obszarze objgtym opracowaniem zmiany planu znajduja si¢ zaewidencjonowane stanowiska archeolo-
giczne ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow:

a) 12/56/80-22 — osada - okres wplywow rzymskich,
b) 13/57/80-22 — osada - epoka kamienia, osada- epoka brazu, Halsztat,
c) 14/59/80-22 — osada - p6zne $redniowiecze, osada- kultura tuzycka epoka brazu, Halsztat,

2) w rejonie stanowisk archeologicznych, zamierzenia inwestycyjne wymagajg przeprowadzenia badan ar-
cheologicznych, zgodnie z przepisami szczegolnymi dotyczacymi ochrony zabytkow,

3) zakres i rodzaj niezbednych badan archeologicznych oraz tryb postepowania reguluja przepisy o ochronie
zabytkow i1 opiece nad zabytkami oraz rozporzadzenie  Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego
w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich, prac restauratorskich, robot budowlanych, badan konserwa-
torskich, badan architektonicznych i innych dziatan przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw oraz ba-
dan archeologicznych.

§ 10. Ustala sie nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) do obszarow przestrzeni publicznej naleza tereny drog publicznych,

2) regulacji podlegaja zasady zagospodarowania przestrzeni publicznej w zakresie nastgpujacych elementow
zagospodarowania przestrzennego: tablic informacyjnych i reklamowych, matej architektury i ogrodzen.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury komunikacyjnej.
1. Obstluge komunikacyjna obszaru obj¢tego zmiang planu stanowig:

1) istniejgca droga powiatowa nr 2799D relacji Gadkow — Rabienice — oznaczona na rysunku zmiany planu
symbolem 1KDL,

2) planowana droga lokalna, oznaczona na rysunku zmiany planu symbolem 2 KDL,
3) planowane drogi dojazdowe, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem 3DD i 4KDD.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie drég wewngtrznych oraz placow manewrowych i stanowisk postojowych
na terenach oznaczonych symbolem 1P,S,U, 2P,S,U i 3P,S,U.

3. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia wlasciwej ilosci stanowisk postojowych, w tym parkingow i garazy,
w iloéci nie mniejszej niz:
1) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 150 m? powierzchni uzytkowej funkcji przemystowe;j, produkeyj-
nej 1 sktadowej, lecz nie mniej niz 4 miejsca postojowe,

2) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m* powierzchni uzytkowej funkeji ustugowej, lecz nie mniej
niz 4 miejsca postojowe,
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3) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w liczbie nie mniejsze;j
niz w przepisach odrebnych.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

1. Docelowo przyjmuje si¢ zasade, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej
wraz z towarzyszacymi urzadzeniami, do poszczegoélnych obiektow, powinny by¢ usytuowane pod lub nad
ziemig (linie elektroenergetyczne niskiego i $redniego napigcia napowietrzne lub kablowe oraz telefoniczne
i Swiattowodowe wylacznie kablowe) z wylaczeniem trafostacji oraz znajdowac si¢ w liniach rozgraniczaja-
cych drog.

2. W sytuacjach szczegolnie uzasadnionych wzgledami technicznymi badz bezpieczenstwa dopuszcza
si¢ przeprowadzenie sieci poza uktadem ulic.

3. Obstugg obszaru objetego zmiang planu w zakresie infrastruktury technicznej okresla si¢ na-stepujaco:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg dla celéw bytowych, ustugowo-produkcyjnych oraz ochrony przeciwpoza-
rowej — z istniejgcej magistralnej sieci wodociggowej o §r. 160 PCW rozdzielczg siecig wodociggowa nale-
zy prowadzi¢ w terenie przewidzianym do zabudowy w liniach rozgraniczajgcych drog oraz na terenach nie
przewidzianych pod zabudowe, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi, ze szczegdlnym
uwzglednieniem warunkéw dostepnosci do wody dla celéw przeciwpozarowych,

2) w zakresie kanalizacji sanitarne;j:

a) z istniejacej lub planowanej kanalizacji sanitarnej docelowo realizacja systemem grawitacyjno-tlocznym
(dopuszcza si¢ prowadzenie sieci kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych drog),

b) dopuszcza si¢ prowadzenie odcinkéw kanalizacji sanitarnej poza liniami rozgraniczajacymi drog,

c) okresla si¢ zakaz lokalizacji bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ptynne (szamb) w zabudowie
przemystowo - sktadowo - ustugowej,

3) w zakresie kanalizacji deszczowej — sieci prowadzone w liniach rozgraniczajacych drég, odprowadzenie
wod opadowych i roztopowych za pomoca projektowanych kolektoréw, do istniejagcych rowow,

a) dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z wymogami
przepisow szczegodlnych,

b) bezwzglednie zabrania si¢ wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych, pod-
ziemnych oraz gruntow,

¢) dopuszcza si¢ prowadzenie odcinkéw kanalizacji sanitarnej poza liniami rozgraniczajacymi drog,

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz — docelowo siecig rozdzielczg, prowadzong w liniach rozgraniczajacych
drog, na terenach przeznaczonych pod zabudowe:

a) dopuszcza si¢ prowadzenie odcinkéw sieci gazowej poza liniami rozgraniczajacymi drog,

b) przytaczanie nowych obiektow do sieci rozdzielczej odbywac si¢ bedzie w oparciu o warunki przytacze-
nia,

¢) do czasu realizacji sieci rozdzielczej dopuszcza si¢ zaopatrzenie ze zbiornikow na gaz ptynny.
5) w zakresie zaopatrzenia w energie:

a) na przedmiotowym terenie zlokalizowana jest dystrybucyjna elektroenergetyczna linia napowietrzna 20
kV,

b) nalezy zachowa¢ zagospodarowanie terenu wzdtuz przebiegu istniejacej dystrybucyjnej elektroenerge-
tycznej linii napowietrznej 20 kV w pasie o szerokosci gwarantujacej bezpieczng i zgodng z prawem
jej eksploatacje, szeroko$¢ strefy ochronnej powinna by¢ zgodna z obowigzujacymi przepisami,

c) dla istniejacej dystrybucyjnej elektroenergetycznej linii napowietrznej 20 kV okresla si¢ pas technolo-

giczny wzdluz jej przebiegu o szerokosci 10 m liczonej w poziomie od rzutu skrajnego przewodu po obu
stronach linii wzdtuz jej przebiegu,
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d) w przypadku zaistnienia kolizji planowanego zagospodarowania terenu z istniejgcg dystrybucyjng elek-
troenergetyczng linig napowietrzng 20 kV nalezy przewidzie¢ sposob usunigcia kolizji w tym wypadku
dopuszcza si¢ przebudowe wyzej wymienione;j,

e) ustala si¢ obowigzek zachowania normatywnych odlegtosci zabudowy od istniejacej dystrybucyjnej elek-
troenergetycznej linii napowietrznej 20 kV,

f) dopuszcza si¢ prowadzenie prac remontowych i modernizacyjnych istniejacej dystrybucyjnej elektroe-
nergetycznej linii napowietrznej 20 kV,

g) dopuszcza si¢ modernizacje, rozbudowe i odbudowe istniejacej dystrybucyjnej elektroenergetycznej linii
napowietrznej 20 kV w zakresie zabezpieczajacym potrzebg zaopatrzenia w energi¢ elektryczna plano-
wanych kierunkow rozwoju gminy,

h) ustala si¢ mozliwo$¢ modernizacji, odbudowy, rozbudowy istniejgcych i budowy nowych fragmentow
elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej: elektroenergetycznych linii napowietrznych, napowietrzno-
kablowych i kablowych 20 kV i 0,4 kV oraz napowietrznych, wne¢trzowych 1 wbudowanych stacji trans-
formatorowych 20/0,4 kV,

i) linia zabudowy nie dotyczy budynkéw elektroenergetycznych stacji transformatorowych; do-puszcza
si¢ ich usytuowanie w odlegtosci do 1,5 m od granic dzialki; stacje stupowe nie wymagaja wydzielania
dziatek,

j) projektowane oraz modernizowane sieci elektroenergetyczne prowadzi¢ wzdtuz uktadéw komunikacyj-
nych, tj. terenéw ogolnie dostepnych dla prowadzenia sieci infrastruktury techniczne;,

k) zasilanie projektowanego zainwestowania w energi¢ elektryczng z istniejacych lub z projektowanych
sieci elektroenergetycznych i stacji transformatorowych ( w tym z istniejacych stacji transformatorowych
20/0,4 kV usytuowanych poza obszarem planu),

6) w zakresie gospodarki odpadami — state odpady bytowo-gospodarcze gromadzone w szczelnych pojemni-
kach i kontenerach zlokalizowanych przy posesjach, przy zapewnieniu ich systematycznego wywozu
na zorganizowane sktadowisko odpadow, zgodnie z przepisami gminnymi o przepisami odrebnymi:

a) wprowadza si¢ obowigzek usuwania odpadéw: — komunalnych w ramach gminnego systemu gromadze-
nia 1 usuwania nieczystosci, — innych zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi w tym zakresie.

§ 13. Szczegdétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych zmiana planu miej-
scowego.

1. Granice nowych podzialow geodezyjnych, ustala si¢ z zastrzezeniem zachowania minimalnej szerokosci
frontu dziatki (mierzonej w linii zabudowy):

1) w zabudowie oznaczonej symbolem P,S,U — 40 m,
2) w zabudowie oznaczonej symbolem E,W,K — 10 m
2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:
1) w zabudowie oznaczonej symbolem P,S,U — 4000 m?,
2) w zabudowie oznaczonej symbolem E,W,K — 100 m?.
3. Minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60 stopni.

4. Pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w celu wytyczenia drog, ciggdw pieszych
oraz miejsc postojowych wraz miejscami przeznaczonymi na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa dopuszcza si¢ na obszarze zmiany planu wydzielanie dziatek o wielko$ciach i na warunkach wy-
nikajacych z przepisow odrebnych.

5. Poza okreslonymi w ust. 1 zasadami i warunkami podziatu nieruchomosci dopuszcza si¢ dokonywanie
podzialéw majacych na celu:

1) wydzielenie terenu pod drogi wewnetrzne i parkingi,

2) lokalizacj¢ niezbednych dla obstugi terendw urzadzen infrastruktury technicznej w szczegodlnosci stacji
transformatorowych, przepompowni $ciekow, stacji redukcyjnych gazu.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla wyznaczonych terenéw.

§ 14. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1P,S,U, 2P,S,U, 3P,S,U :

1) przeznaczenie podstawowe — tereny dziatalnosci przemystowej, produkcyjnej, baz, sktadow, magazynow,
ushug,

2) przeznaczenie uzupetniajace — drogi wewngtrzne, urzadzenia komunikacji, place manewrowe, miejsca par-
kingowe, urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen towarzyszgca (w tym zadrzewienia i zakrzewienia),
mieszkania towarzyszace jedynie dla zarzadcy lub wiascicieli obiektow, elementy reklamowe i informacyj-
nych, ustugi komercyjne,

3) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P,S,U, 2P,S,U, 3P,S,U dopuszcza si¢:
a) budynki administracyjne i biurowe,

b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej towarzyszacej, w tym maszty i wieze stacji bazo-
wych telefonii komorkowej, kolektory stoneczne,

¢) dojscia i dojazdy do budynkow, oraz drogi wewnetrzne i miejsca postojowe,
d) zielen izolacyjna,
e) obiekty malej architektury,
4) w granicach terenow 1P,S,U, 2P,S,U, 3P,S,U zakazuje si¢ lokalizacji:
a) budynkéw mieszkalnych oraz mieszkan wbudowanych,
b) budynkow stuzacych realizacji celow publicznych,
¢) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m?,
d) stacji paliw ptynnych i dystrybutoréw gazowych LPG.
2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) wysokos¢  przebudowywanych 1 nowych obiektow produkcyjnych, produkcyjno-ustugowych
1 magazynowych powinna by¢ dostosowana do wymogow technicznych i technologicznych, lecz nie moze
by¢ wyzsza niz 25 m liczac od naturalnego poziomu terenu do najwyzszego elementu dachu,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje pojedynczych obiektow (budowli) wyzszych, majacych charakter dominant urba-
nistyczno-architektonicznych,

3) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw przemystowych, produkcyjnych, magazynowych i sktadowych
minimum 20 m,

4) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow ustugowych, biurowych i administracyjnych minimum 15 m,

5) geometria dachow: dachy ptaskie lub spadowe o katach nachylenia gtdéwnych potaci dachowych od 10°
do 40°.

6) dachy obiektow produkcyjnych, produkcyjno-ustugowych i magazynowych winny by¢ dostosowane
do wymogdw technicznych i technologicznych, dopuszcza si¢ zastosowanie dachow jednospadowych,

7) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku zmiany planu, w nastepujacych odle-
glosciach:

a) 50 m od zewnetrznej docelowej krawedzi jezdni autostrady A-4,

b) 20 m od zewnetrznej docelowej krawedzi jezdni drogi powiatowej nr 2799D relacji Gadkéw — Rabienice
— oznaczona na rysunku zmiany planu symbolem 1KDL,

¢) 20 m od zewnetrznej docelowej krawedzi jezdni planowanej drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku
zmiany planu symbolem 2 KDL,

d) 10 m od linii rozgraniczajacych planowanej drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku zmiany planu
symbolem 3 KDD i 4KDD,

e) 12 m od $ciany lasu,
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8) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dzialki nie powinien przekroczy¢ 0,8 powierzchni dziatki,
9) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki nie powinien przekroczy¢ 1,5,
10) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 20% powierzchni,

11) wprowadza si¢ obowigzek wyznaczenia w obrgbie wlasnosci, w ramach przeznaczenia podstawowego,
miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo w ilosci okreslo-
nej w § 11 ust. 3 pkt. 12,1 3.

§ 15. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 4KS :

1) przeznaczenie podstawowe — tereny obstugi komunikacji samochodowej (wezly drogowe) wraz z zielenia
oraz niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej.

2. Planowany wezet drogowy autostrady A4 wraz ze stacja optat.
3. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1., ustala si¢:
- zakaz lokalizacji stacji paliw, uslug oraz miejsc obstugi podréznych (MOP).
4. Istniejacy ciek wodny do przetozenia lub do zarurowania.
§ 16. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 5ZL :
1) przeznaczenie podstawowe — teren lesny (teren przeznaczony pod zalesienia).
2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1., ustala sie:
1) zakaz zabudowy.
§ 17. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 6ZP, 7ZP :
1) przeznaczenie podstawowe — teren zielni urzadzone;j.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1., ustala sig:
1) zakaz zabudowy,

2) pas terenu szerokosci 5 m wzdtuz gornej krawedzi doliny cieku Jania jako strefe biologicznie czynna uzyt-
kowany rolniczo (uzytek zielony) bez zadrzewien i zakrzewien.

§ 18. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 8WS :

1) przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych - ciekéw i zbiornikéw wodnych — korytarz
ekologiczny cieku Jania,

2) ustala si¢ zachowanie korytarza cieku,

3) dopuszcza si¢ ingerencje w koryto cieku i jego brzegi wylacznie w zwigzku z pracami przeciwpowodzio-
wymi.

§ 19. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 9E,W,K :

1) przeznaczenie podstawowe — tereny infrastruktury technicznej, przeznaczone pod sieci i obiekty infrastruk-
tury technicznej takie jak m.in.: stacje transformatorowe, stacje gazowe redukcyjno pomiarowe, ujecia wo-
dy, hydrofornie, przepompownie, oczyszczalnie Sciekdw, kottownie itd.,

2) przeznaczenie uzupehniajgce — zielen urzadzona, drogi wewnetrzne, place manewrowe, place postojowe.
2. W granicach terenéw 9E,W,K zakazuje si¢ wznoszenia innych obiektow niz wymienione w ust 1.

§ 20. 1. Ustala si¢ nastepujace parametry i zasady zagospodarowania terenu drog publicznych lokalnych
i dojazdowych, oznaczonych symbolem 1KDL, 2KDL, 3KDD, 4KDD :

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) 1KDL — jak w stanie istniejacym, szer. jezdni 6,0 m, jezdnia jednopasowa dwukierunkowa,

b) 2KDL — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m, jezdnia o szeroko$ci nie mniejszej niz 6 m jedno-
pasowa dwukierunkowa,
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¢) 3KDD - szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 12 m, jezdnia o szerokosci nie mniejszej niz 6 m, jezdnia
jednopasowa dwukierunkowa,

d) 4KDD - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m, jezdnia o szerokos$ci nie mniejszej niz 6 m, jezdnia
jednopasowa dwukierunkowa, dopuszcza si¢ lokalizacjg $ciezek rowerowych.

2. Dla drog wewngetrznych ustala si¢ szerokos¢ 10 m

3. Dla wyznaczonych w planie terenéow drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje ciggow pieszych
oraz infrastruktury technicznej, o$wietlenia, miejsc postojowych, zieleni izolacyjnej i oznakowania.

Rozdzial 4.
Ustalenia przejsciowe i koncowe.

§ 21. 1. Tereny w granicach planu do czasu zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem ustalonym
w planie:

1) pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu,
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych nie zwigzanych z funkcja okreslona w planie.

§ 22. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4,
pobieranej przy zbyciu nieruchomos$ci zwigzanej ze wzrostem jej wartoSci w wyniku chwalenia planu,
w wysokosci 30%, z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wadroze Wielkie.
§ 24. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Wadroze Wielkie.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:

D. Zotnierczyk
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXV/148/16
Rady Gminy Wadroze Wielkie
z dnia 28 grudnia 2016 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag
zgloszonych do projektu planu

Po wylozeniu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych
w miejscowosciach Gadkow, Bielany i Budziszow Wielki — tereny produkcyjno - przemystowe, do publicz-
nego wgladu od dnia 5 pazdziernika 2016r. do dnia 26 pazdziernika 2016r. - w okresie ustawowo okreslo-
nych 14 dni od dnia zakonczenia wytozenia planu — t.j. do dnia 10 listopada 2016r. nie wniesiono uwagi
do projektu planu.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXV/148/16
Rady Gminy Wadroze Wielkie
z dnia 28 grudnia 2016 r.

Rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt. 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z 2016 1. poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579), Rada Gminy Wadroze
Wielkie ustala, co nastgpuje:

1. Wskazuje si¢ nastepujacy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

1.1. Zadania wlasne gminy obejmuja:
1) budowe drog dojazdowych,
2) budowe sieci wodociggowe;;
3) budowe kanalizacji sanitarne;j,
4) budowe kanalizacji deszczowe;.

1.2. Sposob realizacji inwestycji: realizacja zadan wlasnych gminy odbywac si¢ bedzie poprzez tryb
zamowien publicznych. Zadania powinny zosta¢ uwzglgdnione w wieloletnim planie inwestycyjnym.

1.3 Zasady finansowania inwestycji:
Zrédtem finansowania zadan wiasnych gminy beda:

1) srodki finansowe pozyskanie od inwestora inwestycji niedrogowej, zgodnie z art. 16 ustawy o drogach pu-
blicznych (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 1440)

2) budzet gminy,

3) dotacje i fundusze celowe, pozyczki i kredyty bankowe, obligacje komunalne, §rodki pomocowe Unii Eu-
ropejskiej oraz inne srodki zewnetrzne.

1.4.Ustala si¢ wykorzystanie innych zrodet srodkéw finansowych niewymienionych w 1.3., w tym
rowniez finansowanie inwestycji ze srodkéw prywatnych.
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