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UCHWALA NR XXVI1.209.2020
RADY GMINY CHOJNOW

z dnia 26 listopada 2020 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wyodrebnionego obszaru w obrebie wsi Dobroszéow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z22020r., poz. 713 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.) oraz w zwiazku z uchwalg nr XVI1.124.2019 Rady Gminy
Chojnéw z dnia 19 grudnia 2019r. o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wyodregbnionego obszaru w obrgbie wsi Dobroszow, po stwierdzeniu,
ze ustalenia projektu zmiany planu miejscowego nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Chojndéw”, uchwalonego uchwatg nr XXVI1.157.2016 Rady Gminy
Chojnow z dnia 26 sierpnia 2016 r., zmienionego uchwatg nr V.38.2019 Rady Gminy Chojnow z dnia 1 lutego
2019r. oraz uchwata nr XXV.182.2020 Rady Gminy Chojnéw zdnia 29 wrzesnia 2020 r. iuchwalg
nr XXV.185.2020 Rady Gminy Chojnéw zdnia 29 wrzesnia 2020 r., Rada Gminy Chojnéw uchwala,
co nastegpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionego
obszaru w obrgbie wsi Dobroszow, zwang dalej planem miejscowym.

2. Przebieg granic obszaru objetego planem miejscowym okreslono na rysunku planu miejscowego
w skali 1:1000.

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu miejscowego, 0 ktérym mowa § 1 ust. 2, stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego, stanowiace zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan whasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
0 finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr 3.

§ 3. Zgodnie z problematykag planu miejscowego oraz z lokalnymi uwarunkowaniami wystepujgcymi
na obszarze obj¢tym planem miejscowym, nie ustala sie:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
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3) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) zakazu zabudowy;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu.
§ 4. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczajg:

1) dach symetryczny - dach o jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci dachowych;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca fragment terenu, na ktérym dopuszcza si¢ lokalizacjg
budynkoéw oraz budowli naziemnych; linia ta nie dotyczy podziemnych czegsci budynkow i budowli,
terenowych miejsc postojowych, a takze sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

3) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug,
w tym handlu i rzemiosta, niepowodujacych przekroczenia standardow jakosci srodowiska lub standardow
emisyjnych poza terenem, do ktorego wtasciciel posiada tytut prawny.

§ 5. 1. Nastgpujace oznaczenia zawarte na rysunku planu miejscowego stanowig ustalenia planu
miejscowego:

1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym - tozsama z linig rozgraniczajaca tereny o rdéznym
przeznaczeniu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy;
3) MNU - teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j.

2. Pozostate oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu miejscowego majg charakter informacyjny
i nie stanowig ustalen planu miejscowego.

3. W ramach przeznaczenia terenu, 0 ktérym mowa w ust. 1 pkt 3 dopuszcza si¢ sytuowanie elementow
zagospodarowania terenu zapewniajagcych prawidlowe korzystanie z terenu zgodnie z jego przeznaczeniem,
jak miejsca postojowe i place manewrowe dla samochodéw, dojscia i dojazdy, urzadzenia budowlane, zielen.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegéltowe

§ 6. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem MNU ustala si¢ przeznaczenie:
teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) uktad zabudowy: budynki mieszkalne lub mieszkalno-ustugowe w uktadzie wolnostojacym;
2) wysoko$¢ zabudowy: do 10 m;

3) forma dachu: dachy symetryczne dwuspadowe 0 nachyleniu gtéwnych potaci dachowych pod katem od 35
do 45 stopni, kryte dachéwka w kolorze ceglastym lub zblizonym do ceglastego;

4) kolorystyka elewacji: elewacja w kolorach pastelowych.
3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznaczong istniejaca zabudowa o przebiegu pokazanym
na rysunku planu miejscowego;

2) ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu, dla dziatek budowlanych:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,01 do 0,90,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
¢) maksymalna wielkos$ci powierzchni zabudowy: 35%.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 w zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ dopuszczalny poziom
hatasu okreslony w przepisach odrebnych, jak dla terendéw mieszkaniowo-ustugowych.
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5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania
I podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1 m;

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 45°
do 135°.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociggowej z zastrzezeniem pkt 8;
2) odprowadzanie $ciekow komunalnych do gminnej sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem pkt 8;

3) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do: rowdéw melioracyjnych, zbiornikéw retencyjnych
lub w obrebie dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) prowadzenie zorganizowanej gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
5) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z indywidualnych zbiornikoéw gazu;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej z zastrzezeniem pkt 9;

7) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrodet ciepta, niepowodujacych przekroczen norm emisji spalin,
zgodnie z ustaleniami uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego w sprawie wprowadzenia na obszarze
wojewodztwa dolnoslaskiego, z wylaczeniem Gminy Wroctaw i uzdrowisk, ograniczen i zakazow
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw, z zastrzezeniem pkt 9;

8) w zakresie zasad zaopatrzenia w wodg oraz odprowadzania $ciekéw komunalnych, o ktorych mowa w pkt 1
i pkt 2 dopuszcza sig¢ realizacj¢ rozwigzan indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) w zakresie zasad zaopatrzenia w energi¢ elektryczng oraz zaopatrzenia w ciepto, o ktorych mowa w pkt 6
i pkt 7 dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych Zrddet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW,
z wykluczeniem obiektow i urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru.

7. Dla terenu, o ktorym mowa W ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemu komunikacji:

1) powigzanie obszaru objetego planem miejscowym z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez
przylegle drogi publiczne i wewnetrzne potozone poza granicami obszaru objetego planem miejscowym;

2) w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich realizacji ustala sig:

a) miejsca postojowe dla samochodéw nalezy realizowa jako terenowe miejsca postojowe w formie
parkingow lub jako miejsca postojowe W budynkach,

b) ustala sie obowigzek realizacji miejsc postojowych dla samochodéw w liczbie:
- €0 najmniej 2 stanowiska postojowe na 1 mieszkanie,

- co najmniej 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug lecz
nie mniej niz 2 stanowiska postojowe,

C) liczba stanowisk postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, nie moze by¢ mniejsza niz 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 6 stanowisk postojowych.

8. Teren, oktorym mowa w ust. 1 polozony jest na obszarze zabytkowego historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Dobroszow, dla ktorego przy sytuowaniu nowej oraz adaptacji istniejacej zabudowy nalezy
uwzglednia¢ kontekst urbanistyczny i kulturowy obszaru poprzez stosowanie rozwigzan architektonicznych,
w zakresie skali, bryly, gabarytéw oraz uzytych materiatdow wykonczeniowych elewacji nawiazujacych
do miejscowej historycznej zabudowy.
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Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 7. Ustala si¢ stawke procentowsg stanowiacg podstawe do naliczenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wysokosci 30% dla catego
obszaru objetego planem miejscowym.

§ 8. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Chojnéw.

§ 9. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Bogdan Styrkowiec
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXV11.209.2020 Rady Gminy Chojnoéw z dnia 26 listopada 2020 r.

2191

——=-100m

GMINA CHOJNOW

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO )

DLA WYODREBNIONEGO OBSZARU W OBREBIE WSI DOBROSZOW '/
RYSUNEK PLANU MIEJSCOWEGO, SKALA - 1:1000

Zatgcznik nr 1

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAR | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY CHOUNGW

OZNACZENIA STANOWIACE USTALENIA PLANU MIEJSCOWEGO:

_____ - granica obszaru objetego planem migjscowym tozsama z linig
------------- rozgraniczjacq tereny o réznym przeznaczeniu
\ - | - i linia

——————— Przeznaczenie terenu:

| MNU B - toren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej

OZNACZENIA O CHARAKTERZE INFORMACYJNYM:

- przyblizona powierzchnia terenu
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Zalacznik nr 2 do uchwaty nr XXV11.209.2020
Rady Gminy Chojnéow
z dnia 26 listopada 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wyodrebnionego obszaru w obrebie wsi Dobroszow.

W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wyodrebnionego obszaru w obrgbie wsi Dobroszow wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko
oraz w terminie sktadania uwag wyznaczonym po zakonczeniu okresu wytozenia nie wniesiono uwag.

Majac na uwadze powyzsze odstepuje si¢ od rozstrzygnigcia uwag.
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Zalacznik nr 3 do uchwaty nr XXV11.209.2020
Rady Gminy Chojnéw
z dnia 26 listopada 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla wyodrebnionego obszaru w obrebie wsi Dobroszow inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 713
ze zm.) stanowig zadania wtasne gminy.

Na obszarze objetym planem miejscowym nie przewiduje si¢ wydatkow gminy zwigzanych z realizacja
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym (gminnym).

Nie przewiduje si¢ konieczno$ci wykupu nieruchomosci oraz wyptaty odszkodowan z tytutu spadku wartosci
nieruchomosci.
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