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UCHWALA NR XI11/79/2024
RADY MIEJSKIEJ ZABKOWIC SLASKICH

z dnia 17 grudnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz¢Sci miasta
Zabkowice Slaskie, cze$¢ obrebu geodezyjnego Centrum, gmina Zabkowice Slaskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 1465) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024r. poz. 1130), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 i pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku zuchwatlg nr LXXXV/520/2023 Rady Miejskiej Zabkowic
Slaskich zdnia 31maja 2023 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czeéci miasta Zabkowice Slaskie, czesci obrebu geodezyjnego Centrum,
gmina Zgbkowice Slaskie, po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwatg nr LXXVIII/492/2023 Rady Miejskiej
Zabkowic Slaskich z dnia 31 stycznia 2023 r., Rada Miejska Zabkowic Slaskich uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wprowadzajace.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miasta Zabkowice
Slaskie, czgs¢ obrgbu geodezyjnego Centrum, gmina Zabkowice Slaskie, zwany dalej planem miejscowym.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu miejscowego, stanowigcym
zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty.

3. Integralng czescia planu miejscowego sa nastgpujace zatgczniki:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu miejscowego sporzadzony w skali 1:2000;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

4. Zataczniki nr 2 i 3 nie stanowig ustalen planu miejscowego.
§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji planu
miejscowego powinno sta¢ si¢ dominujgcg formag wykorzystania terenu, obejmujaca ponad 60%
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powierzchni terenu; jezeli przeznaczenie podstawowe terenu obejmuje wigcej niz jedno przeznaczenie,
nalezy przez to rozumie¢, ze przeznaczenia podstawowe moga by¢ realizowane w dowolnych proporcjach
w obrebie budynku oraz dziatki budowlanej, z zachowaniem ustalonych dla nich wymagan szczeg6towych;

2) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego, okreslane
indywidualnie dla kazdego terenu;

3) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi niezaliczone w przepisach odrgbnych do
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko i ktorych ucigzliwo§¢ mierzona zgodnie
z przepisami odrgbnymi nie przekraczaja swym zasiggiem granic wilasnosci dzialek budowlanych, na
ktorych sa zlokalizowane, jak tez nie wywotuja ograniczen w zagospodarowaniu sgsiedzkich dziatek
budowlanych;

4) budynkach historycznych — nalezy przez to rozumie¢ budynki o wartosciach architektonicznych
i zabytkowych, nie ujete w wykazie zabytkow wojewodzkiego konserwatora zabytkow iw gminnej
ewidencji zabytkow (GEZ), bedace elementami zagospodarowania przestrzennego, ksztaltujagcymi
kompozycje urbanistyczng w zabytkowych uktadach zabudowy osiedlowej sprzed 1945 r.;

5) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, budowle, urzadzenia, instalacje
i przewody, obejmujgce wodociagi, kanalizacje¢ (sanitarng i deszczows), elektroenergetyke, gazownictwo,
cieplownictwo i telekomunikacjg, stanowigce sieci rozdzielcze (zwigzane z obstugg terenow zabudowy
miasta);

6) infrastrukturze drogowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, obejmujace:
a) chodniki, ciagi piesze i place piesze,
b) $ciezki rowerowe,
c) ciagi pieszo-jezdne,
d) dojazdy i drogi pozarowe, place manewrowe;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora nie moze by¢ przekroczona przy
sytuowaniu nadziemnych kondygnacji budynku; nie dotyczy ona wysunigtych do 1,5 m poza obrys $Sciany
elewacji budynku elementow jego architektonicznego uksztattowania, w tym: okapow, gzymséw, gankow,
przedsionkéw, wykuszy, ryzalitow stref wejsciowych i wjazdowych oraz architektonicznych elementow
akcentujacych wejscia lub wjazdy;

8) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, wzdhuz ktérej wymagane jest usytuowanie
elewacji nadziemnych kondygnacji budynku (zewngtrznej $ciany budynku, nie dotyczy ona wysunietych
do 1,5 m poza obrys $ciany elewacji budynku elementéw jego architektonicznego uksztattowania, w tym:
okapow, gzymsow, gankow, przedsionkow, wykuszy, ryzalitow stref wejSciowych i wjazdowych oraz
architektonicznych elementéw akcentujacych wejscia lub wjazdy;

9) budynkach istniejacych Iub zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ budynki istniejace lub
zabudowg istniejacg na obszarze planu miejscowego w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty;

10) nowej zabudowie / nowych budynkach — nalezy przez to rozumie¢ nowa zabudowe badz nowe budynki,
ktére moga zosta¢ zrealizowane w obszarze planu miejscowego po dniu wejScia w zycie niniejszej
uchwaty, jak tez zabudowg, dla ktorej uzyskano pozwolenie na wykonywanie rob6t budowlanych do dnia
wejscia w zycie niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu miejscowego sg nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu;

4) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;
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5) granica strefy ochrony konserwatorskiej, granica uktadu urbanistycznego miasta Zabkowice Slaskie (Rej.
Zabytkow nr: A/2579/504 z dnia 24.08.1959 r.), granica strefy ochrony archeologicznej;

6) granica strefy ochrony krajobrazu kulturowego SK1 i SK2;

7) granica uktadu urbanistycznego osiedla w rejonie ul. Daszynskiego, Limanowskiego, Piastowskiej
i Robotniczej ujetego w GEZ;

8) granica cmentarza ujetego w GEZ;
9) budynki zabytkowe uj¢te w GEZ;
10) kapliczka zabytkowa ujeta w GEZ;
11) budynki historyczne;

12) obszar komponowanego uktadu urbanistycznego osiedla mieszkaniowego ksztattowanego planami
urbanistycznymi sprzed 1945 r.;

13) uktad zieleni szpalerowej;
14) stanowiska archeologiczne;

15) granica obszaru szczegélnych warunkéw zagospodarowania i ograniczen w uzytkowaniu wynikajgcych
z przepiséw odrebnych w zakresie transportu kolejowego;

16) wymiar (w metrach).
2. Pozostale oznaczenia maja charakter informacyjny.

3. W planie miejscowym nie ustala si¢ terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.

4. Na obszarze planu miejscowego nie wystepujg elementy zagospodarowania przestrzennego, dla ktorych
nalezy ustalié:

1) zasady ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: udokumentowanych zt6z kopalin, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych
i krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Zznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego:
1) symbolem MN:
a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, stugi, infrastruktura techniczna dystrybucyjna,
zielen urzadzona, drogi wewnetrzne,

c) ustugi dopuszcza si¢ wylacznie w wydzielonych lokalach uzytkowych (wbudowanych w budynek
mieszkalny) o powierzchni okreslonej w przepisach odrgbnych,

d) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna dopuszcza si¢ wyltgcznie jako istniejaca;

2) symbolem MN-MW:

a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,

b) uzupetniajace: ustugi, infrastruktura techniczna dystrybucyjna, zielen urzadzona, drogi wewngetrzne,
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c) ustugi dopuszcza si¢ wylacznie wbudowane, nieprzekraczajace 20% powierzchni kondygnacji
nadziemnych budynku wielorodzinnego; w budynkach jednorodzinnych — zgodnie z ustaleniami pkt 1
lit. c;

3) symbolem MN-MW-U:

a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug,

b) uzupetniajace: infrastruktura techniczna dystrybucyjna, zielen urzadzona, drogi wewngtrzne,
¢) na terenie MN-MW-U wyklucza si¢ lokalizacje ustug handlu wielkopowierzchniowego;
4) symbolem MN-U:
a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
b) uzupehniajace: infrastruktura techniczna dystrybucyjna, zielen urzadzona,
c¢) na terenach MN-U wyklucza si¢ lokalizacj¢ ustug handlu wielkopowierzchniowego;
5) symbolem MW:
a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) uzupehniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi, infrastruktura techniczna, zielen
urzadzona, drogi wewnetrzne,

c) ustugi dopuszcza si¢ wylacznie wbudowane, nieprzekraczajace 20% powierzchni kondygnacji
nadziemnych budynku wielorodzinnego,

d) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng dopuszcza si¢ wylacznie jako istniejaca;
6) symbolem MW-U:

a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,

b) uzupetniajace: infrastruktura techniczna dystrybucyjna, zielen urzadzona,

¢) na terenach MW-U wyklucza si¢ lokalizacje ustug handlu wielkopowierzchniowego;
7) symbolem U:

a) podstawowe: teren ustug,

b) uzupetniajace: na terenach 1U, 2U, 3U, 4U, 6U, 7U i 10U — infrastruktura techniczna, zielen urzadzona;
na terenie SU — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
infrastruktura techniczna, zielen urzadzona;

c)na terenach 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U 110U wyklucza si¢ lokalizacje handlu
wielkopowierzchniowego,

d) na terenie 8U i 9U wyklucza si¢ lokalizacje ustug rzemieslniczych i handlu wielkopowierzchniowego,

e) na terenie 10 wyklucza si¢ lokalizacje ustug handlu detalicznego i hurtowego w zakresie dziatalno$ci
sprzecznej Z przepisami odrgbnymi dotyczacymi lokalizacji cmentarzy, handlu
wielkopowierzchniowego, ustlug gastronomi, ustug zdrowia i pomocy spolecznej, uslug nauki, ushug
edukacji, ustug kultury i rozrywki;

8) symbolami, jak w pkt a:
a) podstawowe:
- UH - teren ustug handlu,
- UT — teren ustug turystyki,
- UE - teren ushug edukacji,
- UR — teren ustug kultu religijnego,
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- UA — teren ustug biurowych i administracji,

b) uzupetniajace (dla przeznaczen wymienionych w pkt a): ustugi gastronomii, infrastruktura techniczna
dystrybucyjna, zielen urzadzona;

9) symbolem U-PS:
a) podstawowe: teren ustug lub sktadow i magazynow,
b) uzupetniajace: infrastruktura techniczna dystrybucyjna, zielen urzadzona, drogi wewnetrzne,
c¢) na terenie U-PS wyklucza si¢ lokalizacj¢ ustug handlu wielkopowierzchniowego;

10) symbolem UA-PS-RZP:

a) podstawowe: teren ustug biurowych iadministracji lub skltadow imagazynéw lub produkcji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,

b) uzupetniajace: infrastruktura techniczna dystrybucyjna, zielen urzadzona,
c) na terenie UA-PS-RZP wyklucza si¢ lokalizacj¢ ustug handlu wielkopowierzchniowego;
11) symbolem PEF:
a) podstawowe: teren elektrowni stoneczne;,
b) uzupetniajace: infrastruktura techniczna dystrybucyjna, zielen urzadzona, drogi wewngtrzne,
¢) dopuszcza si¢ elektrownig stoneczna o mocy zainstalowanej powyzej 1000 kW;
12) symbolami, jak w pkt a:
a) podstawowe (obejmujace tereny komunikacji drogowej publicznej):
- KDR — teren drogi gtownej ruchu przyspieszonego,
- KDG — teren drogi gtownej,
- KDZ (KDG) — teren drogi zbiorczej (teren drogi gtowne;j),
- KDL — teren drogi lokalnej,
- KDD - teren drogi dojazdowej,
b) uzupetniajgce: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona, z zastrzezeniem punktu c,

c¢) uzupetniajace dla terenéow 1.3KDR, 1.2KDG, 1.3KDL, 4.3KDL: komunikacja kolejowa i szynowa,
sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;

13) symbolem KR:
a) podstawowe: teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) uzupetniajace: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;
14) symbolem KP:
a) podstawowe: teren komunikacji pieszo-rowerowej,
b) uzupehniajace: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;
15) symbolami KP-KK:
a) podstawowe: tereny komunikacji pieszo-rowerowej lub komunikacji kolejowej i szynowe;j,
b) uzupetniajace: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona, zielen naturalna;
16) symbolami, jak w pkt a:
a) podstawowe (obejmujace tereny obstugi komunikacji):
- KOG - teren garazu,
- KOP — teren parkingu,
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- KOP-ZP — teren parkingu lub zieleni urzagdzonej,
- KOR-ZP — teren placu lub rynku lub zieleni urzadzone;j,
b) uzupetniajace:
- na terenach KOG, KOP, KOR-ZP: infrastruktura techniczna,
- na terenach KOP-ZP: infrastruktura techniczna, ustugi handlu, ustugi rzemieslnicze;
17) symbolami, jak w pkt a:
a) podstawowe:
- IE — teren elektroenergetyki,
- IG — teren gazownictwa,
b) uzupetniajace: zielen urzadzona;
18) symbolem WS:
a) podstawowe: teren wod powierzchniowych srédladowych,
b) uzupetniajace: infrastruktura techniczna dystrybucyjna, zielen urzadzona;
19) symbolem ZN:
a) podstawowe: teren zieleni naturalnej,
b) uzupetniajace: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;
20) symbolem ZP:
a) podstawowe: teren zieleni urzadzone;j,
b) uzupetniajace: ustugi sportu i rekreacji, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
21) symbolem ZD:
a) podstawowe: teren ogrodow dziatkowych,
b) uzupehniajace: ustugi sportu i rekreacji, infrastruktura techniczna dystrybucyjna. zielen urzadzona;
22) symbolem CC:
a) podstawowe: teren cmentarza czynnego,
b) uzupehniajace: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona.

2. Dopuszcza si¢ taczng realizacje klas przeznaczen terenow w przypadku ustalenia w planie miejscowym
dwoch lub trzech klas przeznaczenia terenu.

3. Zasady zagospodarowania terenow, w tym dopuszczenia iograniczenia wich zagospodarowaniu,
w szczegdlnosci w zakresie lokalizacji budynkow, okresla Rozdziat 7 i Rozdziat 10.

4. Przeznaczenia uzupetniajace, w tym realizowane na samodzielnych dziatkach budowlanych, moga by¢
realizowane niezaleznie od lokalizacji przeznaczenia podstawowego.

5.Na terenach oznaczonych symbolami MN, MN-MW, MN-MW-U, MN-U, MN-ZP, MW i MW-U
lokalizowa¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe. Ustugi wbudowane w budynek mieszkalny moga obejmowaé
wylacznie: ustugi handlu, turystyki, rzemie$lnicze, gastronomii, zdrowia i pomocy spolecznej, kultury (bez
rozrywki) i ustug biurowych.

6. Zasady lokalizacji urzadzen OZE okresla Rozdziat 12.

7. W ramach okreslonego w planie miejscowym przeznaczenia terendow (podstawowego lub
uzupetniajgcego), z zastrzezeniem ustepu 3, dopuszcza si¢ towarzyszace obiekty budowlane, urzadzenia i inne
elementy zagospodarowania dziatki wynikajace z przepisow odrgbnych, jak iz potrzeby prawidtowego
korzystania z terenu, obejmujace w szczego6lnosci:

1) urzadzenia budowlane;
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2) zielen urzadzong i nieurzadzona;
3) sieci infrastruktury technicznej;
4) elementy infrastruktury drogowej;

5) urzadzenia ibudowle codziennej rekreacji i wypoczynku oraz obstugi gospodarczej (w tym: wiaty
ogrodnicze / altany, wiaty lub pawilony na rowery i wozki dziecigce, wiaty gospodarcze) na terenach
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej;

6) urzadzenia i budowle obstugi terendw zieleni, o ktérych mowa w ust. §;

7) miejsca postojowe usytuowane na terenie dzialek budowlanych (na parkingach) lub stanowiska postojowe
w garazach wbudowanych, przybudowanych lub wolnostojacych;

8) budynki gospodarcze.

8. W ramach przeznaczenia podstawowego obejmujacego tereny zieleni urzadzonej (ZP), zieleni naturalnej
(ZN) i tereny ogrodow dziatkowych (ZD) zlokalizowane moga zosta¢ urzadzenia i budowle obstugi terenow
zieleni:

1) urzadzenia architektury parkowej: posagi, rzezby, pomniki, tawki, siedziska, pergole, kwietniki;

2) urzadzenia i budowle rekreacji i wypoczynku: wiaty rekreacyjne i gospodarcze, altany, wiaty pod ogrodki
gastronomiczne, plac iurzadzenia zabaw dla dzieci, urzadzenia rozrywkowe iinne stuzace obstudze
spotkan rekreacyjno-wypoczynkowych.

9. W budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza si¢ ustugi w wydzielonych lokalach
uzytkowych, ktérych powierzchni¢ okreslaja przepisy odrgbne.
Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
§ 5. 1. Ochronie podlegaja:

1) obszar obejmujacy czes¢ uktadu urbanistycznego miasta Zabkowice Slaskie w tym miejskiego $rodka
historycznego w Zabkowicach Slaskich, wpisanego do rejestru zabytkow pod numerem A/2579/504
decyzja zdnia 24.08.1959r. — wgranicach ustalonej w planie miejscowym strefy ochrony
konserwatorskiej;

2) obszar historycznego ukladu urbanistycznego, potozonego w bezposrednim otoczeniu uktadu
urbanistycznego miasta Zabkowice Slaskie wtym miejskiego $rodka historycznego w Zabkowicach
Slaskich, wpisanego do rejestru zabytkéw — w granicach ustalonej w planie miejscowym strefy ochrony
krajobrazu kulturowego, oznaczonej symbolem SK1;

3) obszar historycznego zainwestowania miejskiego, wtym obejmujgcego uktad urbanistyczny osiedla
w rejonie ul. Daszynskiego, Limanowskiego, Piastowskiej i Robotniczej — w granicach ustalonej w planie
miejscowym strefy ochrony krajobrazu kulturowego SK2.

2. W obszarze, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1, ochronie podlegaja:

1) elementy historycznego uktadu urbanistycznego miasta lokacyjnego w zakresie przebiegu drog,
uksztattowania terenu i sylwety miasta oraz uktadu dzialek;

2) budynek historyczny d. Miyna Garbarskiego przy ul. Mtynarskiej 6.
3. W obszarze, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2, ochronie podlegaja:
1) krajobrazowy uktad zabudowy w rejonie ul. Mtynarskiej, ul. Bohaterow Getta i ul. Dalekiej;

2) budynek ujety w GEZ przy ul. Bohaterow Getta 12, budynek mieszkalny w stylu modernistycznym przy ul.
Mtynarskiej 11;

3) uktad przyrodniczo-krajobrazowy rzeki Jadkowa (po obu stronach Jadkowej, z granica wzdhiz drogi
krajowej nr 8); naturalne uksztattowanie terenu — wyniesienie terenu, zbocza, skarpy, jak tez zaglebienia
wynikajace z historycznego przebiegu Jadkowej i Mtynowki;

4) historyczny uktad drog: ul. Miynarskiej i ul. Bohaterow Getta;
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5) wglad widokowy na obszar ukladu urbanistycznego miasta Zabkowice Slaskie w tym miejskiego $rodka
historycznego w Zabkowicach Slaskich, wpisanego do rejestru zabytkow (Rej. Zabytkéw nr: A/2579/504
7 dnia 24.08.1959 1.).

4. W obszarze, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 3, ochronie podlegaja:

1) uktad urbanistyczny osiedla w rejonie ul. Daszynskiego, Limanowskiego, Piastowskiej i Robotniczej ujety
w GEZ, lacznie zintegralnie przynaleznymi do uktadu osiedla terenami, w granicach oznaczonego na
rysunku planu miejscowego obszaru komponowanego uktadu urbanistycznego ksztaltowanego planami
urbanistycznymi sprzed 1945 r., szczegodlnie w zakresie:

a) kompozycji uktadow zabudowy, w tym uksztaltowanej kretym uktadem drég i sposobem usytuowania
dziatek w stosunku do drog,

b) uksztaltowanych wngtrz urbanistycznych i przestrzeni ogélnodostepnych przy ulicach Daszynskiego,
Limanowskiego, Robotniczej i Modrzejewskiej,

¢) ukladu dziatek i ich geometrii, jak tez powierzchni dzialek,

d) ogrodowego zagospodarowania dziatek, w tym na zapleczach budynkow mieszkalnych,

e) uksztaltowanych ciggow zabudowy wolnostojace;j, blizniaczej i szeregowe;j,

f) charakterystycznych dla osiedla zachowanych gabarytéw budynkow i ich cech architektonicznych;

2) budynki zabytkowe ujete w GEZ, kapliczka zabytkowa ujeta w GEZ i budynki historyczne tworzace uktady
kompozycyjne zabudowy osiedlowej;

3) obszar cmentarza ujety w GEZ 1 jego uktad kompozycyjny;

4) uktad krajobrazowy rzeki Budzowki objety proponowanym do utworzenia uzytkiem ekologicznym ,,Dolina
Budzéwki”;

5) uktad krajobrazowy doliny rzeki Jadkowej z terenami zieleni.
5. W obszarach, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1 i 2, ksztaltowania wymagaja:

1) tereny nowej i istniejacej zabudowy, w szczegolnosci poprzez ustalenie ich przeznaczen i wskaznikow
zagospodarowania oraz zasad ich zagospodarowania tacznie z okresleniem linii zabudowy;

2) nowe budynki poprzez ustalenie ich wysokosci i zasad ksztaltowania, w tym formy dachow, jak tez zasad
nawigzania do zabudowy zabytkowej;

3) budynki zabytkowe i historyczne poprzez okreslenie zasad ich konserwacji oraz przebudowy i rozbudowy;

4) uktad nowych drog, obejmujacy tereny komunikacji drogowej wewngtrznej ikomunikacji pieszo-
rOWerowej;

5) ciagi zieleni — uktady zieleni szpalerowe;j;
6) tereny w otoczeniu Jadkowej, z uwzglednieniem ciggéw komunikacyjnych i uktadu zieleni.
6. W obszarze o ktorym mowa w ust. 1 pkt 3, ksztaltowania wymagaja:

1) tereny nowej i istniejagcej zabudowy, w szczegdlno$ci poprzez ustalenie ich przeznaczen i wskaznikow
zagospodarowania oraz zasad ich zagospodarowania tacznie z okresleniem linii zabudowy;

2) budynki zabytkowe i historyczne poprzez okreslenie zasad ich rozbudowy;

3) nowe budynki w zakresie wysokos$ci, zasad ksztattowania orz formy dachow i ich kolorystyki, jak tez zasad
nawigzania do zabudowy zabytkowe;j;

4) ciagi zieleni — uktady zieleni szpalerowej;

5) tereny zieleni w otoczeniu Jadkowej i Budzéwki, poprzez okreslenie zasad ich zagospodarowania, w tym
poprzez okreslenie uktadow zieleni;

6) tereny w otoczeniu linii kolejowej, poprzez ustalenie zasad ich zagospodarowania;

7) tereny historycznego cmentarza poprzez ustalenie zasad jego zagospodarowania;
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8) uktady terendw otwartych (tereny zieleni naturalnej iurzadzonej w granicach proponowanego do
utworzenia uzytku ekologicznego wzdhuz Budzoéwki iJadkowej, poprzez okreslenie ich zasad
zagospodarowania, w tym ochroniony przed zabudowa.

§ 6. Obszary i ich elementy zagospodarowania przestrzennego, o ktérych mowa w § 5, nalezy uksztattowaé
z zachowaniem zasad ochrony §rodowiska i dziedzictwa kulturowego, zasad ksztattowania tadu przestrzennego,
z uwzglednieniem ustalen planu miejscowego zawartych w Rozdziatach 2, 4, 5,6, 7, 10, 111 12.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska i przyrody i krajobrazu.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 7. 1. W zakresie ochrony przed ucigzliwoscig hatasu, ustala sig:
1) tereny oznaczone symbolami MN podlegajg ochronie jak tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) tereny oznaczone symbolami MN-MW i MW podlegaja ochronie jak tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;

3) tereny oznaczone symbolami MN-MW-U, MN-U, MW-U podlegaja ochronie jak tereny mieszkaniowo-
ushugowe;

4) tereny oznaczone symbolami UE podlegaja ochronie przed hatasem jak teren zabudowy zwigzanej ze
stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;

5) tereny oznaczone symbolami KOR-ZP, 1ZP, 1ZD i2ZD podlegaja ochronie przed halasem jak teren
rekreacji i wypoczynku.

2. Pozostate tereny objete planem miejscowym nie podlegaja ochronie przed ucigzliwo$ciami hatasu.

3. Uciazliwo$ci wynikajace z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej iustugowej nie mogg przekraczaé
ustalonych przepisami prawa standardéw jakosci srodowiska poza terenem, do ktoérego prowadzacy dzialalnosé
gospodarcza 1 uslugowa posiada tytut prawny.

4. Na wszystkich terenach nalezy zabezpieczy¢ odpowiednio srodowisko gruntowo-wodne przed infiltracja
zanieczyszczen.

5. Wody opadowe iroztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych odprowadzié
zgodnie z przepisami odrgbnym.

6. Gospodarke odpadami, nalezy rozwigza¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi. Na obszarze
planu miejscowego, z zastrzezeniem § 19 ust. 6 pkt7, wyklucza si¢ magazynowanie, skladowanie
1 przetwarzanie odpadow, sktadowanie i demontaz pojazdow, jak tez lokalizacje punktéw zbierania ztomu.

7. W zakresie funkcjonowania i eksploatacji instalacji grzewczych, w ktorych nastepuje spalanie paliw,
obowigzujg ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach odrebnych.

8. Zachowaé wystepujace na obszarze planu miejscowego zespoly drzew ikrzewow nie kolidujace
z warunkami i zasadami zabudowy i zagospodarowania okreslonymi w planie miejscowym.

9. Zasady ochrony oraz warunki usuni¢cia drzew i krzewow okre$laja przepisy odrebne.
10. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania nowej zieleni:

1) nakazuje si¢ realizacj¢ okreslonego na rysunku planu miejscowego uktadu zieleni szpalerowej (szpaleru
drzew) na terenach IMW-U, 5U, 8U, 9U, 10U, 1UT, 2UE, 1KOP-ZP. 2KOP-ZP, 3KOP-ZP, 1ZN, 2ZN,
3ZN, 4ZN, 8ZN, 4ZP, 8ZP, 97P, 17D, 27D i 2CC;

2) dopuszcza si¢ inne zespoty zieleni lub ciagi zieleni szpalerowej na terenach przeznaczonych do zabudowy,
ksztaltowane z zachowaniem nastgpujacych zasad:

a) zielen komponowa¢ w nawigzaniu do elementow zagospodarowania dzialki budowlanej i uktadu
zabudowy, jak tez wzdhuz linii rozgraniczajacych i ciagdéw komunikacyjnych,

b) ciagi i zespoty zieleni ksztattowac z udziatem drzew (zieleni wysokiej) 1 krzewow,

c) stosowac zadrzewienia i zakrzaczenia z gatunkéw rodzimych,
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d) lokalizacja drzew ikrzewoéw w sasiedztwie terenow kolejowych musi spelniaé wymogi przepisdw
odrebnych z zakresu transportu kolejowego;

3) wykluczy¢ zielen wysoka w obszarze paséw technologicznych linii elektroenergetycznych i w obszarze
stref kontrolowanych gazociaggow, zgodnie z ustaleniami § 20.

11. Granice proponowanego do utworzenia uzytku ekologicznego ,,.Dolina Budzowki”, potozonego wzdtuz
Budzoéwki, oznaczono na rysunku planu miejscowego.

12. Zasady zagospodarowania terenow objetych uzytkiem ekologicznym, okreslajg ustalania planu.
§ 8. 1. W obszarze planu miejscowego wstepuja nastepujace krajobrazy (typy krajobrazow):

1) krajobraz kulturowy miejski zabytkowego uktadu $rodmiejskiego miasta, w granicach ustalonej w planie
miejscowym strefy ochrony konserwatorskiej i strefy ochrony krajobrazu kulturowego SK1;

2) krajobraz kulturowy miejski historycznego zainwestowania miejskiego, w granicach ustalonej w planie
miejscowym strefy ochrony krajobrazu kulturowego SK2, wymagajacy ochrony i ksztattowania;

3) krajobraz kulturowy miejski, poza ustalonymi w planie strefami SK1 iSK2 oraz strefy ochrony
konserwatorskiej — wymagajacy ksztaltowania.

2. Dla obszaréw krajobrazow, o ktorych mowa w pkt 1, obowiazuja zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego, zasady ksztattowania tadu przestrzennego,
ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz ksztaltowania zabudowy zgodnie z ustaleniami planu
miejscowego zawartymi w Rozdziatach 2, 3,4, 5,7, 101 12.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych.

§ 9. 1. Ochrong podlegaja:

1) obszar obejmujacy cze$¢ uktadu urbanistycznego miasta Zabkowice Slaskie w tym miejskiego $rodka
historycznego w Zabkowicach Slaskich, wpisanego do rejestru zabytkow pod numerem A/2579/504
decyzja zdnia 24.08.1959r. — w granicach ustalonej w planie miejscowym strefy ochrony
konserwatorskiej;

2) obszar historycznego ukltadu urbanistycznego, polozonego w bezposrednim otoczeniu uktadu
urbanistycznego miasta Zabkowice Slaskie, wtym miejskiego $rodka historycznego w Zabkowicach
Slaskich, wpisanego do rejestru zabytkow — w granicach ustalonej w planie miejscowym strefy ochrony
krajobrazu kulturowego, oznaczonej symbolem SK1;

3) obszar historycznego zainwestowania miejskiego, wtym obejmujacego uklad urbanistyczny osiedla
w rejonie ul. Daszynskiego, Limanowskiego, Piastowskiej i Robotniczej - w granicach ustalonej w planie
miejscowym strefy ochrony krajobrazu kulturowego SK2;

4) obszar obserwacji archeologicznej zwiazany z uktadem urbanistycznego miasta Zabkowice Slaskie w tym
miejskiego $rodka historycznego w Zabkowicach Slaskich, wpisanego do rejestru zabytkow, objety strefa
ochrony konserwatorskiej, tozsama ze strefa ochrony archeologicznej;

5) stanowiska archeologiczne;
6) budynki zabytkowe uj¢te w GEZ;
7) zabytkowa kapliczka ujeta w GEZ;

8) uktad urbanistyczny osiedla w rejonie ul. Daszynskiego, Limanowskiego, Piastowskiej i Robotniczej oraz
cmentarz komunalny przy ul. Bohaterow Getta, ujete w GEZ;

9) budynki historyczne potozone w obszarze komponowanego uktadu urbanistycznego ksztattowanego
planami urbanistycznymi sprzed 1945 r.;

10) budynek historycznego (modernistycznego) d. Mlyna Garbarskiego, ob. budynek mieszkalny, potozonego
przy ul. Mtynarskiej 11.
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2. Elementy zagospodarowania przestrzennego podlegajace ochronie w obszarach strefy ochrony
konserwatorskiej oraz w strefach ochrony krajobrazu kulturowego SK1 i SK2 okresla § 5 ust. 2,31 4.

3. Strefa ochrony krajobrazu kulturowego, oznaczona symbolem SK1, stanowi réwnoczesnie strefg ochrony
wgladu krajobrazowego na obszar uktadu urbanistycznego miasta Zabkowice Slaskie w tym miejskiego srodka
historycznego w Zabkowicach Slaskich, wpisanego do rejestru zabytkow pod numerem A/2579/504 decyzja
z dnia 24.08.1959 r., objetego strefg ochrony konserwatorskiej.

4. Na rysunku planu miejscowego 0znaczono:
1) granice strefy ochrony konserwatorskiej, tozsama z granicg strefy ochrony archeologicznej;
2) granicg strefy ochrony krajobrazu kulturowego oznaczong symbolem SK1;
3) granicg strefy ochrony krajobrazu kulturowego oznaczong symbolem SK2;

4) granice uktadu urbanistycznego osiedla w rejonie ul. Daszynskiego, Limanowskiego, Piastowskiej
i Robotniczej ujetego w GEZ;

5) granice cmentarza komunalnego ujetego w GEZ;
6) budynki zabytkowe ujete w GEZ;

7) kapliczke zabytkowa ujeta w GEZ;

8) budynki historyczne;

9) obszar komponowanego uktadu urbanistycznego osiedla mieszkaniowego, ksztaltowanego planami
urbanistycznymi sprzed 1945 r.;

10) stanowiska archeologiczne.

5. Wykaz obiektow 1iobszarow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw (GEZ) zawiera ponizsze
zestawienie tabelaryczne:

Wykaz zabytkow nieruchomych i obszaréw ujetych w GEZ miasta Zabkowice Slaskie

Lp. Obiekt Adres

1 | dom mieszkalny Bohaterow Getta 12

2 | dom mieszkalny Bohaterow Getta 24

3 | dom mieszkalny Bohaterow Getta 26

4 | willa Bohaterow Getta 35

5 | szkota, budynek nieuzytkowany Bohaterow Getta 37

6 | dom mieszkalny Daleka 3

7 | dom mieszkalny Piastowska 1

8 | dom mieszkalny Piastowska 3

9 | dom rekolekcyjny w zespole klasztornym Wspolnoty Piastowska 7
Pallotynskiej

10 | kaplica w zespole klasztornym Wspolnoty Pallotynskiej Piastowska 7

11 | kosciol paraf. p.w. Najswietszego Serca Pana Jezusa — Piastowska 7
zespot klasztorny Wspodlnoty Pallotynskiej

12 | zespot klasztorny Wspolnoty Pallotynskiej Piastowska 7

13 | dom mieszkalny, Piastowska 8
ob. kaplica ewangelicko-augsburska

14 | dom mieszkalny Piastowska 12

15 | kapliczka przydrozna Ave Maria Piastowska / Bohateréw Getta

16 | osiedle doméw mieszkalnych Pogodna 5, 7,9, 10, 11, 12, 13, 15, 17a do

17f, 19a do 19f, 20a do 20f

17 | cmentarz komunalny ul. Bohaterow Getta

18 | dom mieszkalny Robotnicza 5-7

19 | dom mieszkalny Robotnicza 21-23

20 | dom mieszkalny Robotnicza 27-29




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -12- Poz. 6578

21 | dom mieszkalny Robotnicza 47-61

22 | uktad urbanistyczny osiedla w rejonie ul. Daszynskiego, Daszynskiego, Limanowskiego, Piastowska
Limanowskiego, Piastowskiej i Robotniczej i Robotnicza

23 | uklad urbanistyczny miasta Zabkowice Slaskie, w tym Rej. Zabytkow nr: A/2579/504
miejski o$rodek historyczny w Zabkowicach Slaskich 7 dnia 24.08.1959 1.
wpisany do rejestru zabytkow pod numerem A/2579/504
decyzja z dnia 24.08.1959 r.

6. Wykaz stanowisk archeologicznych zawiera ponizsze zestawienie tabelaryczne:

Nr stanowiska
Numer Nr na . . .
w Funkcja obiektu Chronologia
obszaru | obszarze . , .
miejscowosci
cmentarzysko okr. ep. brazu
18 23 ciatopalne
91-26 osada PR (kultura przeworska)
osada okr. wedrowek ludéw — faza D (kultura
65 70 przeworska)
osada PS

7. Ochronie podlegaja nastgpujace elementy architektonicznego uksztattowania budynkéw zabytkowych:
1) bryta budynku;
2) zwienczenia budynku: gzymsy, gzyms koronujacy, attyka, dachy, wieze i sygnaturki;

3) dach budynku — typ oraz wysokos¢ okapu i kalenicy; elementy dachu: naswietla, lukarny, ozdobne
zwienczenia dachu;

4) materiat i kolor pokrycia dachu;

5) elementy uksztaltowania elewacji Scian elewacji, ich rozmieszczenie i proporcje, w tym okna;

6) drzwi, ganki, podcienia wejsciowe, wykusze, gzymsy, obramienia okien, cokoty i inne elementy;
7) architektonicznego uksztattowania fasad;

8) podziaty okien i drzwi;

9) materiat budowlany $cian, stolarki i dachu.

8. Wykaz indywidualnych elementow architektonicznego uksztattowania budynkéw ujetych w GEZ
okreslaja ,,Karty adresowe zabytkdw nieruchomych objetych Gminng Ewidencji Zabytkow miasta Zgbkowice
Slaskie”.

9. W granicach cmentarza komunalnego uj¢tego w GEZ, ochronie podlegaja:
1) uktad kompozycyjny, przebieg drég i alej, geometria wydzielonych obszardw i pol;
2) historyczne proporcje elementow sktadajacych si¢ na uktad kompozycyjny;
3) uktad wejs¢;
4) zielen szpalerowa.
10. Ochronie podlegajg nastepujace elementy architektonicznego uksztaltowania budynkow historycznych:
1) bryta budynku i historyczny uktad dachu;
2) cechy rozwigzan architektonicznych, charakterystyczne dla czasu jego powstania;
3) tradycyjne materiaty budowlane.
§ 10. 1. W zakresie ochrony obiektow zabytkowych ujetych w GEZ, ustala sig:

1) nakaz zachowania stanu istniejacego z mozliwos$cia prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich
oraz robot budowlanych;
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2) nakaz utrzymania gabarytow, ilo$ci kondygnacji i sposobu uksztattowania dachu;

3) nakaz utrzymania historycznego stylu w zakresie: kompozycji elewacji, detalu architektonicznego, dachu
ijego pokrycia, zastosowanych materiatdw zewnetrznych, utrzymania badz przywrocenia tradycyjnej
stolarki;

4) nakaz konserwacji historycznej stolarki okiennej drzwiowej z dopuszczeniem wymiany na nowg
z zastrzezeniem powtorzenia podzialow i kolorystyki stolarki historyczne;;

5) zakaz docieplen zewnetrznych budynku zacierajacych jego cechy stylistyczne, takie jak: gzymsy, nadproza,
elementy dekoracyjne, proporcje i obudowg otworéw okiennych i drzwiowych, jak rowniez docieplenia
zewnetrznego $cian z cegly licowej lub kamienia;

6) zakaz podzialu dzialki powodujgcego ograniczenia w odtwarzaniu obiektu lub degradacj¢ historycznego
zagospodarowania;

7) zakaz lokalizacji elementow dekomponujacych elewacje od strony przestrzeni publicznych, w tym
instalacji gazowych, urzadzen klimatyzacyjnych i anten odbiorczych;

8) zakaz stosowania materialy wykonczeniowe niedostosowane do dotychczasowego historycznego
uksztattowania budynku, w tym sztucznych oktadzin na elewacjach (siding);

9) dopuszcza si¢ rozbudowe budynku z zachowaniem okreslonej na rysunku planu miejscowego linii
zabudowy, z zastrzezeniem ustalen rozdziatu 7,

10) rozwigzania architektoniczne rozbudowy uksztaltowa¢ w nawigzaniu do charakterystycznych cech
budynku, okreslonych poprzez elementy jego architektonicznego uksztaltowania, ktore podlegaja ochronie;

11) zapewni¢ kontynuacj¢ zasady rozmieszczenia okien i drzwi oraz kompozycje fasady;
12) dla klatek schodowych, wind, oston technicznych i stref wejsciowych dopuszcza sie przeszklone elewacje.

2. Dla wyznaczonej w planie strefy ochrony konserwatorskiej oraz strefy ochrony krajobrazu kulturowego
SK1, obowiazuja nastepujace ustalenia w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) nakaz zachowania elementéw historycznych uktadéw urbanistycznych iich cech podlegajacych ochronie,
lacznie z elementami srodowiska przyrodniczego;

2) nakaz zachowania historycznego uksztattowania terenu i zieleni;

3) nakaz dostosowania nowej zabudowy do istniejgcej zabudowy zabytkowe;j i historycznej w zakresie skali,
gabarytow budynkow, formy bryty i materialtdéw budowlanych; zapewni¢ wspotdopasowanie i harmonijne
polaczenie elementow architektonicznego uksztalttowania nowych budynkéw (ich architektonicznych
rozwiazan) z elementami architektonicznego uksztattowania zabudowy zabytkowej i historycznej;

4) nakaz likwidacji zabudowy dysharmonijnej, nie dostosowanej pod wzgledem formy, kompozycji elewacji
i zastosowanych materiatéw budowlanych do zabytkowego charakteru obszarow;

5) nakaz stosowania historycznej nawierzchni kamiennych drog;
6) nakaz dziatan przeksztatcajagcych w promenade przestrzenie wokdt muréw miejskich;

7) nakaz stosowania w elewacji $cian budynkéw materiatdbw wykonczeniowych obejmujacych: tynki, cegle
klinkierowa, dachowke ceramiczna; dopuszcza si¢ detal kamienny, drewniany lub materiatu z materiatu
drewnopodobnego;

8) w kompozycji elewacji wyrdzni¢ cokoty; dopuszcza si¢ przeszklenia odwzorowujace lub nawigzujace
w swych podziatach do charakterystycznych podzialow kompozycji elewacji budynkow zabytkowych lub
historycznych;

9) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowych i tymczasowych garazy;
10) zakaz podziatu dziatek na dziatki mniejsze zabudowane budynkami zabytkowymi i historycznymi;

11) nakaz stosowania urzadzen infrastruktury technicznej uwzgledniajacych zabytkowy charakter obszarows;
nowe linie energetyczne i teletechniczne prowadzi¢ wylacznie jako doziemne.
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3.Dla wyznaczonej w planie strefy ochrony krajobrazu kulturowego SK2, obowigzuja nast¢pujace
ustalenia w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) nakaz zachowania elementéw historycznych uktadéw urbanistycznych iich cech podlegajacych ochronie,
facznie z elementami Srodowiska przyrodniczego; w szczegolnosci zachowac uktad dziatek i1 rozplanowanie
zabudowy;

2) nakaz ochrony i utrzymania tradycyjnych form zabudowy, w szczegélnos$ci w zakresie gabarytow, formy
dachow, materialow na elewacji i pokrycia dachéw;

3)na terenach oznaczonych symbolami 1.1MN — 1.10MN ustala si¢ zakaz przebudowy irozbudowy
istniejacych budynkéw zabytkowych i historycznych w pasie 6 m od elewacji frontowej; zakaz nie dotyczy
przebudowy irewitalizacji budynkéw celem ich dostosowania do pierwotnego historycznego
uksztaltowania, w szczegdlnosci zakresie bryty i formy dachu, kompozycji elewacji oraz zastosowanych
materialow budowlanych i ich kolorystyki;

4) nakaz dostosowania nowej zabudowy do istniejacej w otoczeniu zabudowy (w tym zabudowy zabytkowe;j
i historycznej) w zakresie skali, gabarytow budynkéw, formy bryly imateriatdw budowlanych do
istniejacej zabudowy w otoczeniu, w tym zabytkowe;j 1 historyczne;j;

5) nakaz stosowania w elewacji $cian budynkow materiatow wykonczeniowe tradycyjnych, obejmujacych
w szczegolnoscei: tynki, beton icegle klinkierowa, szklo, materiaty licowe oparte o materiaty naturalne;
dopuszcza si¢ detal kamienny, drewniany lub z materiatu drewnopodobnego;

6) nakaz stosowania urzadzen infrastruktury technicznej uwzgledniajacych zabytkowy charakter obszarow;
nowe linie energetyczne i teletechniczne prowadzi¢ wylacznie jako doziemne.

4. Ogoélne zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow dla calego obszaru planu oraz
szczegotowe zasady zagospodarowania terenow i ksztaltowania zabudowy, wtym w zakresie gabarytow,
geometrii dachu i materiatu pokrycia dachu, okreslaja ustalenia planu miejscowego zawarte w rozdziale 7.

5. Zasady ochrony zabytkow archeologicznych oraz prowadzenia badan archeologicznych na obszarze
strefy ochrony archeologicznej, w zwigzku ze zmiang zagospodarowania, projektowanymi pracami ziemnymi
oraz budowg obiektow budowlanych, okreslaja przepisy odrgbne; w obszarze objgtym strefs istnieje obowiazek
prowadzenia badan archeologicznych — zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Wobec obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw stosuje si¢ odpowiednie przepisy ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami.

7. Ustalenia planu obowiazuja dla budynkow ujetych w GEZ po dniu wej$cia w Zycie jego postanowien.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej.

§ 11. 1. Obszar przestrzeni publicznej obejmuje nastepujace tereny:
1) teren placu i zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: IKOR-ZP, 2KOR-ZP i 3KOR-ZP;
2) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem 1ZP.

2. Na terenach obszaru przestrzeni publicznej dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) ciagéw komunikacji pieszej i rowerowe;j;

2) komponowanych zespolow zieleni — niskiej iwysokiej, pasow zieleni wzdhuz elementow
zagospodarowania przestrzennego;

3) urzadzen i budowli rekreacji i wypoczynku;
4) urzadzenia i budowle obstugi terendéw zieleni;
5) sieci infrastruktury technicznej, w tym o$wietlenia.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania obiektow, o ktérych mowa w ust. 2:

1) maksymalng wysokos$¢ urzadzen i budowli, o ktéorych mowa w ust. 2 pkt 2 i 3, jak tez minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej dziatki, okresla rozdziat 7;
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2) ciagi komunikacji ksztaltowaé z materiatu naturalnego jako $ciezki ziemne, jak tez z kamienia naturalnego
lub bruku betonowego.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 12. 1. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dla calego obszaru planu miejscowego w zakresie zasad
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) dopuszcza sig:

a) usytuowanie obiektow budowlanych w odleglosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatka budowlana lub
przy jej granicy zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) adaptacje, remonty, rozbudowe, przebudowe inadbudowe budynkéw, na warunkach okreslonych
w planie miejscowym,

c¢) podniesienie wysokosci istniejacych budynkéw niezabytkowych pod warunkiem zachowania
parametrow maksymalnej wysokos$ci i geometrii dachu oraz zasad ksztaltowania zabudowy,

d) zachowanie istniejacych dachow, katow nachylenia potaci iich dotychczasowych pokry¢ w przypadku
przebudowy i rozbudowy budynkdw;

2) zabudowe uzupetniajaca sytuowaé z uwzglednieniem rozplanowania i usytuowania istniejacej zabudowy na
dzialce budowlanej ina terenie, w obrebie ktorych przewiduje si¢ realizacje nowej zabudowy;
w szczegolnosci zapewni¢ kontynuacje sposobu usytuowania zabudowy w stosunku do drog i sposobu
usytuowania w obrgbie dziatki budowlanej;

3) stykajace si¢ ze sobg segmenty zabudowy zwartej (zabudowy blizniaczej iszeregowej) realizowac
i modernizowa¢ z zachowaniem jednakowych parametréw, dotyczacych wysokosci kalenicy 1 okapu,
geometrii dachu, pokrycia dachu i jego koloru, jak tez kolorystyki $cian elewacji;

4) elewacje budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych oraz ustugowych, tacznie z polaczonymi z nimi
garazem lub obiektem gospodarczym, uksztalttowa¢ jednorodnie pod wzgledem architektonicznym (w tym
jednorodnie ze wzgledu na materiaty elewacyjne i ich kolorystyke);

5) dla wszelkich budynkéw stosowaé zasady kompozycji architektonicznej;

6) nowe uktady zabudowy ksztaltowaé z elementdéw tkanki urbanistycznej, obejmujacej uktad drogowy, uktad
dziatek budowlanych z usytuowanymi na nich budynkami tworzacymi uktad kompozycyjni urbanistycznej,
jak tez w zaleznos$ci od potrzeb, plac lub powierzchni¢ zieleni urzadzonej; dojazd do dzialki zapewni¢
bezposrednio z drogi;

7) rewitalizacj¢ zabytkowych i historycznych uktadéw zabudowy itacznie z wystepujacymi w ich obszarze
budynkow, wtym w szczegdlnosci w obszarze w obszarze komponowanego uktadu urbanistycznego
ksztattowanego planami urbanistycznymi sprzed 1945 r., realizowa¢ na warunkach ustalonych w planie;

8) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terendw uzupetniajg ustalenia zawarte w Rozdziatach:
3,4,5,6,8,101 11.

2. Wolnostojace garaze iich zespoly na terenach oznaczonych symbolami MN-MW, MN-MW-U, MW,
MW-U ksztattowaé¢ z zachowaniem nastepujacych warunkéw i zasad:

1) zachowa¢ jeden typ dachu i jednakowa wysokos¢ budynkéw w ciggu lub w zespole;

2) w przypadku realizacji garazy lub budynkéw gospodarczych z dachem stromym przyja¢ wspolny jeden kat
nachylenia potaci dachu i jeden materiat pokrycia dachu oraz jego kolorystyke;

3) obiekty realizowac¢ jako trwale zwigzane z gruntem z zastosowaniem dowolnej konstrukcji;

4) stosowa¢ wykonczenie materialami tradycyjnymi; dopuszcza si¢ obiekty o konstrukcji szkieletowej ze
$cianami warstwowymi (ostonowymi) wykonczonymi tynkiem (tzw. Scianami tynkowanymi) lub cegla
klinkierowa; dopuszcza si¢ przenos$ne garaze tynkowe;

5) wyklucza si¢ elewacje wykonczone blachg falista, powlekana, trapezowa lub ocynkowana.
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§ 13. 1. Ustalenia szczegotowe dla terendow oznaczonych symbolami MN:
1) wskazniki i parametry ksztalttowania zabudowy zawiera tabela nr 1:
Tabela nr 1
Tereny Przedmiot ustalen Wskazniki
i parametry
1.IMN | nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
- - na terenach 1.1MN — 1.3MN 0,30 -1,50
1.10MN | - na terenie 1.4MN 0,05-0,90
- na terenach 1.5MN — 1.10MN 0,02 -0,70
maksymalny udzial powierzchni zabudowy:
- na terenach 1.1MN — 1.3MN 0,65
- na terenie 1.4MN 0,35
- na terenach 1.5MN — 1.10MN 0,30
minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej:
-na terenach 1.1MN — 1.3MN 0,20
- na terenie 1.4MN 0,40
- na terenach 1.5MN — 1.10MN 0,40
maksymalna wysoko$¢:
- budynku mieszkalnego z dachem stromym / ptaskim 12m/6m
- maksymalna wysoko$¢ budynku zabytkowego i budynku historycznego istniejgca
do zachowania,
z zastrzezeniami
pkt 2
maksymalna szerokos$¢ elewacji wzdluz frontu dziatki budynku zabytkowego istniejaca do
1 budynku historycznego zachowania
2.1MN | nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- - na terenach 2.1MN — 2.2MN 0,10-0,80
2.7MN | - na terenach 2.3MN — 2.7MN 0,10 - 0,70
maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
- na terenach 2.1MN — 2.3MN 0,35
- na terenach 2.3MN — 2.7MN 0,30
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,35
maksymalna wysoko$¢:
- budynku mieszkalnego z dachem stromym / ptaskim 12m/8m
- budynku zabytkowego istniejaca do
zachowania
3.1IMN | nadziemna intensywnos¢ zabudowy 0,90
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy 0,35
3.6MN | minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,40
maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego I1m
4.1MN | nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- - na terenach 4.1MN — 4.3MN 0,05 -0,80
4.9MN | - na terenach 4.4MN — 4.5MN 0,10 -0,90
- na terenach 4.6MN — 4.6MN 0,07 -0,70
maksymalny udzial powierzchni zabudowy:
- na terenach 4.1MN — 4.3MN 0,35
- na terenach 4 4MN — 4. 5MN 0,40
- na terenach 4.6MN — 4. 9MN 0,35
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- na terenach 4.1MN — 4.3MN 0,45
- na terenach 4.4MN — 4.5MN 0,25
- na terenach 4.6MN — 4 9MN 0,40
maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego z dachem stromym / ptaskim 12m/8m
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5.IMN | nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,14 -0,85

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy 0,35

S.SMN | minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,40
maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego 12m
6.1MN | nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,14 -0,55
i maksymalny udzial powierzchni zabudowy 0,30
6.2MN | minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,50
maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego z dachem stromym / ptaskim
12m/6m
minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 900 m?
1.IMN | maksymalna wysoko$¢ wolnostojacego budynku gospodarczego, garazu Sm/4m

- (zespolu garazy) z dachem stromym / ptaskim
1.10MN | maksymalna wysoko$¢ urzgdzen i budowli codziennej rekreacji i 4 m
2.1MN | wypoczynku oraz obstugi gospodarczej

- maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych urzadzen i instalacji oze 3m
27MN | maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej 3m
3.IMN | minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy I m.p./

- mieszkaniowej wedtug wskaznika 1 mieszkanie
3.6MN | minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy ustugowej I m. p./ 60 m?
41IMN | wedlug wskaznika p.u. ushug

- minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazddéw zaopatrzonych w karte zgodnie z 18
4.9MN, parkingowa ust. 4
SAMN | lipje zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane w od 0 m do 47 m

- odleglosci od linii rozgraniczajacych w granicach
5.5SMN
6.1MN

i
6.2MN

2) w zakresie ksztaltowania zabudowy, ustala sie:

a) dachy budynkéw mieszkalnych:

-na terenach 1.1IMN - 1.10MN, 2.1MN - 2.7MN, 4.1IMN - 4.9MN, 6.1MN i 6.2MN: strome
o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, z zastrzezeniem pkt b, c i d,

- na terenach 3.1MN — 3.6MN, 5.1MN — 5.5MN: plaskie; istniejace dachy strome do zachowania,

b) na budynkach mieszkalnych z dachami stromymi na terenach: 2.1MN — 2.7MN, 4.1MN — 4.9MN,
6.1MN i 6.2MN dopuszcza si¢ dachy ptaskie (w tym jako tarasy) na powierzchni nie przekraczajacej
35 % powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego; na terenie 4.1MN dopuszcza si¢ zachowanie dachu
ptaskiego w catosci,

c)na budynkach =zabytkowych i historycznych zachowa¢ dotychczasowe dachy (historycznie
uksztaltowane); dopuszcza si¢ przebudowe dachéw celem ich dostosowania do pierwotnego
historycznego uksztaltowania w zakresie formy, geometrii, materialu pokrycia ijego kolorystyki; dla
budynkow blizniaczych zachowaé warunki 13,

d) dopuszcza si¢ nacz6tki i dachy mansardowe,

e) dachy budynkow gospodarczych i garazy: —na terenach 3.1MN — 3.6MN, 5.1MN — 5.5MN: plaskie;
dopuszcza si¢ dachy strome;—na pozostatych terenach : strome; dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych
budynkdéw z dachem ptaskim lub pulpitowymi,

f) kat nachylenia potaci dachu (dwuspadowego lub wielospadowego) budynku mieszkalnego: —na terenach
1.IMN — 1.10MN: od 35° do 45°—na pozostalych terenach od 25° do 45°—budynkéw zabytkowych
1 historycznych: istniejgcy do zachowania; dopuszcza si¢ przebudowe dachow celem ich dostosowania
pierwotnego historycznego uksztattowania,
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g) kat nachylenia potaci dachu stromego (dwuspadowego lub wielospadowego) budynku gospodarczego
lub garazu: od 18° do 45°,

h) pokrycie dachu stromego: —na terenach 1.1MN — 1.10MN: dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa
lub inny materiat dachéwkopodobny; kolor pokrycia dachu — czerwony (ceglany, nawiazujacy do koloru
dachowki ceramicznej),—na pozostatych terenach: dachowka ceramiczna, dachowka cementowa, blacha
ptaska, lub materiat dachéwkopodobny; kolor pokrycia dachu — czerwony (ceglany, nawigzujacy do
koloru dachéwki ceramicznej), ciemnoczerwony, bragzowy, szary lub antracytowy, — budynkow
zabytkowych i budynkow historycznych: istniejacy do zachowania lub dostosowany do pierwotnego,
historycznego koloru pokrycia,

1) wymagane stanowiska postojowe realizowa¢ na terenie dziatki budowlanej, wtym w garazu
samodzielnym (wolnostojagcym) lub wbudowanym,

j) dla dziatek na terenach 1.1MN — 1.10MN dopuszcza si¢ uwzglednienie miejsc do parkowania, o ktorych
mowa w § 21 ust. 3.

2. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1MN-MW:

1) wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy zawiera tabela nr 2:

Tabela nr 2
Teren Przedmiot ustalen Wskazniki
1 parametry
IMN-MW | nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,10-1,20
maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,30
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,40
maksymalna wysoko$¢ nowego budynku mieszkalnego z dachem stromym /
ptaskim I5m/10m
maksymalna wysoko$¢ wolnostojacego budynku gospodarczego i garazu lub
zespotu garazy z dachem stromym / ptaskim Sm/3,5m
maksymalna wysokos$¢ urzadzen i budowli codziennej rekreacji 3m
i wypoczynku oraz obstugi gospodarczej
maksymalna wysoko$¢ wolnostojgcych urzadzen i instalacji oze 3m
maksymalna wysokos$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej 4m
minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy Im.p./
mieszkaniowej wedtug wskaznika 1 mieszkanie
minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy ustugowe;j I m. p./ 50 m?
wedhig wskaznika p.u. ushug
minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte zgodnie z 18
parkingowa ust. 4
linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane od6mdo 10 m
w odlegtosci od linii rozgraniczajacych w granicach

2) dla terenu IMN-MW w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sig:

a) dach budynku mieszkalnego: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy; dopuszcza si¢ dachy

ptaskie (w tym jako tarasy) na powierzchni nie przekraczajacej 35% powierzchni zabudowy budynku
mieszkalnego,

b) dachy wolnostojacych budynkoéw gospodarczych i garazy, w tym zespotu garazowego: strome,
c) kat nachylenia potaci dachu stromego budynku mieszkalnego: od 30° do 45°,
d) kat nachylenia potaci dachu stromego budynku gospodarczego lub garazu: od 18° do 45°,

e) pokrycie dachu stromego: dachowka ceramiczna, dachdwka cementowa, blacha ptaska lub material
dachowkopodobny,

f) kolor pokrycia dachu: czerwony (ceglany, nawiazujacy do koloru dachéwki ceramicznej)
ciemnoczerwony, bragzowy, szary, bezowy lub antracytowy,
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g) wymagane stanowiska postojowe realizowa¢ na terenie dzialki budowlanej, wtym w garazu
samodzielnym (wolnostojagcym) lub wbudowanym,

h) zachowa¢ warunki okreslone w § 16 ust. 81 9.
3. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami MN-MW-U:

1) wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy zawiera tabela nr 3:

Tabela nr 3
Tereny Przedmiot ustalen Wskazniki
i parametry
IMN-MW-U | nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- - na terenach IMN-MW-U - 3MN-MW-U 0,15-2,10
4MN-MW-U | - na terenic 4MN-MW-U 0,15-1,60
maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
- na terenach IMN-MW-U — 3MN-MW-U 0,70
- na terenie 4AMN-MW-U 0,40
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- na terenach IMN-MW-U - 3MN-MW-U 0,20
- na terenie AMN-MW-U 0,40
maksymalna wysoko$¢ budynku z dachem stromym / ptaskim:
- mieszkalnego jednorodzinnego 12m/7m
- mieszkalnego wielorodzinnego 17m/13m
- ustugowego 13m/8m
- budynku zabytkowego i budynku historycznego istniejaca do
zachowania,
Z zastrzezeniem
pkt2litg
maksymalna wysokos$¢ wolnostojacego budynku gospodarczego i garazu
lub zespotu garazy z dachem stromym / ptaskim S5m/3m
maksymalna wysokos$¢ urzadzen i budowli codziennej rekreacji
i wypoczynku oraz obstugi gospodarczej 4m
maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych urzadzen i instalacji oze 3m
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej 3m
minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy Im.p./
mieszkaniowej wedlug wskaznika 1 mieszkanie
minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy uslugowe;j 1 m. p./ 60 m?
wedlug wskaznika p.u. uslug
minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych zgodnie z 18
w karte parkingowa ust. 4
linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane od0Omdo 17 m
w odleglosci od linii rozgraniczajacych w granicach

2)dla terenéw 1IMN-MW-U — 3MN-MW-U, w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenow, ustala sig:

a) dach budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: stromy o symetrycznych uktadach
polaci i kalenicy; dopuszcza si¢ dachy ptaskie (w tym jako tarasy) na powierzchni nie przekraczajacej
25% powierzchni zabudowy budynku, z zastrzezeniem pktbi g,

b) dopuszcza si¢ zachowanie budynku z dachem ptaskim,

c) dach wolnostojacych budynkéw gospodarczych, garazy iich zespotow: stromy; dopuszcza si¢
zachowanie istniejgcych dachow ptaskich,

d) kat nachylenia potaci dachu stromego: od 18° do 50°, z zastrzezeniem pkt g,

e) pokrycie dachu: dachowka ceramiczna, cementowa, blacha plaska lub material dachowkopodobny,
z zastrzezeniem pkt g,




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -20- Poz. 6578

f) kolor pokrycia dachu: czerwony (ceglany, nawigzujacy do koloru dachéwki ceramicznej), szary lub
antracytowy,

g) dach budynku zabytkowego i historycznego: istniejacy do zachowania; dopuszcza si¢ przebudowe
dachéw celem ich dostosowania do pierwotnego historycznego uksztattowania w zakresie formy,
geometrii, materialu pokrycia ijego kolorystyki; na budynkach zabytkowych stosowa¢ dachowke
ceramiczng lub cementowa koloru czerwonego (ceglastego, nawigzujacego do koloru dachowki
ceramicznej),

i) podziaty na elewacji ibryle nowych budynkéw dostosowa¢ do zabytkowego charakteru istniejacej
zabudowy w obszarze strefy ochrony konserwatorskiej; wyrdzni¢ cokoty,

j) wymagane stanowiska postojowe realizowa¢ na terenie dziatki budowlanej, wtym w garazu
wolnostojacym / zespole garazy lub w garazu wbudowanym; dopuszcza si¢ uwzglednienie miejsc do
parkowania, o ktorych mowa w § 21 ust. 3,

k) wymagane stanowiska postojowe realizowaé na terenie dzialki budowlanej, wtym w garazu
samodzielnym (wolnostojacym) lub wbudowanym; dopuszcza si¢ uwzglednienie miejsc do parkowania,
o ktorych mowa w § 21 ust. 3;

3) dla terenu 4MN-MW-U, w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sig:

a) dach budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: stromy lub plaski; dach stromy
o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy,

b) dachy wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy, w tym zespotu garazowego: strome,
¢) kat nachylenia potaci dachu stromego budynku mieszkalnego i ustugowego: od 25° do 45°,
d) kat nachylenia potaci dachu stromego budynku gospodarczego lub garazu: od 18° do 40°,

e) pokrycie dachu stromego: dachowka ceramiczna, dachdwka cementowa, blacha ptaska lub materiat
dachéwkopodobny,

f) kolor pokrycia dachu: czerwony (ceglany, nawigzujagcy do koloru dachowki ceramicznej),
ciemnoczerwony, bragzowy, szary, bezowy lub antracytowy,

g) wymagane stanowiska postojowe realizowa¢ na terenie dzialki budowlanej, wtym w garazu
samodzielnym (wolnostojacym) lub wbudowanym.

4. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami MN-U:

1) wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy zawiera tabela nr 4:

Tabela nr 4
Tereny Przedmiot ustalen Wskazniki
i parametry
IMN-U | nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
- - na terenach IMN-U 1 7TMN-U 0,10 -0,90
8MN-U | - na terenach 2MN-U — 6MN-U i 8MN-U 0,10 - 0,80
maksymalny udzial powierzchni zabudowy:
- na terenach IMN-U 1 7TMN-U 0,40
- na terenach 2MN-U — 6MN-U 1 SMN-U 0,30
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- na terenach IMN-U i TMN-U 0,30
- na terenach 2MN-U — 6MN-U i SMN-U 0,25
maksymalna wysoko$¢ budynku:
- mieszkalnego, ustugowego lub mieszkalno-ustugowego z dachem stromym / I2m/7m
ptaskim
- zabytkowego 1 budynku historycznego istniejgca
do zachowania,
z zastrzezeniem
pkt 2 lit. g
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maksymalna wysoko$¢ wolnostojacego budynku gospodarczego i garazu 6m/3m
lub zespotu garazy z dachem stromym / ptaskim
maksymalna wysokos$¢ urzadzen i budowli codziennej rekreacji i wypoczynku 4m
oraz obstugi gospodarczej
maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych urzadzen i instalacji oze 3m
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej 3m

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
- na terenach 1MN-U — 7TMN-U

nie ustala si¢

- na terenie SMN-U 900 m?
minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy mieszkaniowe;j Im.p./
wedtug wskaznika 1 mieszkanie
minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy uslugowe;j I m. p./ 60 m?
wedhug wskaznika p-u. ustug
minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte zgodnie z 18
parkingowa ust. 4

linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane od0mdo22m

w odlegtosci od linii rozgraniczajgcych w granicach

2) dla terenéw 1MN-U — 8MN-U, w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, ustala

sig:

a) dach budynkéw mieszkalnych iustugowych: stromy o symetrycznych uktadach potaci ikalenicy;
dopuszcza si¢ dachy ptaskie (w tym jako tarasy) na powierzchni nie przekraczajacej 40% powierzchni
zabudowy budynku, z zastrzezeniem pkt b, ci g,

b) dopuszcza si¢ zachowanie budynku mieszkalnego i ustugowego z dachem ptaskim,

c¢) dach wolnostojacych budynkéw gospodarczych, garazy iich zespotow: stromy; dopuszcza si¢
zachowanie istniejacych dachow plaskich,

d) kat nachylenia potaci dachu stromego: od 25° do 50°, z zastrzezeniem pkt g,

e) pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna, cementowa, blacha ptaska Iub materiat dachéwko podobny,
z zastrzezeniem pkt g,

f) kolor pokrycia dachu:

czerwony (ceglany,

ciemnoczerwony, brgzowy, szary lub antracytowy, z zastrzezeniem pkt g,

nawigzujacy do koloru dachowki

ceramicznej),

g) dach budynku zabytkowego 1 historycznego: istniejacy do zachowania; dopuszcza si¢ przebudowe
dachow celem ich dostosowania do pierwotnego historycznego uksztattowania w zakresie formy,
geometrii, materialu pokrycia ijego kolorystyki; na budynkach zabytkowych stosowa¢ dachowke
ceramiczng lub cementowa koloru czerwonego (ceglastego, nawigzujgcego do koloru dachowki
ceramicznej),

j) wymagane

wolnostojacym / zespole garazy lub w garazu wbudowanym.

5. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami MW:

1) wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy zawiera tabela nr 5:

stanowiska postojowe realizowa¢ na terenie dziatki budowlanej, wtym w garazu

Tabela nr 5
Tereny Przedmiot ustalen Wskazniki
i parametry
1.1IMW | nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

1.4MW

-na terenach 1.1MW i1 1.2MW 0,35-0,80
- na terenach 1.3MW i 1.4MW 0,35-1,20
maksymalny udzial powierzchni zabudowy 0,35
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j:

-na terenach 1.1MW 1 1.2MW 0,45

- na terenach 1.3MW i 1.AMW 0,35
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maksymalna wysoko$¢ budynku:
- mieszkalnego z dachem ptaskim na terenach 1.IMW — 1.3MW 12m
- mieszkalnego: z dachem stromym / ptaskim na terenie 1.4AMW I6m/12m
- historycznego istniejgca

do zachowania,
7 zastrzezeniem
pkt2lit.gih

maksymalna wysoko$¢ wolnostojacego budynku gospodarczego i garazu

lub zespotu garazy z dachem stromym / ptaskim Sm/32m
maksymalna wysokos$¢ urzadzen i budowli codziennej rekreacji i wypoczynku 4m
oraz obstugi gospodarczej
maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych urzadzen i instalacji oze 3m
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej S5m
minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy mieszkaniowe;j I m.p./
wedhig wskaznika 1 mieszkanie
minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy ushugowe;j I m. p./ 60 m?
wedhlug wskaznika p-u. ustug
minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte zgodnie z 18
parkingowa ust. 4
linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane od0mdo 12 m
w odlegtosci od linii rozgraniczajgcych w granicach
2.1MW | nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,35-1,60
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,50
2.3MW | minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j: 0,25
maksymalna wysoko$¢ budynku:
- mieszkalnego z dachem stromym / ptaskim 17m/12m
- budynku zabytkowego istniejaca

do zachowania,
z zastrzezeniem

pkt2litg
maksymalna wysoko$¢ wolnostojacego budynku gospodarczego i garazu lub
zespotu garazy z dachem stromym / ptaskim Sm/32m
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli codziennej rekreacji i wypoczynku 4 m
oraz obstugi gospodarczej
maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych urzadzen i instalacji oze 3m
maksymalna wysokos$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej S5m
minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy mieszkaniowe;j I m.p./
wedtug wskaznika 1 mieszkanie
minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy ustugowe;j I m. p./ 60 m?
wedhig wskaznika p.u. ushug
minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte zgodnie z 18
parkingowa ust. 4
linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane od3mdo7m

w odlegtosci od linii rozgraniczajacych w granicach

2)dla terenéw 1.1IMW -

14MW i21 MW -

i zagospodarowania terenow, ustala sig:

a) dach budynkéw mieszkalnych:
- na terenach 1.1MW — 1.3MW: pfaski,
- na terenach 1.4MW i 2.1MW — 2.3MW: stromy,

2.3MW, w zakresie ksztaltowania zabudowy

b) dach wolnostojagcych budynkéw gospodarczych, garazy iich zespotdw: stromy; dopuszcza si¢
zachowanie istniejgcych dachéw ptaskich,
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c) kat nachylenia potaci dachu budynkéw mieszkalnych na terenach na terenach 1.4MW i2.1MW —
2.3MW: od 25° do 50°; z zastrzezeniem pkt g,

d) kat nachylenia potaci dachu stromego budynku gospodarczego, garazu lub zespotu garazy: od 18° do 35°,

e) pokrycie

dachu stromego: dachowka ceramiczna, cementowa,

dachowkopodobny, z zastrzezeniem pkt g,

f) kolor pokrycia dachu:

czerwony (ceglany,

ciemnoczerwony, brgzowy, szary lub antracytowy, z zastrzezeniem pkt g,

blacha ptaska

nawigzujacy do koloru dachowki

lub materiat

ceramicznej),

g) dach budynku zabytkowego 1 historycznego: istniejacy do zachowania; dopuszcza si¢ przebudowe
dachéw celem ich dostosowania do pierwotnego historycznego uksztattowania w zakresie formy,
geometrii, materialu pokrycia ijego kolorystyki; na budynku zabytkowym stosowaé dachowke
ceramiczng lub cementowa koloru czerwonego (ceglastego, nawigzujgcego do koloru dachowki
ceramicznej),

h) na terenie 1.4MW dopuszcza si¢ nadbudoweg ipodwyzszenie wysokosci budynku historycznego
do wysokosci okreslonej w pkt 1,

j) wymagane stanowiska postojowe realizowa¢ na terenie dzialki budowlanej,

wolnostojacym / zespole garazy lub w garazu wbudowanym.

6. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami MW-U:

1) wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy zawiera tabela nr 6:

wtym w garazu

Tabela nr 6
Tereny Przedmiot ustalen Wskazniki
1 parametry
IMW-U | nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- - na terenach IMW-U i 2MW-U 0,20-1,70
4MW-U | - na terenach SMW-U i 4AMW-U 0,10-1,75
maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
- na terenach IMW-U i 2MW-U 0,40
- na terenach SMW-U 1 4AMW-U 0,30
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- na terenach IMW-U i 2MW-U 0,30
- na terenach 3AMW-U 1 4MW-U 0,40
maksymalna wysoko$¢ budynku:
- mieszkalnego i ustugowego z dachem stromym / ptaskim 17m/11m
- historycznego istniejaca

do zachowania

maksymalna wysokos¢ wolnostojacego budynku gospodarczego i garazu

lub zespotu garazy z dachem stromym / plaskim 6m/3m
maksymalna wysokos$¢ urzadzen i budowli codziennej rekreacji i wypoczynku

oraz obstugi gospodarczej 3m
maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych urzadzen i instalacji oze 3m
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej & m
minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy mieszkaniowe;j Im.p./
wedhug wskaznika 1 mieszkanie
minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy uslugowe;j I m. p./ 60 m?
wedtug wskaznika p-u. ustug
minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte zgodnie z 18
parkingowa ust. 4
linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane od 0 mdo
w odlegtosci od linii rozgraniczajacych w granicach 28 m

2) dla terenow 1IMW-U — 4MW-U w zakresie ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, ustala

sig:
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a) dach budynkow mieszkalnych i ustugowych:
- na terenach IMW-U, 2MW-U i 4MW-U: stromy,
- na terenie 3SMW-U: ptaski,

b) na terenach IMW-U, 2MW-U i 4MW-U dla nowej zabudowy si¢ dopuszcza si¢ dachy ptaskie (w tym
jako tarasy) na powierzchni nie przekraczajacej 35% powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego
1 ustugowego,

¢) dach wolnostojacych budynkéw gospodarczych, garazy i ich zespotow:
- na terenach IMW-U, 2MW-U i 4MW-U: stromy,
- na terenie 3SMW-U: plaski,

d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych dachow plaskich wolnostojacych budynkow gospodarczych,
garazy i ich zespotow,

e) kat nachylenia potaci dachu budynkow mieszkalnych i ustugowych: od 25° do 50° z zastrzezeniem pkt h,
f) kat nachylenia potaci dachu stromego budynku gospodarczego, garazu lub zespotu garazy: od 18° do 35°,
) kolor pokrycia dachu:

- na terenach IMW-U i 2MW-U: czerwony (ceglany, nawigzujacy do koloru dachowki ceramicznej),

- na terenie 4MW-U: czerwony (ceglany, nawiazujacy do koloru dachoéwki ceramicznej), szary lub
antracytowy,

h) dach budynku historycznego: istniejacy do zachowania,
i) na terenie 4MW-U stosowac¢ jeden, wspolny kolor pokrycia dachu,

j) wymagane stanowiska postojowe realizowa¢ na terenie dziatki budowlanej, wtym w garazu
wolnostojacym / zespole garazy lub w garazu wbudowanym, dopuszcza si¢ uwzglgdnienie miejsc do
parkowania, o ktorych mowa w § 21 ust. 3.

7. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami U:

1) wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy zawiera tabela nr 7:

Tabela nr 7
Tereny Przedmiot ustalen Wskazniki
i parametry
1U nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- - na terenie 1U 0,05 -1,00
10U - na terenie 2U 0,05 - 1,00
- na terenie 3U 0,05-10,70
- na terenie 4U 0,05-0,80
- na terenie 5U 0,10 -1,50
- na terenie 6U 0,10-1,50
- na terenie 7U 0,20 - 1,60
- na terenie 8U 1 9U 0,00 - 0,50
- na terenie 10U 0,20 - 0,50
maksymalny udzial powierzchni zabudowy:

- na terenie 1U 0,50

- na terenie 2U 0,50

- na terenie 3U 0,35

- na terenie 4U 0,50

- na terenie 5U 0,70

- na terenie 6U 0,50

- na terenie 7U 0,40

- na terenie 8U 1 9U 0,30
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- na terenie 10U 0,30
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j:

- na terenie 1U 0,25

- na terenie 2U 0,25

- na terenie 3U 0,35

- na terenie 4U 0,20

- na terenie 5U 0,10

- na terenie 6U 0,20

- na terenie 7U 0,30

- na terenie 8U 1 9U 0,50

- na terenie 10U 0,25
maksymalna wysoko$¢ budynku z dachem stromym / ptaskim:

- na terenach 1U, 2U, 4U, 5U 13m/8m
- na terenie 7U I5m/9m
- na terenach 3U, 6U. 8U, 9U i 10U 13 m
maksymalna wysokos$¢ urzadzen i budowli codziennej rekreacji i wypoczynku

oraz obstugi gospodarczej 3m
maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych urzadzen i instalacji oze 2m
maksymalna wysokos$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej 8 m
minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy uslugowe;j I m. p./ 60 m?
wedhig wskaznika p.u. ushug
minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte zgodnie z 18
parkingowa ust. 4
linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane od3mdo30m

w odlegtosci od linii rozgraniczajacych w granicach

2) dla terenow 1U — 10U w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw, ustala sie:

a) dach:

- na terenach 1U, 2U, 4U, 5U: stromy; dopuszcza si¢ ptaski,
- na terenach 3U, 6U, 8U, 9U i 10U: stromy,

- na terenie 7U: plaski; dopuszcza si¢ dach stromy,

b) kat nachylenia potaci dachu: od 25° do 45°,

c) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych dachow ptaskich na terenie 6U,

d) pokrycie dachu

stromego: dachowka ceramiczna, cementowa,

dachowkopodobny,
e) kolor pokrycia dachu:

- na terenach 8U, 9U i 10U: czerwony (ceglany, nawigzujacy do koloru dachéwki ceramicznej),

blacha ptaska

lub material

- na terenie pozostatych: czerwony (ceglany, nawigzujacy do koloru dachéwki ceramicznej), szary lub
antracytowy,

f) dach budynku historycznego: istniejacy do zachowania,

g) wymagane stanowiska postojowe realizowac¢ na terenie dziatki budowlanej; dopuszcza si¢ uwzglednienie
miejsc do parkowania, o ktérych mowa w § 18 ust. 3,

h) dla terenu 8U zachowa¢ warunki okreslone w § 19 ust. 71 8.

8. Ustalenia dla terendéw oznaczonych symbolami UH, UT, UE, UR i UA:

1) wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy zawiera tabela nr 8:

Tabela nr 8

Tereny

Przedmiot ustalen

Wskazniki
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1 parametry
1UH nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
1UT - na terenie 1UH 0,20-0,50
1UE - na terenie 1UT 0,10-1,30
1UR - na terenie 1UE 0,10-1,10
1UA - na terenie 1UR 0,05 -0,65
- na terenie 1UA 0,20 — 0,80
maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
- na terenie 1UH 0,40
- na terenie 1UT 0,35
- na terenie 1UE 0,35
- na terenie 1UR 0,25
- na terenie 1UA 0,40
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- na terenie 1UH 0,25
- na terenie 1UT 0,35
- na terenie 1UE 0,40
- na terenie 1UR 0,50
- na terenie 1UA 0,25
maksymalna wysokos¢ budynku z dachem stromym / ptaskim:
- na terenie 1UH 8m/5m
- na terenie 1UT I5m/4m
- na terenie 1UE I5m/9m
- na terenie 1UR 20m/5m
- na terenie 1UA 12m/4m
maksymalna wysoko$¢ budynku zabytkowego na terenach 1UT, 1UE i 1UR istniejgca do
zachowania
maksymalna wysokos$¢ urzadzen i budowli rekreacji i wypoczynku, sportu
i rekreacji oraz obshugi gospodarczej 5m
maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych urzadzen i instalacji oze 3m
maksymalna wysokos$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej 7m
minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy uslugowej I m. p./ 60 m?
na terenach 1UH, 1UT wedlug wskaznika p.u. ustug
minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy uslugowe;j Im.p./
na terenie 1UE wedlug wskaznika 4 osoby
zatrudnione
minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy uslugowe;j Im.p./
na terenach 1UR i lUA wedlug wskaznika 4 osoby
przebywajace
jednoczesnie
w budynku
minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte zgodnie z 18
parkingowa ust. 4
linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane od0m do 29 m

w odlegtosci od linii rozgraniczajacych w granicach

2) dla terenow UH, UT, UE, UR i UA w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendéw,
ustala sig:

a) dach:

- na terenach UT, UE, UR i UA: stromy; dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

- na terenie 1UH: plaski; dopuszcza si¢ dach stromy,

b) kat nachylenia potaci dachu: od 25° do 50°; z zastrzezeniem pkt e,
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c) pokrycie dachu stromego: dachowka ceramiczna, blacha ptaska Iub materiat

dachoéwkopodobny, z zastrzezeniem pkt e,

cementowa,

d) kolor pokrycia dachu: czerwony (ceglany, nawigzujacy do koloru dachéwki ceramicznej),

e) dach budynku zabytkowego: istniejacy do zachowania; dopuszcza si¢ przebudoweg dachow celem ich
dostosowania do pierwotnego historycznego uksztaltowania w zakresie formy, geometrii, materiatu
pokrycia ijego kolorystyki; na budynku zabytkowym stosowa¢ dachowke ceramiczng lub cementowa
koloru czerwonego (ceglastego, nawigzujacego do koloru dachowki ceramicznej),

f) wymagane stanowiska postojowe realizowac na terenie dziatki budowlanej; dopuszcza si¢ uwzglednienie

miejsc do parkowania, o ktorych mowa w § 18 ust. 3.

9. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami U-PS i UA-PS-RZP:

1) wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy zawiera tabela nr 9:

Tabela nr 9
Tereny Przedmiot ustalen Wskazniki
1 parametry
1U-PS nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,10-10,80
maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,40
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,30
maksymalna wysokos$¢ budynku z dachem stromym / ptaskim: 12m
maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych urzadzen i instalacji oze 3m
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej 7m
minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy ustugowej I m. p./ 60 m?
wedhug wskaznika p.u. ushug
minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy terenu PS Im.p./
wedtug wskaznika 5 0s6b
zatrudnionych
minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdoéw zaopatrzonych zgodnie z 18
w karte parkingowa ust. 4
linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane 6m
w odleglosci od linii rozgraniczajacych w granicach
1UA-PS-RZP | nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,10-1,10
maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,05
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j: 0,25
maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego z dachem stromym / I5m/9m
ptaskim:
maksymalna wysokos$¢ wolnostojacych urzadzen i instalacji oze 3m
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej 10 m
minimalna liczba miejsc do parkowania wedtug wskaznika I m.p./
5 0s6b
zatrudnionych
minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych zgodnie z 18
w karte parkingowa ust. 4
linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane od5mdo7m
w odlegto$ci od linii rozgraniczajacych w granicach

2) dla terenow U-PS i UA-PS-RZP w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow, ustala

sig:
a) dach:

- na terenie 1U-PS: stromy,

- na terenie 1UA-PS-RZP: ptaski; dopuszcza si¢ dach stromy,

b) kat nachylenia potaci dachu stromego: od 25° do 45°,
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c) pokrycie dachu stromego: dachowka ceramiczna, cementowa, blacha ptaska lub materiat
dachowkopodobny,

d) kolor pokrycia dachu: czerwony (ceglany, nawiazujacy do koloru dachowki ceramicznej), szary lub
antracytowy,

e) wymagane stanowiska postojowe realizowac na terenie dziatki budowlane;j,
f) dla terenu 1U-PS zachowaé¢ warunki okreslone w § 16 ust. 81 9.
10. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem PEF:

1) wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy zawiera tabela nr 10:

Tabela nr 10

Tereny Przedmiot ustalen Wskazniki
1 parametry
1PEF nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,00 — 0,05
maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,05
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,40
maksymalna wysoko$¢ budynku z dachem stromym / ptaskim: §m/8m
maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych urzadzen i instalacji oze 3,5m
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej 7m
minimalna liczba miejsc do parkowania wedtug wskaznika Im.p./
4 0s6b
zatrudnionych
minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte zgodnie z 18
parkingowa ust. 4
linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane od0mdo 5m
w odlegtosci od linii rozgraniczajgcych w granicach

2) dla terenu 1PEF w zakresie ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenow, ustala sie:
a) dach: stromy lub ptaski,
b) kat nachylenia potaci dachu stromego: od 18° do 45°,

c¢) pokrycie dachu stromego: dachowka ceramiczna, cementowa, blacha ptaska lub material dachéwko
podobny,

d) wymagane stanowiska postojowe realizowa¢ na terenie dziatki budowlanej,

e) zakazuje si¢ lokalizowania paneli fotowoltaicznych w obszarze wokoét konstrukcji stupow (w ksztalcie
kota o promieniu co najmniej réwnym wysokosci stupa linii) oraz w obszarze pomi¢dzy stupami (wzdtuz
osi linii elektroenergetycznej, w pasie o szeroko$ci roéwniej odleglosci pomiedzy krancami
poprzecznikow stupdéw o najwiekszej rozpigtosci powickszonej o 5 m w kazdg strong),

f) usytuowanie ogniw fotowoltaicznych nie powinno powodowac¢ przeszkod lub trudnosci w dostepie do
linii elektroenergetycznych.

11. Ustalenia dla terené6w oznaczonych symbolami KOG, KOP, KOP-ZP, KOR, KOR-ZP:

1) wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy zawiera tabela nr 11:

Tabelanr 11

Tereny Przedmiot ustalen / dopuszczenia Wskazniki
1 parametry

1KOG, | nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
- na terenie 1IKOG 0,60 — 1,00
1KOP, | - na terenie IKOP 0,00 - 0,15
- na terenach 1KOP-ZP — 3KOP-ZP 0,00 -0,10

1KOP-ZP | _ pa terenach 1IKOR-ZP — 3KOR-ZP

maksymalny udzial powierzchni zabudowy:
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3KOP-ZP, | - na terenie 1IKOG 0,75
- na terenie 1KOP 0,10

1KOR-ZP | - na terenach 1IKOP-ZP — 3KOP-ZP 0,10

- - na terenach 1IKOR-ZP — 3KOR-ZP -

3KOR-ZP | minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:
- na terenie 1KOG 0,10
- na terenie 1KOP 0,25
- na terenach 1IKOP-ZP — 3KOP-ZP 0,30
- na terenach 1IKOR-ZP — 3KOR-ZP 0,50
maksymalna wysokos¢ budynku z dachem stromym / ptaskim:
- na terenie 1KOG 4m/3m
- na terenie 1IKOP S5m/32m
- na terenach 1KOP-ZP — 3KOP-ZP S5m/3m
- na terenach 1IKOR-ZP — 3KOR-ZP -
maksymalna wysokos$¢ urzadzen i budowli rekreacji i wypoczynku oraz
obstugi terenow zieleni 4m
maksymalna wysokos$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej 7m
linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane od2 m
w odleglosci od linii rozgraniczajacych w granicach do 10 m

1KOP, minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéow zaopatrzonych w karte zgodnie z 18

parkingowa ust. 4

1KOP-ZP

3KOP-ZP

2)dla terendw oznaczonych symbolami 1KOG il1lKOP obowiazuja nastepujace zasady ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dachy: ptaskie,
b) dopuszcza si¢: dachy strome,
¢) kat nachylenia potaci dachu stromego: od 15° do 25°,

d) w wyodrebnionym ciagu garazy zachowa¢ jeden typ dachu ijednakowa wysokos¢ budynkéw;
w przypadku realizacji garazy z dachem stromym przyja¢ wspolny jeden kat nachylenia potaci dachu
1 jeden materiat pokrycia dachu;

3) dla terendow oznaczonych symbolami 1KOP-ZP — 3KOP-ZP obowigzuja nastgpujace zasady ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dachy: strome,
b) kat nachylenia potaci dachu stromego: od 15° do 25°,
¢) dopuszcza si¢ stragany (budowle) z zachowaniem parametréw jak dla budynkow,

d) w wyodrebnionym ciaggu budynkéw lub zespotu straganéw zachowaé jeden typ dachu ijednakowa
wysoko$¢; zachowac wspdlny jeden kat nachylenia potaci dachu i jeden materiat pokrycia dachu,

e) kolor pokrycia dachu budynkéw: czerwony (ceglany, nawigzujacy do koloru dachowki ceramicznej);
4) na terenach 1 KOR-ZP — 3KOR-ZP ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.
12. Ustalenia dla terendow oznaczonych symbolami IE i IG:

1) wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy zawiera tabela nr 12:

Tabela nr 12

Tereny Przedmiot ustalen Wskazniki
1 parametry
1IE nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,00 - 0,90
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- maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,90

71E minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j: 0,10
maksymalna wysokos$¢ budynku z dachem stromym / ptaskim S5m/4m
maksymalna wysokos$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej 8m
linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane od 0 m
w odleglosci od linii rozgraniczajacych w granicach do4m

11G nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,00 - 0,20
maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,20
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;: 0,30
maksymalna wysoko$¢ budynku z dachem stromym / ptaskim Sm/4m
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej 8m
linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane
w odlegtosci od linii rozgraniczajacych w granicach 6 m

2) dla terenéw oznaczonych symbolami 11IE — 7IE oraz 1IG obowigzuja nastgpujace zasady ksztaltowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dachy: ptaskie; dopuszcza si¢: dachy strome,

b) kat nachylenia potaci dachu stromego: od 12° do 25°.
13. Ustalenia dla terend6w oznaczonych symbolami WS:

1) wskazniki i parametry ksztalttowania zabudowy zawiera tabela nr 13:

Tabela nr 13

Tereny Przedmiot ustalen Wskazniki
i parametry
1WS nadziemna intensywnos$¢ zabudowy (minimalna — maksymalna) ---
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy -
IWS minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,90
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej 8m
2) zakaz lokalizacji budynkow.
14. Ustalenia dla terend6w oznaczonych symbolami ZN:
1) wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy zawiera tabela nr 14:
Tabela nr 14
Tereny Przedmiot ustalen Wskazniki
1 parametry
1ZN nadziemna intensywno$¢ zabudowy (minimalna — maksymalna) -
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy -
9ZN minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,95
maksymalna wysokos$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej; 15m
dla elektroenergetycznych linii przesytlowych nie okresla sig.
1ZN maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli sportu i rekreacji oraz obstugi S5m

- terenow zieleni
6ZN

2) dla terendow oznaczonych symbolami 1ZN — 9ZN obowigzuja nast¢pujace zasady zagospodarowania terenu

a) zakaz lokalizacji budynkow,

b) zakaz lokalizacji urzadzen i budowli sportu i rekreacji oraz obstugi terendw zieleni na terenach 7ZN,

8ZNi9ZN.
15. Ustalenia dla terend6w oznaczonych symbolami ZP:

1) wskazniki i parametry ksztalttowania zabudowy zawiera tabela nr 15:

| Tabela nr 15
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Tereny Przedmiot ustalen Wskazniki
i parametry
1ZpP nadziemna intensywnos$¢ zabudowy (minimalna — maksymalna) -
maksymalny udziat powierzchni zabudowy -
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,75
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli sportu i rekreacji oraz obstugi 5m
terenow zieleni
maksymalna wysokos$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej 10 m
27p nadziemna intensywno$¢ zabudowy (minimalna — maksymalna) -
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy -
11ZP | minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,75
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli sportu i rekreacji oraz obstugi
terenow zieleni S5m
maksymalna wysokos$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej 10

2) zakaz lokalizacji budynkow;

3) zakaz lokalizacji urzadzen i budowli sportu i rekreacji oraz obshugi terenow zieleni na czesci terenu 8ZP,
w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig.

16. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami ZD:

1) wskazniki i parametry ksztalttowania zabudowy zawiera tabela nr 16:

Tabelanr 16

Tereny Przedmiot ustalen Wskazniki
i parametry
1ZD nadziemna intensywno$¢ zabudowy (minimalna — maksymalna) dla dziatki
i ogrodowej 0,00-0,15
27D maksymalny udziat powierzchni zabudowy dla dziatki ogrodowe;j 0,15
nadziemna intensywno$¢ zabudowy (minimalna — maksymalna) dla dziatki
ogolnodostepnej 0,00 - 0,30
maksymalny udziat powierzchni zabudowy dla dziatki ogélnodostepne;j 0,20
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,60
maksymalna wysoko$¢ budynku 6 m
maksymalna wysokos¢ altany 5m
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli sportu i rekreacji oraz obstugi 5Sm
terenow zieleni
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i instalacji oze 2m
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej 12m
minimalna liczba miejsc do parkowania wedtug wskaznika Im.p./
10 dziatek
minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte zgodnie z 18
parkingowa ust. 4
linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane od5m
w odleglosci od linii rozgraniczajacych w granicach do14m

2) zasady zagospodarowania Rodzinnych Ogrodow Dziatkowych (ROD) okreslaja przepisy odrebne;

3)dla terenéw oznaczonych symbolami 1ZD i2ZD nie podlegajacych przepisom ROD, obowiazuja
nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dachy: strome,
b) kat nachylenia potaci dachu stromego: od 20° do 40°,
¢) pokrycie dachu:— dachéwka lub material dachéwkopodobny, blacha ptaska,

d) sposdb realizacji miejsc do parkowania: stanowiska postojowe (parking) na terenie dziatki
ogolnodostgpnej przeznaczonej do obshugi ogrodéw dziatkowych.
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17. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami CC:

1) wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy zawiera tabela nr 17:

Tabelanr 17

Tereny Przedmiot ustalen Wskazniki
i parametry
1CC nadziemna intensywno$¢ zabudowy (minimalna — maksymalna) 0,00 - 0,01
i maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,01
2CC minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,50
maksymalna wysoko$¢ budynku 12m
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej 12m
minimalna i maksymalna liczba miejsc do parkowania zorganizowanych 4 stanowiska /
na terenie 1CC i na terenie 2CC / dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg 2 stanowiska
parkingowa
linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane od2m
w odlegtosci od linii rozgraniczajacych w granicach do 14 m

2) dla terendow oznaczonych symbolami 1CC i 2CC obowigzujg nastepujace zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

a) dachy: strome,
b) kat nachylenia potaci dachu stromego: od 20° do 45°,
¢) pokrycie dachu:— dachéwka lub material dachoéwkopodobny, blacha ptaska,

d) sposob realizacji miejsc do parkowania celem obstugi terenow 1CC i2CC: stanowiska postojowe
(parking) zlokalizowane na terenach 1KOP-ZP, 2KOP-ZP i 3KOP-ZP; dopuszcza si¢ uwzglednienie
miejsc do parkowania, o ktérych mowa w § 18 ust. 3.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow.
§ 14. 1. Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego oraz mapami ryzyka powodziowego dla rzeki
Budzowki, na obszarze objetym planem oznaczono:
1) obszar szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
wysokie i wynosi 10%;
2) obszar szczegblnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
srednie 1 wynosi 1%.
2. Dodatkowo na rysunku planu miejscowego oznaczono granice obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie 1 wynosi 0,2%.

3. Na obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest wysokie iwynosi 10% oraz prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie iwynosi 1%
obowiazuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenow, okreslone w przepisach odrebnych.
Obowiazuje nakaz stosowania technologii uwzgledniajagcej mozliwos¢ wystapienia zagrozenia zalaniem
wodami powodziowymi celem zminimalizowania strat.

4. W obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig ustala si¢:

1) nakaz zabezpieczenia wszelkich obiektow infrastruktury technicznej przed uszkodzeniami w czasie
powodzi;

2) nakaz usytuowania budowli iurzadzen zuwzglednieniem poziomu wod powodziowych oraz nakaz
zastosowania odpowiedniej technologii i materialow odpornych na uszkodzenia w czasie powodzi.

Rozdzial 9.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 15. 1. Zachowac przepisy odregbne oraz przepisy niniejszej uchwaty.
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2. Powierzchnia dziatki pod infrastrukture techniczng nie moze by¢ mniejsza niz 10 m?.
3. Powierzchnia dziatki pod inne przeznaczenie, niz wymienione w pkt 2, nie moze by¢ mniejsza niz 30 m?.
4. Szeroko$¢ frontu dziatki pod infrastrukturg techniczng nie moze by¢ mniejsza niz 3 m.

5. Szeroko$¢ frontu dziatki pod inne przeznaczenie, niz wymienione w pkt 4, nie moze by¢ mniejsza niz
6 m.

6. Kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 120°.

Rozdzial 10.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 16. 1. Na terenach oznaczonych symbolami: 1IKOP-ZP — 3KOP-ZP, 1IKOR-ZP — 3KOR-ZP, IWS — 9WS,
1ZN — 9ZN, 1ZP — 11ZP ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.

2. Zasady zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w tym dopuszczenia i ograniczenia w ich
zagospodarowaniu i uzytkowaniu, okreslone zostaly w ustaleniach planu miejscowego.

3. Na rysunku planu miejscowego oznaczono granicg stref sanitarnej istniejacego cmentarz (1CC) i nowego
cmentarza (2CC) o szerokosci 50 m i 150 m, z nastgpujacymi dla nich ustaleniami:

1) w strefie o szeroko$ci 50 m od cmentarza wyklucza si¢ lokalizacje uje¢ wody oraz lokalizacje nowe;j
zabudowy mieszkaniowej i zabudowy zwigzanej z produkcja przechowywaniem lub sprzedazg zywnos$ci —
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) w strefie o szerokosci 150 m od cmentarza (w pasie terenu pomiedzy strefa o szerokosci 50 m i 150 m od
cmentarza), wyklucza si¢ lokalizacje uje¢ wody, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi; dla terenow
nieuzbrojonych w zakresie sieci wodociggowej obowigzuja ograniczenia jak w pkt 1.

4. Na rysunku planu miejscowego oznaczono:

1) napowietrzne linie elektroenergetyczne 220 kV relacji Zgbkowice — Swiebodzice iZabkowice —
Groszowice wraz z pasami technologicznymi o szerokosci 50 m, tj. po 25 m od osi linii w obu kierunkach;

2) linie elektroenergetyczne 110 kV wraz z pasami technologicznymi o szerokosci 40 m, tj. po 20 m od osi
linii w obu kierunkach;

3) gazociag wysokiego ci$nienia DN 300 PN 6.3 MPa relacji Oltaszyn — Kudowa i jego strefe¢ kontrolowana
o szerokosci 70 m, tj. po 35 m od osi gazociggu w obu kierunkach;

4) gazociag podwyzszonego $redniego cisnienia DN 250 PN 1.6 MPa i jego strefe kontrolowana o szerokos$ci
40 m, tj. po 20 m od osi gazociggu w obu kierunkach.

5. Zasady zagospodarowania terendw w granicach paséw technologicznych linii elektroenergetycznych
oraz stref kontrolowanych gazociaggéw okreslajg ustalenia planu miejscowego w rozdziale 12 oraz przepisy
odrebne.

6. Dla obszardéw szczegodlnego zagrozenia powodzig obowigzuja postanowienia rozdzialu 7 1 8.

7. Na rysunku planu miejscowego, wzdtuz nieczynnej linii kolejowej nr 318 oraz czynnej linii kolejowej
nr 137 relacji Katowice — Legnica (znajdujacej si¢ poza obszarem opracowania), oznaczono granic¢ obszaru
szczegblnych warunkdéw zagospodarowania i ograniczen w uzytkowaniu terendw, wynikajacych z przepisow
odrebnych w zakresie transportu kolejowego.

8. Na terenach oznaczonych symbolami 4.1MN — 4.5MN, IMN-MW, 4AMW-U, 8U, 9U i 1U-PS wyznacza
si¢ obszar ograniczonego uzytkowania zuwagi na walory $rodowiskowe i krajobrazowe miasta oraz
skomplikowane warunki gruntowe, jak tez mozliwo$¢ wystapienia zalania powodziowego rzeki Jadkowa
i innych ciekow.

9. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 8 obowiazuja:

1) nakaz posadowienia poziomu parteru nie nizej niz 60 cm od poziomu gruntu przy budynku;
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2) nakaz zabezpieczenia wszelkich obiektow budowlanych (budynkow, budowli, urzadzen i instalacji) przed
uszkodzeniami w czasie powodzi;

3) zakaz lokalizacji podpiwniczenia;
4) nakaz uwzglednienia warunkow gruntowych wynikajacych z dawnego przebiegu Jadkowej oraz Mtyndwki;
5) nakaz lokalizacji zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z warunkami okreslonymi w rozdziale 7.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

§ 17. 1. Uklad drog i powigzania uktadu komunikacyjnego oraz klasyfikacje drog, okresla rysunek planu
miejscowego i uchwata.

2. Szeroko$¢ pasa drogowego drog / terendw komunikacji drogowej w liniach rozgraniczajacych (terenow
komunikacji drogowej) okresla ponizsza tabela:

Symbol terenu komunikacji Szerokos¢ w liniach Symbol terenu Szerokos$¢ w liniach
drogowe;j rozgraniczajacych komunikacji drogowej rozgraniczajacych
Tereny komunikacji drogowej publicznej
1.1KDR — 1.3KDR 0d 22 m do 88 m 1KDD od10mdo 15m
1.1IKDG i 1.2KDG 0od23mdo32m 2KDD od 10 mdo 21l m
1KDZ (KDG) od12mdo 2l m 3KDD od9mdo 10 m
1.1KDL — 1.3KDL od8mdo 18 m 4KDD od6mdo 17m
2KDL 0od 9 mdo 20 m S5KDD od7mdo17m
3KDL 0od12mdo 19m 6KDD od5mdo27m
4.1KDL — 4.3KDL 0od 10 mdo 20 m 7KDD 0d4mdo30m
S5KDL od12mdo33m 8KDD 0d9mdo 10 m
9KDD od4 mdo20m
Tereny komunikacji drogowej wewnetrznej

1KR 12mdo 18 m 11KR od6mdo32m

2KR od4mdo 19m 12KR od 6 mdo26m

3KR Smdol9m 13KR od4mdo8m

4KR od5mdol14m 14KR od12mdo 16 m

SKR od7mdo 14m 15KR od5mdo18m

6KR od5mdo 10m 16KR od7mdo 16 m

7KR od 6 mdo9m 17KR od7mdol5m

8KR od4mdo13m 18KR od4mdo6m

9KR od 8 mdo26m 19KR od6mdollm
10KR od10mdo 12 m 20KR od9mdo24m

Tereny komunikacji pieszo-rowerowe;
1KP od5Smdo6m 4KP od6mdo 13 m
2KP od3mdo 14m 5KP od5mdol15m
3KP od5mdol5m
Tereny komunikacji pieszo-rowerowej lub komunikacji kolejowej i szynowej

1KP-KK od12mdo 70 m 3KP-KK 0od10mdo42m
2KP-KK od19mdo39m 4KP-KK odllmdo15m

3. Powigzania z ukladem zewngtrznym zapewniaja drogi: 1.1KDR, 1.3KDR, 1KDZ (KDG), 1.2KDG,
3KDL i 4KDL, SKDL.

4. Ustala si¢ zasady ksztaltowanie drog w ciagach terenéw komunikacji drogowej okreslonych w ust. 2:

1) wymagane elementy przekroju drogowego i wyposazenia w zakresie elementow obstugi ruchu drogowego
okreslaja przepisy odrebne;

2) w pasach drogowych / na terenach komunikacji drogowej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen, przewodow
i sieci infrastruktury technicznej, na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych;
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3) elementy komunikacji stuzace pieszym nalezy dostosowac do potrzeb 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami;

4) w przekroju ulicznym drég KDD i KR dopuszcza si¢ jezdnie z jednym pasem ruchu, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

5) dla nowych drég obowigzuje przekrdj uliczny z co najmniej jednostronnym chodnikiem lub chodnikiem ze
$ciezkag rowerowa.

5. Poza wyznaczonymi w planie miejscowym drogami, do obstugi dziatlek budowlanych dopuszcza sie
lokalizacje:

1) drog wewngtrznych — o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m;
2) obiektow infrastruktury drogowej — o szerokos$ci nie mniejszej niz 4,5 m.

§ 18. 1. W granicach dziatek budowlanych nalezy zapewni¢ odpowiednia do potrzeb liczbe miejsc
parkingowych dla samochodéw uzytkownikéw statych i przebywajacych czasowo, wtym miegjsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, jak tez miejsc postojowych na
rowery.

2. Sposob realizacji miejsc do parkowania oraz minimalng liczbg miejsc do parkowania okresla rozdziat 7.

3. W przypadku braku mozliwosci zrealizowania wymaganej ilo$ci miejsc do parkowania na terenie dziatki,
dopuszcza si¢ mozliwos¢ uwzglednienia w bilansie:

1) przyuliczne miejsca postojowe w obrebie drog KDD i KDL;
2) stanowiska postojowe na terenach KOP-ZP;

3) miejsca postojowe lub stanowiska postojowe zlokalizowane na terenach oznaczonych symbolami 5U i 1U-
PS, zorganizowane i funkcjonujace na potrzeby innych terenéw wyznaczonych w planie, zgodnie
z zawartymi wlasciwymi umowami.

4. Liczbe miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa okresli¢ analogicznie jak
w przepisach odrebnych, okreslajacych liczbe miejsc do parkowania dla drég publicznych, stref
zamieszkiwania i stref ruchu.

5. Nastgpujace tereny 1ielementy zagospodarowania przestrzennego moga stuzy¢ wytyczeniu Sciezek
rowerowych i pieszo-rowerowych:

1) tereny drég — oznaczone symbolami: KDR, KDZ (KDG), KDL, KDD, KR i KP, na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

2) tereny oznaczone symbolami: KP-KK, KOP-ZP, KOR-ZP, ZN, ZP, ZD.

6. Przebieg miedzynawowej trasy rowerowej EV9 oznaczono na rysunku planu miejscowego, w graniach
terenow 1KP-KK — 4KP-KK.

7. Wzdtuz nieczynnej linii kolejowej nr 318 i czynnej linii kolejowej nr 137 relacji Katowice.— Legnica
(potoznej poza obszarem opracowania planu miejscowego) wyznaczono granice obszaru szczegdlnych
warunkow zagospodarowania i ograniczen w uzytkowaniu, na ktdrym w celu zapewnienia eksploatacji linii
kolejowej, dziatania urzgdzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kotowego, a takze bezpieczenstwa ruchu
kotowego obowiazuja nakazy, zakazy oraz ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych z zakresu
transportu kolejowego.

8. Granice obszaru szczegdlnych warunkow zagospodarowania iograniczen w uzytkowaniu terendw,
wynikajacych z przepisow odrgbnych w zakresie transportu kolejowego oznaczono na rysunku planu
miejscowego.

Rozdzial 12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 19. 1. Dopuszcza sig, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, lokalizacje wszelkich obiektow,
urzadzen  iinstalacji = wodociggowych,  kanalizacyjnych,  elektroenergetycznych,  gazowniczych
i telekomunikacyjnych, niezbgdnych dla prawidtowego funkcjonowania dystrybucyjnych sieci infrastruktury
technicznej oraz przylaczy, obstugujacych tereny objete ustaleniami planu miejscowego.
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2. Rozdzielcze i dystrybucyjne sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrebie linii
rozgraniczajacych drog i elementoéw infrastruktury drogowej, tak aby nie ograniczy¢ mozliwosci wykorzystania
terenu w sposob okreslony w planie miejscowym.

3. Dopuszcza si¢ rozbudowe, wymiane, remonty i trwalg adaptacjge wszystkich istniejacych rozdzielczych
i dystrybucyjnych sieci iurzadzen uzbrojenia terenu, nie kolidujacych z zainwestowaniem przesgdzonym
niniejszym planem miejscowym, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe, remont imodernizacje istniejagcej przesytowych linii
elektroenergetycznych najwyzszych napieé.

5. Odlegtosci obiektow, urzadzen i przewodow (podziemnych i napowietrznych) infrastruktury techniczne;j
od zabudowy, w tym od elementdéw drogi, okreslajg przepisy odrebne.

6. Ustala si¢ ogolne zasady obshugi terendw w zakresie infrastruktury technicznej terenéw objetych planem
miejscowym:

1) zaopatrzenie w wodg z sieci i urzagdzen wodociagowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) odprowadzenie $ciekéw do istniejacych sieci kanalizacyjnych, jak tez w sposob indywidualny, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) odprowadzanie wdod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub w sposéb indywidualny (na
warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych); dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych w celu
ich zagospodarowania do celow gospodarczych; wyklucza si¢ mozliwos¢ odprowadzania wod opadowych
i roztopowych z terenow sgsiednich na tereny kolejowe i wykorzystania do tego celu kolejowych urzadzen
odwadniajacych;

4) dostawa energii elektrycznej oraz gazu z istniejacych sieci iurzadzen przedsiebiorstwa energetycznego,
na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

5)obstuge  telekomunikacyjna za  posrednictwem  sieci  telekomunikacyjnej  przedsigbiorstw
telekomunikacyjnych, na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

6) ogrzewanie obiektow w oparciu o indywidualne lub grupowe instalacje grzewcze;

7) gospodarke odpadami na dziatkach budowlanych rozwiaza¢ zgodnie z zasadami okre§lonymi w przepisach
odrgbnych i w planie; zasady lokalizowania miejsc wstgpnego magazynowania (czasowego gromadzenia)
odpadow statych powstalych w obrebie dziatki budowlanej przeznaczonej do zabudowy ustaleniami planu,
w tym odpadéw powstatych w wyniku prowadzonej dziatalnosci ustugowej, okreslaja przepisy odregbne.

6. Elektroenergetyczne sieci dystrybucyjne moga obejmowac napowietrzne lub kablowe przewody niskiego
napigcia (0,4 kV), Sredniego napiecia (20 kV) 1 wysokiego napiecia (110 kV) wraz z niezbednymi stacjami
110/20 kV 1 20/0,4 kV, jak tez inne urzadzenia i instalacje sieci dystrybucyjnych.

7. W obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) na terenie 1PEF elektrowni stonecznych o mocy zainstalowanej: wigkszej niz 50 kW, w tym wigkszej niz
1000 kW, zwigzanych z nowa dzialalno$cia gospodarcza w zakresie wytwarzania energii elektryczne;j;

2) na pozostatych terenach do zabudowy urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
o mocy zainstalowanej do 50 kW, z wyjatkiem elektrowni wiatrowych.

§ 20. 1. Na rysunku planu miejscowego oznaczono:

1) linie elektroenergetyczng wysokiego napigcia 220 kV relacji Zgbkowice — Swiebodzice wraz z pasem
technologicznym o szerokos$ci o szerokos$ci 25 m od osi linii w obu kierunkach (lagczna szerokos¢ strefy
50 m);

2) lini¢ elektroenergetyczng wysokiego napigcia 220 kV relacji Zabkowice — Groszowice wraz z pasem
technologicznym o szerokos$ci o szerokosci 25 m od osi linii w obu kierunkach (lagczna szerokos¢ strefy
50 m);

3) linie elektroenergetyczne 110 kV wraz z pasami technologicznymi o szeroko$ci 20 m od osi linii w obu
kierunkach (taczna szerokos¢ strefy 40 m).
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2. W pasach technologicznych linii elektroenergetycznych 220 kV praz 110 kV ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji zabudowy 1 zagospodarowania nie zapewniajacych bezpieczenstwa, dostepnosci,
trwato$ci i prawidtowej eksploatacji linii; wymagane dla zachowania bezpieczenstwa ludzi odleglosci
okreslaja przepisy odregbne;

2) zakaz zwigkszanie rzednych terenu (tworzenia hald inasypow) oraz sadzenie ro$linno$ci wysokiej
w odleglosci 10 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu.

3. Nalezy zachowa¢ lokalizacje¢ istniejacych linii elektroenergetycznych aprzy planowaniu nowej
zabudowy 1zagospodarowania terenu uwzgledni¢ wzdluz linii zachowanie pasow technologicznych
o szerokosci nie mniejszej niz:

1) dla linii napowietrznych WN 110 kV: 22,0 m (po 11,0 m po kazdej ze stron od osi linii);
2) dla linii napowietrznych SN 20 kV: 14,0 m (po 7,0 m po kazdej ze stron od osi linii);

3) dla linii kablowych SN 20 kV: 1,4 m (po 0,7 m po kazdej ze stron od osi linii);

4) dla linii napowietrznych nN 0,4 kV: 7,0 m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii);

5) dla linii kablowych nN 0,4 kV: 1,4 m (po 0,7 m po kazdej ze stron od osi linit).

4. W pasach technologicznych obowigzuje zakaz sytuowania instalacji fotowoltaicznych, nasadzen
ros$linnosci (powyzej 3 m) io rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowiazuje szerokos¢ pasa
wycinki podstawowej drzew na trasie linii zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Nalezy zapewni¢ swobodny dostep i dojazd do istniejacej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej
w celu przeprowadzenia prac eksploatacyjnych i usuwania awarii.

7. Usunigcie ewentualnych przysztych kolizji z infrastrukturg techniczng jest mozliwe na zasadach
okreslonych przez wiasciciela sieci, kosztem i staraniem wnioskodawcy, ktéremu ta infrastruktura koliduje.

8. Przeznaczenie terenéw dla lokalizacja zrodetl energii nie jest jednoznaczne z mozliwoscia przylaczenia
do sieci elektroenergetycznej. Rozpatrzenie mozliwo$ci przylaczenia do sieci odbywa si¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 21. 1. Na rysunku planu miejscowego oznaczono:

1) gazociag wysokiego cisnienia DN 300 PN 6,3 MPa relacji Ottaszyn — Kudowa 1 jego strefe kontrolowana
o szeroko$ci 70 m, tj. po 35 m od osi gazociggu w obu kierunkach;

2) gazocigg podwyzszonego $redniego cisnienia DN 250 PN 1,6 MPa i jego strefe kontrolowana o szeroko$ci
40 m, tj. po 20 m od osi gazociggu w obu kierunkach.

2. W strefach kontrolowanych gazociagoéw ustala sig:

1) zakaz zagospodarowania nie zapewniajacego bezpieczenstwa, dostgpnosci, trwatosci i prawidlowej
eksploatacji gazociggéw oraz lokalizacji zabudowy nie spetiajacej warunkoéw okre§lonych w przepisach
odrebnych dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe iich
usytuowanie;

2) zakaz sadzenia drzew i krzewow w pasie o szerokosci 4 m (po 2 m liczac od osi gazociagu).

Rozdzial 13.
OKkreslenie stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 22. Ustala si¢ stawke procentowa sluzgca ustaleniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:

1) dla terenow terenach komunikacji drogowej: 0,1%;

2) dla pozostatych terenow: 30%.
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Rozdzial 14.
Przepisy koncowe.

§ 23. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Zabkowic Slaskich.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Andrzej Dominik
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr X111/79/2024
Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich
z dnia 17 grudnia 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci miasta Zabkowice Slaskie, cz¢$¢ obrebu geodezyjnego Centrum, gmina Zabkowice Slaskie

W zwigzku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
miasta Zabkowice Slaskie, czes¢ obrebu geodezyjnego Centrum, gmina Zabkowice Slaskie, wylozonego do
publicznego wgladu w dniach od 17 pazdziernika 2024 r. do 6 listopada 2024 r. wraz z prognoza oddziatywania
na srodowisko, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XI111/79/2024
Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich
z dnia 17 grudnia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. 1130) oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(tj. Dz. U. 2 2024 r. poz. 1530 ze zm.) Rada Miejska Zabkowic Slaskich rozstrzyga, co nastgpuje:

1. W zwiazku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta
Zabkowice Slaskie, cze$¢ obrebu geodezyjnego Centrum, gmina Zabkowice Slaskie, po stronie gminy moga
wystapi¢ zobowigzania zwigzane z budowa:

- drogi pieszo rowerowej 3KP i 4KP,
- drég (z elementami sieci i zieleni) udostgpniajacych tereny pod zabudowe: 9KR, 16KR i 15 KR.
2. Inwestycje, o ktorych mowa w pkt. 1, finansowane bgda z budzetu gminy oraz ze $rodkow wiasnych
przedsigbiorstw dziatajacych w imieniu gminy. Nie wyklucza si¢ mozliwo$ci wspotfinansowania wyzej
wymienionych zadan ze $rodkdéw zewnetrznych, wtym pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskie;j.

Dopuszcza si¢ rowniez udzial inwestorow w finansowaniu inwestycji w ramach porozumien o charakterze
cywilnoprawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr X111/79/2024
Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich

7 dnia 17 grudnia 2024 r.

Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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