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UCHWALA NR XXXIV/657/2021
RADY GMINY KOBIERZYCE

z dnia 26 listopada 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
przy ul. Brzoskwiniowej, Swidnickiej i Zdrowej we wsi Tyniec Maly

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372 ze zm.) iart.20ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2021r. poz. 741 ze zm.), w zwigzku zuchwala nr XXIII/471/2020 Rady Gminy
Kobierzyce z dnia 23 pazdziernika 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw przy ul. Brzoskwiniowej, Swidnickiej i Zdrowej we wsi Tyniec
Maty oraz po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kobierzyce uchwalonego przez Rade Gminy Kobierzyce uchwatg nr XX1/413/2020
z dnia 21 sierpnia 2020 r., Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow przy ul. Brzoskwiniowej,
Swidnickiej i Zdrowej we wsi Tyniec Maly, zwany dalej planem, ktory obejmuje obszar przedstawiony na
rysunku planu nr 1 w skali 1:1000, stanowiacym zalgcznik nr 1 do uchwaty oraz na rysunku planu nr 2 w skali
1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 2 do uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatgcznik nr 3 do
uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 4 do uchwaty.

4. Dane przestrzenne stanowig zatacznik nr 5 do uchwaty.

5. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenéw lub obiektow okreslonych
w pkt od 1 do 4, w planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;;

2) granic 1isposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

3) szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;
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4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 2. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych;

2) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogét podziemnych inadziemnych budowli
i obiektow liniowych stuzacych zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu $ciekow iwod opadowych,
zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gaz i ciepto oraz tgcznosci i telekomunikacji;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okre§lonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych,
niebedacych liniami przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi z nimi urzadzeniami;

4) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zajgta przez budynek w stanie
wykonczonym, przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza sig¢:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych, np. schody zewnetrzne, ramp zewnetrznych, daszki, markizy,
c¢) wystepow dachowych, o§wietlenia zewnetrznego,

d) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, wiaty, pergole);

5) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje wraz z urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi mozliwe do realizacji na danym terenie oraz na poszczegdlnych dziatkach budowlanych;

6) przeznaczenie uzupehiajace terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore jedynie uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, lokalizowane na zasadzie braku
konfliktu z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym zich sasiedztwa, przy czym powierzchnia
zabudowy budynkoéw zwigzanych zuzupeliajgcym przeznaczeniem terenu nie moze przekraczac
powierzchni zabudowy budynkow zwiagzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu;

7)teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonymi przeznaczeniu, ograniczony liniami
rozgraniczajagcymi, oznaczony symbolem literowym wraz z numerem wyrdzniajagcym go sposrod innych
terenow;

8) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:
a) wysokos¢ budynkow, mierzona zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych, nie wymienionych w lit. a, mierzong od $redniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczego6lnymi.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunkach planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowys;

4) strefa ochrony konserwatorskiej ,,B” historycznego uktadu ruralistycznego wsi Tyniec Maty;

5) strefa ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkoéw archeologicznych;

6) oznaczenia okreslajace podstawowe przeznaczenie terenow;

7) symbol terenu (numer porzadkowy oraz symbol okreslajacy podstawowe przeznaczenie terenu).
2. Nie wymienione w ust. 1, pozostale elementy rysunkow planu, majg charakter informacyjny.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:
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1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — tereny przeznaczone pod lokalizacje budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych;

2) ushugi publiczne — teren przeznaczony pod lokalizacje budynkdéw uzytecznosci publicznej, z zakresu:
a) ustug o$wiaty, nauki, kultury, w tym swietlice,

b) ustug zwiagzanych z ochrong przeciwpozarows, w tym jednostki ratowniczo-gasnicze, straznice, remizy
i komendy,

¢) ustug zwigzanych z zabezpieczeniem bezpieczenstwa obywateli, w tym posterunki i komisariaty policji,

d) ustug zdrowia i opieka spotecznej — dziatalnos¢ przychodni, poradni, ambulatoriow, osrodkow zdrowia,
gabinetow lekarskich, zakltadow rehabilitacji leczniczej, szpitali, klinik, doméw opieki nad osobami
w podeszlym wieku, stacji pogotowia ratunkowego, szkét rodzenia, ztobkow,

e) ustug sportu i rekreacji — obiekty stuzacych prowadzeniu dziatalnosci uslugowej z zakresu publicznych
ustug sportu i rekreacji, w tym place zabaw,

f) ustug administracji publiczne;j;

3) zabudowa uslugowa — teren przeznaczony pod lokalizacje budynkow ustugowych wraz z niezbednymi
urzadzeniami budowlanymi, z zakresu:

a) finansow — ustugi zwiazane z posrednictwem finansowym — dziatalno$¢ bankéw, domoéw maklerskich,
instytucji zajmujacych si¢ obstugg finansowa np. w formie leasingu czy obstugi sprzedazy ratalne;j,
atakze instytucji zwigzanymi z ubezpieczeniami i funduszami emerytalnymi irentowymi, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu,

b) gastronomii i rozrywki — restauracje, kawiarnie, herbaciarnie, puby, winiarnie, dzialalnos¢ kateringowa
oraz placowki gastronomiczno-rozrywkowe jak kluby bilardowe, kregielnie, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu,

c¢) handlu detalicznego — ustugi zwigzane ze sprzedaza detaliczng towaréw, o powierzchni sprzedazy do
150 m?, z wylaczeniem sprzedazy detalicznej paliw do pojazdow mechanicznych,

d) kultury — teatry, kina, muzea, galerie sztuki, kluby profesjonalne, kabarety, biblioteki, osrodki kultury,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu,

e) niepublicznych ustug o$wiaty — tereny przeznaczone pod dzialalno$¢ zwigzang z prowadzeniem
niepublicznych przedszkoli i szkot podstawowych, a takze ksztalcenia dodatkowego Iub uzupehiajacego,
w tym kursy i szkolenia, a takze ushugi do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu,

f) niepublicznych ustug zdrowia iopieki spolecznej — ushugi zwigzane z prowadzeniem dzialalnosci
niepublicznych przychodni, w tym réwniez weterynaryjnych oraz poradni, ambulatoriow, osrodkow
zdrowia, gabinetow lekarskich, zakladow rehabilitacji leczniczej, szpitali, klinik, doméw opieki nad
osobami w podesztym wieku, szkot rodzenia, a takze ustugi do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu,

g) obstugi firm i klienta — ustugi biurowe: zwiazane z obstugg nieruchomos$ci, wynajgciem specjalistow,
badaniami, dziatalno$cig prawnicza, rachunkowoscia, ksiggowoscia, doradztwem, badaniem rynku
i opinii publicznej, posrednictwem, dostarczaniem informacji, sporzadzaniem opracowan i projektow,
reklamg oraz dziatalno$¢ firm pocztowych i telekomunikacyjnych, biura i agencje turystyczne, biura
podrozy a takze ustugi przewodnickie, informacja turystyczna, siedziby firm i urzedéw, a takze ushugi do
nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu,

h) ustug drobnych — ushugi fryzjerskie, kosmetyczne, zegarmistrzowskie, naprawe artykutow uzytku
osobistego i uzytku domowego oraz sprzgtu elektronicznego, studia wizazu i odchudzania, taznie i sauny,
solaria, gabinety masazu, ustugi szewskie, krawieckie, rymarskie, fotograficzne, introligatorskie,
poligraficzne, jubilerskie, lutnicze, pralnicze, wynajem i wypozyczanie, wypozyczalnie filmow, a takze
ustugi i obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu.
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Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. 1. Szczegdtowe nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terendw shuzace
ochronie i ksztattowaniu tadu przestrzennego okreslajg przepisy zawarte w rozdziale 3.

2. Na terenach przeznaczonych pod zabudowg ustala si¢ mozliwos$¢ rozbudowy, przebudowy i nadbudowy
istniejacych budynkéw potozonych pomiedzy wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami
rozgraniczajacymi tereny drdg, z zakazem zmniejszania odlegtosci budynku od drogi.

3. Dla istniejacej w dniu wejscia w zycie planu zabudowy o wskaznikach i parametrach przekraczajacych
okreslone w ustaleniach szczegotowych dla poszczegodlnych terendw, dopuszcza sig roboty budowlane, ktore
nie spowoduja zwickszenia przekroczenia tych wskaznikow i parametrow.

4. Dla istniejacej w dniu wejscia w zycie planu zabudowy o dachach niespelniajacych zasad ksztattowania
dachow okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terenow, dopuszcza si¢ roboty
budowlane, bez konieczno$ci przebudowy tych dachow.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja nast¢pujace
ustalenia:

1) zakaz prowadzenia dziatalno$ci zwiazanej z: hotelami robotniczymi, demontazem pojazdéw, punktami
skupu i sktadowania surowcow wtérnych, gospodarowaniem odpadami oraz zakladow stolarskich
(przerobka drewna i produkcja wyrobow z drewna) i kamieniarskich;

2) ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci, ktorej negatywne oddziatywanie moze
przekroczy¢ granice nieruchomosci;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, na podstawie
przepisow odrgbnych;

4) ograniczenie okreslone w pkt 3 nie dotyczy inwestycji zwiazanych z realizacja parkingdéw oraz sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;;

5) stosownie do przepisdéw odrgbnych, zwigzanych z dopuszczalnymi poziomami halasu w srodowisku do
nizej wymienionych rodzajow terendw o zréznicowanych dopuszczalnych poziomach hatasu zalicza sig
tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) IMN/U - do terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

b) IUP, 2UP - w przypadku lokalizacji zabudowy zwiazanej ze staltym lub czasowy, pobytem dzieci
i mlodziezy, do terenéw zwiazanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

6) ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, wod gruntowych oraz
powierzchniowych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow:

1) dla terenu 2UP ustala si¢ strefe¢ ochrony konserwatorskiej ,,B” historycznego uktadu ruralistycznego wsi
Tyniec Maly, dla ktérej obowigzuja nastgpujgce wymogi:
a) ewentualna nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczna kompozycja przestrzenno-
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, formy architektoniczne;j,
b) parametry ksztattowania zabudowy:

- nowe budynki dwukondygnacyjne, wysoko$¢ do 10m (liczac od poziomu gruntu do gornej krawedzi
kalenicy dachu), druga kondygnacja w poddaszu; bryta na planie prostokata (dopuszcza si¢ przy tym
aneksy - np. ganek badz garaz),

-w nowej lub przebudowywanej zabudowie stosowa¢ dachy dwuspadowe, symetryczne, o kacie
nachylenia od 38° do 45°, pokrycie dachowe z dachéwki ceramicznej w kolorze ceglastym, matowym,
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- budynki murowane; elewacje nalezy ksztaltowaé w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych
w wystepujacych we wsi budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych,
w zakresie podziatow, detalu, kolorystyki, uzytych materiatow elewacyjnych - wymagane elewacje
tynkowane lub ceglane; zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) jako materialow
oktadzinowych,

- nalezy stosowac kolory jasne, stonowane, nawigzujace do historycznej kolorystyki budynkow
(piaskowy),

c¢) zakaz budowy garazy i obiektow gospodarczych blaszanych,
d) wyklucza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych,

e) elementy infrastruktury winny by¢ projektowane w sposob uwzgledniajgcy zachowanie wartosci
walorow krajobrazowych i ochrone historycznego krajobrazu kulturowego;

2) dla zabytku nieruchomego, znajdujacego si¢ w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow — dawnego
domu ludowego potozonego przy ul. Swidnicka 6, obowiazuja nastepujace wymogi:

a) nalezy zachowac bryle, ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne materialy budowlane,
b) nalezy utrzymac, a w przypadku zniszczenia odtworzy¢, historyczny detal architektoniczny,

c) nalezy zachowac ksztalt, rozmiary irozmieszczenie otwordw zgodne z historycznym wizerunkiem
budynku, nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi,

d) w przypadku koniecznos$ci przebicia nowych otworéw, nalezy je zharmonizowac z zabytkowa elewacja
budynku,

e) nalezy stosowaé kolorystyke imaterialy nawigzujace do tradycyjnych lokalnych rozwigzan, w tym
ceramiczne lub tynkowe pokrycie Scian zewngtrznych; zakazuje si¢ stosowania oktadzin $ciennych typu
,,siding”,

f) nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachéwka ceramiczna w kolorze ceglastym),
g) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowac¢ z uwzglgdnieniem wartosci zabytkowych;

3) dla obszaru objetego planem ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkoéw archeologicznych,
w granicach ktorej, dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych dla terenéw 1UP
i 2UP obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sie¢ umieszczanie urzadzen technicznych, zieleni oraz prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej, w formie nie kolidujacej z przeznaczeniem podstawowym i zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ zakaz umieszczania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN/U:

a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 1200 m?,

b) szerokos¢ frontu dzialek co najmniej 20 m,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 60°
do 120°;

2) dla pozostatych terenow:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 10 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatek co najmniej 2 m,

c) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 60°
do 120°.
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§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych, pod warunkiem spetienia nastepujacych warunkdw:
a) szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz:

-7 m dla drog wewngtrznych, ktore zapewniaja obstuge komunikacyjng do 6 dziatek, lecz nie wigcej
niz do 6 lokali mieszkalnych,

- 10 m dla drog wewngetrznych, ktére zapewniajg obstuge komunikacyjng powyzej 6 dziatek lub do
wigcej niz 6 lokali mieszkalnych,

b) w przypadku wydzielenia nieprzelotowych drég wewnetrznych obowiazuje realizacja placow do
zawracania o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 m x 12,5 m,

¢) w miejscach wlaczen i skrzyzowan obowigzuje realizacja tzw. ,,trojkatow widoczno$ci” o wymiarach
nie mniejszych niz 5 mx 5 m,

d) drogi wewngetrzne o dhugosci wiekszej niz 150 m, powinny mie¢ co najmniej dwa wilaczenia do drog
publicznych,

¢) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu:
- dla drég z dwoma pasami ruchu — 2,5 m,
- dla drég jednokierunkowych z jednym pasem ruchu — 3,5 m;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajgcych
drog wewnetrznych.

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej,
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ dystrybucyjnej infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem, pod
warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ modernizacjg, przebudowe, rozbudoweg obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
zmian¢ przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zgodnos$ci z przepisami
odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek dla realizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, niezbednej
dla obstugi terenu (m.in. stacji transformatorowych, przepompowni §ciekow itp.) o parametrach innych niz
okreslone w niniejszej uchwale oraz z zachowaniem warunkéw wynikajacych z przepisow odrgbnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej S$redniego i niskiego
napigcia;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w energi¢ z odnawialnych zrédel energii o mocy nie przekraczajacej 100kW,
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni;

3) nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w sytuowaniu obiektow przeznaczonych na staty lub czasowy pobyt ludzi
oraz miejsc dostgpnych dla ludnosci, zgodnie zprzepisami odr¢bnymi w zakresie ochrony przed
oddziatywaniem pdl elektromagnetycznych;

4) dopuszcza sig¢ realizacjg nowych sieci i urzadzen na potrzeby o$wietlenia drog.
3. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie budynkoéw w wode, z uwzglednieniem warunkéw dostepnosci do wody dla celow
przeciwpozarowych:

a) z rozdzielczej sieci wodociggowe;j,

b) z indywidualnych uje¢, z zastrzezeniem pkt 2;
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2)ustala si¢ zakaz budowy wlasnych ujg¢ wodociaggowych zlokalizowanych na terenach inwestora
o glebokosci przekraczajacej 30 m i poborze wody w ilosci powyzej 10 m3/dobe, z wylaczeniem terenow:
1UP, 2UP.

4. W zakresie odprowadzenia $ciekéw ustala si¢ docelowy sposdb odprowadzenia $ciekow bytowych
systemem kanalizacji sanitarne;j.

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych: obowigzuje stosowanie rozwigzan
polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czgsci woéd w miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez
gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie na dziatce budowlanej
wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika.

6. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrebnych oraz
gminnych przepisach porzadkowych.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;
2) zbiorniki gazu.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ obowiazek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawno$ci iniskim stopniu emisji
zanieczyszczen, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ do celéw grzewczych zodnawialnych zrodet energii o mocy
nie przekraczajacych 100kW, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni.

§ 12. Okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, dla
wszystkich terenow objetych planem, na 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN/U, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ushugi z zakresu:
a) finansow,
b) gastronomii i rozrywki,
¢) handlu detalicznego,
d) niepublicznych ustug oswiaty,
e) obstugi firm i klienta,
f) ustug drobnych,
g) niepublicznych ustug zdrowia i opieki spoteczne;.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektow towarzyszacych zamierzeniu inwestycyjnemu, w tym:
a) infrastruktury techniczne;j,
b) drog wewnetrznych, dojs¢, ciagéw pieszych i rowerowych,
¢) miejsc parkingowych,
d) budynkoéw gospodarczych, wiat, garazy,
e) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.;
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2) zieleni.

3.Dla ustug, oktérych mowa wust. 1 pkt2, obowigzuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez
wlasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich, w tym
zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu itp.,
w przypadku, gdy wprowadza on na swoja dziatke dziatalnos¢ ustugowa.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolno stojgcym;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,
b) maksymalna — 1,2;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow:
- budynki mieszkalne i ustugowe — 12 m,
- budynki gospodarcze i garaze — 7 m,
b) dla budowli:

- wiaty, altany - mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu budowli, nie moze przekracza¢
5m,

- wysoko$¢ budowli sytuowanych na dachach budynkéw - mierzona od goérnego obrysu potaci
dachowej nie moze by¢ wigksza niz 1/3 wysokosci budynku, na ktorym jest usytuowana, przy czym
na dachach budynkéw o maksymalnej dopuszczonej wysokosci, dopuszcza si¢ budowle nie wyzsze
niz 3 m mierzone od najwyzszego punktu dachu,

- pozostalych budowli - mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu budowli, nie moze
przekraczac 15 m,

- ustalenia lit. b tiret drugi i trzeci nie dotyczg budowli infrastruktury telekomunikacyjnej, infrastruktury
technicznej i sieci uzbrojenia;

7) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
8) zasady ksztattowania dachow:

a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznym ukladzie gléwnych potaci dachowych,
o spadkach potaci dachowych od 25° do 45°,

b) kryte dachéwka, blachodachowka lub blacha na rabek stojacy, z wylaczeniem gontu papowego i papy,
w kolorach: ceglastym, brazowym, szarym lub czarnym,

¢) symetri¢ dachu dla budynkow wielobrylowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do catej bryly budynku
lub odrgbnie dla poszczegdlnych bryt budynku (wzgledem ich kalenic),

d) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotyczg lukarn, $wietlikoéw, zadaszen wejs¢ do
budynkow i taraséw, wiat, altan oraz budynkow gospodarczych i garazowych (wolno stojacych Iub
dobudowanych do bryly budynku mieszkalnego),

e) suma powierzchni tarasu, lukarn, §wietlikow i budynkéw garazowych dobudowanych do bryty budynku
mieszkalnego, o ktorych mowa w lit. d, nie moze przekroczy¢ 35% powierzchni rzutu dachu budynku;

9) ustala si¢ wskaznik co najmniej co najmniej 500m? powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny.
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5.Na terenie, oktérym mowa wust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace podziatu
nieruchomosci:

1) powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;

2) w przypadku, gdy powierzchnia dziatki uniemozliwia wydzielenie dziatek budowlanych o ustalonych
w pkt 1 parametrach, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych dziatek o 10%;

3) ustalenia, o ktorych mowa w pkt1i2, nie obowigzuja przy wydzielaniu dzialek budowlanych pod
infrastrukture techniczng i komunikacje wewnetrzng.

6.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace obshugi
komunikacyjnej - dojazd do terenu dopuszcza si¢ z ulicy Brzoskwiniowej przylegtej do terenu.

7. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:
1) przy realizacji inwestycji wymagane jest zapewnienie miejsc parkingowych:
a) nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny,
b) dla ustug:
- nie mniej niz 2 miejsca parkingowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej do 20 m?,

- nastepne 3 miejsca parkingowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20 m? do
50 m2,

- kazde nastepne 2 miejsca parkingowe na kazde nastepne rozpoczete 50 m? powierzchni catkowitej
ustug;

2) miejsca parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wiloSci zgodnej z przepisami
odrgbnymi.

§ 14. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UP, 2UP, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi publiczne;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa,
b) ustugi z zakresu:
- gastronomii i rozrywki,
- kultury,
- niepublicznych ushug o$wiaty,
- niepublicznych ustug zdrowia i opieki spoteczne;.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektow towarzyszgcych zamierzeniu inwestycyjnemu, w tym:
a) infrastruktury techniczne;j,
b) droég wewnetrznych, dojs¢, ciagow pieszych i rowerowych,
¢) parkingdéw, miejsc parkingowych,
d) budynkoéw gospodarczych, wiat, garazy,
e¢) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe;
2) zieleni.

3. Na terenach, oktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 70% powierzchni dziatki budowlanej;
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2) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 15% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,
b) maksymalna — 2,5;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw:
- budynki mieszkalne i ustugowe — 12 m,
- budynki gospodarcze i garaze — 7 m,
b) dla budowli:

- wiaty, altany - mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu budowli, nie moze przekraczaé
5m,

- wysokos¢ budowli sytuowanych na dachach budynkéw - mierzona od goérnego obrysu potaci
dachowej nie moze by¢ wigksza niz 1/3 wysokosci budynku, na ktorym jest usytuowana, przy czym
na dachach budynkéw o maksymalnej dopuszczonej wysokosci, dopuszcza si¢ budowle nie wyzsze
niz 3 m mierzone od najwyzszego punktu dachu,

- pozostatych budowli - mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu budowli, nie moze
przekraczac¢ 15 m,

- ustalenia lit. b tiret drugie itrzecie nie dotycza budowli infrastruktury telekomunikacyjnej,
infrastruktury technicznej i sieci uzbrojenia;

6) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;

7) zasady ksztattowania dachow:
a) dla terenu 1UP — dachy w dowolnej formie oraz pokryte dowolnym materialem,
b) dla terenu 2UP — obowiazujg ustalenia § 7 pkt 1 lit. b tiret drugie;

8) dla zabytku nieruchomego, znajdujacego si¢ w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkéw obowigzuja
ustalenia § 7 pkt 2 lit. a, f.

4. Na terenach, o ktéorych mowa ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej
— dojazd do terenu dopuszcza si¢ z drog przylegtych do terenu.

5.Na terenach, oktéorych mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania
pojazdow:

1) przy realizacji inwestycji wymagane jest zapewnienie miejsc parkingowych:
a) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny,
b) dla ustug publicznych:

-nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni catkowitej ustug
publicznych realizowanych w granicach terenu 1UP,

-nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni catkowitej ustug
publicznych realizowanych w granicach terenu 2UP,

¢) dla pozostatych ustug:
- nie mniej niz 2 miejsca parkingowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej do 20 m?,

- nastgpne 3 miejsca parkingowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20 m? do
50 m2,
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- kazde nastepne 2 miejsca parkingowe na kazde nastgpne rozpoczete 50 m? powierzchni catkowitej
ustug;

2) do bilansu miejsc parkingowych dopuszcza si¢ wliczenie miejsc parkingowych zlokalizowanych w liniach
rozgraniczajacych drog i parkingdéw publicznych;

3) miejsca parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wilosci zgodnej z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Kobierzyce:
Henryk Y.oposzko
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXXIV/657/2021
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 26 listopada 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wylozenia do publicznego wgladu
Rada Gminy Kobierzyce nie dokonuje rozstrzygnig¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pézn. zm.).
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Zatacznik nr 4 do uchwaty nr XXXIV/657/2021
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 26 listopada 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wystapia inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej stanowiace zadania wtasne gminy.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr XXXIV/657/2021
Rady Gminy Kobierzyce

z dnia 26 listopada 2021 r.

Zalacznik5.gml

N
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