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UCHWALA NR XXV/323/16

RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH
z dnia 24 listopada 2016 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Nowa Wies
Wroclawska, w rejonie ulicy Ryszarda Chomicza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. 2016.
446 z pdézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. 2016. 778 z pézn. zm.), w zwigzku z uchwala Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich nr XII/143/15 z dnia 29 pazdziernika 2015r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Nowa Wies Wroclawska, w rejonie ulicy Ryszarda
Chomicza, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Katy Wroctawskie wprowadzonej uchwatg nr VII/57/15 z dnia 30 kwietnia 2015r., Rada
Migjska w Katach Wroctawskich uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Nowa Wie§ Wroctawska,
w rejonie ulicy Ryszarda Chomicza, zwany dalej planem.
2. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1 : 1 000 stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zalacznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - zatacznik nr 3.

4. Szczegodtowy przebieg granicy obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnych liniach zabudowy- rozumie si¢ przez to linie, ktore nie moze przekroczyé zaden
element budynku, z wyjatkiem okapow, gzymsow, balkonow, galerii, werand, wykuszy, zadaszen
wejsciowych, tarasow lub schodow zewnetrznych, ktére moga przekroczy¢ te linie o nie wigcej niz 1,5 m;
nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza uzbrojenia terenu, ogrodzen, portierni;

2) obecnych granicach drogi - rozumie si¢ przez to sytuacje, w ktorej wszystkie nieruchomos$ci wyznaczone
liniami rozgraniczajacymi sg juz czg$cia obecnego (w dniu uchwalenia niniejszego planu miejscowego)
pasa drogowego drogi publicznej; w tej sytuacji ustalenia niniejszego planu nie wskazuja koniecznosci
dokonywania dodatkowych wydzielen pod drogg;
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3) obicktach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ uzbrojenie terenu, parkingi, garaze, budynki
gospodarcze, portiernie, zielen oraz ogrodzenia.

§ 3. 1. W planie okres$la si¢ elementy wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, z zastrzezeniem ust. 2.

2. W planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dobr kultury wspodtczesnej ze wzgledu na niewystepowanie takich elementow w obszarze
objetym planem,;

2) granic isposobow zagospodarowania terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, granic
i sposobow zagospodarowania terendéw gorniczych, granic isposobdw zagospodarowania terenow
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na niewystepowanie takich terendw w obszarze
objetym planem;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, ze wzgledu na
niewystepowanie takich terenoéw w obszarze objetym planem.

3. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastgpujgce oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
2) symbole okreslajace przeznaczenie terenow;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych.
4. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne i nie stanowig ustalen planu.

§ 4. 1. W zakresie przeznaczenia terenOW wyznacza si¢ tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania ograniczone liniami rozgraniczajacymi:

1) tereny produkcyjno-ustugowe, oznaczone symbolem 1P/U;

2) tereny drog publicznych - autostrada, oznaczone symbolami 1KDA;

3) tereny drog publicznych - zbiorczych, oznaczone symbolem 1KDZ;

4) tereny drog publicznych - lokalnych, oznaczone symbolem 1KDL.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) wskazano rozmieszczenie przestrzenne poszczegoélnych terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, z zasiggiem
zgodnym z rysunkiem planu;

2) dopuszczono lokalizacj¢ zabudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowys;
3) wskazano maksymalna wysokos$¢ zabudowy zgodnie z par. 8§ ust. 2 pkt 6 lit. a;
4) wskazano maksymalng wysokos¢ budowli zgodnie z par. 6 ust. 4 pkt 2 lit. f;

5) wskazano, w sytuacji scalen i podzialdéw nieruchomosci, minimalne parametry dziatek zgodnie z par. 6 ust.
3 pkt 2;

6) wskazano ograniczenia w lokalizacji elementow zgodnie z par. 6 ust. 4 pkt 2 lit. a, b, ¢, d, e.
3. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢ zakaz powodowania przekroczen

standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych w szczegolnosci w zakresie emisji: ciepta,
hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

4. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala si¢ zagospodarowanie terenu w sposob harmonijny z
uporzadkowanymi relacjami kompozycyjnymi i estetycznymi.

§ 5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych
ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych w granicach wskazanych na rysunku
planu, w ktorej:
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1) zlokalizowane sg stanowiska archeologiczne nr 7/19 AZP 81-27, nr 9/21 AZP 81-27, nr 12/60 AZP 81-27
ktorych obszary nalezy wyltaczy¢ spod zadrzewienia;

2) w sytuacji prowadzenia inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych.

§ 6. 1. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych wyznacza si¢
przestrzen publiczng w liniach rozgraniczajacych:

1) terenu 1IKDA, w ktorym:
a) ustala si¢ zakaz umieszczania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,
b) dopuszcza si¢ uzbrojenie terenu i zielen;

2) terenéw 1KDZ, 1KDL, w ktorych:
a) ustala si¢ zakaz umieszczania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,
b) dopuszcza si¢ uzbrojenie terenu, zielen.

2. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) ustala si¢ zakaz przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, z wyjatkiem
autostrady i innych drog;

2) dopuszcza si¢ przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko;

3) ustala si¢ zakaz przedsigwzig¢ mogacych powodowa¢ zanieczyszczenia znajdujacego si¢ poza obszarem
opracowania Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 319 ,,Zbiornik Prochowice — Sroda Slaska”.

3. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ obszarow, dla ktérych wymagane jest dokonanie scalania i podzialu nieruchomosci,
jednakze na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci;

2) w sytuacji, o ktorej mowa w pkt 1, ustala sig:
a) minimalng wielko$¢ dziatki na 5000 m?, z zastrzezeniem lit. b;
b) minimalng wielko$¢ dziatki na 2 m? przeznaczong pod lokalizacj¢ uzbrojenia terenu,
¢) minimalng szeroko$¢ frontu dzialki na 20 m, z zastrzezeniem lit. d;
d) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki na 1 m pod lokalizacje¢ uzbrojenia terenu,
e) kat pomiedzy 75°a 115°potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego,
f) dla kazdej dziatki z poszczegolnych terenéw nalezy zapewnic¢ dostep do drogi publiczne;.
4. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

1)w strefie ucigzliwosci akustycznych od autostrady A4 nalezy stosowaé ograniczenia zabudowy
i zagospodarowania terenu wynikajace z przepisdw odrgbnych,

2) w calym obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji:
a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
b) szpitali,
¢) domoéw opieki spoteczne;,
d) zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
e) obiektow zwigzanych z rekreacja i wypoczynkiem,
f) budowli o wysoko$ci wyzszej niz 35 m.

§ 7. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
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1) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng z drég publicznych z wyltaczeniem autostrady;
2) dla elementéw komunikacji wewngtrznej nie wyznaczonej na rysunku planu:

a) w wypadku nieprzelotowej formy ustala si¢ ich minimalng szeroko$¢ na 10 m i wykonanie placu
manewrowego o minimalnych wymiarach 12,5 x 12,5 m,

b) w wypadku przelotowej formy ustala si¢ ich minimalng szeroko$¢ na 12 m,
¢) przy wilaczeniu do drég nalezy stosowac trojkaty widocznosci o minimalnych wymiarach 5 m x 5 m,
3) ustala si¢, na catym obszarze objetym planem, obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania w liczbie nie
mniejszej niz:
a) 1 miejsce na kazde rozpoczete S0m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) 1 miejsce na kazde 5 stanowiska pracy na jednej zmianie w obiektach produkcyjnych, sktadowych i
magazynowych, baz transportowych, stacji paliw;

4) w sytuacji, o ktoérej mowa w pkt 3, nalezy wyznaczy¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w minimalnej liczbie stanowisk postojowych, analogicznie jak
wskazano w przepisach odrgbnych dla drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu;

5) miejsca do parkowania, o ktérych mowa w pkt 3 i 4, realizowac nalezy jako parkingi lub garaze;

6) powiagzania uktadu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym nastgpowacé ma przez teren oznaczony
symbolem 1KDZ, oraz wiadukt nad autostradg A4, poprzez teren 1KDA.

2. W zakresie ogolnych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ wszystkie nowe przewody wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe
i telekomunikacyjne w formie podziemne;j;

2) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu istniejacych przewoddéw wodociggowych, kanalizacyjnych,
cieptowniczych, elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych;

3) w sytuacji wskazanej w pkt 2 stosowac nalezy ustalenia pkt 1;

4)ustala si¢ prowadzenie nowych przewoddéw wodociggowych, kanalizacyjnych, cieplowniczych,
elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych drog;

5)w sytuacji braku mozliwosci spetnienia ustalen pkt 4, dopuszcza si¢ prowadzenie przewodow
wodociggowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych
innymi terenami;

6) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym nastgpowac ma z zastosowaniem sieci
nie kolidujacych z parametrami uktadu zewnetrznego;

7) dopuszcza si¢ urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zZrodet energii (OZE), o mocy nie
przekraczajacej 100kW, z wyjatkiem elektrowni wiatrowych.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociggowej, w tym do celow przeciwpozarowych;

2) dopuszcza sig lokalizacje uje¢ wody wylacznie do celow gospodarczych lub technologicznych.
4. W zakresie systemu odprowadzania $ciekow:

1) ustala si¢ odprowadzenie do sieci kanalizacji sanitarne;j;

2) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania i magazynowania §ciekow.
5. W zakresie systemu odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala sie¢ odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej lub do innych odbiornikéw wod opadowych;

2) dopuszcza si¢ stosowanie studni chtonnych lub zbiornikéw retencyjno-odparowujacych zlokalizowanych
na terenie wlasnym inwestora.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -5- Poz. 6010

6. W zakresie systemu elektroenergetycznego:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci $redniego napigcia, niskiego napigcia, lub z
urzadzen o ktérych mowa w ust. 2 pkt 7;

2) dopuszcza sig przebiegi sieci dystrybucyjnej Sredniego i niskiego napigcia;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych.

7. W zakresie systemu zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej lub
indywidualnych systemoéw zaopatrzenia w gaz.

8. W zakresie systemu zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ zaopatrzenie z indywidualnych lub grupowych
zrodel, z zastosowaniem urzadzen nie powodujacych ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do atmosfery,
w tym z urzadzen, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 7.

9. W zakresie systemu telekomunikacyjnego:
1) dopuszcza si¢ dostep do ustug telekomunikacyjnych kablowa lub radiows siecia telekomunikacyjna;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej w zakresie tacznosci.

10. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ dziatania zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. W zakresie systemu melioracyjnego:
1) dopuszcza si¢ budowe nowych elementow systemu lub przebudowe istniejacych;

2) ze wzgledu na mozliwo$¢ wystepowania nie zinwentaryzowanych sieci drenarskich, ustala si¢ przebudowe
istniejagcego systemu drenarskiego w sytuacji kolizji z planowanym zainwestowaniem.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 8. 1. Dla terenu 1P/U ustala si¢ przeznaczenie — tereny produkcyjno-ustugowe.

2. W zakresie zasad ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢:

a) obiekty produkcyjne, w tym produkcji energii elektrycznej,

b) obiekty ustugowe,

¢) magazyny i sktady,

d) bazy transportowe,

e) stacje paliw,

f) wiaty 1 silosy,

g) obiekty towarzyszace;
2) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 80% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 10% powierzchni dziatki budowlanej;
4) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,01 do 5,0;

5) od drég wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy z przebiegiem zgodnie zrysunkiem planu, w
odleglosciach:

a) od 7 m do 10 m od terenu oznaczonego symbolem 1KDA,
b) 20 m od terenu oznaczonego symbolem 1KDZ,
¢) 6 m od terenu oznaczonego symbolem 1KDL,

6) dla budynkow ustala sie:

a) maksymalna wysokos$¢ na 35 m,
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b) w zakresie gabarytow obiektow dowolne szerokosci elewacii,

c) ksztatt dachu — ptaskie, spadziste - jedno, dwu, wielospadowe, lub o nietypowych ksztaltach,
d) dowolny kat nachylenia potaci dachowych,

e¢) dowolny rodzaj i kolor pokrycia dachu.

§ 9. 1. Dla terenu 1KDA ustala si¢ przeznaczenie - tereny drog publicznych - autostrada.

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, stanowi czg$¢ autostrady A4 przebiegajacej poza granica obszaru
objetego planem.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie szeroko$¢ od 2 m do 24 m w liniach rozgraniczajacych z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ zielen, elementy ochrony akustycznej o maksymalnej wysokos$ci 8 m.

§ 10. 1. Dla terenu 1KDZ ustala si¢ przeznaczenie - tereny drog publicznych - zbiorczych.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ szeroko$¢ na 20 m, z lokalnymi poszerzeniami, w liniach rozgraniczajacych z przebiegiem
zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie chodnikow, Sciezek rowerowych, pasow zieleni i zatok autobusowych.
§ 11. 1. Dla terenu 1KDL ustala si¢ przeznaczenie - tereny drog publicznych - lokalnych.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ szeroko$¢ od 15 m do 32 m, z lokalnymi poszerzeniami, w liniach rozgraniczajacych z
przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie chodnikow, $ciezek rowerowych, pasow zieleni i zatok autobusowych.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 12. Ustala si¢ stawke stuzacg naliczeniu opftaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 10%.

§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
J. Wojciechowski
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Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -8 Poz. 6010
Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXV/323/16

Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 24 listopada 2016 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

W nawigzaniu do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Rada Miejska w Katach Wroctawskich stwierdza, ze inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy beda realizowane w ramach potrzeb
i mozliwosci wykonawczych gminy, oraz mogg by¢ finansowane z budzetu gminy, ze $rodkow
pozyskiwanych z funduszy, a takze ze Srodkéw zewngtrznych.



Dziennik Urzedowy Wojewédztwa Dolnoslaskiego —9- Poz. 6010
Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXV/323/16
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 24 listopada 2016 1.

Rozstrzygnigecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

W wyniku wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uwagi nie wplynetly. Nie wystepuje konieczno$¢ dokonania ich rozpatrzenia.
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