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UCHWALA NR LXXIV/1895/23
RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA

z dnia 19 pazdziernika 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic Na Niskich Lakach i Szybkiej oraz rzeki Olawy we Wroclawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40, 572, 14631 1688) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688 i 1890), w zwigzku z uchwatg nr XXXIV/888/21
Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 18 lutego 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Na Niskich Lakach i Szybkiej oraz rzeki Otawy
we Wroclawiu (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroclawia poz. 56) Rada Miejska Wroclawia uchwala,
co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Na Niskich Lakach i Szybkiej oraz
rzeki Otawy we Wroctawiu, zwany dalej planem, obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu w skali
1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

2. W planie nie okresla sig:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak débr kultury wspdiczesnej;

2) granic 1 sposoboéw zagospodarowania terenéw gorniczych, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — ze wzgledu na brak takich terenéw, obszaréw oraz krajobrazéw
priorytetowych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania;

4) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci — ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszarow;

5) granic obszaréw wymagajacych rekultywacji — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

6) granic terenéw oraz ich stref ochronnych, o ktérych mowa w art. 15 ust. 3 pkt 3a ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania
takich terenéw oraz ich stref ochronnych;

7) granic terendw pod budowg obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? — ze wzgledu
na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;
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8) granic terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
publicznej, linii kolejowej, linii tramwajowej, lotniska uzytku publicznego, sieci przesytowej, budowli
przeciwpowodziowej, sieci szerokopasmowej, inwestycji w zakresie terminalu, inwestycji w zakresie
Centralnego Portu Komunikacyjnego, przedsiewzigcia Euro 2012 lub decyzji lokalizacyjnych wydanych
przez Komisje Planowania przy Radzie Ministrow w zwiazku z realizacja inwestycji w zakresie obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa — ze wzgledu na brak wystepowania takich terendw;

9) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji imprez masowych — ze
wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

10) granic pomnikow zagltady oraz ich stref ochronnych — ze wzgledu na brak takich pomnikéw oraz ich stref
ochronnych;

11) granic terenéw zamknigtych i granic stref ochronnych terenéw zamknigtych — ze wzgledu na brak takich
terenow oraz ich stref ochronnych;

12) kolorystyki obiektéw budowlanych — ze wzgledu na brak potrzeby takich regulacji;

13) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych — ze wzgledu na brak potrzeby takich
regulacji.
§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dojazd — dojazd pojazdem samochodowym;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca fragment terenu, na wylacznie ktérym dopuszcza si¢
budynki oraz okre$lone w ustaleniach planu budowle; linia ta nie dotyczy cze¢sci obiektow budowlanych
znajdujacych si¢ w catosci pod poziomem terenu, balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, zadaszen
nad wejSciami do budynkow, elementdow odwodnienia, elementéw wystroju elewacji, schodow
prowadzacych do budynkéw, pochylni i innych podobnych elementow budynkow, ktorych zasieg moze by¢
ograniczony w ustaleniach planu;

3) obiekt szczegolny — obiekt budowlany, ktory koncentruje uwagg obserwatorow;

4) obowiazujaca linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktorej musi by¢ usytuowana
zewngtrzna krawedz zewngtrznej Sciany budynku i okreslonych w ustaleniach planu budowli, o ile ustalenia
planu nie stanowig inaczej; linia ta nie dotyczy przej$¢ i przejazdow bramowych na poziomie terenu;

5) obudowa estetyczna — konstrukcja stanowigca architektoniczng oston¢ urzadzen budowlanych,
technicznych i instalacji, shuzgca utrzymaniu estetycznych waloréw obiektu;

6) parking samodzielny jednopoziomowy — jednokondygnacyjna budowla lub budynek przeznaczony do
przechowywania samochodow;

7) parking samodzielny wielopoziomowy — wielokondygnacyjna budowla lub budynek przeznaczony do
przechowywania samochodéw, w ktorym podstawowej funkcji parkingowej moze towarzyszy¢ funkcja
uzupetniajaca;

8) parking rowerowy zamknig¢ty — budowla lub budynek albo ich czg$¢ przeznaczona do przechowywania
rowerdw i zabezpieczona przed ogolnym dostepem;

9) parking terenowy otwarty — jednopoziomowe odkryte stanowiska postojowe lub ich zgrupowanie
opierajace si¢ na gruncie i nieb¢dace elementem pasa drogowego;

10) parking wbudowany — czg$¢ budowli lub budynku przeznaczona do przechowywania samochodéw lub
rowerow;

11) przestrzen wspoétdzielona — przestrzen uliczna umozliwiajagca réwnoprawne korzystanie wszystkim
uzytkownikom, bez koniecznosci jej fizycznego podziatu, w celu poprawy bezpieczenstwa ruchu;

12) przeznaczenie terenu — obiekty, ktore jako jedyne sg dopuszczone na danym terenie;

13) sieci uzbrojenia — przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe
sieci telekomunikacyjnej 1 elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody, atakze urzadzenia
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melioracyjne wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania oraz stacje tadowania pojazdow
elektrycznych;

14) system gospodarowania wodami opadowymi iroztopowymi — rozwigzania techniczne stuzace do
zagospodarowania wod opadowych iroztopowych w miejscu ich opadu, atakze ich stopniowego
uwalniania oraz op6zniania sptywu;

15) szpaler drzew — pojedynczy lub podwojny szereg drzew, ktérego przerwanie jest mozliwe na
skrzyzowaniach oraz w miejscach dojazdu do terenu;

16) teren — czg$¢ obszaru objgtego planem wyznaczona liniami rozgraniczajacymi, oznaczona symbolem;

17) trasa rowerowa — czytelny ispojny ciag rozwigzan technicznych, zapewniajacy bezpieczny i wygodny
ruch rowerowy, na ktdory moga sktada¢ si¢: wydzielone drogi dla roweréw, pasy dla ruchu rowerowego,
drogi dla pieszych iroweréw, jezdnie ulic w strefach ograniczonej predkosci, jezdnie ulic w strefach
zamieszkania, drogi wewngtrzne oraz inne podobne;

18) wydzielenie wewnetrzne — cze$¢ terenu, wyznaczona granicami wydzielenia wewnetrznego, oznaczona
symbolem;

19) wyeksponowanie obiektu — wymog takiego usytuowania obiektu, aby najbardziej reprezentacyjne czesci
byly widoczne z miejsca okreslonego w ustaleniach planu;

20) zielony dach — otwarta, porosni¢ta trwale ro§linnoscig powierzchnia dachu, tarasu, stropu, z nawierzchnig
ziemng urzgdzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod opadowych.

§ 3. 1. Integralng cz¢$cig planu jest rysunek planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 1.
2. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem tozsama z granica strefy ochrony konserwatorskiej, granica terenu
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

2) linia rozgraniczajaca tereny;

3) symbol terenu;

4) granica wydzielenia wewngtrznego;

5) symbol wydzielenia wewnetrznego;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy;

7) obowiazujaca linia zabudowy;

8) miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy;

9) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych W;

10) granica obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz granica obszaru
wymagajacego przeksztatcen;

11) przejécie bramowe i przejazd bramowy;

12) szpaler drzew;

13) drzewo do zachowania;

14) strefa zieleni;

15) nawierzchnia do specjalnego opracowania;

16) obiekt szczegblny;

17) ciag pieszo-rowerowy;

18) korytarz usytuowania ciggu komunikacyjnego;
19) miejsce wskazania szerokosci;

20) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia.
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3. Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroclawia, stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

5. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zalacznik nr 4 do uchwaty.

6. Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowig zatacznik nr 5 do uchwaty.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny wielorodzinny
zawierajagcy wiecej niz 2 mieszkania lub zespot takich budynkow, atakze czgsci budynkow
niemieszkalnych, w ktorych znajduja si¢ wigcej niz 2 mieszkania, wraz z obiektami towarzyszacymi,
nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu;

2) zabudowa zamieszkiwania zbiorowego — nalezy przez to rozumie¢ obiekty czasowego zamieszkiwania
uczniow, studentow ipracownikow, wtym internaty, bursy, domy studenckie i asystenckie, wraz
z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

3) handel detaliczny matopowierzchniowy A — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace sprzedazy
detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientow, o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 400 m?,
oraz punkty sprzedazy zaktadow, gier losowych oraz loteryjnych i zakladow sportowych, wraz z obiektami
towarzyszacymi, nienalezgcymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, z wytaczeniem stacji paliw;

4) handel detaliczny matopowierzchniowy B — nalezy przez to rozumie¢ obiekty sluzgce sprzedazy
detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientdéw, o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m? ale
nie wigkszej niz 2000 m?, wraz zobiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii
przeznaczenia terenu, z wylaczeniem stacji paliw;

5) gastronomia — nalezy przez to rozumie¢ restauracje, bary, kawiarnie, wtym kawiarnie internetowe,
cukiernie, winiarnie, puby, stoldwki, obiekty shuzace dzialalnosci kateringowej, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

6) rozrywka — nalezy przez to rozumie¢ dyskoteki, kluby muzyczne, sale taneczne, kasyna isalony gier,
kregielnie, sale bilardowe, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace
do innej kategorii przeznaczenia terenu;

7) obiekty upowszechniania kultury — nalezy przez to rozumie¢ domy kultury, biblioteki, mediateki,
wypozyczalnie filmoéw, centra informacyjne, kluby, zwyjatkiem muzycznych, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

8) wystawy i ekspozycje — nalezy przez to rozumie¢ muzea, galerie sztuki, sale wystawowe, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

9) pracownie artystyczne — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenia lub budynki wyspecjalizowane do
potrzeb tworzenia utworow artystycznych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

10) obiekty imprez plenerowych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty przystosowane do organizowania imprez
poza budynkami, w tym amfiteatry, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne,
nienalezace do innych kategorii przeznaczenia terenu;

11) biura — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czesci, w ktorych prowadzi si¢ dziatalno$¢ zwigzana
z zarzadzaniem, dzialaniem organizacji, doradztwem, finansami, ubezpieczeniami, projektowaniem,
obstuga nieruchomos$ci, wynajmem, posrednictwem, prowadzeniem interesOw, pracami badawczo-
rozwojowymi, archiwizowaniem, dzialalno$ciag wydawnicza, reklama, thumaczeniami, $wiadczeniem ustug
turystycznych poza udzielaniem noclegow, przetwarzaniem i przesytaniem informacji, informatyka,
przygotowywaniem programow telewizyjnych iradiowych, obstuga przesylek, administracja, wymiarem
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sprawiedliwosci, zarzadzaniem obrona narodowa, policja, straza pozarng istuzbami ochrony,
reprezentowaniem panstw, instytucjami mi¢dzynarodowymi, atakze podobng dzialalno$¢, ktorej
nie prowadzi si¢ w budynkach lub ich cze$ciach nalezacych do innych kategorii przeznaczenia terenu;

12) obiekty kongresowe i konferencyjne — nalezy przez to rozumie¢ obiekty kongresowe i konferencyjne wraz
z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu,

13) obiekty hotelowe — nalezy przez to rozumie¢ budynki niemieszkalne zakwaterowania turystycznego,
wtym hotele, motele, pensjonaty, domy wycieczkowe, gospody, schroniska, w tym schroniska
mtodziezowe, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

14) ustugi drobne — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich, kosmetycznych,
zegarmistrzowskich, pogrzebowych, $lusarskich, stolarskich, obiekty napraw artykutéw uzytku osobistego
i uzytku domowego, konserwacji i naprawy sprzetu i wyposazenia biurowego, studia wizazu i1 odchudzania,
faznie isauny, solaria, gabinety masazu, gabinety wrézek i astrologéw, pralnie, obiekty wynajmu
i wypozyczania przedmiotoéw ruchomych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

15) poradnie medyczne — nalezy przez to rozumie¢ przychodnie, poradnie, ambulatoria, osrodki zdrowia,
gabinety lekarskie, stacje dializ, zaktady rehabilitacji leczniczej, stacje krwiodawstwa, szkoty rodzenia,
gabinety paramedyczne, a takze obiekty do nich podobne, nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

16) pracownie medyczne — nalezy przez to rozumie¢ pracownie diagnostyki medycznej, protetyki
stomatologicznej i ortodoncji, pracownie ortopedyczne, banki krwi, organow i szpiku kostnego, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

17) obiekty opieki nad dzieckiem — nalezy przez to rozumie¢ ztobki, kluby dziecigce, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

18) obiekty pomocy spotecznej — nalezy przez to rozumie¢ placowki opiekunczo-wychowawcze, centra
aktywnosci i rozwoju dorostych, dzieci i mlodziezy oraz senioré6w, domy pomocy spolecznej, schroniska
dla os6b bezdomnych, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezgce do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

19) zaktady lecznicze dla zwierzat;

20) edukacja — nalezy przez to rozumie¢ przedszkola i szkoty, wraz z obiektami towarzyszacymi, z wyjatkiem
szkot wyzszych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

21) obiekty ksztalcenia dodatkowego — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, w ktéorych prowadzone jest
ksztatcenie dodatkowe lub uzupetniajace, w tym kursy i szkolenia oraz dziatalno§¢ wspomagajaca proces
nauczania, wraz z obiektami towarzyszacymi, atakze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

22) produkcja drobna — nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci
wytworczej, takie jak piekarnie, lodziarnie, wyrob produktow cukierniczych i ciastkarskich, zaklady
poligraficzne, w tym obiekty przystosowane do przyjmowania klientdw, wraz z obiektami towarzyszacymi,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

23) obiekty do parkowania;

24) pasazerskie porty i przystanie;
25) zielen parkowa;

26) skwery;

27) ogrody tematyczne — nalezy przez to rozumie¢ ogrody zoologiczne, ogrody botaniczne lub inne parki
z okreslonym tematem, wraz z obiektami towarzyszgcymi, nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia
terenu;
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28) terenowe urzadzenia sportowe — nalezy przez to rozumie¢ niekryte urzadzenia do uprawiania sportu
i rekreacji, w tym kapieliska i plaze, wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezagcymi do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

29) kryte urzadzenia sportowe — nalezy przez to rozumie¢ kryte w calosci lub w czesci urzadzenia do
uprawiania sportu wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia
terenu,

30) polany rekreacyjne;

31) mariny — nalezy przez to rozumie¢ akweny i grunty pokryte wodg oraz do nich przylegajace, zwigzane
z obstuga cumowania i postoju jachtow i innych jednostek ptywajacych, wyposazone w pomosty state oraz
obiekty, urzadzenia i instalacje, zwigzane z funkcjonowaniem mariny, wtym urzadzenia remontowe
i infrastrukture techniczna, np.: punkty zasilania elektrycznego, pompy do oprézniania zbiornikow ze
sciekami, miejsca poboru paliwa, sanitariaty, a takze: obiekty zarzadzania, nadzoru i utrzymania mariny,
punkty informacji, zaplecze gastronomiczne i noclegowe, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

32) taki;

33) wody powierzchniowe — nalezy przez to rozumie¢ cieki i zbiorniki wodne wraz ze zwigzanymi z nimi
obszarami, wtym stuzacymi do przeprowadzenia wod powodziowych, budynki shuzace gospodarce
wodnej, budowle hydrotechniczne, z wyjatkiem sitowni i elektrowni wodnych, pompowni, portow, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

34) ulice;

35) place;

36) drogi wewnetrzne;

37) ciagi piesze;

38) ciagi pieszo-rowerowe;
39) stacje transformatorowe;
40) stacje gazowe;

41) obiekty infrastruktury wodociggowej — nalezy przez to rozumie¢ studnie publiczne, urzadzenia stuzace do
ujmowania i magazynowania wod, pompownie wod, hydrofornie, urzadzenia regulujace cisnienie wody,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

42) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wyloty urzadzen kanalizacyjnych
stuzacych do wprowadzania Sciekéw do wod lub do ziemi, urzadzenia podczyszczajace i oczyszczajace
scieki oraz przepompownie $ciekow, atakze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

43) szalety.

2. Ustala si¢ nastepujagce grupy kategorii przeznaczenia terenu:
1) ushugi — grupa obejmuje kategorie:

a) handel detaliczny matopowierzchniowy A,

b) gastronomia,

c) rozrywka,

d) obiekty upowszechniania kultury,

e) wystawy 1 ekspozycje,

f) pracownie artystyczne,

g) biura,

h) obiekty hotelowe,
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i) ustugi drobne,

j) poradnie medyczne,

k) pracownie medyczne,

1) zaktady lecznicze dla zwierzat,

m) edukacja;

n) obiekty ksztalcenia dodatkowego,
0) produkcja drobna,

p) obiekty opieki nad dzieckiem;

2) zielen i rekreacja - grupa obejmuje kategorie:

a) zielen parkowa,

b) polany rekreacyjne,

¢) taki,

d) terenowe urzadzenia sportowe,
e) obiekty imprez plenerowych,
f) ogrody tematyczne,

g) szalety,

h) wody powierzchniowe;

3) infrastruktura drogowa — grupa obejmuje kategorie:

a) obiekty do parkowania,
b) ciagi piesze,
¢) ciagi pieszo-rowerowe,

d) drogi wewngtrzne;

4) obiekty infrastruktury technicznej — grupa obejmuje kategorie:

a) stacje transformatorowe,

b) stacje gazowe,

¢) obiekty infrastruktury wodociagowej,
d) obiekty infrastruktury kanalizacyjne;.

3. Na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen i urzgdzenia budowlane towarzyszace kategoriom przeznaczenia

dopuszczonym na tym terenie.

Rozdzial 2.

Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. W ramach przeznaczenia:

1) obiekty pomocy spotecznej — nie dopuszcza si¢ schronisk dla 0os6b bezdomnych;

2) edukacja — dopuszcza si¢ wyltacznie przedszkola;

3) pasazerskie porty i przystanie — dopuszcza si¢ wylacznie przystanie.

§ 6. Obowiazuja nast¢pujgce ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1IMW-U, 2MW-U, 3MW-U i 4MW-U stanowig obszar
zabudowy s$rodmiejskiej, zgodnie z przepisami w sprawie warunkow technicznych, jakimi powinny

odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;
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2) poza zasadami usytuowania budynku okreslonymi w przepisach odrebnych, dopuszcza sig sytuowanie
budynku zwrdconego s$ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych w strone granicy z sgsiednia dziatka
budowlang w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy;

3) w odniesieniu do budowli, nieprzekraczalne linie zabudowy iobowiazujace linie zabudowy dotycza
budowli przekrytych dachem, z zastrzezeniem pkt 13;

4) obiekty opieki nad dzieckiem dopuszcza si¢ wylacznie jako obiekty wbudowane w budynek;
5) obiekty opieki nad dzieckiem dopuszcza si¢ wytacznie do pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkoéws;

6) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej
najwyzszego punktu, nie moze by¢ wigkszy niz 6 m;

7) obowigzuje obudowa estetyczna urzadzen budowlanych, technicznych i instalacji zamontowanych na
dachach ze wszystkich stron;

8) ustalenie, o ktorym mowa wpkt7, niedotyczy: anten, kolektorow slonecznych, urzadzen
fotowoltaicznych, instalacji odgromowej;

9) obowiazuje wycofanie obudowy estetycznej, o ktorej mowa w pkt 7, na odlegto$¢ co najmniej 2 m od
zewngtrznej krawedzi zewngtrznej Sciany budynku;

10) wymiar pionowy obudowy estetycznej, o ktéorej mowa w pkt 7, mierzony od jej najnizszego punktu na
dachu do jej najwyzszego punktu, nie moze by¢ wigkszy niz 3 m;

11) kat nachylenia potaci dachowej moze by¢ rowny lub wigkszy od 0°;
12) drogi wewnetrzne dopuszcza si¢ wytacznie o szerokosci pasa drogowego nie mniejszej niz 6 m;

13) dla obiektéw infrastruktury technicznej, obiektow hydrotechnicznych i bezposrednio zwigzanych
z przystanig wodng oraz szaletéw nie obowiazuja linie zabudowy oraz ustalenia dla terendw dotyczace:

a) wymiaru pionowego,

b) udzialu powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej,

¢) wskaznika intensywnos$ci zabudowy,

d) udzialu powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;
14) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru.

§ 7. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony oraz ksztaltowania srodowiska, przyrody
i krajobrazu:

1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowiazuje zielen lub teren biologicznie czynny;

2) zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami: IMW-U, 2MW-U, 3MW-U, 4AMW-U naleza do terenow w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tysiecy mieszkancows;

3) w zakresie gospodarki odpadami obowiazuja przepisy odrebne.

§ 8. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym
krajobrazow kulturowych:

1) nastgpujace wskazane na rysunku planu obszary wpisane sg do rejestru zabytkow:

a) fragment historycznego uktadu urbanistycznego Przedmiescia Otawskiego, dzielnicy miasta Wroctaw,
wraz z archeologicznymi nawarstwieniami kulturowo-osadniczymi — nr rejestru 538/A/05, decyzja z dnia
20.06.2005 1.,

b) fragment nieruchomosci gruntowej nr 9/2, AM-3, obreb Poludnie, znajdujacej si¢ w granicach zespolu
wodociggow miejskich ,,Na Grobli” — nr rejestru 99/A/02/1-21, decyzja z dnia 20.09.2002 r.;

2) ustala sig¢ strefe ochrony konserwatorskiej na catym obszarze objetym planem,;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -9- Poz. 5850

3) w strefie ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w pkt 2, przedmiotem ochrony sg nastepujace wskazane
na rysunku planu budynki, obiekty, obszary i zespoty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw — Zarzadzenie nr
12549/14 Prezydenta Wroctawia z dnia 24 listopada 2014 r. w sprawie zalozenia gminnej ewidencji
zabytkéw Wroctawia:

a) zespot dawnej Wytworni Wodek i Likierow Carla Schirdewana, ul. gen. Romualda Traugutta 102/104:
- stajnia z wieza zegarowa (skrzydto péinocne),
- wozownia (skrzydlo wschodnie),

b) fragment historycznego uktadu urbanistycznego dzielnicy Rakowiec we Wroctawiu,

c¢) fragment Parku Na Niskich Lakach,

d) budynki mieszkalne przy ul. gen. Romualda Traugutta 80, 82, 84, 96a, 102/104 (dawny dom Carla
Schirdewana),

e¢) kamienice przy ul. gen. Romualda Traugutta 94 (ob. Komisariat Policji Wroctaw-Rakowiec), 106,
f) oficyny przy ul. gen. Romualda Traugutta 80a, 82a, 84a, 106a,

g) budynek administracyjny gorzelni parowej i fabryki sokéw owocowych Hermanna Schiffera przy ul.
gen. Romualda Traugutta 96,

h) jaz na rzece Otawa (w miejscu miyna $w. Malgorzaty), przy ul. Zabia Sciezka, dz. nr 39/5, AM-6, obreb
Potudnie,

i) Zabia Ktadka — most drogowy nad rzeka Otawa, dz. 65/11, AM-11, obreb Poludnie,
j) most Rakowiecki, ul. Na Niskich t.gkach, dz. nr 1/1, AM-21, dz. nr 1, AM-20, obrgb Potudnie;

4) ochronie podlegajg zachowany historyczny uktad funkcjonalno-przestrzenny osiedla, relacje przestrzenne
i widokowe, historyczna nawierzchnia ulic, w tym nawierzchnia przejazdu i podwoérza budynku przy ulicy
gen. Romualda Traugutta 102/104 oraz historyczna zielen komponowana i starodrzew;

5) w odniesieniu do budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, o ktorych mowa w pkt 3 lit. d, e, f, g:
a) ochronie podlegaja:
- bryta i gabaryty,
- forma architektoniczna,
- material, opracowanie powierzchni oraz kolor zadaszenia,
- uktad,
- artykulacja i sposob opracowania elewacji,
- podziaty oraz stolarka okienna i drzwiowa,
b) nie dopuszcza si¢:
- nadbudowy i rozbudowy, z zastrzezeniem lit. c,
- montazu urzadzen budowlanych, technicznych i instalacji na elewacjach i dachach,
- zewnetrznego docieplenia budynkow,

¢) dopuszcza si¢ rozbudowe o klatke schodowa, taras, urzadzenie dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami lub
dzwig osobowy do obiektu, o ile nie narusza to wartoéci zabytkowej obiektu;

6) w odniesieniu do obiektow technicznych i hydrotechnicznych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,
o ktérych mowa w pkt 3, ochronie podlegaja technologia, materiat wykonania i sposdb wykonczenia;

7) w odniesieniu do zespotu dawnej Wytworni Wodek i Likieréw, o ktorym mowa w pkt 3 lit. a:
a) dopuszcza si¢ odtworzenie historycznych form budynkéw w oparciu o materialy historyczne,

b) dopuszcza si¢ nadbudowe i rozbudowe stajni z wiezg zegarowg oraz wozowni,
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¢) obowigzuje ochrona i ekspozycja reliktow zabytkowej architektury;

8) w odniesieniu do gorzelni parowej ifabryki sokow owocowych Hermanna Schiffera, o ktorej mowa
w pkt 3 lit. g, dopuszcza si¢ odtworzenie historycznych form budynkéw w oparciu o materiaty historyczne;

9) ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych W, zgodnie z rysunkiem planu;

10) w strefie, o ktorej mowa w pkt9, dla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. 1. Wyznacza si¢ granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, zgodnie z rysunkiem planu, na
ktorym obowigzuja przepisy odrgbne wynikajace z prawa wodnego.

2. Na obszarze, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuje stosowanie technologii uwzgledniajacych mozliwos¢
wystapienia zagrozenia zalaniem wodami powodziowymi.

§ 10. Wyznacza si¢ granicg obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 11. Wyznacza si¢ granice obszaru wymagajacego przeksztatcen, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 12. Wyznacza si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
tozsame z granicami obszaru objetego planem.

§ 13. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci;
2) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?;
3) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m;
4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 45°.

§ 14. 1. Dojazd do terenéw dopuszcza si¢ wylacznie od terendow przylegltych ulic lokalnych, dojazdowych
i drég wewngtrznych, o ile ustalenia dla terendw nie stanowig inacze;j.

2. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

1) na terenach przeznaczonych na realizacj¢ drogowych celéw publicznych oraz w strefach zamieszkania
i strefach ruchu obowiazuja stanowiska postojowe przeznaczone do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych
w karte parkingowa co najmniej w liczbie:

a) 1 stanowisko postojowe — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

b) 2 stanowiska postojowe — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,

¢) 3 stanowiska postojowe — jezeli liczba stanowisk wynosi od 41 do 100,

d) 4% ogdlnej liczby stanowisk postojowych jezeli ogdlna ich liczba wynosi wigcej niz 100;

2) obowiazuja stanowiska postojowe dla samochoddéw osobowych towarzyszace poszczegdlnym kategoriom
przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

- 0,5 stanowiska postojowego na 1 mieszkanie dla budynkéw, dla ktérych odleglos¢ dojscia pieszego
pomiedzy przystankiem tramwajowym, a wejsciem do budynku nie przekracza 300 m,

- 0,7 stanowiska postojowego na 1 mieszkanie dla budynkoéw, dla ktorych odleglos¢ dojscia pieszego
pomiedzy przystankiem tramwajowym, a wejsciem do budynku przekracza 300 m,

b) dla obiektéw hotelowych — 10 stanowisk postojowych na 100 pokoi hotelowych;

3) stanowiska postojowe, o ktorych mowa w pkt 2, dopuszcza si¢ wyltacznie na terenie, na ktorym usytuowany
jest obiekt, ktéremu te stanowiska towarzysza;

4) nie dopuszcza si¢ parkingdw samodzielnych wielopoziomowych nadziemnych;

5) parkingi samodzielne jednopoziomowe dopuszcza si¢ wylacznie jako podziemne;
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6) obowiazuja stanowiska postojowe dla roweréw towarzyszace poszczegdlnym kategoriom przeznaczenia
terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastgpujacymi wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie,

b) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A oraz handlu detalicznego matopowierzchniowego B —
1 stanowisko postojowe na 100 m? powierzchni sprzedazy,

¢) dla gastronomii i rozrywki — 2 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,

d) dla obiektow upowszechniania kultury oraz wystaw i ekspozycji — 2 stanowiska postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej,

e) dla biur — 3 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
f) dla edukacji — 2 stanowiska postojowe na 1 oddziat,

g) dla terenowych urzadzen sportowych oraz ogrodéow tematycznych — 2 stanowiska postojowe na
100 miejsc dla uzytkownikow lub miejsc dla widzow;

7) stanowiska postojowe, o ktorych mowa w pkt 6, nalezy usytuowaé na terenie, na ktéorym usytuowany jest
obiekt, ktéremu te stanowiska towarzysza;

8) co najmniej 50% stanowisk postojowych, o ktorych mowa w pkt 6 lit. a nalezy usytuowaé w parkingach
rowerowych zamknietych.

§ 15. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace systemow infrastruktury techniczne;:
1) dopuszcza sig¢ sieci uzbrojenia i system gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi;

2) przewody wodociggowe 1ikanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej oraz inne podobne przewody dopuszcza si¢ wylacznie jako
podziemne lub usytuowane w konstrukcjach drogowych;

3) zaopatrzenie w wod¢ dopuszcza si¢ wylacznie z sieci wodociaggowe;j;

4) odprowadzenie $ciekoéw bytowych i przemystowych dopuszcza si¢ wylacznie siecig kanalizacji sanitarnej
lub ogodlnosptawnej;

5) przy odprowadzaniu wod opadowych iroztopowych obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na
zagospodarowaniu catosci lub cze$ci wod w miejscu opadu, w szczego6lnosci poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie;

6)do sieci kanalizacji deszczowej, rowdw, zbiornikow wodnych, ciekow lub rzek dopuszcza sig
odprowadzenie, po zastosowaniu rozwigzan spowalniajacych odptyw, wylacznie czgsci wod opadowych
i roztopowych, ktérych zagospodarowanie, o ktérym mowa w pkt 5, nie byto mozliwe;

7) w przypadku braku sieci kanalizacji deszczowej, rowow, zbiornikow wodnych, ciekéw lub rzek, dopuszcza
si¢, po zastosowaniu rozwigzan spowalniajacych odptyw, odprowadzenie do kanalizacji ogolnosptawne;j
wylacznie czgsci wod opadowych iroztopowych, ktoérych zagospodarowanie, o ktorym mowa w pkt 5,
nie bylo mozliwe;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng dopuszcza si¢ z sieci elektroenergetycznej oraz odnawialnych zrodet
energii,

9) zaopatrzenie w cieplo dopuszcza si¢ wylacznie z sieci cieptowniczej lub innych niskoemisyjnych systemow
grzewczych, niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych emisji do $rodowiska, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

10) urzadzenia wytwarzajace energie elektryczng z promieniowania stonecznego dopuszcza si¢ wylacznie na
budynkach oraz budowlach przekrytych dachem.

§ 16. Nastepujace tereny ustala si¢ jako obszary przeznaczone na cele publiczne: 17, 2Z, 1WS, 1KDL,
1KDD, 2KDD, 3KDD, 1KDPL, 1KB.

§ 17. Okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla:
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1) terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMW-U, 2MW-U, 3MW-U, 4AMW-U na 30%;
2) pozostatych terenow na 0,1%.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenow

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW-U ustala si¢ przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) ushugi;
3) skwery;
4) terenowe urzadzenia sportowe;
5) infrastruktura drogowa;
6) obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujgce ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia uzytkowa produkcji drobnej nie moze by¢ wieksza niz 200 m?;

2) poza wydzieleniem wewngetrznym (A) na pierwszej kondygnacji od strony terenu 1Z dopuszcza si¢
wylacznie ustugi;

3) dla przeznaczen terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, obiekty opieki nad dzieckiem, edukacja
i obiekty hotelowe w budynkach obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych, ktore zapewniajg w nich
wlasciwe warunki akustyczne;

4) w wydzieleniu wewnetrznym (B) dopuszcza si¢ wytacznie gastronomie, obiekty upowszechniania kultury,
wystawy 1 ekspozycje oraz pracowanie artystyczne;

5) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub
budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 28 m, z zastrzezeniem pkt 6 1 7;

6) w wydzieleniu wewne¢trznym (A) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od
poziomu terenu przy budynku Iub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wickszy
niz 23 m;

7) w wydzieleniu wewnetrznego (B) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od
poziomu terenu przy budynku Iub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wickszy
niz 9 m;

8) udziatl powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej moze by¢ réwny lub mniejszy niz 100%;

9) wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym nie moze by¢
wigksza niz 10;

10) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 10% powierzchni dziatki
budowlane;j lub terenu;

11) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, retencje wod opadowych
lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 5% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu;

12) obowigzuje ochrona drzew do zachowania wskazanych na rysunku planu.
3. Dojazd do terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wylacznie od terenow 1KDD i 2KDD.
§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MW-U ustala si¢ przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) ustugi;

3) obiekty kongresowe i konferencyjne;
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4) skwery;

5) terenowe urzadzenia sportowe;

6) infrastruktura drogowa;

7) obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujgce ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) w wydzieleniach wewnetrznych (A) i (B) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng dopuszcza si¢ wyltacznie
powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej;

2) dla przeznaczen terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, obiekty hotelowe, obiekty opieki nad
dzieckiem i edukacja w budynkach obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych, ktoére zapewniajg
w nich wlasciwe warunki akustyczne;

3) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub
budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu i do najwyzszego punktu obudowy estetycznej, nie moze
by¢ wiekszy niz 28 m, z zastrzezeniem pkt 4 1 5;

4) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub
budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, w wydzieleniu wewnetrznym (A), nie moze by¢ wigkszy
niz 14 m;

5) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub
budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, w wydzieleniu wewngtrznym (B), nie moze by¢ wigkszy
niz 9 m;

6) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej moze by¢ rowny lub mniejszy niz 100%;

7) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym nie moze by¢
wicksza niz 10;

8) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 5% powierzchni dziatki budowlanej
lub terenu, z zastrzezeniem pkt 9 lit. a;

9) w wydzieleniu wewnetrznym (A):

a) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 15% powierzchni dziatki
budowlane;j,

b) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, retencje wod opadowych
lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej,

c¢) obowigzuje zielony dach spelniajacy ustalenia, o ktorych mowa w § 15 pkt 5, na co najmniej 30%
powierzchni dachu budynku;

10) w kazdej strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu:

a) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, retencje wod opadowych
lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 80% powierzchni tej strefy,

b) w ramach przeznaczenia obiekty do parkowania dopuszcza si¢ wytacznie parkingi dla rowerow;
11) w wydzieleniu wewngetrznym (C) obowigzuje podcien o wysokosci w swietle nie mniejszej niz 4 m;
12) obowigzuja przejscia bramowe i przejazdy bramowe wskazane na rysunku planu;

13) obowiagzuje ochrona drzew do zachowania wskazanych na rysunku planu;
14) obowiazuje szpaler drzew na odcinku wskazanym na rysunku planu;
15) poza wydzieleniami wewnetrznymi (A) i (B) nie obowigzujg ustalenia § 14 ust. 2 pkt 2;

16) w korytarzu usytuowania ciggu komunikacyjnego [ck] obowigzuje droga wewngtrzna.
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3. Dojazd do terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wylacznie od terenu 1KDD, 2KDD, od ul.
Zabia Sciezka przez droge wewnetrzng usytuowana w korytarzu usytuowania ciggu komunikacyjnego [ck] na
terenie 1Z oraz od ul. gen. Romualda Traugutta.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MW-U ustala si¢ przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowa zamieszkiwania zbiorowego;
3) ustugi;
4) handel detaliczny malopowierzchniowy B;
5) mariny;
6) zielen parkowa;
7) obiekty kongresowe i konferencyjne;
8) obiekty pomocy spotecznej;
9) kryte urzadzenia sportowe;
10) skwery;
11) pasazerskie porty i przystanie;
12) terenowe urzadzenia sportowe;
13) infrastruktura drogowa;
14) place;
15) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie, o ktorym mowa wust. I, obowigzujg nast¢pujgce ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) w lokalach usytuowanych na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow od strony terenéw 2KDD
i IKDPL oraz od ul. gen Romualda Traugutta nie dopuszcza si¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

2) obowiazuje bezposredni dostep pieszy od strony terenow 2KDD i 1KDPL oraz od ul. gen Romualda
Traugutta do kazdego lokalu, o ktérym mowa w pkt 1;

3) obowiazuje handel detaliczny matopowierzchniowy B o powierzchni sprzedazy nie mniejszej niz 1500 m?;

4) dla przeznaczen terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa zamieszkiwania zbiorowego,
obiekty hotelowe, obiekty opieki nad dzieckiem, edukacja iobiekty pomocy spotecznej w budynkach
obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych, ktore zapewniajg w nich wlasciwe warunki akustyczne;

5) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 22,5 m, z zastrzezeniem pkt 6, 7, 8, 9, 10;

6) w wydzieleniu wewnetrznym (A) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu terenu przy budynku
do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 25,5 m;

7) w wydzieleniu wewnetrznym (B) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu terenu przy budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 28,5 m;

8) w wydzieleniu wewngtrznym (C) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu terenu przy budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wickszy niz 34,5 m;

9) w wydzieleniach wewnetrznych (D) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu terenu przy budynku
do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 19,5 m;

10) w wydzieleniach wewnetrznych (E) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu terenu przy
budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 16,5 m;

11) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej moze by¢ réwny lub mniejszy niz 50%;
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12) warto$¢ wskaznika intensywnos$ci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym nie moze by¢
wieksza niz 5,2;

13) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 25% powierzchni dziatki
budowlanej;

14) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajgcy naturalng wegetacje, retencje wod opadowych
lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej;

15) w kazdej strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu:

a) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, retencje wod opadowych
lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 80% powierzchni tej strefy,

b) w ramach przeznaczenia obiekty do parkowania dopuszcza si¢ wytacznie parkingi dla rowerdw;
16) w korytarzach usytuowania ciggu komunikacyjnego [ck] obowigzuja:
a) drogi wewnetrzne,

b) powigzanie piesze irowerowe zterenami 4MW-U, 2KDD oraz chodnikami usytuowanymi poza
obszarem obje¢tym planem;

17) dla nawierzchni do specjalnego opracowania wyznaczonej na rysunku planu obowigzuje:

a) wymog jednorodnego ksztattowania posadzki oraz o$wietlenia i urzadzenia zieleni, w celu otrzymania
jednolitego, kompleksowego zagospodarowania pod wzgledem wyposazenia, charakteru i kompozycji,

b) nawierzchnia przyjazna dla poruszania si¢ 0sob ze szczeg6lnymi potrzebami;
18) obowiazuje szpaler drzew na odcinku wskazanym na rysunku planu;

19) obowiagzuja zielone dachy spetniajace ustalenia, o ktérych mowa w § 15 pkt5, na co najmniej 50%
powierzchni dachow wszystkich budynkow ustugowych oraz na co najmniej 30% powierzchni dachow
wszystkich budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych;

20) obowigzuje wyeksponowanie budynkow od strony nawierzchni do specjalnego opracowania.

3. Dojazd do terenu, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ wylacznie od terenu 2KDD oraz drog
wewngtrznych usytuowanych po stronie potnocno - zachodniej poza granicami planu.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MW-U ustala si¢ przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) ustugi;
3) skwery;
4) infrastruktura drogowa;
5) obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujgce ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dla przeznaczen terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, obiekty hotelowe, obiekty opieki nad
dzieckiem i edukacja w budynkach obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych, ktére zapewniaja
w nich wlasciwe warunki akustyczne;

2) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu terenu przy budynku do najwyzszego punktu pokrycia
dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 23 m, z zastrzezeniem pkt 3;

3) w wydzieleniu wewnetrznym (A) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od
poziomu terenu przy budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 18 m;

4) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej moze by¢ rowny lub mniejszy niz 100%;

5) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym nie moze by¢
wieksza niz 2,2;
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6) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 15% powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu;

7)w kazdej strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu, nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacjeg, retencje wod opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co
najmniej 50% powierzchni tej strefy;

8) obowiazuje ochrona drzewa do zachowania wskazanego na rysunku planu;
9) obowiazuja przejscia bramowe i przejazdy bramowe wskazane na rysunku planu;

10) obowigzuje powigzanie piesze irowerowe z drogg wewnetrzng usytuowang w korytarzu usytuowania
ciggu komunikacyjnego [ck] na terenie 3MW-U oraz ul. gen. Romualda Traugutta.

3. Dojazd do terenu, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ wytgcznie od ulicy gen. Romualda Traugutta.
§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Z ustala si¢ przeznaczenie:

1) zielen i rekreacja;

2) pasazerskie porty i przystanie;

3) infrastruktura drogowa;

4) obiekty infrastruktury technicznej;

5) szalety.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. I, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) w ramach przeznaczenia obiekty imprez plenerowych oraz pasazerskie porty i przystanie nie dopuszcza si¢
budynkow;

2) z obiektow do parkowania dopuszcza si¢ wylacznie parkingi dla rowerow;
3) obowigzuje ochrona drzew do zachowania wskazanych na rysunku planu;

4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 60% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposéb zapewniajacy naturalng wegetacje, retencje wod opadowych lub
woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

6) drogi wewnetrzne dopuszcza si¢ wytacznie w korytarzu usytuowania ciggu komunikacyjnego [ck];

7) w ramach ciagu pieszo-rowerowego na odcinku wskazanym na rysunku planu obowiazuje droga dla
pieszych i roweréw lub droga dla pieszych i droga dla roweréw laczace teren 1KDPL z ul. Zabia Sciezka
usytuowang poza granicami planu.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2Z ustala si¢ przeznaczenie:
1) zielen i rekreacja;
2) pasazerskie porty i przystanie;
3) infrastruktura drogowa;
4) obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) w ramach przeznaczenia obiekty imprez plenerowych oraz pasazerskie porty i przystanie nie dopuszcza si¢
budynkow;

2) z obiektow do parkowania dopuszcza si¢ wylacznie parkingi dla rowerow;

3) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 80% powierzchni dziatki
budowlanej;
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4) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, retencje wod opadowych lub
woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 70% powierzchni dziatki budowlane;j;

5) w wydzieleniu wewnetrznym (A) obowigzuje co najmniej droga dla pieszych oraz trasa rowerowa fgczaca
wydzielenie wewnetrzne (B) na terenie 1WS z ciggiem pieszo-rowerowym usytuowanym poza granicg
obszaru objetego planem;

6) obowiazuje powigzanie piesze i rowerowe terenu 1KB z terenem 1KDL oraz wydzieleniem wewnetrznym
(A);

7) drogi wewng¢trzne dopuszcza si¢ wylacznie w wydzieleniu wewnetrznym (A).
§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3Z ustala si¢ przeznaczenie:

1) zielen parkowa;

2) skwery;

3) pasazerskie porty i przystanie;

4) infrastruktura drogowa;

5) obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) w ramach przeznaczenia pasazerskie porty i przystanie nie dopuszcza si¢ budynkow;
2) z obiektow do parkowania dopuszcza si¢ wylacznie parkingi dla rowerow;

3) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 60% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) nawierzchnia ziemna urzagdzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, retencje wod opadowych lub
woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlane;j;

5) dla nawierzchni do specjalnego opracowania, wyznaczonej na rysunku planu, obowiazuje:

a) wymog jednorodnego ksztattowania posadzki oraz o$wietlenia i urzadzenia zieleni, w celu otrzymania
jednolitego, kompleksowego zagospodarowania pod wzgledem wyposazenia, charakteru i kompozycji,

b) nawierzchnia przyjazna dla poruszania si¢ 0sob ze szczegolnymi potrzebami;

6) w ramach ciggu pieszo — rowerowego na odcinku wskazanym na rysunku planu obowigzuje droga dla
pieszych i rowerow lub droga dla pieszych i droga dla rowerow.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS ustala si¢ przeznaczenie:
1) wody powierzchniowe;
2) pasazerskie porty i przystanie;
3) ciagi piesze;
4) ciagi pieszo-rowerowe;
5) ulice;
6) drogi wewngtrzne;
7) obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) w ramach przeznaczenia pasazerskie porty i przystanie nie dopuszcza si¢ budynkow;
2) ulice dopuszcza si¢ wylacznie w wydzieleniu wewnetrznym (A);

3) w wydzieleniu wewnetrznym (A) obowiazuje ulica klasy lokalnej;
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4) w wydzieleniu wewnetrznym (B):
a) obowigzuje co najmniej droga dla pieszych i trasa rowerowa,
b) dopuszcza si¢ droge wewngtrzna;

5) w wydzieleniu wewnetrznym (C) obowigzuje droga dla pieszych i rowerdéw lub droga dla pieszych i droga
dla rowerow taczace teren 1KDPL z terenem 1KB.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala si¢ przeznaczenie - ulice.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. I, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje ulica klasy lokalnej;

2) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym
na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20 m;

3) obowiazuja obustronne chodniki;
4) obowiazuje droga dla rowerows;
5) obowiazuje zielen.
§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala si¢ przeznaczenie - ulice.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje ulica klasy dojazdowej;
2) obowiazuje przestrzen wspotdzielona;
3) obowigzuje zielen;

4) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym
na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 12 m.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDD ustala si¢ przeznaczenie - ulice.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nast¢pujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje ulica klasy dojazdowej;

2) obowigzuje co najmniej jednostronny chodnik;

3) obowiazuje ochrona drzew do zachowania wskazanych na rysunku planu;
4) obowiazuje szpaler drzew;

5) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym
na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 15 m.

§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDD ustala si¢ przeznaczenie — ulice.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje ulica klasy dojazdowej;

2) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym
na rysunku planu obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 6 m.

§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDPL ustala si¢ przeznaczenie:
1) place;
2) skwery;
3) ciagi piesze;
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4) ciagi pieszo-rowerowe;
5) wody powierzchniowe.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) na co najmniej 60% powierzchni terenu obowiazuje skwer;
2) dla nawierzchni do specjalnego opracowania, wyznaczonej na rysunku planu obowiazuje:

a) wymog jednorodnego ksztattowania posadzki oraz o$wietlenia i urzadzenia zieleni, w celu otrzymania
jednolitego, kompleksowego zagospodarowania pod wzgledem wyposazenia, charakteru i kompozycji,

b) nawierzchnia przyjazna dla poruszania si¢ 0sob ze szczegolnymi potrzebami;
3) obowiazuje ochrona drzewa do zachowania wskazanego na rysunku planu;
4) obowiazuje obiekt szczegodlny na obszarze wskazanym na rysunku planu;
5) obiekt szczegolny, o ktorym mowa w pkt 4, dotyczy wylacznie budowli nieprzekrytych dachem;

6) obowiazuje droga dla pieszych oraz trasa rowerowa laczace tereny 1Z, 3Z oraz wydzielenie wewngtrzne
(C) na terenie 1WS.

§ 31. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KB ustala si¢ przeznaczenie:
1) skwery;
2) pasazerskie porty i przystanie;
3) ciagi piesze;
4) ciagi pieszo-rowerowe;
5) wody powierzchniowe;
6) obiekty do parkowania;
7) obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

1) w ramach przeznaczenia pasazerskie porty i przystanie nie dopuszcza si¢ budynkow;
2) w ramach przeznaczenia obiekty do parkowania dopuszcza si¢ wytacznie parkingi dla roweréw;
3) obowiazuja szpalery drzew na odcinkach wskazanych na rysunku planu;

4) obowiazuje droga dla pieszych i trasa rowerowa laczace teren 27 z wydzieleniem wewnetrznym (C) na
terenie 1WS.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 32. Traca moc uchwaty:

1) nr L/1757/02 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 4 lipca 2002 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ograniczonego: ul. Walonska, pl. Walerego Wréblewskiego, ul.
Romualda Traugutta, ul. Na Niskich Lakach i nadbrzezem rzeki Otawa we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln.
Nr 173, poz. 2505) na obszarze obj¢tym planem;

2) nr 1X/188/07 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 17 maja 2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu zespotu urbanistycznego Centrum w rejonie ulicy gen.
Romualda Traugutta we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. Nr 148, poz. 1908) oraz nr LXVII/1755/23 Rady
Miejskiej Wroctawia zdnia 20 kwietnia 2023 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu zespotu urbanistycznego Centrum w rejonie ulicy gen.
Romualda Traugutta we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. poz. 2798) na obszarze obj¢tym planem;
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3)nr XXV/918/08 Rady Miejskiej Wroctawia zdnia 16 pazdziernika 2008 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potudniowej czgéci obszaru Na Grobli we
Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. Nr 326 poz. 4324) na obszarze objetym planem,;

4)nr LXIII/1548/18 Rady Miejskiej Wroctawia zdnia 11 pazdziernika 2018 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic gen. Romualda
Traugutta i Szybkiej oraz rzeki Otawy i Zabiej Sciezki we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. poz. 5188) na
obszarze objetym planem;

5) nr XII/252/03 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 18 wrzesnia 2003 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ladowiska $miglowcow sanitarnych dla Centrum
Medycyny Ratunkowej we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. Nr 235, poz. 3772).

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Wroctawia.
§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Wroctawia:
Sergiusz Kmiecik
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Zatacznik nr 1

do uchwaty nr LXXIV/1895/23
Rady Miejskiej Wroclawia

z dnia 19 pazdziernika 2023 r.
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr LXXIV/1895/23
Rady Miejskiej Wroctawia

z dnia 19 pazdziernika 2023 r.

Stwierdzenie, Ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroclawia

Rada Miejska Wroctawia stwierdza, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Na Niskich takach i Szybkiej oraz rzeki Otawy we Wroclawiu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia przyjetego uchwata nr L/1177/18 z dnia
11 stycznia 2018 roku (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia poz. 5).
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Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr LXXIV/1895/23
Rady Miejskiej Wroctawia

z dnia 19 pazdziernika 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Rada Miejska Wroctawia, po uprzednim rozpatrzeniu, nie uwzglednia nastepujacych uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Na Niskich Lakach i1 Szybkiej oraz
rzeki Otawy we Wroctawiu wniesionych w trakcie pierwszego wylozenia przez:

1) 1 osobe fizyczng pismem w dniu 16.03.2023 r. dotyczaca calego obszaru objgtego planem w zakresie
dotyczacym:

a) sprzeciwu dla zmniejszenia wspolczynnika miejsc postojowych z obecnie wymaganego 1 miejsca na
lokal do 0,7 miejsca na 1 mieszkanie,

b) sprzeciwu dla zmniejszenia odleglosci miedzy budynkami z 35 m do 17,5 m,
¢) sprzeciwu dla okreslenia wskaznika 0,5 miejsca parkingowego na mieszkanie,
d) wprowadzenia niezbednych poprawek do projektu planu;

2) 1 osobe fizyczng pismem w dniu 17.04.2023 r. oraz 1 osobe fizyczna wraz z lista 40 os6b popierajacych
uwagi 2 pismami w dniu 17.04.2023 r. dotyczace catego obszaru obj¢tego planem w zakresie dotyczacym:

a) zmiany § 6 pkt2 na brzmienie ,,dopuszcza si¢ sytuowanie budynku zwroéconego Sciang bez otwordw
okiennych i drzwiowych w strong granicy z sasiednig dziatkg budowlana bezposrednio przy tej granicy,
jesli budynek na sasiedniej dzialce jest usytuowany w ten sam sposéb” wraz z wykresleniem frazy ,,w
odlegtosci 1,5 m od tej granicy”,

b) zmiany § 14 ust. 2 pkt 1 na brzmienie ,,obowigzuja ogoélnodostgpne miejsca postojowe”,
¢) zmiany § 14 ust. 2 pkt 2 lit. a na brzmienie ,,1 stanowiska postojowego na 1 mieszkanie”,

d) utworzenia nowego obszaru SMW-U na terenie obecnie istniejacego sklepu Biedronka wraz
z parkingiem przy ulicy Szybkiej,

e) utworzenia ustalen dla terenu SMW-U w zakresie proponowanych przeznaczen oraz uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu,

f) dodania w § 14 ust. 2 pkt 4 zapisu ,,z wyjatkiem obszaru SMW-U”,

g) dopuszczenia na terenie obecnego sklepu Biedronka parkingu nadziemnego,

h) dodania § 16 lit. a zapisu ,,na terenach 1 MW-U, 2 MW-U, 3 MW-U, 4 MW-U obowiazuja przej$cia oraz
przejazdy bramowe, umozliwiajgce nicograniczone przejscie dla pieszych i rowerow”,

i) utworzenia wydzielenia wewnetrznego (D) na przedtuzeniu wydzielenia wewnetrznego (C) od strony
rzeki Otawy w rejonie terenu 2MW-U,

j) dodania § 19 ust. 2 pkt 1 litery a zapisu ,,w wydzieleniu wewnetrznym (D) dopuszcza si¢ wylacznie
gastronomi¢”,

k) dodania w § 19 ust. 2 pkt 2 przeznaczenia ,,gastronomia”,

1) dodania w § 19 ust. 2 pkt 5 litery a o brzmieniu: ,,wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej
dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia
dachu, w wydzieleniu wewngtrznym (D), nie moze by¢ wigkszy niz 7 m”,

m) dodania w § 19 ust. 2 pkt 5 litery b o brzmieniu: ,,wymiar pionowy budynku Iub budowli przykrytej
dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia
dachu, w wydzieleniu wewnetrznym (C), nie moze by¢ wigkszy niz 19,5 m, ani przekracza¢ wysokosci
sasiednich budynkow”,
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n) zredukowania wysokosci dla terenu 3SMW-U,

0) odmiennego uksztaltowania ciggu komunikacyjnego [ck] faczacego obszary 1KDD oraz 3KDD — tak, by
ciag zapewniat jedynie dojazd do oficyny od potudnia i wschodu, jednakze nie zezwalal na przejazd
z3KDD do 1 KDD,

p) dodania w § 23 ust. 1 przeznaczen: polany piknikowe, oswietlenie parkowe, pomosty, place zabaw
1 sitownie zewnetrzne,

q) wprowadzenia wydzielenia wewnetrznego dla istniejacej trafostacji,

r) uzupetnienia § 23 ust 2 pkt 5 zapisu ,,w wydzieleniu wewngtrznym (A) obowigzuje co najmniej droga dla
pieszych oraz trasa rowerowa spelniajace warunki dostgpnosci dla oséb niepetnosprawnych do
wydzielenia wewnetrznego (B) na terenie I1WS”,

s) dodania w § 25 ust. 2 punktu 4 litery c¢) o brzmieniu ,,dojazd do ktadki musi spetnia¢ wymogi podjazdu
dla osob niepelnosprawnych”,

t) dodania w § 28 ust. 2 punktu 6 o brzmieniu ,,na odcinku od ciggu komunikacyjnego [ck] (miedzy
strefami 3MW-U a4MW-U) do ul. Traugutta szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie
zrysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu (dorysowaé) obowigzuje
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 18 m”,

u) ograniczenia terenu 1KB do ktadki na przedluzeniu ul. Szybkiej tak, aby obejmowal jedynie ciag pieszy
wzdtuz Geocentrum Politechniki a na pozostatej czgsci lub w catosci na terenie 1KB utworzenie terenu
47,

v) dodania § 32 ust. 1 o brzmieniu ,,dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4Z ustala si¢
przeznaczenie — zielen dominujgca”;

3) 1 osobe¢ fizyczng wraz z listg 62 0s6b popierajacych uwage pismem w dniu 17.04.2023 r. dotyczacag calego
obszaru objetego planem w zakresie dotyczacym:

a) zrezygnowania ze zmniejszenia wspotczynnika miejsc postojowych dla samochodéw i pozostawienia
wspotczynnika z obowigzujacego mpzp na poziomie 1 miejsce parkingowe na 1 lokal,

b) obnizenia dopuszczonej maksymalnej wysokos$ci zabudowy na terenie 3MW-U z 55 m do 34 m,

¢) uwzglednienia w prognozie skutkow finansowych ewentualnych odszkodowan w przypadku
niezrezygnowania z wprowadzenia dominanty,

d) podwyzszenia maksymalnej wysokosci na terenie 4AMW-U z 23 m do 25 m,

e) rezygnacji z potaczenia drogowego ulic Szybkiej i Walonskiej i dopuszczenia jedynie dojazdu w postaci
drogi wewngetrznej do projektowanej zabudowy, a na styku projektu planu od strony ulicy Walonskiej
dopuszczenia jedynie polaczenia pieszo-rowerowego,

f) wprowadzenia zapisu o ogoélnodostepnosci miejsc postojowych wyposazonych w karte parkingowa —
miejsc dla oséb z niepetnosprawnosciami,

g) rezygnacji z wprowadzenia drogi na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1Z gczacej ul.
Zabia Sciezka z ul. Szybka,

h) skrocenie korytarza komunikacyjnego wylacznie do nieruchomosci znajdujacej si¢ na terenie 2MW-U;

4) 1 osobe fizyczng wraz z lista 66 osdb popierajacych uwagi 2 pismami w dniu 17.04.2023 r. dotyczace
catego obszaru objetego planem w zakresie dotyczacym:

a) rezygnacji z budowy budynkéw mieszkalnych na terenie 3MW-U w miejscu istniejacego sklepu
Biedronka i parkingu,

b) propozycji zlokalizowania I kondygnacyjnego supermarketu wraz z parkingiem,

¢) obnizenia budynkéw i zmiany maksymalnej wysokosci zabudowy do 22 m.
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Rada Miejska Wroctawia, po uprzednim rozpatrzeniu, nie uwzglednia nastgpujacych uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Na Niskich takach
i Szybkiej oraz rzeki Otawy we Wroctawiu wniesionych w trakcie drugiego wytozenia przez:

1) 1 osobg fizyczna wraz z lista 61 0s6b popierajacych uwage pismem w dniu 11 wrze$nia 2023 r. w sprawie
uchylenia linii zabudowy na terenie 3MW-U budynku przy ul. Traugutta ,,wydzielenie wewn¢trzne A” -
zabudowa do 25,5 m wysokosci oraz budynku przy ul. Szybkiej ,,wydzielenie wewnetrzne” - zabudowa do
wysokos$ci 22,5 m;

2) 2 osoby fizyczne pismem w dniu 11 wrzesnia 2023 r. dla calego obszaru objetego planem w sprawie:

a) zrezygnowania ze zmniejszenia wspolczynnika miejsc postojowych dla samochodéw - pozostawienie
wspotczynnika miejsc postojowych z obowigzujacego mpzp, tj. 1 miejsce postojowe na 1 lokal,

b) usunigcia zapisu dopuszczajacego zabudowe $rodmiejska: ,tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami 1IMW-U, 2MW-U, 3MW-U i4MW-U stanowig obszar zabudowy s$rodmiejskiej, zgodnie
z przepisami w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich sytuowanie”,

¢) wyznaczenia (np. poprzez wydzielenie wewnetrzne) na terenie 3MW-U obowigzku zlokalizowania
sklepu o powierzchni sprzedazy minimum 500 m?> odpowiadajacej obecnie tam zlokalizowanej
Biedronce,

d) ustalenia wysokosci zabudowy na terenie 4AMW-U do 25 m,

e) rezygnacji z potaczenia drogowego ul. Szybkiej i Walonskiej oraz dopuszczenia jedynie dojazdu
w postaci drogi wewngtrznej do projektowanej zabudowy, a na styku planu od strony ul. Walonskiej
dopuszczenia jedynie potaczenia pieszo-rowerowego,

f) wprowadzenia zapisu o ogolnodostgpnosci miejsc postojowych wyposazonych w karte parkingowa,

g) rezygnacji z wprowadzania drogi na terenie 1Z taczacej ul. Zabia Sciezka zul. Szybka, skrécenie
korytarza komunikacyjnego wytacznie do nieruchomos$ci znajdujacej si¢ na trenie 2MW-U, ktora jest
obshugiwana od ul. Zabia Sciezka;

3) OTiS Investment Sp. z 0. 0. w dniu 11 wrzesnia 2023 r. dla terenu wyznaczonego w projekcie planu jako
3MW-U w sprawie:

a) wprowadzenia korekty definicji ,,handel detaliczny matopowierzchniowy B” w brzmieniu ,handel
detaliczny matopowierzchniowy B — nalezy przez to rozumie¢ obiekty lub funkcje stuzace sprzedazy
detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientdw, o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m? ale
nie wigkszej niz 2000 m?, wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii
przeznaczenia terenu, zZ wylaczeniem stacji paliw” oraz analogicznego przeksztatcenia definicji ,,handel
detaliczny malopowierzchniowy A”,

b) wprowadzenia korekty §20 ust. 2 pkt3, w brzmieniu ,,obowiazuje realizacja przynajmniej jednej
jednostki handlu detalicznego matopowierzchniowego B” Iub ,,obowigzuje handel detaliczny
matopowierzchniowy B o powierzchni sprzedazy nie mniejszej niz 800 m?”.
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Zatacznik nr 4

do uchwaty nr LXXIV/1895/23
Rady Miejskiej Wroctawia

z dnia 19 pazdziernika 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy beda finansowane
z budzetu gminy, wtym ze §rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze $rodkow
zewngtrznych.
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Zatacznik nr 5

do uchwaty nr LXXIV/1895/23
Rady Migjskiej Wroctawia

z dnia 19 pazdziernika 2023 r.
Zalacznik5.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ujawnione zostang po klikni¢ciu w ikone
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