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UCHWALA NR XLVII/333/22
RADY MIASTA I GMINY WIAZOW

z dnia 17 listopada 2022 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie miejscowosci Osno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz.U. z 2022 r.
poz. 559 ze zm.), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz. U. 22022 1., poz. 503 ze z.) oraz na podstawie uchwaty Rady Miasta i Gminy Wigzow XXVIII/224/2021
zdnia 27 kwietnia 2021 roku w sprawie przystapienia do opracowania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebie miejscowosci O$no po stwierdzeniu, ze ustalenia niniejszej
zmiany planu nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wigzow zatwierdzonego uchwata nr XXVI1/219/2008 Rady Miasta i Gminy Wigzow z dnia 30 grudnia
2008 r. zmienionego uchwatg nr XLIV/277/2013 z dnia 30 grudnia 2013 r., uchwatg nr VIII/79/2015 z dnia
30 czerwca 2015roku oraz uchwala nr XLIV/357/2018 zdnia 30sierpnia 2018 roku, uchwala
nr XLVI/326/2022 z dnia 28 pazdziernika 2022 roku, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie wsi O$no.
2. Zakacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek zmiany planu w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu;
4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktorym
mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzne zapisy zmiany planu, przedstawione na mapie
sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000, bedacy zalacznikiem graficznym nr 1 do uchwaty Rady Miasta
1 Gminy Wigzdw;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
w ktorego kazdym punkcie obowigzuja te same ustalenia;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ wyznaczong do lokalizacji
w danym terenie, ktore w ramach realizacji planu winno sta¢ si¢ dominujaca formg wykorzystania terenu,



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -2- Poz. 5724

wprowadzenie innych niz podstawowa funkcji jest dopuszczalne wyltacznie pod warunkiem spetnienia
ustalen szczegotowych niniejszej uchwaty;

5) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ inng niz podstawowa,
dopuszczona do lokalizacji na danym terenie przy spelnieniu dodatkowych warunkdw, oraz wcze$niejszej
lub réwnoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego, nie przekraczajace 49% powierzchni terenu lub
powierzchni uzytkowej budynku;

6) przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ sposoby zagospodarowania terenow i obiektow,
do czasu realizacji podstawowej lub dopuszczalnej funkcji okreslonej w planie;

7) ushugach rolniczych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ rolnicza stuzaca wylacznie produkcji rolniczej
lub produkcji rolniczej uznanej za dzial specjalny, stosownie do przepiséw o podatku dochodowym od oséb
fizycznych i podatku dochodowym od 0s6b prawnych oraz przetwdrstwu rolno-spozywczemu.

2. Pojecia pozostale niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi
1 szczegolnymi.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami zmiany planu sg nast¢pujace oznaczenia graficzne rysunku zmiany
planu:

1) granica opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu;

4) strefa ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla ochrony zabytkoéw archeologicznych.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe dla obszaru objetego planem

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz dobr kultury wspoélczesnej:

1. Na obszarze objetym ustaleniami zmiany planu obowigzuja nastepujace wymogi ochrony tadu
przestrzennego i zasady jego ksztaltowania:

1) ochrona tadu przestrzennego dotyczy i powinna by¢ realizowana przez:
a) zachowanie okreslonego w planie przeznaczenia terenu,

b) przestrzeganie okreslonych planem funkcji istandardow przestrzennych, okre$lonej skali i formy
zabudowy oraz wskaznikdbw wykorzystania izagospodarowania terendOw W obrgbie obszardéw
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,

c) respektowanie ustalonych planem zasad zagospodarowania i uzytkowania terenéw zabudowy, warunkow
ochrony $rodowiska, ochrony i korzystania z waloréw krajobrazowych srodowiska na terenach objetych
planem;

2) dopuszcza sie na terenach przeznaczenia podstawowego, jako stale lub tymczasowe sposoby uzytkowania,
formy zagospodarowania terenu i obiektow lokalizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi, obejmujace:

a) zielen o funkcjach ochronnych i rekreacyjnych,
b) sieci infrastruktury technicznej;

3) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, dopuszczone ustaleniami planu do lokalizacji na terenach
przeznaczenia podstawowego lub lokalizowane poza terenami zabudowanymi w oparciu o przepisy
odrebne, powinny by¢ sytuowane w odlegtosciach od drog publicznych okreslonych w przepisach prawa
drogowego.

§ 5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okresla si¢ nastepujace ustalenia:

I)na terenach zabudowy ustugowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem U wprowadza si¢ zakaz
lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, za wyjatkiem
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przedsiewzig¢ dotyczacych sieci, instalacji pozyskiwania energii oraz urzadzen infrastruktury technicznej
oraz drog;

2) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie moze przekroczyé warto$ci dopuszczalnych
na granicy terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny;

3)na catlym obszarze opracowania planu obowigzuje zakaz odprowadzania nie oczyszczonych S$ciekow
do wdd: powierzchniowych, podziemnych i do gruntu.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesne;j:

1. Okresla sic strefe ,,OW” dla ochrony zabytkéw archeologicznych, na catym terenie opracowania
zmiany planu, zuwagi na domniemanie zawarto$ci reliktow archeologicznych. Zamierzenia inwestycyjne
zwigzane zpracami ziemnymi nalezy poprzedzi¢ wilasciwymi badaniami archeologicznymi zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

2. Obiekty o warto$ciach zabytkowych ujete w wojewoddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow, na obszarze
opracowania zmiany planu nie wystepuja.

3. Na obszarze opracowania zmiany planu nie wyst¢pujg stanowiska archeologiczne. W razie wystgpienia
jakichkolwiek nowych znalezisk archeologicznych wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

Na obszarze opracowania zmiany planu nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych
na podstawie przepisow odrebnych:

1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
2. Na obszarze obje¢tym planem nie wystepuja tereny gornicze.
3. Na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.

4. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw
i ograniczen w ich uzytkowaniu.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury komunikacyjnej:

1. Ustala si¢ obstuge terenow z uktadu komunikacyjnego poza granicami opracowania, stycznie do jego
granic, od strony wschodnieg;j.

2. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia wtasciwej ilosci stanowisk postojowych, w ilo$ci nie mniejszej niz:

1) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustug, lecz nie mniej niz
2 miegjsca postojowe;

2) realizacja w/w miejsc parkingowych powinna obywac¢ si¢ przy uwzglednieniu zasady, ze na kazde
10 miejsc parkingowych, jedno z nich powinno by¢ przeznaczone dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte
parkingow3.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1. Docelowo przyjmuje si¢ zasadg, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz
z towarzyszacymi urzadzeniami, do odrgbnych obiektow, powinny by¢ usytuowane pod lub nad ziemia.

2. Obstugg obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okresla si¢ nastepujgco:
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1) w zakresie zaopatrzenia w wode dla celow bytowych, ustugowych oraz ochrony przeciwpozarowej —
rozdzielcza sie¢ wodociaggowa nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odr¢bnymi, ze
szczegolnym uwzglednieniem warunkow dostepnosci do wody dla celow przeciwpozarowych;

2) w zakresie kanalizacji sanitarnej:

a) docelowo okresla si¢ obstuge zsieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ realizacj¢ szamb oraz
przydomowych oczyszczalni §ciekow, bez koniecznosci ich podiaczania do zrealizowanej sieci;

3) w zakresie kanalizacji deszczowej - odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo lub za pomoca
istniejacych lub projektowanych kolektoréw, do istniejacych rowdw i ciekow:

a) dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych zgodnie z wymogami przepisOw
odrebnych,

b) bezwzglednie zabrania si¢ wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych,
podziemnych oraz gruntow;

4)w zakresie zaopatrzenia w gaz — docelowo siecig dystrybucyjna, na terenach przeznaczonych pod
zabudowg:

a) ewentualna budowa dystrybucyjnej sieci gazowej nastgpowacC bedzie w oparciu o obowigzujace
branzowe przepisy szczegodlne, jezeli zaistnieja techniczne i ekonomiczne warunki dostarczania paliwa
gazowego,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie ze zbiornikow na gaz ptynny;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie — zasilanie z istniejacej sieci elektroenergetycznej zgodnie z przepisami
szczegblnymi:

a) projektowane sieci elektroenergetyczne prowadzi¢ nalezy, tj. terendw ogolnie dostgpnych, dla
prowadzenia sieci infrastruktury technicznej,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznej w formie linii napowietrznych, kablowych lub
napowietrzno-kablowych,

c) zasilanie  projektowanego  zainwestowania  w energie  elektryczng  zistniejacych  sieci
elektroenergetycznych, projektowanych stacji transformatorowych lub z projektowanych sieci,

d) dopuszcza si¢ kablowanie istniejagcych odcinkow sieci napowietrznych w przypadku kolizji
z projektowang zabudowa oraz w rejonach intensywnej istniejacej i projektowanej zabudowy,

e) ustala si¢ obowigzek zachowania normatywnych odleglosci zabudowy od istniejacych i projektowanych
linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z instalacji fotowoltaicznych o mocy do 500 kW zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) w zakresie gospodarki odpadami — stale odpady bytowo-gospodarcze gromadzone w szczelnych
pojemnikach 1ikontenerach zlokalizowanych przy posesjach, przy zapewnieniu ich systematycznego
wywozu na zorganizowane sktadowisko odpadow:

a) wprowadza si¢ obowigzek usuwania odpadow:
- komunalnych w ramach gminnego systemu gromadzenia i usuwania nieczystosci,
- innych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi w tym zakresie;
7) w zakresie telekomunikacji - obsluga poprzez sieci telekomunikacyjne, w tym radiowe;

8) w zakresie zaopatrzenia w cieplo - dopuszcza si¢ obstuge z alternatywnych zrédel pozyskiwania energii
o mocy do 500 kW zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Sposoby i terminy tymczasowego urzadzenia i uzytkowania terenéw: Do czasu realizacji ustalen
zmiany planu pozostawia si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow.

§ 13. Szczegolowe zasady iwarunki scalania nieruchomosci ipodzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:
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1. Ustala si¢ minimalne szeroko$ci frontu dziatek powstatych w wyniku procedury scalania i podziatu
nieruchomosci - w zabudowie oznaczonej symbolem U na 25 m.

2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek, powstatych w wyniku procedury
scalania i podziatu nieruchomosci- w zabudowie oznaczonej symbolem U na 1000 m?.

3. Minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60 stopni.

4. Pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w celu wytyczenia drog, ciagéw pieszych oraz
miejsc postojowych dopuszcza si¢ na obszarze zmiany planu wydzielanie dziatek o wielko$ciach ina
warunkach wynikajacych z przepisow odrgbnych.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegolowe dla wyznaczonych terenéw w granicach ich linii rozgraniczajacych

§ 14. 1. Dla terenow oznaczonych symbolem U/1 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej, w szczego6lnosci ustugi komercyjne i rolnicze,
produkcja nieucigzliwa, magazyny, sktady;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i zakrzewienia,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej, miejsca parkingowe i garaze wolno stojace,
¢) drogi wewngtrzne o szerokos$ci minimalnej 6 m.

2. W zakresie ustalenia dotyczacych zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad
ksztaltowania krajobrazu oraz parametréow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu ustala sie:

1) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych;

2) wysoko$¢ budynku liczona od poziomu terenu, przy gtownym wejsciu, do gérnej krawedzi kalenicy dachu
nie moze przekroczy¢ 12 m;

3) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy liczona od poziomu terenu do gornej krawedzi
kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 10 m;

4) dachy budynkéw dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznie nachylonych potaciach, kat nachylenia
potaci dachowych okres§la si¢ do 45 stopni, pokryte materialami dachéwko podobnymi (w tym blacha
trapezowa), dopuszcza si¢ takze dachy jednospadowe o kacie nachylenia do 15 stopni;

5)dachy budynkéw 1iobiektow gospodarczych okresla si¢ jako dwuspadowe lub wielospadowe
o symetrycznie nachylonych potaciach, pokryte materiatami dachéwko podobnymi, dopuszczalne takze
jednospadowe;

7) maksymalna powierzchnia zabudowy nie powinna przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki;
8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki;
9) intensywnos¢ zabudowy — 0.1- 0.50;

10) wprowadza si¢ obowigzek wyznaczenia w obrgbie wlasno$ci, w ramach przeznaczenia podstawowego,
miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikow statych iprzebywajacych okresowo w ilosci
okreslonej w 10 ust. 2;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy wolno stojacej
minimum 1000 m?;

12) w zakresie nieprzekraczalnej linii zabudowy nalezy stosowac odlegtosci od granic dziatek budowlanych
i linii rozgraniczajacych zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 15. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4:
Ustala si¢ 25% stawki procentowej naliczonej w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci objetych
niniejszym planem, stuzace naliczeniu jednorazowej oplaty uiszczanej przez wiascicieli lub uzytkownikow
wieczystych nieruchomosci, w przypadku ich zbycia w ciagu 5 lat od dnia, w ktorym ustalenia niniejszego
planu staty si¢ obowigzujace.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Wigzow.

§ 17. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta i Gminy Wigzow:
Elzbieta Mosson
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

. ZALACZNIK NR 1
S KALA 1 . 1 000 DOtGCHWAI’_Y NR XLVII/333/2022

RADY MIASTA | GMINY WIAZOW
Z DNIA 17 LISTOPADA 2022 R.

(I) 1IO 2|O 30 40 50 60 70 80 9IO1OPm

Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw LEGENDA:
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wiazéw ;
OZNACZENIA OGOLNE:
Granica opracowania zmiany
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
USTALENIA REGULACYJNE

Linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania

PRZEZNACZENIE TERENU:

- Tereny zabudowy ustugowej

ELEMENTY OCHRONY
DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

/W\ Strefa ochrony konserwatorskiej "OW"
E Granica opracowania zmiany miejscowego dla ochrony zabytkc')w archeologicznych
planu zagospodarowania przestrzennego
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ZAY.ACZNIK NR 2

DO UCHWALY NR XLVI11/333/2022
RADY MIASTA I GMINY WIAZOW
Z DNIA 17 LISTOPADA 2022 R.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO
ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022
r. poz. 503 ze zm.) Rada Miasta i Gminy w Wigzowie rozstrzyga, co nastgpuje:

1. W zwigzku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
obrebie miejscowosci O$no, nie przewiduje si¢ inwestycji stanowigcych zadania wtasne gminy;
wszelkie inne koszty i korzysci i ich realizacja okresSlone zostalty w prognozie skutkow
finansowych uchwalenia niniejszej zmiany planu.
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ZALACZNIK NR 3

DO UCHWALY NR XLVI1/333/2022
RADY MIASTA I GMINY WIAZOW
Z DNIA 17 LISTOPADA 2022 R.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG NA
PODSTAWIE ART. 20 UST. 1 WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO
WGLADU PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO W OBREBIE WSI OSNO

Do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbie wsi Os$no nie zostala
ztozona zadna uwaga.

W zwigzku z powyzszym, ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu
zmiany planu podczas wytozenia do publicznego wgladu, Rada Miasta i Gminy w Wigzowie nie
dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.).
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLVII/333/22
Rady Miasta I Gminy Wigzow

z dnia 17 listopada 2022 r.

Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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