DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 9 pazdziernika 2020 r. Elekironicznie podpisany przez:

Agnieszka Augustynowicz
Data: 09.10.2020 12:49:37

Poz. 5505

UCHWALA NR XXV.184.2020
RADY GMINY CHOJNOW

z dnia 29 wrzesnia 2020 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wyodrebnionego obszaru w obrebie wsi Okmiany

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72020 r., poz. 713 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22020 r. poz. 293 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwatg nr X.91.2019 Rady Gminy
Chojnéw zdnia 24 czerwca 2019r. o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionego obszaru w obrebie wsi Okmiany, po stwierdzeniu, ze
ustalenia projektu zmiany planu miejscowego nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Chojndéw, uchwalonego uchwatg nr XXVI.157.2016 Rady Gminy
Chojnéw z dnia 26 sierpnia 2016 r., zmienionego uchwatg nr V.38.2019 Rady Gminy Chojnoéw z dnia 1 lutego
2019 r. i uchwatg nr XXV.182.2020 Rady Gminy Chojnow z dnia 29 wrzesnia 2020 r., Rada Gminy Chojnow
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionego
obszaru w obrebie wsi Okmiany, zwang dalej planem miejscowym.

2. Przebieg granic obszaru objetego planem miejscowym okreslono na rysunku planu miejscowego w skali
1:1000.

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu miejscowego, o ktorym mowa §1 ust. 2, stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3.

§ 3. Zgodnie z problematyka planu miejscowego oraz z lokalnymi uwarunkowaniami wystepujagcymi na
obszarze objetym planem miejscowym, nie ustala sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1izabytkéw krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
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3) granic 1isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 4. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dach ptaski - dach o nachyleniu glownych potaci dachowych pod katem mniejszym niz 12 stopni;
2) dach symetryczny — dach o jednakowym kacie pochylenia gléwnych potaci dachowych;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca fragment terenu, na ktorym dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkéw oraz budowli naziemnych; linia ta nie dotyczy podziemnych cze$ci budynkéw i budowli,
wiatrolapoéw, pochylni ischodéow wejsciowych do budynkoéw, terenowych miejsc postojowych, drog
wewngtrznych a takze sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) teren — cze$¢ obszaru objetego planem miejscowym wyznaczona na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczona symbolem identyfikacyjnym terenu;

5) zielen urzadzona — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i zakomponowane zespoly zieleni niskiej 1 wysokiej
o walorach krajobrazowych.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia zawarte na rysunku planu miejscowego stanowig ustalenia planu
miejscowego:

1) granica obszaru obje¢tego planem miejscowym;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu;

3) symbol identyfikacyjny terenu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) linia wymiarowa zraz z wymiarem;

6) przeznaczenie terenu:
a) K — teren infrastruktury technicznej - kanalizacja,
b) KDW — teren drogi wewnegtrzne;.

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu miejscowego majg charakter informacyjny
i nie stanowig ustalen planu miejscowego.

3. W ramach przeznaczenia terenu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6 lit. adopuszcza si¢ sytuowanie
elementéw zagospodarowania terenu zapewniajacych prawidlowe korzystanie zterenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, jak miejsca postojowe iplace manewrowe dla samochodéw, dojscia i dojazdy, urzadzenia
budowlane, zielen urzadzona.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony $Srodowiska, przyrody
i krajobrazu

§ 6. Ustala si¢ obowigzek zagospodarowania powierzchni biologicznie czynnych w formie zieleni
urzadzonej.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1 m;

3) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien zawierac si¢ w przedziale od 45° do
135°.
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Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 8. 1. Zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej z zastrzezeniem ust. 7.
2. Odprowadzanie oczyszczonych Sciekéw do odbiornika powierzchniowego.

3. Odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do rowoéw melioracyjnych Iub w obrgbie dziatki
budowlanej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Prowadzenie zorganizowanej gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami odrebnymi.
5. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej z zastrzezeniem ust. 8.

6. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrdodet ciepta, nie powodujacych przekroczen norm emisji
spalin, zgodnie z ustaleniami uchwaly Sejmiku Wojewoddztwa Dolnoslaskiego w sprawie wprowadzenia na
obszarze wojewodztwa dolnoslaskiego, z wylaczeniem Gminy Wroctaw i uzdrowisk, ograniczen i zakazow
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw, z zastrzezeniem ust. 8.

7. W zakresie zasad zaopatrzenia w wode, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje rozwigzan
indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. W zakresie zasad zaopatrzenia w energi¢ elektryczng oraz zaopatrzenia w cieplo, o ktérych mowa
odpowiednio w ust. 5iust. 6 dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych Zroédet energii o mocy
nie przekraczajacej 100 kW, z wykluczeniem obiektow i urzagdzen wykorzystujacych energie wiatru.

9. Dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen oraz dystrybucyjnych sieci infrastruktury technicznej na wszystkich
terenach, oile ustalenia Rozdziatu 6 nie stanowig inaczej, a lokalizacja tych urzadzen i sieci nie koliduje
z istniejagcymi lub projektowanymi elementami zagospodarowania terendw oraz jest zgodna z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial S.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 9. 1. Ustala si¢ lokalizacj¢ drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 2-KDW.

2. Szczegodtowe ustalenia dotyczace drogi, o ktorej mowa w ust. 1 sformutowano w ustaleniach Rozdziatu
6.

3. Powigzanie obszaru objetego planem miejscowym z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez
droge lokalng wewnetrzng 2-KDW posiadajaca dostep do drogi powiatowej nr 2266D, potozonej poza
obszarem objgtym planem miejscowym.

4. W zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich realizacji ustala si¢:

1) miejsca postojowe dla samochodow nalezy realizowaé jako terenowe miejsca postojowe w formie
parkingow;

2) ustala si¢ obowiazek realizacji miejsc postojowych dla samochodéw w liczbie co najmniej 0,5 stanowiska
postojowego na 1 miejsce pracy na jednej zmianie;

3) liczba stanowisk postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa nie moze by¢ mniejsza niz okreslona w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 6.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 10. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1-K ustala si¢ przeznaczenie:
teren infrastruktury technicznej - kanalizacja.

2.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ lokalizacj¢ oczyszczalni $ciekéw wraz z niezbgdna
infrastruktura.

3.Dla terenu, oktorym mowa w ust. | obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztalttowania
zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
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a) dla budynkow 10 m,

b) dla budowli 10 m.
2) forma dachu:

a) dachy ptaskie,

b) dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu glownych potaci dachowych pod katem od
12 do 45 stopni.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego;
2) ustala si¢ nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu, dla dzialek budowlanych:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,10 do 0,40,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%,

c) maksymalna wielkosci powierzchni zabudowy: 20%;
3) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych o szerokosci nie mniejszej niz 6 m.

§11. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 2-KDW ustala si¢
przeznaczenie: teren drogi Wewngtrzne;j.

2.Dla terenu, oktorym mowa wust. 1 obowigzuje zmienna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych,
nie mniejsza niz 6 m, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

Rozdzial 7.
Ustalenia koncowe

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowag stanowigca podstawe do naliczenia optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wysokos$ci
30% dla catego obszaru objegtego planem miejscowym.

§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chojnow.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Chojnow:
Bogdan Styrkowiec
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Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego

Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXV.184.2020

Rady Gminy Chojnow
z dnia 29 wrzes$nia 2020 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty mr XXV.184.2020
Rady Gminy Chojnow
z dnia 29 wrze$nia 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wyodrebnionego obszaru w obrebie wsi Okmiany

W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wyodrgbnionego obszaru w obrgbie wsi Okmiany wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko oraz w terminie sktadania uwag wyznaczonym po zakonczeniu okresu wylozenia nie wniesiono
uwag.

Majac na uwadze powyzsze odstepuje si¢ od rozstrzygnigcia uwag.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXV.184.2020
Rady Gminy Chojnow
z dnia 29 wrze$nia 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wyodrebnionego obszaru w obrebie wsi Okmiany

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw,
zgodnie z art. 7ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2020r.,
poz. 713 ze zm.) stanowig zadania wlasne gminy.

Na obszarze objetym zmiang planu miejscowego przewiduje si¢ wydatki gminy zwigzane z budowa
infrastruktury technicznej (oczyszczalnia S$ciekéw) nalezacej do zadan wilasnych gminy, bedace
nastgpstwem uchwalenia zmiany planu miejscowego. Nie przewiduje si¢ konieczno$ci wykupow
nieruchomosci oraz naktadéw finansowych zwigzanych zbudowa drog nalezacych do zadan wiasnych
gminy.

Finansowanie inwestycji z zakresu budowy infrastruktury technicznej bedzie si¢ odbywato z budzetu
gminy lub poprzez partnerstwo publiczno — prywatne na podstawie porozumien zawartych z innymi
podmiotami.

Przewidywanymi zrédtami finansowania poprzez gmine beda: dochody wlasne gminy, dotacje, fundusze
Unii Europejskiej, pozyczki preferencyjne, udziat innych podmiotow.
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