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UCHWALA NR XXI11/274/20
RADY GMINY MIEKINIA

z dnia 30 wrzesnia 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wschodniej czesci
miejscowosci Zrédla w gminie Mi¢kinia - cze$¢ A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt S ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. 22020 r., poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 r., poz. 293, ze zmianami), w zwigzku z uchwatg nr V/47/19 Rady Gminy
Migkinia zdnia 28 lutego 2019r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wschodniej czgéci miejscowosci Zrodta w gminie Migkinia oraz uchwatg
nr XXI/243/20 Rady Gminy Migkinia z dnia 30 czerwca 2020 r. w sprawie zmiany uchwaly w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wschodniej czesci
miejscowosci Zrodla w gminie Migkinia, uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Rada Gminy Migkinia stwierdza, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Migkinia.

§ 2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wschodniej czgsci miejscowosci
Zrbédta w gminie Migkinia - czg$¢ A, zwany dalej ,,planem”.

§ 3. Zatacznikami do uchwaly sa:
1) zalacznik nr 1 — rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
7z przepisami o finansach publicznych.

§ 4. 1. Ustalenia zawarte w tekScie planu oraz na rysunku planu obowigzuja tacznie, w zakresie
okreslonym uchwata.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice planu, tozsame z granicami strefy ochrony konserwatorskiej ,,K” i strefy ochrony konserwatorskiej
»OW?” - obserwacji archeologicznej dla obszaru pola bitwy pod Lutynia;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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4) granica wydzielenia wewnetrznego;
5) symbol wydzielenia wewnetrznego;
6) zielen izolacyjna;

7) obszar pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zZrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW oraz granica ich strefy ochronnej;

8) symbole cyfrowe i literowe okreslajace przeznaczenie terendw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi;
9) obszary podlegajace ochronie, wyznaczone na podstawie przepisow odrgbnych:

a) strefa ochrony konserwatorskiej ,,B”,

b) stanowisko archeologiczne nr 3/8/78-25 AZP.

3. Wskazuje si¢, ze caty obszar planu znajduje si¢ w granicach:
1) strefy ochrony konserwatorskiej ,,K”;
2) strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” - obserwacji archeologicznej dla obszaru pola bitwy pod Lutynia;
3) Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 319 — subzbiornik Prochowice — Sroda Slaska;
4) powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska Wroctaw — Strachowice.

4. Dla oznaczen okreslonych w ust. 3 nalezy stosowa¢ obowigzujace w tym zakresie przepisy odrgbne,
z uwzglednieniem innych ustalen planu.

5. W planie nie wprowadza si¢ ustalen w zakresie:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej ze wzgledu na ich brak;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na ich brak;

3) granic isposobdéw zagospodarowania terendow gorniczych, atakze obszarow szczegoélnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ze wzgledu na brak
wystepowania takich terendw;

4) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw ze wzgledu na
brak takiej potrzeby.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Mickinia;
2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne bedace przedmiotem uchwaty;

3) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem cyfrowym i literowym okre$lajacym przeznaczenie podstawowe;

5) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie ustalone na rysunku planu, wyznaczajace
granice terendw o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zabudowy i zagospodarowania;

6) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktdre zostato ustalone, jako jedyne lub
przewazajace na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

7) dojazdach niewyznaczonych na rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub dopuszczony
planem nieokres$lony liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu fragment terenu, niezbgdny dla
zapewnienia obstugi komunikacyjnej dzialek i obiektow;

8) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktorej celem nie jest produkcja, zwigzana z wytwarzaniem
dobr materialnych metodami przemystowymi;
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9) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu,
okreslajace dopuszczalne zblizenie budynkow do linii rozgraniczajacej teren, z dopuszczeniem wysunigcia
przed wyznaczona lini¢ elementdw architektonicznego uksztattowania budynkéw: okapow, gzymsow,
schodow, pochylni, ryzalitdw wejsciowych i wjazdowych, gankow, przedsionkéw, architektonicznych
elementow akcentujacych wejscia lub wjazdy: schodow, daszkow, balkonow, wykuszy, tarasow, przy czym
elementy te nie moga pomniejsza¢ tej odlegtosci o wigcej niz 2,0 metry, za wyjatkiem budynkow
przylegajacych bezposrednio do pasa drogowego;

10) nowo wydzielanej dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana wydzielona
geodezyjnie po wejsciu w zycie niniejszej uchwaty;

11) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych 0°— 12°;

12) sieciach dystrybucyjnych - nalezy przez to rozumie¢ podziemne sieci infrastruktury technicznej stuzace
obstudze obszaru planu;

13) wydzielenie wewnetrzne — cze$¢ terenu, wyznaczona granicami wydzielenia wewnetrznego, oznaczona
symbolem.

Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenéw w planie

§ 6. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole podstawowego przeznaczenia terenu oznaczaja:
1) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;
2) PU - teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw oraz zabudowy ustugowej;
3) ZPU- teren zieleni urzadzonej i zabudowy ustugowe;;
4) WS — teren wod powierzchniowych;
5) KDGP - teren drogi publicznej klasy gltéwnej ruchu przyspieszonego;
6) KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowe;;
7) KDW - tereny drég wewnetrznych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Ustala si¢, oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych budynkow
realizowanych zgodnie z przeznaczeniem terenow.

2. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy potozonej pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy
alinia rozgraniczajaca, wzgledem ktorej linie¢ wyznaczono, dopuszczajac jej przebudowe, nadbudowe
i rozbudowe, pod warunkiem nie przyblizania zabudowy do linii rozgraniczajacych wzglgdem ktdrych, linie
zabudowy okreslono.

§ 8. Na catym obszarze planu ustala sie:

1) dopuszczenie realizacji miejsc do parkowania, parkingow, dojs¢ pieszych, dojazdéw niewyznaczonych na
rysunku planu, placow manewrowych, drég rowerowych, zbiornikéw retencyjnych wod opadowych oraz
zieleni urzadzonej i izolacyjnej, jako uzupehienie przeznaczenia podstawowego, pod warunkiem, ze inne
ustalenia planu nie wprowadzajg w tym zakresie ograniczen;

2) zachowanie istniejgcej w poszczegolnych terenach zabudowy z zachowaniem istniejacej funkcji, z prawem
do przebudowy, rozbudowy oraz nadbudowy, z dopuszczeniem zmiany sposobu uzytkowania, pod
warunkiem zachowania wskaznikdw i parametrow urbanistycznych okreslonych w ustaleniach
szczegotowych dla terendw i z uwzglednieniem ustalen § 7 ust. 2;

3) dopuszczenie sytuowania stacji transformatorowych w odlegtosci do 1,5 m od granicy dzialek;

4) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii (OZE) wykorzystujacych
site wiatru;
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5) nakaz zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z zasadami uniwersalnego
projektowania zagospodarowania terenow zwigzanych z komunikacjg drogows, transportem zbiorowym,
parkingami oraz komunikacja piesza i rowerowa.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym Kkrajobrazow kulturowych

§9. 1. Ustala sie, oznaczong na rysunku planu, stref¢ ochrony konserwatorskiej ,,B”, tozsamej
z historycznym uktadem ruralistycznym miejscowosci, ujetym w ewidencji zabytkéw.

2. W granicach strefy, o ktorej mowa w ust. 1 obowiazuje:

1) nakaz zachowania i wyeksponowania elementow historycznego uktadu przestrzennego tj. linii zabudowy,
kompozycji wnetrz ruralistycznych, zabudowy, zieleni, zespotow zabudowy;

2) nakaz zharmonizowania nowej zabudowy z historyczng kompozycja przestrzenno-architektoniczng
w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly, w tym ksztaltu i wysokos$ci dachu,
poziomu posadowienia parteru, formy architektonicznej, formy ipodziatéw otworow okiennych
i drzwiowych, materiatu oraz przy nawigzaniu do historycznej zabudowy miejscowosci;

3) zakaz dominowania przestrzennego nowej zabudowy nad zabudowg historyczna;

4) dachy symetryczne dwuspadowe lub naczotkowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°,
kryte dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym matowym, z dopuszczeniem stosowania na budynkach
gospodarczych, garazach i wiatach dachowki cementowej lub materiatu imitujacego dachowke, w kolorze
ceglastym o matowym wykonczeniu powierzchni;

5) dopuszczenie wzbogacenia formy dachu poprzez wprowadzenie §wietlikow, lukarn;

6) nakaz ksztattowania elewacji budynkow w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujacych we wsi
budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych, w zakresie: podziatow, detalu,
kolorystyki, uzytych materialow elewacyjnych - wymagane elewacje tynkowane lub ceglane;

7) zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) oraz blachy trapezowej jako materiatow oktadzinowych;

8) zakaz lokalizacji dominant architektonicznych, urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych
z krajobrazem kulturowym obszaru, w tym masztow przekaznikowych i telekomunikacyjnych;

9) zakaz prowadzenia napowietrznych linii elektroenergetycznych i teletechnicznych;
10) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzglednia¢ istniejace juz zwiazki przestrzenne i planistyczne;

11) nakaz uwzglednienia ustalen szczegélowych dla terenéw w zakresie formy dachow oraz kolorystyki
i dopuszczonych do stosowania materiatéw na dachach i elewacjach budynkow.

3. Ustala sig¢, ze caty obszar planu znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,K”.
4. W granicach strefy, o ktérej mowa w ust. 3 obowigzujg ustalenia ust. 2 pkt 7 i pkt 8.

5. Ustala sie, oznaczone na rysunku planu, stanowisko archeologiczne nr 3/8/78-25 AZP — osada
poznosredniowieczna.

6. W granicach stanowiska, o ktorym mowa w ust. 5, obowiazuje nakaz przeprowadzenia wyprzedzajacych
inwestycje ratowniczych badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Ustala sig¢, ze caly obszar planu znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” -
obserwacji archeologicznej dla obszaru pola bitwy pod Lutynia.

8. W granicach strefy, o ktorej mowa w ust. 7, dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi obowigzuje
nakaz przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 10. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) zakaz lokalizowania zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, o ktorych
mowa w przepisach odrgbnych;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -5- Poz. 5460

2) kwalifikacja terenéw w zakresie przestrzegania dopuszczalnych poziomoéw hatasu —zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony srodowiska;

3) dla budynkow mieszkalnych i budynkéw ustugowych zwigzanych ze statym lub czasowych pobytem dzieci
i mlodziezy oraz szpitali i domoéw opieki spolecznej polozonych w bezposrednim sgsiedztwie istniejacej
drogi krajowej, obejmujacej teren oznaczony symbolem KDGP, nalezy zastosowaé odpowiednie
zabezpieczenia akustyczne przed ucigzliwosciami zwigzanymi zjej funkcjonowaniem, umozliwiajace
dotrzymanie dopuszczalnych norm hatasu w §rodowisku, zgodnie zobowigzujagcymi w tym zakresie
przepisami odrgbnymi;

4) zakaz zbierania, magazynowania i przetwarzania odpadow za wyjatkiem:
a) odpadow wytworzonych w wyniku wtasnej dziatalnosci zgodnej z przeznaczeniem terenu,

b) odpadow magazynowanych i przetwarzanych w ramach istniejgcych dziatalnosci, posiadajgcych w dniu
jego wejscia w zycie stosowne zezwolenia.

Rozdzial 6.
Ustalenia w zakresie granic i sposobéw zagospodarowania obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow odrebnych

§ 11. 1. Wskazuje sie, ze caly obszar planu znajduje si¢ w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 319 — subzbiornik Prochowice — Sroda Slaska.

2.Dla obszaru, oktéorym mowa w ust. 1 obowigzuje nakaz uwzglgdnienia odpowiednich przepisow
odrebnych odnoszacych si¢ do jakosci wod podziemnych izasad ich ochrony oraz innych ustalen planu
w zakresie odprowadzania wod deszczowych i opadowych.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 12. 1. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw, dla ktorych wymagane jest dokonanie scalania i podziatu
nieruchomosci.

2. W przypadku wykonywania scalen i podzialu nieruchomosci obowigzuje:
1) minimalna powierzchnia dziatki, na terenach oznaczonych symbolami:
a) ZPU — 400 m?;
b) MNU - 700 m?;
¢) PU - 1000 m?.
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki, na terenach oznaczonych symbolami:
a) ZPU, MNU - 18 m;
b) PU-30 m.
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

Rozdzial 8.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 13. 1. Wskazuje si¢, ze obszar planu potozony jest w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody
dla lotniska Wroctaw — Strachowice, okreslonych w dokumentacji rejestracyjnej lotniska iznajduje sig¢
w calosci w zasiggu powierzchni ograniczen wysokosci obiektow budowlanych i naturalnych 273,2 m n.p.m.

2. W zasiegu powierzchni, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja ograniczenia okreslone w przepisach
odrebnych, w tym nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych ponad wskazane
wysokosci wm n.p.m., w tym budynkow ibudowli wraz z umieszczonymi na nich urzadzeniami, obiektow
inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej oraz obiektow naturalnych.

3. Catly obszar planu znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadzen
naziemnych.
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4. W zasiegu strefy, oktorej mowa wust. 3 obowigzuje uwzglednienia w zagospodarowaniu
obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrgbnych.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i systemu parkowania

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:
1) drogi oznaczone symbolami KDGP i KDD stanowia publiczny uktad komunikacyjny;
2) droga oznaczona symbolem KDGP stanowi ponadlokalny uktad komunikacyjny;

3) dopuszczenie realizacji niewyznaczonych na rysunku planu drég wewnetrznych, pod warunkiem
uwzglednienia obowiazujacych wtym zakresie przepisow odrgbnych oraz przy uwzglednieniu
nastepujacych parametréw drog wewnetrznych:

a) szeroko$¢ pasa drogowego - minimum 8 m,

b) plac manewrowy na nieprzelotowej drodze - minimum 12,5 m x 12,5 m,

¢) na skrzyzowaniach nalezy stosowac trojkaty widoczno$ci o minimalnych wymiarach 5 m x 5 m;
4) zasady obstugi parkingowe;j:

a) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zwigzanych z projektowang zabudowa w granicach
nieruchomosci, na ktorych jest ona realizowana lub innych terenach potozonych w granicach planu, do
ktorych inwestor posiada tytul prawny,

b) minimalne wskazniki parkingowe, z dopuszczeniem zabezpieczenia miejsc do parkowania w garazu:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie,
- dla obiektow administracji i biur 3 miejsc postojowych / 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
- dla bankow 3 miejsc postojowych / 100 m? powierzchni uzytkowej,
- dla handlu 3 miejsc postojowych / 100 m? powierzchni uzytkowej,
- dla gastronomii 1 miejsce postojowe na 10 m? powierzchni uzytkowe;j,
- dla przychodni zdrowia 1 miejsce postojowe/100 m? powierzchni uzytkowe;j,
- dla szk6t minimum 1miejsce postojowe/ 4 zatrudnionych,

-dla obiektow sportu irekreacji i wypoczynku 1 miejsce postojowe/ 4 zatrudnionych 10,5 miejsce
postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowej,

-dla hoteli ipensjonatow 1 miejsce postojowe / 4 zatrudnionych i 1 miejsce postojowe / 35 m?
powierzchni uzytkowe;j,

- dla pozostatych ustug 1 miejsce postojowe / 30 m? powierzchni uzytkowej ustug,
- dla obiektow produkcyjnych 2 miejsca postojowe / 10 zatrudnionych,

-dla hurtowni, magazynéw, placow magazynowych, sktadow 0,8 miejsc postojowych / 100 m?
powierzchni uzytkowej,

- dla stacji obstugi pojazdow 1 miejsca postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowej,

c) nakaz wyznaczenia na caltym obszarze objetym planem ilosci miejsc parkingowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, analogicznie jak wskazano w przepisach odrebnych.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i gospodarowania
odpadami

§ 15. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:
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1) utrzymanie istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen i obiektdw znimi zwigzanych,
z mozliwoscig ich rozbudowy, przebudowy i modernizacji w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami
planu i przepisami odrgbnymi; z zastrzezeniem, ze nowe sieci nalezy realizowac jako podziemne;

2) budoweg nowych irozbudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ na
terenach drég oznaczonych symbolami KDGP, KDD i KDW;

3) dopuszczenie budowy nowych dystrybucyjnych sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen i obiektow
znimi zwigzanych poza wymienionymi w pkt 2 terenami, pod warunkiem, ze nie koliduje to z innymi
ustaleniami planu i przepisami odrebnymi obowigzujacymi w tym zakresie;

4) dla systemu wodociggoéw i zaopatrzenia w wodg:

a) zaopatrzenie obszaru planu w wode ze zbiorczej sieci wodociggowej istniejacej i projektowanej,
zasilanej z ujecia wody, potozonego poza granicami planu,

b) dopuszczenie przebudowy i remontu istniejacych sieci,
c¢) nakaz zapewnienia zaopatrzenia terendéw w wode do celéw przeciwpozarowych,

d) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenow stref technicznych dla urzadzen wodociaggowych
okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) dla systemu kanalizacji i odprowadzania wod:

a) odprowadzenie $ciekow do systemu zbiorczego kanalizacji gminnej odprowadzajacej $cieki do
oczyszczalni $ciekow potozonej poza granicami planu,

b) dopuszczenie przebudowy i remontu istniejacych sieci,

c) dopuszczenie, na terenie wilasnym inwestora, budowg¢ lokalnej sieci kanalizacyjnej z lokalng
oczyszczalnig $Sciekéw lub odprowadzenia $ciekéw do szczelnych bezodptywowych zbiornikoéw na
scieki,

d) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zdrog publicznych iwewnetrznych, utwardzonych
dojazdow niewyznaczonych, terenéw o powierzchni trwatej na terenach ustugowych, sktadowo —
magazynowych i produkcyjnych oraz parkingdw utwardzonych i parkingéw gruntowych o powierzchni
powyzej 0,1 ha do rowéw odprowadzajacych, zbiornikow retencyjnych, studni chtonnych lub kanalizacji
deszczowej po jej realizacii,

e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terendw nie wymienionych w lit. d na teren wlasnej
dziatki oraz zbiornikéw na wody opadowe, z dopuszczeniem odprowadzenia nadmiaru wod do zbiorczej
kanalizacji deszczowej, pod warunkiem uwzglednienia obowiazujacych w tym zakresie przepisOw
odrgbnych oraz ustalen § 11 ust. 2;

6) dla systemu elektroenergetycznego:

a) zaopatrzenie obszaru planu wenergi¢ elektryczng poprzez rozbudowe istniejacej sieci
elektroenergetycznej §redniego i niskiego napigcia,

b) zachowanie istniejgcych stacji transformatorowych SN/nN,

c) dopuszczenie realizacji nowych sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia w wykonaniu
kablowym,

d) dopuszczenie realizacji mikroinstalacji wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii (OZE),
przy uwzglednieniu innych ustalen planu, w tym § 8 pkt 4,

e) dopuszczenie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej
100 kW, przy uwzglednieniu innych ustalen planu, wtym § 16ust.2, § 8 pkt4 oraz ustalen
szczegotowych dla terenu 1PU okreslonych w § 18;

7) dla systemu gazowego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celow gospodarczych i grzewczych w oparciu o istniejgca
sie¢ §redniego i niskiego cisnienia, poprzez rozbudowe istniejacej sieci,
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b) przy ustalaniu lokalizacji obiektow i drog nakaz zachowania odleglosci podstawowych dla istniejacych
gazociggow zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odr¢bnymi,

c) dla projektowanych gazociagdéw S$redniego i niskiego ci$nienia nakaz ustalenia stref kontrolowanych,
zgodnie z obowiazujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi,

d) przy realizacji nowych sieci gazowych nakaz zachowania obowiazujacych warunkow technicznych
okreslonych w przepisach odrgbnych, w tym w zakresie odlegtosci ogrodzen,

e) dopuszczenie przebudowy i remontu istniejgcych sieci Sredniego i niskiego ci$nienia;

8)dla systemu cieptowniczego: zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrodla ciepta, w tym
z wykorzystaniem urzadzen okreslonych w pkt 6 lit. d;

9) w zakresie odpadow wytwarzanych na obszarze objetym planem obowigzujg przepisy odrgbne.

Rozdzial 11.
Ustalenia dla obszaru rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodel energii
o mocy przekraczajacej 100 kW

§ 16. 1. Ustala si¢, oznaczony na rysunku planu, obszar pod budowe¢ urzadzen wytwarzajacych energic
z odnawialnych zrddet energii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefe¢ ochronng réwnoznaczng
z granicg terenu 1PU i zwigzang z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniem znaczacego oddzialywania tych urzadzen na srodowisko.

2. W granicach obszaru i strefy, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje:

1) maksymalna wysoko$¢ instalacji systemow fotowoltaicznych na budynkach — 3 m, liczac od pokrycia
dachu;

2) maksymalna wysoko$¢ instalacji wolnostojacej — 5 m;

3) minimalna odleglo$¢ instalacji systemow fotowoltaicznych wolno stojacych od linii rozgraniczajacych
drogi IKDGP, 1KDD, 2KDW, teren 2MNU oraz p6inocnej granicy planu — 30 m.

Rozdzial 12.
Ustalenia szczegolowe. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy i gabaryty obiektow

§ 17. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMNU, 2MNU, ustala si¢:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolno stojacej lub zabudowa ustugowa;
2) warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji na dzialce budowlanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej
i zabudowy ustugowej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej realizowanej bez
zabudowy ustugowej,

b) dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych i garazy, przy czym obowigzuje zakaz realizacji na
dziatce budowlanej garazy i budynkow gospodarczych bez zabudowy okreslonej w pkt 1,

¢) w wydzieleniu wewngtrznym (A) obowigzuje zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowe;;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) forma dachow:

- w strefie ochrony konserwatorskiej "B" - dachy symetryczne dwuspadowe lub naczotkowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°,

- poza strefa ochrony konserwatorskiej "B" - dachy strome, symetryczne o kacie nachylenia potaci
dachowych 30°- 45°,

b) w zakresie kolorystyki, wystroju i dekoru architektonicznego zabudowy:

- dopuszczenie stosowania na elewacjach budynkéw wylacznie barw pastelowych, z zakresu
rozbielonych odcieni koloréw piaskowych i bezu oraz odcieni barwy bialej 1 szarej i ceglanych,
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- dopuszczenie stosowania wylacznie elewacji tynkowanych 1lub ceglanych, z dopuszczeniem
stosowania detalu architektonicznego z drewna,

- zakaz stosowania tworzyw sztucznych na elewacjach budynkow,
- nakaz stosowania okien prostokatnych, w uktadzie pionowym, o tradycyjnych w regionie podziatach,

- w strefie ochrony konserwatorskiej "B" - stosowanie na dachach dachowki ceramicznej w kolorze
ceglastym matowym, z dopuszczeniem stosowania na budynkach gospodarczych, garazach i wiatach
dachowki cementowej lub materialu imitujagcego dachowke, w kolorze ceglastym o matowym
wykonczeniu powierzchni,

- poza strefa ochrony konserwatorskiej "B" - stosowanie na dachach dachowki w odcieniach czerwieni,
brazu lub grafitu, z dopuszczeniem materiatu imitujacego dachoéwke na budynkach gospodarczych,
garazach i wiatach,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- w strefie ochrony konserwatorskiej "B" — 9 m, z wyjatkiem budynkéw gospodarczych i garazy, dla
ktérych obowigzuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m,

- poza strefa ochrony konserwatorskiej "B" - 10 m, z wyjatkiem budynkéw gospodarczych i garazy, dla
ktorych obowiagzuje maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 6 m,

d) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkow mieszkalnych i ustugowych - 2,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,

f) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

h) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchnia dziatki
budowlane;j,

i) maksymalna powierzchnia sprzedazy obiektow handlowych - 250 m?,

j) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 700 m?.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PU, ustala sig:
1) przeznaczenie: obiekty produkcyjne, sktady i magazyny oraz zabudowa ushugowa;
2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zakaz realizacji produkcji zwigzanej ze spalaniem zwlok (krematoriow) oraz sktadowaniem
1 przetwarzaniem odpadow,

b) dopuszczenie realizacji garazy i parkingéw, w tym wielopoziomowych i podziemnych,
c¢) forma dachow: ptaskie, spadziste o nachyleniu potaci dachowych od 0° do 45°1 oparte na tuku,

d) dopuszczenie realizacji urzadzen fotowoltaicznych, w tym wytwarzajace energi¢ o mocy przekraczajacej
100 kW, przy uwzglednieniu ustalen § 16 ust. 2,

e) nakaz wykonania zieleni izolacyjnej oznaczonej na rysunku planu, z dopuszczeniem realizacji poprzez
nig przej$¢ poprzecznych urzadzen infrastruktury technicznej;

3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 3,0,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70% powierzchni dziatki budowlane;j,



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -10- Poz. 5460

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchnia dziatki
budowlane;j,

f) maksymalna powierzchnia sprzedazy obiektow handlowych - 2000 m?.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZPU ustala sig:
1) przeznaczenie: zielen urzadzona i zabudowa ustlugowa;
2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczony profil ustug — ustugi publiczne z zakresu kultury, o$wiaty i edukacji, sportu i rekreacji,
w tym sportu kwalifikowanego oraz inne ushugi z zakresu gastronomii,

b) zakaz realizacji garazy i budynkow gospodarczych,

c¢) forma dachéw: dachy symetryczne dwuspadowe lub naczétkowe o kacie nachylenia potaci dachowych
od 30° do 45°, przy czym dla wiat dopuszczenie stosowania dachéw wielospadowych,

d) w zakresie kolorystyki, wystroju i dekoru architektonicznego zabudowy ustugowe;j:

- dopuszczenie stosowania na elewacjach budynkéw wylacznie barw pastelowych, z zakresu
rozbielonych odcieni koloréw piaskowych i bezu oraz odcieni barwy bialej 1 szarej i ceglanych,

- dopuszczenie stosowania wylgcznie elewacji tynkowanych lub ceglanych, z dopuszczeniem
stosowania detalu architektonicznego z drewna,

- zakaz stosowania tworzyw sztucznych na elewacjach budynkow,
- nakaz stosowania okien prostokatnych, w uktadzie pionowym, o tradycyjnych w regionie podziatach,
- stosowanie na dachach materiatow w kolorze ceglastym, matowym lub grafitowym;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS, ustala si¢:
1) przeznaczenie: wody powierzchniowe, w tym zbiornik retencyjny;

2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: dopuszczenie realizacji
urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej z gospodarka wodna, ochrong przeciwpowodziowa,
odprowadzeniem wod deszczowych iroztopowych, retencja wody oraz funkcjonowaniem zbiorczego
systemu kanalizacji gminnej (w tym przebudowy istniejagcych kolektorow kanalizacyjnych), pod
warunkiem zachowania zgodno$ci z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi z zakresu
Prawa Wodnego.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDGP, ustala si¢:
1) przeznaczenie: droga publiczna klasy gtownej ruchu przyspieszonego;

2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: nieregularna od 22 do 24 m, zgodnie z rysunkiem planu, przy
czym plan wskazuje jedynie czg$¢ pasa drogowego.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala sig:
1) drogi publiczne klasy dojazdowej;

2) nieregularna do 5 do 10 m, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym na odcinku plan wskazuje jedynie czesé
pasa drogowego.
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§ 23. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW, ustala si¢:
1) przeznaczenie: drogi wewngtrzne;
2) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:

a) IKDW — nieregularna od 4 do 5 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) 2KDW — nieregularna do 5 do 8 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 24. Stawke procentowa, sluzgca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku
z uchwaleniem planu, ustala si¢ w wysokosci, dla terenow:

1) MNU, PU - 30%,
2) WS, ZPU, KDGP, KDD, KDW - 0,1%.

Rozdzial 14.
Ustalenia koncowe

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Migkinia.
§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym

Wojewoddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Migkinia:
Adam Zaniewski
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXI11/274/20
Rady Gminy Migkinia
z dnia 30 wrze$nia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu zmiany planu

§ 1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z2020r. poz. 293, ze zmianami) Rada Gminy Migkinia stwierdza, ze w trakcie
wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wschodniej czeSci miejscowosci Zrédlaw gminie Miekinia - cze$é A nie wplynely zadne uwagi, nie zachodzi
tym samym koniecznos$¢ ich rozpatrzenia.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXI11/274/20
Rady Gminy Migkinia
z dnia 30 wrze$nia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, ze zmianami), Rada Gminy Migkinia postanawia, ze inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, realizowane w granicach
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wschodniej czeSci miejscowosci Zrodlaw
gminie Miekinia - cze$¢ A, beda finansowane z budzetu Gminy Migkinia, jak rowniez ze Srodkow jak
rowniez ze $rodkow pozyskiwanych z funduszy unijnych, a takze z innych $rodkéw zewnetrznych, zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.
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